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MARIA YOLANDA PELLEJERO SOLANO , MARIO PELLEJERO SOLANO , RAUL PELLEJERO SOLANO

Procurador/a Sr/a. MARIA TERESA LEON ORTEGA, MARIA TERESA LEON ORTEGA , MARIA TERESA LEON
ORTEGA , MARIA TERESA LEON ORTEGA , MARIA TERESA LEON ORTEGA , MARIA TERESA LEON ORTEGA ,
MARIA TERESA LEON ORTEGA
Abogado/a Sr/a. LUIS BENITO SOBRON JIMENEZ, LUIS BENITO SOBRON JIMENEZ , LUIS BENITO SOBRON
JIMENEZ , LUIS BENITO SOBRON JIMENEZ , LUIS BENITO SOBRON JIMENEZ , LUIS BENITO SOBRON JIMENEZ
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DECRETO

Sr./a Letrado/a de la Administracidén de Justicia:
D./Dfia. CARMEN LOPEZ DE SILANES HERNAEZ.

En LOGRONO, a veinticuatro de abril de dos mil veintiséis

ANTECEDENTES DE HECHO

Unico.- En la presente ejecucién se trata de la divisién de
cosa comun ejecutando la sentencia dictada en el Juicio
ordinario 1674-2023, sobre los siguientes bienes:
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1.—- Numero seis.- Local en planta baja, enclavado en el extremo
Oeste de la casa y con frente a la Avenida de Pérez Galdéds,
que forma parte del edificio sito en Logrofio, en la calle
ReplUblica Argentina numero 26, antes 22, que hace esquina a la
Avenida de Pérez Galddés. Ocupa una superficie de treinta y dos
metros y noventa decimetros cuadrados. Linda: Norte o fondo,
con el local numero cinco; Sur o frente, con la Avenida de
Pérez Galddés; Este o derecha, con el local nUmero cinco; vy
Oeste o izquierda entrando, con finca de Don Esteban Segura.
Le corresponde una cuota de participacidén en el inmueble de
dos enteros y treinta centésimas por ciento -2,30%-.

Referencia Catastral: 5415113WN4051S0001RY

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 4 de Logrofio finca
registral 14177. CRU26009000054110

Tasada para subasta en 82.303,63 €

2.- Local en planta baja con frente a Avenida de Pérez Galdods,
que forma parte del edificio sito en Logrofio en calle
Republica Argentina nuUmero veintiseis. Ocupa una superficie de
veinticinco metros cuadrados. Linda: Sur o frente, Avenida de
Pérez Galddés; Norte o fondo, local resto; Este o derecha
entrando, 1local 1 vy Oeste o 1izquierda, finca de Esteban
Segura. Su cuota de participacidén en el inmueble es del un
entero y veinte céntimos por ciento.

Referencia Catastral: 5415113WN4051S0019L%Z

Inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 4 de Logrofio, finca
registral 22304 CRU 26009000790575.

Tasada para subasta en 62.540,75 €

Tasadas conjuntamente para subasta en la suma de 144,844,38 €

SEGUNDO : Se ha aportado a las actuaciones certificacidén de
dominio y cargas y valoracidn pericial

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Dispone el articulo 666 de la L.E.C., que los bienes
inmuebles saldrdn a subasta por el valor que resulte de
deducir de su avaluo, realizado de acuerdo con lo previsto en
los articulos 637 de la certificacién de cargas aportado no
consta la existencia de cargas.

Segundo.- El art. 667 del mismo cuerpo legal establece que la
convocatoria de la subasta se anunciard y serda objeto de
publicidad conforme a lo previsto en el art. 645, el cual
establece una vez firme la resolucidén prevista en el articulo
anterior (convocatoria de subasta), la convocatoria de la
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subasta se anunciard en el "Boletin Oficial del Estado",
sirviendo el anuncio de notificacidén al ejecutado no
personado. El Letrado de la Administracién de Justicia ante el
que se siga el ©procedimiento de ejecucidn ordenard la
publicacién del anuncio de la convocatoria remitiéndose el
mismo, con el contenido a que se refiere el articulo siguiente
y de forma telemdtica, al "Boletin Oficial del Estado".
Igualmente, y solo a efectos informativos, se publicard el
anuncio de la subasta en el Portal de la Administracidédn de
Justicia. Ademés, a instancia del ejecutante o del ejecutado y
si el Letrado de la Administracién de Justicia responsable de
la ejecucidén lo juzga conveniente, se dard a la subasta la
publicidad que resulte razonable, utilizando los medios
publicos y privados que sean mas adecuados a la naturaleza vy
valor de 1los bienes que se pretende realizar. Cada parte
estard obligada al pago de los gastos de las medidas que, para
la publicidad de 1la subasta, se hubieran solicitado, sin
perjuicio de incluir en la tasacidédn de costas los gastos que,
por la publicacién en el "Boletin Oficial del Estado" se
hubieren generado al ejecutante.

Tercero.- Respecto del contenido del anuncio y la publicidad
de la subasta, se observard lo dispuesto en el art. 646 L.E.C.

PARTE DISPOSITIVA

ACUERDO:

1.- Convocar a subasta judicial electrdénica de 1las fincas
descritas en el primer hecho de esta resolucidn bajo un solo
lote, al ser una misma unidad productiva y existir sobre ellas
un contrato de arrendamiento sin diferenciacidédn entre las dos
fincas y todos los interesados tienen el mismo porcentaje de
participacidén en ambas fincas.

2.- La subasta se desarrollard conforme a las siguientes
condiciones:
B.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR:

Para tomar parte en la subasta los licitadores deben cumplir
los siguientes requisitos:

1.- Identificarse de forma suficiente.
2.- Declarar dque conocen las condiciones generales y
particulares de la subasta.
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3.- Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidn, para
lo que es necesario haber depositado el 5% del valor de los
bienes. Ese depdsito se efectia por los servicios telematicos
de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante
retencién de saldo en cuenta corriente. No estd permitida la
participacién mediante aval bancario.

4.— Todas las partes podran participar en la subasta,
aunque no existan otros 1licitadores y ninguna de
ellas debera hacer el depdésito para participar en 1la
subasta

5.- Todas las partes pueden hacer posturas
reservandose la facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesidén se verificard mediante comparecencia ante
el Letrado de la Administracidén de Jjusticia responsable de la
ejecucidn, con asistencia del cesionario, quién deberé
aceptarla, y todo ello previa o simultédneamente al pago o
consignacién del precio del remate, que deberd hacerse constar

documentalmente.
C.- FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA:

La subasta electrbénica se realizard con sujecidén a las
siguientes reglas:

1%.- La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracidn
electrdénica de subastas a cuyo sistema de gestidén tendré
acceso todas las Oficinas judiciales. Todos los intercambios
de informacién que deban realizarse entre las Oficinas
judiciales y el Portal de Subastas se realizaridn de manera
telemdtica. Cada subasta estard dotada con wun nUmero de
identificacién tUnico asignado al expediente en que se ha
acordado, cualgquiera que sea el nuUmero de lotes de los que
esté compuesta. El Portal efectuard la numeracidén de los lotes
formados.

2% .- La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas
desde la publicacién del anuncio en el "Boletin Oficial del
Estado", cuando haya sido remitida al Portal de Subastas la
informacién necesaria para el comienzo de la misma. Este
anuncio contiene exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina
judicial ante la que se sigue el procedimiento de ejecucidn,
su numero de identificacién y clase, asi como la direccién
electrdénica que corresponda a la subasta en el Portal de
Subastas.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se
producird una vez se haya efectuado el pago de la tasa de
publicacidén por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacidén serd incluible en 1la tasacidén de
costas.
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3%.- Una vez abierta la subasta solamente se podrdn realizar
pujas electrdnicas con sujecidén a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones y deméds reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas
informard durante su celebracidén de la existencia y cuantia de
las pujas.

4% .- Para poder participar en la subasta electrdénica, los
interesados deben estar dados de alta como usuarios del
sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrdnicos de acuerdo con lo previsto
en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrdnica,
de forma que en todo caso exista una plena identificacidén de
los licitadores. El1 alta se realizard a través del Portal de
Subastas mediante mecanismos seguros de identificacién y firma
electrdénicos e incluird necesariamente todos los datos
identificativos del 1interesado. A 1los ejecutantes se les
identifica de forma que les permita comparecer como postores
en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucidn por
ellos iniciado sin necesidad de realizar consignaciédn.

5% .- Cualgquiera de las partes, bajo su responsabilidad y, en
todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga
el ©procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la
informacién de la que dispongan sobre el Dbien objeto de
licitaciédn, procedente de informes de tasacién u otra
documentacidén oficial, obtenida directamente por los &rganos
judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos pueda
considerarse de interés para los posibles licitadores. También
podréd hacerlo el Letrado de la Administracién de justicia por
su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6%.- Las pujas se enviardn telemdticamente a través de
sistemas seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que
devolverd un acuse técnico, con inclusién de un sello de
tiempo, del momento exacto de la recepcidén de la postura y de
su cuantia. El postor deberd también indicar si consiente o no
la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1
del articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un
tercero. Son admisibles posturas por importe superior, igual o
inferior a la méds alta ya realizada, entendiéndose en los dos
ultimos supuestos que consiente desde ese momento la reserva
de consignacidén y serédn tenidas en cuenta para el supuesto de
que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta
no consigne finalmente el resto del precio de adgquisicién. En
el caso de gque existan posturas por el mismo importe, se
preferird la anterior en el tiempo. El portal de subastas sdélo
publicard la puja més alta entre las realizadas hasta ese
momento.

D.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO:
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1.- La subasta admite posturas durante un plazo de VEINTE DIAS
NATURALES desde su apertura. La subasta no se cerrard hasta
transcurrida una hora desde la realizacién de 1la Ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada
hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidén del
plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo
por un maximo de 24 horas.

2.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del
mismo, el ©Portal de Subastas remitird al Letrado de la
Administracién de Justicia informacidén certificada de la
postura telemdtica que hubiera resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direccidén electrdénica del licitador. En el
caso de que el mejor licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del Letrado de la Administracidén de
Justicia, el Portal de Subastas le remitird informacidn
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden
decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre
que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del art. 652. En ese
momento se liberardn o devolveradn las cantidades consignadas
por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor,
que se reservarad en depdsito como garantia del cumplimiento de
su obligacién y, en su caso, como parte del precio de la
venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendréan
sus depdsitos para que, si el rematante no entregare en plazo
el resto del precio, pueda aprobarse el remate a favor de los
que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si
fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que hubieran
sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectud el depdsito
con independencia de si hubiere actuado por si como postor o
en nombre de otro.

4 .- Terminada la subasta y recibida la informacidén, el Letrado
de la Administracidén de Justicia dejard constancia de la
misma, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formulbd.

5.- En cualquier momento anterior a la aprobacidén del remate o
de la adjudicacidén al acreedor, podrd el deudor liberar sus
bienes pagando integramente lo que deba al ejecutante por
principal, intereses y costas y liberar los bienes embargados
o hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el
bien satisfaciendo lo gque se deba al ejecutante por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la
responsabilidad a que esté sujeto el bien.
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E.- EXISTENCIA DE CARGAS REGISTRALES PREFERENTES .
DOCUMENTACION DISPONIBLE:

Se entiende que todo licitador acepta como Dbastante 1la

titulacidén existente. Las cargas y Jgravamenes anteriores, si
los hubiere, al crédito del actor continuardn subsistentes
entendiéndose por el sbélo hecho de participar en la subasta,
que el licitador los admite y queda subrogado en la
responsabilidad derivada de aquellos si el remate se
adjudicare a su favor. La certificaciédn registral vy, en su
caso, la titulacién y demés informacidn sobre el inmueble
estard a disposicidén de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.
La certificacidén registral vy, en su caso, la titulacidbn vy
demds informacidén existente respecto del inmueble subastado
estardn a disposicién de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.
De toda finca objeto de 1licitacidén se facilitara desde el
Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la
certificacién que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacidédn registral actualizada a
que se refiere el art. 667, la referencia catastral si
estuviera incorporada a la finca e informacién gréafica,
urbanistica o mediocambiental asociada a la finca en los
términos legalmente previstos, si ello fuera posible.
El portal de subastas se comunicard a través de sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a
fin de que este confeccione y expida una informacidén registral
electrdénica referida a la finca o fincas subastadas que se
mantendrd permanentemente actualizada hasta el término de 1la
subasta, y serd servida a través del Portal de Subastas. De la
misma manera, si la finca estuviera identificada en Dbases
graficas, se dispondrd la informacidédn de las mismas. En el
caso de que dicha informacidén no pudiera ser emitida por
cualquier causa, transcurridas cuarenta y ocho horas desde 1la
publicacidén del anuncio, se expresarda asi y se comenzara la
subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacidén al Portal
de Subastas antes de la finalizacidén de la subasta.

F.- INFORMACION SOBRE LA SITUACION POSESORIA. EXISTENCIA DE
OCUPANTES EN EL INMUEBLE. TERCER POSEEDOR:

Los inmuebles que se subastan se encuentran
arrendados segun contrato que consta en el
procedimiento y se remite al Portal de Subastas

La situacidén posesoria de la finca es la del propietario
legal, conforme consta en el decreto convocando a la subasta.
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El ejecutante y los ejecutados pueden informar a la oficina
judicial si hay otras personas que ocupen el inmueble. Deberé
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la
existencia del procedimiento de ejecucidn y puedan presentar
en el plazo de diez dias ante la oficina Jjudicial que ha
sefialado la subasta los titulos o documentos que Jjustifiquen
su posesiodn.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta,
el Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen
derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya
enajenado en la ejecucidén. La peticidn se tramitard con
arreglo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 675 vy
el Tribunal accederd a ella y hard, por medio de auto no
recurrible, la declaracidén solicitada, cuando el ocupante u
ocupantes puedan considerarse de mero hecho o sin titulo
suficiente. En otro caso, declararéda, también sin wulterior
recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a
aquéllos.

H.- APROBACION DEL REMATE Y ADJUDICACION.

1.—- Aprobacién de remate. Se aprobara el remate a
favor del mejor postor, siempre que no sea inferior
al 75% del valor de tasacidén, mediante decreto, el mismo
dia o el dia siguiente, aprobard el remate en favor del mejor
postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacidén del
decreto, el rematante habrd de consignar en la Cuenta de
Depdésitos y Consignaciones la diferencia entre lo depositado y
el precio total del remate.

2.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sdlo
se hicieren posturas superiores al 75 por 100 del wvalor por el
que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes, Dbancarias, o hipotecarias,
del precio aplazado, se hardn saber a las partes para su
aceptacidén conjunta.

3.- Si en la subasta no hubiera ningin postor cualquiera de
las partes puede solicitar la adjudicacién en el plazo de
veinte dias a contar desde el cierre de la subasta.
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4.- Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se
refiere el nUmero 12.° del articulo 107 de la Ley Hipotecaria,
el letrado o letrada de la Administracidén de Justicia expedira
inmediatamente testimonio del decreto de aprobacidén del
remate, aun antes de haberse pagado el precio, haciendo
constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspenderd el plazo para pagar el precio del remate, gque se
reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

I.- ENTREGA DEL INMUEBLE

1.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente 1lo solicita, se le pondra en
posesién del inmueble que no se hallare ocupado. Si el

inmueble estuviera ocupado, el Letrado de la Administracidédn de
justicia acordard de inmediato el lanzamiento cuando el
Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen
derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran
ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que
corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto
sobre el derecho a permanecer en él el adquirente podrad pedir
al Tribunal de la ejecucidén el lanzamiento de gquienes puedan
considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente.
La peticidédn deberd efectuarse en el plazo de un afio desde la
adquisicidén del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el <cual la pretensiédn de desalojo sbélo podréa
hacerse valer en el juicio gque corresponda. La peticién de
lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificard a los ocupantes indicados por el adquirente con
citacién a una vista que seflalard el Letrado de la
administracidén de Jjusticia dentro del plazo de diez dias, en
la que podradn alegar y probar 1lo que consideren oportuno
respecto de su situacién. El1 tribunal por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolverd sobre el lanzamiento que decretaréa
en todo caso si el ocupante u ocupantes citados no
comparecieran sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejard a salvo,
cualquiera que fuera su contenido, los derechos de los
interesados que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.
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2.- Una vez firme la presente resolucidén, anunciese la
convocatoria en el BOE, sirviendo el anuncio de notificacidn
al ejecutado no personado.

haciéndole

3.- Notificar la presente resolucidén al ejecutado,

saber que, en cualquier momento anterior a la aprobacidén del
remate o de la adjudicacidén al acreedor, podra liberar sus
bienes pagando integramente lo que se deba al ejecutante por

principal, intereses y costas.

MODO DE IMPUGNACION O COMO RECURRIR:

En caso de desacuerdo con este Decreto, se puede presentar un
recurso (en este caso llamado recurso de reposicidén) en el
plazo de CINCO (5) DIAS hébiles, que empezaran a contar al dia
siguiente de la fecha en que se haya recibido la notificacidén
de esta resoluciédn.

Este escrito deberd presentarse ante el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia que lo dicta e indicar la
infraccién, en su opinidén, que ha cometido esta resolucidn
(ver articulos 451 y 452 de la Ley Enjuiciamiento Civil).

La presentacién del recurso no suspenderd los efectos de este
Decreto, por tanto, todas las decisiones o actuaciones que se
hayan resuelto seguirdn su curso sin interrumpirse y en ningun
caso se podrd actuar en sentido contrario a lo que se haya
resuelto. (articulo 451.3 Ley Enjuiciamiento Civil).

Lo acuerdo y firmo. Doy fe.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal
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que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

ADMINISTRACION . . . . . . :
DE ISTICTA Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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