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JUAN-LUIS GIMENO GOMEZ-LAFUENTE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SITGES Y SU
DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE BARCELONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA

CERTIFICO: Que en vista del anterior mandamiento, que se presenté a las 12,50
horas, del dia 25 de junio de 2018, asiento 2000, Diario 90, he examinado los
libros del Archivo a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que en el tomo 1899 del Archivo, libro 592 de SITGES, folio 37,
figura la finca de Sitges n°: 5.008, IDUFIR:08107000345086, cuya descripcidn
reglstral es la siguiente: URBANA: Casa vivienda unifamiliar de planta baja y
un piso con porche inferior, aprovechando el desnivel del terreno, cubierta de
tejado a dos vertientes y rodeada de patio o jardin, en el término municipal de

Sitges; compuesta en cuanto a la planta baja o recibidor, comedor-estar,
cocina, un dormitorio, y cuarto de aseo, y escaleras de acceso a la planta
superior, y en cuanto a ésta de tres dormitorios, cuarto de bafio y despacho;
edificado todo ello sobre la parcela nimero uno, de la Manzana VIII, calle
Sardana nimero catorce de la Urbanizacién Centro ILevantina, en término
municipal de Sitges, tiene una total extensgidén superficial de ochocientos
veinte metros cuadrados, de los que la edificacién ocupa, entre las dos
plantas, ciento cincuenta metros cuadrados y LINDA: al frente Norte con dicha
calle Sardana, abierta en 1la total finca; a la izquierda, entrando Este,
parcela nUmero dos; a la derecha Oeste, con calle letra E; y al fondo, Sur, con
~parcela numero cinco, ambas de 1la misma manzana Y procedencia. Referencia
' Catastral: 1863101DF0616S0001RX.

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Sitges, ante el Notario
Don Miguel Angel Garcia Ramos Iturralde, el dia 21 de Noviembre de 1983, seglin
la Inscripcién 3*, de fecha 24 de Diciembre de 1983.

- Dicha finca estad inscrita a favor de la compafiia PALAU BATLLE S.L.,
domiciliada en 08780-Palleja, Barcelona, Avinguda Prat de la Riba, nOmero 186,
nave 4, con C.I.F. nimero B-62095542, por compra mediante escritura otorgada en
L'HOSPITALET DE LLOBREGAT el 10 de Octubre de 2006 ante su Notario DON FERNANDO
MARIA DIAZ GALLARDO, que causo la inscripcién 6° de la finca de fecha 7 de:
Noviembre de 2006. : i e .

SEGUNDO.- Que dicha finca estd gravada con las siguientes CARGAS VIGENTES:

HIPOTECA con rango de primera a favor de CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES,
transmitida a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA”, “SAREB”, en la inscripecidn 10°,
en cuanto a LA TOTALIDAD EN PLENO DOMINIO, en GARANTIA de un préstamo de
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL EUROS de capital, del pago de sus intereses
remuneratorios al tipo maximo del once por ciento anual durante una anualidad;
~de la cantidad de cuarenta y dos mil setenta euros con ochenta y cinco. centlmos
para costas y gastos, y de la cantidad de ciento veinte mil quinientos sesenta
euros, para intereses de demora; en la forma y ‘tipo pactados, entendiéndose que
en ningin caso los intereses remuneratorios mas los de demora podran exceder
del equivalente a cinco anualidades de interés, y gque en caso de que excedieran
se reduciran los de demora en el importe excedido. TASADA para el caso de
subasta y a efectos del Mercado Hipotecaric en novecientos veintitrés mil
doscientos treinta y ocho euros. VENCIMIENTO el 10 de Octubre de 2009.-
FORMALIZADA en escritura de fecha 10 de Octubre de 2006 autorizada por el
Notario DON FERNANDO MARTA DIAZ GALLARDO de 1'HOSPITALET DE LLOBREGAT.-
INSCRITA en la inscripcién 7°, de fecha 15 de Noviembre de 2006. MODIFICADA por

Art. 225 de la Ley Hipolegaria: La libertad o g;ammen de los bienes .'.umueb.’es 0 (‘.'E'IP(JIOS reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por cetificacidn del Registro.
Ai. 335 del Reglamento Hipotecario; Los Registradoras de la Prapiedad son Jos Gnicos funcionarios que tienen facultad de cerlificar lo que resulte de los libros del Registro.
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las inscripciones 8* y 9* de esta finca y TRANSMITIDA en la inscripcién 10°%,

NOVACION DE LA HIPOTECA de la inscripcidén 7* de esta finca a favor de CAIXA
D!'ESTALVIS DEL PENEDES en los siguientes términos: Por acuerdo entre la parte
prestataria, y la entidad acreedora, MODIFICAN las condiciones del préstamo
hipotecario garantizado con 1la hipoteca que grava esta finca segtin la
inscripcién 7%, de conformidad con lo previsto con la Ley 2/1994 de 30 de
marzo, en los siguientes términos: 1.- ALTERACION DEL PLAZO.- PRORROGA DE LA
CARENCIA.- La Caixa d'Estalvis del Penedés y la entidad "Palau Batlle, S.L."
acuerdan la prérroga adicional del plazo de carencia establecido en 1la
escritura objeto de novacién. Dicha prérroga sera de veinticuatro meses a
contar desde el dia diez de Septiembre de dos mil nueve. En consecuencia, el
periodo de carencia y el plazo de amortizacién de capital seran los que se
indican a continuacién: a) La carencia finalizarad el dia diez de Septiembre de
dos mil once. b) El periodo de amortizacién de capital comenzarid al finalizar
el periodo de carencia y tendrd como fecha de vencimiento el dia diez de
Octubre de dos mil once. En consecuencia, una vez finalizada la carencia, la
aqui parte prestataria deberad amortizar el principal del préstamo mediante el
pago de una cuota mensual comprensiva de capital e intereses, a satisfacer el
dia diez de Octubre de dos mil once. Al objeto de determinar el tipo de interés
nominal aplicable, el plazo de devolucién del préstamo se divide en dos fases:
3.1.- En la primera fase, que se iniciard el dia diez de Septiembre de dos mil
nueve hasta la finalizacién del periodo de carencia, el tipo de interés a
aplicar desde el dia diez de Septiembre de dos mil nueve hasta la liguidacién
que se efectuard en el mes de Septiembre de dos mil diez serad del siete enteros
veinticinco centésimas por ciento nominal anual. En la segunda fase, que se
iniciard al finalizar la carencia y comprenderd el resto del plazo de 1la
operacidén, el tipo serd variable mids un diferencial. No obstante, el tipo de
interés nominal anual aplicable al préstamo en ningin caso podri ser inferior
al cuatro enteros cincuenta centésimas por ciento. EL tipo de interés que
resulte por aplicacién de lo previsto en este pacto, no podri superar el maximo
del once por ciento nominal anual. Las partes tasan la finca hipotecada, a los
efectos de la venta extrajudicial como precio gque sirva como tipo de subasta,
en la cantidad de novecientos veintitrés mil doscientos treinta y ocho euros.-
FORMALIZADA en escritura de fecha 2 de Octubre de 2009 autorizada por el
Notario DON FERNANDO MARIA DIAZ GALLARDO de L'HOSPITALET DE LLOBREGAT.-
INSCRITA en la inscripcién 8° de fecha 26 de Noviembre de 2009.

NOVACION DE LA HIPOTECA de la inscripcién 7* de esta finca a favor de BANCO
MARE NOSTRUM SA en los siguientes términos: Por acuerdo entre la parte
hipotecante y la entidad acreedora "Caixa D'Estalvis del Penedés" hoy "BANCO
MARE NOSTRUM, S.A.", MODIFICAN las condiciones del préstamo hipotecario
garantizado con la hipoteca que grava esta finca segin la inscripcién 7°
modificada por la inscripcién 8°, de conformidad con lo previsto con la Ley
2/19%4 de 30 de marzo, en los siguientes términos: BANCO MARE NOSTRUM, S.A. vy
la parte prestataria, MODIFICAN parcialmente la escritura de préstamo
hipotecario, concretamente el Plazo de Amortizacidn del préstamo,
determinandose que el vencimiento de la operacién inicialmente pactado para el
dia diez de Octubre de dos mil once, tendrd lugar el DIEZ DE OCTUBRE DEL ARO
DOS MIL CATORCE. Asimismo la partes acuerdan incorporar un periodo de carencia
en el pago del capital, el cual se iniciard el dia diez de Octubre de dos mil
once, y finalizard el dia diez de Octubre de dos mil trece. El tipo de interés
nominal anual aplicable al préstamo, desde el dia diez de Octubre de dos mil
once y hasta el diez de Octubre de dos mil doce, seri del cuatro enteros
noventa y cinco centésimas por cien nominal anual. A partir de dicha fecha Y
durante el resto del plazo de la operacién, el tipo serd wvariable mas un
diferencial. En caso de gque alguna de las cuotas para la amortizacién parcial
del préstamo y el pago de sus intereses remuneratorios, no se hiciera efectiva
a su correspendiente vencimiento por el prestatario, el importe de la misma
devengara dia a dia, desde el dia siguiente a su vencimiento y hasta su total
solvencia, un interés de demora a favor de la entidad al tipo de incrementar en
veinticinco puntos al que como nominal de la operacién se ha pactado. Tales
sumas se liquidardn asimismo dia a dia. Las partes tasan la finca hipotecada, a
los efectos de la venta extrajudicial como precio que sirva como tipo de
subasta, en el importe gue conste inscrito en Gltimo lugar en el Registro de la
Propiedad como valor de tasacidén a efectos de subasta judicial.- FORMALIZADA en
escritura de fecha 31 de Enero de 2012 autorizada por el Notario DON FERNANDO
MARIA DIAZ GALLARDO de L'HOSPITALET DE LLOBREGAT.- INSCRITA en la ingcripcién
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92 de fecha 8 de Marzo de 2012,

Por la siquiente se transmite la hipoteca de la inscripcién 7° de esta finca,
modificada por las inscripciones 8° y 9*, quedando de la siguiente manera: La
Entidad BANCO MARE NOSTRUM, S.A. , es acreedora del préstamo hipotecario de
referencia gque grava esta finca, y en cumplimiento del deber legal de
transmitir establecido en las Disposiciones Adicionales Octava y Novena de la
Ley 9/2012 de 14 de noviembre y RD 1559/2012 de 15 de noviembre, por medio del
contrato privado elevado a piblico en ESCRITURA autorizada por el Notario de .
Madrid, Don Juan Pérez Hereza, el dia veinticinco de febrero de dos mil trece,
con el nlmeroc 284 de protocolo, TRANSMITE el préstamo hipotecario de referencia
que grava esta finca, a la sociedad denominada "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTTJRACI@N BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", "SAREB" . -
FORMALIZADA en ACTA COMPLEMENTARIA de fecha 16 de Enero de 2014 autorizada por
el Notario DON JOSE VICENTE GALDON GARRIDO de ESPLUGUES DE LLOBREGAT.- INSCRITA
en la inscripcién 10*, de fecha 23 de Enero de 2014.

Las cargas citadas estédn todas VIGENTES y SIN CANCELAR.

TERCERO.- Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la capacidad
_civil de los titulares, en cuanto a la libre disposicién de sus bienes.

CUARTO.- Se deja extendida al margen de la inscripciém 7' de hipoteca, nota de
haberse expedido esta certificacidn, cuya hipoteca ha gido modificada por las
inscripciones 8® y 9°, v transmitida en la inscripcidém 10°.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 667 de TLa ley de
Enjuiciamiento Civil esta certificacién estard permanentemente actualizada.

SEXTO.- Para dar cumplimiento a lo digpuesto en los articulos 12 y 130 de la
Ley Hipotecaria v 688 de la Ley de Enjuiciamiento Ciwvil, ya que los extremos
contenidos en la certificacidén (y no en la escritura) son 1la base del

procedimiento de ejecucidén incoado, por ello se transcribe textualmente el
clausulado del titulo mediante el cual se inscribié el derecho real de
hipoteca, a fin de que el juez pueda valorar la pertinencia de la reclamacidn,
CERTIFICO literalmente las cliusulas de la hipoteca gue se ejecuta: inscripcidén
7° U"URBANA descrita en la inscripcién 5°. Con las Cargas que resultan del
Registro. TASADA para el caso de subasta y a efectos del Mercado Hipotecario en
novecientos veintitrés mil doscientos treinta y ocho euros. La entidad "PALAU
BATLLE, S.L.", cuyas circunstancias y representacién ya constan en los asientos
de este Registro, es duefia de esta finca, por compra segin la inscripcidén 6° vy
constituye HIPOTECA sobre la misma, a favor de la Entidad "CAIXA D'ESTALVIS DEL
PENEDES", con domicilio en Vilafranca del Penedés, Rambla Nostra Senyora,
nGmero dos, con N.I.F. nimere ¢08169807, en GARANTIA de un préstamo de
QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL EUROS de capital, recibidos en el acto del
otorgamiento de la escritura gque se registra, del pago de sus _intereses
remuneratorios al tipo méximo del once por ciento anual durante una anualidad;
de la cantidad de cuarenta y dos mil setenta euros con ochenta y cinco céntimos
.para costas y gastos, y de la cantidad de ciento veinte mil quinientos gesenta
euros, para intereses de demora; en la forma y tipo pactados, entendiéndose que
en ninglin caso los intereses remuneratorios mads los de demora podran exceder
del equivalente a cinco anualidades de interés, y que en caso de que excedleran
se reducirén los de demora en el importe excedido. El contrato se ha celebrado
entre otros bajo los siguientes PACTOS: CLAUSULAS CONTRACTUALES
FINANCIERAS,.-1.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- La entidad "PALAU BATLLE, S.L." declara
recibir en el acto de la escritura gque se registra la cantidad de gquinientos
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cuarenta y ocho mil euros mediante ingreso del indicado importe en cuenta
disponible en la propia entidad, cuyo importe se destinard a la adquisicién de
la vivienda, gque serd objeto de la presente garantia hipotecaria, para proceder
con posterioridad a su demolicién y ulterior edificacién sobre el solar
resultante. -2.- AMORTIZACION,.- El prestatario se compromete a reintegrar el
principal del presente préstamo el dia del vencimiento de la presente
operacién, esto es el dia diez de Octubre de dos mil nueve, mediante el pago
del total capital prestado de quinientos cuarenta Yy ocho mil euros. El pago de
la amortizacién del capital y de los intereses devengados (a cuyos pagos, tanto
de capital como de intereses, en lo sucesivo se mencionara como las cuotas) se
realizardn por el PRESTATARIO mediante los correspondientes adeudos en la
cuenta de depésito aperturada a tal fin en la Caixa Penedés de la que sea
titular y que al efecto sea designada por el mismo. En caso de que a la fecha
de vencimiento de cualesquiera de las dichas cuotas no existiera en la cuenta
designada saldo suficiente para efectuar el adeudo correspondiente, Caixa
Penedés podrd adeudar el importe de la cuota en cualquier otra cuenta de la que
sea titular el PRESTATARIO, a solas o con terceros, de forma conjunta o
indistinta. En el supuesto que el saldo existente en la cuenta designada para
el adeudo de dichas cuotas fuera insuficiente, estos podran ser adeudados
parcialmente, siempre que no existan pagos anteriores impagados, los cuales
gozaran de preferencia. E1l PRESTATARIO podrd reembolsar de forma anticipada las
cantidades pendientes de pago amparadas por este contrato, reintegrando a la
Caixa Penedés el principal pendiente de devolucidén, y pagando los intereses
devengados y no satisfechos, asi como la comisién por cancelacidén anticipada
que se pactard. Asiste asimismo el PRESTATARIO el derecho a efectuar entregas
en concepto de amortizacién parcial. Dichas entregas parciales en ninglin caso
podran ser inferiores al cinco por ciento del capital pendiente de amortizar
del préstamo. 3.- INTERESES ORDINARIOS.- EIl prestatario asume el compromiso de
abonar intereses remuneratorios a Caixa Penedés a razén del tipo nominal que se
indica en este pacto, y con las variaciones, al alza o a la baja, que resulten
del pacto Revisgién Tipo de Interés, a satisfacer por mensualidades vencidas,
debiéndose pagar la primera el préximo dia diez de Noviembre de dos mil seis, y
las siguientes en la misma fecha de cada mes sucesivo, y asi sucesivamente
hasta la dltima que se liguidard el dia del vencimiento del presente présgtamo.
Al objeto de determinar el tipo de interés nominal aplicable, el plazo de
devolucién del préstamo se divide en dos fases: 3.1.-En la primera fase, que
comprenderd desde el dia del otorgamiento de la escritura que se inscribe hasta
la liquidacién gque se efectuard en el mes de idéntica denominacién que el
actual del préximo afio natural, el tipo de interés que devengard el préstamo
serd de cuatro enteros cincuenta Y una centésimas por ciento nominal anual.
3.2.- En la segunda fase, que se iniciard al finalizar la primera y comprendera
el resto del plazo de la operacién, se subdivide en periodos de interés fijo
sucesivos de un afio de duracién,inicidndose cada uno de estos el dia siguiente
de finalizar el anterior. El tipo de interés a aplicar a cada uno de estos
periodos se determinard segiin el sistema establecido en el pacto REVISION DEL
TIPO DE INTERES. No obstante, el tipo de interés nominal anual aplicable al
préstamo en ningln caso podrd ser inferior al tres por ciento ni superior al
diecinueve por ciento, gi bien tan solo se garantiza hasta el once por ciento.
El importe absoluto de los intereses devengados en cada periodo de devengo se
obtiene multiplicando el capital pendiente de amortizar al inicio del periodo
por el tipo de interés nominal aplicable y dividiendo el producto por el
resultado de multiplicar por cien el nimero de periodos de devengo que existan
en un afio. Todo ello entendiéndose que: A. Las fechas de ligquidacién son
aquellas en que,conforme, a lo pactado, deben pagarse los intereses, ya sea
como liquidacién dnicamente de éstos, en caso de existir carencia, o como parte
de una cuota. B. Las fechas de devengo son los dias inmediatamente anteriores a
las fecha de liquidacién. C. Los periodos de devengo son los meses naturales
que se inicianel primer en el dia del otorgamiento de la escritura gque se
inscribe y los siguientes en la misma fecha de cada mes. 3° BIS.- REVISION TIPO
DE INTERES.- Cuando corresponda la revisién del tipo de interés nominal
aplicable, ésta se llevara a efectoc de la forma siguiente: El tipo de interés
nominal anual serd revisado cada periodo de interés tomando como tipo 1la
Referencia Interbancaria a un afio, EURIBOR, publicada en el Boletin Oficial del
Estado: Indice sustitutivo.- En caso de que dejara de publicarse el Indice de
Referencia indicado en el apartado anterior,se aplicard para calcular el tipo
de interés nominal anual de las sucesivas anualidades, con caricter sustitutivo
transitorio, el tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del
Estado, como Indice de Préstamos Hipotecarios, IRPH, el cual estd definido en
la Resolucién del cuatro de Febrero de mil novecientos noventa Yy uno de la
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Direccién General del Tesoro y Politica Financiera, B.O.E. del nueve de Febrero
de mil novecientos noventa y uno. En caso de tener que aplicarse el tipo
sustitutivo, este se mantendrd vigente hasta que se disponga del indice de
Referencia Interbancaria a un afio, EURIBOR, nuevamente publicado. Asimismo, en
el supuesto de no publicacién del tipo sustitutivo, a cada una de los periodos
de interés siguientes se aplicarid el tipo de interés a la sazdén vigente, el
cual se mantendrd fijo hasta que, a tenor de lo pactado, sea factible su
variacién. Determinacién del indice: El indice de referencia que se tomarad en
‘cuenta serd el correspondiente al cuarto mes inmediatamente precedente a aquel
en que deba 11quldar la cuota mensual del préstamo en funcién del nuevo tipo.
La revisidén s6lo ‘afectard a las cuotas de la anualidad siguiente a la fecha de
revisién. Margen a adicionar al indice de referencia: En el supuesto que el
indice de referencia sea el interbancario a un afio, EURIBOR, el nominal
publicado mads el margen de cero enteros setecientas cincuenta milésimas de
puntos porcentuales, serid el tipo de interés nominal aplicable al préstamo. Si
se tratara del IRPH se sumard al tipo publicadeo un punto porcentual. El tipo
determinado conforme a lo hasta aqui indicado, serd el tipo de interés nominal
anual que se aplicarada al préstamo en el pericdo de interés correspondiente,
quedando en consecuencia modificada la cuantia de las cuotas de amortizacidén de
capital e intereses. Publicacién de los tipos de referencia: A todos los
efectos, 1los tipos 'de  interés, tanto el indice de referencia como el
~sustitutivo podran conocerse y acreditarse mediante la publicacién que a
efectos efectta el Banco de Espafia en el BOE. Disconformidad de la parte
- deudora a los tipos de interés apllcables resultantes de la revisién: De no
convenirle el nuevo t1po de interés aplicable en ‘la siguiente anualidad,
resultante de la revisién, el prestatario deberd comunicarlo a la Caixa Penedés
con una antelacién de diez dias naturales a la entrada en vigor del nuevo tipo,
quedando obligado, en tal caso, a cancelar anticipadamente el préstamo en un
plazo de un mes, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo
tipo; durante cuyo plazo los intereses se satisfaran al tipo anterior. Si una
vez transcurrido el indicado plazo de un mes, y no se hubiera cancelado el
préstamo, la Caixa Penedés podra darlo por vencido y reclamar judicialmente el
capital, intereses y demds responsabilidades accesorias que acredite.
Responsabilidad de 1la parte deudora: El tipo de interés gque resulte .por
aplicacién de lo previsto én este pacto, no podrad superar el maximo del once
por ciento nominal anual, 6.- INTERESES DE DEMORA,- En caso de que alguna de
las cuotas antes resefiadas para la amortizacién parcial del préstamo y el pago
de sus intereses remuneratorios, no se hicieran efectivas a su correspondlente'
vencimiento por el prestatario, el importe de las mismas devengaradn dia a dia,
desde el dia siguiente a su vencimiento y hasta su total solvencia, un interés
de demora a favor de la Caixa Penedés al tipo resultante de incrementar en
Cinco puntos el gue como nominal de la operacidén esté vigente en el momento de
producirse el impago. Tales sumas se liquidaran asimismo dia a dia. El importe
de los intereses de demora se obtendrd multiplicando el importe de la cuota
impagada por el tipo de interés de demora y el numero de dias transcurridos
desde el dia siguiente al vencimiento y dividiendo el producto por treinta y
seis mil. 6°® BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR CAIXA PENEDES.- Caixa Penedés
‘podra resolver de forma anticipada el contrato en cualguiera de los siguientes
_supuestos: a) Cuando el prestatario no abone a 8u correspondiente vencimiento a
“cualgquiera de las cuotas antes resefladas de pago de intereses y amortizacidén
parcial del capltal. b) La disminucién por cualquier causa de mds de la cuarta
parte del valor de la garantia, si tal disminucién, en relacién a la tasacidn
pericial gque consta en la escritura gque se inscribe, resulta de una nueva
tasacién practicada de conformidad con la Normativa del Mercado Hipotecario;
entendiéndose expresamente por reduccidén de valor en mads del veinticinco por
ciento, el arrendamiento. del bien hipotecado por una renta anual gue su
capitalizacién al tanto por ciento resultante de incrementar en dos puntos el
interés legal del dinero el dia de formalizarse el arrendamiento, sea inferior
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a la total responsabilidad hipotecaria, e igualmente la percepcidén de rentas
anticipadas sin expresa autorizacién de la entidad acreedora. c) En caso de que
existan otras cargas, anteriores o preferentes a la hipoteca gque se
inscribe,sobre la finca hipotecada que no estén debidamente consignadas en el
apartado de cargas de la escritura que se inscribe. f£) En caso de que por el
prestatario no se abone la prima del seguro de incendios de la finca hipotecada
o incumpliera su obligacidén de tenerla asegurada contra incendios en Compafiia
de notoria solvencia por cantidad equivalente a su valor pericial. g) En caso
de que por el prestatario se incumplan las obligaciones tributarias que de
forma periédica gravan la propiedad inmobiliaria y determinan un gravamen sobre
la finca preferente a la presente hipoteca. h) En caso de que el prestatario no
abone las cuotas de comunidad en propiedad horizontal, generando en
consecuencia un gravamen preferente a la presente hipoteca. En cualquier caso
de resolucién anticipada y con efecto a partir de 1la dltima fecha de
devengo, los intereses dejardn de devengarse de forma periddica pasando a
devengo diario y calculandose su importe en la forma antes resefiada para los
intereses de demora, perc al tipo nominal vigente en el momento de producirse
el evento. Ello sin perjuicio de que, en caso de producirse el vencimiento
anticipado por impago de cuotas, Caixa Penedés conserva su derecho a percibir
intereses de demora. De igual forma se procederd cuando el prestatario quiera
amortizar deforma anticipada parte del principal del préstamo, pero sdlo en
relacién con la cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto.
CLAUSULAS CONTRACTUALES NO FINANCIERAS.- 7.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- "En
caso de demolicién de la finca hipotecada, se entenderd a todos los efectos que
la hipoteca continuard subsistente, con la distribucidén hipotecaria que en su
caso se indicara, sobre su solar de asentamiento".- 8.- ACCION HIPOTECARIA.-
Caixa Penedés podrd reclamar el préstamo, y cuantos derechos del mismo a su
favor dimanen, mediante el ejercicio de cualesquiera de las acciones judiciales
que le competan, especialmente de la accién hipotecaria, a cuyo fin, ambas
partes tasan el valor de la finca hipotecada, a los solos efectos de subasta,
en la cantidad seflalada al principio, y el prestatario designa como domicilio
para la practica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso
tasacién de costas y liquidacién de intereses y gastos, el de Barcelona, Gran
Via de Carlos III, nuamero cincuenta y ocho-sesenta. 8 bis.- EJECUCION
EXTRAJUDICIAL DE LA HIPOTECA.- Se pacta la venta extrajudicial, de conformidad
con el articulo 129 de la Ley Hipotecaria. 9.- SALDO RECLAMABLE.- Para el
supuesto de reclamacién judicial,las partes acuerdan expresamente que el saldo
reclamable serd aquel que certifique Caixa Penedés en documento fehaciente, en
el que se expresard el principal pendiente de amortizacidén, los intereses
remuneratorios devengados y no satisfeches por el deudor, asi como los de
demora pendientes de pago. Este cdlculo deberd indicar el tipo de interés
aplicado, asi como el nimero de dias transcurridos desde el impago. Asimismo,
si fuera procedente, este calculo se fraccionara con el fin de indicar los
diferentes tipos de interés aplicables. El cdlculo practicado de esta forma se
considerara ajustado a lo c¢onvenido en el contrato. 10.- EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca se hace expresamente extensiva a los inmuebles, frutos o
rentas que detalla el art® 111 de la Ley Hipotecaria, a las accesiones, obras o
mejoras gue detalla el art® 110, a las indemnizaciones que en caso de siniestro
o expropiacién sustituyan el valor de la finca total o parcialmente. A los
excesos de cabida y a las agregaciones de terrenos y también a las nuevas
edificaciones que fueran elevacidén de las existentes, y ain a las nuevas
edificaciones donde antez no las hubiera si han sido efectuadas por el
prestatario o por tercer poseedor si éste no se ha subrogado expresamente en
las obligaciones del prestatario. 11.- POSESION Y ADMINISTRACION DE LA FINCA
HIPOTECADA. - Se pacta la administracién Y posesién interina. 14.
ARRENDAMIENTO.- El prestatario podrd arrendar la finca hipotecada con la tUnica
condicién de gque el contrato de arrendamiento a concertar cumpla el requisito
de que la renta anual pactada sea tal que, como minimo, su capitalizacidn al
tanto por ciento resultante de incrementar en dos puntos el interés legal del
dinero el dia de formalizarse el arrendamiento, sea superior a la total
responsabilidad hipotecaria; y asimismo debera contener clausula wvalida de
estabilizacién de la renta que tome como indice de referencia el general de
precios al consumo. 15.- SEGURO DE LA FINCA HIPOTECADA.- La parte prestataria
se compromete expresamente a mantener asegurado el inmueble hipotecado en
compafiia de notoria solvencia y con cobertura del riesgo de incendio la finca
hipotecada, por un capital asegurado gue en ninglin caso sea inferior al valor
pericial de la finca, en las condiciones establecidas en el art® B8 de la Ley
2/1981, de veinticinco de Marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario. 16.
SINIESTRO Y EXPROPIACION. En caso de gue la finca hipotecada resultase afectada
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por un siniestro de cualquier género que la invalide como objeto de garantia, o
que determine una pérdida de valor que represente mads del veinte por ciento de
su tasacidn,"Caixa Penedés" podra considerar el presente préstamo como
inmediatamente vencido. 18.- CESION.- "Caixa Penedés" podra ceder a terceros
todos sus derechos, acciones y obligaciones dimanantes del contrato sin
necesidad de notificacién al prestatario, quien renuncia al derecho que al
efecto le concede el art®. 149 de la Ley Hipotecaria. La REPRESENTACION de
Caixa Penedés la ostentan Don Antonio Cano Rodriguez y Don Joan-Antoni Batlle
Carbo, mayores de edad, casados, con domicilio en L~ Hospitalet de Llobregat, en
uso del poder que dicha entidad les tiene conferido, en cuanto al primero, en
escritura de fecha doce de Enero de dos mil uno, autorizada por el Notario de
Vilafranca del Penedés, Don Cesar Martin Nufiez, ampliada por otra de fecha
veintiséis de Enero de dos mil cuatro, autorizada por el Notario de Vilafranca
del Penedés, Don Francisco Javier Ferreres Orti, debidamente inscritas en el
Registro Mercantil, segln consulta realizada a dicho registro, y en cuanto al
segundo, en escritura de fecha dos de Junio de mil novecientos noventa y dos,
autorizada por el Notario de Vilafranca del Penedés, Don Cesar Martin Nuifiez,
ampliado por otra de fecha veintiséis de Enero de dos mil cuatro, autorizado
por el Notario de Vilafranca del Penedés, Don Francisco Javier Ferreres Orti,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuyas copias autorizadas ha
tenido a la vista el Notario autorizante de .la escritura que se inscribe y
“cuyas facultades congidera suficientes para el acto que se registra. En su
virtud INSCRIBO el derecho de hipoteca sobre esta finca a favor de "CAIXA
D'ESTALVIS DEL PENEDES", con las claugsulas de vencimiento anticipado que
figuran en el cuerpo de la inscripcidén. Asi resulta de una ESCRITURA otorgada
el diez de Octubre de dos mil seis, ante el Notario de L'Hospitalet de
Llobregat, Don Fernando Maria Diaz Gallardo, cuya copia ha sido presentada a
las dieciséis horas siete minutos del dia diez de Octubre de dos mil seis,
asiento 1.448 del Diario 59. Ingresada la declaracién liquidacidn, archivandose
la carta de pago con el numero 8.089. Sitges, quince de Noviembre de dos mil
seis."

SEPTIMO.- Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 12 y 130 de la
Ley Hipotecaria y 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, va gque los extremos
contenidos en la certificacién (y no en la escritura) son 1la base del
procedimiento de ejecucidén incoado, por ello se transcribe textualmente el
cldusulado del titulo mediante el cual se inscribié el derecho real de
modificacién de hipoteca, a fin de que el juez pueda valorar la pertinencia de
la reclamacién. CERTIFICO literalmente las clausulas de la modificacién de
hipoteca que se ejecuta: inscripcidén 8° "URBANA: descrita en la inscripcién 6*.
CARGAS: las que resultan del Registro. Por acuerdo entre la parte prestataria,
la compafiia "Palau Batlle, S.L." cuyas circunstancias y representacidén vya
constan en los asientos de este Registro, y la entidad acreedora "Caixa
d'Estalvis del Penedés", domiciliada en Vilafranca del Penedés, MODIFICAN las
condiciones del préstamo hipotecario garantizado con la hipoteca que grava esta
finca segin la inscripcién 7%, de conformidad con lo previsto con la Ley 2/1994
de 30 de marzo, en los siguientes términos: 1,- ALTERACION DEL PLAZO.- PRORROGA
DE.LA CARENCIA.- La Caixa d'Estalvis del Penedés y la entidad "Palau Batlle,
§.L." acuerdan la prérroga adicional del plazo de carencia establecido en la
escritura objeto de novacién. Dicha prérroga serd de veinticuatro meses a
contar desde el dia diez de Septiembre de dos mil nueve. En consecuencia, el
periodo de carencia y el plazo de amortizacién de capital seran los que se
indican a continuacién: a) La carencia finalizard el dia diez de Septiembre de
dos mil once. b) El periodo de amortizacién de capital comenzarad al finalizar
el periodo de carencia y tendrd como fecha de vencimiento el dia diez de
Octubre de dos mil once. No obstante lo anterior, la carencia podrad finalizar
anticipadamente cuando 1lo solicite 1la parte prestataria mediante escrito
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dirigido a Caixa Penedés. 2.- AMORTIZACION.- En consecuencia, una vez
finalizada la carencia, la aqui parte prestataria deberid amortizar el principal
del préstamo mediante el pago de una cuota mensual comprensiva de capital e
intereses, a satisfacer el dia diez de Octubre de dos mil once. 3.- Las partes
comparecientes, Caixa Penedés y parte prestataria, MODIFICAN, el pacto "3.-
INTERESES ORDINARIOS" de la escritura de préstamo hipotecario objeto de
novacién, pacto el cual, en lo sucesivo, tendrad la redaccidén el contenido
literal siguientes: 3.- INTERESES ORDINARIOS.- Al objeto de determinar el tipo
de interés nominal aplicable, el plazo de devolucién del préstamo se divide en
dos fases: 3.1.- En la primera fase, que se iniciard el dia diez de Septiembre
de dos mil nueve hasta la finalizacidén del periodo de carencia, el tipo de
interés a aplicar desde el dia diez de Septiembre de dos mil nueve hasta la
liquidacién que se efectuard en el mes de Septiembre de dos mil diez sera del
siete enteros veinticinco centésimas por ciento nominal anual. 3.2.- En la
segunda fase, que se iniciara al finalizar la carencia y comprenderd el resto
del plazo de la operacién, se subdivide en periodos de interés fijo sucesivos
de un afic de duracién, inicidndose cada uno de estos el dia siguiente de
finalizar el anterior. El1l tipo de interés del primer periode anual que
comprende esta fase sera el que resulte de su revisién de conformidad con el
sistema establecido en el pacto REVISION DEL TIPO DE INTERES y de la misma
manera se determinard el tipo de interés a aplicar a cada uno de los periodos
anuales sucesivos incluidos en esta fase. No obstante, el tipo de interés
nominal anual aplicable al préstamo en ninglin caso podra ser inferior al cuatro
enteros cincuenta centésimas por ciento. El importe absoluto de los intereses
devengados en cada periodo de devengo se obtiene multiplicando el capital
pendiente de amortizar al inicio del periodo por el tipo de interés nominal
aplicable y dividiendo el producto por el resultado de multiplicar por cien el
nimero de periodos de devengo que existan en un afio. Todo ello entendiéndose
que: A. Las fechas de liquidacién son aquellas en que, conforme, a lo pactado,
deben pagarse los intereses, ya sea como liquidacién dnicamente de éstos, en
caso de existir carencia, o como parte de una cuota. B. Las fechas de devengo
son los dias inmediatamente anteriores a las fecha de 1liquidacién. €. Los
periodos de devengo son los meses naturales que se inician el dia diez de cada
mes con la excepcidén del primer periodo que empezara el dia del otorgamiento de
la escritura que se inscribe y comprenderi hasta el préximo dia de inicio de un
periodo de devengo. En caso que el dia de inicio del periodo no exista en un
mes en concreto, se considerara el Gltimo dia del mes. 4.- Las partes
comparecientes, Caixa Penedés y parte prestataria, MODIFICAN el pacto "3 BIS.-
REVISION DEL TIPO DE INTERES" de la escritura de préstamo hipotecario objeto de
novacién, pacto el cual, en lo sucesivo, tendrid la redacciédn del contenido
literal siguiente: 3 BIS.- REVISION TIPO DE INTERES.- Cuando corresponda la
revisién del tipo de interés, el tipo de interés nominal aplicable para cada
uno de los periodos de interés se determinard de conformidad con el sistema
siguiente: El tipo de interés nominal anual serd revisado cada periodo de
interés tomando como tipo la Referencia Interbancaria a un afio, EURIBOR,
publicada en el Boletin Oficial del Estado. Indice sustitutivo.- En caso de que
dejara de publicarse el 1Indice de Referencia indicado en el apartado
anterior,se aplicard para calcular el tipo de interés nominal anual de las
sucesivas anualidades, con cardcter sustitutivo transitorio, el tipo publicado
por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado, como Indice de
Préstamos Hipotecarios, IRPH. En caso de tener que aplicarse el tipo
sustitutivo, este se mantendrd vigente hasta que se disponga del indice de
Referencia Interbancaria a un aflo, EURIBOR, nuevamente publicado. Asimismo, en
el supuesto de no publicacién del tipo sustitutivo, a cada una de los periodos
de interés siguientes se aplicarad el tipo de interés a la sazdén vigente, el
cual se mantendrd fijo hasta que, a tenor de lo pactado, sea factible su
variacién. Determinacidén del indice: El indice de referencia que se tomara en
cuenta, ya sea el EURIBOR a un afio o su sustitutive, serd el correspondiente al
tercer mes inmediatamente precedente a aguel en gue deba liquidar la cuota
mensual del préstamo en funcidén del nuevo tipo. Margen a adicionar al indice de
referencia: En el supuesto que el Indice de referencia sea el interbancario a
un afio, EURIBOR, el nominal publicado wmads el wmargen de tres puntos
porcentuales, serd el tipo de interés nominal aplicable al préstamo. 8i se
tratara del IRPH se sumard al tipo publicado tres puntos porcentuales.
Disconformidad de 1la parte deudora a los tipos de interés aplicables
resultantes de la revigidn: De no convenirle el nuevo tipo de interés aplicable
en la siguiente anualidad, resultante de la revisidén, el prestatario debera
comunicarlo a la Caixa Penedés con anterioridad a la entrada en vigor del nuevo
tipo, quedando obligado, en tal caso, a cancelar anticipadamente el préstamo en
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un plazo de un mes, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo
tipo; durante cuyo plazo los intereses se satisfaran al tipo anterior. Si una
vez transcurrido el indicado plazo de un mes, y no se hubiera cancelado el
préstamo, la Caixa Penedés podra darlo por vencido y reclamar judicialmente el
capital, intereses y demds responsabilidades accesorias que acredite.
Responsabilidad de 1la parte deudora: El tipo de interés gque resulte por
aplicacién de lo previsto en este pacto, no podrd superar el maximo del once
por cilento nominal anual. 6.- Como consecuencia de la modificacién acordada
queda modificada la cuota mensual que deberd pagar la parte prestataria, una
vez finalizada la carencia, para la amortizacidén total del capital pendiente de
amortizacidén del préstamo y el pago de sus intereses, debiéndose satisfacer la
cuota el dia diez de Octubre de dos mil once. Esta cuota estd calculada al tipo
de interés actualmente vigente, que es del siete enteros veinticinco centésimas
por ciento nominal anual, dicho tipo se aplicard desde el dia diez de
Septiembre de dos mil nueve hasta la liquidacién que se efectuara en el mes de
Septiembre de dos mil diez, revisandose a partir de la dicha fecha en la forma
y con los efectos prevenidos, en su caso, efectuada en la escritura que se
registra. En el caso de que se produjeran variaciones en el tipo de interés en
virtud del contenido de la clausula Revisién del Tipo de Interés, esta cuota,
se modificarda, al alza o a la baja, en funcién de dicha revisién. 8.- SALDO
RECLAMABLE.- Para el supuesto de reclamacién judicial,las partes acuerdan
expresamente que el saldo reclamable serd aquel que certifique Caixa Penedés en
documento fehaciente. 9.- EJECUCION EXTRAJUDICIKL DE LA HIPOTECA.- Se pacta la

‘ejecucién extrajudicial. a) La parte deudora e hipotecante designan a CAIXA

PENEDES, quien podrd actuar mediante cualquiera de sus apoderados con
facultades bastantes, como mandataria a los efectos previstos en el articulo
234-3° del Reglamento Hipotecario. b) Las partes tasan la finca hipotecada, a
los efectos de la venta extrajudicial come precio que sirva como tipo de
subasta, en la cantidad de novecientos veintitrés mil doscientos treinta y ocho
euros. c¢) La parte deudora e hipotecante sefialan como domicilio para 1la
préctica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso de
tasacién de costas y liquidacidén de intereses y gastos, el sito en Palleja,
Avenida Prat de la Riba, nlmero ciento ochenta y seis, Nave cuatro. 11.-
SUBSISTENCIA DE PACTOS NO MODIFICADOS.- Las partES'FaCeptan. la modificacidn
efectuada en la escritura que se registra, reconociendo y aceptando que ello no
supone novacién extintiva de las condiciones pactadas, que no se modifica ni
altera la responsabilidad hipotecaria por concepte alguno, que en nada afecta a
los restantes pactos, garantias y condiciones contempladas en las mismas y gque
con la suscripcién de la escritura gque se registra gquedan ratificadas. 13.-
CONDICION SUSPENSIVA.- A fin de mantener el rango de la hipoteca que por la
presente se nova, la eficacia de las modificaciones contenidas en la escritura
que se inscribe respecto a terceros hipotecarios, por acuerdo de ambas partes,
se somete a la condicidén suspensiva consistente en gue en el momento de su
inscripcién en el Registro de la Propiedad no exista obstédculo registral gque
impida la efectividad de la modificacién manteniendo el rango de la hipoteca.
Al no existir ninguno de dichos asientos, la condicidn suspensiva se considera
CUMPLIDA. En la escritura que se registra la REPRESENTACION de Caixa Penedés la
ostentan Don Ginés Martinez Pérez y Don Joan Antoni Batlle Carbo; mayores de

edad, casados y vecinos de L'Hospitalet de Llobregat, en uso de los poderes dque
.les fueron conferidos mediante escrituras autorizadas por el Notario de

Vilafranca del Penedés, Don Francisco Javier Ferreres Orti, el veintiséis de
Enero de dos mil cuatro, ampliada por otra de fecha once de Octubre de dos mil
cuatro, ante la Notario de la misma residencia, Dofla Eva Maria Fernandez Medina
para el primero y por el Notario de Vilafranca del Penedés, Don Cesar Martin
Nifiez, el dos de Junio de mil novecientos noventa y dos, ampliada por otra de
fecha veintiséis de Enero de dos mil cuatro, ante el Notario de la misma
residencia, Don Francisco Javier Ferreres Orti, todas debidamente inscritas en
el Registro Mercantil, copias autorizadas de las cuales ha tenido a la vista el
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Notario autorizante, gque juzga suficientes para el contrato que se inscribe. En
su virtud INSCRIBO la modificacidén de la hipoteca de la inscripcién 7° de esta
finca a favor de "CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES", en los términos indicados. Asi
resulta de una ESCRITURA otorgada el dos de Octubre de dos mil nueve, ante el
Notario de L'Hospitalet de Llobregat, Don Fernando Maria Diaz Gallardo, cuya
copia autorizada electrdénica se presenté a las quince horas dieciocho minutos
del dia dos de Octubre dultimo, asiento 26 del Diario 70. Ingresada la
declaracién liquidacidén, archivandose la carta de pago con el nGmero 4356.
Sitges, veintiséis de Noviembre de dos mil nueve."

OCTAVO.- Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 12 y 130 de la

Ley Hipotecaria y 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, va que los extremos
contenidos en la certificaciénm (y no en la esgcritura) son la base del
procedimiento de ejecucién incoado, por ello se transcribe textualmente el
clausulado del titulo mediante el cual se inscribid el derecho real de
modificacién de hipoteca, a fin de que el juez pueda valorar la pertinencia de
la reclamacidén. CERTIFICO literalmente las cldusulas de la modificacién de
hipoteca que se ejecuta: inscripcién 9* "URBANA: Descrita en la inscripcidén 6*.
Referencia catastral 1863101DF0616S0001RX. CARGAS: Con las cargas gue resultan
del Registro. Por acuerdo entre la parte hipotecante, la compafila "PALAU
BATLLE, S.L.", cuyas circunstancias y representacién ya constan en los asientos
de este registro, es duefia de esta finca, por compra, segin la inscripcién 6°;
y la entidad acreedora "Caixa D'Estalvis del Penedés" hoy "BANCO MARE NOSTRUM,

S.A.", domiciliada en Madrid, en Calle Alcald nUmerc veintiocho, con CIF ntmero
A-86104189, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, entidad continuadora
del negocio financiero de "CAJA DE AHORROS DE MURCIA", UCAIXA D'ESTALVIS DEL

PENEDES", "CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA", Y "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PTEDAD DE BALEARES", SA NOSTRA, en virtud de la escritura de Segregacién
formalizada el dia catorce de Septiembre de dos mil once autorizada por el
Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, mediante la cual las cajas segregaron el conjunto de sus
elementos patrimoniales y accesorios que componian su negocio financiero y lo
traspasaron en blogue, por sucesidén universal, a la entidad "BANCO MARE
NOSTRUM, S.A.", quien a resultas de dicha segregacién ha sucedido y se ha
subrogado con cardcter universal en todos los derechos y obligaciones que
correspondian a las CAJAS frente a terceros por razén del negocio financiero;
titular del préstamo hipotecario que grava esta finca segiin la inscripcién 7°
modificada por la inscripcién 8° y MODIFICAN las condiciones del préstamo
hipotecario garantizade con 1la hipoteca que grava esta finca segin la
inscripcién 7° modificada por la inscripcién 8%, de conformidad con lo previsto
con la Ley 2/1994 de 30 de marzo, en los siguientes términos: PRIMERO.-
MODIFICACION DE PRESTAMO HIPOTECARIO. 1.1.,- BANCO MARE NOSTRUM, S.A. y la parte
prestataria, MODIFICAN parcialmente la escritura de préstamo hipotecario,
concretamente el Plazo de Amortizacién del préstame, determiniandose que el
vencimiento de la operacidén inicialmente pactado para el dia diez de Octubre de
dos mil once, tendra lugar el DIEZ DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE. Asimismo
la partes acuerdan incorporar un periodo de carencia en el pago del capital, el
cual se iniciard el dia diez de Octubre de dos mil once, y finalizara el dia
diez de Octubre de dos mil trece. Durante la carencia, los intereses se
devengaran dia a dia, coincidiendo por tanto el periodo y las fechas de
devengo. La liquidacién se efectuard con cardcter mensual, pero respetando como
fecha de primera liquidacién de intereses, asi como las sucesivas que se
practicaran de forma mensual el dia de la liquidacién que se practicaba de
conformidad con la escritura de constitucién de préstamo, de forma que la
primera serd el dia diez de Noviembre de dos mil once. El plazo de carencia
finalizara al cumplirge el periodo pactado comoc de duracién del mismo, o bien
anticipadamente cuando lo solicite 1la parte prestataria mediante escrito
dirigide a la entidad. En este dltimo caso de finalizacién anticipada de la
carencia, los intereses devengados desde la iltima liquidacién se ligquidaran y
se pagardn el dia de la finalizacién anticipada de la carencia. 1.2.- La
entidad y la parte prestataria, MODIFICAN el tipo de interés nominal anual
aplicable al préstamo, el cual, desde el dia diez de Octubre de dos mil once Y
hasta el diez de Octubre de dos mil doce, serid del cuatro enteros noventa Y
cinco centésimas por cien nominal anual. Transcurrida esta fecha se iniciara
una segunda fase de interés que comprende el resto del plazo de la operacién,
la cual se subdivide en periodos de interés fijo sucesivos de un afio de
duracidén cada uno de ellos, a excepcidén, en su caso, del dltimo, cuya duracién
sera igual al tiempo que quede desde la Gltima revisién hasta el vencimiento
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final de la operacién. El1 tipo de interés que se aplicard a cada uno de los
periodos de interés que comprenden la segunda fase serd el que resulte de la
revisién en la forma y con los efectos previstos en la cldusula de REVISION DEL
TIPO DE INTERES acordada en la escritura gque se inscribe. SEGUNDO. -
AMORTIZACION.- Como consecuencia de las modificaciones acordadas queda
modificada la cuota mensual que, una vez finalizado el periodo de carencia,
deberd pagar la parte prestataria para la amortizacién parcial del capital
pendiente de amortizacién del préstamo y el pago de sus intereses, debiéndose
satisfacer la primera el dia diez de Noviembre de dos mil trece por un importe
de cuarenta y seis mil novecientos euros con treinta y cuatro céntimos, y las
siguientes en la misma fecha de cada mes por el mismo  importe vy asi
sucesivamente hasta la dltima cuota que se liquidard el dia DIEZ DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL CATORCE. Esta cuota estd calculada al tipo de interés actualmente
vigente, que es de cuatro enteros noventa y cinco centésimas por cien nominal
anual, dicho tipo se aplicard desde el dia diez de Octubre de dos mil once
hasta el dia diez de Octubre de dos mil doce, revisandose a partir de la dicha
fecha en la forma y con los efectos prevenidos en la escritura que se registra.
CUARTO.- INTERESES DE DEMORA. En caso de gque alguna de las cuotas antes
resefiadas para la amortizacidén parcial del préstamo y el pago de sus intereses
remuneratorios, no se hiciera efectiva a su correspondiente vencimiento por el
prestatario, el importe de la misma devengard dia a dia, desde el dia siguiente
a su vencimiento y hasta su total solvencia, un interés de demora a favor de la
entidad al tipo de incrementar en veinticinco puntos al gue como nominal de la
operacién se ha pactado. Tales sumas se liquidardn asimismo dia a dia. El
importe de los intereses de demora se obtendra multiplicando el importe de 1la
cuota impagada por el tipo de interés de demora y el nimero de dias
transcurridos desde el dia siguiente al vencimiento y dividiendo el producto
por treinta y seis mil. SEXTO.- SALDO RECLAMABLE.- Para el supuesto de
reclamacién judicial, las partes acuerdan expresamente gue el saldo reclamable
serd aquel que certifique la entidad en documento fehaciente. SEXTO BIS.-
EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE LA HIPOTECA.- Se pacta la ejecucidén extrajudicial.
a) La parte deudora e hipotecante designan a la entidad, gquien podrad actuar
mediante cualqguiera de sus apoderados con facultades bastantes, como mandataria
a los efectos previstos en el articulo 234-3° del Reglamento Hipotecario. b)
Las partes tasan la finca hipotecada, a los efectos de la venta extrajudicial
como precio que sirva como tipo de subasta, en el importe que conste inscrito
en dltimo lugar en el Registro de la Propiedad como valor de tasacién a efectos
de subasta judicial. ¢) La parte deudora e hipotecante sefialan como domicilio
para la practica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso de
tasacién de costas y liquidacién de intereses y gastos, el de la Avenida Prat
de la Riba nimero ciento ochenta y seis, nave ntmero cuatro, de Palleja,
(08780) . OCTAVO.- SUBSISTENCIA DE PACTOS NO MODIFICADOS.- Las partes aceptan la
modificacién efectuada en la escritura gque se registra, reconociendo vy
aceptando que ello no supone novacidén extintiva de las condiciones pactadas,
gue no se modifica ni altera la responsabilidad hipotecaria por concepto
alguno, que en nada afecta a los restantes pactos, garantias y condiciones ..
contempladas en las mismas y que con la suscripcién de la escritura que se
‘registra quedan ratificadas. DECIMO.- CONDICION SUSPENSIVA.- A fin de mantener
el rango de la hipoteca que por la presente se nova, la eficacia de las
modificaciones contenidas en la escritura que se inscribe respecto a terceros
hipotecarios, por acuerdo de ambas partes, se somete a la condicién suspensiva
consistente en que en el momento de su inscripcién en el Registro de la
Propiedad no exista obstdculo registral que impida 1la efectividad de la
modificacién manteniendo el rango de la hipoteca. Al no existir ninguno de
dichos asientos, la condicién suspensiva se considera CUMPLIDA. En la escritura
que se inscribe la REPRESENTACION de "BANCO MARE NOSTRUM, S.A." la ostenta Don
Miguel Angel Gonzalez, Simo, mayor de edad, casado, empleado y con domicilio

Arl- 225 de-la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por cerificacion del Registro.
Art, 335 del Reglamento Hipotecario: Los Hegistradores de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que results de los libros del i?lfggistrp.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asfenlos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La cartificacion
sera el tnico medio de acreditar fehacienlemente el contenido de los aslentos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musbles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




profesional en L'Hospitalet de Llobregat, que interviene en su calidad de
apoderado de la entidad y ademds como mandatario verbal de Don Francisco-Javier
Torrent Queralt, mayor de edad, casado, empleado y con domicilio profesional en
Hospitalet de Llobregat, cuyo sefior madiante diligencia de fecha uno de Febrero
de dos mil doce, autorizada por el Notario de L'Hospitalet de Llobregat, Don
Fernando-Maria Diaz Gallardo, en la gque comparece Don Francisco Javier Torrent
Queralt, quien ratifica la escritura de novacién de hipoteca; ambos como
apoderados mancomunados, en nombre y representacidén de la entidad BANCO MARE
NOSTRUM, S.A., quienes se hallan debidamente facultados el sefior Torrent, en
virtud de la escritura de poder autorizada por el Notario de Madrid, Don
Antonio Morenes Giles, el veintiuno de Junio de dos mil once, namero 784 de
protocolo, y el Sefior Gonzdlez, en virtud de la escritura de poder autorizada
por el Notario de Madrid, Don Antonio Morenes Giles, el veintiuno de Junioc de
dos mil once, nimero 785 de protocolo, debidamente inscritos en el Registro
Mercantil, cuyas copias autorizadas han sido exhibida al Notario autorizante, vy
cuyas facultades considera suficientes para el otorgamiento de la escritura de
novacién de préstamo hipotecario que se registra. Dichos poderes otorgados por
las Cajas fueron asumidos por el Banco Mare Nostrum, S.A., como propios, en la
escritura de segregacidén y traspaso de fecha catorce de Setiembre de dos mil
once, autorizada por el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Gilés. En su
virtud, y previa segregacién y traspaso de la entidad acreedora, INSCRIBO la
modificacién de la hipoteca de la inscripcién 7°, modificada por la inscripcién
8* de esta finca, a favor de "BANCO MARE NOSTRUM, S.A.", en los términos
indicados. La consignacidén registral de la Referencia Catastral no producira
efectos frente a terceros durante los dos afios siguientes a la fecha de este
asiento, pendiente de la publicacién del edicto. (articulo 53 de 1la Ley 13/1997
de 30 de diciembre). Se CANCELARA la referencia catastral en el caso de la NO
publicacién de la Referencia catastral en el plazo de publicacién del edicto.
Asi resulta de la ESCRITURA autorizada por el Notario de Hospitalet De
Llobregat, Don Fernando Maria Diaz Gallardo, el treinta y uno de Enero del aiio
dos mil doce, cuya copia autorizada eléctronica ha sido presentada a las nueve
horas del dia uno de Febrero del afioc dos mil doce, segin el asiento 2113 del
diario 75, junto con una diligencia de ratificacidn presentada telemiticamente
por el mismo notario de fecha uno de Febrero del mismo afio, Yy Jjunto con otra
diligencia presentada telemdticamente ©por el mismo sefior notario, de
presentacidn y pago del impuesto, de fecha veintitrés de Febrero de dos mil
doce. Ingresada la declaracién liquidacién, archivandose la carta de pago con
el nimero 800. Sitges a ocho de Marzo del afio dos mil doce."

NOVENO.- Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 12 v 130 de la
Ley Hipotecaria y 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, yva que los extremos
contenidos en la certificacién (y no en la escritura) son la base del
procedimiento de ejecucidén incoado, por elloc CERTIFICO literalmente la
inscripcidén 10* de transmisién de la hipoteca que se ejecuta: inscripcién 10°*
"Derecho de hipoteca constituido en la inscripcién séptima de esta finca,
modificado por las inscripciones octava y novena. La Entidad BANCO MARE
NOSTRUM, S.A. con domicilio en calle Alcala, 28 de Madrid (28014), debidamente
inscrita en el Registro Administrativo de Bancos vy Banqueros del Banco de
Espafia, es acreedora del préstamo hipotecario de referencia, que grava esta
finca, y en cumplimiento del deber legal de transmitir establecido en las
Disposiciones Adicionales Octava y Novena de la Ley 9/2012 de 14 de noviembre y
RD 1559/2012 de 15 de noviembre, por medio del contrato privado elevado a
piblico en ESCRITURA autorizada por el Notario de Madrid, Don Juan Pérez
Hereza, el dia veinticinco de febrero de dos mil trece, con el nGmero 284 de
protocolo, TRANSMITE el préstamo hipotecario de referencia que grava esta
finca, y los préstamos hipotecarios que gravan diecinueve fincas més, cuatro de
ellas del término Municipal de Sant Pere de Ribes, a la sociedad denominada
"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,
SOCIEDAD ANONIMA®”, "SAREB", sgsociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio
social en Paseo de la Castellana nimero ochenta Yy nueve, con C.I.F. A-86602158,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, por precio global de
éste y todos los activos comprendidos en el contrato privado elevado a piblico
en la indicada escritura gegin se desglosa en su Anexo 7.1. del indicado
contrato. La representacidén de la Entidad "BANCO MARE NOSTRUM, S.A.", 1la
ostenta Don Angel Gabriel Gil Sevillano, mayor de edad, casado, con domicilio a
estos efectos en Madrid, como apoderado especial, en uso del poder que le fue
conferido en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés
Giles, el dia trece de febrero de dos mil trece, con el ntmero 467 de su
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protocolo. Y 1la Entidad "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANGNIMA", "SAREB", egtd representada por
Don Osgcar Garcia Maceiras, mayor de edad, casado, con domicilio a estos efectos
en Madrid, en su condicidén de apoderado, en el ejercicio de las facultades que
le fueron atribuidas en escritura de poder especial de trece de febrero de dos
mil trece, autorizada por el Notario de Madrid, Don José Manuel Garcia
Collantes, con el nimero 97 de su protocolo. Copias autorizadas de los citados
documentos ha tenido a la wvista el Notario autorizante de la escritura de
elevacién a piblico de documento privado anteriormente citado. En su virtud
INSCRIBO el derecho de hipoteca de la inscripcidén 7* a favor de la "SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACI@N_ BANCARIA, SOCIEDAD .
ANONIMA”, “SAREB”, por su titulo de transmisién de activos. Asi resulta de ACTA
COMPLEMENTARIA autorizada por el Notario de Esplugues de Llobregat, Don José
Vicente Galdén Garrido, el dieciséis de enero de dos mil catorce, cuya copia
autorizada electrénica ha sido presentada a las catorce horas treinta y dos
minutos del dia dieciséis de enero de dos mil catorce, segtn el asiento 258 del
diario 80, en cuyo asiento constan las operaciones de las otras fincas; y a la
que se acompafia copia autorizada electrdnica del CONTRATO DE TRANSMISION DE
ACTIVOS, de fecha veinticinco de Febrero de dos mil trece, autorizada por el
Notario de Madrid, Don Juan Pérez Hereza, con el nlmero 284/2013 de protocolo.

-La"preséntg certificacién se extiende en siete hojas de papel timbrado del

‘_Co;egio=de“RegistradQ;es,-nﬁmero C1l7A15420962 y las seis siguientes en orden
“correlativo. C N ; ik .

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn.
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo gue antecede estid conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
presentado en el Libro Diario ningin titulo que modifique lo consignado, firmo
la presente certificacién en Sitges a dos de julio de dos mil dieciocho.

N° Arancel: 1;2;3;4;.-
Total Honorarios:
Suplidos:

ADVERTENCIAS P

'Esta finca no se encuentra c@égéinada gréficamente con €l catastro, lo que se
hace constar para dar cumplimiento a lo dispuesto en la ley 13/2015, de 24 de
junio.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmiuebles o derechos reales solo podrdn acreditarse en peijuicio de tercoro por certificacion del Registro.
Art, 335 dal Reglamento Hipotecario: Los Registradoras de la Propfedad son Jos dnicos funcionarios que tienen facultad de certificar fo que resulte de los libros del Registo,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuflad de cerlificar de los aslentos del Reglsiro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantites ... La cerlificacion
serd el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art, 31.3 de la Ordenanza del Reqgistro de Venla a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrén acredilarse en perjuicio de lercero mediante certificacion.




Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativoe a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), gqueda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. -

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.

-El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo con los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo con la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio,.

-La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y dnicamente podrd utilizarse para 1la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmigién
o cesién de la informacidén por el usuaric a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. :

-De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informiaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresande la fuente de procedencia.

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo®corpme.es




