Comunicacidén de la realizacién de la Inscripciédn

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALMERIA N° 4

N° Entrada: 3097
N° Juicio: 462/2020

Texto Certificacién

MARIA LUISA FERNANDEZ NUNEZ, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALMERIA
NUMERO CUATRO. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA. PROVINCIA DE ALMERIA.

CERTIFICO:

Que en vista del mandamiento que antecede, cuya veracidad y autenticidad han sido
comprobadas mediante el CSV incorporado, lo que certifico a los efectos oportunos,
he examinado en lo necesario los libros del archivo de este Registro de la Propiedad
a mi cargo, de los cuales resulta:

Que al folio 4 del libro 165 de Almeria, tomo 187 del Archivo, aparece inscrita la
FINCA DE ALMERIA SEC. 22 N°: 12337, cuya descripcidén es la siguiente:

DESCRIPCION:

URBANA: ELEMENTO INDIVIDUAL NUMERO UNO.- VIVIENDA UNIFAMILTAR DUPLEX, TIPO A,
desarrollada en plantas de semisdétano, baja y primera, con garaje en planta baja,
construida sobre parte de la parcela 4A, sefialada en el plano como parcela numero
4.1, sita a la salida de la Carretera de Almeria a Venta del Pobre-Nijar-Carboneras,
en la Barriada del Alquiéan, término municipal de Almeria, dentro del dmbito de la
UNIDAD DE EJECUCION "A-7" del P.G.0.U. de Almeria, con acceso peatonal y rodado por
calle de nueva apertura. Se encuentra distribuida en varias dependencias y servicios,
destinadndose la planta de semisdétano a cuarto de aperos, la planta baja, a garaje
y parte de la vivienda, y la planta primera a resto de la vivienda. La vivienda ocupa
la totalidad de la parcela donde se ha construido, de superficie ciento nueve metros
nueve decimetros cuadrados. Tiene una total superficie construida de doscientos dos
metros sesenta y cinco decimetros cuadrados, de los que corresponden, sobre rasante,
ciento cuarenta y cinco metros cincuenta y dos decimetros cuadrados, y bajo rasante,
cincuenta y siete metros trece decimetros cuadrados, y una total superficie Gtil de
ciento sesenta y seis metros ocho decimetros cuadrados. Linda, tomando como
referencia su acceso por calle de nueva apertura: derecha entrando, vivienda tipo
B, sefialada como elemento individual nimero 2; izquierda, parcela numero 5, registral
1.400; frente, calle de nueva apertura; y fondo, parcela ntmero 3, registral 1.396.
CUQOTA: Es de 25,23 por ciento. Cbédigo registral tnico: 04016000682067. La finca no
estd coordinada graficamente con catastro.

TITULARIDAD:

Que la citada finca aparece inscrita a favor de los cényuges dofia MARIA DEL CARMEN
LOPEZ GAZQUEZ y don JUAN HERNANDEZ DOMINGUEZ, con D.N.I. numero 27.525.394-Y vy
27.501.848-N, respectivamente, mayores de edad, titulares del pleno dominio, con
caracter ganancial, por Compraventa, segUn la inscripcién 3%, en el tomo 187, libro
165, folio 8, en virtud de escritura autorizada por el Notario de ALMERIA, DON JERONIMO
DOMINGO PARRA ARCAS, el dia treinta de Noviembre del afio dos mil seis, con numero
de protocolo 4725.

CARGAS:
Que la citada finca aparece gravada con las siguientes cargas:

La HIPOTECA objeto de la inscripciédn 22, que SE ENCUENTRA EN LA ACTUALIDAD SUBSISTENTE
Y SIN CANCELAR, y cuyo tenor 1literal es el siguiente: "URBANA: VIVIENDA EN
CONSTRUCCION descrita en la 12. GRAVADA con la afeccion al pago de los gastos de
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urbanizacién y la nota de afeccidén fiscal que consta en el parrafo de cargas de la
inscripcion anterior y nota a su margen. Los cdnyuges casados en régimen de
gananciales don Francisco Salinas Berenguel y dofia Josefa Maflas Dominguez, ambos
mayores de edad, con domicilio en Almeria, E1l Alquién, Carretera de nijar, numero
98 y con D.N.I. 27.187.895-Dy 27.210.785-%Z, adguirieron esta finca por division con
caracter ganancial, segun la 1%, y constituyen hipoteca sobre la misma, en unidén de
tres fincas mads, a favor de la "Caja Rural Intermediterrénea, Sociedad Cooperativa
de Crédito, domiciliada en Almeria, Plaza de Barcelona 5, con C.I.F. F-00147-5,
inscrita en el Registro Mercantil de esta Provincia, en el tomo 191 de Sociedades,
folio 1, hoja nuUmero 1-AL, que ha sido aceptada por don Antonio Marquez Bretones,
cuyas facultades resultan de la escritura de formalizacidén de acuerdos
socialesotorgada el 2 de marzo de 2001 ante el notario de Almeria don Alberto Agliero
de Juan, inscrita en el Registro Mercantil, particulares de la cual se transcriben;
en garantia de un préstamo total de SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL EUROS de principal;
intereses remuneratorios por un importe de CIENTO SETENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA
EUROS; intereses moratorios por un importe de DOSCIENTAS CUARENTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS CINCUENTA EUROS; y la cantidad de CIENTO TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
EUROS; hipotecariamente a efectos de partes y terceros, el interés variable no podré
exceder del QUINCE POR CIENTO nominal anual; respondiendo esta finca de CIENTO SESENTA
Y OCHO MIL EUROS de principal; CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA EUROS de
intereses remuneratorios; SESENTA Y TRES MIL EUROS de intereses moratorios; y de
TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS EUROS, para costas y gastos; celebrandose el contrato
con arreglo, entre otras, a las siguientes CLAUSULAS FINANCIERAS DEL PRESTAMO:
PRIMERA.-La Caja concede a la parte deudora, que acepta el préstamo expresado, por
la cantidad antes citada como principal, que declara recibidas de la Sociedad
Cooperativa prestamista con anterioridad al otorgamiento de la escritura que se
inscribe, a su entera satisfaccidén. SEGUNDO.- DISPONIBILIDAD DE LA CUENTA ESPECIAL:
Las disposiciones de la cuenta especial se efectuaran de la forma siguiente: a.-
SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS EUROS una vez se acredite haber incorporado mediante
la pertinente diligencia a la escritura de segregacion, declaracion de la obra nueva
en construccion y division horizontal la pertinente licencia de segregacion en vigor.
b. TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL EUROS, conforme se vayan realizando las diferentes
fases de la construccidn. Las disposiciones por este importe se irdn efectuando contra
la previa presentacidén y entrega a la Caja de las certificaciones mensuales de obra
ejecutada, emitidas por el constructor, debidamente visadas por el Arquitecto,
autorizadas por la parte prrestataria y verificadas por personal de la Caja o técnico
que ésta designe a tal efecto con cargo al Promotor. A las certificaciones de obra,
a las que por su contenido afecte, se acompafiard necesariamente certificacidn
expedida por la empresa de control de calidad, homologada reglamentariamente para
el tipo de obra, designada en la Péliza de Seguro Decenal que el promotor-parte deudora
se compromete a contratar con una entidad aseguradora, para garantizar, durante diez
afios, el resarcimiento de los dafios materiales causados en el edificio por vicios
o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacidén, los soportes, las vigas,
los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecénica y estabilidad del edificio, en cumplimiento de
lo establecido en la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacién,
en cuya certificacidén de control de calidad sobre los citados particulares y en
relacidén con la obra ejecutada contenida en cada certificacién, no exista reserva
u objecidn alguna. A la Gltima certificacidédn se deberd acompafiar la Certificaciédn
Final de Obra, el Certificado Final de Control de calidad y al P6liza del Seguro de
Incendios. Junto con las certificaciones del constructor, el promotor deberd remitir
y enviar a la Caja los documentos de arras, seflales, reservas, compromisos de
compraventa, y documentos privados de compraventa suscritos con terceros, y que estén
vigentes en la fecha de cada certificacidén. c.- CIENTO TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
EUROS conforme la prestataria vaya remitiendo a la caja los contratos privados de
compraventa de las fincas hipotecadas suscritos con terceros. El importe disponible
por cada contrato serd proporcional a la responsabilidad hipotecaria por principal
de cada finca transmitida con relacion al total del principal del prestamo hipotecario
y ademas tambien proporcional a la obra ejecutada y cetificada en cada momento. La
Caja, a los solos efectos previstos en este apartado, se reserva la facultad de no
admitir aquellos contratos que considere que no suponen un compromiso firme y eficaz
de compra por parte del adquirente. Lo establecido en este apartado en ningun caso
supone o implica comformidad de la Caja a la subrogacion de los compradores en el
préstmao hipotecario, para lo que se estard a lo especialemte establecido en la

C.s.V.

: 204016232C76DC51




correspondiente clausula de la escritura que se despacha. d.- CIENTO TREINTA Y TRES
MIL DOSCIENTOS EUROS, a la subrogacidén y transmisidédn de las fincas hipotecadas, en
las condiciones establecidas en al cléusula decimocuarta de la escritura que se
inscribe. Para las disposiciones de las cantidades recogidas en los anteriores
apartados b, c yd serd preciso, ademéds, que la parte prestataria cumpla las siguientes
condiciones: 1).- Que no mantenga ningun saldo, descubierto, deuda vencida, o
cualquier otra posicidén deudora, a favor de la Caja a la fecha de la disposiciédn,
incluso las que se deriven de la tenencia de efectos comerciales a cuyo pago venga
obligada la prestataria. La caja esté facultada para aplicar, unilateral y libremente
las cantidades que resulten disponibles en la cuenta especial por efecto de 1lo
anterior a satisfacer las deudas de la parte prestataria frente a la Caja por devengos
vencidos, gastos, suplidos u otros cualesquiera débitos pendientes derivados del
préstamo que se formaliza, o de cualquier saldo deudor que la Caja tenga contra ella.
2) .- Estar debidamente inscritos todos los titulos previos, asi como la primera copia
autorizada de la escritura que se inscribe en el Registro de la Propiedad. 3) .- Que
haya sido entregada a la Caja Certificacion del Registro de la Propiedad que acredite
que la hipoteca consta inscrita con la extensidn en ella pactada y que no existen
cargas ni limitaciones inscritas o anotadas, ni documentos presentados a los mismos
efectos, que resulten preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir su efectividad.
No se tendrén en cuenta a estos efectos las afecciones que por pago de tributos consten
inscritos en el Registro de la Propiedad, en nota marginal con fecha anterior a la
inscripcidén de la hipoteca que se formaliza. 4).- Que se haya presentado en la Caja
la pdliza que acredite estar asegurada la obra contra todo riesgo de construcciédn
durante el plazo de ésta y un afio mas; y a tener asegurado el inmueble del riesgo
de incendios y responsabilidad civil por cobertura minima de durante la vigencia
de la operacidn, quedando facultada la entidad acreedora para recibir las cantidades
que procedan por siniestro, hasta cubrir el importe total del préstamo y 1los intereses
correspondientes, entrengado el resto a la parte deudora. 5).- Acreditar haber
colocado en lugar visible de la obra, el cartel o carteles, de acuerdo con el logotipo
que se ha entregado por la Caja, y en el que constard el siguiente texto: "Este edificio
se construye con la colaboracidén financiera de Cajamar". 6.- Entregar a la Caja
Certificado de tasacion del expediente de Tasacion identificado con el numro
AL-2005/02/00170 emitido por Valoraciones Mediterréneo, S.,a., VALMESA libre de
condicionantes. Por tanto, ninguna cantidad podra considerarse disponible mientras
no resulten cumplidas las anteriores condiciones. No obstante lo anterior, la entidad
prestamista queda facultada en el acto del otorgamiento de la escritura que se
inscribe para liberar la disposicidén de los fondos de la cuenta especial, antes del
cumplimiento de los requisitos sefialados en los cinco apartados anteriores o sin
haberlos cumplido. La parte prestataria deberd disponer de las citadas cantidades
mediante transferencia de la cuenta especial a la cuenta abierta a su nombre en la
oficina de la Caja designada al efecto, donde proveerd los fondos suficientes para
cargar los recibos que genere el presente préstamo y los gastos que se ocasionen.
Las cantidades que no llegasen a resultar disponibles por falta de cumplimiento en
sus plazos respectivos de las obligaciones del promotor, podran aplicarse al
reemboslo parcial anticipado del préstamo, conforme a 1o establecido para disposicidn
de la cuenta especial. Si hubiese transcurrido el plazo méximo fijado para la
terminacién de las obras, que se establece en el mismo del periodo de carencia, sin
que tal inversidén total se haya efectuado, y, en consecuencia, no se hubiere dispuesto
de la totalidad del préstamo, la Caja podréd optar entre dar por vencido el préstamo
y exigir de la parte deudora el inmediato reintegro de la totalidad de las cantidades
recibidas, més los intereses devengados, o bien reducirlo a las sumas entregadas,
quedando sin efecto el compromiso de pago respecto del importe pendiente de
disposicién. Los derechos del titular de la cuenta especial sobre las cantidades que
en ella figuren, tanto si se hallan disponibles como indisponibles, no podran ser
cedidos o transferidos a terceros sin consentimiento de la Caja. TERCERO. - DURACION.
IMPORTE DE LAS CUOTAS. El plazo maximo de duracidén del préstamo serd el que media
desde el dia de la fecha de la escritura que se inscribe, hasta el dia TREINTA DE
JUNIO DE DOS MIL TREINTA Y SIETE y consta de dos periodos: 1.- PERIODO DE CARENCIA:
Serd como madximo el que media desde el dia del otorgamiento de la escritura gque se
inscribe hasta el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL SIETE. Durante el mismo, la parte
deudora abonard a la Caja, por meses vencidos, solamente intereses sobre el capital
dispuesto, al tipo pactado en la clausula cuarta. La entidad acreedora giraréd a la
parte deudora un primer recibo por los intereses devengados sobre el capital
dispuesto, desde el dia del otorgamiento de la escritura que se inscribe hasta el

C.s.V.

: 204016232C76DC51




ultimo dia del mismo mes. No obstante el plazo médximo de carencia pactado, dicho
periodo de carencia finalizaréd antes, apra cada finca, a partir de la fecha en que,
terminada la obra, tenga efecto frente a la Caja la venta de cada finca, y la
consiguiente subrogacién por los respectivos compradores. 2.- PERIODO DE
AMORTIZACION: Terminado el periodo de carencia en la forma indicada en el apartado
anterior, la parte deudora devolverd el capital del préstamo mediante el pago de
TRESCIENTAS SESENTA CUOTAS MENSUALES mixtas de capital e intereses, que incluyen
amortizacidén de capital y pago de intereses, por importe de DOS MIL SETECIENTOS UN
EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS, cada una de éllas, mientras no se produzca variacién
en el tipo de interés, a satisfacer el Gltimo dia de cada mes. La Caja giraréa a la
parte deudora un recibo por los intereses devengados desde el dia en que tenga lugar
la finalizacidén del periodo de carencia hasta el Gltimo dia de ese mes, y la primera
cuota de amortizacidén se abonard a la entidad prestamista el uUltimo dia del mes
siguiente, y las demds el Gltimo dia de los meses sucesivos. La férmula que permite
determinar la cuota mixta de capital e intereses es la siguiente: Cuota=
C.I/[1-(1+1i)]1-n, siendo C el capital; 1 el tipo de interés anual en tanto por uno
dividido por el numero de periodos de amortizacidn que comprende un afio y "n" el ntmero
de periodos de amortizacién. B) Amortizacidédn Anticipada. La parte deudora podra hacer
en cualquier momento, el reembolso anticipado total o parcial del préstamo, en cuyo
caso, las entregas efectuadas se aplicardn en primer lugar al pago de intereses,
comisiones y recargos devengados y el resto a la amortizaciédn del capital. La parte
deudora, igualmente, podré hacer, en cualquier momento, reembolsos anticipados
parciales del préstamo, coincidentes en todo caso con la fecha de vencimiento de una
cuota del préstamo, por un minimo de doscientas mil pesetas -1.202,02 euros—, y en
cualquier caso multiplo de cien mil pesetas -601,01 euros-, aplicandose las entregas
efectuadas a capital. El1 importe resultante, como menos capital, generara el
establecimiento de nuevas cutoas mixtas, a partir del siguiente vencimiento,
manteniéndose las deméds condiciones y estipulaciones del préstamo. No obstante, si
el deudor lo solicita expresamente, la amortizacidn anticipada se podréd aplicar a
reducir el plazo, pagando las ultimas cuotas y manteniendo el importe de las
anteriores. CUARTA.- DEVENGOS DE INTERESES ORDINARIOS. A).- DURANTE EL PERIODO DE
CARENCIA. El préstamo devengard a favor de la Caja y a cargo de la parte prestataria
a partir de dia en que los fondos se encuentren efectivamente a disposicidn de la
parte deudora, un tipo de interés nominal a razén del DOS CON SETENTA POR CIENTO anual,
que sera aplicable sobre la parte del capital prestado que esté pendiente de
amortizar, aplicéndose a los saldos deudores diarios y abonandose en la forma ya
expresada en la anterior clausula. El tipo de interés fijado anteriormente estaré
vigente hasta el dia QUE SE CUMPLAN TRES MESES a contar desde el Gltimo dia del mes
de la firma de la escritura que se despacha. Finalizado dicho periodo tendra efecto
la primera revisién. A partir de dicha fecha el tipo de interés aplicable al presente
préstamo serd variable tanto al alza como a la baja y revisable por periodos
trimestrales, a contar desde la fecha de la primera revisidédn. E1l tipo de interés
aplicable al presente préstamo, en la primera revisién, asi como en las sucesivas,
se determinard sumandole 0,60 puntos al tipo de referencia. El tipo de interés que
se tomarad como referencia, para la primera y sucesivas revisiones, serd el el indice
de referencia oficial "Referencia Interbancaria a un afio, EURIBOR, ultimo publicado
a la fecha de revision en el Boletin Oficial del Estado o en el Boletin Estadistico
del Banco de Espafia o publicacidon de andloga naturaleza. B) .- DURANTE EL PERIODO DE
AMORTIZACION: Desde el final de la carencia y hasta el ultimo dia del mismo mes del
afio siguiente, fecha de la revisidén, el tipo de interés serd revisado al alza o al
baja, aplicado como nuevo tipo el que resulte de aumentar en cero noventa puntos,
el indice de referencia oficial Referencia interbancaria a un afio EURIBOR, uUltimo
publicado a la fecha de revisidén en el Boletin Oficial del Estado o en el Boletin
Estadistico del Banco de Espafia o publicacién de andloga naturaleza. A partir de la
fecha de revisién el tipo de interés sera revisado al alza o al baja, por periodos
anuales, aplicando como nuevo tipo el que resulte de aumentar en cero noventa puntos,
el indice de referencia oficial, referencia interbancaria un afio EURIBOR, UGltimo
publicado a la fecha de revisidén en el Boletin Oficial del Estado o en el Boletin
Estadistico del Banco de Espafia o publicacién de andloga naturaleza. Para el supuesto
de que por causas ajenas a las partes no pudiera obtenerse para algun periodo de
revisién el tipo de referencia anteriormente indicado, se aplicaré el tipo medio de
los préstamos hipotecarios a méas de tres afios para adquisicidén de vivienda libre de
CAJAS, ultimo publicado a la fecha de revisién en el Boletin Oficial del estado o
en el Boletin Estadistico del Banco de Espafia o cualquier otra publicacidédn de anédloga
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naturaleza.Si a la parte prestataria no le interesara el nuevo tipo asi pactado,
deberd ponerlo en conocimiento de forma fehaciente a la Caja mediante carta
certificada con acuse de recibo y/o notificacién notarial, en los diez dias naturales
siguientes a la fecha de revisidén, disponiendo en este caso, de un plazo maximo de
otros veinte dias naturales para el reintegro total del saldo vivo pendiente de pago,
en cuyo caso soportard los gastos y comisiones pactadas. El importe absoluto de los
intereses devengados, serd determinado a partir del tipo de interés anual, por
aplicacidén de la férmula que a continuacidn se indica: I=C x Rx T / 1.200 MENSUAL,
400 TRIMESTRAL, 200 SEMESTRAL, 36.000 DIARIO. Siendo: I= Intereses devengados. C=
Saldo de capital en cada momento. R= Tipo de interés nominal anual. T= Periodo de
tiempo del que se efectua la liquidacidén. Para el cdlculo de los intereses devengados
durante periodos inferiores a un afio, este se considera dividido en trescientos
sesenta dias. Se establece que el tipo de interés nominal anual no serd superior al
QUINCE POR CIENTO, salvo el que resulte de aplicar por penalizacidén por demora, que
se aplicaréd el pactado al efecto ni exclusivamente durante el periodo de amortizacion,
inferior al tres veinticinco por ciento nominal. OCTAVA.- Las cantidades vencidas
y no satisfechas, devengaran a favor de la Caja, un interés nominal anual de demora
del DIECIOCHO SETENTA Y CINCO POR CIENTO por todo el tiempo que transcurra entre el
vencimiento y el pago efectivo de las mismas, sin necesidad de intimacidén ni
requerimiento a la parte deudora. Este tipo de interés serd aplicable también en los
supuestos de reclamacidén judicial. E1 devengo de los intereses se efectuara
diariamente, con arreglo a la siguiente férmula: 1=C x R x T / 36.000. Siendo: 1=
Intereses devengados. C= Saldo de capital en cada momento. R= Tipo de interés nominal
anual. T= Periodo de tiempo del que se efectla la liquidacidén. Las liquidaciones de
intereses se efectuaran diariamente. NOVENA.- CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO POR
LA CAJA. No obstante el plazo fijado para la devolucidédn del préstamo, la caja podré
exigir por anticipado el pago de la totalidad del capital pendiente, intereses
devengados, y demas conceptos a cargo de la parte deudora, dando por vencido el
préstamo, y ejercitar en su caso, la reclamacidén de la deuda, en cualquiera de los
siguientes casos: a) Por inucmplimiento de la parte prestataria de cualquiera de las
obligaciones derivadas del préstamo y deméds contraidas en la escritura que se
inscribe, y en particular, la falta de pago total o parcial de una cualquiera de las
cuotas de amortizaicdn de capital y/o pago de intereses y/o comisiones, previstas
en la escritura que se inscribe. b) Si hubisese transcurrido el plazo méaximo fijado
para la terminacidén de las obras, que se establecen en el mismo periodo de carencia,
sin que tal inversidén total se haya efectuado, y en consecuencia, no se hubiere
dispuesto de la totalidad del préstamo, y la caja optase por dar por vencido el
préstamo y exigir de la parte deudora el inmediato reintegro de la totalidad de las
cantidades recibidas, més los intereses devengados, en lugar de reducirlo a las sumas
realmente dispuestas y entregadas. c) Si aparecieran cargas anteriores no consignadas
en la escritura que se inscribe, o si se apreciara en cualquier momento la existencia
de cargas inscritas en el Registro de la Propiedad, con posterioridad a la hipoteca
y que sean declaradas privilegiadas con respecto a lamisma. d) Si la parte prestataria
no tuviera asegurados todos y cada uno de los edificios e instalaciones existentes
en la/s finca/s que se hipoteca/n, o no se halle al corriente en el pago de las primas
correspondientes. e) Si se comprobase falsedad o inexactitud en los datos facilitados
por el deudor, y gque hayan servido en base para la concesidn de este préstamo, o si
la parte prestataria no pagase puntualmente los tributos que afecten a los bienes
y tengan la cualidad de ser de rango preferente a la hipoteca que ahora se constituye.
f) Si en el plazo de quince dias, desde que fuera requerida al efecto, la parte
prestataria no pagase los recargos, comisiones o gastos previstos en la escritura
que se inscribe, que la Caja hubiera satisfecho en su nombre y especialmente, por
tributos, primas de seguro y cuantos otros de cualgquier indole le fueran imputables
por Ley o por la escritura que se inscribe. i) Si por cualquier titulo se cedieran
o arrendaran los bienes que se hipotecan sin el cumplimiento de lo establecido en
el numero seis de la cléausula decimotercera. j) Si la parte deudora e hipotecante
se negara a otorgar, con gastos a su cargo, cuantas escrituras de modificacidn,
subsanancidén, aclaracidén u otras de la que se inscribe fueran necesarias para que
ésta pueda quedar inscrita en el Registro d ela Propiedad competente. k) Si la finca
que se hipoteca disminuyera de valor en mas de un veinte por ciento respecto al tipo
fijado para subasta, acreditado debidamente, y la parte prestataia no ampliase la
hipoteca a otros bienes que sean suficientes a satisfaccién de la Caja. Tal
disminucién deberéd acreditarse por dictamen objetivo de facultativo homologado, de
acuerdo con las disposiciones complementarias que desarrollan la Ley 2/1981, de 25

C.S.V. : 204016232 51

C76DC



de marzo, del Mercado Hipotecario. 11) El incumplimiento de las obligaciones
exigibles al promotor en materia de seguros de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de
Ordenacién de la Edificacidn, en especial, las relativas a la promesa de aseguramiento
y al propio seguro de los dafios a que ha hecho mencidén en la cldusula segunda b) vy
al correspondiente control de calidad. m).- Cuando concurra cualquier causa legal
de vencimiento. De producirse cualquiera de las causas de vencimiento anticipado del
préstamo, antes de que la parte prestataria haya dispuesto de la totalidad del mismo,
autoriza dicha parte a la Caja para la disposiciédn y aplicacidn del saldo de la cuenta
especial a la reduccidén del préstamo. NOVENA BIS.- VENCIMIENTO TOTAL DEL PRESTAMO.
Tal como se establece en la anterior cldusula novena, apartado a), las partes pactan
expresamente, conforme establece el articulo 693 numero 2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, el vencimiento total del préstamo en caso de falta de pago de alguno de los
plazos diferentes, solicitdndose la inscripcidén de este convenio, y todo éllo sin
perjuicio de lo establecido en el numero 3 del citado articulo 693 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. CLAUSULAS NO FINANCIERAS: DECIMA.- CANCELACION DE CARGAS Y
GRAVAMENES PREFERENTES. En el supuesto de que la finca que se hipoteca tuviera alguna
carga o gravamen preferente a la hipoteca que se constituye, la parte prestataria,
autoriza de forma irrevocable a la caja a disponer de los fondos de la cuenta especial,
aplicando su importe total o parcialmente a la cancelacidédn de dichas cargas y
gravamenes, siendo vélida esta autorizacidén aun en el supuesto de que no se cumpla
la finalizad inversora pactada.lLa autorizacidn se extiende a la realizacidn de todos
los actos precisos hasta obtener la cancelacién registral de las cargas y gravamenes
preferentes. La Caja queda facultada para determinar, a su eleccidédn, el orden de
gastos y cancelacidén de las cargas y gravamenes preferentes. DECIMOTERCERA.-
OBLIGACIONES DE LA PARTE DEUDORA E HIPOTECANTE. 1.- Conservar los bienes hipotecados
con la diligencia debida, efectuando las obras y reparaciones necesarias para su
conservacidén, poniendo en conocimiento de la Caja en el término de un mes, cualquier
circunstancia que pudiera perjudicar a los bienes que se hipotecan o limitar el pleno
ejercicio del derecho de propiedad. La Caja tendrd derecho a efectuar las visitas
de inspeccién que juzgue oportunas, viniendo el propietario de los bienes obligado
a proporcionar cuantas referencias, datos e informes que sobre el particular se le
soliciten. 2.- Asegurar contra todo riesgo a la construccién, incendios, dafios y
responsabilidad civil todos y cada uno de los bienes que se hipotecan, por cobertura
minima igual al precio fijado en el tipo de subasta. 3.- Tener concertada y mantener
vigente la promesa del aseguramiento que debe empezar en el momento de la recepcidn
y finalizacidén de la obra y, en dicho momento, constituir y acreditar las garantias
que le sean exigibles de conformidad con lo establecido en la Ley 38/1999 de 5 de
noviembre de Ordenacidén de la Edificacidn, en especial, los seguros al os que se
refiere el articulo 19 de la citadaley, en la forma, plazo y condiciones establecidas
legalmente. 4.- Pagar puntualmente las primas del seguro y tributos que recaigan sobre
los bienes gravados o sobre el préstamo que se formaliza en la escritura que se
inscribe. En caso de impago, la entidad prestamista podré hacer efectivos los importes
correspondientes por cuenta y cargo de la parte deudora. 6.- En el supuesto de que
se celebre contrato de arrendamiento de los bienes que se hipotecan, la caja podré
impugnar el mismo, si el contrato no contuviese clausula valida de estabilizacién
anual con arreglo al Indice de Precios al Consumo o cualquier otroequivalente, o
aunque se contenga dicha cléusula, si se declara la percepcidén de rentas por
adelantado o si la renta anual capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar
el interés legal del dinero un treinta por ciento méds, no cubre la responsabilidad
total asegurada. Todo éllo de acuerdo con la Resolucidén de la Direccidn General de
los Registros y del Notariado de 27 de enero de 1986. Y todo éllo sin perjuicio d
ela posible extincién del arrendamiento ante la ejecucidédn de la hipoteca, cuando
proceda legalmente. 7.- A los efectos de informar a los compradores de los inmuebles
acerca de las condiciones de financiacion y a los efectos de cumplir con lo establecido
en la normativa de proteccion de datos de carécter personal, el promotor incluiré
en los documentos y contratos de adquisicion suscritos con los citados compradores,
la siguiente clausula: "El comprador presta su consentimiento a la cesion de sus datos
para su tratamiento automatizado a la entidad financiadora de la promocion
inmobiliaria asi como a otros proveedores o entidades relacionadas con dicha
promocion, cuyos servicios y ofertas pudieran ser de interes para el comprador. El
comprador podrd ajercer sus correspondientes derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicion respecto de los datos cedidos remitiendo la correspondiente
comunicacion al promotor. DECIMOCUARTA.- SUBROGACION DE LOS ADQUIRENTES. No obstante
las obligaciones legales o pactadas, entre el promotor y adquirente, en el supuesto
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de transmisién de cualgquiera de las fincas hipotecadas, los adgquirentes podran
subrogarse en la parte del préstamo garantizado con hipoteca sobre la finca adquirida,
con todos los derechos y obligaciones inherentes a la condicién de deudor, es decir,
no solo en la responsabilidad derivada de la hipoteca afectante al inmueble
transmitido, sino también en la obligacidén personal del préstamo con élla
garantizado, quedando el transmitente liberado de la parte del préstamo
correspondiente a la finca transmitida. Sin embargo para que tal subrogacidén se lleve
a cabo es necesaria la previa conformidad de la Caja, la cual queda facultada para
autorizarla en atencidén a las circunstancias personales, econdmicas yu de solvencia
de los adquirentes, siendo preciso, por tanto, para que se produzca dicha subrogacién,
el consentimineto de la Caja a la misma. Con independencia de la necesaria y previa
conformidad de la Caja, los efectos plenos de dicha subrogacién y, consecuentemente,
la liberacidén de responsabilidad de la actual prestataria, solo tendréd lugar si se
cumplen la totalidad de los siguientes requisitos: 1.- Que se haya acreditado a la
Caja el cumplimiento integro de las obligaciones establecidas en la escritura que
se inscribe, y estar finalizadas las obras del edificio, y acreditado el certificado
final de control de calidad y la constitucidén de la garantia decenal por dafios
materiales causados en el edificio por vicios o defectos que tengan su origen o afecten
a la cimentacidén, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga y otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecénica y
estabilidad del edificio, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 38/1999 de 5
de noviembre de Ordenacidén de la Edificacidédn. 2.- Que se haya entregado a la Caja
la pbébliza del seguro contra el riesgo de dafios e incendios del bientransmitido, en
la que conste como tomador el nuevo titular del bien, y con las condiciones pactadas
en la escritura que se inscribe. 3.- Que el préstamo subrogado se encuentre
actualizado en el pago. 4.- Haberse satisfecho a la Caja la correspondiente comisidn
por subrogacidén, de existir ésta. 5.- Haber notificado la actual prestataria a la
Caja, previamente por escrito, la identidad y domicilio del que predente subrogarse,
y que éste previamente aperture una cuenta corriente en la Caja, a finde que la Caja
pueda recabar la informacidén econdmica y de solvencia que estime oportuna. 6.- Que
el adquirente conozca integramente la totalidad de las condiciones del préstamo en
el que se subroga. 7.- Que la escritura publica de compraventa contenga la siguiente
clausula de subrogacidén: "La parte compradora conoce todas las clausulas del préstamo
y de la hipoteca que grava el inmueble transmitido y especialmente las de cuantia,
interés pactado, clausula de revision variable, duracién del préstamo, periodicidad
y cuantia de los reembolsos de capital e intereses y acepta como domicilio para
notificaciones el que fije como suyo en la escritura que se despacha y acepta de forma
especial las causas de resolucion del préstamo e hipoteca. E1 adquirente se subroga,
sin novacion, en el préstamo concedido por la Caja Rural Intermediterrénea sobre la
finca hipotecada, asumiendo como Unico deudor personal, con liberacion del
originario, los intereses y amortizaciones no satisfechos y cuantos derechos vy
obligaciones sean inherentes a la condicion de deudor hipotecario. A tal fin, el
subrogado designa la cuenta abierta a su nombre en la Caja, para pago de las
obligaciones derivadas del préstamo hipotecario. La parte subrogada autoriza a la
Caja a obtener a su costa cuantas primeras copias solicite de la escritura de venta
y subrogacion". 8.- Que se aporte a la Caja copia simple de la escritura publica de
transmisién y subrogacidén. La Caja podré considerar no liberado al deudor originario,
en el supuesto de que dicho deudor no obtuviera como parte transmitente la inscripciédn
de la citada escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. Se conviene
expresamente que el transmitente mantendrd, tanto su obligacidén como su
responsabilidad personal y solidaria frente a la caja, para el cumplimiento de las
obligaciones contraidas en la escritura que se 1inscribe, hasta que dichas
obligaciones no rsulten asumidas por el adquirente subrogado, y con la conformidad
de la acreedora. Cuando concurran como deudores o adquirentes subrogados, mas de una
persona en la deuda del transmitente, se entenderén asumidas con caracter solidario
las obligaciones de tales deudores frente a la Caja. CONSTITUCION DE LA HIPOTECA:
DECIMOSEXTA.- EXTENSION. Por pacto expreso de las partes, la hipoteca se extiende
al importe de las indemnizaciones concedidas o debidas al propietario por razédn de
los bienes hipotecados y a todas las obras, adiciones y mejoras que se realicen en
dicha finca hipotecada y, especialmente a cuantos bienes se citan, aun para
excluirlos, en los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria, y por tanto, a
las nuevas construcciones de edificios, donde antes no los hubiese, y de cualquier
otra clase, asi como a los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente
en los bienes que se hipotecan, bien para su adorno, comodidad o explotacidn, o bien
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para el servicio de alguna industria; a los frutos, cualgquiera que sea la situacidn
en que se encuentren y también a las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de
exigirse el cumplimiento de la obligacidbn garantizada, dejando a salvo lo dispuesto
en los articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria. DECIMOSEPTIMA.- EJECUCION JUDICIAL.
La falta de pago del principal y/o de los intereses en los plazos sefialados, facultaré
a la caja para exigir el pago total de su crédito, utilizando para esto cualquiera
de los procedimientos que, ahora o en lo sucesivo, establezcan las leyes, incluso
el judicial ejecutivo que regulan los articulos 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 225 del Reglamento Hipotecario y concordantes de ambos, a cuyos
efectos: Los interesados TASA la finca hipotecada, suelo y vuelos, a efectos de
subasta en la cantidad de DOSCIENTOS DIEZ MIL DDOSCIENTOS DIECISEIS EUROS CON NOVENTA
Y CINCO CENTIMOS. b) A efectos de requerimientos y notificaciones, la parte deudora
e hipotecante fija como su domicilio en ALMERIA, EL ALQUIAN, CARRETERA DE NIJAR,
NUMERO 98. En el caso de que cause efectos frente a la Caja la subrogacidn a que se
refiere la cléusula decimocuarta, el DOMICILIO a los efectos de requerimientos y
notificaciones serd el que el subrogado fije como suyo en la escritura
correspondiente. c) La parte deudora designa, como mandataria para la subasta y venta
de la finca hipotecada, a la entidad acreedora, la cual podréa pedir la posesidn y
administracién interina en los casos y a los efectos del articulo 690 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y concordantes. d) Para los casos de ejecucidn preferente a esta
hipoteca y a efectos de notificaciones, se fija como domicilio de la Caja Rural, el
sito en Almeria, Plaza de Barcelona, 5. DECIMOCTAVA.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO: A los
efectos de los dispuesto en los articulos 685, 550, 572, 573 y 574 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente por las partes que la liquidacidn
exigible en caso de ejecucidn serd la resultante de la liquidacidn efectuada por la
entidad acreedora en la forma convenida por las partes en la escritura que se inscribe,
la cual expediréd la oportuna certificacidédn que recoja el saldo deudor de la operacidn
al dia del cierre de su contabilidad. En su virtud, bastard para el ejercicio de la
accidén ejecutiva la presentacidn de copia autorizada de la escritura y la aportacidn
del certificado expedido por la Caja del saldo que resulte a cargo del deudor y que
conste en documento fehaciente que acredite haberse practicado la liquidacién en la
forma pactada por las partes, que previamente habrad sido notificado por la Caja a
la parte deudora y fiadores, en su caso. DECIMONOVENA.- PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL.
Sin perjuicio de los procedimientos judiciales mencionados en las cléausulas
anteriores, las partes pactan expresamente, que la entidad acreedora podréa ejercitar
el procedimiento extrajudicial previsto en el Articulo 129 de la Ley Hipotecaria,
a cuyo fin sefialan como precio para la subasta, el pactado en la letra A) de la clausula
anterior, y como domicilio para notificaciones y requerimientos a todos los efectos
el sefialado en la letra B) de la misma cléusula, y designan a la Caja, para que a
través de cualquiera de sus apoderados con facultades para ello, en representacidn
de la parte hipotecante, pueda otorgar en su dia, la escritura de venta de los bienes
hipotecados. VIGESIMOPRIMERA.- CESION Y NOTIFICACION. La Caja podréa ceder el crédito
en todo o en parte a favor de terceros, o emitir bonos o participaciones hipotecarias
a cualquier persona fisica o juridica, renunciando expresamente la parte prestataria
al derecho de notificacidén que al efecto le concede el articulo 149 de la Ley
Hipotecaria. VIGESIMOSEGUNDA.- OBLIGACION SOLIDARIA. Todas 1las obligaciones
contraidas por los deudores en la escritura que se inscribe, en el caso de ser méas
de uno, son solidarias. En su virtud, inscribo a favor de 1la "CAJA RURAL
INTERMEDITERRANEA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO", su derecho de hipoteca. Asi
resulta de copia de la escritura otorgada el tres de junio de dos mil cinco, ante
el notario de Almeria don Jeronimo Parra Arcas, nuUmero 1522 de protocolo, que ha sido
presentada a las diecisiete horas trece minutos del dia tres de junio de dos mil cinco,
asiento 50, del diario 17. Pagado el impuesto. Almeria, diecisiete de agosto de dos
mil cinco".

Expedida hoy de esta finca, CERTIFICACION de dominio y cargas, para el procedimiento
de Ejecucidén hipotecaria 462/2020, tramitado en el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°
4 de AIMERIA, a instancia de CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO,
frente a dofia MARIA DEL CARMEN LOPEZ GAZQUEZ y don JUAN HERNANDEZ DOMINGUEZ, en
relacién a la hipoteca objeto de la inscripcidén 2%, en virtud de mandamiento expedido
el catorce de Diciembre del afio dos mil veinte. Almeria a 8 de Febrero de 2021.

La hipoteca de la inscripcidén 22 queda ampliada y modificada por la inscripcidn 32,
cuyo tenor literal es el siguiente: "FINCA descrita en la inscripcidén 12 y nota a
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su margen de terminacidédn de obras. CARGAS: La afeccidén al pago de los GASTOS DE
URBANIZACION y las notas de afeccién fiscal que se expresan en la inscripcién 22,
la HIPOTECA objeto de la misma, la nota de afeccidn a sumargen, y otra nota de afeccidn
al margen de la inscripcidén 22 de la finca matriz. Los cényuges en régimen de
gananciales Don Francisco Salinas Berenguel y Dofia Josefa Mafias Dominguez, mayores
de edad, y vecinos de Almeria, con domicilio en E1 Alquién, Carretera de Nijar, numero
98, y D.N.I. y N.I.F. numeros 27.187.895-D y 27.210.785-Z, respectivamente, tienen
inscrita la finca de este ntmero con caracter ganancial por divisién horizontal, segtn
la inscripcidén 1?; y por la que motiva la presente la VENDEN a los cbédnyuges en régimen
de gananciales Dofia MARIA DEL CARMEN LOPEZ GAZQUEZ y Don JUAN HERNANDEZ DOMINGUEZ,
con D.N.I. y N.I.F. nUimeros 27.525.394-Y y 27.501.848-N, respectivamente, mayores
de edad y vecinos de Almeria, con domicilio en E1 Alquién, en calle Curricén, numero
41, que compran con caracter ganancial; por precio de DOSCIENTOS DIEZ MIL DOSCIENTOS
DIECISEIS EUROS, que se abona de la siguiente forma: La parte vendedora declara que
tiene recibido de la parte compradora la cantidad de CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
DIECISEIS EUROS, con anterioridad al otorgamiento de la que se inscribe, de la
siguiente forma: -SEIS MIL EUROS mediante transferencia bancaria a Cajamar, a la firma
del contrato privado, de fecha 20 de Junio de 2005; -DIECIOCHO MIL EUROS mediante
transferencia bancaria a Cajamar de fecha 22 de Noviembre de 2005; -DIECIOCHO MIL
DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS mediante transferencia bancaria a Cajamar realizada en
Abril de 2006; y la parte compradora retiene el resto, de CIENTO SESENTA Y OCHO MIL
EUROS, principal del préstamo hipotecario que grava esta finca, en el que se subroga,
no solo en las responsabilidades derivadas de la hipoteca, sino también en la
obligacidén personal con ella garantizada de la que queda liberada la parte vendedora
desde la fecha del otorgamiento de la que se inscribe, y en cuantos derechos vy
obligaciones dimanen de la hipoteca, respondiendo de la deuda, ademés de con la finca
hipotecada, en los términos previstos en el articulo 1.911 del Cédigo Civil; aceptando
como DOMICILIO para notificaciones el de Almeria, en E1 Alquién, en calle Curricén,
numero 41, aceptando, de forma especial, las causas de resolucidén del préstamo e
hipoteca. La subrogacién del adquirente se lleva a cabo asumiendo, como uUnico deudor
personal, con liberacidén del originario, cuantos derechos y obligaciones sean
inherentes a la condicién de deudor hipotecario. Los compradores establecen como
solidarias sus obligaciones para con la acreedora. MODIFICACION Y AMPLIACION DE
HIPOTECA: La parte compradora ha solicitado de la entidad acreedora del referido
préstamo hipotecario, la modificacién del mismo en cuanto a las siguientes
condiciones, entre otras que no tienen acceso al Registro: - Ampliacién del nominal
del préstamo: E1l importe del préstamo se amplia en la cantidad de TREINTA MIL EUROS,
por lo que el nuevo nominal del préstamo queda fijado en la cantidad de CIENTO NOVENTA
Y OCHO MIL EUROS. AMORTIZACION: DURACION. IMPORTE DE LAS CUOTAS: El plazo de duracién
del préstamo serd como médximo hasta el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL TREINTA Y DOS.
El capital prestado deberd ser devuelto en VEINTICINCO CUOTAS ANUALES, comprensivas
de capital e intereses, por importe de DOCE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS
CON SETENTA CENTIMOS cada una de ellas, mientras no se produzca variacién en el tipo
de interés, siendo el primer vencimiento el dia treinta de junio de dos mil ocho y
el Gtltimo vencimiento el dia TREINTA DE JUNIO DE DOS MIL TREINTA Y DOS. Amortizaciédn
anticipada: La parte deudora podréd hacer, en cualquier momento, amortizacidn
anticipada total del préstamo, en cuyo caso, las entregas efectuadas se aplicaréan
en primer lugar al pago de intereses, comisiones y recargos devengados, y el resto
a la amortizaciédn del capital. La parte deudora, igualmente, podré hacer, en cualquier
momento, reembolsos anticipados parciales del préstamo, coincidentes en todo caso
con la fecha de vencimiento de una cuota del préstamo, por un minimo de MIL EUROS,
y, en cualquier caso multiplo de QUINIENTOS EUROS, aplicéndose las entregas
efectuadas a capital. El importe resultante, como menos capital, generara el
establecimiento de nuevas cuotas mixtas, a partir del siguiente vencimiento,
manteniéndose las deméds condiciones y estipulaciones del préstamo. No obstante, si
el deudor lo solicita expresamente, la amortizacidn anticipada se podréd aplicar a
reducir el plazo, pagando las ultimas cuotas y manteniendo el importe de las
anteriores. No obstante, la entidad acreedora giraréd a la parte deudora un primer
recibo de intereses devengados desde el dia en que se encuentren los fondos a su
disposicién, hasta el dia treinta de junio de dos mil siete, con vencimiento a esa
fecha. Tipo de interés inicial: El1 préstamo devengard un interés nominal anual del
4,200 por cien, que estaréd vigente hasta el dia que se cumplan 12 meses desde la fecha
de formalizacidédn de la escritura que motiva la presente. Periodicidad de revisién
del tipo de interés: A partir de la primera revisidén del tipo de interés, las demés
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revisiones se producirdn con periodicidad ANUAL. Diferencial sobre tipo de
referencia: El tipo de interés aplicable al préstamo, en la primera revisidn, asi
como en las sucesivas, se determinard suméndole 0,490 PUNTOS al tipo de referencia.
El tipo de interés que se tomard como referencia, para la primera y sucesivas
revisiones, serd la iltima media mensual del EURIBOR A UN ANO publicada en el Boletin
Oficial del Estado o publicacién de andloga naturaleza el dia hébil anterior a la
fecha de revisidén. Se define como Euribor a un afio la media aritmética simple de los
valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado
por la Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en Euros a plazo
de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones
en entidades de similar calificacién. Para el supuesto de que por causas ajenas a
las partes no pudiera obtenerse para algun periodo de revisién el tipo de referencia
anteriormente indicado, se aplicaré el que corresponda a la media simple de los tipos
de interés medio ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con
garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para la adquisicidén de
vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el
indice por el conjunto de cajas de ahorro -I.R.P.H. CAJAS DE AHORRO-, incrementado
o disminuido en el mismo diferencial que se ha sefialado anteriormente, y en su defecto
se mantendrd vigente el tipo de interés aplicable para el periodo inmediatamente
anterior. MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: Como consecuencia de la
ampliacidén del nominal del préstamo pactada, se modifica la responsabilidad
hipotecaria que grava la finca de este numero, la cual queda fijada en las siguientes
cantidades y conceptos: NOMINAL DEL PRESTAMO: Se amplia en la cantidad de TREINTA
MIL EUROS, por lo que queda fijado en la cantidad de CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL EUROS.
Por INTERESES REMUNERATORIOS: Se amplia en la cantidad de SIETE MIL OCHOCIENTOS EUROS,
por lo que queda fijada en la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
EUROS. Por INTERESES MORATORIOS: Se amplia en la cantidad de ONCE MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA EUROS, por lo que queda fijada en la cantidad de SETENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS. Por COSTAS Y GASTOS: Se amplia en la cantidad de SEIS
MIL EUROS, por lo que queda fijada en la cantidad de TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
EUROS. VALOR DE SUBASTA: Queda fijado en la cantidad de TRESCIENTOS SESENTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS TREINTA EUROS. La parte prestataria se obliga a entregar a la "Caja",
en el plazo de 60 dias desde el otorgamiento de la escritura que se inscribe, la primera
copia de la misma, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, y una copia
simple de la misma, junto con una certificacién del mismo Registro que acredite que
la hipoteca mantiene su actual rango registral y que no existen cargas ni limitaciones
inscritas o anotadas ni documentos presentados a los mismos efectos que resulten
preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir su efectividad. El incumplimiento
de la presente obligacidén genera la facultad de la "Caja" de declarar vencido
anticipadamente el préstamo. ACEPTACION: Mediante diligencia al final de la que se
inscribe, el dia de su otorgamiento, la entidad acreedora del referido préstamo
hipotecario, Caja Rural Intermediterrédnea, Sociedad Cooperativa de Crédito,
domiciliada en Almeria, Plaza de Barcelona, numero 5, con C.I.F. F-04-00147-5,
inscrita en el Registro Mercantil de Almeria, hoja 1-AL, hoy denominada "CAJAMAR CAJA
RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO", en virtud de escritura de modificacién
parcial de Estatutos Sociales de fecha 14 de Septiembre de 2.006 ante el Notario de
Almeria Don Alberto Agliero de Juan, numero 3944 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil; representada por Don Fernando Castellano Galan, mayor de edad, casado y
vecino de Almeria, con domicilio en Plaza de Barcelona, numero 5, y D.N.I./N.I.F.
numero 27.196.262-G, en virtud de escritura de poder otorgada el 26 de Septiembre
de 2006 ante el Notario de Almeria Don Alberto Agiiero de Juan, numero 4127 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil, con facultades suficientes a juicio
del Notario autorizante de la que se despacha para el acto que se inscribe; ACEPTA
total e integramente los negocios juridicos contenidos en la escritura que motiva
la presente. En su virtud inscribo la finca de este nUmero a favor de los cdbédnyuges
Dofia MARIA DEL CARMEN LOPEZ GAZQUEZ y Don JUAN HERNANDEZ DOMINGUEZ, por titulo de
compra-venta, con caracter ganancial, y con expresadas SUBROGACION y MODIFICACION
y AMPLIACION DE HIPOTECA. Asi resulta del Registro y de dos copias de la escritura
autorizada por el Notario de ALMERIA Don JERONIMO PARRA ARCAS, el treinta de Noviembre
de dos mil seis, protocolo nUmero 4.725, presentada a las 8 horas del dia siguiente,
asiento 1340 del diario 23. Autoliquidado el Impuesto y archivada la carta de pago.
Almeria, dos de Febrero de dos mil siete".

La ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO letra A de fecha doce de Septiembre del afio dos

C.s.V.

: 204016232C76DC51




mil dieciséis, a favor de VERDE AGRICOLA SL, en reclamacidén de CINCUENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS CON SEIS CENTESIMASEUROS de principal y QUINCE MIL
CIENTO NOVENTA Y CUATRO CON OCHENTA Y CINCO EUROS de intereses, en procedimiento
731/2016, en virtud de mandamiento expedido por JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4
de ALMERIA, el dia seis de Junio del afio dos mil dieciséis.

Expedida hoy de esta finca CERTIFICACION de dominio y cargas, para el procedimiento
de Ejecucién de titulos Judiciales 642/2017, dimanante de Juicio Cambiario
731/16-Auto 641/16, que motivd la anotacidn letra A, seguido en el JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA N° 4 de ALMERIA, a instancia de VERDE AGRICOLA SL, contra don JUAN HERNANDEZ
DOMINGUEZ, habiéndose solicitado en virtud de decreto dictado el veinticinco de mayo
de dos mil diecisiete, en el que ademés se ratifican los embargos acordados en el
Cambiario 731/16, seguin mandamiento expedido el veinticinco de Mayo de dos mil
diecisiete. Almeria a 28 de Junio de 2017.

AFECTA la finca o derecho a que se refiere la anotaciédén letra A, durante el plazo
de 5 afios al pago de la liquidacidén o liquidaciones complementarias que puedan girarse
por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Satisfecho por autoliquidacidén la cantidad de 261,98 euros. Almeria, a 12 de
septiembre de 2016.

La ANOTACION DE EMBARGO letra B de fecha diecisiete de Febrero del afio dos mil
diecisiete, a favor de TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, en reclamacidn de
un débito total de TRES MIL CIENTO CUARENTA Y TRES CON NOVENTA Y SIETE EUROS, en
procedimiento 04 01 14 00641283, en virtud de mandamiento expedido por TESORERIA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, UNIDAD DE RECAUDACION EJECUTIVA N° 01 de ALMERIA,
el dia treinta y uno de Enero del afio dos mil diecisiete.

Expedida hoy de esta finca, CERTIFICACION de cargas e hipotecas, en virtud del
mandamiento que motiva la anotacién letra B. Almeria a 17 de Febrero de 2017.

La hipoteca de la inscripcidn 2% ha sido transmitida por la inscripcidn 4%, cuyo tenor
literal es el siguiente: "CREDITO HIPOTECARIO objeto de la inscripcién 22, ampliado
y modificado por la 32. No aparece gravado. "CAJAMAR CAJA RURAL SOCIEDAD COOPERATIVA
DE CREDITO", con C.I.F. F-04001475 y domicilio en Almeria, Plaza de Barcelona numero
5, tiene inscrito dicho crédito hipotecario a su favor, segin las inscripciones
citadas. Mediante escritura otorgada ante el Notario de Valencia Don Emilio Vicente
Orts Calabuig, el dia dieciséis de octubre de dos mil doce, con numero 2050 de
protocolo, inscrita el 31 de octubre de 2012 en el Registro Mercantil de Almeria,
al tomo 1526, folio 1, hoja AL-40338, inscripcidén 1%, y en el Registro Estatal de
Sociedades Cooperativas, en fecha 8 de noviembre de 2012, al tomo LVIII, folio 5757,
bajo el asiento numero 1, inscripcidén 2627-SMT, se formalizd la fusidn de las
entidades "CAJAMAR, CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO" y "CAJA RURAL DEL
MEDITERRANEO, RURALCAJA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO", a través de la integracién
en una sociedad cooperativa de nueva creacidén -mediante su disolucidén, sin
liquidacién-, denominada “CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO”,
con C.I.F. F-04743175, domiciliada en Almeria, Plaza de Barcelona numero 5, cuya
condicién de entidad de crédito figura anotada en el Registro Especial de Cooperativas
de Crédito a cargo del Banco de Espafia con el numero de codificacidédn 3058, y que ha
sucedido a titulo universal en la totalidad de los derechos y obligaciones a las
fusionadas, quedando la nueva Cooperativa subrogada en todas las relaciones juridicas
y de hecho de las Cooperativas fusionadas, en igual posicidén que aquellas, incluso
en lo que concierna a cualquier procedimiento o reclamaciones o recursos judiciales,
administrativos, contenciosos administrativos, o de cualquier otra indole que se
halle en curso, o bien hayan sido interpuestas por terceros contra ambas, haciendo
constar expresamente que esta subrogacidén en todo tipo de derechos y obligaciones,
y en relaciones de hecho de que fueran titular ambas, con especial consideracién en
la sucesidn respecto de todo tipo de bienes inmuebles inscritos registralmente a favor
de las entidades fusionadas, asi como respecto de sus participaciones en entidades
y sociedades de toda indole, y demés aspectos patrimoniales que correspondan. Y por
escritura de elevacidén a publico de acuerdos sociales otorgada en Almeria, el cuatro
de diciembre de dos mil quince, ante el Notario don Lézaro Salas Gallego, con nimero
1614 de protocolo, que motivd la inscripcidén 2112 en el Registro Mercantil, en el
Tomo 1629, Seccidn 8, Folio 118, se cambia la denominacidén social de CAJAS RURALES
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UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO a CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA
DE CREDITO. Todo ello segun resulta de consulta telemdtica realizada al Registro
Mercantil. Y por la instancia que motiva la presente, suscrita en Almeria, por dofia
Maria del Carmen Ros Berruezo, con D.N.I. numero 34.855.621H, mayor de edad, con
domicilio a estos efectos en Almeria, Plaza de Barcelona, n°® 5, en nombre vy
representacioén de la nueva entidad, en virtud de poder conferido en escritura otorgada
ante el Notario de Almeria don Lazaro Salas Gallego, el 24 de julio de 2014, con nuUmero
de protocolo 919, inscrita en el Registro Mercantil de Almeria, cuya firma legitima
con fecha veintiddés de febrero ultimo la Notaria de Almeria dofia Marta Arrieta
Navarro, se solicita la constancia del cambio de denominacidén y de la fusidén del
acreedor hipotecario arriba mencionados. En su virtud INSCRIBO a favor de CAJAMAR
CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, el referido CREDITO HIPOTECARIO, por
titulos de fusidn por absorcidn y cambio de denominacidn. Asi resulta del Registro,
y de referida instancia de fecha veinte de febrero de dos mil diecisiete, que ha sido
presentada a las 09:36 horas del dia uno de marzo de dos mil diecisiete, asiento 1182
del Diario 44. Almeria, a seis de marzo de dos mil diecisiete".

La ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO letra C de fecha ocho de Marzo del afio dos mil
dieciocho, a favor de VERDE AGRICOLA SL, en reclamacidén de TREINTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA CON SETENTA Y OCHO EUROS de principal y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
CUARENTA Y CINCO CON SETENTA Y DOS EUROS de intereses, en procedimiento 1169/2016,
en virtud de mandamiento expedido por JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 8 de ALMERIA,
el dia veinte de Septiembre del afio dos mil diecisiete.

AFECTA la finca o derecho a que se refiere la anotaciédn letra C, durante el plazo
de 5 afios al pago de la liquidacidén o liquidaciones complementarias que puedan girarse
por el TImpuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Satisfecho por autoliquidacién la cantidad de 207,24 euros. Almeria a 8 de Marzo de
2018.

La ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO letra D de fecha once de Mayo del afio dos mil
dieciocho, a favor de GUIVARTO AGRICOLA SL, sobre una mitad indivisa del pleno
dominio, en reclamacidédn de 7.035,48 euros de principal y 2.040,28 euros de intereses
de demora, gastos y costas, en procedimiento de Juicio Cambiario 688/2016, en virtud
de mandamiento expedido por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 2 de ALMERIA, el dia
veintiséis de Febrero del afio dos mil dieciocho.

AFECTA la finca o derecho a que se refiere la anotaciédn letra D, durante el plazo
de 5 afios al pago de la liquidacidén o liquidaciones complementarias que puedan girarse
por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Satisfecho por autoliquidacidén la cantidad de 35,18 euros. Almeria a 11 de Mayo de
2018.

La ANOTACION letra A queda PRORROGADA por el plazo de cuatro afios, por la letra E
de fecha diecisiete de Junio del afio dos mil veinte, en procedimiento 642/2017, sobre
cambiario 731/16-Auto 641/16, en que es parte demandante GUIVARTO AGRICOLA SL -que
ha sucedido en la posicidédn de parte ejecutante a VERDE AGRICOLA SL-, en virtud de
mandamiento expedido por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 de ALMERIA, el dia tres
de Junio del afio dos mil veinte.

NOTIFICACIONES: Se efecttan las comunicaciones previstas en el articulo 689 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil al/a los siguiente/s titulare/s de derechos que figura/n
en asiento/s posterior/es al gravamen que se ejecuta, asi como el medio utilizado
al respecto, a: VERDE AGRICOLA SL, TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, vy
GUIVARTO AGRICOLA SL, por correo certificado con acuse de recibo.

DOCUMENTOS RELATIVOS A LA FINCA, PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca de
que se certifica, extiendo la presente en Almeria a 8 de Febrero de 2021, antes de
la apertura del Diario.
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A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas
fisicas en 1o que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidn
de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos seréan cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de
los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn
de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia
de responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por
la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn de la
informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn,
oposicibébn, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en contacto con el
delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciédn
dpo@corpme.es

(o)

Honorarios, minuta, n°® arancel y base: ver factura adjunta.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA LUISA FERNANDEZ NURNEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALMERIA 4 a dia diez de febrero del dos mil veintiuno.
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Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de Verificacién
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano
u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre
que incluyan la impresién de un cédigo generado electrdénicamente u otros sistemas de verificacidédn que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo
publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.).
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