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Juzgado de Primera Instancia n° 1 de Sabadell

Calle Francesc Macia, 34-38, Planta 17 - Sabadell - C.P.: 08208

TEL.: 937454226
FAX: 937240466
EMAIL:instancia1.sabadell@xij.gencat.cat

N.I.G.: 0818742120238203779
Ejecucion hipotecaria 752/2023 -4

Materia: Ejecucion bienes hipotecados o pignorados

Entidad bancaria BANCO SANTANDER:

Para ingresos en caja. Concepto: 0808000006075223

Pagos por transferencia bancaria: IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1274.
Beneficiario: Juzgado de Primera Instancia n® 1 de Sabadell

Concepto: 0808000006075223

Parte demandante/ejecutante: BANCO DE Parte demandada/ejecutada: VASILE DURLECI ,
SABADELL, S.A. ELENA DURLECI , ELENA DIANA DURLECI
Procurador/a: Josep Gubern Vives Procurador/a:

Abogado/a: Beatriz Fernandez Lopez Abogado/a:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS
EJECUCION HIPOTECARIA (ART. 688 LEC)

M.Victoria Climent Esteve , Letrada de la Administracion de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia n°® 1 de Sabadell.

Al/ A Registro de la Propiedad n®1 de Sabadell hago saber: Que en esta Oficina judicial
y con el n® 752/2023 se tramita proceso de ejecucion hipotecaria por las normas
establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC), a
instancia de BANCO DE SABADELL, S.A. con CIF A08000143 domiciliado en Calle
AVDA. OSCAR ESPLA 37, 03007 - Alacant/Alicante contra VASILE DURLECI con NIE
X04338385X, ELENA DURLECI con NIE X07423990G, ELENA DIANA DURLECI con
NIE X07945094C domiciliado en Calle CARRER GERMANOR 2, 3-2, 08202 - Sabadell,
Calle CARRER GERMANOR 2, 3-2, 08202 - Sabadell, Calle CARRER GERMANOR 2,
3-2, 08202 - Sabadell, sobre reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria, de
cuantia 135.462,62 € mas 16.772,26 € de intereses y costas, en el que se ha acordado
dirigirle el presente a fin de que expida y remita a esta Oficina judicial certificacion
acreditativa de los siguientes extremos:

.- La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.
- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacian completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se

halla libre de cargas.

- Que la hipoteca a favor de la parte ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en
su caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.
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La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
URBANA : OCHO. VIVIENDA. Planta baja 32 puerta 22 del edificio sitio en Sabadell,
sefnalado con el nimero 2, en la Calle Hermandad.

1. Registro de la Propiedad n°1 de Sabadell, tomo: 2057, Libro 678, Folio 28, finca
numero 6160

En Sabadell, a 23 de noviembre de 2023.

La Letrada de la Administracion de Justicia

Puede consultar el estado de su expediente en el drea privada de seujudicial.gencat.cat

Los interesados quedan informados de que sus datos personales han sido incorporados al fichero de
asuntos de esta Oficina Judicial, donde se conservaran con caracter de confidencial, bajo la salvaguarda y

respansabilidad de la misma, dénde seran tratados can la maxima diligencia.

Quedan informados de que los datos contenidos en estos documentos son reservados o confidenciales y

que el tratamiento que pueda hacerse de los mismos, queda sometido a la legalidad vigente.

Los datos personales que las partes conozcan a través del proceso deberdn ser tratados por éstas de
conformidad con la normativa general de proteccién de datos. Esta obligacion incumbe a los profesionales

que representan y asisten a las partes, asi como a cualquier otro que intervenga en el procedimiento.
El uso ilegitimo de los mismos, podré dar lugar a las responsabilidades estahlecidas legalmente.

En relacién con el tratamiento de datos con fines jurisdiccionales, los derechos de infermacidn, acceso,
rectificacion, supresion, oposicion y limitacidn se tramitaran conforme a las normas que resulten de
aplicacion en el proceso en que los datos fueron recabados. Estos derechos deberan ejercitarse ante el
érgano judicial u oficina judicial en el que se tramita el procedimiento, y las peticiones deberan resolverse

por quien tenga la competencia atribuida en la normativa organica y procesal.

Todo ello conforme a lo previsto en el Reglamento EU 2016/679 del Parlamenta Europeo y del Cansejo, en
la Ley Organica 3/2018, de 6 de diciembre, de proteccion de datos persanales y garantia de los derechos
digitales y en el Capitulo | Bis, del Titulo 1Il del Libro Ill de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder

Judicial,
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Juzgado de Primera Instancia n° 1 de Sabadell
Calle Francesc Macia, 34-38, Planta 17 - Sabadell - C.P.: 08208

TEL.;: 937454226
FAX: 937240466
EMAIL:instancial.sabadell@xij.gencat.cat

N.I.G.: 0818742120238203779

Ejecucion hipotecaria 752/2023 -4

Materia: Ejecucion bienes hipotecados o pignorados

Entidad bancaria BANCO SANTANDER:

Para ingresos en caja. Concepto: 0808000006075223

Pagos por transferencia bancaria: IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1274.
Beneficiario: Juzgado de Primera Instancia n® 1 de Sabadell

Concepto: 0808000006075223

Parte demandante/ejecutante: BANCO DE Parte demandadalejecutada: VASILE DURLECI ,
SABADELL, S.A. ELENA DURLECI , ELENA DIANA DURLECI
Procurador/a: Josep Gubern Vives Procurador/a:
Abogado/a: Beatriz Fernandez Lopez Abogado/a:

AUTO

Magistrada que lo dicta: Fedora Alispahic Eskenazi
Lugar: Sabadell
Fecha: 23 de noviembre de 2023

ANTECEDENTES DE HECHO

Unico. Ella Procurador/a Josep Gubern Vives en nombre y representacion de BANCO
DE SABADELL, S.A. ha presentado una demanda en la que solicita que se despache
gjecucion contra VASILE DURLECI , ELENA DURLECI , ELENA DIANA DURLECI , en
base al siguiente titulo ejecutiva:

CLASE DE TITULO, FECHA Y N° EN SU CASO: POLIZA PRESTAMO HIPOTECARIO
PARTE EJECUTANTE, SEGUN TITULO: BANCO DE SABADELL, S.A.

PARTE EJECUTADA, SEGUN TITULO: VASILE DURLECI , ELENA DURLECI , ELENA
DIANA DURLECI

CANTIDAD ADEUDADA SEGUN TITULO: 135.462,62 €

CANTIDAD RECLAMADA POR TODOS LOS CONCEPTOS: 135.462,62 € en concepto
de principal, y 16.772,26 € por los intereses que puedan devengarse durante la
gjecucion y las costas de ésta.
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Al tratarse de vivienda habitual de la parte ejecutada, el importe de las costas no puede
superar el 5 por 100 del valor de la cantidad que se reclama en la demanda ejecutiva.

DESCRIPCION DE LA FINCA HIPOTECADA: URBANA : OCHO. VIVIENDA Planta baja
3% puerta 22 del edificio sitio en Sabadell, sefialado con el numero 2, en la Calle
Hermandad.

DATOS REGISTRALES: 1. Registro de la Propiedad n°1 de Sabadell, tomo: 2057, Libro
678, Folio 28, finca numero 6160

TASACION DE LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA: 185.172,82 €

SITUACION ARRENDATICIA:No consta si el inmueble se encuentra ocupado por
terceras personas distintas de la parte ejecutada.

En este momento, se presume, salvo prueba en contrario, que la finca hipotecada Sl es
la vivienda habitual de la parte ejecutada puesto que asi se ha hecho constar en la
escritura de constitucion de la hipoteca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Examinada la anterior demanda estimo, a la vista de los datos y documentos
aportados, que la parte ejecutante retine los requisitos de capacidad, representacion y
postulacion procesales necesarios para comparecer en juicio conforme a lo determinado
en los arts. 6, 7, 23, 31, 538 y 539 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC).

Segundo. Vistas las pretensiones formuladas en la demanda, este Organo tiene
jurisdiccion y competencia objetiva para conocer de las mismas, segun los arts. 36, 45,
y 545 de la citada ley procesal, siendo igualmente competente territorialmente por
aplicacion del art. 684 LEC.

Tercero. Como requiere el art. 685.2 LEC, el titulo que presenta la parte ejecutante
retine los requisitos que dicha ley exige para el despacho de ejecucion por hallarse
comprendido en el n° 4° del art. 517.2 de la misma.

La demanda cumple las exigencias del art. 549 LEC y estd acompanada de los
documentos a que se refiere el art. 550 LEC y, como se cumplen los demas requisitos y
presupuestos procesales previstos legalmente, se debe despachar la ejecucion en los
términos solicitados.

Cuarto. Como quiera que la ejecucion se dirige exclusivamente sobre bienes
hipotecados en garantia de la deuda por la que se procede y en la escritura de
constitucion de hipoteca se determina el precio en que los interesados tasan los bienes
hipotecados para que sirva de tipo en la subasta y el domicilio fijado por el deudor para
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la practica de los requerimientos y notificaciones; la tramitacién de este proceso debe
ajustarse a las normas establecidas en el Titulo IV del Libro lll LEC, con las
especialidades contenidas en su Capitulo V, como establecen los arts. 681 y 682 de
dicha ley pracesal.

Quinto. De conformidad con el citado par. 2° del art. 552.1 LEC, cuando el érgano
judicial aprecie que alguna de las clausulas incluidas en un titulo ejecutivo de los citados
en el art. 557.1 puede ser calificada como abusiva, dara audiencia a las partes; y, oidas
éstas, acordara lo procedente conforme a lo previsto en el art. 561.1.3° LEC; es dedir,
debe dictar un auto en el que determine las consecuencias de tal caracter, decretando
bien la improcedencia de la ejecucion, bien despachando la misma sin aplicacion de
aquéllas consideradas abusivas.

En el presente caso, s& declararon abusivas

Sexto. Conforme al art. 686 LEC, en el mismo auto en que se autorice y despache la
ejecucion se mandara que se requiera de pago al deudar y, €n su caso, al hipotecante
no deudor o al tercer poseedor contra quienes se haya dirigido la demandza, en el
domicilio que resulte vigente en el registro. En el requerimiento habran de incluirse las
indicaciones contenidas en el articulo 441.5 de la LEC, produciendo iguales efectos. Sin
embargo, y sin perjuicio de la notificacion al deudor del despacho de la ejecucion, no se
practicara cuando se acredite haberse efectuado extrajudicialmente el requerimiento
conforme a lo dispuesto en el apartado 2 del art. 581 LEC y en la forma que el propio
art. 686.2, par. 2° LEC indica.

PARTE DISPOSITIVA

Autorizo y despacho la ejecucion hipotecaria a instancia de BANCO DE SABADELL,
5 A. contra VASILE DURLECI con NIE X04338385X, ELENA DURLECI con NIE
¥(07423990G, ELENA DIANA DURLECI con NIE X07945094C y respecto de la finca
descrita en el antecedente de hecho unico de esta resolucion.

Y sin que sean de aplicacion las clausulas declaradas abusivas e indicadas también en
los antecedentes.

Despacho la ejecucion contra la parte ejecutada de forma solidaria.

Despacho la ejecucion por la cantidad de 135.462,62 € por todos los conceptos. Esta
cantidad se incrementara en 16.772,26 €, para asegurar el pago de los intereses que
puedan devengarse durante la ejecucion y el pago de las costas de ésta, sin perjuicio
de ulterior liquidacion

Y teniendo en cuenta que en todo caso, al tratarse de la finca objeto de ejecucion de la
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vivienda habitual de la parte gjecutada, las costas exigibles a éste no pueden superar el
5% de la cantidad que se ha reclamado en la demanda.

Requiero a la parte ejecutada a fin de que en el plazo de DIEZ dias haga pago de las
cantidades por las que despacho la gjecucion.

La certificacion del art. 688 de la LEG Y que comprende los extremos a que se refiere el
apartado 1 del art. 656, se solicitara al CORPME via telematica a través del
correspondiente servicio del Punto Neutro Judicial (PNJ)

Notifiquese esta resolucion en la forma prevista en el art. 553 LEC, junto con entrega de
copia de la demanda ejecutiva, a la parte ejecutada, sin citacion ni emplazamiento para
que, sin perjuicio de oponerse a la €jecucion, pueda personarse en |a gjecucién en
cualquier momento, y se entenderan con él, en tal caso, las ulteriores actuaciones.

La comparecencia debe efectuarla por medio de procurador y asistido de letrado.

Advierto a las partes que, si no estan representadas por procurador, las comunicaciones
efectuadas en cualquiera de los lugares que hayan designado como domicilio surtiran
plenos efectos en cuanto se acredite |a correcta remision de lo que haya de
comunicarse, aunque no conste su recepcion por la persona destinataria; salvo que la
comunicacion tenga por objeto la personacion en juicio o la realizacion o intervencién
personal de las partes en determinadas actuaciones procesales (art. 155.4 LEC).

También deben comunicar a esta Oficina judicial cualquier cambio de domicilio gue se
produzca durante la sustanciacién de este proceso y los cambios relativos a su nimero
de telefono, fax, direccién de correo electrénico o similares, siempre que estos Ultimos
esten siendo utilizados como instrumentos de comunicacion con la Oficina judicial
(ar.155.5 LEC)

Acuerdo que los actos de comunicacién que deban practicarse en el presente
procedimiento a instancia de la la parte ejecutante, los realizara su Procurador/a.

Contra este auto no cabe recurso alguno, sin perjuicio de la opesicion que pueda
formular la parte ejecutada en el plazo de DIEZ dias, a partir del siguiente al de Ia
notificacion de la presente resolucion (art. 551 LEC).

Lo acuerdo y firmo.
La Magistrada
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Puede consultar el estado de su expediente en el &rea privada de seujudicial.gencat.cat

Los interesados quedan informados de que sus datos personales han sido incorporados al fichero de
asuntos de esta Oficina Judicial, donde se conservaran con caracter de confidencial, bajo la salvaguarda y
responsabilidad de la misma, dénde seran tratados con la maxima diligencia.

Quedan informados de que los datos contenidos en estos documentos son reservados o confidenciales y
que el tratamiento que pueda hacerse de los mismos, queda sometido a la legalidad vigente.

Los datos parsonales que las partes conczcan a través del proceso deberan ser tratados por éstas de
conformidad con la normativa general de proteccion de datos. Esta obligacién incumbe a los profesionales

que representan y asisten a las partes, asi como a cualquier otro que intervenga en el procedimiento.
El uso ilegitimo de los mismos, podra dar lugar a las responsabilidades establecidas legalmente.

En relacion con el tratamiento de datos con fines jurisdiccionales, los derechos de informacién, acceso,
rectificacion, supresion, oposicién y limitaciéon se tramitaran conforme a las normas que resulten de
aplicacién en el proceso en que los datos fueron recabados. Estos derechos deberan ejercitarse ante el
érgano judicial u oficina judicial en el que se tramita el procedimiento, y las peticiones deberan resolverse
por quien tenga la competencia atribuida en la normativa organica y procesal.

Todo ello conforme a lo previsto en el Reglamento EU 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consgjo, en
la Ley Organica 3/2018, de 6 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos
digitales y en el Capitulo | Bis, del Titule 1l del Libro Il de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder
Judicial.

SABADELL 1
Entrada N 12787/2023
Fecha de Entrada: 12/12/2023 09:00:00
Objeto: EXPEDICION DE CERTIFICACION CONTIN...
Asiento No/Diario: 1218/345 Caducidad: 08/03/2024
Presentante: JOSEP GUBERN VIVES
Tell.:

Fecha documento: 03/11/2023
Fecha Presentacion: 12/12/2023 09:00:00
Devuelto el: Retirado el:
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TR S CERTIFICACION REGISTRAL
iaLiguvica

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
HERMES REGO VALCARCE

Registrador de la Propiedad de SABADELL 1

DE LA REPUBLICA, 31 2°
08202 - SABADELL (BARCELONA)
Teléfono: 937258600
Fax: 937262612
Correo electronico: sabadell1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JOSEP GUBERN VIVES

con DNI/CIF: 33898600G

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: CERTIFICACION CARGAS EJECUCION HIPOTECARIA
ART 688 LEC.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF08100000018837-0810023437

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacién)
Su referencia:

S | WM REGISTRADORES. ORG Pag. 1 de 20
C.8iVis 2 27B99965993
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CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION NUMERO CUATROCIENTOS VEINTISIETE.

HERMES REGO VALCARCE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
SABADELL, REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°1 DE SABADELL, TRIBUNAL SUPERIOR DE

JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE CATATUNA.

CERTIFICA: Que para cumplir el mandamiento que antecede, libradeo el dia
veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés, per el Juzgado de Primera
Instancia nimero uno de Sabadell Y presentado TELEMATICAMENTE a las nueve horas
del dia doce de diciembre de dos mil veintitrés, seqguin el asiento 1218 del
Diaric 345, para que le sea expedida certificacidn continuada que acredite 1la
titularidad registral Y cargas de la finca de Sabadell seccidén segunda numero:
6160 CODIGO REGISTRAL [NICO 08100000018837, he examinado en todo lo necesario
los libros del archivo a mi carge de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién tomada del Tomo: 2057 Libro: 678 Folio: 28
Inscripcidén: 32, es como sigue:

URBANA: OCHO. VIVIENDA situada en la PLANTA TERCERA PUERTA SEGUND2Z, del edificio
sito en esta ciudad, sefialade con el nimero DOS, en la calle Hermandad; se
compone de cuatro dormitorios, comedor, cocina, cuarto de aseo y galeria, de
SUPERFICIE SETENTA Y DOS METROS CUARENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. LINDA:
frente, Qeste, con espacic libre al que da la fachada principal del edificio;
derecha, Sur, ¥y fondo, Este, con espacio libre del total inmueble del que es
parte el que se describe; izquierda, Norte, mediante el hueco de la escalera, 1Y
ésta con la planta tercera, puerta primera; por debajo, con 1la planta segunda,
puerta segunda; vy encima, con planta cuarta puerta segunda. CUQTA: 10 por
ciento. REFERENCIA CATASTRAL numero 4815808DG2041A0008X0.

No se ha realizado anadlisis de coordinacién con el Catastro, Yy para el caso de
que conste asignada a esta finca la Referencia Catastral no Supone coordinacién
con el Catastro.

INFORMACION URBANISTICA, MEDIQCAMBIENTAIL O ADMINISTRATIVA.
De cenformidad con 1o previstc en el articulo 9.s3 inciso segundo de 1la Ley
Hipotecaria, la indicada finca esta sujeta al Decreto 584/1972 de 24 de Febrero,
de servidumbres aeronauticas “BOE de 21 de Marzo de 1972- y al RD 1843/2009 de
27 de Noviembre, de servidumbre aeroniutica del aeropuerto de Sabadell, -BOE de
29 de Enero de 2010- por ser el municipio de Sabadell, segun su articulo 4, uno
de los municipios afectados.

SEGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca descrita aparece inscrito a favor
de VASILE DURLECI, con N.I.E. ntmero X4338385X, ELENA DURLECI, con N.I.E. nimeroc
X7423990G, Yy ELENA DIANA DURLECI, con N.I.E. numero X7945094C, titulares del
plenc dominio de la finca de que se certifica, por terceras e iguales partes
indivisas por titulo de compra a CATALINA SANCHEZ GIRALDO, CELESTINA SANCHE?Z
GIRALDO, MANUEL SANCHEZ GIRALDO ¥ ANTONIO SANCHE?Z GIRALDC, formalizada mediante
escritura autorizada en Sabadell, el dia veinticinco de febrero de dos mil diez,
ante su Notario Don JOAN BOSCH BOADA, n® de protocolo 276, seglin la inscripcién
6%, del tomo 2.507, 1libro €78, folio 29 con fecha treinta de marzo de dos mil
diez,
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CERTIFICACION REGISTRAL

TERCERO: Oue la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

POR RAZON DE SU PROCEDENCIA:

ASEGURAMTIENTO a favor del Estado, Provincia o Municipioc de la devoluciébn, en su
caso, del importe de las exenciones tributarias y arbitrios, en el caso de
decretarse la descalificacién como vivienda de Renta Limitada Subvencionada,
segin cédula dada el 2 de mayo 1961, de que trata la nota al margen de la
inscripcién 1* de la finca matriz 3.575, de fecha 27 de enero de 1962.

PCR 5T1:

HIPOTECA a favor de "BANCO DE SABADELL, SOCIEDAD ANONIMA"; EN GARANTIA de un
préstamo recibide de contado de la cantidad de CIENTO SESENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS, del pagoc de los
impertes gue el Banco acredite por el concepto de intereses ordinarios de UN ANO
v MEDIO hasta un tipo maxime del DOCE POR CIENTO ANUAL, vy de intereses de demora
de DOS AROS hasta un tipo maximo del QUINCE POR CIENTO ANUAL, asi como de 1la
cantidad de DIECISEIS MIL SETECIENTOS SETENTA ¥ DOS EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS para costas. PLAZO de TREINTA Y CINCO ANOS, a partir del ultimo dia del
mes de ABRIL, mediante el pago de CUATROCIENTAS VEINTE cuotas mensuales
consecutivas. La primera de dichas cuotas debera satisfacerse el Ultimo dia del
mes natural siguiente al de la fecha de la escritura que se registra, es decir,
el dia TREINTA Y UNC DE MARZO DE DOS MIL DIEZ y la Ultima el dia VEINTIOCHO DE
FEBRERO DE DOS MIL CUARENTA Y CINCO, sujetoc al pacto de vencimiento anticipado.
Formalizada en escritura otorgada en Sabadell el dia veinticinco de Febrero de
dos mil diez, ante su Notario JOAN BOSCH BOADA, n® de protocolo 277. Constituida
en la inscripciéon 72, del tomo 2.507, librc 678, folio 29, de fecha seis de
Abril de dos mil diez, la cual esta subsistente y sin cancelar y & cuyo margen
se ha extendido con esta fecha la nota prevenida por el articulo 688 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil 1/2000 para el Juzgado de Primera Instancia numero uno
de Sabadell en el Procedimiento de Ejecucidn Hipotecaria seguido con el namero
752/2023-4.

MODIFICADA la hipoteca de gque trata la anterior inscripcién 7%, modificando el
tipo de interés y la alteracidédn del plazo de amortizacién, con efectos a fecha
valor TREINTA Y UNC DE OCTUBRE DE DOS MIL TRECE, y a tales efectos las partes
pactan: Primero. Modificacién de plazo del préstamo hipotecario. De conformidad
con lo establecido en la Ley 2/1994 de treinta de marzo, las partes pactan una
modificacién del citade préstamo hipotecario, en virtud de la cual, y con
efectos a partir de la fecha wvalor indicada anteriormente, la clausula de
Amortizacién de la escritura de préstamo hipotecario se entenderd redactada del
modo siguiente: 1. Periodo de carencia. El capital pendiente del préstamo tendra
una carencia de amortizacién de VEINTICUATRO meses, durante cuyo periocdo
Gnicamente se devengaran intereses anuales a razon del tipo establecido en la
clausula TERCERA y TERCERA BIS, debiendo ser satisfechos el ultimo dia de cada
periodo mensual vencido al que correspondan, o el anterior si fuere festivo. 2.
Duracién y forma de amortizacién. Finalizado el periodo de carencia, la
amortizacion del capital pendiente del préstamoc se efectuara mediante el pago de
TRESCIENTAS CINCUENTA Y DOS cuotas mensuales consecutivas, comprensivas de
capital e dintereses al tipo que resulte de lo previsto en la clausula de
intereses, gue seran satisfechas por periodos mensuales vencidos el dia de pago
previsto en la escritura de préstamo hipotecario objeto de modificacidén, siendo
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el vencimiento de la primera de ellas el dia TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
QUINCE y la tltima el dia del vencimiento definitivo del préstamo, es decir, el
dia VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MIL CUARENTA Y CINCO. Segundo. Modificacién de
tipo de interés. las partes convienen que el tipo de interés a aplicar para el
actual periodo hasta la fecha de la préxima revisién gque se realizard el dia
TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE, serd del UN ENTERO CON SETENTA Y UN
CENTIMOS DE OTRC ENTERO POR CIENTO. Tercero. Adaptacién a la Ley 1/2013 de
catorce de mayo. Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 1/2013 de
catorce de mayo de medidas para reforzar la proteccidén a los deudores
hipotecarios, reestructuracién de deuda Y alquiler social, las partes acuerdan
adaptar las clausulas del préstamo hipctecario que se han visto afectadas por el
articulado de dicha ley y a tales efectos pactan las siguientes medificaciones
que substituirdn a las inicialmente establecidas en la escritura de préstamo
hipotecario: a) Nueva clausula de intereses de demora: Las obligaciones
dinerarias de la parte prestataria dimanantes del préstamo hipotecario, vencidas
¥ no satisfechas, devengarédn desde su vencimiento, intereses anuales de demora
al tipo vigente en el momento de entrar la parte deudora en situacidn de mora,
incrementade en tres puntos. De conformidad con el articuleo 114.3 Ley
Hipotecaria, en el caso de que la finalidad del préstamo sea financiar la
adquisicién de 1la vivienda habitual, los intereses de demora solamente se
devengarédn sobre el principal pendiente de pago, sin gue el tipo de interés
pueda superar en ningin momento tres veces el interés legal del dinero. b)
Modificacién causa de vencimiento anticipado por incumplimiento de obligaciones
de pago: El Banco podra dar por vencido de plenc derecho la totalidad del
préstamo y exigir la totalidad de lo adeudado por capital e intereses, cuando no
se satisfaga al Banco el pago de al menos tres plazos mensuales establecidos en
la escritura gque se registra, o un nUmerc de cuctas tal que suponga el
incumplimiento por un plazo equivalente a tres meses, una vez transcurridos
quince dias desde el tultimo vencimiento incumplido, de acuerdo con lo previsto
en el articulc 693.2 de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil. Sujeto al pacto del
vencimiento anticipado. Formalizada mediante escritura otorgada en Sabadell el
dia veinte de febrero de dos mil catorce, ante su Notario DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTCS, n°® de protocolo 249, que ha motivado la inscripcién 82, del tomo 4.083,
libro 1.807, folio 211, de facha veinticuatro de marzo de dos mil catorce.

MODIFICADA UNILATERAIMENTE la hipoteca de «que trata la inscripoidn 7%
modificada por la 8%, conforme a lo previsto en el articulo 8 del Real Decreto
Ley 19/2020, de veintiséis de maye, en los términos siguientes: El Banco concede
al Cliente la moratoria sclicitada, motivo por el cual Yy con efectos desde 1la
fecha de 1la fltima cuota vencida Yy pagada, queda suspendido el pago de 1la
amortizacién de capital del Préstamo cen respecto a las cuotas mensuales
correspondientes a un total de DOCE CUOTAS, en las que Unicamente debera pagar
la parte de la cucta correspondiente al pago de los intereses scbre el principal
—capital- pendiente durante el periode de la moratoria, conviniendo las partes
expresamente que el pago del capital aplazado se realizarad una vez finalice el
periodo de Moratoria Sectorial por el cliente tras la fecha del vencimiento
inicial de la Operacién mediante la ampliacién del plazo en un nimero de cuotas
equivalente a la duracién de la moratoria, por lo que la fecha de la Gltima de
dichas cuotas vy del wveneimiento definitivo de la operacién sera 1a del dia
VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MITL CUARENTA Y SEIS. ASi RESULTA de la escritura
autorizada por el Notario de SABADELL, DON ENRIQUE RUIZ DE RBUSTILLO PONT, n® de
protocole 119, el dieciséis de Enero del afic dos mil veintitrés, gue ha motivado
la inscripcién 9%, del tomo 4.197, libro 1.8921,; folié 11, de fecha veintitrés de
febrero de dos mil veintitrés.
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Alegada Exencién, queda afecta por CINCO afies al pago de la liguidacidén o
liquidaciones, que en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, segin nota al margen de la inscripcion 9%, de
fecha veintitrés de febrero de dos mil veintitrés.

CUARTO: Que la inscripcidén séptima de hipoteca objeto de ejecucidn, es del tenor
literal siguiente: “URBANA: OCHO. VIVIENDA situada en la PLANTA TERCERA PUERTA
SEGUNDA, del edificio sito en esta ciudad, sefalado con el numero DOS, en la
calle Hermandad, descrita en la anterior inscripcidén 3%. CARGAS: Se halla
gravada con el ASEGURAMIENTO a favor del Estado/Generalitat de Catalunya,
Provincia o Municipio segin nota al margen de la inscripcidn 1° de la finca de
gue esta es continuacidn y con el pago de los IMPUESTOS de que tratan las notas
extendidas al margen de las anteriores inscripciones 4%, 5% y 67. los consortes
Don VASILE DURLECI y Dofia ELENA DURLECI, y con N.I.E. nimero X-4338385X y con
tarjeta de residencia numero X7423990G, respectivamente; ¥ Dona ELENA DIANA
DURLECI, con N.I.E. numero X-7945084-C, son duefios del pleno dominio de esta
finca por terceras partes 1indivisas por titulo de compraventa, segun la
inscripcidn 6%, y manifestando la iiltima que no precisa el consentimiento a qgue
se refieren las Lleis 9 y 10/1998 de quince de Julio del Cdédigo de Familia y
Uniones Estables de Pareja, respectivamente, CONSTITUYEN HIPOTECA sobre Ia
misma, de conformidad al articule 217 del Reglamento Hipotecario, a favor de
BANCO DE SABADELL SOCIEDAD ANONIMA, domiciliada en Sabadell, Plaza Catalunya,
nimero uno, constituida mediante escritura autorizada por el Notario Antonio
Capdevila, el dia treinta y uno de diciembre de mil ochocientos ochenta y uno,
adaptados sus estatutos en escritura autorizada por el Notario de Sabadell,
Miximo Cataldn Pardo el dia veintiséis de abril de mil novecientos noventa, e
inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia de Barcelona en la hoja 1511,
folic 67, tomo 470, libro 61, seccidén 2® de Sociedades, con N.I.E. numero A-
08000143; la cual se halla representada por Don CARLOS GISPERT MARTI BASI, con
D.N.I. nuamero 33.907.857-S, facultado en virtud del poder que dicha entidad le
confirié mediante escritura autorizada por el Notario de Sabadell, Javier Micd
Giner, el dia dieciséis de Abril de dos mil tres, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, siendo a juicio del notario autorizante las
facultades representativas acreditadas, suficientes para el otorgamiento de la
escritura que se registra; EN GARANTIA de un préstamo recibido de contado de la
cantidad de CIENTO SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON CINCUENTA
Y CINCO CENTIMOS, del pago de los impcrtes gque el Banco acredite por el concepto
de intereses ordinarios de UN ANO Y MEDIO hasta un tipo mdximo del DOCE POR
CIENTO ANUAL, v de intereses de demora de DOS ANOS hasta un tipo maximo del
QUINCE POR CIENTO ANUAL, asi como de la cantidad de DIECISEIS MIL SETECIENTOS
SETENTA Y DOS EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS para costas. Este contrato se ha
otorgado con las siguientes cldusulas: Cldusulas financieras Primera. Capital
del préstamo. El1 Bance ha entregadc la cantidad de CIENTO SESENTA Y STETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS, recibido de contado,
mediante ingreso en la cuenta que la parte prestataria mantiene abierta en el
Banco, Sucursal de Sabadell Can Lloch, obligdndose la misma en forma solidaria a
reembolsar el capital prestado, asi como los intereses, comisiones, impuéestos y
gastos, incluso los de cardcter judicial, gue graven estas operaciones hasta su
total pago. Segunda. AMORTIZACION. Uno. Fraccidn inicial de interés. Desde el
dia del otorgamiento de la escritura que se registra hasta el penutltimo dia del
mes de enero natural, el capital prestado devengard intereses al tipo estipulado
pagaderecs por vencido, el ultimo dia de dicho periodo o el anterior si fuere
festivo, y que se calculardn basdndose en el afio comercial de trescientos
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sesenta dias segun la férmula establecida en el apartado tres de la cldusula
TERCERA. Dos. DURACION Y FORMA DE AMORTIZACION. La parte prestatarif se obliga a
devolver el capital del préstamc en el plazo de TREINTA Y CINCO ANOS, a partir
del hltimo dia del mes de ABRIL, mediante el pago de CUATROCIENTAS VEINTE cuotas
mensuales consecutivas, comprensivas de capital e intereses al tipo gue resulte
de lo previsto en las cldusulas TERCERA y TERCERA BIS, debiendo ser satisfechos,
por meses naturales vencides el ultimo dia del mes al que correspondan o el
anterior si fuere festivo. La primera de dichas cuctas deberd satisfacerse el
ultimo dia del mes natural siguiente al de la fecha de la escritura que se
registra, es decir, el dia TREINTA Y UND DE MARZO DE DOS MIL DIEZ vy la tltima el
dia VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MIL CUARENTA Y CINCO. ILa cuota de amortizacion
mensual ceomprensiva de capital e intereses correspondiente al tipo de interés
inicial de este préstamo es de QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y UN
CENTIMOS, y se adecuard al alza o a la baja en funcidn de las variaciones de
dicho tipo, previstas en las citadas cldusulas TERCERA Y TERCERA BIS. La fdrmula
para el calculo de la cuota es la siguiente: p*t i/p * (1+i/p) CUOTA DE
AMORTIZACION = N p*t (1+i/p) 1 i = interés nominal expresado en tanto por uno p
= periodos de amortizacidn en un afio t = niumero de afos del periodo de
amortizacidn pendientes N = capital pendiente del préstamoc 3. DOMICILIO DE PAGO.
El pago del capital e intereses del presente préstamo deberd realizarse en la
cuenta de la prestataria mencionada en la cldusula PRIMERA, o en cualqgulier otra
cuenta abierta en el Banco de idéntica titularidad. Al propio tiempo convienen
las partes gue se faculta expresamente al Banco para cobrar a lIa parte
prestataria los importes debidos en virtud del pbresente préstamo, mediante
adeudo en las cuentas, libretas o depdsites de efectivo de los gue sea titular
la parte prestataria en el Banco. La aplicacidn de los importes percibidos para
el pago del préstamo se efectuard por el siguiente orden: en primer lugar para
satisfacer los intereses de demora, después los intereses ordinarios v los
gastos, y en ultimo lugar el principal del préstamc. A todos los efectos los
importes percibidos por capital e intereses se entenderdn aplicados en forma
proporcional a cada uno de los destinos del préstamo. 4.AMORTIZACION ANTICIPADA.
No obstante el sistema de amortizacidn que se sefiala en la presente cldusula, el
préstamo concertado podrd ser objeto de amortizacidn anticipada., La amortizacidn
anticipada podrd ser total o parcial, y los importes recibidos se aplicardn en
la forma establecida en el puntoc TRES de la bresente cldusula. El cdlcule de los
intereses se efectuard basdndose en el afio comercial de trecientos sesenta dias
¥y segun la férmula establecida en el apartado tres de la cldusula TERCERA. EI
pago del principal restante y los correspondientes intereses podrd realizarse
segin convenga a la parte prestataria, manteniendo, bien los plazos previstos en
esta escritura con la correspondiente modificacidn de las cuotas de
amortizacidén, bien el importe de las cuotas en aquel momento vigentes con la
correspondiente disminucidén del plazo o término de duracidn del préstamo. Si asi
conviniere a la parte prestataria, ésta podra solicitar del Banco, la reduccidn
del plazo de amortizacidn previsto en el punto dos de la presente cldusula
mediante el aumento de los importes de las correspondientes cuotas de
amortizacidon. Todo ello sin perjuicio de las modificaciones que correspondan de
las cuotas resultantes en funcidn de las variaciones del tipo de interés
previstas en el contrato que se registra. Los importes amortizados
anticipadamente devengardn la comisidn establecida en la cldusula cuarta.
TERCERA. INTERESES ORDINARIOS. El principal del préstamo devengard intereses -en
adelante la mencidn "interés" o "intereses" en la escritura gue se registra, se
éntenderd referida a intereses nominales anuales-, desde el momente de su
entrega a los tipos variables, al alza o a la baja, gque se detallan en esta
cldusula, con excepcidén del primer periodo, en el gue devengara intereses a un
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tipe fijo. 1. DIVISION DEL PLAZO EN PERIODOS DE INTERESES. EI plazo total del
préstamo se divide en dos periodos: el primero, gue comprendera desde el dia del
otorgamiento de la escritura gue se registra hasta el penultimo dia del mes de
ABRIL, incrementado en un arfio, y el segundo comprendera el resto del plazo. El
segundo periocdo a efectos de determinacidn del tipo de interés aplicable, se
subdivide en periodos ANUALES sucesivos de interés fijo, salvo el udltimo que
comprenderd la fraccidon correspondiente hasta el vencimiento final del préstamo,
cuyos periodos anuales de interés se iniciardn el ultimo dia del mes en que
finalice el primer periodec de intereses. 2. TIPC DE INTERES DEL PRIMER PERTIODO.
El tipo de linterés del primer periodo serd del DOS ENTEROCS CON CINCUENTA
CENTIMOS DE OTRO ENTEROC POR CIENTO ANUAL. 3. FORMULA FINANCIERA PARA EL CALCULCO
DE INTERESES DEIL PRESTAMO. Los intereses se calculardn aplicando, para cada tipo

de interés, la siguiente formula: (C x d x r)/ trescientos sesenta x cien,
siendo: C = el capital pendiente del préstamo al 1inicio del periedo de
ligquidacidén. d = el numereo de dias comerciales de qgue consta el periodo de

liguidacidn, considerando los afos de trescientos sesenta dias, los meses de
trenta dias y los periodos inferiores a un mes, restando de trenta dias los dias
transcurridos del mes. r = el tipo de interés anual. 4. TASA ANUAL EQUIVALENTE.
La Tasa Anual Equivalente -TAE-, excluida para su cdlculo la fraccidn inicial de
intereses, es del DOS ENTEROS CON CINCO MIL NOVECIENTAS SETENTA Y SEIS
DIEZMILESIMAS DE OTRO ENTERC POR CIENTQ, calculada conforme a lo establecido en
la Circular 8/1990 de siete de septiembre del Banco de Espafia publicada en la
pdgina 27.498 del BOE n. 226 de 20.92.1990 y sus modificaciones posteriores o por
las disposiciones en cada momento vigentes. Dicha TAE variard con las revisiones
del tipo de interés. Para el cdlculo de la T.A.E. se consideran incluidos,
ademds del capital de la cperacidn que se registra, los intereses calculados con
arreglo a las estipulaciones de la presente escritura, la comisidn de apertura vy
la comisién de estudio. No se incluyen en el cdlculo de la T.A.E. ninguno de los
gastos relacionades en la cldusula QUINTA, ni las comisiones por gestidn de
reclamacién de cuotas impagadas, por subrogacidén o por amortizacién anticipada.
TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE. 1. Tipo de interés de los periodos
siguientes. Para cada uno de los periodos anuales siguientes, el tipo de interés
ordinario aplicable se determinara mediante la suma de dos sumandos: el tipo de
referencia, que estard constituido por la referencia interbancaria a un afo
ultima publicada por el Banco de Espania en el B.0O.E. en la fecha en que
correspenda efectuar el cdlculo del tipo de interés aplicable a la revisidn, y
el DIFERENCIAL. REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO: Se define como la media
aritmética simple de los valores diariecs de los dias con mercado de cada mes,
del tipo de contade publicado por la Federacidn Bancaria Europea para las
operaciones de depdsito en euros a plazo de un afo calculado a partir del
ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacidén -EURIBOR-, referencia establecida en el apartado 7 del Anexo VIIT
de la Circular del Banco de Esparfia 8/1290 de siete de septiembre, y sus
modificacicnes posteriores, el cual se considera tipo oficial de referencia del
mercado hipotecario y se publica mensualmente en el B.0.E., de conformidad con
lo previsto en el apartado tres de la "Norma Sexta bis'" de la referida circular
del Banco de Espana. DIFERENCIAL: Serd de UN PUNTO Y MEDIO durante la vigencia
del préstamo y hasta el vencimiento del mismo. Dicho diferencial, asi como el
tipe sustitutivo en caso de ser aplicable, quedardn benificados en UN punto
mientras la parte prestataria mantenga con el Banco los productos y servicios
referidos en el expositivo de la escritura que se registra. S5i por cualquier
causa, cualguiera de dichos productos y servicios es anulado, el Banco podra
dejar sin efecto la referida bonificacidén con efectos en la siguiente
liquidacion de intereses y, de acuerdc con lo establecido en el apartado "I1.1
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Bonificaciones” de la presente cldusula, aplicar la bonificacidn gue corresponda
en funcidn de los productos y servicios gque la parte prestataria mantenga con el
Banco. Se entendera que un producto o servicio ha sido anulado si habiendo
transcurrido tres meses desde la fecha en que deberian haberse satisfecho las
obligaciones de pago o de cualgquier otra naturaleza derivadas del mismo, los
importes correspondientes a dichas obligaciones ne figuran reflejados en las
cuentas de la parte prestataria, y en el caso de tratarse de la ndmina, no
figura abonada en dichas cuentas. Las partes convienen expresamente gue
cualguiera que fuere lo que resultare de la revisidn del tipo de interés, el
tipo aplicable de interés ordinario, asi como el sustitutivo, en ningin caso
serd superior al DOCE POR CIENTO, ni inferior al DOS ENTEROS CON CINCUENTA
CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO. 1.1 Bonificaciocnes. La parte prestataria
puede obtener la aplicacidén de una bonificacidén progresiva y acumulativa, con la
contratacidén y mantenimiento de los productos y servicios que se relacionan a
continuacidén: - Domiciliacidn de ndénima, con una bonificacidén de VEINTE CENTIMOS
DE UN PUNTO. - Seguro del hogar, con una bonificacidn de VEINTE CENTIMOS DE UN
PUNTO. - Seguro de vida o de proteccidn familiar, con una bonificacidén de
CUARENTA CENTIMOS DE UN PUNTC. - Seguro de proteccidn de pagos, con una
bonificacidén de VEINTE CENTIMOS DE UN PUNTO. Se cualquiera de estos productos v
servicios, fuese anulado por cualquier motivo, la parte prestataria perderia la
bonificacidn que le corresponda en el cdlcule del tipo de interés a aplicar para
el siguiente periodo de interés. Del mismo modo, en el caso de gue
posteriormente, la parte prestataria contratara de nuevo cualguiera de los
productos relacionados, se tendrd en cuenta el incremento de bonificacidn
correspondiente en la siguiente revisidn del tipo de interés. Respecto a los
productos y servicios que la parte prestataria debe mantener con el Banco se
debe tener en cuenta lo siguiente: - Se equiparan a la ndmina la pensidn en el
caso de los pensionistas o, en el caso de autdnomos, Seguros sociales mds
impuestos o, en el caso de personas en situacién de desempleo, la prestacidn o
el subsidio por desempleo. - En cuanto a los seguros de vida han de tratarse de
segurcs vinculados a operaciones de activo -de capital constante o de capital
decreciente-. - Por tarjeta de crédito se entenderd cualquier tipo de tarjeta de
crédito exceptc tarjeta Visa Shopping. - FPara la obtencidn de las referidas
bonificaciones se tendrdn en cuenta los servicios y productes gue tengan
concertados todos los titulares de la hipoteca. - La denominacidén comercial de
los productos y servicios que se tienen en cuenta para la obtencidn de
bonificaciones, se establece sin perjuicio de que si alguno de ellos, en el
futuro, dejara de ser comercializadce por el Banco, se entenderd automdticamente
sustituido por el producto o servicio que comercialice el Banco en dicho
memento, y que mas similitud guarde con el dejado de comercializar. 2. TIPOS DE
INTERES  SUSTITUTIVOS. Cuando se den circunstancias excepcionales que
imposibiliten al Banco determinar el tipo de interés de referencia ordinario a
aplicar a un periodo de interds o si por cualguier causa dejase de existir el
citade tipo o dejara de publicarse, se tomardn para cada periodo de intereses,
los tipos de interés sustitutivos por el orden que a centinuacidn se expresa: a)
El resultante de afadir un diferencial de UN CUARTO DE PUNTO al tipo de Iinterés
nominal anual correspondiente a la tasa anual equivalente -TAE- iltima publicada
por el Banco de Espafia en el B.0.E. en la fecha en gue corresponda efectuar el
cdlculo del tipo de interés aplicable a la revisién como "TIPO MEDIC DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANOS DEL CONJUNTO DE ENTIDADES", cuyo tipo
medic es el establecido en el apartado tres del Anexo VIII de la Circular del
Banco de Espana 8/1890 de siete de septiembre, y sus modificaciones posteriores,
el cual se considera tipo oficial de referencia del mercado hipotecario, de
conformidad con lo previsto en el apartado 3 de la "Norma Sexta bis" de la
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referida Circular del Banco de Espafa. El tipo de interés nominal
correspondiente al TAE publicado resultard de aplicar la siguiente férmula: in =
[(1 + ic/100)1/n 1] *(n*100), donde, in = interés nominal ic = tipo medic de los

préstamos hipotecarios a mds de tres afios para adguisicidn de vivienda libre del
conjunto de entidades de crédito publicado por el Banco de Espana en el B.O.E. n
= pnumero de pagos a efectuar en un afo. b) En el caso de que no exista interés
de referencia conforme a lo previsto en el apartado anteriocr, el tipo de interés
aplicable serd el que estuviere vigente al producirse la inexistencia de los
tipos de referencia convenidos. Tan pronto como las circunstancias lo permitan
se restablecerd la utilizacidn de las referencias por el orden establecido en la
presente cldusula. T TIPO MAXIMO A EFECTOS HIPOTECARIOS. A efectos
hipotecarios, tanto respecto del deudor cuanto de terceros hipotecarios, el tipo
de interés que resulte por aplicacidn de lo previsto en esta cldusula, no podrd
superar el DOCE POR CIENTO ANUAL. 4. FECHA DE CALCULO DEL TIPO DE INTERES
APLICABLE. Tanto el tipo de interés ordinario como el sustitutivo, en su caso, a
aplicar en cada periodo ANUAL, serd el que resulte de efectuar su cdlculo, segun
las formulas establecidas, basdndose en el iltimo tipo de referencia publicado
en la fecha de revisidn. Se entenderd por fecha de revisidn, el ultimo dia del
periodo ANUAL correspondiente. 5. COMUNICACION A LA PARTE DEUDORA DE LOS TIPCS
DE REFERENCIA. De acuerdo con lo previsto en la Orden del Ministerio de la
Presidencia de cinco de mayo de mil novecientos noventa y cuatro sobre
Transparencia de las condiciones financieras de los preéstamos hipotecarios, no
es precisa la notificacidén a la parte prestataria de las variaciones del tipo de
interés, al ser los indices de referencia de los oficiales previstos en la
disposicién adicional segunda de la citada Orden. Todo ello sin perjuicio de gue
el Bance lo comunigue también a la parte deudora directamente a su domicilio,
cumpliendo de esta forma lo gque es uso del trdafico y practica habitual
informativa del Banco. 6. ACREDITACION DE LOS TIPOS DE REFERENCIA. A todos los
efectos, el tipo de interés de referencia ordinario y el tipo de interés
sustitutivo, podran acreditarse mediante fotocopia testimoniada del
correspondiente B.0.E., o mediante hacer constar en acta notarial su publicacidn
en el B.O.E., y mediante certificacién expedida por el Banco de Espana o por
cualquier otro medio admitido en derecho. 7. RESOLUCION DERIVADA DE LA NO
ACEPTACION DEL TIPO. De no convenirle a la parte deudora el nuevo tipo a aplicar
a cualquiera de los siguientes periodos de interes, debera comunicarlo al Banco
en un plaze mdximo de guince dias desde su entrada en vigor, quedando obligada,
en tal caso, a cancelar anticipadamente el préstamo en un plazo de tres meses,
contados a partir de la mencicnada fecha de entrada en vigor, durante cuyo
plazo, para el caso de no aceptacidn por haber aumentado el tipc, se liguidard
el préstamo al tipo uUltimo aplicado, y para el caso de no aceptacidn por haber
disminuido el tipo y haber resultade inferior al minimo previsto en esta
escritura que se registra, se aplicard dicho minimo. CUARTA. COMISIONES Y
COMPENSACION POR DESITIMIENTO. Este préstamc devengard a favor del Banco, las
siguientes comisiones y compensaciones, que se adeudardn en la cuenta indicada
en la cldusula PRIMERA, que la parte prestataria tiene abierta en el Banco. 1.
APERTURA. El1 préstamo devengard por una scla vez en el momento de formalizarse
una comisidn de apertura de MIL QUINIENTOS SESENTA EUROS. 2.- COMPENSACION POR
DESISTIMIENTO. La amortizacidn anticipada TOTAL del préstamo durante los cinco
primeros afos de vigencia del préstamo que se registra, producirda a favor del
Banco el dereche a percibir en el momento de efectuarla una compensacién por
desistimiento del CINCUENTA CENTIMOS DE UN ENTERC POR CIENTO sobre el capital
amortizado. Cuando la amortizacidén anticipada se realice después del transcurso
de cinco afos del plazo pactado, dicha compensacién serd del VEINTICINCO
CENTIMOS DE UN ENTERO POR CIENTO sobre el capital ameortizado. La amortizacidn
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del Banco para gque por medio de sus legales representantes, y en nombre y
representacion de la parte deudora, pueda reclamar y percibir de la aseguradora
la indemnizacion a gue haya lugar, la cual podrd fijar y ligquidar yv con ella
hacerse pago del préstamo, de los intereses debidos y de los gastos motivados
por dicha reclamacidn, devolviendo después a la repetida parte deudora el saldo
si lo hubiere. Los gastos ocasicnados por el seguro correran de cuenta de la
parte prestataria, obligdndose a satisfacer puntualmente las primas del seguro.
DECIMA. ACCION JUDICIAL. Si llegare el caso de gue el Banco, tuviera que hacer
efectiva por la via judicial la totalidad o parte del capital, intereses y
gastos garantizados con las fincas objeto de hipoteca, podrd ejercitar, a su
eleccidn, cualquiera de los procedimientos declarativos o ejecutivos admitideos
en Derecho, en especial el procedimiento para exigir el pago de deudas
garantizadas por hipoteca establecido en los articulos 681 al 698 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Sin perjuicio de gque se trata de un contrato de préstamo
cuyo importe es liquido desde su formalizacién y sin que ello afecte a su
naturaleza de contrato real ni a la preferencia de cobro gue ello comporta, se
bacta expresamente por los contratantes, gue la cantidad exigible en caso de
ejecucidén serd la resultante de la liquidacidn efectuada por el Banco en Ila
forma convenida por las partes en esta escritura, el cual expedird para su
acreditacion la oportuna certificacidén intervenida por fedatarioc publico. A
EFECTOS EJECUTIVOS: a) Se tasan las fincas cbjeto de hipoteca para caso de
subasta en la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL UN EUROS CON SESENTA Y
TRES CENTIMOS. b) Se designa como domicilio de la parte prestataria para la
prdctica de los regquerimientos y notificaciones el de la finca hipotecada. c¢) El
Banco, podrd pedir en su caso la administracidn y posesicén interina de las
fincas objeto de hipoteca en los casocs previstos en la Ley de Enjuiciamiento
Civil, con facultad de cobrar las rentas vencidas, y no satisfechas y las que
fueren venciendo, y con derecho, asimismo, a la percepcidén de honorarios.
UNDECIMA. VENTA EXTRAJUDICIAL. En el supuesto de falta de cumplimiento de las
obligaciones garantizadas el Banco también podrs optar por hacer efectivas
dichas obligaciones mediante la venta extrajudicial de las fincas hipotecadas,
conforme al articulo 1.858 del Cédigo Civil ¥y al articulo 129 de la Ley
Hipotecaria. La venta extrajudicial se realizard por medio de Notario con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario, a cuyo fin: a) Para que
sirva de tipo de la subasta gque, en su caso, corresponda, se tasa las fincas
hipotecadas en la cantidad sefialada en el apartadc a) de la cldusula DECIMA. b}
La parte prestataria seflala como domicilio legal para la prdctica de los
requerimientos, notificaciones y citaciones a que haya lugar, el sefalado en el
apartado b) de la cldusula DECIMA. ¢) La parte deudora designa como mandatario
que la represente en su dia a los efectos de otorgar la escritura de venta de
las fincas, al Banco, guien podrd actuar por cualguiera de sus apoderados con
facultades bastantes. Asimismo, para el caso de que de conformidad a lo previsto
en el apartado 4 del articule 155 de la Ley Concursal se efectuase venta directa
sin subasta de las Ffincas hipotecadas, el precic minimo de venta que se pacta es
el establecido en el apartado a) de esta cldusula. DECIMOTERCERA. SUBROGACION DE
LA DEUDA PERSONAL HIPOTECARIA. Para el caso de que los propietarios de la finca
procedieran a la transmisidn a un tercero de la finca o fincas hipotecadas, las
partes convienen el siguiente sistema o mecanismo de subrogacidén de las
obligaciones de los deudores: a) Con antelacidn de al menos treinta dias de 1la
fecha prevista para la transmisién, la parte vendedora debersd solicitar por
escrito al Banco, autorizacidn para realizarla. b) La ftransmisidn no surtird el
efecto de la subrogacidn frente al Banco sin su previo consentimiento, que serd
otorgado, a su eleccidn, tdcita o expresamente y por escrito. Se considerard
tdcitamente otorgado el consentimiento si en el plazo de treinta dias, el Banco,
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no ha hecho constar su oposicidn. ¢) En caso de transmisicén por venta, la
vendedora, al otorgar la escritura de venta, deberda subrogar las obligaciones
correspondientes al respectivo préstamo hipotecario en la persona de sus
compradeores, previa deduccidén en el precio de compraventa del capital pendiente.
El1 Banco, una vez le haya sido entregada una copia simple de la escritura de
compraventa, tendrd por subrogadoc al comprader en el préstamo correspondiente a
la entidad adguirida por el mismo. Los compradores de la finca o fincas a
hipotecar, por el mero hecho de su subrogacién se entendera que aceptan el
contenido de la escritura gue se registra, gquedando, en consecuencia, obligados
al cumplimiento de todas las estipulaciones y condiciones contenidas en la
misma, guedandco facultado el Banco para librar a sus nombres respectivos los
pertinentes recibos. d) Se conviene expresamente que el deudor @ sera
personalmente responsable, con cardcter en su caso solidario, de los débitos que
resultasen pendientes en la fecha de efecto de subrogacidn frente al Banco, el
cual podrd cargarlos al mencionado deudor. Cuando concurran como deudores mds de
una perscna en la deuda de la parte prestataria, se entenderdn asumidas con
cardcter solidario las obligaciones de tales deudcres frente al Banco. En su
virtud INSCRIBO a favor del "BANCO DE SABADELL, SOCIEDAD ANONIMA" su derecho
real de hipoteca sobre la finca de este numero, sujeto al pacto de vencimiento
anticipado. ASI RESULTA del Registro y de una escritura otorgada en Sabadell el
dia veinticinco de Febrero de dos mil diez, ante su Notaric JOAN BOSCH BOADA,
gue tuve entrada TELEMATICAMENTE a las dieciocho horas y treinta y ocho minutos
del dia veinticinco de Febrero de dos mil diez y que fue presentada en este
Registro a las nueve horas del dia veintiséis de Febrerc de dos mil diez, segiin
el asiento 956 del Diario 295 y subsanada mediante diligencia telematicamente el
dia veintinueve de marzc de dos mil diez por el citado notario Joan Bosch Boada,
al no haberse acreditado el pago del impuesto se complementa mediante el envio
telemdtico el dia veintinueve de Marze de dos mil diez de diligencia de
liguidacién telemdtica de la gue resulta la autoliquidacidn y incorporado a la
misma la diligencia de presentacidn y pago del impuesto, emitidas por la Agencia
Tributaria de Catalunya Oficina Virtual numeros de expedientes 20100000210127 y
20100000210126 de dia veinticinco de Marzo de dos mil diez. Sabadell, a seis de
Abril de dos mil diez.”

Al margen de la referida inscripcién de hipoteca constan extendidas notas
marginales gue son del tenor literal siguiente:

“Referencia Catastral numerc 4815808DG2041A0008XQ, segun Certificado Catastral
Telemdtico. SABADELL, a selis de abril del afno dos mil diez.”

“Afecta por el plazo de cinco afios, al pago de la liguidacidn o liguidaciones
gue, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados. Queda liberada por MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN
EUROS CON SESENTA Y QCHO CENTIMOS pagados en autoliguidacidn. SABADELL, seis de
abril del ano dos mil diez.”

“Afecta por el plazo de cinco afos, al pago de la liquidacidén o liquidaciones
gue, en su caso, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados. Queda liberada por TRESCIENTOS VEINTINUEVE EUROS
CON DIECISIETE CENTIMOS pagados en autoliquidacidn. SABADELL, seis de abril del
ano dos mil diez.”

“MODIFICADA sdlo en cuanto a esta finca, la hipoteca de que trata la adjunta

inscripcidén 7%, segin la 8% que sigue. Sabadell, veinticuatro de marzo del afo
dos mil catorce.”
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“MODIFICADA la hipoteca de gue trata la inscripcidén 7%, modificada por la 82,
segun la 9° gque sigue. Sabadell, a fecha de firma digital.” Firmado Digitalmente
(20810007C7333EFC) a 23 de Febrero de 2023.

Que la inscripcién octava de novacidn de hipoteca ocbjeto de ejecucidn, es del
tenor literal siguiente: “URBANA: OCHO. VIVIENDA situada en la PLANTA TERCERA
PUERTA SEGUNDA, del edificio sito en esta ciudad, sefialado con el niumero DOS, en
la calle Hermandad, descrita en la anterior inscripcidén 3°. CARGAS: Se halla
gravada con el ASEGURAMIENTO a favor del Estado/Generalitat de Catalunya,
Provincia o Municipio segun nota al margen de la inscripcidn 1° de la finca de
que esta es continuacidn, con la HIPOTECA de que trata la anterior inscripcidn
7% que serd objeto de modificacién por la presente, y con el pago de los
IMPUESTOS de gue tratan las notas extendidas al margen de las anteriores
inscripciones 4%, 5%, 6% y 7%, Los consortes VASILE DURLECI y ELENA DURLECI, con
NN.TT.EE. numeros X-4338385X y X7423990G respectivamente,; y ELENA DIANA DURLECT,
con N.I.E. numero X-79450894-C, son duefios del pleno dominic de esta finca, por
titulo de compraventa, segtn la inscripcidn 6%, manifestande que tiene el
caracter de vivienda habitual, vy qgue no tiene el cardcter de familiar o
convivencial en pareja estable, ni atribuido su uso a ninguan tora persona por
sentencia judicial, en los términos estalbecisc por la legislacidn civil
vigente, y junto con la entidad "BANCO DE SABADELL SOCIEDAD ANONIMA", con C.I.F.
A-08000143, domiciliada en Sabadell, Plaza Sant Roc, numero veinte,; constituida
por plazo indefinido mediante escritura autorizada por el Notaric Don Antonio
Capdevila, a treinta y uno de diciembre de mil ochocientos ochenta Vv uno,
adaptados sus Estatutos al Real Decreto Legislativo 1564/1989 de veintidds de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ILey de Sociedades
Andnimas y refundida en escritura autorizada por el Notario de Sabadell, Don
Mdximo Cataldn Pardo, en veintiséis de abril de mil novecientos noventa e
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en la hoja 1511, folio 67, tomo
470, 1libro 61, seccidn 2% de Sociedades; acreedor en la hipoteca de que trata la
anterior inscripcidén 77, la cual se halla representada por JORDI MUNOZ
RODRIGUEZ, con N.I.F. numero 38.127.374-K, en virtud de poder auteorizado por el
Notario de Barcelona, Don Jesiis Benavides Lima, el dia treinta de mayo de dos
mil trece, debidamente inscrito en el Registrc Mercantil y siendo a juicio del
Notario autorizante las facultades representativas acreditadas suficientes para
el otorgamiento de la escritura que se registra; MODIFICAN la hipoteca de gue
trata la anterior inscripcidén 7%, modificando el tipo de interéds y la alteracidn
del plazo de amortizacidn, con efectos a fecha valor TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DE
DOS MIL TRECE, y a tales efectos las partes pactan: Primero. Modificacidén de
plazo del préstamo hipotecario. De conformidad con lo establecidoe en la Ley
2/1994 de treinta de marzo, las partes pactan una modificacidén del citado
préstamo hipotecario, en virtud de la cual, y con efectos a partir de la fecha
valor indicada anteriormente, la cldusula de Amortizacidén de la escritura de
préstamo hipotecaric se entenderd redactada del modo siguiente: 1. Periodo de
carencia. El capital pendiente del préstame tendrd una carencia de amortizacidn
de VEINTICUATRO meses, durante cuyo periodo tnicamente se devengardn intereses
anuales a razdén del tipo establecido en la cldusula TERCERA y TERCERA BIS,
debiendo ser satisfechos el ultimo dia de cada periodo mensual vencido al que
correspondan, o el anterior si fuere festivo. 2, Duracidn y forma de
amortizacién. Finalizado el periodo de carencia, la amortizacidn del capital
pendiente del préstamo se efectuard mediante el pago de TRESCIENTAS CINCUENTA Y
DOS cuotas mensuales consecutivas, comprensivas de capital e intereses al tipo
que resulte de lo previsto en la cldusula de intereses, que serdn satisfechas
por periodos mensuales vencidos el dia de pago previsto en la escritura de
préstamo hipotecario objeto de modificacidn, siendo el vencimiento de la primera
de ellas el dia TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE y la ultima el dia del
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vencimiento definitivo del préstamo, es decir, el dia VEINTIOCHO DE FEBRERO DE
poS MIL CUARENTA Y CINCO. La cuota de amortizacidn mensual comprensiva de
capital e Iintereses se adecuard al alza o a la baja en funcion de las
variaciones de dicho tipe previstas en el pacto de Iintereses del préstamo
hipotecario. La fdérmula para el cdlculo de la cuota es la siguiente: i/p *
(1+i/p)p*t CUOTA DE AMORTIZACION = N (1+i/p)p*t 1 i = interés nominal expresado
en tanto por uno p = periodos de amortizacidén en un afoc t = numero de afios del
pericdo de amortizacidn pendientes N = capital pendiente del préstamo 3.
Domicilio de pago. El pago del capital e intereses del presente préstamo deberd
verificarse en la cuenta gue el/los prestatario/s subrogado/s mantiene/n abierta
en la Oficina del Banco, en SABADELL CAN LLONG, o© en cualgquier otra cuenta
abierta en el Banco de idéntica titularidad. Al propio tiempo convienen las
partes gue se faculta expresamente al Banco para cobrar a la parte prestataria
los importes debidos en virtud del préstamo, mediante adeudc en las cuentas,
libretas o depésitos de efectivo de los que sea titular la parte prestataria en
el Banco. La aplicacidn de los importes percibidos para el pago del préstamo se
efectuard por el siguiente orden: en primer lugar para satisfacer los intereses
de demora, después los intereses ordinarios, comisiones por gestidén de
reclamacidn de cuotas impagadas y los gastos, y en ultimo lugar el principal del
préstamo. 4. Amortizacidn anticipada. No obstante el sistema de amortizacidén gue
se sefiala en la presente cldusula, el prestamo concertado podrd ser objeto de
amortizacidn anticipada. La amortizacidn anticipada podra ser total o parcial, y
los importes recibidos se aplicaran en la forma establecida en el punto 3 de la
presente cldusula. EI cdlculo de los intereses se efectuard basdndose en el arlio
comercial de trescientos sesenta dias y segiin la formula establecida en el
apartado 3 de la cldusula TERCERA de la escritura de préstamo hipotecario objeto
de modificacidn. El pago del principal restante y los correspondientes intereses
podré realizarse segin convenga a la parte prestataria, manteniendo, bien los
plazos previstos en esta escritura con la correspondiente modificacion de las
cuotas de amortizacidn, bien el importe de las cuotas en aguel momento vigentes
con la correspondiente disminucidn del plazo o término de duracién del préstamo.
Si asi conviniere a la parte prestataria, ésta podrd solicitar del Banco, la
reduccidén del plazo de amortizacidn previstoc en el punto 2 de la presente
cldusula mediante el aumento de los importes de las correspondientes cuotas de
amortizacidén. Todo ello sin perjuicio de las modificaciones gue correspondan de
las cuotas resultantes en funcién de las variaciones del ¢tipo de interés
previstas en el contratoe gue se registra. Los importes amortizados
anticipadamente devengardn la comisidn establecida en la cldusula CUARTA de la
escritura de préstamo hipotecario objeto de modificacidén. Segundo. Modificacidn
de tipo de interés. Las partes convienen gue el tipo de interés a aplicar para
el actual periodo hasta la fecha de la prdxima revisidn que se realizard el dia
TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE, serd del UN ENTERO CON SETENTA Y UN
CENTIMOS DE OTRO ENTERO POR CIENTO. Tercero. Adaptacién a la Ley 1/2013 de
catorce de mayo. Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 1/2013 de
catorce de mayo de medidas para reforzar la proteccidén a los deudores
hipotecarios, reestructuracidn de deuda y alquiler social, las partes acuerdan
adaptar las cldusulas del preéstamo hipotecario que se han visto afectadas por el
articulado de dicha ley y a tales efectos pactan las sigulentes modificaciones
gue substituirdn a las inicialmente establecidas en la escritura de préstamo
hipotecaric: a) Nueva cldusula de Intereses de demora: Las obligaciones
dinerarias de la parte prestataria dimanantes del préstamo hipotecario, vencidas
y no satisfechas, devengarin desde su vencimiento, intereses anuales de demora
al tipo vigente en el momento de entrar la parte deudora en situacidn de mora,
incrementado en tres puntos. De conformidad con el articulo 114.3 Ley
Hipotecaria, en el casc de que la finalidad del prestamc sea financiar la
adquisicién de la vivienda habitual, 1los intereses de demora solamente se
devengardn sobre el principal pendiente de pago, sin gque el tipo de interés
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pbueda superar en ningin momento tres veces el interés legal g?l diner?: En
ningin caso los intereses de demora serdn objeto de capitalizacidn. El cdlculo
de los intereses de demora se efectuard basindose en el afio comercial de
trescientos sesenta dias, segin la fdrmula establecida en el punto 3 de la
cldusula TERCERA. b) Modificacidén causa de vencimiento anticipado por
incumplimiento de obligaciocnes de pago: E1 Banco podrd dar por vencido de pleno
derecho la totalidad del préstamo ¥ exigir la totalidad de lo adeudado por
capital e lintereses, cuando no se satisfaga al Banco el pago de al menos tres
plazos mensuales establecidos en la escritura que se registra, o un numero de
cuotas tal que suponga el incumplimiento por un plazo equivalente a tres meses,
una vez transcurridos guince dias desde el #ltimo wvencimiento incumplido, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
c) Venta extrajudicial: En el supuesto de falta de pago del capital o de los
intereses de la cantidad garantizada el Banco también pbodréa optar por ejercitar
la accidon hipotecaria mediante la venta extrajudicial de la finca hipotecada,
conforme al articulo 1.858 del Cédigo Civil y al articulo 129 de la Ley
Hipotecaria. La venta extrajudicial se realizars por medio de Notario con las
formalidades establecidas en el art. 129.2 LH y el Reglamento Hipotecario, a
cuyo fin: a) Para que sirva de tipo de la SUBASTA gue, en su caso, corresponda,
se tasa la finca hipotecada en la cantidad sefalada en la escritura de préstamo
hipotecario inicial o en la escritura que se registra si ha sido objeto de
modificacion. b) La parte prestataria seflala como DOMICILIO legal para 1la
prdctica de los reguerimientos, notificaciones ¥ citaciones a gue haya lugar, el
seflalado en la escritura de préstamo hipotecario inicial o en la eserifura que
5e registra si ha sido cbjeto de modificacidn. c) La parte deudora designa como
mandatario que la represente en su dia a los efectos de otorgar la escritura de
venta de la finca, al Banco, quien podrd actuar por cualquiera de sus apoderados
con facultades bastantes. d) En cumplimiento de lo dispuestc en el articulo
129.2.b de la Ley Hipotecaria, la parte hipotecante manifiesta gue la finca de
este nimerc tiene el caridcter de vivienda habitual. Asimismo, para el caso de
que, de conformidad a lo previsto en el apartado 4 del art. 155 de la Ley
Concursal, se efectuase venta directa sin Subasta de la finca hipotecada, el
precio minimo gue se pacta es el establecido en el apartado a) de esta cldusula.
Quinto. Invariabilidad de condiciones. Se hace constar que los otorgamientos
brecedentes no implican modificacidén de los demds pactos y cldusulas de 1Ia
escritura de préstamo hipotecario inicial, manteniéndose inalterados los mismos
salve en aquello que estén directamente afectados por la escritura gue se
registra. Se lincorpora a la propia escritura gque se registra texto manuscrito
por los deudores y firmado por los mismos. En su virtud INSCRIBO a favor de
BANCO DE SABADELL SOCIEDAD ANONIMA, la novacidn modificativa del derecho real de
hipoteca sobre esta finca, sujeto al pacto del vencimiento anticipado, por
titulo de novacién modificativa de préstamo e hipoteca. ASI RESULTA del Registro
¥ de una escritura otorgada en Sabadell el dia veinte de febrero de dos mil
catorce, ante su Notario DONA MONTSERRAT PRIETO SANTOS, qgue tuvo entrada
telemdticamente a las diecinueve horas Vv treinta y cinco minutos del dia veinte
de febrero de dos mil catorce, fuera del horario da presentacidén en éste
Registro y que se presentd a las nueve horas del dia veintiuno de febrero de dos
mil catorce, segin el asiento 88 del Diario 310, de la cual se aportd copia
auténtica el dia dieciocho de marzo de dos mil catorce, con formato papel,
acompariada de carta de pago y diligencia de presentacidn ¥ pago del impuesto
emitidas por la Agencia Tributaria de Catalunya Oficina Virtual ndmero de
expediente 20140000187154YYO0R6 de dia trece de marzo de dos mil catorce.
Sabadell a veinticuatro de marzo de dos mil catorce.”

Al margen de la referida inscripcién de novacién de hipoteca constan extendidas
notas marginales que son del tenor literal siguiente:
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“Referencia Catastral numero 4815808DGZ041A0008XQ, segun Certificacidn Catastral
Descriptiva y Grafica de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana. Sabadell,
veinticuatro de marzo del afo dos mil catorce.”

“Alegada Exencidén queda afecta por CINCO afies al page de la ligquidacidn o
liguidaciones, gue en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. Sabadell, veinticuatro de marzo del afo dos mil
catorce.”

"MODIFICADA la hipoteca de que trata la inscripcidén 7%, modificada por la 8%,
segtin la 9% que sigue. Sabadell, a fecha de firma digital. Firmado Digitalmente
(208100077157CE5B) a 23 de Febrero de 2023.”7

“CANCELADAS las precedentes notas de afeccidn fiscal extendidas al margen de las
inscripciones 4%, 5%, 6%, 7% y la adjunta 8%, por caducidad y con motivo de la
certificacidén librada hoy. Sabadell, a fecha de firma digital.” Firmado
Digitalmente (208100078BA1F0ED8) a 24 de Marzo de 2023.

Que la inscripcidén novena de novacién de hipoteca objeto de ejecucién, es del
tenor literal siguiente: “Cédigo registral unico: (081000000185837. URBANA: OCHO.
VIVIENDA situada en la PLANTA TERCERA PUERTA SEGUNDA del edificio sito en
Sabadell, sefnalade con el numerc dos, en la calle Hermandad, descrita en la
anterior inscripcion 3%. CARGAS: gravada c¢on el ASEGURAMIENTC a favor del
Estado/Generalitat de Catalunya, provincia o municipio seqin nota extendida al
margen de la inscripcidén 1% de la finca de que esta es continuacidn, y con la
HIPOTECA de gue trata la anterior inscripcidn 7%, modificada per la 8%, que serd
nuevamente objeto de modificacién por la presente. VASILE DURLECI, ELENA DURLECT
y ELENA DIANA DURLECI, son duencs de esta finca por terceras partes Iindivisas
por compra, segun la anterior inscripcidn 6%. Mediante la escritura que se dird,
la entidad "BANCO DE SABADELIL SOCIEDAD ANONIMA", acreedor en la hipoteca de gue
trata la anterior inscripcidn 7%, modificada por la 8%, con domicilio en
Alicante, Avenida Oscar Espld, ntmero treinta y siete, inscrita en el Registro
Mercantil de Alicante al tomo 4070, folio 1, hoja A-156980 y en el Registro
administrativo especial del Banco de Espafia con el numero 0081, con C.I.F. A-
08000143; representada por JOSEP MARIA GONZALEZ I BURGADA, con D.N.I. nudmero
37.638.188-E, cuyas facultades le resultan: a) Del poder gue "Banco de Sabadell,
S5.A.", confirié a la entidad "TECNOTRAMIT GESTION, S.L.", C.I.F. nimero B-
65737322, domiciliada en Barcelona, calle Casp, noventa y siete, mediante
escritura autcorizada por el notario de Barcelona, don Raul Gonzdlez Fuentes, el
veintiocho de septiembre de dos mil veinte, numero 2.803 de protocolo,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Alicante. Y b) De las
facultades qgue la apoderada le confirid mediante escritura de sustitucidén de
poder otorgada el dia cinco de noviembre de dos mil veinte, por el notario de
Barcelona, don Jesus Benavides Lima, numerc 4.615 de protocolo, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil y siendo a juicio del notaric autorizante las
facultades representativas acreditadas suficientes para el otorgamiento de la
escritura de novacidn modificativa por moratoria que se registra, MODIFICA
UNILATERAIMENTE Ia hipoteca de gue trata la anterior inscripcidn 7%, modificada
por la 8%, conforme a lo previsto en el articulo 8 del Real Decreto Ley 19/2020,
de veintiséis de mayo, en los términos siguientes: PRIMERO. "BANCQO DE SABADELL,
S.A.", ELEVA UNILATERALMENTE a escritura publica el Acuerdo de Moratoria
Sectorial de fecha veintiocho de julio de dos mil veinte, de conformidad con el
articule 8 del Real Decreto-Ley 18/2020 de veintiséis de mayo, y en su caso,
manifiesta y eleva a publico el reconocimiento del periodo de suspensidn previo
del articulo 13.3 del Real Decreto-Ley 8/2020, de conformidad con la D.A.
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decimoquinta del Real Decreto-ley 15/2020, de veintiuno de abril, el cual consta
incorporade a la propia escritura gque se registra y del que resulta: Primero.
Concesidén de moratoria. FEl Banco concede al Cliente la meoratoria solicitada,
motive por el cual y con efectos desde la fecha de la ultima cuota vencida y
pagada, gueda suspendido el pago de la amortizacidn de capital del Préstamo con
respecto a las cuotas mensuales correspondientes a un total de DOCE CUQTAS, en
las gue tunicamente deberd pagar la parte de la cuota correspondiente al pago de
los lintereses scobre el principal -capital- pendiente durante el periodo de la
motaroria, conviniendo las partes expresamente gue el pago del capital aplazado
se realizard una vez finalice el periodo de Moratoria Sectorial por el cliente
tras la fecha del vencimiento inicial de la Operacidén mediante la ampliacidn del
plazo en un numero de cuotas equivalente a la duracidén de la morateoria, por lo
gue la fecha de la ultima de dichas cuotas y del vencimiento definitivo de la
operacion serd la del dia VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MIL CUARENTA Y SEIS. EI
importe de las cuotas de carencia, calculado al tipo de interés vigente en la
fecha de efectos del contrato, es de SESENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y SIETE
CENTIMOS. Una vez transcurrido el periodo de carencia de la morateoria concedida,
la cuota de amortizacidn comprensiva de capital e Iintereses, calculada también
al tipo de interés vigente en la fecha de efectos, serd de CUATROCIENTOS OCHENTA
Y CINCO EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS. Ambos importes se adecuardn al alza
0 a la baja en funcidn de las variaciones del tipo de interés en el caso de gue
el préstamc ea a tipo variable, o del mecanismo de aplicacidén de bonificaciones
contratado. Segundo. Efectos de la moratoria. Durante el plazo de Moratoria
Sectorial de la deuda del préstamo antes resefiado el Banco se obliga a: No
exigir al Cliente el pago de la parte correspondiente a capital de las cuotas
del préstamo asumiendo el Cliente el page de los respectivos intereses. Sexto.
Gastos. Los gastos del otorgamiento de la escritura de elevacidn a piiblico asi
como la inscripcidn en el Registro de la propiedad, serdn a cargo del Banco.
SEGUNDO. E1 aplazamiento en 1los pages del referide Acuerdo, asi come el
reconocimiento del periodo previo de suspensidén de la deuda hipotecaria en caso
de gue se haya aplicado, suponen la ampliacidn del plazo de vencimiento de la
operacién relacionada, hasta la nueva fecha de vencimiento que se indica en el
Acuerdo y Declaracidn responsable con valor de certificacidén antes referidos. En
su virtud INSCRIBO la ncvacidén modificativa del derecho real de hipoteca sobre
esta finca, sujeto al pacto del vencimiento anticipado, por titulo de novacidn
modificativa de hipoteca, haciéndose constar que sobre la finca de este niimero
no se ha realizado andlisis de coordinacidn con el Catastro. ASI RESULTA del
Registro y de la escritura autorizada por el Notario de SABADELL, DON ENRIQUE
RUIZ DE BUSTILLO PONT, el dieciséis de Enero del afo dos mil veintitrés,
protocolo nimero 119/2.023, que fue presentada TELEMATICAMENTE a las dieciséis
horas y cincuenta y ocho minutos del dia diecisiete de Enero del afo dos mil
veintitrés, segun el asiento 371 del diario 342, y al no haberse acreditado el
pago del impuesto se complementa mediante el envio telemdtico el dia treinta de
enerc de dos mil veintitres de carta de pago y diligencia de presentacidn y pago
del impuesto, emitidas por la Agencia Tributaria de Catalunya Sede Electrénica
numero de expediente 20230000165169 y CSV 339ZREA5P55U65YYV3AS de dia veintiséis
de enero de dos mil veintitrés, de la que resulta alegada exencidn al pagoe del
impuesto, pendiente de comprobacidén y archivada la carta de pago. Sabadell, a
fecha de firma digital.” Firmado digitalmente por HERMES REGO VALCARCE
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 1, el veintitres de febrero del
afio dos mil wveintitres (20810006B6351938).

Al margen de la referida inscripcidén de novacién de hipoteca constan extendidas
notas marginales que son del tenor literal sigquiente:
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“Alegada Exencidén gueda afecta por CINCO afios al pago de la liguidacidén o
liguidaciones, gue en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS. Sabadell, a fecha de firma digital.” Firmado
Digitalmente (20810007201DAEBA) a 23 de Febrero de 2023.

La informacidén excluida lo es mediante su tratamiento profesiocnal gque se ha
llevado a cabo en aplicacion de la neormativa sobre proteccion de datoes.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se certifica, extiendo la presente gque firmo en Sabadell a las nueve horas
del dia de hoy.

HONORARIOS: EUROS. ARANCEL: NUMS: 1,3 vy 4.
FRA. NOUM.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcopeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales v a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, “RGPD”), gueda
informado:

~-De conformidad con lc dispuestoc en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objetc de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Confeorme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariadc de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gqueda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscriteos en el Registro a ser informade, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las persocnas fisicas o
juridicas gue han recabado informacién respecto a su perscna o bienes.-

- El pericdo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdoc a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resocluciones de la Direccién
General de los Registreos y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterics normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se sollcité la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
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- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informadticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-—

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escritc a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por HERMES REGO VALCARCE
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 1 a dia veinte de diciembre del dos mil veintitrés.

(*) C.85.V. : 20810027B9996993

Servicio Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. EL Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo piiblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piublicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Piblicas.) .

WL V0WIN REGISTRADORES ORG Pag. 20 de 20
20810027B9996593



