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EDICTO SUBASTA JUDICIAL

D./D? AMAYA FERNANDEZ LOPEZ, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION
DE JUSTICIA DE PLAZA N° 14 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA DE VALLADOLID, HAGO SABER:

Que por el PLAZA N° 14 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA de VALLADOLID se tramita procedimiento de EJECUCION
HIPOTECARIA numero 0000547 /2024, seguido a instancia de la
Procuradora D?® MARIA JESUS TRIMINO REBANAL, actuando en nombre
y representacidén de TALISMET S.A, de nacionalidad uruguaya,
con domicilio en Montevideo (Uruguay), Rambla Republica del
Pera, 1125, escritorio 001 y NIF numero N5241786B, frente a
PREFABRICADOS HORMIGON VALLADOLID, S.A. sociedad espafiola, con
NIF n°® A24468654, con domicilio a efectos de notificaciones en
Carretera de Aldeamayor a Tudela Km 2,5, Aldeamayor de San
Martin (Valladolid), en reclamacién de 350.422,33 euros de
principal (que se desglosa en 350.000 euros de capital vy
422,33 euros en concepto de intereses de demora), mas los
intereses gque puedan devengarse durante la ejecucidén y las
costas de ésta.

Se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s
finca/s propiedad de la persona ejecutada:

la finca registral numero 6943 de Aldeamayor de San Martin,
del Registro de 1la Propiedad de Olmedo (Valladolid) CRU
47004000123401, con la siguiente descripcidn:

Cédigo Seguro de Verificacion E04799402-MI:8Taz-XwZx-8Ryp-oR2W-T Puede verificar este documento en https://www.administraciondejusticia.gob.es

FIRMA (1): Amaya Fernandez Lopez (12/06/2026 09:34)



DE JUSTICIA

RUSTICA.- FINCA numero 59 del poligono 3 de Concentracién
Parcelaria de 1la zona de Aldeamayor de San Martin. TERRENO
dedicado a cultivo de secano, al sitio: Los Lobos, en término
de Aldeamayor de San Martin, que linda: Norte, con la numero
58 de Celestino Soto Martin,; Sur, con arroyo,; Este, con camino

de Rodamarzo; y Oeste, con terreno de la carretera de Tudela
de Duero a Mojados. Extensidn: cinco hectdreas ochenta y tres
dreas y veinte centidreas.

Es indivisible.

Sobre dicho terreno se ha construido la siguiente edificacidn
de nueva planta:

EDIFICACION industrial de una sola planta destinada a fabrica
de prefabricados de hormigén, rodeada por los cuatro puntos
cardinales por la finca en la que se ubica con una superficie
total construida y ocupada de parcela de cinco mil
cuatrocientos diez metros treinta y dos decimetros cuadrados
formada por Jlas siguientes instalaciones: a) Nave Industrial
1, de 501,15 m2. b) Nave Secadero 1, de 500,18 m2. c¢) Nave
secadero 2 de 600,56 m2. d) Nave Industrial 2 de 176,40 m2. e)
Nave industrial 3 de 3.500 m2. f) Oficinas y vestuarios con
una superficie construida de oficina de 94,36 m2., de aseo de
Oficina de 17,02 m2. vy Vestuarios de 20,65 m2. La nave
industrial o nave de proceso 1 tiene sus accesos constituidos
por una puerta preleva de dimensiones b5bx5 metros y otra de
paso de peatones situadas en la fechada posterior. Del mismo
modo tiene accesos a los secaderos, solo para mercancias. Sus
cerramientos estdn formados por bloque de hormigdén hasta alero
en los laterales de la nave. En los hastiales de la misma el
cerramiento serd a base de bloques de hormigdén hasta la altura
de 5 m.. Y el resto hasta cubierta sera de chapa. En el
hastial frontal de la nave la chapa se prolonga para formar un
peto frontal. Esta formado por pdérticos metdlicos a dos aguas
con una pendiente del 10% y una altura maxima a alero de 7
metros. La nave secadero 1 situada en el lateral de la nave de
proceso 1, es wuno de 1los secaderos. Nave de estructura
metdlica con cerramiento de chapa en la fachada posterior. EI
cerramiento de la fachada principal, que va a dar a la
carretera es de bloques hasta los 5 metros, el resto de chapa
formando un peto frontal, todo salvo la parte que limita con
las oficinas. El1 otro cerramiento que resta es el de la propia
nave de proceso. La nave secadero 2 no es una nave proplamente
dicha. Consiste en una estanterias metdlicas soportadas sobre
la propia solera, sobre las cuales se colocara una cubierta de
chapa. Los cerramientos son: por el lado que comunica con la
nave de proceso 1 el cerramiento de esta ultima, mientras que
la fachada principal serda como el de la nave de proceso 1,
esto es, bloque hasta 5 metros y chapa el resto, formando un
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peto frontal. Modulo de oficinas y vestuarios. EI mdédulo de
oficinas anexo a la nave, tiene unas dimensiones de 6,65x20,37
metros a 1lo largo de la fechada principal desplazada de la
nave de proceso. Dispone de puerta doble hoja para acceso al
mismo desde el exterior por la fachada principal y otra de una
hoja para acceso desde el lateral. Los vestuarios incluidos en
este médulo tiene acceso uUnicamente por el exterior del moédulo
de oficinas, a través de wuna puerta de una hoja. Los
cerramientos perimetrales de la oficinas estan constituidos
por bloque de hormigdén, a modo de muros de carga, guarnecido
para pintar por el interior. Las oficinas apoyan sobre forjado
sanitario hecho a base de bloque de hormigén. Sobre 1las
paredes de carga se soportan una placas alveolares y sobre
estas las cubierta de chapa. Las oficinas van elevadas sobre
solera exterior con tres escalones de acceso a las mismas y
rampa para minusvdalidos en la fachada principal. La nave
industrial 2 o Arenero es una nave metdlica cerrada con chapa
por 3 de sus lados, dejando abierto el lado que va a dar a la
capa de hormigdn. La nave industrial 3 o Nave de Proceso 2 es
una nave metdlica a cuatro aguas con pilares al centro, con
cerramiento de bloque de hormigdén. Dispone de puerta preleva
de 5x5 metros y otra de peatones enfrentadas justo con las de
la nave de proceso. En el interior de la misma se ubicara la
maquinaria necesaria para el proceso de produccidén de las
piezas de hormigdn.

Terminaciédn Obra Nueva. La Construccidédn de 1la edificacidn
existente en esta finca, HA SIDO TERMINADA, como resulta de la
Nota extendida al margen de la Inscripcién 32 de 16/01/2013.

LOCALIZACION.- Carretera ALDEAMAYOR- TUDELA, KM. 2,5, CP:
47162, ALDEAMAYOR DE SAN MARTfN, VALLADOLID

Referencia Catastral:.- 47007A003000590000KR.

TITULO.- Figura inscrita en pleno dominio a favor de la
Sociedad PREFABRICADOS HORMIGON VALLADOLID SA con C.I.F.
A24468654, titular de la totalidad de esta finca.

INSCRIPCION.- Al Tomo 2653, Libro 207, Folio 192, Finca numero
6943 del Registro de la Propiedad de Olmedo (Valladolid).

Inscripcidén 9% de hipoteca inicialmente a favor de BUSINESS
SOLRAC, S.L., cedida y transmitida a la sociedad TALISMET SA
por la 1inscripcion 11% de fecha 03/01/2020, en virtud de
escritura autorizada el dia 16/10/2019, por el Notario de
Madrid, D. Enrique Beltrdan Ruiz, «con el numero 748 de
protocolo.

NOVADA POR LA INSCRIPCION 13%: MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE
LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 134,
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en virtud de escritura autorizada por la/el Notario de Madrid,
Don Doda Palmira Delgado Martin el dia seis de noviembre del
ario dos mil veintitrés, numero 1115/2023 de protocolo.
Inscripcién 13° de fecha veinte de agosto del afio dos mil
veinticuatro.

VALOR A EFECTOS DE SUBASTA.- 170.729,20 euros.

GARANTIA. La finca responde por un total de 402.000,00 euros,
segun el siguiente desglose:

- Principal ascendente a 350.000 euros.
- Intereses de demora: 42.000 euros.
- Y por las costas y gastos la cuantia de 10.000 euros.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

Las condiciones generales por las que se rige esta subasta son
las establecidas por la Ley de Enjuiciamiento Civil para la
subasta de bienes inmuebles, en la Seccidén VI del Capitulo IV
del Libro III de la LEC, segun el articulo 691.4 de la LEC
para los bienes hipotecados y pignorados.

Las personas licitadoras interesadas disponen de la
posibilidad de participar en los términos previstos en la
resolucién de fecha 13 de octubre de 2016 de la Direcciédn
General de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria,
publicada en BOE de fecha 28/10/2016. Se establece el
procedimiento y las condiciones para la participacién por via
telemdtica en procedimientos de enajenacién de bienes a través
del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado, haciendo constar esta circunstancia en el edicto
anunciando subasta.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBASTA

A.- DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS:

Existencia de lotes: Un uUnico lote.

Titulo de la subasta: Escritura autorizada por el notario de
Las Rozas de Madrid, D. Pedro Mufioz Garcia-Borbolla el dia
1/2/2019, al numero 487 de protocolo. Novada y modificada por
escritura autorizada por la/el Notario de Madrid, Don Dofia
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Palmira Delgado Martin el dia 20/11/2023, ntmero 1115 de
protocolo.

Descripcién: RUSTICA.- FINCA numero 59 del poligono 3 de
Concentracién Parcelaria de la zona de Aldeamayor de San
Martin, TERRENO dedicado a cultivo de secano, al sitio: Los
Lobos.

Numero finca registral: 6943 de Aldeamayor de San Martin.
Cédigo Registral Unico: 47004000123401.

Referencia catastral: 47007A003000590000KR.

Valor del bien a efecto de subasta: 170.729,20 euros.

Situacién posesoria que consta en el expediente 3judicial:
“Consta por antecedentes que el lugar de autos estd abandonado
hace més de ocho afos”.

Caracter de vivienda habitual o no: No es vivienda habitual.
Existencia de cargas: No existen cargas registradas.

B.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR:

Para participar en 1la subasta, las partes licitadoras deben
cumplir los siguientes requisitos:

1.- Identificarse de forma suficiente.

2.- Declarar que conocen las condiciones generales y
particulares de la subasta.

3.- Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidn, para

lo que es necesario haber depositado el 5% del valor de los
bienes. Ese depdsito se efectla por los servicios teleméticos
de la Agencia Estatal de la Administracidén Tributaria mediante
retencién de saldo en cuenta corriente. No estd permitida la
participacidén mediante aval bancario.

4.- La parte ejecutante sdélo puede participar en la subasta si
existen otras personas licitadoras, pudiendo mejorar las pujas
que se hicieren sin gue sea necesario que deposite cantidad
alguna.

5.- La ejecutante y las personas acreedoras, en caso de
existir, pueden pujar reservandose la facultad de ceder el
remate a una tercera persona. La cesidén se verificard mediante
comparecencia ante el/la Letrado/a de 1la Administracidén de
justicia responsable de la ejecucidn, con asistencia de 1la
persona cesionaria, qguien deberd aceptarla. Todo ello, de
forma previa o simultdnea al pago o depdsito del precio del
remate (adjudicacidn), que deberé hacerse constar
documentalmente. Igual facultad 1le corresponde a la parte
ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la
adjudicacién del bien subastado.

C.- FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA:
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La subasta electrbnica se realizard <con sujecidén a las
siguientes reglas:

1®.- La subasta tendrd lugar en el Portal de la Agencia
Estatal Boletin O0Oficial del Estado ©para la celebracidn
electrdénica de subastas, a cuyo sistema de gestién tendra
acceso todas las Oficinas Jjudiciales. Todos los intercambios
de informacién que se realicen entre las Oficinas judiciales y
el Portal de Subastas, se haradn de manera telemdtica. Cada
subasta estard dotada con un numero de identificacidén 1unico
asignado al expediente, cualquiera que sea el numero de lotes
de los que esté compuesta. El1 Portal efectuard la numeracidn
de los lotes formados.

2% .- La subasta se abrird a partir de las veinticuatro (24)
horas desde la publicacidén del anuncio en el "Boletin Oficial
del Estado", cuando se haya remitido al Portal de Subastas la
informacidén necesaria para el comienzo de la misma. Este
anuncio contiene exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina
judicial ante la que se sigue el procedimiento de ejecucidn,
su numero de identificacién y clase, asi como la direccidn
electrdénica gque corresponda a la subasta en el Portal de
Subastas.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se
producird una vez se haya efectuado el pago de la tasa de
publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacidén serd incluible en la tasacidén de
costas.

3%.- Una vez abierta la subasta solamente se podrdn realizar
pujas electrdnicas con sujecidn a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones vy demés reglas
aplicables. En todo caso, el Portal de Subastas informara
durante su celebracién de la existencia y cuantia de las
pujas.

4% .- Para poder participar en la subasta electrdbdnica, las
personas interesadas deben estar dadas de alta como usuarios
del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros
de identificacién y firma electrdédnicos, de forma gque en todo
caso exista una plena identificacién de las personas
licitadoras de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de
19 de diciembre, de firma electrdénica. E1l alta se realizard a
través del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrdnicos, e incluird necesariamente
todos 1los datos identificativos de la persona interesada. A
las partes ejecutantes se les identifica de forma que les
permita comparecer como postores en las subastas resultantes
del procedimiento de ejecucidén por ellos iniciado, sin
necesidad de realizar consignacién.

5%.- La parte ejecutante, la parte ejecutada o tercer
poseedor/a, si lo hubiere, ©podradn enviar al Portal de
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Subastas, bajo su responsabilidad, toda la informacidén de la
que dispongan sobre el Dbien objeto de licitaciédn. La
informacién procederd de informes de tasacién u otra
documentacidén oficial, obtenida directamente por los &rganos
judiciales o mediante Notario vy gque a su Jjuicio pueda
considerarse de interés para las posibles personas
licitadoras. Podrdn realizarlo siempre a través de la Oficina
judicial ante la que se siga el procedimiento. También podré
hacerlo el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia por
su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6%.- Las pujas se enviaran telemadticamente a través de
sistemas seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que
devolverd un acuse técnico, del momento exacto de la recepcidn
de la puja y de su cuantia, e inclusidén de un sello de tiempo.
El postor deberd también indicar si consiente o no la reserva
a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del
articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un
tercero. Son admisibles pujas por importe superior, igual o
inferior a la méds alta ya realizada, entendiéndose en los dos
ultimos supuestos que consiente, desde ese momento, la reserva
de consignacidén y serédn tenidas en cuenta para el supuesto de
que la persona licitadora que haya realizado la puja igual o
méds alta no deposite finalmente el resto del ©precio de
adquisicidén. En el caso de que existan pujas por el mismo
importe, se seleccionard la primera en el tiempo. E1 Portal de
Subastas sdélo publicard la puja mas alta entre las realizadas
hasta ese momento.

D.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO:

1.- La subasta admite pujas durante un plazo de VEINTE (20)
DIAS NATURALES desde su apertura. La subasta no se cerrara
hasta transcurrida una hora desde la realizacidén de la ultima
puja, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada
hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidén del
plazo inicial de wveinte (20) dias a que se refiere este
articulo por un maximo de veinticuatro (24) horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia tenga conocimiento de que la parte deudora ha
declarado concurso, suspenderd mediante decreto la ejecucidn y
procederd a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se

hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicaré
inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspensién de la subasta por un periodo superior a
QUINCE (15) Dias lleva consigo la devolucidn de las
consignaciones, llevando la situacidn al momento
inmediatamente anterior a la publicacién del anuncio. La

reanudacidédn de la subasta se realizard mediante una nueva
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publicacién del anuncio como si de wuna nueva subasta se
tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y tras el cierre, el
Portal de Subastas remitird al/a la Letrado/a de la
Administracién de Justicia informacidén certificada de la puja
telemdtica que hubiera resultado vencedora, con el nombre,
apellidos y direccidén electrdénica de la persona licitadora. En
el caso de que el/la mejor licitador/a no completara el precio
ofrecido, el Portal de Subastas remitird (a solicitud del/de
la Letrado/a de la Administracién de Justicia y al/a la
propia/a Letrado/a), informacién certificada sobre el importe
de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad de
la persona que realizdé la puja, siempre que ésta hubiera
optado por la reserva de puja a que se refiere el péarrafo
segundo del apartado 1 del art. 652. En ese momento se
liberardn o devolverédn las cantidades consignadas por los/as
postores/as excepto lo que corresponda al/a la mejor postor/a,
que se reservara en depdsito como garantia del cumplimiento de
su obligacién vy, en su caso, como parte del precio de la
venta.

A guienes hubieran reservado su puja también se retendrédn sus
depdésitos para que, si la persona rematante no entregare en
plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate
(adjudicacidén) a favor de los que le sigan, por el orden de
sus respectivas pujas vy, si fueran iguales, por el orden
cronoldégico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectud el depdsito
con independencia de si hubiere actuado por si como postor o
en nombre de otra persona.

4 .- Terminada la subasta y recibida la informacidén, el Letrado
de la Administracidén de Justicia dejard constancia de la
misma, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formuld.

5.- En cualquier momento anterior a la aprobacidén del remate o
de la adjudicacidén a la parte acreedora, podra la parte
deudora liberar sus bienes pagando integramente lo que deba a
la parte ejecutante por principal, intereses y costas (gastos
que se deben cubrir durante un proceso judicial) y liberar los
bienes embargados o hipotecados. También el/la tercer/a
poseedor/a puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba
a la parte ejecutante por principal, intereses vy costas,
dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto
el bien.

La parte acreedora ha solicitado que se comunique a la parte
deudora que, antes de que se cierre la subasta, podréd liberar
el bien mediante depdsito de la cantidad exacta incrementada,
en su caso, con los vencimientos del préstamo y los intereses
de demora que se vayan produciendo a lo largo del
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procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. Todo
ello, sin perjuicio de que la ejecucidn se realice por la
totalidad de 1la deuda. A estos efectos, la parte acreedora
podréd solicitar que se proceda conforme a lo previsto en el
apartado 2 del articulo 578.

DE JUSTICIA

E.- EXISTENCIA DE CARGAS REGISTRALES PREFERENTES .
DOCUMENTACION DISPONIBLE:

Se entiende que la persona licitadora acepta como suficiente
la titulacidén existente. Las cargas y gravamenes anteriores al
crédito de la parte demandante, si las hubiera, continuaréan
existiendo, entendiéndose por el sbélo hecho de participar en
la subasta, la persona licitadora los admite y queda subrogada
en la responsabilidad derivada de aquellos si el remate
(adjudicacidén) se adjudicare a su favor. La certificacidén
registral vy, en su «caso, la titulacién y el resto de
informacidén sobre el inmueble estard a disposicién de las
partes 1interesadas en el Portal de Subastas de la Agencia
Estatal del Boletin Oficial del Estado.

A través del Portal de Subastas, desde el Registro
correspondiente, se facilitard la certificacién de todo el
bien inmueble objeto de 1licitacidén que se hubiera expedido,
para dar comienzo al procedimiento, asi como la informacidn
registral actualizada a que se refiere el art. 667, la
referencia catastral si estuviera incorporado al inmueble e
informacién grafica, urbanistica o mediocambiental asociado al
bien inmueble, si fuera posible.

El portal de subastas se comunicarid a través de sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a
fin de que éste remita informacidén registral electrdnica
referida al/a los inmueble/s subastado/s. Esta informacidén se
mantendrd permanentemente actualizada hasta el término de la
subasta, a través del Portal de Subastas. De la misma manera,
si el bien inmueble estuviera identificado en bases gréaficas,
se dispondrd la informacién de las mismas. En el caso de que
dicha informacidén no pudiera ser emitida por cualquier causa,
transcurridas CUARENTA Y OCHO (48) horas desde la publicacién
del anuncio, se expresard asi vy comenzard la subasta, sin
perjuicio de su posterior incorporacién al Portal de Subastas
antes de la finalizacidén de la subasta.

F.- INFORMACION SOBRE LA SITUACION POSESORIA. EXISTENCIA DE
OCUPANTES EN EL INMUEBLE. TERCER POSEEDOR:

La situacidén posesoria del bien inmueble es , conforme consta
en el decreto convocando a la subasta.
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La parte ejecutante y las partes ejecutadas pueden informar a
la oficina Jjudicial si hay otras personas gque ocupen el
inmueble. Deberd identificarlas a fin de que se les pueda
notificar la existencia del ©procedimiento de ejecucidn vy
puedan presentar, en el plazo de DIEZ (10) DIAS ante 1la
oficina Jjudicial gque ha sefialado la subasta, los titulos o
documentos que Jjustifiquen su posesidn.

La parte ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la
subasta, el Tribunal declare que la/s persona/s ocupante/s no
tiene/n derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste
se haya enajenado (transferida la titularidad) en la
ejecucidén. La peticidn se tramitard segln el articulo 675.3 y
el Tribunal accederd a ella y hard la declaracidén solicitada,
por medio de un auto no recurrible, cuando la/s persona/s
ocupante/s pueda/n considerarse de mero hecho o sin titulo
suficiente. En otro caso, declarard que la/s persona/s
ocupante/s tiene/n derecho a permanecer en el inmueble,
dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder a la
futura persona adquirente para desalojar a aquéllas, también
sin posible recurso.

DE JUSTICIA

- Si antes de que un bien inmueble se venda/adjudique en la
ejecucidén y después de haberse anotado su embargo o de
consignado registralmente el comienzo del procedimiento de
apremio, el bien pasard a poder de wuna persona tercera
poseedora. Esta, podrd pedir que se le muestren los autos en
la Oficina judicial acreditando la inscripcién de su titulo,
lo que se acordard por el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él1 las actuaciones posteriores. Se
consideraréd, asimismo, persona tercera poseedora a quien, en
el tiempo a que se refiere el apartado anterior, hubiere
adquirido solamente el usufructo o dominio util del inmueble
hipotecado o embargado, o bien la nuda propiedad o dominio
directo.

G.- PETICION DE INSPECCION DEL INMUEBLE. REDUCCION DE LA DEUDA
HIPOTECARIA HASTA UN DOS POR CIENTO DEL VALOR POR EL QUE EL
BIEN FUERA ADJUDICADO.

Durante el periodo de licitacidén cualguier persona interesada
en la subasta puede solicitar al Tribunal inspeccionar el/los
inmueble/s ejecutado/s, quien lo comunicard a quien estuviere
en la posesidén, solicitando su consentimiento. Cuando la
persona poseedora consienta la inspeccidén del inmueble vy
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal
para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, la
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parte deudora podréd solicitar al Tribunal una reduccidén de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el Dbien
hubiera sido adjudicado, si fuera la persona poseedora o éste
hubiera actuado a su instancia. El1 Tribunal, atendidas las
circunstancias, y previa audiencia de la parte ejecutante por
plazo no superior a CINCO (5) DIAS, decidird la reduccién de
la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

H.- APROBACION DEL REMATE Y ADJUDICACION.

1.- Aprobacién de remate. Si la mejor puja fuera igual o
superior al 70 por ciento del wvalor por el que el bien hubiere
salido a subasta, el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia responsable de la ejecucidén aprobard el remate en
favor del/de la mejor postor/a, mediante decreto, el mismo dia
o el dia siguiente. En el plazo de CUARENTA (40) DIAS desde 1la
notificacién del decreto, la persona rematante (adjudicataria)
tendra que depositar en la Cuenta de Depdsitos %
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio
total del remate.

2.- Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para el
pago de 1las cantidades reclamadas, el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con
el precio obtenido por alguno de los lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, deberd resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacidén de remate vy
adjudicacién teniendo en cuenta que se cause el menor
perjuicio a la parte demandada.

3.- Existencia de pujas ofreciendo pagar a plazos. Si sdélo se
hicieren pujas superiores al 70 por 100 del valor por el dque
el Dbien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes, bancarias, o hipotecarias,
del precio aplazado, se hard saber a la parte ejecutante quien
podréd pedir la adjudicacidén del inmueble por el 70 por 100 del
valor de salida, en los VEINTE (20) DIAS siguientes. Si 1la
parte ejecutante no hiciese uso de este derecho, se aprobaréa
el remate (adjudicacidén) en favor de la mejor de aquellas
pujas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la
misma.

4 .- Existencia de postores/as. Traslado para mejora de puja.
La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se
realizaréa con arreglo a 1o dispuesto en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para la subasta de bienes
inmuebles. El desarrollo de ésta estard sujeto a lo dispuesto
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en el art. 670 de la LEC, para el caso de concurrencia de
postores/as.

Cuando la mejor puja ofrecida en la subasta sea inferior al 70
% del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, la
parte ejecutada podrd presentar a una tercera persona dJque
mejore la puja, en el plazo de DIEZ (10) DIAS HABILES,
ofreciendo una cantidad superior al 70% del wvalor del Dbien a
efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccidén del

derecho de la parte ejecutante.

Transcurrido el indicado plazo sin que la parte ejecutada
realice lo previsto en el péarrafo anterior, la parte
ejecutante podrd pedir la adjudicacidédn del inmueble, en el
plazo de CINCO (5) pias, por el 70 % de dicho valor o por la
cantidad que se 1le deba por todos los conceptos, siempre que
esta cantidad sea superior al sesenta por ciento de su valor
de tasacidén y a la mejor puja.

Cuando la parte ejecutante no haga uso de esta facultad, se
aprobard el remate (adjudicacidén) en favor del/de la mejor
postor/a siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el
50 por ciento del valor de tasacidén o siendo menor, cubra, al
menos, la cantidad por la gque se haya despachado la ejecucidn,
incluyendo la previsidén para intereses y costas (gastos que se
deben cubrir durante un proceso judicial).

5.- Existencia de postores/as. Pujas inferiores al 50 por
ciento del valor de tasacién. Denegacién de la aprobacién del
remate. Si la mejor puja no supera el 50 por ciento del wvalor
de tasacidén o, siendo inferior no cubre la cantidad por la que
se haya despachado la ejecucidén, incluyendo la previsidn para
intereses y costas (gastos que se deben cubrir durante un
proceso Jjudicial), el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia responsable de 1la ejecucidén, oidas las partes,
resolverd sobre la aprobacién del remate a la vista de las
circunstancias del caso. Tendrad en cuenta especialmente la
conducta de la parte deudora en relaciédn con el cumplimiento
de la obligacidén por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccidén de la parte acreedora mediante la
realizacidén de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la
aprobacidén del remate suponga para la parte deudora y el
beneficio que de ella obtenga la parte acreedora.

Cuando el/la Letrado/a de la Administracidén de Justicia
deniegue la aprobacidén del remate (adjudicacidn), daréa
traslado a la parte acreedora @para dque pueda pedir 1la
adjudicacién de los bienes por el 50 por 100 del wvalor de
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tasacidén, o por la cantidad que se le deba por todos 1los
conceptos, o el que corresponda por tratarse de vivienda
habitual.

6.- Subasta sin postores/as. En el caso de que en la subasta
no hubiere ningun/a postor/a, la parte acreedora podrad pedir
la adjudicacién del bien, en el plazo de los VEINTE (20) DIAS
siguientes al del cierre de la subasta. Cuando la parte
acreedora no hiciera uso de esa facultad, en el plazo de
veinte (20) dias, el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia procederd al alzamiento (levantamiento) del embargo,
a instancia de la parte ejecutada.

No tratédndose de la vivienda habitual de la parte deudora, la
parte acreedora podréd pedir la adjudicacidén por el 50 por cien
del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos.

7.- Cesién de remate por la parte ejecutante y las partes
acreedoras posteriores. Forma de efectuarla. S6lo la parte
ejecutante y las partes acreedoras posteriores pueden
participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el
remate (adjudicacién) a wuna tercera persona. La cesidén se
verificard mediante comparecencia ante el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, con
asistencia de la parte cesionaria. La parte cesionaria debera
aceptar la cesidn, previa o simultdneamente al pago del precio
del remate, que deberd acreditarse documentalmente.

8.- Hipoteca del derecho de la parte rematante. Suspensién del
plazo para pagar el resto del precio de remate. Cuando el
rematante reclame su derecho sobre los inmuebles subastados en
un procedimiento judicial para constituir hipoteca a que se
refiere el articulo 107.2 de 1la Ley Hipotecaria, el/la
Letrado/a de la Administracién de Justicia expedira
inmediatamente copia del decreto de aprobacién del remate
(adjudicacidn), aun antes de haberse pagado el ©precio,
haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspenderd el plazo para pagar el precio del remate,
que se reanudard una vez entregada la copia a la parte
solicitante.

9.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el
remate (adjudicacidn) y depositado, cuando proceda, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate en
la Cuenta de Depdbdsitos y Consignaciones, se dictard decreto de
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adjudicacién en el que se exprese que se ha depositado el
precio, en su caso, asi como las deméds circunstancias
necesarias para la inscripcidén con arreglo a la legislacién
hipotecaria.

I.- ENTREGA DEL INMUEBLE

1.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si la persona adquirente lo solicita, se le pondré
en posesidén del inmueble gque no estuviese ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia acordard de inmediato el desalojo
cuando el Tribunal haya resuelto que la/s persona/s ocupante/s
no tienen derecho a permanecer en él. Las personas ocupantes
desalojadas podréan ejercitar los derechos que crean asistirles
en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto
sobre el derecho a permanecer en él, la persona adquirente
podréd pedir al Tribunal de la ejecucidén el desalojo de guienes
puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo
suficiente.

La peticidén deberéd efectuarse en el plazo de UN (1) ANO desde
la adguisicién del inmueble por la persona que ha adquirido el
inmueble, transcurrido el cual la peticién de desalojo sblo
podréd hacerse valer en el juicio que corresponda. Dicha se
notificard a los ocupantes indicados por la persona adquirente
con citacidén a una vista que sefialard el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia dentro del plazo de DIEZ (10) DIAS,
en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacidén. E1 tribunal por medio de auto, sin
posible recurso, resolverd sobre el desalojo que decretara en
todo caso si la/s persona/s ocupante/s citada/s no
compareciera/n sin Jjusta causa. El auto que resolviere sobre
el desalojo de la/s persona/s ocupante/s de un inmueble dejaréa
a salvo, cualquiera que fuera su contenido, los derechos de
las partes interesadas que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y en cumplimiento de 1lo acordado libro el presente en
VALLADOLID a once de junio de dos mil veintiséis.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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ADMINISTRACION La difusién del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha

DE JUSTICIA sido dictada sdélo podréd llevarse a cabo previa disociacidén de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podrédn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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