Texto Nota Despacho

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: PRESENTADO
12/03/2026

REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO SEIS DE SEVILLA

El Registrador de 1la Propiedad que suscribe, previo examen vy
calificacidén del documento precedente, de conformidad con los articulos
18 de la Ley Hipotecaria y 98 a 100 de su Reglamento, ha procedido a
practicar la certificacién solicitada, que se presentd con el asiento
namero 811 del Diario numero 2026 habiéndose practicado la nota de
expedicién de certificacidén de cargas al margen de la inscripcidén 112 de
traslado de la finca numero 2969 DE BORMUJOS, CRU: 41024000092855,
practicada en su correspondiente folio digital, siendo el tenor literal
del certificado expedido como sigue:

"JOSE-ANGEL GALLEGO VEGA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE SEVILLA SEIS, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

CERTIFICO: Que conforme a lo ordenado en el precedente mandamiento,
presentado el dia 12/03/2026 bajo el asiento 811 del Libro Diario numero
2026, he examinado en todo lo necesario los 1libros del archivo a mi
cargo, de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién de la FINCA DE BORMUJOS N°: 2969, CRU:
41024000092855, a que el mismo se refiere es como sigue:

URBANA: Piso vivienda letra C, en planta tercera del blogque numero dos
construido sobre la parcela sefialada con el numero dos, procedente de la
suerte de tierra nombrada La Arboledilla, parte baja, en término
municipal de Bormujos, hoy sita en Calle Olivares, numero dos. Mide la
superficie construida de setenta y seis metros, veintitn decimetros
cuadrados. Se distribuye en vestibulo de entrada, estar comedor, tres
dormitorios, <cocina, cuarto de Dbafio y terraza. Tiene su frente al
vestibulo de la escalera, patio del inmueble, y piso letra B de la misma
planta, vy 1linda: por 1la derecha, con calle denominada Paseo de las
Delicias; por la izquierda, con el piso letra D de la propia planta; y
por el fondo, con calle de nueva formacidén, aun sin nombre. CUOTA: seis
enteros, quinientas once milésimas por ciento. - Referencia Catastral:
NO CONSTA.

ESTADO DE COORDINACION: No coordinado con catastro.

TIPO DE SUELO: Suelo No Contaminado
NUMERO DE ASIENTO ASOCIADO A LA CALIFICACION MEDIOAMBIENTAL: Nota
marginal 8 N° 3

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE: G
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO: G
NUMERO DE ASIENTO ASOCIADO A LA CALIFICACION: Inscripcién 8%

NUMERO DE REGISTRO: PRY/000909828/01/2022
FECHA DE CADUCIDAD DEL CERTIFICADO: 14/11/2027
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SEGUNDO: Que dicha finca figura inscrita en la actualidad a nombre
de:

KATHERINE DE LOS ANGELES GUEVARA FIGUERA, con nacionalidad de Venezuela,
con N.I.E. X7526034C, es titular con caréacter privativo, del pleno
dominio de la totalidad de esta finca, y en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Bollullos del Condado, el dia 03 de enero de
2023, ante el Notario Don CARLOS MARIA GARCIA CAMPUZANO, protocolo nimero
6.

Segun resulta de la inscripcidén OCHO, al folio CIENTO CINCUENTA, del
Libro CIENTO TREINTA Y NUEVE del término municipal de Bormujos, Tomo
SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO del Archivo, practicada con fecha 17 de
febrero de 2023.

TERCERO: Que la finca de que se certifica se encuentra GRAVADA con:
- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de hoy, al pago de la liquidacién o ligquidaciones complementarias que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, referente a la operacién de la
inscripcién adjunta.

Segun resulta de nota al margen de la insc/anot: OCHO, de fecha 17 de
febrero de 2023, al folio CIENTO CINCUENTA, del Libro CIENTO TREINTA Y
NUEVE, Tomo SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO, del término municipal de
Bormujos.

- HIPOTECA:
La Totalidad de esta finca, propiedad de Katherine de los Angeles Guevara
Figuera, se encuentra gravada con una HIPOTECA SUBSISTENTE Y SIN
CANCELAR, a favor de la entidad AP MALBEC BIDCO SARL, -ENTIDAD DISTINTA
DE AQUELLA A CUYA INSTANCIA SE INICIA LA EJECUCION—, en garantia de un
préstamo de cuarenta y ocho mil euros del principal. Con un plazo de
amortizacién de 240 meses, a contar desde el 01 de marzo de 2023 con
fecha de vencimiento del 01 de febrero de 2043. SUBASTA: SETENTA Y TRES
MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS.
DOMICILIO: LA FINCA HIPOTECADA.

Seglin resulta de la inscripcidén nUmero NUEVE, de fecha 17 de febrero
de 2023, al folio CIENTO CINCUENTA Y UNO, del Tomo SETECIENTOS NOVENTA Y
CINCO, Libro CIENTO TREINTA Y NUEVE del término municipal de Bormujos; Vy
en virtud de la escritura de Hipoteca otorgada en Bollullos del Condado,
el dia 03 de enero de 2023, ante el/la Notario Don CARLOS MARIfa Garcia
CAMPUZANO, protocolo nlUmero Siete
TEXTO LITERAL: La hipoteca se constituye la garantia tunicamente de la
devolucién del préstamo, es decir CUARENTA Y OCHO MIL EUROS, y no
responderad hipotecariamente por intereses ordinarios, intereses de
demora, costas y gastos.

EXPEDIDA CERTIFICACION:

Al margen de la inscripcidén 11% de traslado, consta extendida nota de
haberse expedido certificacién de dominio vy cargas de esta finca,
correspondiente a la hipoteca objeto de la inscripcién 9%, cedida por 1la
inscripcidén 112, comprensiva de los extremos del articulo 688 de la Ley
de Enjuiciamiento Ciwvil, para surtir efectos en el procedimiento de
Ejecucidén Hipotecaria N° 85/2025 seguido en el Juzgado de Primera
Instancia N° 31 de Sevilla.
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CEDIDA de la hipoteca de la inscripcién 9% por la inscripcidén 112, a
favor de AP MALBEC BIDCO SARL, mediante escritura autorizada por el
Notario Don Manuel Richi Alberti de Madrid, el dia veintinueve de julio
del afio dos mil veinticinco, numero de protocolo 3500/2025. Segun resulta
de la inscripcién 11% de fecha cuatro de septiembre del afio dos mil
veinticinco a su correspondiente folio digital.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de hoy, al pago de la liquidacién o ligquidaciones complementarias que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, referente a la operacién de 1la
inscripcién adjunta.

Segun resulta de nota al margen de la insc/anot: NUEVE, de fecha 17 de
febrero de 2023, al folio CIENTO CINCUENTA Y UNO, del Libro CIENTO
TREINTA Y NUEVE, Tomo SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO, del término municipal
de Bormujos.

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de hoy, al pago de la ligquidacidén o liquidaciones complementarias que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, referente a la operacién de 1la
inscripcién adjunta.

Segun resulta de nota al margen de la insc/anot: ONCE, de fecha 04 de
septiembre de 2025, a su correspondiente folio digital, del término
municipal de Bormujos.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 688 de 1la
Ley de Enjuiciamiento Civil, modificado por la Ley 19/2.015 de 13 de
Julio, se incluye las literalidades de la inscripcién 9® de hipoteca y de
la inscripcién 11® de cesién de de la misma, habiéndose aplicado el
borrado de ciertos datos de conformidad con lo dispuesto en la Ley
Orgénica de Proteccidén de Datos de Caracter Personal 15/1999 de 13 de
diciembre, y a los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacidén de estos datos.

Inscripcién 92 de Hipoteca.

"C.R.U.: 41024000092855. URBANA: NUMERO DOCE. Piso vivienda letra C en
planta tercera del blogque numero dos, descrito en la inscripcidén 4% y en
la 6%. La finca no estd coordinada graficamente con el Catastro a esta
fecha. CARGAS: La hipoteca objeto de la inscripcidén 42 y la nota de
afeccién fiscal que resulta al margen de la inscripcién 82. DONA
KATHERINE DE LOS ANGELES GUEVARA FIGUERA, divorciada, tiene inscrito el
pleno dominio de esta finca, por titulo de Compra, con caracter
privativo, segun resulta de la inscripcidén 82 que antecede. Y ahora, por
la escritura que se registra, de una parte, DONA KATHERINE DE LOS ANGELES
GUEVARA FIGUERA, ..., como PARTE PRESTATARIA e HIPOTECANTE, manifestando
que la direccidén de correo electrdénico para que el Notario le remita
telematicamente sin coste copia simple de la escritura de préstamo y para
que el Registrador de la Propiedad le remita también gratuitamente y de
forma telemdtica la nota simple literal de la inscripcidén practicada y de
la nota de despacho y calificacién con indicacidén de las cldusulas no
inscritas y con la motivacidén de su respectiva suspensidén o denegacidn es
la siguiente: ... y de otra parte, la entidad CAIXABANK, S.A., ponen de

C.s.

V. : 241024230D7FC93A



manifiesto los siguientes ANTECEDENTES: Que las condiciones generales de
la contratacién de 1la escritura gque causa este asiento han sido
depositadas en el Registro de Bienes Muebles estando registradas con el
numero de identificador uUnico de depdsito 46030- 20190001681- 1340.
Primero.- Que Dofla Katherine de los Angeles Guevara Figuera es titular,
con caracter privativo, del pleno dominio de la finca de este nUmero. A
los efectos previstos en la normativa vigente, el Cliente y/o en su caso
la Hipotecante declaran y hacen constar que la/s finca/s hipotecada/s en
garantia de la presente operacidn es/son para uso residencial y, ademés,
tiene el caréacter de vivienda habitual. LA PARTE DEUDORA MANIFIESTA QUE
LA PRESENTE FINANCIACION NO SE DESTINA A UNA FINALIDAD EMPRESARIAL,
PROFESIONAL O COMERCIAL. Segundo.- La finca de este numero ha sido
valorada por TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. (TINSA), sociedad de
tasacién, con arreglo a la normativa del Mercado Hipotecario, habiéndose
atribuido a la misma el valor de SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y
SIETE EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS, segin consta en el Certificado
de Tasacién que se une a la escritura que se inscribe el cual esté
expedido el dia dieciséis de noviembre de dos mil veintiddés y en el que
consta el valor de tasacidén antes citado. Tercero.- Que ambas partes
formalizan el presente préstamo hipotecario a tenor de las siguientes
CLAUSULAS FINANCIERAS PACTO PRIMERO. Capital del préstamo La PARTE
DEUDORA recibe de CaixaBank, en este acto, a su entera satisfaccidn,
mediante abono en cuenta, en concepto de préstamo mutuo, la cantidad de
CUARENTA Y OCHO MIL EUROS. La PARTE DEUDORA consiente en que de la suma
prestada se deduzcan las cantidades precisas para cancelar los gravamenes
que afecten a la/s finca/s que en esta escritura se hipoteca/can. PACTO
SEGUNDO. Amortizacidén. Esta clausula tiene caréacter esencial. Regula cdémo
y cuando deberd la PARTE DEUDORA devolver el capital e intereses del
préstamo que son parte fundamental de la carga econdémica del contrato. A)
Vencimiento final y devolucidén del préstamo. El1 plazo de vencimiento
final del préstamo viene determinado por los pagos convenidos en este
pacto. La PARTE DEUDORA se obliga a la devolucidén del capital prestado
mediante el pago de DOSCIENTAS CUARENTA CUOTAS sucesivas de amortizacidn
de capital e intereses, en adelante, cuotas mixtas, que deberdn ser
satisfechas, por periodos mensuales vencidos, contados de fecha a fecha a
partir del dia siguiente del Ultimo dia de la fraccidén o, en su caso, al
dia siguiente del Ultimo dia de la UGltima cuota de intereses pactada, o,
si faltan los dos, a partir de hoy, el dia primero del periodo siguiente
al que correspondan. B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota
mixta La primera cuota mixta deberd hacerse efectiva el dia UNO DE MARZO
DE DOS MIL VEINTITRES y la ultima el dia UNO DE FEBRERO DE DOS MIL
CUARENTA Y TRES. No obstante, tales fechas deben entenderse sin prejuicio
de la facultad reconocida a la PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo
de carencia (durante el cual sbélo se satisfardn intereses) e iniciar el
pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de pago. C)
Importe de las cuotas mixtas El importe de dichas cuotas resulta de la
aplicacién de la férmula aritmética nUmero 2, prevista en el ANEXO,
incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte. D)
Amortizacidén anticipada I. La PARTE DEUDORA podrd en cualquier momento
anterior a la expiracién del término pactado reembolsar de forma
anticipada total o parcialmente la cantidad adeudada sin que deba mediar
comunicacién previa. El reembolso o amortizacién anticipada conlleva una
carga econdmica especifica para la PARTE DEUDORA en forma de comisidén. La
comisidén por amortizacidén anticipada vy el caélculo de la pérdida
financiera estadn regulados por normas legales, conforme se indica a
continuacién. La PARTE DEUDORA pagard una comisién en el momento de
realizar la amortizacién anticipada: a) en caso de reembolso o
amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante los diez
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primeros aflos de vigencia del contrato de préstamo, la PARTE DEUDORA
pagara una compensacién o comisién a favor del prestamista que no podra
exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el
prestamista, de conformidad con 1la forma de calculo prevista en el
apartado siguiente, del dos ©por ciento del —capital reembolsado
anticipadamente; y b) en caso de reembolso o amortizacidén anticipada
total o parcial del préstamo desde el fin del periodo sefialado en la
letra a) hasta el final de la vida del préstamo, la PARTE DEUDORA pagara
una compensacidén o comisidén a favor del prestamista que no podrad exceder
del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista,
de conformidad con la forma de calculo prevista en el apartado siguiente,
del uno coma cinco por ciento del capital reembolsado anticipadamente. La
pérdida financiera se calculara, proporcionalmente al capital
reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en el
momento del reembolso anticipado y el valor presente de mercado del
préstamo. El valor presente de mercado del préstamo se calculard como la
suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente
revisién del tipo de interés y del valor actual del capital pendiente que
quedaria en el momento de la revisién de no producirse la cancelacién
anticipada. El tipo de interés de actualizaciédn serd el de mercado
aplicable al plazo restante hasta la siguiente revisidén. A los efectos
del céalculo del valor de mercado de los préstamos se consideraran indices
o tipos de interés de referencia, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a
los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 y 30 afios que publicard el Banco
de Espafia y a los que se afiadird un diferencial. Este diferencial se
fijard como la diferencia existente, en el momento de contratacidén de la
operacidén, entre el tipo de interés de la operacidén y el IRS al plazo que
mas se aproxime, en ese momento, hasta la siguiente fecha de revisidén del
tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. Se aplicard el tipo
de interés de referencia de los anteriores que méds se aproxime al plazo
del préstamo que reste desde la cancelacidén anticipada hasta la prdxima
fecha de revisidén del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento.
El diferencial es CERO COMA NOVECIENTOS OCHO. III. La PARTE DEUDORA
tendrd derecho a wuna reduccién del coste total del préstamo que
comprenderad los intereses y los costes correspondientes al plazo gque
quedase por transcurrir hasta el momento de su extincidén. En particular,
se extinguird el contrato de seguro accesorio al de préstamo del que sea
beneficiaria la PARTE PRESTAMISTA, salvo que la PARTE DEUDORA comunique
expresamente a la compafila aseguradora su deseo de que el contrato de
seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario,
teniendo derecho la PARTE DEUDORA al extorno de la parte de prima no
consumida por parte de quien la percibié. Se entenderd por seguro
accesorio aquel que haya sido ofrecido por el prestamista al prestatario
junto con el contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos
que pudieran afectar a su capacidad de reembolso del mismo. PACTO
TERCERO. Intereses Ordinarios. Esta condicidén tiene caracter esencial vy
contiene carga econdémica para la PARTE DEUDORA. Determina una parte
principal del precio y forma parte de la TAE del contrato. El capital del
préstamo devengard intereses, pagaderos mensualmente, a favor de
CaixaBank, al tipo fijo de interés del TRES CON OCHOCIENTOS CINCUENTA por
ciento nominal anual. Los intereses pactados se devengaradn y liquidarén
el ultimo dia de cada periodo de pago pactado y deberan ser satisfechos,
por periodos vencidos, el primer dia del periodo siguiente. La PARTE
DEUDORA se obliga a pagar: 1°) La fraccidén de interés que se devengue
desde hoy hasta el dia anterior al inicio del siguiente periodo de
liquidacién. Dichos intereses se devengaran dia a dia y la férmula
utilizada para su calculo serd la prevista, a tal efecto, bajo el nuUmero
1l en el ANEXO de esta escritura. 2°) Cero cuotas mensuales consecutivas

C.s.

V. : 241024230D7FC93A




de intereses. El importe de cada una de estas cuotas serd de cero euros.
3°) La parte de intereses comprendida en las cuotas mixtas. No obstante,
a solicitud de 1la PARTE DEUDORA, podréd interrumpirse el periodo de
carencia e iniciar el pago de las cuotas mixtas. La parte de intereses
correspondiente a cada cuota mixta resultard de la aplicacién de la
férmula aritmética numero 3 prevista a este efecto en el ANEXO de esta
escritura. Dicha férmula serd también aplicable para determinar la cuota

de intereses durante el periodo de carencia. Los intereses
correspondientes a los pagos que se hagan en fechas distintas de las
previstas contractualmente -por ejemplo, por causa de vencimiento
anticipado, de amortizaciédn anticipada, etc...- se entenderan devengados

dia a dia y liquidables en el momento de su efectiva realizacidén. Su
cidlculo se efectuard aplicando la férmula aritmética ntmero 1 prevista en
el ANEXO de esta escritura. En el supuesto de que no se interrumpa el
periodo de carencia pactado, la PARTE DEUDORA satisfard los importes
totales siguientes: a) Veintiuno mil cuarenta y ocho euros con sesenta y
tres céntimos, en concepto de intereses ordinarios. b) Sesenta y nueve
mil cuarenta y ocho euros con sesenta y tres céntimos, en concepto de
capital, intereses ordinarios, comisiones y gastos repercutibles
determinables en el momento de la formalizacidén de la presente escritura,
excluidos los gastos de tasacidédn, seguro y coste de mantenimiento del
depbdésito asociado. PACTO TERCERO BIS.- PACTO DE BONIFICACION DEL TIPO DE
INTERES. Esta condicién tiene caradcter esencial vy contiene carga
econémica para la PARTE DEUDORA. Determina una parte principal del
precio. La PARTE DEUDORA puede tener una cuota mensual distinta si Jjunto
al préstamo contrata y mantiene vigentes otros productos y servicios,
denominados BONIFICADORES. Se llama BONIFICACION al efecto de tener un
tipo de interés reducido y una cuota mensual menor por contratar y tener
vigentes unos BONIFICADORES que ahora se especificaran. El mantenimiento
de los BONIFICADORES impacta en el calculo mensual del tipo de interés
pactado al inicio del contrato. El tipo de interés se revisara
mensualmente para el cdlculo de la cuota y podrd ser mayor O menor segun
los concretos BONIFICADORES que la PARTE DEUDORA mantenga vigentes en
cada momento. Cada BONIFICACION dejard de aplicarse mensualmente,
aumentando el tipo de interés, o se restablecerad mensualmente, reduciendo
el tipo de interés segln se mantengan o no los BONIFICADORES. Cada
BONIFICACION es temporal, es decir, solo aminora cada cuota mensual
mientras se mantenga vigente el producto BONIFICADOR. Cada BONIFICACION
es especifica y autbdnoma, es decir, aminora cada cuota mensual en el
concreto porcentaje pactado que se especificard a continuacién. Cuantos
mas productos BONIFICADORES se mantengan vigentes, mayor podra ser la
BONIFICACION, con los cuatro limites que se indica a continuacién. Primer
limite. Siempre y en cualquier caso la BONIFICACION TOTAL tendrd el
limite médximo que se pacta a continuacidén. Las partes acuerdan que la
BONIFICACION del tipo de interés se podrad minorar HASTA EL MAXIMO DE UNO
por ciento PUNTOS. Segundo limite. De 1la BONIFICACION resultante en
ningun caso podréd resultar la aplicacidén de un tipo de interés negativo.
Tercer limite. El impago, como incumplimiento de la obligacidén esencial
de la PARTE DEUDORA, puede dejar temporalmente sin efecto 1la
BONIFICACION. Se perderd temporalmente la BONIFICACION y se aplicara el
tipo de interés sin ningtn tipo de BONIFICACION cuando se produzca el
impago por la PARTE DEUDORA de tres cuotas mensuales de amortizacidn de
capital e intereses o sbélo de intereses. Cuando las cuotas se devenguen
trimestralmente o por periodos superiores bastard el incumplimiento de
una sola de ellas para dejar de aplicar la bonificacidén. Se restablecera
la BONIFICACION cuando se ponga al dia el impago dejando sin efecto el
incumplimiento. Cuarto limite. La BONIFICACION del tipo de interés esté
disefiada, pactada con la PARTE DEUDORA e indivisiblemente asociada al
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indice de referencia aplicable al inicio del contrato porque configura el
precio acordado conforme a las concretas circunstancias gque han dado
lugar al Préstamo. Si se produce un cambio, sustitucidén, inaplicacién,
desaparicién o anulacidén el concreto indice de referencia aplicable al
inicio del contrato o una novacidén subjetiva u objetiva del Préstamo, el
sistema de BONIFICACION no se aplicard en ningtn caso a la nueva
situacién resultante. Los BONIFICADORES son los contratos de servicios
bancarios, de pago y de seguro de CaixaBank, S.A. que se citan a
continuacidén, o el equivalente que en el futuro les pueda sustituir,
junto con la especifica y auténoma BONIFICACION que ahora se indica, si
son contratados por la PARTE DEUDORA (todos o cualquiera de sus
integrantes) y por el tiempo concreto que este los mantenga en vigor. a.
Se aplicard una BONIFICACION de 0,25 puntos, si se cumplen,
acumulativamente (se mantienen simultdneamente), los tres (3) siguientes
requerimientos (1) INGRESO MENSUAL MINIMO DOMICILIADO. Que, como minimo,
uno de los titulares de la operacidén referenciada, tenga domiciliado
durante los ultimos seis meses, en un depdsito abierto en CaixaBank,
S.A., su nbémina o su pensidédn, siempre y cuando, el importe de ésta sea
superior a seiscientos euros al mes o bien domiciliados sus ingresos
netos medios en los uUltimos seis meses, siempre y cuando, el importe
resultante sea superior a seiscientos euros, a estos efectos se entenderé
por ndémina la percepcidn periddica regular que reciba el titular en
virtud de una relacién laboral por cuenta ajena o de una relacidn
funcionarial como beneficiario y por pensién la percepcidédn periddica
regular que reciba el titular en concepto de Jjubilacién, wviudedad o
invalidez de un organismo publico tal como Seguridad Social o cualquier
otro con competencias en la materia, o derivada de wun sistema de
previsién social del que el titular fuera Dbeneficiario (2) RECIBOS
DOMICILIADOS. Que, como minimo, uno de los titulares de la operacién
referenciada haya tenido durante los ultimos tres (3) meses, a contar
desde la entrada en vigor de este compromiso, y lo mantenga durante los
sucesivos, domiciliado en un depdésito a la vista abierto en CaixaBank,
S.A. el adeudo de un minimo de tres recibos que supongan tres cargos en
cuenta (3) TARJETAS DE PAGO. Que, como minimo uno de los titulares de la
operacién referenciada, haya tenido durante los Ultimos tres meses, a
contar desde la entrada en vigor de este compromiso, y lo mantenga en lo
sucesivo y al corriente de pago, contratada una tarjeta de crédito,
débito o prepago comercializada por CaixaBank, S. A. cuyas ligquidaciones
estén domiciliadas en un depdésito a la vista abierto en CaixaBank, S.A.
por el titular de las mismas con las que se haya realizado al menos tres
compras durante los uUltimos tres meses y se realice al menos el mismo
numero de operaciones en los periodos sucesivos. b. Se aplicard una
BONIFICACION de CERO COMA VEINTICINCO puntos, por contratar y mantener
vigente y al corriente de pago un seguro de Vida con VidaCaixa, S.A., O
un seguro de Salud con SegurCaixa, S.A.en cualquiera de sus modalidades
(excepto Adeslas Dental y Adeslas Basico), comercializados por CaixaBank,
S.A. cuya contratacidén y mantenimiento serdn objeto de esta bonificacién
siempre que el asegurado sea la parte deudora (todos o cualesquiera de
sus integrantes). <c. Se aplicard wuna BONIFICACION de CERO COMA
VEINTICINCO puntos, por contratar y mantener vigente y al corriente de
pago un seguro de hogar del inmueble hipotecado en garantia de la
operacién con SegurCaixa, S.A., comercializados por CaixaBank, S. A. o
por contratar y mantener vigente y al corriente de pago un seguro que
cubra los dafios que afectan con mayor frecuencia a los edificios en
construccidén o rehabilitacién con SegurCaixa, S.A., comercializados por
CaixaBank, S.A. d. Se aplicard una BONIFICACION de CERO COMA VEINTICINCO
puntos, por contratar y mantener vigente y al corriente de pago una
alarma con Securitas Direct, mediante subscripcidén o con financiacidédn de
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CaixaBank, S.A o un Servicio Proteccidén Senior con Securitas Direct
mediante subscripcidén, comercializados por Wivai Selectplace S.A.U.,
entendiendo por financiacién la realizada mediante préstamo de CaixaBank
o mediante pago fraccionado realizado por el titular de una tarjeta de

crédito de CaixaBank Payments que admita fraccionamiento -este
bonificador no es aplicable en los casos en que el titular del contrato
de la tarjeta sea una persona juridica-. Ademads, para la aplicacidén vy

mantenimiento de este BONIFICADOR serd necesario que el contrato de
préstamo vy/o el de tarjeta se encuentren al corriente de pago.
Verificacién del cumplimiento de las condiciones de vinculacidn: la parte
deudora autoriza a CaixaBank, S.A. a que solicite de los prestadores de
servicios bancarios, de pago y de seguros con los que ésta contrate
cuanta informacidén sea precisa para verificar el cumplimiento de las
condiciones de wvinculacién alli establecidas. NO EXISTE NINGUNA
DIFERENCIA ENTRE LA OFERTA COMBINADA Y LA OFERTA DE LOS PRODUCTOS POR
SEPARADO. LA PARTE DEUDORA TIENE DERECHO A RESCINDIR POR SEPARADO EL
CONTRATO DE PRESTAMO Y LOS PRODUCTOS COMBINADOS. PACTO CUARTO. Comisiones
y compensaciones “Esta condicidén es esencial y contiene obligaciones con
carga econdmica para la PARTE DEUDORA. Se estipulan, a favor de CaixaBank
y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones y compensaciones
siguientes: Compensacidén por costes de cobro ante un impago. Si usted
incumple su obligacidén de pago, nos obligard de inmediato a destinar
recursos para poner al dia la deuda impagada. Primero se le reclamard por
i) comunicaciones telematicas (p. ej. SMS o similares medios), 1ii) correo
electrbénico y/o buzdén de banca electrdédnica (como el actual CaixaBank
Now), segun la tipologia de comunicacidén que haya acordado el cliente con
Caixabank vy iii) wuna o wvarias 1llamadas telefbnicas (el numero vy
progresién se adaptard a las circunstancias particulares de cada impagado
y cada cliente -siempre se realizardn al menos dos intentos para intentar
establecer contacto personal con usted.-) o cualquier otro método
personalizado que nos permita ponernos en contacto con usted. La
compensacidén por las anteriores gestiones es de 40€. Segundo, si el
impago persiste tras 15 dias, se podrd remitir adicionalmente un burofax
o equivalente con certificacién de contenido y recibo. La compensacidn
actual por esta gestidén es de veinticuatro euros. La primera compensacién
i) solo se devengaréd en deudas superiores a sesenta euros, 11) unicamente
después de realizar efectivamente las concretas gestiones de cobro
descritas y 1ii) wun mismo impago no podrd generar mads de una
compensacidén. La segunda compensacidén i) solo se devengara en deudas
superiores a trescientos euros, ii) Unicamente tras la remisidén efectiva
del burofax por persistencia del impago y 1ii) un mismo impago no
generard mas de una compensacién. Costes de cobro e Interés de demora son
diferentes. Los recursos efectivamente destinados para poner al dia la
deuda impagada, son los Costes de cobro; el beneficio dejado de percibir
que ocasiona el impago es el Interés de demora. PACTO CUARTO BIS. Tabla
de pagos Esta cldusula es esencial y contiene carga econdémica. El importe
total de cada una de las cuotas de intereses a satisfacer por la PARTE
DEUDORA, en sus respectivos vencimientos, asciende a cero euros y el de
cada una de las cuotas mixtas a doscientos ochenta y siete euros con
nueve céntimos. PACTO QUINTO. Gastos Esta cldusula es esencial, contiene
carga econdémica. La PARTE DEUDORA pagarada los siguientes gastos: a)
Tasacidén: ciento noventa y ocho euros con ochenta y seis céntimos. Db)
Seguro de Dafios del Inmueble hipotecado: doscientos cincuenta y cinco
euros con setenta y siete céntimos, prima anual aproximada partiendo de
la hipoétesis de que la prima no variard durante la vigencia de la
operacién. La PARTE DEUDORA, como condicidén esencial y obligatoria, debe
contratar y tener vigente a su costa un seguro de dafios; protege la
integridad del inmueble hipotecado. La PARTE DEUDORA tiene plena libertad
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para contratar y mantener vigente un seguro de dafios con la aseguradora
que libremente seleccione. Las sociedades del grupo CAIXABANK no
comercializan seguros de dafios, por lo tanto, la prima resultante que se
le indica responde a una simulacidén de un seguro del hogar (lo més
similar al seguro de dafilos gque las sociedades del grupo CAIXABANK
comercializan con la diferencia de que el seguro del hogar ofrece mayor
cobertura respecto al de dafios). El1 importe es meramente orientativo y
tiene en consideracidn los productos de seguro de hogar méas
comercializados por las sociedades del grupo CAIXABANK respecto a esta
operacibébn. Esta simulacidén no constituye una oferta de contratacién. En
caso de que hubiera mas de una finca hipotecada el importe indicado seré
la suma de las primas aproximadas de las fincas aseguradas. c) Depdsito
Asociado: quince euros, derivados del mantenimiento del depdsito asociado
cuyo 1mporte se indica en el contrato de apertura de depdsito. d)
Conservacioén: gastos derivados de la conservacioén del inmueble
hipotecado. e) .... f) Los gastos de compensacién por costes de cobro ante
un impago, conforme estda previsto y explicado en el PACTO CUARTO. g)
Coste de los medios de pago utilizados para la disposicidén del préstamo:

si lo hay. CAIXABANK pagard los siguientes gastos: - Comprobacidn
registral: diez euros con noventa y un céntimos, importe orientativo de
la nota registral solicitada de cada finca. - Notaria: seiscientos

ochenta euros, Importe aproximado calculado segUn arancel notarial. Asi
mismo, los gastos derivados de la solicitud de copias los asumird gquien
las solicite. CAIXABANK solicita y, por lo tanto, asume el gasto de la
emisién de una copia auténtica y una copia simple. - Impuestos:
setecientos setenta y siete euros con sesenta céntimos, de conformidad
con lo establecido en la normativa tributaria aplicable al tipo
impositivo de 1la Comunidad Autdénoma correspondiente y sobre la base

imponible de la garantia hipotecaria. - Registro de la Propiedad:
cuatrocientos cincuenta euros, Importe aproximado calculado segun arancel
registral. - Gestoria: ciento setenta y seis euros con sesenta y seis
céntimos, por la tramitacién de la operacidén. - Aquellos gastos

judiciales consecuencia de una imposicidén de costas a CAIXABANK, cuando
asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento. Los importes que se detallan en este Pacto son
orientativos, y se han calculado conforme a los datos de la operacién
conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de formalizar la
operacién y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como
a la normativa legal fiscal aplicable. CaixaBank procederd a abonarle, en
un plazo de entre gquince y cuarenta y cinco dias a contar desde la firma
de la presente escritura, el importe de la tasacién en la cuenta de
CaixaBank en la que se cargd dicho importe. La informacidén fiscal
relativa al importe abonado se recoge en el anexo a la FEIN denominado
“Informacién Fiscal”. PACTO SEXTO. Intereses de demora. Esta clausula
contiene carga econdémica y el tipo del interés de demora estd regulado
por normas legales imperativas, conforme se indica a continuacién. Cuando
la PARTE DEUDORA impaga se generan perjuicios financieros a CaixaBank por
no disponer del dinero que estaba pactado recibir de la PARTE DEUDORA,
motivo por el que se devenga el interés de demora. En caso de no
satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempo, las obligaciones
pecuniarias derivadas del préstamo, incluso las nacidas por causa de
vencimiento anticipado, el capital adeudado, con independencia de que se
haya iniciado o no su reclamacién Jjudicial, producirdn intereses de
demora desde el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de pago
se haya producido hasta el dia en que se realice el pago. El tipo de
interés de demora serd EL INTERES REMUNERATORIO MAS TRES PUNTOS
PORCENTUALES A LO LARGO DEL PERIODO EN EL QUE RESULTA EXIGIBLE, es decir
de SEIS CON OCHOCIENTOS CINCUENTA por ciento, sin perjuicio de su
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disminucién, en su caso, por la aplicacién de los bonificadores que se
detallan en la presente escritura. El importe absoluto de los intereses
de demora, cuando se devenguen, se obtendrd aplicando la fdérmula
aritmética numero 4 bis, prevista al efecto en el ANEXO de esta
escritura. El interés de demora sbélo podrd devengarse sobre el principal
vencido y pendiente de pago y no podran ser capitalizados en ningln caso,
salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. PACTO SEXTO BIS. Causa de vencimiento anticipado
por impago de cuotas. Esta clausula contiene consecuencias econdmicas y
patrimoniales relevantes -posibilidad de que la PARTE DEUDORA se vea
obligado a devolver la totalidad del préstamo no amortizado y de pérdida
del inmueble ofrecido en garantia- y su contenido estd regulado por
normas legales imperativas, conforme se indica a continuacién. E1
prestatario perderd el derecho al plazo y se producird el vencimiento
anticipado del <contrato si concurren conjuntamente los siguientes
requisitos: a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una
parte del capital del préstamo o de los intereses. b) Que la cuantia de
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos: i) Al tres por
ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera
dentro de la primera mitad de la duracién del préstamo. Se consideraréd
cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un numero de cuotas tal
que suponga que la PARTE DEUDORA ha incumplido su obligacidén por un plazo
al menos equivalente a doce meses. i1i) Al siete por ciento de la cuantia
del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda mitad
de la duracidén del préstamo. Se considerard cumplido este requisito
cuando las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de
quince plazos mensuales o un numero de cuotas tal gque suponga que la
PARTE DEUDORA ha incumplido su obligacién por un plazo al menos
equivalente a quince meses. c) Que CAIXABANK haya requerido el pago a la
PARTE DEUDORA concediéndole un plazo de al menos un mes para su
cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamard el
reembolso total adeudado del préstamo. En todo caso, el prestamista
tendrd la facultad de resolver, rescindir o modificar ulteriormente el
contrato de préstamo si demuestra que el prestatario ha ocultado o
falsificado conscientemente la informacién facilitada para la evaluaciédn
de la solvencia. CLAUSULAS GENERALES PACTO SEPTIMO. Domicilio de pago y
Depésito Asociado. Domicilio de Pago. El pago de las cuotas, comisiones y
gastos y de cualquier otra obligacidén de caracter pecuniario que para la
PARTE DEUDORA se derive de este contrato, se efectuard a través del
depbdsito de dinero asociado abierto en cualquiera de las oficinas de
CaixaBank que la PARTE DEUDORA indique y del que resulte ser titular
unica o cotitular indistinta o solidaria. Depdsito Asociado. A 1los
efectos de 1lo dispuesto en el apartado anterior, la PARTE DEUDORA se
obliga a mantener operativo hasta el vencimiento de este contrato un
depdésito a la wvista abierto en CaixaBank. Las comisiones vy gastos
derivados de la apertura y mantenimiento de este depdsito serdn los que
se indiquen en su contrato de apertura. PACTO SEPTIMO BIS. Compensacién.
Esta clausula es esencial y contiene carga econdmica. Las deudas que la
PARTE DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de pago podréan
compensarse O pagarse con derechos de crédito que la PARTE DEUDORA
mantenga en CaixaBank o con valores depositados. En este sentido, 1la
PARTE DEUDORA autoriza irrevocablemente a CaixaBank para compensar las
obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no satisfechas,
derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase
frente a la misma por causa de la titularidad -individual, entre si o
junto con terceros- de cualquier depdésito en efectivo, a la vista o a
plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de conformidad
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con lo establecido en el articulo 1143 del Cdbébdigo Civil, la compensaciédn
podra alcanzar a la totalidad del depdésito. En caso de depdsitos a plazo,
su saldo se reputard vencido y exigible a efectos de compensacidn.
Asimismo, dicha autorizacidén se extiende a la venta o realizacidédn de los
valores de 1los que fuesen titulares en cualquier depdsito, cuenta o
expediente de wvalores de CaixaBank, efectudndose 1la compensaciédn con
cargo al producto obtenido. En todo caso, la compensacién unicamente
operard cuando existan deudas vencidas y no pagadas y se notificara
oportunamente a quien corresponda. PACTO OCTAVO. Constitucién de
hipoteca. Esta cldusula tiene <contenido esencial y consecuencias
econémico-patrimoniales para La PARTE DEUDORA. Llegado el <caso, la
ejecucién de la garantia hipotecaria puede no resultar suficiente para
saldar la deuda de la PARTE DEUDORA. En garantia del pago a CaixaBank del
capital prestado; la PARTE DEUDORA, sin perjuicio de su responsabilidad
personal ilimitada, constituye hipoteca a favor de CaixaBank sobre la
finca de este nUmero. En consecuencia, la garantia uUnicamente recae sobre
el capital del préstamo, es decir CUARENTA Y OCHO MIL EUROS, y la finca
descrita no respondera hipotecariamente por intereses ordinarios,
intereses de demora, costas y gastos. PACTO NOVENO. Extensién de 1la
garantia Esta cldusula es esencial y tiene contenido econdmico
patrimonial. Las Partes pactan expresamente que, junto con la finca que
se hipoteca, gqueden también hipotecados - ademds de cuantos elementos,
bienes y derechos se entiendan hipotecados por disposicidén legal-: a) los
objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en la finca
hipotecada, bien para su adorno, comodidad o explotacidén, o bien para el
servicio de alguna industria, aungque puedan separarse sin quebranto de la
materia o deterioro del objeto; b) los frutos, cualquiera gque sea la
situacidén en que se encuentre; c) las rentas vencidas y no satisfechas al
tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacidén garantizada. d) todo
tipo de edificios construidos o que se construyan - nuevas construcciones
donde antes no las hubiere-, cualesquiera mejoras en los actuales o en
los futuros que se construyan y cualesquiera terrenos agregados. Las
indemnizaciones por siniestro o por expropiaciones por causa de utilidad
publica total o parcial gquedan hipotecadas por disposicidén legal. La
PARTE DEUDORA o, en su caso, el hipotecante no deudor concede a CaixaBank
mandato expreso para percibir directamente el importe de estas
indemnizaciones vy aplicarlas a la extincidén total o parcial de la
Financiacidén, devolviéndole el sobrante, si lo hubiese. Dicha extensidn
objetiva tendrd lugar sin ©perjuicio de los derechos de terceros
poseedores de las fincas hipotecadas, en los términos que resultan de los
articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria. PACTO DECIMO. Accién judicial.
Esta clausula es esencial y tiene contenido econdmico patrimonial Si
CaixaBank recurriera a la via judicial para hacer efectivo su derecho a
la recuperacidén del débito, podrd ejercitar, a su eleccidén, la accidn
declarativa o cualgquier clase de accidén ejecutiva que le competa, en
especial las que recaigan sobre el Dbien hipotecado, sujetando su
ejercicio a lo dispuesto en las normas que las regulan. Aunque la
cantidad prestada es 1liquida desde la formalizacién de la presente
operacién, las partes acuerdan que, en caso de reclamacidén judicial, 1la
cantidad exigible serd la resultante de la liquidacidén efectuada por
CaixaBank en la forma convenida por las partes en este titulo, mediante
certificacidén librada por la misma gque se acompafiard a la correspondiente
demanda y estard intervenida por fedatario publico, sin dque ello
signifique la alteracién de la naturaleza del préstamo. Los
comparecientes, a efectos de la ejecucidén especial hipotecaria del
articulo 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil: 1. Tasan la
finca hipotecada, a efectos de subasta, en el importe del valor de
tasacién que se ha hecho constar en el ANTECEDENTE SEGUNDO de esta
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escritura, es decir SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS.
2. Sefialan como domicilio para la practica de los requerimientos vy
notificaciones a que haya lugar, el de la finca hipotecada. Ademas,
también fijan la siguiente direccién de correo electrénico
tanbellarociana@hotmail.com a los efectos de recibir las correspondientes
notificaciones electrdénicas, en cuyo caso serd de aplicacidén lo dispuesto
en el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 660 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. En caso de optar por la ejecucidédn ordinaria de la
hipoteca, las partes convienen expresamente que el valor a efectos de
subasta de la finca no sera el determinado en el apartado 1 anterior sino
el tasado a tal efecto por perito designado conforme a lo establecido en
los articulos 637 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. PACTO
UNDECIMO. Venta extrajudicial del bien hipotecado. Esta cliusula es
esencial vy tiene contenido econémico patrimonial La PARTE DEUDORA
manifiesta que la finca que se hipoteca ha sido adquirida para destinarla
a su vivienda habitual. En caso de falta de pago del capital , CaixaBank
podra también reclamar el préstamo y cuantos derechos del mismo a su
favor dimanen, mediante 1la venta extrajudicial del bien hipotecado,
conforme a lo prevenido en el art. 1858 del Cdbdigo Civil y en el art. 129
de la Ley Hipotecaria o aquellos que los sustituyan o complementen, a
cuyo fin se establece como valor de tasacidédn de la finca hipotecada y se
sefiala como domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos
y notificaciones, incluso de tasacidédn de costas y liquidacidédn de gastos,
el mismo establecido en el 'PACTO DECIMO Accién judicial'. La venta
extrajudicial se realizard por medio de Notario con las formalidades
establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal objeto, 1la PARTE
DEUDORA, -0 el hipotecante no deudor-designa a CaixaBank como mandataria,
a los efectos del otorgamiento de la escritura de venta de la finca.
PACTO DUODECIMO. Reclamacién limitada a parte del capital. Esta clausula
es esencial porque estd vinculada a la obligacidén principal de la PARTE
DEUDORA y contiene consecuencias econdmicas y patrimoniales relevantes -
posibilidad de que la PARTE DEUDORA sea demandada, en un Juzgado o a
través de un proceso ante Notario, asi como potencial pérdida del
inmueble ofrecido en garantia-. Si la PARTE DEUDORA no cumple con su
obligacién principal, que es abonar las cantidades a las que esté
obligado por este préstamo en los plazos pactados, CAIXABANK podra
iniciar una accidén hipotecaria contra el inmueble dado en garantia. En
caso de impago de la PARTE DEUDORA, caben basicamente dos opciones para
CAIXABANK: a) La reclamacidédn unicamente por cuotas impagadas, que es la
que se regula en este apartado y b) el vencimiento anticipado, gque se
regula en el articulo 24 de la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario o
en el Pacto Sexto Bis con la pérdida del beneficio de plazo, el
vencimiento anticipado del contrato, la obligacién de devolver la
totalidad del préstamo no amortizado y la potencial pérdida del inmueble
ofrecido en garantia. CaixaBank podrd iniciar una accidén hipotecaria por
cuotas 1mpagadas, es decir, distinta de la accidén de vencimiento
anticipado del contrato, conforme a lo siguiente: a. CaixaBank limitara
su reclamacidén a la cantidad concreta impagada de capital, en su caso, la
compensacidén por costes de cobro ante un impago, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 693.1 LEC. b. Para ello, CAIXABANK deberd requerir
primero el pago a la PARTE DEUDORA concediéndole un plazo de al menos un
mes para cumplir su obligacidén esencial de pago. También le advertiré
que, si continta impagando, CaixaBank podréd iniciar la accién hipotecaria
limitada duUnicamente a la deuda vencida e impagada, sin vencimiento
anticipado del contrato. c¢. La cantidad necesaria para que CaixaBank
pueda iniciar dicha la accidén hipotecaria limitada al capital seréd, como
minimo, tres plazos mensuales impagados o un numero de cuotas o cantidad
tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidén por un plazo al
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menos equivalente a tres meses. d. CaixaBank podrd iniciar tal accidn
hipotecaria bien por via judicial bien por venta extrajudicial (ante
Notario) y limitard su reclamacién a la cantidad concretamente impagada,
y, en su caso, la compensacidén por costes de cobro ante un impago. Esta
cantidad inicial podrd ampliarse a los nuevos vencimientos de capital
durante el proceso judicial o extrajudicial -ante Notario- conforme a lo
previsto legalmente. e. Para pagar la deuda que genere el impago de la
PARTE DEUDORA puede acabar siendo necesario subastar o transmitir
forzosamente a terceros el bien hipotecado; en tal caso PARTE DEUDORA
perderia la titularidad. f. Si en el momento de la subasta o transmisidn
forzosa a terceros quedaren por vencer otros plazos del préstamo, se
llevard a cabo la venta y se transmitird la finca al adgquirente o
comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no
estuviere satisfecha. g. El planteamiento de una accién hipotecaria por
cuotas impagadas en ningun caso excluye que CaixaBank pueda desistir de
esta opcidén en un momento determinado e iniciar una accién hipotecaria de
vencimiento anticipado en el momento en que el incumplimiento de la
obligacién esencial de pago reuna las caracteristicas reguladas en el
articulo 24 de la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario o en el Pacto
Sexto Bis. PACTO DECIMOTERCERO. Otras garantias.. PACTO DECIMOCUARTO.
Seguro de dafios de la finca hipotecada Esta cldusula es esencial y tiene
contenido econdémico. La PARTE DEUDORA se obliga a tener la/s finca/s que
se hipoteca/n asegurada/s contra dafios causados por incendio, explosidn,
tormenta y elementos naturales distintos de la tempestad, energia nuclear
y hundimiento de terreno, en compafiia de notoria solvencia y durante toda
la vigencia de este contrato. La suma asegurada deberd coincidir con el
valor de tasacidédn de la/s finca/s, excluido el valor del suelo. En las
condiciones de la pdbéliza de seguro, deberd hacerse mencidn expresa a que
la/s finca/s se encuentra/n hipotecada/s y que CaixaBank es su acreedor
hipotecario incluyéndose, asimismo la obligacién del asegurador de
notificar a CaixaBank la falta de pago de la prima vy cualquier
modificacién o incidencia que afecte al seguro. El no disponer de un
contrato de seguro de dafios contratado o en vigor constituye un
incumplimiento grave y de una obligacidén esencial por parte de la PARTE
DEUDORA. PACTO DECIMOQUINTO. Informacidén econdmica... PACTO DECIMOSEXTO.
Transmisién de la finca y subrogacidén en la deuda personal hipotecaria...
PACTO DECIMOSEPTIMO. Cesién de la informacién.. PACTO DECIMOOCTAVO.
Enervacién Esta clausula tiene contenido econdémico patrimonial. En
beneficio de 1la parte deudora y con independencia de si el Dbien
hipotecado fuere o no la vivienda habitual, en caso de ejecuciédn
hipotecaria, judicial o extrajudicial, con reclamacidén de la totalidad de
la deuda, por resolucidén o vencimiento anticipado, la parte deudora,
hasta el dia sefialado para la celebracién de la subasta, podrd enervar la
ejecucién mediante la consignacién del importe al que, en esa fecha,
ascenderia la deuda vencida, por todos los conceptos, si no hubiese
mediado dicha resolucién o vencimiento anticipado, méds las costas
judiciales a cuyo pago fuere condenada, calculadas sobre dicha cantidad,
0, para el caso de ejecucidn extrajudicial, con pago de los honorarios
notariales y gastos que legalmente le correspondieren. E1l deudor podra
ejercitar esta facultad en una o mas ocasiones, sin necesidad de que
trascurra un plazo minimo entre enervaciones y sin perjuicio de
cualesquiera derechos que legalmente pudiesen corresponderle. PACTO
DECIMONOVENO. Tratamiento de datos personales... PACTO VIGESIMO. Convenios
concursales.. PACTO VIGESIMO PRIMERO.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO... PACTO
VIGESIMO SEGUNDO.- COMUNICACIONES A LA PARTE DEUDORA... PACTO VIGESIMO
TERCERO. Quejas y reclamaciones... RESOLUCION DE CONFLICTOS... SOLICITUD DE
EXENCIONES OPERACIONES SUJETAS A IVA... INFORMACION A LA PARTE DEUDORA [EN
SU CASO, 'y al GARANTE HIPOTECANTE']. A) Tasa Anual Equivalente y Coste
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Total del Préstamo. Valores del TAE y del Coste Total del Préstamo La
Tasa Anual Equivalente de la Operacidédn es del CINCO COMA CIENTO SETENTA Y
TRES POR CIENTO y el Coste Total de la Financiacién asciende a setenta vy
seis mil cuarenta y dos euros con ochenta y nueve céntimos. Definicién y
supuestos utilizados para su calculo La TAE es el coste total del
préstamo expresado en forma de porcentaje anual La TAE ha sido calculada
para una operacién de préstamo cuyo importe, duracidén y tipo de se
indican en las condiciones financieras de esta escritura. Costes de la
operacién incluidos La TAE y el COSTE TOTAL de la operacidédn comprenden
los siguientes conceptos: Costes financieros: Intereses. Otros costes:
comprobacidén registral, gastos de gestoria y tramitacidén, gastos de
Registro, impuestos-AJD, seguro de dafios y el coste de mantenimiento de
la cuenta de pago vinculada y coste asociado a la disposicidén del
préstamo. Su importe cierto u orientativo, segun los casos, se relacionan
en la FEIN o, en su caso, en la Oferta Vinculante. Estos costes seran
abonados segun se indica en el Pacto Quinto antes indicado. La TAE no
comprende los gastos de Notaria. Normativa aplicable La TAE ha sido
calculada con arreglo a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 5/2019,
de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario,
publicada en el BOE de 16 de marzo de 2019, el articulo 31 de la Orden
EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia vy proteccién del
cliente de servicios bancarios, publicada en el BOE de 29 de octubre de
2011 modificada por la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, publicada en
el BOE de 29 de abril de 2019 y la Circular del Banco de Espafia num.
5/2012, de 27 de junio, publicada en el BOE de 6 de julio de 2012. La
férmula aplicada a esta operacidn para obtener la citada equivalencia es
la recogida en el Anexo II de la Ley anteriormente citada. B) E1
incumplimiento de las obligaciones de pago y otros compromisos vinculados
al préstamo, aparte de las consecuencias que se deriven en su caso de los
pactos de esta escritura (generacidén de intereses de demora, devengo de
compensacidén por costes de cobro ante un impago, posibilidad de CaixaBank
de resolver anticipadamente el contrato..etc) puede conllevar asimismo
graves consecuencias para el patrimonio de la parte deudora como la
ejecucién de la hipoteca o el embargo de otros bienes de propiedad de la
parte deudora asi como la inclusién de los datos de ésta en ficheros de
morosidad. CLAUSULAS GENERALES. Depdbsito en el Registro de Condiciones
Generales de Contratacién. - El1 notario autorizante de la escritura que
se registra, hace constar que el formulario correspondiente al presente
contrato de préstamo hipotecario se encuentra depositado en el Registro
de Condiciones Generales de Contratacién, identificado con el cdédigo
46030-20190001681- 1340. TIgualmente, manifiestan los comparecientes que
aquellas clausulas que se apartan de las condiciones (generales
depositadas constituyen condiciones particulares o son pactos que han
sido objeto de negociacién individual. Acta previa de comprobacidn del
cumplimiento del principio de transparencia material. - De conformidad
con lo establecido en el articulo 15.7 de la Ley 5/2019, Carlos Maria
Garcia Campuzano, notario de Bollullos del Condado, hace constar que ha
autorizado el acta prevista en dicho precepto el dia veintisiete de
diciembre de dos mil wveintiddés, con el numero 1.891 de protocolo.
Igualmente, hace constar bajo su responsabilidad, de acuerdo con el acta,
que la parte prestataria ha recibido en plazo la documentacidén y el
asesoramiento previsto en la citada norma. Concordancia del contrato con
la FEIN.- Dicho notario, hace <constar que todas las condiciones
financieras gque constan en el presente contrato concuerdan con las
consignadas en la FEIN correspondiente al mismo, salvo la fecha de pago
de primera y de la ultima cuota mixta, las cantidades que satisfarad la
parte deudora en el supuesto de que no se interrumpa el periodo de
carencia, de la Tae y del coste total de la financiacién, gque cambia por
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razén del dia en el que se produce el presente otorgamiento,
circunstancia que advierto a los ©prestatarios e insisten en su
otorgamiento. Direccién de correo electrénico. - A todos los efectos
legales que sean procedentes vy, en especial, a los previstos en la
disposicidédn adicional octava de la Ley 5/2019, los sefiores comparecientes
designan todos ellos como una unica direccidén de correo electrénico la
siguiente: - direccidén de Katherine de los Angeles Guevara Figuera:

En su virtud INSCRIBO a favor de CAIXABANK, S.A. su derecho de hipoteca
sobre esta finca, con el pacto sobre vencimiento anticipado que establece
el articulo 24 b) de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los
contratos de crédito inmobiliario, y con la manifestacidén efectuada
respecto de la vivienda habitual. Asi resulta de la escritura otorgada en
Bollullos del Condado, el tres de Enero del afio dos mil veintitrés, ante
el Notario Don Carlos Maria Garcia Campuzano, nuUmero de protocolo
7/2.023, ... “CaixaBank, S.A.”, .... Copia autorizada e inscrita de la
citada escritura de poder ha tenido a la vista el Notario autorizante de
la que se registra, y juzga suficiente a los efectos del otorgamiento de
la escritura de préstamo hipotecario que causa este asiento, cuya copia
electrbénica se presentd telemdticamente a las catorce horas y treinta y
tres minutos del dia tres de Enero del afio dos mil veintitrés, segun el
asiento 4 del Diario 103, habiéndose aportado telematicamente 1la
liquidacién del impuesto correspondiente el dia treinta de enero de dos
mil veintitrés."

Inscripcidén 11® de Traslado y Cesidén de Hipoteca.

"Cédigo Registral Unico: 41024000092855. FINCA NUMERO 2969 DE BORMUJOS.
APERTURA DE FOLIO REAL ELECTRONICO conforme al articulo 238 de la Ley
11/2023, que se efectlia con motivo de la operacidén registral, en extracto
la descripcidn, titularidad y cargas vigentes resultantes hasta ahora del
folio real en soporte papel, tal como constan en la base de datos vy
aplicacién de gestién registral. DESCRIPCION FINCA: URBANA: Piso vivienda
letra C, en planta tercera del bloque nuUmero dos construido sobre la
parcela sefialada con el numero dos, procedente de la suerte de tierra
nombrada La Arboledilla, parte baja, en término municipal de Bormujos,
hoy sita en Calle Olivares, numero dos. Mide la superficie construida de
setenta y seis metros, veintiun decimetros cuadrados. Se distribuye en
vestibulo de entrada, estar comedor, tres dormitorios, cocina, cuarto de
bafio y terraza. Tiene su frente al vestibulo de la escalera, patio del
inmueble, y piso letra B de la misma planta, y linda: por la derecha, con
calle denominada Paseo de las Delicias; por la izquierda, con el piso
letra D de la propia planta; vy por el fondo, con calle de nueva
formacidén, atn sin nombre. CUOTA: seis enteros, gquinientas once milésimas
por ciento. La finca no estd coordinada grdficamente con el Catastro a
esta fecha. REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA. CALIFICACION ENERGETICA:
Consta extendida al margen de la inscripcidén 42, la calificacidn
energética correspondiente a esta finca, que es para el consumo de
energia primaria no renovable G y G para las emisiones de didéxido de
carbono; siendo véalida hasta 14/11/2027, y siendo su numero de
inscripcién en el Registro Andaluz de Certificados Energéticos
PRY/000909828/01/2022. Conforme a lo dispuesto en el articulo 98 de la
Ley 7/2022, de residuos y suelos contaminados, el titular de esta finca
manifiesta en la escritura que causdé la inscripcidén 8?%, que en la finca
NO SE HAN REALIZADO ACTIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES DEL SUELO.
TITULARIDAD VIGENTE: Dofia KATHERINE DE LOS ANGELES GUEVARA FIGUERA, ...,
adquirié el pleno dominio de la finca de este numero, con caracter
privativo, por compra que hizo a Dofia ANA VIQUE GONZALEZ, mediante
escritura otorgada en Bollullos del Condado, el tres de enero del afio dos
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mil veintitrés, ante el Notario Carlos Maria Garcia Campuzano, que causod
la inscripcién 8% de la finca numero 2969 de Bormujos, CRU
41024000092855, inscrita al folio 150, del tomo 795, libro 139,
practicada con fecha diecisiete de febrero del afio dos mil veintitrés,
constando que la finca de este numero constituye la VIVIENDA HABITUAL del
titular de la misma segUn la inscripcidén 9%, con las limitaciones que
expresan los articulos 1.320C.C., 114.3. L.H. y 575.1.bis, 579, 671 y 682
L.E.C. CARGAS VIGENTES: a) Esta finca queda AFECTA durante el plazo de
CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacién o
liguidaciones complementarias que, en su caso, puedan girarse por el

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales % Actos Juridicos
Documentados, referente a la operacidén de la inscripcidén adjunta. Segln
Nota al margen de la insc/anot: 8 de fecha 17 de febrero de 2023, al
Folio 150, del Libro 139, Tomo 795. b) la totalidad de esta finca,
propiedad de Katherine de 1los Angeles Guevara Figuera, se encuentra

gravada con una HIPOTECA, a favor de la entidad Caixabank Sa, constituida
mediante escritura autorizada por el Notario de Bollullos del Condado Don
Carlos Maria Garcia Campuzano el dia tres de enero del afio dos mil
veintitrés protocolo 7 por un importe de cuarenta y ocho mil euros de
principal; intereses ordinarios anual; intereses de demora fijo anual,,
con un plazo de amortizacién de 240 meses, a contar desde el uno de marzo
del afio dos mil wveintitrés con fecha de vencimiento del uno de febrero
del afio dos mil cuarenta y tres, con un valor de subasta de setenta y
tres mil setecientos setenta y siete euros con treinta y ocho céntimos,
siendo el domicilio de la parte prestataria/hipotecante para
requerimientos y notificaciones: LA FINCA HIPOTECADA, segUn resulta de la
inscripcién 9%, de fecha diecisiete de febrero del afio dos mil
veintitrés, al folio 151, del Libro 139, Tomo 795. La hipoteca se
constituye la garantia uUnicamente de la devolucidédn del préstamo, es decir
CUARENTA Y OCHO MIL EUROS, y no responderd hipotecariamente por intereses
ordinarios, intereses de demora, costas y gastos. c¢) Esta finca queda
AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir de hoy, al pago
de la liquidacién o liquidaciones complementarias que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy Actos
Juridicos Documentados, referente a la operacién de la inscripcién
adjunta. Segun Nota al margen de la insc/anot: 9 de fecha 17 de febrero
de 2023, al Folio 151, del Libro 139, Tomo 795. FIN DE LA APERTURA DEL
FOLIO ELECTRONICO. El folio real en soporte papel de la presente finca
queda cerrado, sin perjuicio de sus plenos efectos Jjuridicos y la
prevalencia de su contenido literal completo en caso de discordancia con
el presente extracto. Una vez cumplida con la obligacién de traslado
impuesta por el articulo 238 de la Ley Hipotecaria, se hace constar gue
del titulo presentado se consigna la siguiente mutacidén Jjuridico-real:
C.R.U: 41024000092855. Finca descrita al principio de este asiento.
Referencia catastral: NO CONSTA. La finca no estd coordinada graficamente
con el Catastro a esta fecha. CARGAS: Las consignadas anteriormente en el
apartado de CARGAS VIGENTES a cuyo contenido y extensidén me remito. Dofia
KATHERINE DE LOS ANGELES GUEVARA FIGUERA, es titular del pleno dominio de
esta finca, en la forma antes consignada. Es objeto de este asiento el
derecho real de hipoteca a favor de CAIXABANK, S.A. objeto de 1la
inscripcidén 92. Por la escritura que se registra, en la que comparecen,

de una parte, ... la entidad mercantil denominada CAIXABANK, S.A., ... Y
de otra parte, ... la entidad AP MALBEC BIDCO SARL, anteriormente
denominada CLERIUS XVI S.A R.L., .... Y ambos en la forma en dque

interviene EXPONEN: Que, con fecha nueve de mayo de dos mil veinticinco,
CaixaBank, como vendedor, vy Clerius, como comprador, suscribieron un
contrato privado de compraventa de una cartera de créditos, formalizado
en lengua inglesa, y denominado “AGREEMENT FOR THE SALE AND PURCHASE OF A
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PORTFOLIO OF CREDITS”, en adelante, el “Contrato de Compraventa
Original”, que ha sido elevado a publico mediante pdliza intervenida ante
el Notario de Madrid Don Manuel Richi Alberti el dia veintinueve de julio
de dos mil veinticinco en unidad de acto junto con la Escritura que se
registra y en virtud del cual acordaron la cesidén por parte de CaixaBank
a Clerius de determinados derechos de crédito titularidad de CaixaBank
derivados de contratos de préstamos o crédito, todos ellos ya vencidos,
con y sin garantia hipotecaria, frente a personas fisicas y Jjuridicas,
que componen una cartera de préstamos y créditos garantizados por
diferentes derechos reales de hipoteca constituidos sobre las fincas
registrales indicadas en el Anexo I entre las gque se encuentra la finca
de este nUmero y siete fincas méds pertenecientes a la demarcacidén de este
Registro, asi como préstamos y créditos sin garantia real, -unsecured-,
en adelante, los “Créditos”, asi como todos los derechos y privilegios
accesorios a los referidos Créditos, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 1.528 del Cbébdigo Civil. Asimismo, las Partes han acordado
llevar a cabo en el dia del otorgamiento de la escritura que se registra
la transmisién y cesidén de los Créditos, quedando fijada la Fecha de
Efectividad -“Effective Date”, tal y como este término se define en el
Contrato de Compraventa Original- para la cesidén de dichos Créditos en el
dia del otorgamiento de la escritura que se registra. II.- Que, en fecha
de del otorgamiento de la escritura que se registra, CaixaBank y Clerius,
han suscrito y elevado a publico una adenda al Contrato de Compraventa
Original, suscrita en lengua inglesa, denominada “ADDENDUM TO A SALE AND
PURCHASE AGREEMENT OF A PORTFOLIO OF CREDITS”, el ™“Addendum” vy, en
adelante, junto con el Contrato de Compraventa Original, el “Contrato de
Compraventa”. Las Partes declaran conocer integramente el Contrato de
Compraventa, cuyo contenido han aceptado en su totalidad, al gque se
remiten en cuanto fuera menester. III.- Que, entre los Créditos cedidos
al Cesionario en virtud del Contrato de Compraventa se incluyen, entre
otros, los derechos de crédito con garantia hipotecaria que se detallan
en el documento unido a esta matriz como Anexo 1 -en adelante, 1los
“Créditos con Garantia Hipotecaria”, asi como las garantias reales o
personales asociadas a los Créditos con Garantia Hipotecaria. En dicho
documento se identifican los Créditos con Garantia Hipotecaria cedidos y
su titular, los deudores, las fincas hipotecadas en garantia de los
mismos. Correspondiendo a la finca de este numero los siguientes datos:
N 5673.- CONTRACT ID 9620322302739. Prestamista/Acreditante/Acreedor:
CAIXABANK, S.A. Deudor/es segun manifiesta la entidad acreedora:
KATHERINE DE LOS ANGELES GUEVARA FIGUERA .... Titular/es registral/es de
la/s finca/s hipotecada/s, segun resulta de la informacidén registral:
KATHERINE DE LOS ANGELES GUEVARA FIGUERA. ... Tipo de contrato:
Préstamo/Crédito con garantia hipotecaria, en virtud de escritura
autorizada el dia tres de enero de dos mil veintitrés por el Notario de
Bollullos del Condado, Don Carlos Maria Garcia Campuzano, con el numero 7
de su protocolo. En relacién a las novaciones o modificaciones con
trascendencia real que, eventualmente, se hayan podido realizar en el
Crédito objeto de cesidén, las partes se remiten a la informacidn
registral unida toda vez que el Crédito objeto de cesién ha quedado
determinado para su perfecta identificacién. Finca hipotecada: es la
registral numero 2969 inscrita en el Registro de la Propiedad de SEVILLA
numero SEIS. IV.- El Cesionario manifiesta que los Créditos con Garantia
Hipotecaria son derechos de cobro derivados de contratos de préstamo o
crédito hipotecario que se encuentran actualmente vencidos, por lo que el
Cesionario no realiza ni realizard actividades de <contratacién o
intermediacién de préstamos o créditos hipotecarios con consumidores.
Asimismo, el Cesionario manifiesta que la presente compraventa de
Créditos no constituye la subrogacidén del Cesionario en los mencionados
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contratos de préstamo o crédito, dado que los mismos se encuentran
vencidos; vy, en consecuencia, el Cesionario manifiesta que no resulta de
aplicacién lo dispuesto en la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de
los contratos de crédito inmobiliario -la “LCI”-, ni en la Ley 2/2009, de
31 de marzo, por la que se regula la contratacidédn con los consumidores de
préstamos o créditos hipotecarios y de servicios de intermediacién para
la celebraciédn de contratos de préstamo o crédito, la “Ley 2/2009”.
Adicionalmente, a los efectos de lo dispuesto en la LCI y en la Ley
2/2009, el Cesionario manifiesta no dedicarse de manera profesional o
habitual a la concesidén de créditos a consumidores. En relacidén con los
Créditos objeto de transmisidén en la presente Escritura, el Cesionario
actla a su vez en Espafia a través de la sociedad Servihabitat Servicios
Inmobiliarios, S.L., sociedad unipersonal en virtud de un contrato de
prestacidén de servicios para la gestién de una parte de los Créditos
adquiridos en el dia del otorgamiento de la escritura que se registra por
el Cesionario, como receptor de los servicios, y la sociedad, como

prestadora de los servicios. En particular: 1.- La sociedad “Servihabitat
Servicios Inmobiliarios, S.L., sociedad wunipersonal” -en adelante,
“Servihabitat”,.... Servihabitat sera la encargada de 1llevar a cabo,

directa o indirectamente a través de la subcontratacidén de terceros, las
gestiones que, al amparo de los Créditos con Garantia Hipotecaria
adquiridos por el Cesionario en virtud de la Escritura que se registra,
Sean necesarias para obtener el cobro de los mismos, vy, sera la
responsable de mantener las comunicaciones con los deudores en nombre y
representacién del Cesionario. 2. A los efectos de la Ley 2/2009, se ha
acreditado al Notario autorizante de la escritura que se registra el
cumplimiento de lo previsto en los articulos 3 y 7 de dicha ley mediante
la presentacidén de los siguientes documentos, que el Notario ha tenido a
la vista: - Inscripcién en el Registro Estatal de Empresas, de la Agencia
Espafiola de Consumo, Seguridad Alimentaria y Nutricién -Ministerio de
Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad-, con numero 1002/2021 de 1la
seccién 22 en virtud de la Resolucidén emitida en fecha 26 de julio de
2021 por la Subdireccidén General de Coordinacién, Calidad y Cooperacién
en consumo. - Pb6liza de Responsabilidad Profesional namero
BASWZ168572309807B, suscrita con LLOYD’S INSURANCE COMPANY, S.A.. Se
adjuntan a la presente Escritura como Anexo 2 copia de la Pdbéliza de
Responsabilidad Profesional y Jjustificante de pago. En todo caso, el
Cesionario manifiesta que la finalidad de la adquisicidén de la cartera de
Créditos no es la concesién de financiacidn, sino que, tratédndose de
Créditos impagados y vencidos, el propdésito del adguirente se concreta
en su “recuperacidén”, a través de las vias procedimentales que establece
la legislacidén espafiola. V.- Que, de conformidad con lo previsto en el
Expositivo I de la escritura gque causa este asiento y en la Cléausula 3.3
del Contrato de Compraventa, las Partes han acordado llevar a cabo en el
dia del otorgamiento de la escritura que se registra la transmisidén vy
cesidén de los Créditos, incluidos los Créditos con Garantia Hipotecaria,
quedando fijada la Fecha de Efectividad. “Effective Date”, tal y como
este término se define en el Contrato de Compraventa Original, para la
cesidén de dichos Créditos en el dia del otorgamiento de la escritura.
VI.- Que la escritura se formaliza en cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el Contrato de Compraventa, en concreto con la Clausula
3.3.1(a) (iv) de dicho contrato el cual las Partes declaran conocer. En
este sentido, las Partes declaran gque la escritura dgque se registra
constituye un acto de ejecucidn de lo convenido, a efectos
obligacionales, en el referido Contrato de Compraventa, por lo gue sus
clausulas, términos y condiciones pactadas por las Partes no quedan de
ningin modo modificadas o restringidas por el otorgamiento de la que se
registra, permaneciendo vigentes entre las Partes de conformidad con sus
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propios términos, entendiéndose que 1lo ahora pactado queda sujeto al
contenido del Contrato de Compraventa con el que se integra. VII.- Que,
al objeto de que las Partes puedan hacer efectiva, a todos los efectos,
la cesidén de los Créditos con Garantia Hipotecaria de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 149 de la Ley Hipotecaria, las Partes otorgan la
escritura que causa este asiento con arreglo a las siguientes,
ESTIPULACIONES: PRIMERA.- CESION DE LOS CREDITOS CON  GARANTIA
HIPOTECARIA. CaixaBank, debidamente representado, cede y transmite al
Cesionario, AP MALBEC BIDCO SARL debidamente representado, que acepta y
adquiere, los Créditos con Garantia Hipotecaria, Jjunto con las hipotecas
y todas sus deméds garantias, asi como todos los derechos accesorios a los
referidos Créditos con Garantia Hipotecaria sin limitacidén alguna, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.528 del Cébdigo Civil y en
los términos previstos en el Contrato de Compraventa, que las Partes
declaran conocer en todos sus extremos y dque en este acto expresa e
integramente ratifican. A efectos aclaratorios, el Cesionario manifiesta
que dado que los Créditos con Garantia Hipotecaria consisten en derechos
de cobro del crédito hipotecario correspondiente y proceden de contratos
de préstamo o crédito vencidos por el Cedente con anterioridad a la fecha
de la escritura que se registra, el Cesionario no se subroga en la
posicién juridica del prestamista bajo los mismos. SEGUNDA.- PRECIO
TOTAL. El1 precio total de la transmisién de los Créditos con Garantia
Hipotecaria, tal y como se identifican en el Anexo 1, asciende a
DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS CINCO EUROS Y
SETENTA Y TRES CENTIMOS. A efectos aclaratorios, el precio global de los
Créditos que componen la cartera de créditos referida en el Expositivo I
de la Escritura del que forman parte los Créditos con Garantia
Hipotecaria, una vez ajustado conforme a las Clausulas 3.4.1 y 3.4.2 del
Contrato de Compraventa, es DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS DIECINUEVE EUROS Y TREINTA CENTIMOS, en
adelante, el “Precio”. Sin perjuicio de que el Precio es un precio global
a tanto alzado por la cartera de la que forman parte los Créditos,
incluidos los Créditos con Garantia Hipotecaria, y que la presente
transmisién se lleva a cabo alzadamente o en globo, el Cesionario ha
determinado las asignaciones individuales de los Créditos con Garantia
Hipotecaria segln consta en el documento que se adjunta como Anexo 4 a la
presente escritura, a los efectos exclusivos de permitir la inscripcidn
del Cesionario en los Registros de la Propiedad correspondientes como
nuevo acreedor hipotecario y el pago de impuestos, siendo la cantidad
correspondiente a la de este nUmero la de treinta y tres mil trescientos
quince euros con ochenta y dos céntimos. TERCERA.- PAGO DEL PRECIO Y
CARTA DE PAGO. CaixaBank recibe en el acto del otorgamiento de 1la
escritura que se registra un importe de DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES
DOSCIENTOS UN MIL NOVECIENTOS CINCO EUROS Y SETENTA Y TRES CENTIMOS en
relacidén con los Créditos objeto de la Escritura, el “Pago del Precio de
los Créditos con Garantia Hipotecaria”. El Pago del Precio de 1los
Créditos con Garantia Hipotecaria se abona por el Cesionario mediante
transferencia bancaria a favor de CaixaBank, ordenada en la misma fecha
del otorgamiento de la escritura que se registra, con cuenta de cargo con
el numero que consta en la escritura que se registra y Swift SGABLULL
abierta a nombre del Cesionario en SOCIETE GENERALE LUXEMBOURG,
titularidad del Cesionario y cuenta de abono con el nUmero que consta en
la escritura que se registra vy Swift CAIXESBBXXX, titularidad de

CaixaBank. Las Partes entregan al ©Notario autorizante para su
protocolizacidn copia de la orden de transferencia emitida por el
Cesionario, que se une como Anexo 5. A efectos aclaratorios, las Partes
dejan constancia que dicha orden de transferencia comprende

adicionalmente otros importes relativos al Precio abonados por el
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Cesionario a favor de CaixaBank conforme a lo previsto en el Contrato de
Compraventa. Por consiguiente, CaixaBank declara haber recibido el Pago
del Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria a su plena
conformidad, otorgando por la escritura gque causa este asiento la més
completa y eficaz carta de pago por dicho Pago del Precio de los Créditos
con Garantia Hipotecaria. CUARTA.- En vista de cuanto antecede, las
Partes, en virtud de la Escritura que causa este asiento, manifiestan:
(i) que la cesidén de los Créditos con Garantia Hipotecaria deviene
plenamente efectiva en la fecha del otorgamiento de la escritura; (ii)
que la fecha de 1la escritura se corresponderd con la Fecha de
Efectividad, “Effective Date”, tal y como este término se define en el
Contrato de Compraventa, prevista en el Contrato de Compraventa; (iii)
haber cumplido en la Fecha de Efectividad, “Effective Date”, tal y como
este término se define en el Contrato de Compraventa, con las actuaciones
detalladas en la Clausula 3.3 del Contrato de Compraventa. QUINTA.-
SUBROGACION REAL Y PROCESAL. Mediante la cesién operada, y sin limitacién
de lo establecido en el Contrato de Compraventa, el Cesionario ha quedado
subrogado en cuantos derechos, acciones y garantias corresponden al
Cedente en relacién con los Créditos «con Garantia Hipotecaria vy,
especialmente, en los derechos reales de hipoteca que garantizan 1los
Créditos con Garantia Hipotecaria, asi como en el resto de garantias
reales y personales y en la posicidén procesal de cuantos procedimientos
pudieran existir en relacidén con la ejecucidédn de las garantias existentes
en relacién con los Créditos con Garantia Hipotecaria. Por ello, el
Cesionario, como adquirente, podréa solicitar ante el Juzgado
correspondiente, acreditando la transmisién, que se le tenga como parte
en la posiciédn que ocupaba el Cedente, mediante sucesidén procesal.
NOVENA.- NO CONDICION DE ACTIVO ESENCIAL. El Notario autorizante de la
Escritura, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 160 letra f) de
la Ley de Sociedades de capital en su redaccidén dada por la Ley 31/2014
de 3 de diciembre, HACE CONSTAR, que entre las actividades habituales que
comprende el objeto social de CAIXABANK, S.A., se encuentra el negocio
juridico que por la escritura se instrumenta, como propio de sus
respectivos traficos ordinarios, resultando notorio el —caracter no
esencial de los activos objeto de transmisidén. En su virtud, previo el
traslado del historial de esta finca a su correspondiente folio digital,
INSCRIBO a favor de AP MALBEC BIDCO SARL el derecho real de hipoteca
objeto de la inscripcién 92 de esta finca, por titulo de cesion hipoteca.
Asi resulta de copia electrédénica de la escritura otorgada en Madrid, el
veintinueve de julio del afio dos mil veinticinco, ante el Notario Don
Manuel Richi Alberti, numero 3500/2025 de protocolo. Copia electrdnica de
la escritura que causa este asiento se presentd telemdticamente a las
trece horas y veinticuatro minutos del dia uno de agosto del afio dos mil
veinticinco, causando el asiento 2323 del Diario 2025; habiéndose
aportado telemdticamente con fecha veintidés de agosto del afio dos mil
veinticinco, Jjustificante del Impuesto correspondiente."

CUARTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentacidn.

NO hay documentos pendientes de despacho

QUINTO: Como se desprende del contenido de la presente certificacidn,
la hipoteca objeto de ejecucidédn se encuentra inscrita en este Registro a
favor de la entidad AP MALBEC BIDCO SARL, siendo la actora en el
procedimiento la entidad CAIXABANK, SA.

Asi resulta de 1los asientos relacionados a gque me remito vy no
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existiendo ninguno vigente en los libros de inscripciones ni en el Diario
que contradiga lo expuesto, expido la presente, antes de la apertura del
Diario.

DILIGENCIA: Para hacer constar que NO SE PRACTICA COMUNICACION ALGUNA del
estado de la ejecucidén, al no existir titulares de derechos posteriores
al del ejecutante en el presente procedimiento.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para méds informacidn, puede consultar el resto
de informacién de proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede
incluir la elaboracidén de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn
del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidén de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidédn de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.
No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del
propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podréd utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la
transmisién o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia."."

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para méds informacidn, puede consultar el resto
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de informacién de proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede
incluir la elaboracidén de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn
del servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidén de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidédn de
proteccidén de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.
No se prevén transferencias internacionales, salvo en su caso, el
suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del
propio interesado, presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias,
otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacién de proteccidédn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidén del tipo de servicio registral solicitado.
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