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1.- Objeto del Informe.

El objeto de la presente tasacidén es determinar el valor de tasacién, al dia de hoy, de ELEMENTO
RESIDENCIAL Y ANEXOS TERMINADO, en Calle MARTIN DE LOS HERQOS, N° 59, Planta 5, Puerta A, en el
municipio de MADRID, provincia de Madrid.

2.- Solicitante de la Tasacion y Finalidad.

- TIPO DE INMUEBLE: 152026000060

- REFERENCIA: Elemento residencial y anexo terminado

- SOLICITANTE: M® JUSTICIA - SUBD. GRAL DE CONSERVACION

- FINALIDAD: Determinar su valor de mercado.

- METODO DE VALORACION ADOPTADO: El método de Comparacion.

- NORMATIVA:
Esta valoracion, por la finalidad para la que se redliza, se encuentra fuera de las finalidades
contempladas en el articulo 2° de la Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003. No obstante, se han
realizado las comprobaciones y se ha seguido metodologia prevista en la misma para sus finalidades,
advirtiéndose que, por su finalidad, la presente valoracidon no estd incluida en el dmbito de
vigilancia del Banco de Espaina, dado que: i)) no va a tener efectos dentro del dmbito del
mercado hipotecario; y i) no ha sido requerida para cumplir con las normas que rigen a las
entidades de crédito; por lo que no entra en el dmbito regulado en los articulos 1y 15.1 del Real
Decreto 775/1997.
El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacién para cualquier otro propdsito distinto al expresado. En particular, esta valoracién NO es
vdlida a efectos de la solicitud o concesién de un crédito hipotecario que pueda formar parte de la
cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en el Real Decreto-ley 24/2021, ni podrd
ser usada por una entidad de crédito para cumplir con requerimientos de valoracion que le requiera
su normativa especifica.

3.- Identificacion y Localizacion.
3.1.- Direccién

La identificacion y localizacidon del inmueble objeto de este informe, ha sido realizada a través
de la documentacion aportada y la visita ocular, sin que se hayan apreciado elemento/s que
pudiesen indicar la falta de correspondencia fisica y registral.

Descripciéon del inmueble: VIVIENDA EN EDIFICIO PLURIFAMILIAR Y PLAZA DE GARAJE

Estado del inmueble: Terminado

Calle MARTIN DE LOS HERQOS, N° 59, Planta 5, Puerta A

La direccién registral es coincidente con la catastral y la comprobada fisicamente.

La referencia catastral de la vivienda es: 9257901VK3795G0034DI.
La referencia catastral de la plaza de garaje es: 9257901VK3795G0336QL.

La direccidn actual del inmueble es la que figura en el presente informe. No existen dudas de
identificacién.
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No se ha tenido acceso al interior del inmueble, se ha realizado inspeccién ocular del exterior, por
logue no han podido comprobarse los linderos fisicos para identificacion del inmueble.

Con coordenadas GPS latitud 40.428536600 y longitud -3.717254600
Municipio: 28008 MADRID
Provincia: Madrid

3.2.- Datos Registrales Aportados

Registro de la Propiedad n° 25 de MADRID

Unidad Finca Registral Libro Tomo
Piso PL 5 PT: A 47852 2565 2565
Garaje N°116 -2 47788/23 3136 3136

3.3.- Identificacion Catastral Unitaria Aportada

Denominacion Finca Registral
Piso PL 5 PT: A 47852
Garaje N°116 -2 47788/23

3.4.- Idufir/C.R.U

Denominacion Finca Registral
Piso PL 5 PT: A 47852
Garaje N°116 -2 47788/23

Folio Inscripcién

193 6

213 6

Referencia Catastral

9257901VK3795G0034DI

9257901VK3795G0336QL

Ne Identificacion

28106000262908

28106000821464

La comprobacion ocular de los linderos registrales no nos ha permitido la exacta correlacién fisica

entendiéndose adecuados , salvo opinidén en contrario.

4.- Comprobaciones y Documentacién.

4.1.- Comprobaciones Realizadas

Régimen Proteccién Patrimonio Arquitecténico.
Comprobacién ocular de la finca registral con la tasada.
Régimen proteccién publica.

Comprobacioén Planeamiento Urbanistico.
Correspondencia con finca catastral.

No existe procedimiento de expropiacion.

No existe Plan o Proyecto de expropiacion.
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No existe Resolucidn Administrativa que pueda dar lugar a
Expropiacion. No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a
Expropiacion.

La comprobacion ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas

superficiesy el aspecto general delinmueble, sin haber realizado ningun ensayo levantamiento

exacto, cata y/o trabajo especifico que tenga por objeto determinar el estado de la estructura o

los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacion fisica, se han recogido las caracteristicas
fisicas del edificio y/o el inmueble, comprobando sus calidades y estado de conservacion.

El tasador no ha detectado en la documentacién registral aportada ni en la visita, signos

externos que permitan deducir la existencia de Derechos o Servidumbres, ni que existan

discrepancias entre la documentacion registral y fisica distintas a las enunciadas en el presente

informe.

4.2.- Documentacién Utilizada

Plano de situacion
Reportaje fotogrdfico
Documentacién catastral
Informe de afecciones
Nota Simple

5.- Localidad y Entorno.
5.1.- Tipo de Nucleo
TIPO DE NUCLEQ: Es la capital del estado.

OCUPACION LABORAL: Mercado primario y secundario.
EVOLUCION DE LA POBLACION: La tendencia es creciente.

5.2.- Ocupacion Laboral y Nvi el de Renta
TIPIFICACION URBANA: Se ubica en una zona céntrica del nicleo urbano.

USO CARACTERISTICO: El predominante es el residencial.
NIVEL DE RENTA DEL ENTORNO: Se considera alto.

5.3.- Poblacién

POBLACION DE DERECHO: El nUmero de habitantes de derecho segin el padrén del Instituto
Nacionalde Estadistica del ano 2016 es de 2024 : 3.416.771 habitantes
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5.4.- Plano de situacion

5.5.- Rasgos Urbanos

DESARROLLO: Zona con desarrollo finalizado.

CONSOLIDACION: El nivel es alto.

ANTIGUEDAD: La media del entorno es variada.

RENOVACION: El grado de sustitucidn de las edificaciones en la zona es alto.

5.6.- Conservacion de la Infraestructura

PAVIMENTACION: Si.

ALCANTARILLADO: Existe red general.

SUMINISTRO DE AGUA: Mediante red general.
SUMINISTRO DE LUZ: Mediante red general.

GAS CANALIZADO: Existe red general.

SERVICIO TELEFONICO: Si.

ALUMBRADO PUBLICO: Se considera suficiente.
CONSERVACION INFRAESTRUCTURAS: Se estima buena.
CALIDAD INFRAESTRUCTURAS: Se considera buena.
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5.7.- Equipamiento

ZONAS VERDES: Suficiente.

ESCOLAR: Suficiente.

COMERCIAL: Suficiente.

DEPORTIVO: Suficiente.

ASISTENCIAL: Suficiente.

LUDICO: Suficiente.

APARCAMIENTO SUPERFICIE: Insuficiente.
OTROS EQUIPAMIENTOS: No.

5.8.- Comunicaciones

RED COMUNICACION VIARIA: Acceso a tfravés de multiples vias, principales y secundarias.
AUTOBUSES: Existen lineas regulares de autobuses urbanos e interurbanos.

METRO: Estacién en el entorno préximo.

TRANVIA: No existe red en el municipio.

FERROCARRIL: Estacion distante.

AEROPUERTO: Si.

PUERTO MARITIMO: No.

APARCAMIENTO PUBLICO: PUblico y privado en el entorno proximo.

OTRAS SERVICIOS COMUNICACIONES: No.

5.9.- Medio Ambiente Aparente

Uso Considerado Contamina. Contamina. Contamina. Contamina. Contamina.
Aparente Aparente Aparente Aparente Aparente
Terreno Construc. Acustica Ambiental Otras

Residencial Piso

Piso PL 5 PT: A No No No No No

Anexo Garaje

Garaje N°116 -2 No No No No No

La inspeccién redlizada tiene cardcter exclusivamente ocular. Durante la visita no se han apreciado
indicios evidentes de contaminacién acustica, ambiental de la construccion, del terreno o alguna
otra, sin que se hayan efectuado comprobaciones técnicas, mediciones ni andlisis especificos
que permitan confirmar o descartar la existencia de dichas contaminaciones.
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6.- Descripcion y Superficie del Terreno.

6.1.- Infraestructuras

INFRAESTRUCTURAS. El terreno cuenta con todas las infraestructuras necesarias para que pueda
ser considerado como suelo urbano, que son: alumbrado publico, red de saneamiento,
abastecimiento de agua potable, encinfado de aceras, las cuales aparentemente se
encuentran en buen estado de conservacion.

7.- Descripcion y Superficie de la Edificacion.

7.1.- Descripcién del Conjunto o Edificio

El uso principal del edificio es Residencial, cuya vida Util es de 100 anos.

TIPOLOGIA: Vivienda en edificio plurifamiliar entre medianeras, formando parte de manzana
cerrada. N° DE PLANTAS: Dispone de dos plantas bajo rasante destinadas a aparcamiento y
almacén, planta baja destinada a uso comercial y plantas 1 a 6 de uso residencial.

7.2.- Relacién de Unidades Pertenecientes Al Edificio

Finca Denominacion Cedula Habitabilidad Fecha Fin Cedula
47852 Piso PL 5 PT: A Se desconoce -
47788/23 Garaje N°116 -2 - -

7.3.- Descripcion del Inmueble. Caracteristicas Generales

UBICACION: Vivienda situada en la planta 5° de un edificio formado por 6 plantas sobre
rasante contando la planta baja como 0.

UBICACION: Garaje situado en la planta -2 de un edificio formado por 06 plantas sobre rasante.

7.4.- Distribucion

RESIDENCIAL PISO

Planta Quinta Bano y dormitorio.

ANEXO GARAIJE

Sétano garaje.
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7.5.- Superficies Aportadas (m?)
Comprobada Registral
Uso Considerado Parcela Util Construida Ccc Parcela Util Construida Ccc Adoptada
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Piso PL 5 PT: A 111,81 119.30 142,00 119,30 142,00
Comprobada Registral
Uso Considerado Parcela Util Construida Ccc Parcela Util Construida Ccc Adoptada
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Garaje N°116 -2 -- 10,00 10,00 30,00 --- --- --- --- 30,00
Catastral
Uso Considerado Construida Ccc
(m?) (m?)
Piso PL 5 PT: A 119,00 142,00
Garaje N°116 -2 10,00 30,00
No se han podido medir “in situ” las superficies del inmueble, por lo que las superficies

comprobadas, incluidas en este apartado, son las estimadas a partir de la superficie documental
y acorde a los ratios medios entre las distintas superficies, segin el uso y la tipologia del inmueble
valorado y a la experiencia en el sector.

En coherencia con las necesidades del cliente, en el presente informe se utiliza como unidad de
cdlculo el valor econdmico unitario referido a superficie construida (€/m2c) y/o su repercusion sobre
la edificabilidad otorgada en planeamiento (€/m?t), razén por la cual las superficies adoptadas
siempre son construidas o "de techo", salvo en donde expresamente se manifieste lo contrario.
Con ello se busca facilitar al solicitante del mismo su comprobacién y utilizacién, y su cotejo con
los antecedentes facilitados desde sus archivos. Igualmente, este criterio permite la mdxima
objetividad de cdiculo por su vinculo con las fuentes de datos utilizadas (colegios oficiales,
catastro, publicaciones profesionales, organismos relacionados, etc.).

7.6.- Elementos Fundamentales de la Edificacion

CIMENTACION: Se desconoce
ESTRUCTURA: Hormigdn Armado
CUBIERTA: Azotea no transitable
REVESTIMIENTO EXTERIOR: Ladrillo visto

2026-064649/18 vO1
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7.7.- Terminaciones

RESIDENCIAL PISO

Planta Quinta

baro

dormitorio

ANEXO GARAIJE

Sétano

Garaje

Pavimentos

Dato no constatado

Dato no constatado

Pavimentos

Dato no constatado

7.8.- Carpinteria Exterior

RESIDENCIAL PISO
CARPINTERIA EXTERIOR: Aluminio anodizado

ANEXO GARAIJE

Paredes

Dato no constatado

Dato no constatado

Paredes

Dato no constatado

Segun inspeccién ocular exterior: puerta metdlica automdtica.

7.9.- Carpinteria Interior

RESIDENCIAL PISO
CARPINTERIA INTERIOR: Se desconoce

ANEXO GARAIJE

Pdgina 8

Techos

Dato no constatado

Dato no constatado

Techos

Dato no constatado

Se desconoce el estado y calidad de la carpinteria interior debido a que no se ha tenido acceso

alinterior del inmueble.

7.10.- Instalaciones Especificas

ASCENSORES. Si.

INSTALACIONES. Se desconoce la existencia y/o estado de las instalaciones interiores

(calefaccién
tenido acceso al interior del inmueble.
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. No.
PISCINA. No.

ZONAS VERDES. No.

2026-064649/18 vO1
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7.11.- Situacion Actual

ESTADO DE CONSERVACION: Segun inspeccion ocular del exterior, el edificio presenta un estado
de corservacion acorde con la anfigbedad del mismo, observéndose un correcto mantenimiento.
Se desconoce el estado de corservacion del inferior del inmueble al no haber tenido acceso al
interior  del mismo. Se estima, a efectos de valoraciéon, un estado de conservacién mediio.
SITUACION ACTUAL: Terminado.

7.12.- Antigiiedad

Elernento Afo Construccion Afo Rehabilitacion Afo Depreciacion Fisica
[edificio) Reforma Final
[elemento]
Piso PL SPT: A 1977 --- --- 42.0%
Garaje N*1146 -2 1977 --- --- 42.0%

8.- Descripcion Urbanistica.

PLANEAMIENTO WIGENTE. Lla informacion urbanistica ha sido obfenida  por consulta cl
planeamiento vigente PGOU de Madrid.

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA.17-04-1997.

CLASIFICACION. Suelo urbane corsolidado.

CALIFICACION. Residencial.

ORDENANZA APLICABLE. NORMA ZONAL NZ 1. Grado 3.

OBSERVACIONES GEMNERALES. No se observan indicios de fata de adecuccion de lcs
caracteristices fisicas del inmueble enrelacién con el planeamiento vigente y expresamente conlos
wsos del edificio.

INMUEBLE FUERA DE ORDENACION. No.

9.- Régimen de Proteccion, Tenencia y Ocupacion.

9.1.- Tenencia y Limitaciones

Propietario [Fleno Dominio) : DOCUMEN O
Propietari
Tipo de Pr nio

% Propiedad real: 100,00
% Propiedad: 100,00. Pleno Dominio

Ocupado: Se desconoce

Destino previsto: Desconocido

Se desconoce el estado de ocupacion. Se valora en la hipdtesis de que el inmueble Nno esta
ocupado.

2026-064649/18 01
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2.- Derechos Reales

CARGAS. En su caso, las que consten en la documentacion
aportada.
VPO. No consta.

10.- Andlisis de Mercado.

9. 1.-Oferta

TIPO DE OFERTA EXISTENTE: Mercado primario y secundario.
VOLUMEN DE LA OFERTA: Media en el entorno proximo.
EVOLUCION DE LA OFERTA: Tendencia estable.
CONCORDANCIA OFERTA/INMUEBLE VALORADO: Media.

10.2.- Demanda

TIPO DE OFERTA EXISTENTE: Mercado primario y secundario.
VOLUMEN DE LA OFERTA: Media en el entorno proximo.
EVOLUCION DE LA OFERTA: Tendencia estable.
CONCORDANCIA OFERTA/INMUEBLE VALORADO: Media.
TIEMPO DE COMERCIALIZACION: Se estima medio.

10.3.- Intervalos de Precios Actuales de Venta Al Contado o de Alquiler
INTERVALOS DE PRECIOS UNITARIOS VENTA: 5.705 - 6.355 €/m?
10.4.- Revalorizacién

De forma estructurada, se informa de las expectativas de revalorizacién y/o depreciacion de los
mismos en un periodo de 24 meses de acuerdo a:

Solar o inmueble 2 | Capacidad de revalorizacion no significativa.
Entorno 2 | Capacidad de revalorizacion no significativa.
Mercado 2 | Capacidad de revalorizacion no significativa.

4 - Capacidad de revalorizaciéon favorable y cierta, basada en el entorno o mercado
actual. 3.- Capacidad de revalorizacion favorable, basada en expectativas
conocidas o esperadas.

2.- Capacidad de revalorizacién no significativa.

1.- Capacidad de revalorizacién nula o negativa.

RELACION OFERTA/DEMANDA: Actualmente equilibrada.

REVALORIZACION: Expectativa media, acorde a la variacién del IPC.

PREVISION EVOLUCION DE MERCADO: Mercado estable.

DESVIACION TIPOLOGICA SOBRE LA MEDIA: La tipolgia y caracteristicas del inmueble valorado es
la predominante en el entorno.

2026-064649/18 vO1
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11.- Datos y Calculo de los Valores Técnicos.

11.1.- Método de Coste: Calculo de Repercusién del Suelo Por Método Residual Estatico Abreviado Normativa

La repercusién del suelo se ha calculado por el método residual estdtico mediante la siguiente
férmula:

VS endonde:=VMx (1-b)- CiX

VS = valor del suelo

Vv = valor del inmueble a nuevo

b margen o beneficio del

promotor

Ci=Ccons+ Gn + Gf + Gc

Ccons = costes de construccién por contrata (PEC)
Gn = gastos necesarios

Gf = gastos financieros

Gc= gastos de comercializacién

uso CConst| Gn Gn Gf Gf Gc Gc b b Vv Valor suelo
CONSIDERADO (€/m?) (%) (€/m?) (%) (€/m?) (%) (€/m?) (%) (€/m?) (€/m?) (€/m2)

Residencial Piso

Piso PL5S PT: A 1.060,00 22 233,20 3 264,74 2 176,49 18 1.588,43 8.824,62 5.501,76

Anexo Garaje

Garaje N°116-2 | 530,00 22 116,60 3 61,50 2 41,00 20 410,03 2.050,13 891,00

11.2.- Método del Coste

El valor de reemplazamiento bruto es el valor requerido para reemplazar una propiedad por otra
nueva y moderna, que utilice la tecnologia y materiales de construccidén mds actuales,
reproduciendo la capacidad y utilidad de la propiedad existente. Este valor incluye tanto el
valor del terreno sobre el que estd edificado, como cada uno de los gastos necesarios para
edificar.

La depreciacién fisica es la pérdida de valor por el deterioro fisico resultante del uso y desgaste
de un bien, estando sometido a un proceso de produccidén y expuesto a los elementos externos.
De acuerdo con este método de valoracién, hacemos una investigacién del valor de reposicién
a nuevo Yy una vez calculado este valor, calcularemos la depreciacién resultante del deterioro
fisico. A todos estos cdlculos le anadiremos el valor del terreno.

Uso Considerado Reperc(1) Gastos E.Recup. C.Const. G.Neces. | %df+fu | %d Er VRBf/VRN
Suelo

Residencial Piso

Piso PLS PT: A 5.501,76 --- --- 1.060,00 233,20 49,0 .- 6.161,30

Anexo Garaje

2026-064649/18 vO1
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Garaje N°116 -2 891,00 --- --- 530,00 116,60 49,0 --- 1.220,77

(1) Repercusidn del suelo obtenida a través del método Residual Estdtico abreviado normativa.

El coste de construccidén del inmueble se determina a partir de un coste unitario de referencia
correspondiente a edificacién residencial urbana plurifamiliar en manzana cerrada y de calidad
constructiva media (estdndar), obtenido mediante el andilisis y contraste de distintas fuentes
especializadas, entre ellas bases de datos de costes de construccidn de diferentes comunidades
auténomas, mdédulos colegiales de colegios oficiales de arquitectos, publicaciones técnicas del
sector y estudios de mercado.

Sobre dicho coste unitario base se aplican los coeficientes correctores correspondientes al uso,
tipologia edificatoria, ubicaciéon, calidad constructiva y demds caracteristicas especificas del
inmueble objeto de valoracién, de conformidad con las Normas 20 y 24 de las Normas Técnicas de
Valoracién Catastral aprobadas por el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio.

La actualizacién de los costes se realiza periddicamente tomando como referencia los indices
oficiales de costes de construccion publicados por los organismos publicos competentes, asi como
otras fuentes técnicas especializadas del sector.

Adicionalmente, el coste de construccion podrd ser estimado directamente por el tasador cuando

las caracteristicas singulares del inmueble asi lo aconsejen. En estos casos, el técnico competente

determinard el presupuesto de ejecucidn por contrata a nuevo a partir de su experiencia

profesional, de la documentacién aportada y del andlisis especifico del inmueble, considerando,

entre otros aspectos, sus calidades constructivas, tipologia edificatoria, diseino, estado de

conservacion y las circunstancias particulares del mercado local.

Desglose de gastos necesarios de construccion:

- Coste de Construccion

-Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracion de
obra  delinmueble

-Honorarios técnicos por proyectos y direccion de las obras u otros necesarios

- Coste de licencias y tasas de la construccion

-Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacion y de los honorarios de la técnica
para calcular dichas primas

- Gastos de administracién del promotor

- Gastos debidos a otros estudios necesarios

11.3.- Comparables En Venta Metodo de Comparacién (€/m?)

Referencia K020526W01774 Fecha 28/05/2026 Direccién EVARISTO SAN MIGUEL, N° 17, Planta 2, MADRID, Madrid, (28008)

m? Util m? Priv m? CCC Valor Valor Comision Dto.
Tipologia Fuente Visitado _ Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Anuncio) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.
Piso https://www.ide No 106 9354615VK3795C 130,71 149,55 166,00 1,27 1.060.000,0 947.058,06
7,00 3,93 alista.com/inmu 0 eble/11143030

2/
Referencia K020526W01775 Fecha 28/05/2026 Direccion ARCIPRESTE DE HITA, N° 3, Planta 5, MADRID, Madrid, (28015)

m? Util m? Priv m?CCC Valor Valor Comisién Dto.
Tipologia Fuente Visitado _ Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Anuncio) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.
Piso https://www.ide No 76 9164602VK3796C 133,86 153,15 170,00 1,27 1.140.000,0 1.018.534,1
7,00 3,93 alista.com/inmu 0 4 eble/10899305
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8/
Referencia K020526W01780 Fecha 28/05/2026 Direccion FERRAZ, N° 77, Planta 2, MADRID, Madrid, (28008)
m? Util m? Priv m? CCC Valor Valor Comisién Dto.
Tipologia Fuente Visitado _ Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Anuncio) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.
Piso https://www.ide No 79 8761202VK3786B 132,28 151,35 168,00 1,27 1.195.000,0 1.067.673,9 7,00 3,93
alista.com/inmu 0 4
eble/10953832
5/
Referencia K020526W01781 Fecha 28/05/2026 Direccion BENITO GUTIERREZ, N° 4, Planta 2, MADRID, Madrid, (28008)
m? Util m? Priv m?CCC Valor ValorComisiéon  Dto.
Tipologia Fuente Vistado  Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Anuncio) R  ofertado adoptado/ntermed. Negoc.
Piso https://www.ide No 81 9162705VK3796A 139,37 159,46 177,00 1,27 1.250.000,01.116.813,7 7,00 3,93
alista.com/inmu 0 5
eble/11149671
7/
Referencia K020526W01782 Fecha 28/05/2026 Direccion EDUARDO BENOT, N° 2, Planta 2, MADRID, Madrid, (28008)
m? Uil m? Priv m?CCC Valor Valor Comisién  Dto.
; : : : adoptado Intermed. Negoc.
Tipologia Fuente Visitado Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Anuncio) R ofertado
Piso https://www.ide No 53 9250108VK3795A 106,30 121,62 135,00 1,27 875.000,00781.769,63 7,00 3,93
alista.com/inmu
eble/11093655
1/
Referencia K020526W01783 Fecha 28/05/2026 Direccion ILUSTRACION, N° 4, Planta 3, MADRID, Madrid, (28008)
m? Uil m? Priv m?CCC Valor Valor Comisién  Dto.
Tipologia Fuente Visitado  Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Anuncio) R ofertado adoptado  Intermed. Negoc.
Piso https://www.ide No 96 9249504VK3794G 93,70 107,21 119,00 1,27 735.000,00 684.931,07
3,00 3,93 alista.com/inmu eble/10869555
9/
11.4.- Riesgos Fisicos y Medioambientales. Residencial Piso
TO1 TO2 TO3! TO4 TO5 TO6!
K020526W01774| K020526W01775| KO020526W01780, K020526W01781| K020526W01782 K020526W01783

ORDEN

Inundaciones fluviales

Inundaciones costeras

Riesgo sismico

Riesgo de incendios

Desertificacion

Riesgo volcanico

Vias pecuarias

D.P. Maritimo terrestre

A.L. Alta tension

A. Oleoducto/Gaseoducto

Contami. suelo Gas Radén

Rating Sostenibilidad

2026-064649/18 vO1

TASACION

No afectado

No afectado

No afectado.

No afectado

No afectado

No afectado.

No afectado.

No afectado

No afectado

Grado 5

Grado 6

80

No afectado

No afectado

No afectado

Grado 5

Grado 6

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado

No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado

No afectado! No afectado! No afectado No afectado No afectado

Grado 5 Grado 5 Grado 5 Grado 5 Grado 5

Grado 6 Grado 6 Grado 6 Grado 6 Grado 6

No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado

No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado

No afectado! No afectado! No afectado No afectado No afectado

No afectado! No afectado! No afectado No afectado No afectado

No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado

No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado

80 80 80 80 80 80



SEGI PSA

Expediente N°: TS2026000060
Pagina 14
11.5.- Datos de Certificacion de Eficiencia Energética. Residencial Piso
TO1 T02 TO3 TO4 TO5 TO6
ORDEN TASACION K020526W01774| K020526W01775| K020526W01780, K020526W01781/ K020526W01782| K020526W01783
Obtencion del dato No aportado --- --- --- --- --- ---
Consu. Ener. Escala - --- --- --- --- --- ---
Consu. Ener. kWh/m? afio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Emisiones. Escala - --- --- --- --- --- ---
Emisones Kg CO2/m? afio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.6.- Criterios de Homogeneizacion. Residencial Piso
TO1 T02 T03 TO4 TO5 T06

ORDEN TASACION K020526W01774| K020526W01775| K020526W01780| K020526W01781| K020526W01782/ K020526W01783
Concepto Datos Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H.
Superficie 142,00 m*> 166 m? 1,03 170 m? 1,04 168 m? 1,03 177 m? 1,04 135 m? 0,99 119m? 0,95
Situacion Media Buena 1,01 Buena 1,00 Buena 1,01 Buena 1,01 Buena 1,01 Buena 1,01
Antigliedad / Conservacion 1977 1920 1,05 1950 1,02 1947 1,03 1945 1,03 1973 1,01 1930 1,04
Calidad del inmueble Media Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00
Ubicacion / Orientacion Media  Buena 1,00  Buena 1,00 Buena 1,00 Buena 1,00 Buena 1,00 Buena 1,00
Anexos / Terrazas --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00
Riesgos ambientales 80 80 1,00 80 1,00 80 1,00 80 1,00 80 1,00 80 1,00
climaticos
CEE Calificacion .- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 .- 1,00 .- 1,00 --- 1,00
Energética
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
TOTAL 1,09 1,06 1,07 1,08 1,01 1,00
Ponderacion 10 10 10 10 10 10

alor considerado 5.705,17 5.991,38 6.355,20 6.309,68 5.790,89 5.755,72
Coef. homogeneizacion 1,09 1,06 1,07 1,08 1,01 1,00

‘alor homogeneizado 6.303,30 6.230,05 6.356,85 6.812,77 6.827,07 5.848,80 5.744,21

* CEE (letras de emisién - consumo)

2026-064649/18 vO1
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Referencia 5050126\W00007 Fecha 02/01/2026 Direccion VENTURA RODRIGUEZ, N° 18, Planta -1, MADRID, Madrid, (28008)
m? Util m? Priv m? CCC Valor Valor Comisién Dto.
Tipologia Fuente Visitado _ Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada)  (Estimada) R ofertado adoptado Intermed. Negoc.
Garaje PARTICULAR No 28 9453510VK3795C 18,00 0,00 28,00 1,56 42.500,00 41.225,00 --- 3,00
Referencia 5050126\W00011 Fecha 02/01/2026 Direccion EVARISTO SAN MIGUEL, N° 22, Planta -1, MADRID, Madrid, (28008)
m? Util m? Priv m2CCC Valor Valor Comisiéon  Dto.
; i i i ofertado  adoptado Intermed. Negoc.
Tipologia Fuente Visitado Anti. Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Estimada)
Garaje PARTICULAR No 56 9355104VK3795E 18,00 0,00 28,00 1,56 45.000,00 43.650,00 --- 3,00
Referencia K020526W01785 Fecha 28/05/2026 Direccion FERRAZ, N° 8, MADRID, Madrid, (28008)
m? Ut m? Priv m2CCC Valor Valor Comisiéon  Dto.
) ) Referencia catastral (Estimada) (Estimada)  (Estimada) ofertado  adoptado Intermed. Negoc.
Tipologia Fuente Visitado Anti.
Garaje https://www.ide No 41 9453808VK3795C 11,63 11,63 25,00 2,15 40.000,00 37.636,00 3,00 3,00
alista.com/inmu
eble/10844298
4/
Referencia K020526W01786 Fecha 28/05/2026 Direccion MARTIN DE LOS HER JS, N° 43, M \DRID, Madrii, (28008)
m? Util m? Priv m2CCC Valor Valor Comisiéon  Dto.
(Anuncio)  (Anuncio) (Estimad. adoptado Intermed. Negoc.
Tipologia Fuente Visitado  Anti. Referencia catastral (Estimada) R ofertado
Garaje https://www.ide No 46 9355402VK3795E 18,00 18,00 38,70 2,15 46.000,00 43.281,40 3,00 3,00
alista.com/inmu
eble/10703781
9/
Referencia K020526W01787 Fecha 28/05/2026 Direccion MARTIN DE LOS HER 1S, N° 43, M \DRID, Madrii, (28008)
m? Uil m? Priv m2CCC Valor Valor Comisiéon  Dto.
=stimada) (Estimada) (Catastral R fertad adoptado Intermed. Negoc.
Tipologia Fuente Visitado Anti. Referencia catastral ( ¢ ) otertado
Garaje https://www.ide No 46 9355402VK3795E 12,56 12,56 27,00 2,15 38.000,00 35.754,20 3,00 3,00
alista.com/inmu
eble/10427172
o/
Referencia K020526W01784 Fecha 28/05/2026 Direccion TUTOR, N° 57, MADRID, Madrid, (28008)
m? Util m?2 Priv m? CCC Valor Valor Comisiéon  Dto.
) ) - ) Referencia catastral (Estimada) (Estimada) (Estimada) R ofertado doptado Intermed. Negoc.
Tipologia Fuente Visitado _ Anti.
Garaje https://www.ide No 56 9061605VK3796A 10,42 10,42 25,00 2,40 45.000,00
42.340,50 3,00 3,00 alista.com/inmu eble/10851056
6/
11.8.- Riesgos Fisicos y Medioambientales. Anexo Garaje
TO1 T02 T03 T04 T05 T06
5050126W00007| 5050126W00011| KO020526W01785| KO020526W01786 K020526W01787| K020526W01784

ORDEN TASACION

Inundaciones fluviales No afectado No afectado

Inundaciones costeras No afectado. No afectado

Riesgo sismico No afectado No afectado

Riesgo de incendios Grado 5 Grado 5

Desertificacion Grado 6 Grado 6

Riesgo volcanico No afectado. No afectado

2026-064649/18 vO1

No afectado

No afectado!

No afectado!

Grado 5

Grado 6

No afectado

No afectado

No afectado!

No afectado!

Grado 5

Grado 6

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

Grado 5

Grado 6

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

Grado 5

Grado 6

No afectado

No afectado

No afectado

No afectado

Grado 5

Grado 6

No afectado
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TO1 T02 T03 TO4 TO5 T06
ORDEN TASACION 5050126W00007| 5050126W00011| KO020526W01785| KO020526W01786' K020526W01787| K020526W01784
Vias pecuarias No afectado. No afectado No afectado! No afectado! No afectado No afectado No afectado
D.P. Maritimo terrestre No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado No afectado
A.L. Alta tension No afectado. No afectado No afectado! No afectado! No afectado No afectado No afectado
A. Oleoducto/Gaseoducto | No afectado No afectado No afectado! No afectado! No afectado No afectado No afectado
Contami. suelo Gas Radén,  No afectado No aportado No aportado No afectado! No afectado No afectado No afectado
Rating Sostenibilidad 80 80 80 80 80 80 80

11.9.- Criterios de Homogeneizacion. Anexo Garaje

TO1 T02 T03 TO4 T05 T06
ORDEN TASACION 5050126W00007 | 5050126W00011| K020526W01785| KO020526W01786| KO020526W01787| K020526W01784
Concepto Datos Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H. Datos Coef.H.
Situacion Media Media 1,00 Media 1,00 Buena 1,00  Buena 1,08  Buena 0,97, Buena 1,00
Superficie 30,00 m? 28 m? 1,00 28 m? 1,00 25 m? 1,02 38,7m? 0,96 27 m? 1,00 25 m? 1,02
Accesibilidad .- --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00
Maniobrabilidad --- Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00 Media 1,00
Ubicacion Media Media 1,00 Media 1,00 Buena 1,00 Buena 1,00 Buena 1,00 Buena 1,00
Riesgos ambientales 80 80 1,00 80 1,00 80 1,00 80 1,00 80 1,00 80 1,00
climaticos
Otros --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00
TOTAL 1,00 1,00 1,02 1,04 0,97 1,02
Ponderacion 10 10 10 10 10 10
Valor considerado 41.225,00 43.650,00 37.636,00 43.281,40 35.754,20 42.340,50
Coef. homogeneizacién 1,00 1,00 1,02 1,04 0,97 1,02
Valor homogeneizado 41.002,57 41.225,00 43.650,00 38.388,72 44.882,81 34.681,57 43.187,31

COEF: Criterios utilizados para homogeneizar los testigos en funcidn de las siguientes
caracteristicas, calidades del inmueble, antigledad, conservacién, situacion, superficie y otros (en
funcién del bien a tasar).
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11.10.- Método de Comparacion (€/m?)

De acuerdo con este método, comparamos la propiedad objeto de valoracién con otras de
similares caracteristicas, recientemente vendidas o que se hallen en venta actualmente en el
mercado, haciendo un andlisis comparativo de las mismas y teniendo en cuenta factores que
pueden producir diferencias, tales como antigledad, situacion, acabados finales, deterioro, etc.

En la homogeneizacion de los datos obtenidos se ha utilizado un un coeficiente de mercado K
(VRM/VRN) que se muestra en la tabla.

Como consecuencia de la investigacién realizada, es nuestra opinién que el justo valor unitario
(V. Adoptado), aplicable al objeto de estudio es el siguiente:

Uso Considerado V.Homog. D.Reales E.Recup. D.Funci. K| V.Comparacién
Piso PL 5 PT: A 6.303,30 --- --- --- 1,023 6.303,30
Garaje N°116 -2 41.002,57 1,120 1.366,75

11.11.- Resumen de Valores y Metodos (€)
Finca |Uso Considerado Coste Comparacion Suelo Seguro Seguro
(1) (2)

47852 Piso PL 5 PT: A 874.904,60 895.068,60 781.249,92 113.818,68 183.634,40

47788 | Garagje N°116-2  |36.622,98 41.002,57 26.730,00 14.272,57 19.398,00

/23

TOTAL 911.527,58 936.071,17 807.979.92 128.091,25 203.032,40

(1) Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segun Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).
12.- Valores de Tasacion.
Uso Considerado Met Superf. V.Adoptado V.Unidad . Tasacion
(m?2) (€/m?) (€) (€)

Piso PL 5 PT: A M 142,00 6.303,30 895.068,60 895.068,60

Garaje N°116 -2 M 30,00 1.366,75 41.002,57 41.002,57
TOTAL 936.071,17 €

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL SETENTAY UN EUROS CON

DIECISIETE CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro segun el RD 716/2009 (1): 128.091,25 €
Valor minimo a cubrir por el seguro segun ECO/805/2003 (2): 203.032,40 €

(1
(2)

Valor del seguro segun el RD 716/2009 (VT-Vsuelo)

Valor del seguro segun Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo)

2026-064649/18 vO1
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13.- Condicionantes y Advertencias.

13. 1.- Advertencias

[CP2C2] El valor de tasacidn queda supeditado a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del
inmueble y, con ella, corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente
informe (relativos a identificacion, superficies, calidades, instalaciones, estado de conservacion,
servidumbres y estado de ocupacion), y la realidad fisica del inmueble.

[DR51AT1] En la documentaciéon registral aportada no consta, no coincide o lareferencia catastral
que consta no se encuenfra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar
registralmente ésta a la finca registral valorada, segin la nueva redaccién del articulo 10 de la
modificacion de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de junio.

[ODC9A1] Se ADVIERTE que, para la elaboracion del presente informe, no se ha dispuesto del
certificado de eficiencia energética.

14.- Observaciones.

14. 1.- Observaciones del Informe

Se informa que no se ha podido realizar visita interior alinmueble por no haber sido facilitado el
acceso, por lo que no se ha comprobado su estado de conservacion, que se ha supuesto acorde
a la antigedad y apariencia externa del edificio y alas caracteristicas medias de los inmuebles
de la zona, ni el estado de ocupacidén delinmueble, que se ha considerado a efectos de tasaciéon
como libre de inquilinos y ocupantes. Tampoco han podido ser comprobados los pardmetros
descriptivos del interior del elemento valorado, por lo que se han supuesto calidades medias vy
superficies acordes a lo sugerido por la inspeccién ocular externa del inmueble y a lo indicado en la
documentacién registral y catastral de que se ha dispuesto. La superficie (Util/construida/construida
con comunes) no indicada en la documentacién registral o catastral y el nUmero de estancias se
han calculado conforme a las ratios habituales para este tipo de inmuebles a partir de los datos
conocidos.

El profesional firmante del presente informe manifiesta, bajo su responsabilidad, que no concurre
conflicto de interés con la emisibn de la presente tasacidén, garantizando asi la objetividad,
imparcialidad e independencia en la valoracién. Asimismo, declara estar debidamente cudlificado
y disponer de la competencia técnica y profesional necesaria para la correcta elaboracion del
presente informe conforme se establece en el art.2 del Real Decreto 775/1997.

El tasador ha realizado su trabajo conforme a lo determinado en la normativa aplicable y en
cualquier caso, no habiéndose realizado ninguna comprobacién del estado y/o capacidad de
la estructura y/o instalaciones y/o impermeabilizaciones y otros elementos no visibles en la
inspeccion ocular, sin que se haya detectado indicios que supongan la existencia de inadecuacion
a la reglamentacion sobre conservacion y mantenimiento de edificios. Los datos reflejados se han
obtenido de la visita efectuada, el técnico no realiza estudios técnicos medioambientales o sobre
su estabilidad y composicién.

2026-064649/18 vO1
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15.- Fecha de emision, caducidad y firmas

Fecha de emision: 11 de Junio de 2024
Fecha de la visita: 3 de Junio de 20246
Fecha limite de validez: 11 de Junio de 2027

Nomibre de la persona que ha redlizado |a wisit
Y para gue corste esta opinidén de valer, fimo el adrid, a 11 de Junio de 2026.

El tasador

Esta valoracién ha sido realizada mmboracién con
SEGIPSA, Sociedad Estatal de Gesti obiliaria de Patrimonio, S.A.

2026-064649/18 V01
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16.- Documentacién anexa al informe
FOTOGRAFIAS
PLANOS DE SITUACION
CROQUIS
DOCUMENTACION REGISTRAL
DOCUMENTACION CATASTRAL

INFORME DE AFECCIONES VISUALURB

2026-064649/18 vO1
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FOTOGRAFIAS

0 CALLE

. MARTIN 0 105 HeRps e
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DOCUMENTACION REGISTRAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JUAN CARLOS RUBIALES Y MORENO

Registrador/a de la Propiedad de MADRID N° 25

Calle de Alcala, 540 - Edif. B - planta baja
28027 - MADRID (M)
Teléfono: 911774825
Fax: 917427979
Corren electrénico: madrid25@ registrodelapropisdad.org

correspondiente a la saolicitud formulada por:
OFICINA DE RECUPERACION Y GESTION DE ACTIVOS DIRECCION GENERAL

con DNI/CIF: 528136101

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Encomienda judicial de gestion de inmuebies a la O R.G A. (Oficina de
Recuperacion y Gestion de Activos) acordada por la Seccion 62 de la Audiencia Provincial
de Las Palmas de Gran Canaria en el procedimiento de Ejecutoria n® 36/2025.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Fe4CHI0PY
(Citar este identificador para cualguier cuestion

relacionada con ests nota simple)
Su referencis’ EXPORGA 20250432

I TRV TR TR | WWIW REGISTRADORES ORG i, 146
C_5.W.: 228106280D11EF48
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Registro de la propiedad Madrid N® 235
Calle de Aleala, 540 - Edif. B - planta baja
CP 28027 MADRID

NOTA STMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 18/03/202¢ 15:52;42

DATDS REGISTRALES de la finca FINCA DE MADRID N°: 47852 de Madrid, Coadigo
Registral Unico -CRU- 28106000262908

DESCRIPCION

CINCUENTA ¥ NUEVE de la

esta Capital, 5% o i ensel @3

TREINTA ¥ TRES. PISO QUINTO LETRA A d=
Qalle de HAR.TIN DE LOS HEROS o =

I'D
H

e B
S

m g W

[ T | | o

4]

de una Partlclpan:lon en el de la casa;

ENTERG NOVENTA Y SEIS CEN'T‘ESIM.AS POR CIENTC.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRC A PE.CH.F! DE EXPEDICION d=

conformidad ocon =1 articule 10 de 1z Ley No cecordimade con
catastro.

TITOLARES ACTUALES

E Z totalldad del pleno dominio

Er T2 S 2000,

Inscripcidn O e

Fecha inscripcién : 07/05/2007

Tomo/ LibrofFolio : 2565/2565/193

CRARGAS

ANOTACIGN

La BAnotacidén letra B d= PROHIBICION DE EMNAJEMNAR, =1 fcolic 124 del como 25835,
tomada. con fecha ) A sto de: Zu2i, En. 1 1 ento i

:Lge:nc1 as E’rev1a.s

T3?f2ﬂ09 5 GRaN

T T TR WWIN. REGISTRADORES. ORG Php. ZAEY

2810628
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Nota simple piso

Registfadaf‘es INFORMACION REGISTRAL

CUATRO Z—\NOS
lenado

BANOTACION

ANOTACION PREVENTIVA LETRA G, DE DECOMISO EJECUTIVO DEFINITI‘VO Ppoxr PFPLAZO DE
CUATRO ANOS . n I =1 et i e B L 1 PATD

de

parga: a3eguarar

222 y =siguientes d= la

de Ios asientos

ADVERTENCIA' 3= refieren 3l diz
Cle f“‘Cﬂa antT
i |IIIIIII|II|I|IIII|I||II|IIII||I|I|II|II|IIIII WWW.REGISTRADORES. ORG Pag. 3 de 4
C_5_ % 2810#280D1L
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Registfadores INFORMACION REGISTRAL

—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ——————————

Este documento incorpora un sello elecirdnice para garantizar su origen e integridad creado por el
RECISTRO PROPIEDAD DE MADRID 25 a dia dieciocho de marzo del dos mil weintiseis.

RO R

{*) OBV 2
Servicic Web de Verificacidn: https://sede.registradores._crgfcsv

(*} Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Codige Segurc de
Verificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante eI acceac & los archivos
electrinicos del &rganc u organisme pablico emisor. Las copiasz realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medics electronices ¥y f[irmados elecktréonicamente tendran 1la
congideracién de copias auténticas siampre que incluyan la impresidn de un cédige gensrads
electrénicamente u otroz sistemas de werificacidén gue permitan contrastar sau antenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del &rganc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de l1a Ley
3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Pablicas.).

AT TR LR T DR | WWW REGISTRADORES ORG B0, 408X
C.5.V.: 228106280D11EF48
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Regisnadores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JUAN CARLOS RUBIALES Y MORENO

Registrador/a de la Propiedad de MADRID N° 25

Calle de Alcala, 540 - Edif. B - planta baja
28027 - MADRID (M)
Teléfono: 911774825
Fax: 817427979
Correo electrénico. madrid25@registrodelapropiedad org

correspondiente a la solicitud formulada por:
OFICINA DE RECUPERACION Y GESTION DE ACTIVOS DIRECCION GENERAL

con DNI/CIF: 528136101

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Encomienda judicial de gestion de inmuebies a la O R .G A (Oficina de
Recuperacion y Gestion de Activos) acordada por la Seccién 62 de la Audiencia Provincial
de Las Palmas de Gran Canana en el procedimiento de Ejecutoria n® 36/2025.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FG4CHI0CO
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionsda con esfs nota simple)
Su referencia” EXPORGA 20250432

(LN RO 0RO AR o | WWW REGISTRADORES ORG b, VAEX
C.B.W.: 22 ED511C

21062855
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

RBegistroe de la propiedad Madrid N® 25
Calle de Blcala, 540 - Bdif. B - planta baja
CF 28027 MADRID

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO ¥ CARGAS

Fecha: 18/03/2026 15:51:45

DATOS REGISTRALES de la finca FINCA DE MADRID N°: 47799_{"23 de Madrid,
codigo Registral Unico -CRU- 28106000821464

DESCRIPCION

PARTICIPACION de UNA OCHENTA ¥ DOS AWVA PARTE INDIVISA, 1/82, del GARAJE &= Lz
casa. nimero CINCUENTA Y NUEVE de la calle MARTIN DE LOS HEROS, situ

finca re al
in=zerincisn gus da derecho a la Plaza de garaje
sefialada con el nimerc CIENTO DIECISEIS sita en el SOTANG SESUNDO del Ipocal

GArajs.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE E}{PEDICION de

conformidad cgm el arfigule 10 de la Iey Hipobtecaria: ol

=i = )

Ha b=

Fa : to idad del plenc dominio
Fach Hiz 1

Hotar e T

Pobla =M

Privtis i 5

Inseripeison =

Fecha inszeripeién = 07/05/2007

Tomeo /Libro/Folic : 3136/3136/213

CRARGAS

ANOTACION

L.a BnoTacién al del coma 3136,
tomada con fecha: 1 20272 Proced

s
ot e

igencias Previas

L AL WWI REGISTRADGRES ORG Big. 2084
C.5.V. - 2281062853B0511C
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

eintiunc al Tomo

PRORROGADA por CUATRO aNOSs, la ANOTACTION DE PROHIBICION DE ENAJENAR LETRA.A
haberle asi ordenado

LE ShLN -

OE CENRARTRE, =n
T :
Zbhreviado ntmero

de Gran Canar

ANOTACION

ANOTACION PREVENTIVA LETRA C, DE DECOMIS0O EJECUTIVO DEFINITIVC, por PLAZO DE
CUATRO ANOS. o ia ATUDIENCTIA EROVIK:ZAL i 1

SERN  CH i ute ljecutcria Fena

ientc Bbrewiadc £2/20
Las: FPalmas en el g

')
de dos m

i
o

achas

F.mil iggis,: por la Legrada de la Admini

de Ia Seccitn Sexta d= alcka Auvdiencia Prowvincial, =& ordend
finca  ANOTACION PREVENTIVA DE DECOMISO EJECUTIVO DEFINITIVO,

= Penal, pars asegurar
realizacicn del bisn Inmueble.
-~
d

Este documentc incorpora un ss=llo electronico para garantizar su origen & integridad creade por el
RECGISTEO PROPIEDAD DE MADRID 25 a dia dieciocho de marzo del dos mil veintiséis.

AL (R | WWW.REGISTRADORES ORG B, SHa X
22810D62859B0511C
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

VAT A

Y ECIEIW 810
Servicioc Web de Verificacidn: httpa://sede. registradores._ orgfcsv

(=) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdmico. El1 Codige Seguro de
Verificacidém permite contrastar la auntenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos
electrénicos del oSrgano u organisme piblico emiscr. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medics electrinices y [irmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copizs auténticas siempre gue incluyan la impresién de wun cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de wverificacidn gque permitan contrastar su autenticidad mediante
2l acceac a los archivos electrdinicos del Srgans u Organismo piblico emiscor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2018, de 1 de octubre, del Procedimienteo Administrative Comin de las Administracicnes Pablicas. ).

AR RO R0 | WM. REGISTRADORES ORG PREHEY
228104&28539BD511C
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DOCUMENTACION CATASTRAL
seengri o o0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
‘ e | | e raiaia DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e Referencia catastral: 9257901VK3795G0034DI
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3171 m2
Participacién del inmueble: 1.960000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacién:
CL MARTIN DE LOS HEROS 59 Es:1 PLO5 PtA
28008 MADRID [MADRID]

Clase: URBAND ¢
Uso principal: Residencial £E
Superficie construida: 142 m2 e
5
Ajio construccion: 1977 T
CONSTRUCCION 3 g
Desting Escalera/Planta/Puerta Suparficie m? iz
VIVIENDA 105 na 4 |
Elementos comunss 7 £
|
]
5
i
E g
L
£
|

439 700 Comchadis U T Mgt 40 ETRIE)

Escala:
¥l

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 28 de Mayo de 2026

2026-064649/18 vO1
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screman oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e || mee DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
m‘gf;‘:;:;'“"“ Referencia catastral: 9257901VK3795G0336Q1L
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafiea: 3171 m2
Participacién del inmueble: 0.163600 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division herizontal]

Localizacién:
CL MARTIN DE LOS HEROS 59 PI-2 Pt 116
28008 MADRID [MADRID]

Clase: URBANOD s

Uso principal: AlmEstUsoRESID £

Superficie construida: 30 m2 g £
Aiio construccion: 1977 T

CONSTRUCCION $i

Destina Escalera/Planta/Puerta Superficia m? L

APARCAMIENTO 21118 10 2 E

Eiementas comunes E3) £z
|

]

i

£E

53

EE

£E

Il

2
il
=
3

a

438 200 Conradis L T

Escala:

-11/1000 |

Este documenta no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 28 de Mayo de 2026

2026-064649/18 vO1
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 9257901VK3I705G00340)

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Clase: Urbana
Uso primcipal: Recidendal

Superficie oonstruida: 142 ma2 Afi0 construcoitn: 1977
Titularidad:
fin socal Dereche

Bl Dorte e
eropbedad

Construccion

Esc./Fita Fria. Destine Superficke m'

LAISFA, W IENDIA (AL

PARCELA CATASTRAL

Esc.fPita_fPria. Desting

CL MARATIN DE LOS HERDS 59 Excl FI-05 Ft-A 28008 MADRID [MADRID]

Valor catastral: | 2028 ] 248 280,32 €
Valor eataseral suelo: 19506110 €
Valer cetastral constrocdon: 5321922 £

Saiparficle m’
ELERENTON SOMUNES 23

Superficie prafica: 3.171 m2 Paree|s eon varios inmuoebles [division barzontal] Coeficiente de participacidon: 21,3600 %
L~ -~ C A \ \ ¥

£ .J,)‘ ‘\ ‘x N "'_a’ 5 Lo, ot ) :

o e 9 ", ; - X o - gt i

CEV PAHNAFNRXFRZVAG 7(verfca Dl er MIps-iw v Sod scatasm.gobes | | Focha denrma 1270632 008

Do e Armisaoio con CE 0y Sallo g (@ DEre 0osd n G enerad del Catas o

Este certificatt refleis s daras incoyparndas o o Base de Daros del Corastra. Solo poaod utlEarse parn of sercicia o a5 competandies del solicimade.
Solicitante: MINISTERID DELINTERIDR. GUARDHA CIVIL ORCINA DE RECUPERACEON Y GESTION OE BIENES. SORGA

Finalidad: Encomienda judicial de gesticn de inmuebie a la ORGA
Fecha de sen jsin:  13/05/2028

2026-064649/18 01
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DI 70 CERTIFICACION CATASTRAL
opasdissmenn DESCRIPTIVA Y GRAFICA

CéL CEIRTTRG

Referencia catastral: 9257901VE3T95G003401

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

2026-064649/18 vO1

Beferencia catastral: 3ISTI0SWEITIE6E

Localizacidn: CLIUAN ALVARED MENTEZABALL SB
MADORED [MADRID]

Trularidad principal
Apellidos Nombre [ Rardn social NIF Damiclio

CORMUNIDAD € PROFIETARIOS

Heferencia catastral: S257308VKITISG:

Localizacidn: CL JLAN ALVARET MENDITABAL 56
MADRID [MADRID]

Titularidad principal
Apallidos Hombre [ Raxdn sociad MIF Domicilio

CORALMIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral; ST57a05WKITIEG.

Localizacidn: ©L DUINTANA 16
SADRED [MADRIDO]

Trtularidad principal
Apellidas Nombre [ Rasdn socisl NIF Domiclio

COMUNIDAD DE FROFIETARIOS

Referancia catastral: 5257904VKIT25G
Localizacitn: CL QUINTANA 14
MADRID [MADRID|
Titularidad principal
Apallidai Nombre [ Rasdn wacisl NIF Damicilio

LOMURIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral; S257303WEITS50
Localizacidns CL MARTIN OE LOS HERDS 57
MADRID [MADRID]
Titularidad principal
Apellidos Nombre | Raxdn sacial MIF Damicilis

COMUNIDAD DE PROPIETARIDE

Heoja 2/2

Pdgina 42
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12/5/26, 14:39 Sede Electronica del Catastro - Consulta y certificacion de Bien Inmueble
Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA Y HORA
Fecha 12/5/2026
Hora 14:39:16
3S DESCRIPTIVOS D INMU
Referencia catastral 9257901VK3795G0336QL
Localizacién CL MARTIN DE LOS HEROS 59 Pl:-2 Pt: 116
28008 MADRID (MADRID)
Clase Urbano
Uso principal AlmEst.UsoRESID
Superficie construida(™} 30 m?
Afo construccion 1977
Valor catastral 18.489,26 €
Afo valor 2026
Valor catastral suelo 13.660,26 €
Valor catastral construccidn 4.829,00 €
Fecha de modificacion en Catastro 29/09,/2021
Fecha de |la alteracion 30/12/2019
PARCELA CATASTRAL
Parcela con varios inmuebles (division horizontal)
LEealsEEdn CL MARTIN DE LOS HEROS 59
ety MADRID (MADRID)
Superficie grafica 3.171 m?
https:iferww.sedecatastro. gob.es/CY CBienlnmueble/ SECImprimirDatos_aspx ?RefC=8257901VWK3T95G03360L &del=28E&mun=200& UrbRus=US&f. . 12

2026-064649/18 vO1
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12/5/26, 14:38 Sede Electronica del Catastro - Consuita y certificacion de Bien Inmusble
Participacion del inmueble 0,163600 %
Apellidos Nombre/Razén Social
Btiti) PS CANTERAS LAS 38 Pl:06 Pt:B PALMAS GRAN CAMNARIA (LAS)
omicilio
35008 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (LAS PALMAS)
Derecho 100,00% de Propiedad
Fecha de modificacidon en Catastro 21/02/2020
Fecha de |a alteracion 12/03/2007
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m<
APARCAMIENTO =2 116 10
ELEMENTOS COMUNES 20
httpz: /e sedecatastre gob es/CYCBieninmueble! SECImprimirDatos. aspe ?"RefC=0257001VKITO5G 3 360L EdeI=2BE mun=000& Urb Ruz=U &fi. .. 202

2026-064649/18 01
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INFORME DE AFECCIONES VISUALURB

Informe de afecciones, peligros fisicos/riesgos
medioambientales y espacios protegidos

Referencia Catastral; 9257901VK3795G
Cl MARTIN DE LOS HEROS
MADRID (28)

Listado de afecciones de la parcela

“ Inundaciones fluviales

& Inundaciones costeras

7 Peligrosidad sismica (IGME-ZESIS)
Incendios forestales

7/ Riesgo de desertificacién

7 Volcanes

7 Vias pecuarias

2 Dominio Publico Maritimo Terrestre

© Afeccidn por lineas de alta tensién

2 Afeccion por oleoducto o gasoducto

7 Contaminacién del suelo por gas radén

RATING AFECCIONES AMBIENTALES /o R 3
[ 80
eccos e X e i
By VisualUrb e

2026-064649/18 vO1
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INUNDACIONES FLUVIALES

Valoracién: Parcela Mo afectada

v/ La parcela no se encuetra en ninguna zona de inundacidon. La mas cercana se
Justificacion: corresponde con el cauce del Rie Manzanares de la demarcacion del Tajoy esta a
una distancia en linea recta de 817m

INUNDACIONES COSTERAS

Valoracidn: Parcela No afectada

v La parcela no se encuetra en ninguna zona de inundacidon. La mas cercana se
Justificacién: corresponde con la zona denominada RIA DE BILBAO de la demarcacion del
CANTABRICO ORIENTAL y esta a una distancia en linea recta de 320km

PELIGROSIDAD SISMICA (IGME-ZESIS)

Valoracion: Parcela No afectada

v La parcela no se encuetra en ninguna zZona Con riesgo sismico. La mas cercana se
Justificacion: corresponde con la zona sismogénica denominada zona sin riesgo v esta a una
distancia de 0m

By VisualUrb 28-05-2026

2026-064649/18 vO1
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INCENDIOS FORESTALES

Valoracion: Parcela afectada Grado de afeccidn: 5

La parcela se encuetra en el municipio Madrid. en el que se han producido algunos
o incendios )

Definicion de Grado de afeccion: El municipio en el que se encuentra la parcela ha tenido una
frecuencia de incendios entre 51 y 100 veces

Detalle del origen de datos:

Organismo: MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. Direcdién
General de Biodiversidad. Bosques y Desertificacion. Subdireccion General de Politica Forestal y
Lucha contra la Desertificacidn

Documento: Frecuencia de incendios por término muricipal ocurridos entre los afios 2006 a 2015
Fecha aprobacion: 01/06/2021

Justificacion:

RIESGO DE DESERTIFICACION

&

Valoracion: Parcela Mo afectada

Justificacién: La parcela no se encuetra en ninguna zona con riesgo de desertificacion.

VOLCANES

&

Valoracién: Parcela No afectada

Justificacién: La parcela no se encuentra en ninguna zona con riesgo volcanico

ViAS PECUARIAS

&

Valoracién: Parcela No afectada

Parcela no afectada por una via pecuaria. La mas cercana se corresponde con la via
Justificacién: denominada Cafiada que desde el barrio de Tetuan cruza el término y sale al de
Canillas ¥ gue se encuentra a una distancia en linea recta de 3430m

By VisualUrb 28-05-2026

2026-064649/18 vO1
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DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Valoracion: Parcela Mo afectada
O La parcela se encuentra a mas de 319km del los limites del dominio publico

ustificacion: :
J maritimo terrestre

AFECCION POR LINEAS DE ALTA TENSION

Valoracion: Parcela No afectada
O No hay ninguna linea de alta tension proxima a la parcela. La mas cercana se

ustificacion: 3 4 7
J encuentra a una d:_star‘i_u:ia en _E!n_ea recta c_ie___2183_m

AFECCION POR OLEODUCTO O GASODUCTO

Valoracion: Parcela No afectada
O No hay ningun conducto proximo a la parcela, El mas cercano es un Gasoducto

ustificacion: s . ; z
1 subterraneo gue se encuentra a una distancia en linea recta de 8km

CONTAMINACION DEL SUELO POR GAS RADON

Valoracién: Parcela No afectada

Justificacién: La parcela se encuentra en una zona con niveles bajos de raddn

By VisualUrb 28-05-2026

2026-064649/18 vO1
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ANEXO I: Descripcion de los grados de afeccion

Inundaciones fluviales

Grade 0 Zong no inundable

Grado 1 : Peligrosidad alta. Zona con akea probabilidad pars periodo de retorno de 10 afios
Grado 3 : Peligrosidad media. Zona con probabilidad media para periodo de retorno de 100 afios
Grado 4 : Peligrosidad bajs. Zona con probabilidad bajs para pericdo de retorno de 500 afios

Inundaciones costeras

Grado 0: No procede
Grado 3 : Peligrosidad de inundacidn en 100 afios, representa un periodo de retorno de inundabilidad altes.
Grado4 : Peligrosidad de inundacidn en 500 afios, representa un periodo de retorma de inundabilidad media.

Peligrosidad sismica (IGME-ZESIS)

Grado © : Todos los inmuebles son susceptibles de verse afectados por movimientos sismicos, sin embargo, en ciertos casos, segin los
célculos establecidos | la peligrosidad puede considerarse nuls o despraciable.

Grado t * Peligrosidad Relative Muy Atta cuando =l indice de Actividad Sismica Normalizado es mayor & 52,

Grado 2 : Peligrosidad Refative Alta cuando el indice de Actividad Sfsmica Normalizado comprende entre d y 12,

Grado 3 : Peligrosidad Retstive Madiz cuande 2 Indice de Acthidad Sismice Normalizado comprende entre 1y 4

Grado 4 : Peligrosidad Reistive Bajs cuando el indice de Actividad Sisrmica Mormalizado es 1.

Peligrosidad Sisl'ni_ca (NCSE-02)

Gradeo 0: Peligrosidad nula o despreciable. cuando la cusndo aceleracidn sismica basics es menor de 0.04g
Grado 1: Peligrosidad Relativa Muy Alta cusndo la aceleracion sismica bésica es mayora 0,16g

Grado 2- Peligrosidad Relativa Alta cuando aceleracion sismica basica estd entre 0,12g v 0,165

Grado 3: Peligrosidad Relativa Media cuando |a aceleracion sismica basica esta entre 0,08gy 0,128

Grado 4: Peligrosidad Relativa Baja cuando aceleracion sismics bésica esté entre 0,.04g y 0.08g

Incendios forestales

Grado 1 El municipio en el que se encuentra fa parcela ha tenido una frecuencia de incendios entre 1 y S veces
Grado 2 ; El municipio en ef que se encuentya la parcela ha tenido ung frecuencia de incendios entre 6y 10 veces
Gradao 3 ; El municipio en el que se encuentra la parcela ha tenido una frecuencia de incendios entre 17 y 25 veces
Grade 4 El municipio en el que se encuentra la parcela ha tenido una frecuendia de incendios entre 26 y 50 veces
Grado 5 El municipio en el que se encuentrs ia parcela ha tenido una frecuencia de incendios entre 51 y 100 veges
Grado & ; El municipio en el que se encuentra la parcels ha tenido uns frecuencia de incendios entre 107 y 500 veces
Grado 7 El municipio en ei que se encuentra la parcela ha tenido une frecuencis de incendios entre 500y 1000 veces
Gradao 8 El municipio.en el que se encuentra la parcela ha tenido una frecuendia de incendios mayor gue 1000

Riesgo de desertificacién

Grado 1 ; Riesgo muy alto

Grado 2 ; Riesgo aito

Grado 31 Riesgo media

Grado 4 Riesgo bajo

Grado 5. Laminas de agua

Grado & Aress urbanas

Grado 7 : indice de aridez himedo o subhdmedo himedo
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Volcanes

Grado 0: Zona no expuests & fendmenas volcanicos.
Grado 1: Zona con pefigrosidad volcanica muy alta.
Grado 2: Zona con peligrosidad volcdnica alia.

Grado 3: Zona con peligrosidad volcdnica moderada.

Vias pecuarias

Grado 0 : Sinafeccion

Grado 1 : La parcels cubre ef drea de una vereds, colada u otras viss de menor entidad o lugares asocados
Grado 2 ; La parcela cubre el drea de un cordel (via pecuaria con uns anchurs aproximada de 37.5 metros)
Grade 3 : La parcels cubre el drea de una cafisda [via pecuaria con una anchura sproximada de 75 metros)

Dominio Publico Maritimo Terrestre

Grado 0 ; Sin afeccion

Grado 1 Parcels afectado por encontrarse en la Servidumbre de Proteccidn

Grade 2 : Parcels afectado por encontrarse en el Dominio Pdblico Maritimo Terrestre

Grado 3 : Parcels afectado por encontrarse en la Senidumbre de Proteccion { en tramitacion)

Grado 4 ; Parcels afectado por encontrarse en el Dominio Plblico Maritimo Terrestre [ en tramitacion)

Afeccion por lineas de alta tensién

Grade 0: 5in afeccién.

Grado 1: Setrata de una linea que wansporta energls & una tension eléctrica menos que 100KV

Grado 2 ; Se trata de una lines que transporta energls a uns tensidn eléctrica comprendida entre 100 KV y 150 KV
Grado 3 Se trata de'una linea que transporta energia a una tensidn eléctrica de 220 KV

Grado 4 ; Se trata de una lines que transporta energia a una tensibn sléctrica de 400 KV

Afeccion por oleoducto o gasoducto

Grado 0 : Sin afeccion.
Grado 1 Gaseodudo. conduccdn de combustibie de grueso calibre destinada a la distribucidn a distancia de gas combustible Grado 2 ;
Oleodicmo, conduccion de combustible provista de bombas y ofros aparatos pers ks distribucidn de petrdlec & lsrgas distencias

Contaminacion del suelo por gas raddn

Grado 0 : Sin afecddn
Grado 1: Zona con potencial de raddn superior a 300 Bgfm?®
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ANEXO II: FUENTES DE DATOS

Inundaciones fluviales

Peligrosidad sismica (IGME-ZESIS)

La identificecion y caracterizacidn de |as dreas susceptibles a
inundaciones fluviales se ha reslizade mediante I cartografia oficial
dei Sistema Maciona| de Cartugraﬁa de Zonas Inundables [SMCZH,
desarroliado por e Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural
Maring.

Dicha cartografia se ha elaborado conforme a lo establecido en |3
Directiva Europea 2007/60/CE, relativa a lz evaluacion y gestion de
los riesgos de inundacidn, y se encuentra plenamente alineada con
su Transposicidn &l erdenamiento juridico espafiol & través del Real
Decreto 503/2070, de 9 de Julio, asi como ton el Real Decreto
84911286, de 11 de sbril, por ef que se aprueba el Reglamento del
Deminio Pdblico Hidrdulico y & Rea| Decreto 665/2023, de 18 de
julio; que lo modifica

Los mapas def SNCZHhan sido desarmolisdos por los Organismos de
Cuenca de cada Demarcacién Hi'dmgréﬁca,. de acuerdo con los
criterios técnicos y metedoldgicos definidos en la normativa
mencionada. Estos mapas de peligrosidad por inundacion
consideren tres escenarios hidroldgicos diferenciados segién su
probabifidad de oourrencia:

Alta probabilidad:

zsociada & un periodo de retorno de 10 afios;
WMedia grobabilidad:

3zociads 3 un periode de retorno de 100 afios;
Baja probebilidad (eventos extremos)

asociada 3 un periodo de retorno de 500 afios.

Esta dasificacién permite una evafuacidn de la peligrosidad  de
inundacion, facilitando I planificacion territorial y ls adopcibn de
medidas greventivas y correctoras en funcion del nivel de
exposicidn de cada zona.

Inundaciones costeras

Se utiizzn los mapas de peligrosidsd por inundacidn costera
elaborados per el Ministerio pars ls Transicion Ecoldgica (MITECO)
de acuerdo al procedimiento establecido en e articulo 8 del Real
Decreto 903/2010, de 9 de julic, de evaluacidn v gastidn de riesgos
de inundacidn, que trenspone la Directive Europea 2007/60/CE,
relativa a l& evaluacidny gestidn de los riesgos de inundacidn.

En materia de inundacionss por la costa, Onicaments se
representan los escenarios para 100 y 500 afos de periodo de
retorna.
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Lz peligrosidad: sismica se determing de scuerdo con las zonas
sismogénicas definidas en iz Base de Datos de Zonas Sismogénicas
de fa Peninsula [bérica y territorios de influencia para el cilculo de iz
pelfigrosidad sismics en Espafia (ZE5I5), elaborada por el Instiuto
Geoldgico y Minero de Espafia (IGME)

Dado gue el IGME dnicamente ha definido zonas sismogénicas para
ta Peninsula 1oérica, en el ceso de las Islas Canarias se adopta un
enfoque altemativo basado en el estudio de Gonzdlez de Vallejo et
al. (2006}, que propone ung zonificacion sismogénica diferenciada
para este archipiélago. Este zonificacion es ia misma que se refieja
en el documento “PREVENCION DE RIESGOS MATURALES ¥
TECNOLOGICOS EN LA PLANIFICACION TERRITORIAL ¥
URBANISTICA" (RESGOMAP. Septiembre 2014)

Peligrosidad sismica (NCSE-02)

Lz peligrosided sismice s determina enh base a las zonas
delimitadas en-el maps de peligrosidad sismica incluido en Iz
Norms de construccidn sismorresistente: perte  gemeral ¥
edificacidn (NC5R-02) aprobada en el Real Decreto 99772002, de 27
de septiembre.

Esta norma establece los criterios de construcdidn que, 8l aplicarse,
dotan & igs estructuras de la sismorresistencia necesariz para
prevenic el colagso y fimitar los dafios estructurales graves en caso
de siEmo.

Incendios forestales

Lz frecuencia de incendios forestales se estima mediante un
enfogue cuantitative y probabilistico, utilizendo datos estadisticos
de incendios ocurrides en periodos anteriores. La informacion
empleads procede del Mapa de frecusncia de incendios forestales
por térming municipal publicedo por € MINISTERIC PARA LA
TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO. Direccign
General de Biodiversidad, Bosgues y Desertificacion. Subdireccion
Genersl de Politica Forestal y Lucha contra la Desertificecion.

Este mapa se elabora 3 partir de fos datos histdricos recopilados en
el Banco de Datos de la Maturaleza, que centraliza informacdion
sobre nimero de incendios, superfide gquemada y otros
pardmetros relevantas, permitiendo carecterizar la frecuencia de
incendios forestales & escala municipsl.
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Desertificacién

Se utiliza |z cartografia de riesgo de desertificacion elaborads en ef
marco dei Programa de Accidn Macional de Lucha contra la
Desedificacidn (PAND)., desarrollsde por & Ministerio para la
Transicidn Ecoldgica y o1 Reto Demografico.

Esta cartografia identifica y delimits las zonas del territorio espafiol
afectadas por riesgo de desertificacion, dasificdndolas en custro
niveles progresivos de severidad: bajo, medio, akko y muy sfo. La
eveluacién se basa en indicadores Giogeograficos, edaficos,
ckmaticos y de presidn antrdpics, permitiendo una evaluacidn
espacial del grade de wuinerabilidad frente & esie proceso de
degradacidn ambiental.

Volcanes

La peligrosidad velcanica =n Espafia es moderads y se concentra
excusivemente en ias Isiss Canarias, 81 Unico territorio nacional con
activided volcanics recients y potendial eruptivo.

Dado que la naturaleza no fineal de los procesos magmaticos
impide ung prediccidn determinists 8 largo plazo de las erupciones,
la evaluacidn de la peligrosidad wolcanica se basa en un enfoque
probabilistico estadistico, fundamentado en e historial eruptivo de
cada zona volcdnica. Pars los volcanes del archipiélago cansrio,
donde existe .un registro histdrico sufidentemente robusto, se
asume gue ios intervalos entre erupciones pueden modelarse
mediante una distribucidn de Poisson; lo que permite estimar la
probabilidad de futuras erupdones a partir del intervalo medio de

rECLITENCis.

Este enfoque metodoldgico ha sido aplicedo y defendido por
expertos en tiesgo velcanico en Espafia, como Nemesio M. Pérez,
coordinador cientifico del Instituto Volcanoldgico de Canarias
{INVOLCAN), quien o describe en el capl’i'ulo “Estretegia Canariz
para la Reduccién del Riesgo Volcdnica: una necesidad”, publicado
en el libro colecivo Tajogsite. Ensefianzas de una erupddn
volcénics (Le Palma, otofio 2021), resultado de la XVl Semana
Cientifica “Telesforo Brava" (Pérez, 2023).

Vias pecuarias

Las afecciones derivadas de |as vias pecuarias se determingn
conforme & los trazados y clesificeciones publicados en ia Red

General de Vias Pecuarias (MITECO 2024}

En aguelias comumnidades autdnomas gue dispongan de un
cetélogo de vias pecusrias en fase de deslinde y cuenten con
certografis sctualizada que refleje los limites definitivos de dichas
wvias, se utifizaran preferentemente estos datos por su mayor
pracision y actuslidad.

Hasta la fecha, la Comunided de Madrid es la Gnica que ha
publicado cartografia oficial detallada sobre su red de vias
pecusdrias, @ trevés de la Direccion General de Agricultura y
(2019). Esta
Geoportsl de @ Infreestructurs de Dastos Espsciales de la

Ganaderiz informacidn, accesible medisnte el
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Comunidad de Madrid (IDEM). inciuye €l inventario comgleio de
cafiadas, cordeles, veredas y coladas, con sus trazados, anchuras y
clasificacion legal, y se considers de referencia para cualquier
analisis 2n el smbito regional.

Dominio Pablico Maritimo Terrestre

Para |z identificacidn y delimitacidn de |as sfecciones al Daminio
Piblico Maritimo-Terrestre (DPMT) se ha utilizado |z cartografia
oficizl de lineas de deslinde del DPMT publicada por el Ministerio
pars ia Transicidn Ecoldgica y el Reto Dermografico (2025).

Asimismo, se han considerado los especios sujetas & los regimenes
juridicos de iz servidumbre de proteccién ¥ ig-zona de influencia,
estgbiecidos en la normativa de costss vigente {Ley Z2/1988, de 28
de juiio y en la Ley 2/201 3, de 29 de mayo)

Lineas alta tension

Lz identificacion de afecciones derivadas de lineas eléctricas de alta
tensidn se ha realizado & partir de los trazados disponibies en ia
Base Cartografica MNacionai (BCM), considersndo las zonas de
servidumbre  establecidas en  las  Instrucciones  Témicas
Complementarias (TC) del Reglamento sobre condidiones técricas
y garantias de seguridad en instslaciones eléctricas de alta tensidn,
aprobedo por el Real Decreto 22372008, de 15 de febrero. Estas
servidumbres definen lzs franjas de terreno necesarias para
gerantizar e seguridad, el y o=l
funcionamiento de ias instalaciones, y condicionan los usos del

mantenimiento COTTEecto

sueloen su entomo inmedisto.

Gaseoductos y oleoductos

La identificacién de afeccionses derivadas de geseoductos y
oleoductos se hs realizado & partir de los trazados disponibles en s
Base Cartografica Nacional (BCN) y en |3 cartografia oficial del sector
energético, considerando las servidumbres legalmentes establecidas
pera este lipo de infraestructuras conforme a I Ley 34/19598, de 7
de ochubre, del Sector de Hidrocarburos.

Dicha normative prevé una franja de servidumbre de 10 metros de
anchura (5 metros @ cada lado del eje de la tuberia), en la que se
prohiben construcciones, edificaciones, plantaciones de arbolado
de sito tallo, obras u otras actividades que puedan comprometer la
seguridad, operacidn, conmservacién o mantenimiento de &
instalacidn, condicionando &si los usos del suelo en su entorna
inmediato.

Gas radon

La evaluacidn de la afeccidn potencial por gas reddn se ha realizado
confarme &l Maps del Potencia! de Raddn de Espafa (2017},
publicado por &l Consejo de Seguridad Nuclear y en lo establecido
en el Codigo Tecnico: de [a Edificacidn, y en la Directiva

2013/59/Eurstom, transpuesta & ardenamiento espanol mediante
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el Real Decreto 732/201%, de 20 de diciembre, sobre proteccion
radiolgica.

En lgs zonas con potencial medo o elevado, la normativa vigente
exige la sdopcion de medidss preventives en edificeciones de
nueva construccion icomo barreras antirraddn y sistemas de
ventilacidn}, y recomienda la reslizacidn de mediciones en edificios
existentes, espedslmente en usos residencisles, educativos o
=anitarios. La presencia del emplazamiento en una de esiss zonas
se considers una afeccién de tfipo sanitario y constructivo, gue
puede condicionar el disefio, los materizles vy los sistemas de
ventilacidn del proyecto.
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