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PERITOS Y FORENGES DE ESPANIK

INFORME DE TASACION

ROSA MARIA PALACIOS GARRIDO, Perito Tasador Judicial y Arquitecto Colegiado
n® 4.975 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con domicilio en C/ VIRGEN

DE LA VICTORIA 14 3-2 Sevilla. Tfo. 955469192 / 628275578

SOLICITANTE:

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 18 DE SEVILLA
C/ Vermundo Resta s/n. 41018 Sevilla

EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES 1400/2020. Negociado: 1C

FINALIDAD:

Dictamen del valor de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad n® 14 de
Sevilla, nGmero: 368

CRITERIO:

Valor de tasacién-Mercado
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UNION DE AROUITECTOS
PERITOS Y FORENSES OF ESPATA

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE:

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 18 DE SEVILLA
C/ Vermundo Resta s/n. 41018 Sevilla

Procedimiento: EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES 1400/2020. Negociado: 1C

FINALIDAD:
DICTAMEN TECNICO PERICIAL DE VALORACION del inmueble inscrito en el Registro de la

Propiedad n° 14 de Sevilla, ndmero: 368.

El objeto del mismo consiste en la identificacién del bien inmueble en el que se ha requerido para
su evalto, la comprobacién de su estado actual y la determinacién del valor del mismo.

CRITERIO DE VALORACION:

Valor de tasacién-Mercado. Se define como tal, el precio que puede conseguirse en el mercado por
la venta del bien objeto de valoracién, considerando aquellas afecciones que las disminuyan, y
lograda dicha venta en un periodo razonable de tiempo.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Piso en bloque manzana cerrada con zonas comunes

ESTADO DEL INMUEBLE

Terminado

EMPLAZAMIENTO

Calle Pakistdn, n® 7 Bloque 1 piso 1° 3

El inmueble queda plenamente identificado.
Municipio: SEVILLA 41020

Provincia: Sevilla
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2.1. DATOS REGISTRALES

Registro de la Propiedad n® 14 de SEVILLA

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Alta
VIVIENDA 368 17 3293 43 1
Titulares Registrales: Jiménez Blanco, Manuel 28.910.901-Q

Giménez Gémez, Luz Divina 28.916.721-V

100,0000% del pleno dominio por titulo de COMPRA con cardcter ganancial.

URBANA. NUMERO DIECISEIS. Piso vivienda TIPO A., NUMERQO tres Situado en primera plante en alto, con
acceso por el Portal némero uno, del CONJUNTO URBANIZADO con fachada a la Avenida Republica China
y a la» calles India, Bangkok y Pakistdn, que se encuentra ubicado en la Parcelo UE QUINCE | del Sector
Quince del Plan Parcial nimero cuatro del Poligono Aeropuerto de Sevilla. Ocupa una superficie Gtil de
noventa astros cuadrados. Linda visto desde la 3 Avenida Republica China, por la derecha, con el piso vivienda
tipo C, numero dos, el pasillo de acceso a las viviendas y hueco de escalera por la izquierda, con la calle
Pakistén, a la que hace esquina, y por el fondo, con resto de la parcela no ocupada por la edificacién, en su
parte destinada a zonas peatonales de trénsito. Consta de vestibulo, estar comedor con terraza exterior
recayente a la Avenida Repiblica Ching, distribuidor, cuatro dormitorios, cocina y dos cuarios de bafio. Se le
vinculan a este piso vivienda a: LA PLAZA DE APARCA MIENTO NUMERQ treinta y cuatro, situada en planta
do sétano de éste mismo edificio, que ocupa una superficie Util, con inclusién de su participacion en los
elementos comunes, de veintidés metros sesenta decimetros cuadrados. Linda por su frente, con calle de
circulacién ,i 'y maniobras; por la derecha, entrando, con la plaza de aparcamiento nimero treinta y cinco; y
por la izquierda, con la plaza de aparcamiento nimero treinta y tres, y por el fondo, con los trasteros nimeros
treinta y nueve y cuarenta, y b. EL TRASTERO NUKERO CUARENTA, situado n planta de sétano do este mismo
edificio, que ocupe una superficie Gtil de tres metros cincuenta decimetros cuadrados, y que linda por tu frente,
con la plaza de aparcamiento nimero treinta y cuatro, por la que tiene tu entrada y con la ploza de
aparcamiento némero treinta y cinco; por la derecha, entrando, con el trastero nimero cuarenta y uno; por la
izquierda, con el trastero nimero treinta y nueve, y por el fondo, con zona de cimentacién del edificio. A la
finca acabada do describir le corresponde una cuota de participacién en el valor total del conjunto urbanizado
y elementos comunes del mismo, de ocho mil setecientos dieciséis diezmilésimas por ciento. En cuanto al piso
vivienda, le corresponde una cuota do ocho entero freinta centésimas por ciento en los gastos del portal donde
estd ubicado y elementos comunes de éste, y en cuanto a la plaza do aparcamiento y trastero que tiene
vinculados, le corresponde una cuota de siete mil ciento cincuenta y seis diezmilésimas por ciento en los
gastos de la planta de sétano y elementos comunes de éste. Por creacién de un nuevo Registro, la anterior
finca registral nimero 32.629, al folio 74, del tomo 3224, libro 729, del Registro nimero cuatro, ha pasado
a ser la finca de este nimero

Esta finca estd calificada como Vivienda de Proteccién Oficial. Segin Cedula expedida en Sevilla el
dia 24 de noviembre de 2.000. Expediente 41-PO-G-00- 0069/98
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UNION DE AQUITECTOS
PERITOS Y FORENSES UE ESPANA

Segun resulta de la Inscripcién: 19 de fecha 02 de enero de 2001.

Una HIPOTECA a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA, para responder de
56.947,10 euros de principal; 3.972,06 euros de intereses ordinarios, 25.626,19 euros de intereses
de demora y 8.542,06 euros para costas y gastos , por un plazo de amortizacién de 23 afios; fecha
de la inscripcién once de agosto de mil novecientos noventa y nueve. Segin resulta de escritura de
fecha veinte de julio de mil novecientos noventa y nueve, otorgada en Cérdoba por el Notario Don
MANUEL CASTILLA TORRES.

Segun resulta de la Inscripcién: 1° de fecha 02 de enero de 2001.

-El EMBARGO objeto de la anotacién letra A a favor de DON BALDOMERO ZAPATA PEREZ, contra
Dofa Luz Divina Giménez Gémez, se tramita en el Juzgado de Primera Instancia Nimero 18 de los
de Sevilla, Ejecucién Provisional n® 1400/2020, en reclamacién de 15.103,39 EUROS DE PRINCIPAL
mds 4.500 EUROS de intereses y costas; segun resulta de mandamiento expedido en Sevilla el dia
24 de Enero de 2.022 por el Letrado de la Administracién de Justicia de dicho Juzgado, y de
mandamiento de adicién expedido en Sevilla el dia 21 de Julio de 2.023 por el citado Letrado. Segin
resulta de la Anotacién Letra: A de fecha 09 de agosto de 2023.

Segun resulta de Nota ol Margen Ndmero: 1 de la Insc/Anot: A de fecha 09 de agosto de 2023.
Expedida Certificacién de dominio y cargas, de esta finca para surtir efecto en el procedimiento
nomero 1400/2020 a que se refiere la anotacién letra A, en virtud de mandamiento expedido en
esta ciudad, el 22 de Noviembre de 2.023, por el Letrado de la Administracién de Justicia del
Juzgado de primera Instancia Némero 18 de Sevilla.

Segun resulta de Nota al Margen Nimero: 3 de la Insc/Anot: A de fecha 27 de diciembre de 2023.
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2.2. DATOS CATASTRALES

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE: 2043101TG442450017QE
Afo de Construccién: 2000

Superficie construida: 147 m2

Uso PRINCIPAL: Residencial

APARCAMIENTO 1 -1 4 iQ
ALMACEN T = 40 4
VIVIERDA 1 J3 g3 192
ELEMENTOS COMUNES 31

2.3. FECHA DE LA VISITA
La visita ha sido realizada el 12-06-24 por Rosa Maria Palacios Garrido.
El propietario no facilita el acceso a la vivienda.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Comprobacién Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

Correspondencia con finca catastral

DOCUMENTACION UTILIZADA
Planeamiento urbanistico vigente
Reportaje fotogréfico

Plano de situacién

Nota Simple

Documentacién catastral

Plano urbanistico
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4, LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO

Sevilla es una ciudad, capital de la provincia homénima de la comunidad de Andalucia.

NUMERO DE HABITANTES: 684.025 habitantes segin Censo Publicado por el INE afio 2023.
EVOLUCION DE LA POBLACION: Actualmente la evolucién del ndmero de habitantes es estable.
OCUPACION LABORAL DEL NUCLEQ: Mdltiple. Servicios-Industrial.

ENTORNO
DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

El inmueble a valorar se encuentra al Norte de la ciudad, en un drea de expansién residencial
denominado Poligono Aeropuerto, junto al Parque Alcosa y el Parque del Tamarguillo y cercano al
Aeropuerto de Sevilla.

Se trata de un drea residencial conformado por manzanas cerradas alineadas a vial con zona comin
interior.

Al Norte linda con la Avenida Republica de China, junto a la canalizacién del arroyo la Ranilla, al
Este linda con la calle Pakistén, delante de la cual se sitGa una guarderia infantil y una parcela sin
edificar, al Sur linda con calle peatonal Bangkok y al Oeste con la calle India, que da acceso a

otros bloque de viviendas.

El grado de consolidacién del entorno es del 80 %.

NIVEL DE RENTA DE LA ZONA: media-baija.

RASGOS URBANOS: Zona residencial.

CARACTERIZACION DEL ENTORNO: Zona consolidada con bloques viviendas plurifamiliares de

en manzana cerrada.

ANTIGUEDAD MEDIA DE LOS EDIFICIOS DEL ENTORNO: 5-15 afios.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

El entorno dispone de las siguientes infraestructuras:
Viales y aceras pavimentadas

Red general de saneamiento

Suministro de energia eléctrica.

Alumbrado publico

Red de telefonia

Suministro de agua

Todo ello en buen estado aparente.
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EQUIPAMIENTO

Equipamientos sanitarios, escolares y deportivos suficientes.

Zonas verdes deficientes.

COMUNICACIONES
En general buenas comunicaciones urbanas.

Accesibilidad: buena.

5, DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

El inmueble se encuentra en un edificio plurifamiliar constituido en manzana cerrada con zonas

comunes en su interior. El nimero de plantas sobre rasante varfa segin las vias de acceso, en
cumplimiento de la normativa urbanistica, y una planta bajo rasante dedicada a garaie y trasteros.
El edificio se denomina EDIFICIO ESTHER.

Los accesos peatonales se producen por la calles Pakistén y Bangkok, y el acceso rodado al sétano
por calle Pakistdn. Los accesos a las viviendas se producen desde la zona comin interior mediante
ocho nucleos de escaleras y ascensor.

Las superficies segUn catastro son:

Superficie de parcela: 4.021 m2.

ANTIGUEDAD Y CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Segun consta en la ficha catastral, el afio de construccién es 2000. El grado de conservacion es
bueno.

Los acabados y calidades son calidad media-baja. En planta baja cuenta con un acabado de ladrillo
cara vista y en el resto de plantas acabado enfoscado y pintado. La cubierta es plana con acabado
cerdmico. En las zonas comunes existen zonas ajardinadas y dos piscinas, una de pequefio tamafio-
infantil.

Las viviendas cuentan con terrazas cubiertas, ventanas de aluminio y persianas de PVC enrollables
para oscurecimiento.

Cuentan con portero automdtico.

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA

La vivienda se encuentra situada en planta primera. Segun nota simple, la vivienda consta de
vestibulo, estar comedor con terraza exterior recayente a la Avenida RepUblica China, distribuidor,
cuatro dormitorios, cocina y dos cuartos de bafio. Se vinculan a este piso la plaza de aparcamiento
nimero 34, situada en planta sétano, asi como trastero ndmero 40.
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Indica en el Catastro:

Uso principal Escalers Planta
APARCAMIENTO 1 -1
ALMACEN T -1
VIVIERDA 1 431

ELEMENTOS COMUNES

Segun Registro de la Propiedad:  PISO SUP UTIL
' PLAZA APARC
TRASTERO

Pusria

90,_00 m?2
22,60 m2
3,50 m2

Superficie m?

10
4
102
31

Tipo Reforma

Fecha Reforma

- Superficies adoptadas:

Segun el principio de prudencia la superficie que se adopta es:

PISO: 90 m2 dtiles

TRASTERO: 3,50 m2

PLAZA APARCAMIENTO: 10,0 m2

SUP CONSTRUIDA VIVIENDA: 100 m2

SUP CONSTRUIDA APARCAMIENTO+TRASTERO: 26,1 m2

ACABADOS

Pavimentos:

No se han podido comprobar

Paredes:
No se han podido comprobar

Techos:
No se han podido comprobar

+estudio arquitectos
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CARPINTERIA EXTERIOR: aluminio.
CARPINTERIA INTERIOR: no se ha podido comprobar

INSTALACIONES ESPECIFICAS

PORTERO AUTOMATICO: si

ASCENSORES: no se ha podido comprobar -

CALEFACCION: no se ha podido comprobar -

CLIMATIZACION: no se ha podido comprobar

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS: no se ha podido comprobar
AGUA CALIENTE: no se ha podido comprobar

ESTADO DE CONSERVACION:

El estado interior no se ha podido comprobar

6. DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE Y FECHA DE APROBACION: Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Sevilla 19/07/2006

CLASIFICACION URBANISTICA

Tipo de suelo: Suelo Urbano
CALIFICACION URBANISTICA

Edificacién en manzana con alineacién inferior obligatoria o méxima.

7. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
TENENCIA Y LIMITACIONES
Titulares Registrales: Jiménez Blanco, Manuel 28.910.901-Q

Giménez Gémez, Luz Divina 28.916.721-V

El EMBARGO objeto de la anotacion letra A a favor de DON BALDOMERO ZAPATA PEREZ, contra
Dofa Luz Divina Giménez Gémez, se tramita en el Juzgado de Primera Instancia NUmero 18 de los
de Sevilla, Ejecucién Provisional n® 1400/2020, en reclamacién de 15.103,39 EUROS DE
PRINCIPAL mds 4.500 EUROS de intereses y costas; segin resulta de mandamiento expedido en
Sevilla el dia 24 de Enero de 2.022 por el Letrado de la Administracién de Justicia de dicho Juzgado,
y de mandamiento de adicién expedido en Sevilla el dia 21 de Julio de 2.023 por el citado Letrado.
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UNION DE ARQUITECTOS
PERITOS Y FORENSES OE ESPARA

Segun resulta de la Anotacién Letra: A de fecha 09 de agosto de 2023. Ocupado: Si, por el
propietario

Se desconoce estado ocupacién.

8. ANALISIS DE MERCADO
OFERTA

Oferta variada en viviendas en esta zona y de estas caracteristicas

DEMANDA

La demanda en el momento actual, se sitta en niveles inferiores a la oferta.

El mercado inmobiliario estd presentando algunos sintomas de agotamiento, lo cual se detecta
principalmente en la ralentizacién de la escalada de precios y el aumento de los plazos de venta,
que se han alargado bastante respecto de los Gltimos afios.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA'Y DE REVALORIZACION

La ralentizacién del ritmo de ventas ha ocasionado una parada en el aumento de los precios que
venia produciéndose en los Ultimos afios. Esta situacién presenta una tendencia a prolongarse a
corfo o medio plazo, por lo que es complicado que pueda producirse una revalorizacién
significativa de los inmuebles.

9. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

METODO DE COMPARACION
9.1. COMPARABLES

Se ha realizado un estudio del mercado inmobiliario relativo a inmuebles comparables con el que

se valora, obteniendo los siguientes resultados:

+ostudio arquitectos
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SITUACION DE COMPARABLES

T1. Testigo 1: AVENIDA EMILIO LEMOS 51 SEVILLA
T2. Testigo 2: AVENIDA DE LAS CIENCIAS 53 SEVILLA
T3. Testigo 3: AVENIDA EMILIO LEMOS 45 SEVILLA
T4. Testigo 4: CALLE MARIA FULMEN 1 SEVILLA

T5. Testigo 5: AVENIDA EMILIO LEMOS 30 SEVILLA
Té. Testigo 6: AVENIDA EMILIO LEMOS 51 SEVILLA
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TESTIGO N2 1 FECHA |  03/07/2024 PAIS | Espaia
PROVINCIA cp NUCLEO POSTAL REFERENCIA FUENTE TIPO FUENTE
SEVILLA 41019 SEVILLA 102597794 INTERNET/PARTICULAR
POBLACION DISTANCIA AL BIEN A VALORAR FINCA CATASTRAL DETALLE FUENTE
SEVILLA 350 METROS 2040901TG44245 |DEALISTA / VICTOR MANUEL
EMPLAZAMIENTO VPO ' TELEFONO FUENTE
AVENIDA EMILIO LEMOS, 51 si 955269692
TIPO DATO NEPLANTAS | N2DORM N2ASEOS ASCENSOR GARAJE TRASTERO
Oferta 1 3 2 Sl Sl NO
ORIENTACION GALERIA ANO CALEFACCION CLIMATIZACION PISCINA CALIDAD
SUR-ESTE NO 1996 S| sl s| 'MEDIA
uso POSICION SUP(M2) | VALOR ENCUESTADO %REDUCCION VALOR CONSIDERADO
VALOR UNITARIO
RESIDENCIAL PLANTA 42 100 195.000 3,00% 189.150 1891,50
OBSERVACIONES COMPARABLE
TESTIGO Ne 2 FECHA ] 03/07/2024 PAIS [ ESPANA
PROVINCIA cP NUCLEO POSTAL REFERENCIA FUENTE TIPO FUENTE
SEVILLA 41019 SEVILLA SE-3061-JL INTERNET/AGENCIA
POBLACION DISTANCIA AL BIEN A VALORAR FINCA CATASTRAL DETALLE FUENTE
SEVILLA 1600 METROS 1034001TG4413S IDEALISTA / INMOBILIARIA COMPOSTELA
EMPLAZAMIENTO VPO TELEFONO FUENTE
AVENIDA DE LAS CIENCIAS 53 NO 854780548
TIPO DATO N2PLANTAS | N2DORM N2ASEOS ASCENSOR GARAJE TRASTERO
Oferta 1 4 2 Sl Sl NO
ORIENTACION GALERIA ANO CALEFACCION CLIMATIZACION PISCINA CALIDAD
SUR-OESTE Sl 1988 S| S| S| MEDIA
uso POSICION SUP(M2) | VALOR ENCUESTADO %REDUCCION VALOR CONSIDERADO
VALOR UNITARIO
RESIDENCIAL PLANTA 42 100 240.000 3,00% 232.800 2328,00
OBSERVACIONES COMPARABLE
+estudio arquitectos
ROSA PALACIOS GARRIDO  arquitecla
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TESTIGO N2 3 FECHA 03/07/2024 PAIS | ESPANA
PROVINCIA cpP NUCLEO POSTAL REFERENCIA FUENTE TIPO FUENTE
SEVILLA 41019 SEVILLA 197 INTERNET/AGENCIA
POBLACION DISTANCIA AL BIEN A VALORAR FINCA CATASTRAL DETALLE FUENTE
SEVILLA 500 METROS 1940701TG44145 IDEALISTA / INMOBILIARIA GIRALSUR
EMPLAZAMIENTO VPO TELEFONO FUENTE
AVENIDA EMILIO LEMOS 45 St 854780713
TIPO DATO NePLANTAS | N2DORM N2ASEOS ASCENSOR GARAJE TRASTERO
Oferta 1 3 2 Sl Sl Sl
ORIENTACION GALERIA ANO CALEFACCION CLIMATIZACION PISCINA CALIDAD
SUR-OESTE Sl 2002 S| Sl S| MEDIA
uso POSICION SUP(M2) | VALOR ENCUESTADO %REDUCCION VALOR CONSIDERADO
VALOR UNITARIO
RESIDENCIAL PLANTA 72 113 215.000 3,00% 208.550 1845,58
OBSERVACIONES COMPARABLE
TESTIGO N2 4 FECHA | 03/07/2024 PAIS | ESPANA
PROVINCIA cp NUCLEO POSTAL REFERENCIA FUENTE TIPO FUENTE
SEVILLA 41019 SEVILLA 1057 INTERNET/AGENCIA
POBLACION DISTANCIA AL BIEN A VALORAR FINCA CATASTRAL DETALLE FUENTE
SEVILLA 650 METROS 1946801TG4414N DEALISTA / INMOBILIARIA GRUPO TORREY
EMPLAZAMIENTO VPO TELEFONO FUENTE
CALLE MARIA FULMEN 1 854786524
TIPO DATO N2PLANTAS | N2DORM N2ASEOS ASCENSOR GARAIE TRASTERO
Oferta 1 4 2 Sl Sl Sl
ORIENTACION GALERIA ANO CALEFACCION CLIMATIZACION PISCINA CALIDAD
SUR-OESTE S| 2001 S| st S| MEDIA
uso POSICION SUP(M2) | VALOR ENCUESTADO %REDUCCION VALOR CONSIDERADO
VALOR UNITARIO
RESIDENCIAL PLANTA 22 120 198.000 3,00% 192.060 1600,50
OBSERVACIONES COMPARABLE
é +estudio arquitectos
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TESTIGO N2 5 FECHA |  04/07/2024 PAIS | EspafA
PROVINCIA cP NUCLEO POSTAL REFERENCIA FUENTE TIPO FUENTE
SEVILLA 41019 SEVILLA 105 INTERNET/AGENCIA
POBLACION DISTANCIA AL BIEN A VALORAR FINCA CATASTRAL DETALLE FUENTE
SEVILLA 650 METROS 1938201TG4413N FOTOCASA / INMOBILIARIA NOVO AIRE
EMPLAZAMIENTO VPO TELEFONO FUENTE
AVENIDA EMILIO LEMQS, 30 S 955530613
TIPO DATO N2PLANTAS | N2DORM N2ASEOS ASCENSOR GARAJE TRASTERO
Oferta 1 3 1 Sl Sl Sl
ORIENTACION GALERIA ANO CALEFACCION CLIMATIZACION PISCINA CALIDAD
NOROESTE Sl 2015 S| sl NO MEDIA-BAJA
uso POSICION SUP(M2) | VALOR ENCUESTADO %REDUCCION VALOR CONSIDERADO
VALOR UNITARIO
RESIDENCIAL PLANTA 32 71 167.000 3,00% 161.990 2281,55
OBSERVACIONES COMPARABLE
TESTIGO N© 6 FECHA | 04/07/2024 PAIS I ESPARA
PROVINCIA CcP NUCLEO POSTAL REFERENCIA FUENTE TIPO FUENTE
SEVILLA 41019 SEVILLA emilio lemos INTERNET/AGENCIA
POBLACION DISTANCIA AL BIEN A VALORAR FINCA CATASTRAL DETALLE FUENTE
SEVILLA 350 METROS 20409017G4424S FOTOCASA / INMOBILIARIA METODOO
EMPLAZAMIENTO VPO TELEFONO FUENTE
AVENIDA EMILIO LEMQS, 51 sl 954302563
TIPO DATO N2PLANTAS | N2DORM N2ASEOS ASCENSOR GARAJE TRASTERO
Oferta 1 3 2 Si Sl Sl
ORIENTACION GALERIA ANO CALEFACCION CLIMATIZACION PISCINA CALIDAD
ESTE Sl 1996 Sl sl Sl MEDIA
uso POSICION SUP(M2) | VALOR ENCUESTADO %REDUCCION VALOR CONSIDERADO
VALOR UNITARIO
RESIDENCIAL PLANTA 72 100 170.000 3,00% 164.900 1649,00
OBSERVACIONES COMPARABLE

A continuacién se procede a homogeneizar los testigos de mercado para obtener el valor unitario
que sirva de base para la determinacién del valor de mercado por comparacién.
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9.2. VALOR DE MERCADO

METODO DE COMPARACION

Permite determinar el valor de mercado de un inmueble analizando el segmento del mercado
inmobiliario mediante la obtencién de ofertas o transacciones reales comparables,
homogeneizéndolas atendiendo a las diferencias o analogias observadas con el bien objeto de

valoracion.

Superficie computable= 100 m2
Valor homogeneizado= 1.897,19 euros/m2

W=1.897,19 x 100 =189.719 euros

VALOR DE MERCADO 189.719 euros

9.3 VALOR DE REEMPLAZAMIENTO

METODO DEL COSTE

Determina el valor de las inversiones necesarias para reemplazar, en la fecha de la valoracién, un
inmueble por otro nuevo de las mismas caracteristicas, deduciendo las depreciaciones fisica y
funcional cuando proceda atendiendo a su antigiedad y defectuosa adaptacién a la funcién a que

se destina.
A los efectos de este calculo consideramos que el edificio tiene una edad de 24 afios.

uso REPERC(1) COSTE CONSTR  %Df+fu %D ER VALOR UNIT ~ VRN TOTAL
VIVIENDA 668,27 1.145,37 10 1.450,92 163.222,22
APARC+TRASTERO 818,12 10 736,31 19.217,70

(1) Repercusién del suelo obtenida a través del método Residual estatico simplificado.
Df+fu: Depreciacién fisica mds funcional

D.ER.: Depreciacién Elementos Recuperables

VRBf: Valor Reemplazamiento Bruto Final

VRN: Valor Reemplazamiento Neto

COSTE CONSTRUCCION: PRESPUESTO EJECUCION POR CONTRATA+OTROS GASTOS

PEC= PEM+BI+GG

PEM: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL
Bl: BENEFICIO INDUSTRIAL 6%

GG: GASTOS GENERALES 13%

+estudio arquitectos
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OTROS GASTOS =H+L+I1+G Y
Y
kY

1.- H: HONORARIOS TECNICOS: 7-15% 3
1.1.- ARQUITECTO
1.2.- ARQUITECTO TECNICO
1.3.- INGENIERIA
1.4.- LETRADOS EN PROCESOS URBANISTICOS
1.5.- ESTUDIOS ACUSTICOS
1.4.- SEGURIDAD Y SALUD / CALIDAD
1.7.- ARQUEOLOGIA
2.- L: COSTE DE LICENCIAS 5-8%
2.1.- TASAS, OCUP VIA PUBLICA
2.2.- IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES
3.- |} IMPUESTOS NO RECUPERABLES

3.1.- IMPUESTO TRANS PATRIMONIALES -IVA-NO 7%

3.2,- ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS 1%

3.3.- IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES 0,5-1,20%

3.4.- NOTARIA Y REGISTRO (DH, DON...) 0,4-2%
DECLARACION OBRA NUEVA
DIVISION HORIZONTAL
COMPRA-VENTA

\ 4,- G GASTOS PROPIOS PROMOTOR 2-12% S
S, 5.- OTROS (SEGURO DECENAL, OCT, GEOTECNICO) 05-3% e

El PEM se obfiene de los costes de referencias publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla para 2024, para vivienda en bloque aislado: 770 euros/m2

PEC = 770+46,2+100,1= 916,3 euros/m2.

OTROS GASTOS 25% =229,07 euros/m2.

PEC GARAJE=550+33+71,5= 654,5 euros/m2.

OTROS GASTOS GARAJE 25% =163,62 euros/m2.

COSTE CONSTRUCCION CC=PEC+OTROS GASTOS= 916,3 + 229,07 = 1.145,37

euros/m?2.

COSTE CONSTRUCCION CC=PEC+OTROS GASTOS= 654,5 + 163,62 = 818,12 euros/m2.

VALOR DEL SUELO

Célculo del Valor de repercusion del suelo segin el Articulo 42 de la Orden ECO/805/2003, de
27 de Marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, Residual estético simplificado.

Valor de mercado: 1.897,19 euros/m?2
Coste construccién: 770 euros/m?2
Gastos construccién: 154 euros

Gastos financieros: 3,00%

o g
i
]
]

i
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Gastos comercializacién: 2,00 %

Beneficios promotor: 8%

K (coeficiente para pasar a nuevo): 1,20

Precio por m2: 1.228,92 euros/m?2

Precio suelo m2= 1.897,19-1.228,92=668,27 euros

9.4 RESUMEN DE VALORES Y METODOS

FINCA USO CONSIDERADO COSTE COMPARACION
368 VIVIENDA 182.439,92 euros 189.719 euros

ORDEN ECO/805/2003 ...“f) Principio de prudencia, segin el cual, ante varios escenarios o
posibilidades de eleccién igualmente probables se elegird el que dé como resultado un menor

valor de tasacién.”

Como indica la nota simple: Esta finca estd calificada como Vivienda de Proteccién Oficial. Segin
Cedula expedida en Sevilla el dia 24 de noviembre de 2.000. Expediente 41-PO-G-00- 0069/98.
Mediante tabla de célculo de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda se
obtiene un valor méximo de venta de 247.506,30 euros

Calculo de precio/renta maxima de viviendas protegidas para
segundas o posteriores transmisiones

fFechade calculo: 04/07/2024 Superficie vivienda: 50,00 e ttiles

Municipio: SEVILLA {SEVILLA] Superficie garaje vinculado: 10,00 i dtiles
Ambito: Grupo 1 Superficie trastero vinculado: 3,50.0C ttiles
Régimen: General Superficie otros anejos vinculados: 0,002 Gtiles

A continuacién se muestra informacion sobre su consulta:

Precio maximo de venta en segunda o posterior transmision: 247.506,30 €

Con fecha 24/11/2000 la vivienda obtuvo |a calificacion definitiva

La valoracién del 2 atil de garaje vinculado, trastero vinculado y otros angjos vinculados es de un 50%
del precio méaxime por o Gtil de vivienda

« La superficie Gtil de vivienda a tener en cuenta debe ser la que figure en la calificacion definitiva. En &l
caso de garajes, trastero u otros anejos vinculados, dicha superficie tendrd, a efectos de calculo def
precic maximo, un maximo de 25 w8 m2y 25 mé ltifes respectivamente.

1 a cuota indivisa que se transmite de la vivienda es de un 100%

No se aplica porcantaje por mejoras en la vivienda

£l coeficiente que corresponde en funcion def régimen es de 2,00

Ei coeficiente que corresponde en funcién det dmbito territoriat es de 1,45

Precio maximo por m? Gtil de vivienda: 2.523,00 €

Precio maximo de la vivienda: 247.506,30 €

® o o & o o

Cuando la vivienda huhiese experimentado mejoras que por su naturaleza puedan significar un aumento de valor de la misma, el precio de
venta se podra incrementar por un importe méximo del 10%, debiendo acreditar esta circunstancia ante la Delegacién Territorial
correspondiente.
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10. VALOR DE TASACION

EL VALOR DE MERCADO DE LA FINCA INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 14 DE
SEVILLA NUMERO: 368, situado en la Calle Pakistén 7, Blogue 1 piso 1° 3, Sevilla, es de CIENTO
OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y DOS
CENTIMOS (182.439,92 euros), supuesta libre de cargas y gravamenes, correspondiendo deducir
de dicho valor, en su caso, cuantas cargas y gravémenes pudieran afectar al valor del bien tasado.

11. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS
ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que la direccién actual del inmueble es la que consta en el presente informe, no
existiendo dudas acerca de la identificacién del mismo.

Se ADVIERTE que la referencia catastral del inmueble valorado asi como la informacién Catastral
descriptiva y gréfica del mismo se han obtenido de la OVC (Oficina Virtual del Catastro) por la
direccién del inmueble.

Se ADVIERTE que la presente valoracién se ha realizado bajo el supuesto de que el inmueble se
encuentre libre de arrendatarios, servidumbres y cualquier tipo de cargas que puedan afectar a su
valor.

12. OBSERVACIONES

La finalidad de la tasacién no estd incluida dentro de las finalidades que se integran como
obligatorias en émbito de aplicacion de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE num.85
de 9 de Abril), modificada la EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/564/2008, de 28 de febrero.
No obstante para la realizacién de la presente tasacién se han aplicado los principios,
comprobaciones, métodos, procedimientos y demds disposiciones que se incluyen en la citada
Orden y sean de aplicacién en funcién de la naturaleza del bien objeto de tasacién.

Del valor de tasacién habria que deducir, en su caso, las posibles cargas y gravémenes que no
estén contempladas en este informe.

Rosa Marfa Palacios Garrido, Perito Tasador Judicial, colegiada nimero 4.975 del COASEVILLA,
manifiesta bajo juramento decir la verdad, asf como que ha actuado con la mayor objetividad
posible, fomando en consideracién tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de

L §
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causar perjuicio a parte alguna, conociendo las sanciones penales en las que podria incurrir si
incumpliere su deber como perito.

13. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMA

El inmueble ha sido visitado por Gltima vez el 12 de Junio de 2024

El plazo de validez de este informe es de seis meses a partir de la fecha de su emisién.
Fecha limite de validez: 3 de Enero de 2025

EN SEVILLA, a 3 de Julio de 2024

PERITO TASADOR

ROSA MARIA PALACIOS GARRIDO
ARQUITECTO COLEGIADO N°4.975 COASEVILLA

+ostudio arquitectos
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14. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME
DOCUMENTACION APORTADA PLANOS
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‘MPLAZAMIENTO. INMUEBLE CALLE PAKISTAN 7 SEVILLA

VALORACION
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SO5 GLORALES Y PORMENCRIZARDS

ORDENACION PORMENORIZADA COMPLETA

. INMUEBLE CALLE PAKISTAN 7 SEVILLA

PLANO URBANISTICO

Consejo Superior
de los Colegios de Arquitectos

—t

s,

/

VALORACION
FINCA 368 REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILIA 14

PLANO:
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SITUACION DE COMPARABLES

T1.
T2.
T3.
T4.
T5:
Té.

Testigo 1: AVENIDA EMILIO LEMOS 51 SEVILLA
Testigo 2: AVENIDA DE LAS CIENCIAS 53 SEVILLA
Testigo 3: AVENIDA EMILIO LEMOS 45 SEVILLA
Testigo 4: CALLE MARIA FULMEN 1 SEVILLA
Testigo 5: AVENIDA EMILIO LEMOS 30 SEVILLA
Testigo 6: AVENIDA EMILIO LEMOS 51 SEVILLA

3+
am

s \\:. Consejo Sup.erior )

2 /&\ ) delos Colegios de Arquitectos

'L&If,.i,’ de Espafia
> &

&
3

Y e

2.

5

VALORACION

FINCA 368 REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILLA 14

PLANO:
LOCA

LIZACION DE COMPARABLES
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DOC UMENTACION APORTADA
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plazas aparcamiento

Fachada Calle Pakistén
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LNION DE AQUITECTOS

PERITOS ¥ FORENSES OF ESPARA BER
DOCUMENTACION APORTADA NOTA SIMPLE REGISTRO PROPIEDAD
%@gigzradargg INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
MIGUEL ANGEL MANZANO FERNANDEZ
Registrador de la Propiedad de SEVILLA CATORCE

AVDA.DE LABUHAIRA, 15
41018 - SEVILLA (SEVILLA)
Teléfono: 954536125
Fax 954533587
Coneo electrénica sevillal 4@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ROSA MARIA PALACIOS GARRIDO
con DNI/CIF. 25334084K

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion jurfdica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE L& SOLICITUD: HS6HQ61H

(Char este MentFicador para cuaiquier cuestion
relacknada can esta nota simplk)
Su referencia:

{VWON REGISTRADORES ORGE Pag.1des

LT R A
C.S.V.: 2410382875DA3BC2
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA NUMERO CATORCE

DESCRIFCION DE LA FINCA

Municipio: SEVILLA C.R.U.: 41038000138703
FINCA DE SEVILLA SECCION 11 N°: 368

URBANA. NUMERQ DIECISEIS. Piso vivienda TIPO A., NUMERO tres Situado en primera
plante en alto, con acceso por el Portal ntmero uno, del CONJUNTO URBANIZADO con
fachada a la Avenida Republica China y a la» calles India, Bangkok y Pakistanm,
que se encuentra ubicado en la Parcela UE QUINCE I del Sector Quince del Plan
Parcial nimero cuatro del Foligono Aeropnerto de Sevilla. Ocupa una superficie
itil de noventa astros cuadrados. Linda visto desde la 3 Avenida Republica
China, por la derecha, con el piso vivienda tipo €, numero dos, el pasillo de
acceso a las viviendas y hueco de escalera por la ilzquierda, con la calle
Pakistén, a la que hace esquina, y por el fondo, con resto de la parcela no
ocupada por la edificacidén, en su parte destinada a zonas peatonales de
transito. Consta de vestibulo, estar comedor con terraza exterior recayente a la
Avenida Repiiblica China, distribuidor, cuatro dormitorios, cocina y dos cuartos
de bafio. Se le vinculan a este piso vivienda a: LA PLAZA DE APARCA MIENTO NUMERO
treinta y cuatro, situada en planta do sétano de éste mismo edificio, que ocupa
una superficie util, con inclusidén de su participacién en los elementos ccmunes,
de velntidds metros sesenta decimetros cuadrados. Linda por su frente, con calle
de circulacién ,1i y maniobras; por la derecha, entrando, con la plaza de
aparcamiento numero treinta y cinco; y por la lzquierda, con la plaza de
aparcamiento nimero treinta y tres, y por el fondo, con los trastercs nimeros
treinta y nueve y cuarenta, y b. EL TRASTERO NUKERO CUARENTA, situado n planta
de sétano do este mismo edificio, que ocupe una superficie util de tres metros
cincuenta decimetros cuadrados, y gque linda por tu frente, con la plaza de
aparcamiento nimero treinta y cuatro, por la que tiene tu entrada y con la plaza
de aparcamiento mnumero treinta y cinco; por la derecha, entrando, con el
trastero nimero cuarenta y uno; por la izquierda, con el trastero nimero treinta
y nueve, y por el fondo, con zona de cimentacidén del edificio. A la finca
acabada do describir le corresponde una cuota de participacidén en el valor total
del conjunto urbanizado y elementos comunes del mismo, de ocho mil setecientos
dieciséis diezmilésimas por ciento. En cuanto al piso vivienda, le corresponde
una cuota do ocho entero treinta centésimas por ciento en los gastos del portal
donde estd ubicado y elementos comunes de éste, y en cuanto a la plaza do
aparcamiento y trastero que tiene vinculados, le corresponde una cuota de siete
mil ciento cincuenta y seis diezmilésimas por ciento en los gastos de la planta
de sétano y elementos comunes de éste. Por creacién de un nuevo Registro, la
anterior finca registral nimero 32.629, al folio 74, del tomo 3224, libro 729,
del Registro nGmero cuatro, ha pasado a ser la finca de este numero

R

No esta coordinada graficamente con Catastro a los efectos de la Ley 13/2015 de
24 de Junio

Pag.2 de5
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TITULARIDADES
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta
JIMENEZ BLANCO, MANUEL 28910901Q 3293 17 43 X
CIMENEZ GOMEZ, LUZ DIVINA 28.916.721-V 3293 17 43 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRA con caracter gansncial.
Seqin resulta de escritura otorgada en Sevilla, el dia treinta de noviembre del afio dos mil,
amte el Notario DON JOAQUIN SERRANO VALVERDE.

CARGAS

Esta finca esta calificada como Vivienda de Proteccidn Oficial. Segun Cedula
expedida en Sevilla el dia 24 de noviembre de 2.000. Expediente 41-PO-G-00-

0069/98
Segun resulta de la Inscripcidén: 1* de fecha 02 de enero de 2001.

Una HIPOTECA a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGEHNTARIA SA, para responder
de 56.947,10 euros de principal; 3.972,06 euros de intereses ordinarios,
25.626,19 euros de intereses de demora y 8.542,06 euros para costas y gastos .,
por un plazo de amortizacidn de 23 afios; fecha de la inscripcidén once de agosto
de mil novecientos noventa y nueve. Seguin resulta de escritura de fecha veinte
de julio de mil novecientos noventa y nueve, otorgada en Cérdoba por el Notario
Don MANUEL CASTILLA TORRES.

Segin resulta de la Inscripcidén: 1* de fecha 02 de enero de 2001.

-El EMBARGO objeto de la anotacién letra A a favor de DON BALDOMERO ZAPATA
PEREZ, contra Dofia Luz Divina Giménez Gémez, se tramita en el Juzgado de
Primera Instancia Numero 18 de los de Sevilla, Ejecucidén Provisional n°
140072020, en reclamacién de 15.103,39 EUROS DE PRIHCIPAL mas 4.500 EUROS de
intereses y costas; segun resulta de mandamiento expedido en Sevilla el dia 24
de Enero de 2.022 por el Letrado de la Administracidn de Justicia de dicho
Juzgado, y de mandamiento de adicidon expedido en Sevilla el dia 21 de Julio de
2.023 por el citado Letrado. Segun resulta de la Anotaciodn Letra: A de fecha
09 de agosto de 2023.

Esta finca cueda afecta durante el plazo de CINCO AN0OS contados a partir de hoy,
al pago de la ligquidacién o licuidaciones cque, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y JActos Juridicos documentados. De
dicha afeccidén esta finca queda liberada por la cantidad de 109,26 euros,
satisfechas por autoliquidacidén, de la que se archiva.copia.

Segun resulta de Nota al Margen Numero: 1 de la Insc/Anot: A de fecha 09 de
agosto de 2023.

Expedida Certificacién de dominio y cargas, de esta finca para surtir efecto
en el procedimiento numero 140072020 & que se refiere la anotacion letra A, en
virtud de mandamiento expedido en esta ciudad, el 22 de Noviembre de 2.023, por

(AR CCAICRERAI TR | WUAWREGISTRADORES. ORG! FRu 3y
C.S.¥.: 2410382875DA3IBC2
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el Letrado de la Administracidn de Justicia del Juzgado de primera Instancia
Humero 18 de Sevilla.
Seqin resulta de MNota al Margen Mumero: 3 de la Insc/Anot: L de fecha Z7 de
diciembre de 2023.
DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TRES DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, antes ce la apertura del diario.
Honorarios: 3,64 Euros. Arancel Nro.4

MUY IMPORTAMTE, cuedsa prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota &
ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

L los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo v del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales ¥y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”) , queda
informado.

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicided registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serén obhjeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y sarchivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos ¥y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

— Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros
v del MNotariado de 17 de febrero de 1993, el titular de 1los datos queda
informado gue los mismos serdan cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro & ser
informado, a su instancia, del nonbre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas gue han recabado informacidén respecto a sSu persona
o kienesz.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios esteblecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal v tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criteriocs normativos en aquellos supuestos en cue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo vy tiene
cardcter intransferible y confidencial v Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la cque se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision
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Registradore

:

o cesién de la informacidn por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.-—

— De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
de=l Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos qus constan en la informacidén registral & ficheros D‘béSES informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con. la normativa especifica y aplicakle al
Registro, se reconoce & los interesados los derechos de acceso, rectificaciodn,
supresidhn, oposicidn, limitacidn y portebilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. el
wiswo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datas (AEPD) : www.sgpd.es. $in perjuicio de ello, =1 interesado podrd ponsSrse en
contacta con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpre.es

—El usuario receptor de esta informacidn se acoge & las condiciones de Politica
de privacidad expresadas en la Ueb oficial del Colegio de Registradores de la
Propiedad, Mercantiles y de Bienes Huebles de Espafia publicadas a través de la
url: https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

Este documento incorpora un sello electrdmico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SEVILLA 14 a dia cuatro de julio del dos mil veinticuatro.

MR

Servicio Web de Verificacién: https:/ffsede registradores. orgfosv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrémicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que dincluyan la impresién de um cbodigo generado
electrdnicamente u otros sistemas de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electronicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Frt. 27.3 de la Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Rdmindstrativo Canwin de las RAdministraciones Piblicas.).

AR T Hi Wi/ REGISTRADORES. ORG! Pég.5 des
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