ADMINISTRACION
DE
JUSTICIA

SECCION PROCESAL DE EJECUCION CIVIL DE VELEZ-MALAGA
C/EUGENIO MORALES JURADO N° 2. CP 29700 VELEZ-MALAGA

E.Mail : SPE.Civil. VelezMalaga.jus@juntadeandalucia.es

TIf.: 600155 284 /278 FAMILIA 600155282 AT. 600155274. Fax: 951 288 320.

Email: SPE.Civil.VelezMalaga.jus@juntadeandalucia.es

NIG: 2909400120220003830

Procedimiento: Ejecucion hipotecaria 794/2022. Negociado: 4

Juzgado de procedencia: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 4 DE
VELEZ-MALAGA (UPAD N° 4)

Procedimiento Origen:

De: D/fia. BANCO SANTANDER S.A

Procurador/a Sr./a.: MARIA EUGENIA RUIZ SEPULVEDA

Letrado/a Sr./a.: BORJA FRAGUAS CANOVAS

Contra D/fia.: STEFANIA ZAHARIA y GHEORGUITA BARBU

Procurador/a Sr./a.:

Letrado/a Sr./a.:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 LEC)

D/MANUEL HUETE CANO, Letrado/a de la Administracion de Justicia del SECCION
PROCESAL DE EJECUCION CIVIL DE VELEZ-MALAGA.

Al S. Registrador de la Propiedad NUM. 3 DE VELEZ MALAGA de, HAGO SABER:
Que en dicho Juzgado se tramita proceso de ejecucion hipotecaria Niimero 794/2022 por las normas
establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia
de BANCO SANTANDER S.A, con CIF A39000013 domiciliado en PS PEREDA 9 Santander y
representado por MARIA EUGENIA RUIZ SEPULVEDA frente a STEFANIA ZAHARIA vy
GHEORGUITA BARBU con DNI, X6670664C y X5069789Z domiciliado en CL LA LEGION 2 2°
1ZQ y CL LA LEGION 2 2° IZQ Vélez-Malaga y Vélez-Malaga sobre reclamacion de una deuda con
garantia hipotecaria, de cuantia 179.261,57 €, mas 53.778 euros en el que se ha acordado dirigir a
VS. el presente, a fin de que expida y remita a este Juzgado certificacion acreditativa de los
siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de
cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

N° FINCA: 28656

FOLIO: 144

TOMO: 1339

LIBRO: 428

N°REGISTRO PROPIEDAD: NUM. 2 DE VELEZ MALAGA

Dado en VELEZ-MALAGA, a veintiséis de mayo de dos mil veintitrés

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
"La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
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las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados
con fines contrarios a las leyes."
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VELEZ-MALAGA NUMERO TRES

CERTIFICACION REGISTRAL DE CALIFICACION Y DESPACHO

Datos del deocumento calificado:

TIPO DE DOCUMENTO: Mandamiento para la expedicién de CERTIFICACION JUDICIAL
Namero de entrada: 747972023

Asiento: 1843 Diario: 190

Hora de presentacién: 11:51

Fecha de presentacién: 07/09/2023

Autoridad: SECCION PROCESAL DE EJECUCION CIVIL DE VELEZ-MALAGA

Juicio de Ejecucién Hipotecaria nimero 794/2.022

Fecha del Documento: 30/05/2023

En virtud de la calificacién registral realizada del referido documento, y en su caso de
los complementarios aportados, conforme al articulo 18 de la Ley Hipotecaria CERTIFICO que
con fecha de hoy se ha expedido la certificacidn de dominic y cargas ordenada, segun consta
en la nota puesta al margen de la inscripcién 4*®, de la FINCA: 28656. CRU: 29032000438694.
al folio 145, del libro 428 de Velez-Malaga Sec.03, Tomo 1.399 del Archivo.

CERTIFICO gue se ha verificade la autenticidad de 1los siguientes documentos firmados
electrénicamente, mediante sus codigos seguros de verificacidn:
- Mandamiento que se inscribe.

INFORMACION SOBRE ASIENTOS PREEXISTENTES:

- Cancelacién de asientos caducados:
Ninguno

~ Notas marginales de expedicidn de certificacién para procedimientos ejecutivos en curso:
Constan las siguientes:

1°,- la ordenada por mandamiento expedido el veintinueve de enero del afio dos mil
dieciséis, por el PATRONATO DE RECAUDACION PROVINCIAL DE LA EXCELENTISIMA DIPUTACION DE
MALAGA, Unidad de Recaudacién Zona Junta de Andalucia, en MALAGA, expediente nimerc 5764483
- FRRUFE, segun consta por nota de fecha nueve de febrero del afic dos mil dieciséis, puesta
al margen de la anotacidén letra A.

EFECTOS GENERALES DE LOS ASIENTOS REGISTRAIES: (Ley Hipotecaria)

Los asientos del Registro guedan bajo la salvaguardia de los Tribunales, y producen a favor
de su titular y terceros los efectos derivados de los principios de prioridad, legitimacidn
y fe pablica registral, n de los Articulos 1, 17, 20, 32, 34, 38, 41 y 97 de la
Ley Hipotecaria.

r de la propiedad.
Aliaga Montilla;

“q

electrénica cualificada por SANTIAGO ALIAGA MONTILLA
LEZ-MALAGA 3 a dia cuatro de diciembre del dos mil

£
Este documente ha sido £ ?9
registrador/a de REGISTRO P E

veintitrés.

V. : 22906308E533B4C0

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/esv

<8

(*)} Este documento tiene el caradcter de copia de un deocumento electrénico, El1 Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismoe piblico emisor. Las copias realizadas an scporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn gue permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del o6rgano u Organismc publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.} expedida por:
SANTIAGO ALIAGA MONTILLA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 3 DE VELEZ-
MALAGA

Camino de Enmedio, s/n local 12, Res. Gallego
29700 - VELEZ - MALAGA (MALAGA)
Teléfono: 961284260
Fax: 851284274
Correo electrénico: velezmalaga3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA S.L. (MALAGA)

con DNI/CIF: B81207078

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF29032000438694-2906310908

{Citar esle identificador para cualguier cuestion
relacionada con esta certificacion}

Su referencia:
LT e e W REGISTRADORES ORG Pig. 1de 19
C.S8.V.: 2290632772981FED
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CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION REGISTRAL ELECTRONICA CON CONTENIDO FSTRUCTURADOC.

SANTIAGO ALTAGA MONTILLA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITQO HIPOTECARIO
DE VELEZ-MALAGA NUMERO TRES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE
ANDALUCIA.

CERTIUPFICO: Que en vistas a la solicitud de Certificacién contenida
en el mandamientc expedido el treinta de mayo de dos mil veintitrés, por Don
Manuel Huete Cano, Letrado de la Administracién de Justicia de la SECCION
PROCESAL DE EJECUCION CIVIL DE VELEZ-MALAGA, en virtud de Juicic de numero
794/2.022, Juzgado de Procedencia: Juzgadc de Primera Tnstancia e Instruccién n®
4 de Vélez-Milaga; que fue presentadc en este Registro el siete de septiembre de
dos mil veintitrés, entrada numero 7479/2023, bajc el asiento nimero 1843, del
Diario 190; he examinadc los libros del archive del Registre, a mi cargo, de los
cuales RESULTA, en extracto, leo siguiente:

PRIMERO: DESCRIPCION:

Que la finca registral nimero 28656 del Avuntamiento de VELEZ-MALAGA con CRU
29032000438694, la cual NO SE ENCUENTRA COORDINADA CON EL CATASTRO, tiene la
descripcién hipotecaria que tomada de su inscripeidn 12, es come sigue:

URBANA .- SEIS: Piso Segqundo Izquierda, sitc en la planta segunda alta de la casa
nimero DPOS de la calle La Legidén, de esta ciudad de Vélez-Mélaga. Tiene su
entrada por el =zaguan subiendo por la escalera. Ocupa setenta vy seis metros,
sesenta y dos centimetros cuadrados. Consta de wvestibulo, cocina, lavadero,
aseo, bafio, comedor-estar, tres dormitorios y terraza. Limda: al Norte, piso
segundc derecha; al Sur, Aceras de la calle La Legiodn; al Este, calle La Legiodn;
y al Oeste, casa numero 4 de la calle La Legién y zona verde 4. CUOTA: diez
enteros por ciento en relacidn al valor total del edificio.

CALIFICACION LEGAL: Esta finca tiens concedida cédula de Calificacién Definitiva
de Viviendas de Proteccién Oficial en régimen de Subvencionadas, con fecha ocho
de Marzo de mil novecientos setenta v tres, por la Direccidn General del
Instituto Nacional de la Vivienda, en Malaga; segin consta en la inscripcidén 12,
de la finca registral numero 35.752 de Vélez-Malaga Archivo Coman.

SEGUNDO: TITULARIDAD REGISTRAL:

Que la finca descrita aparece inscrita como sigue: el Usufructo Vitalieio, a
favor de DON GHEORGHITA BARBU, con N.I.E. numero X-5069789-%Z; v 1la Nuda
ProEiedad, a favor de DONA STEFANIA ZAHARIA, con N.I.E. ntmero X-6670664-C;
ambos casades, de naciconalidad rumana, y con domicilio en calle La Legidn,
nimero 2, 2°-Izquierda, Vélez-MAlaga; por titulo de Compraventa, es estado civil
de solteros, con caracter privative, en virtud de escritura otorgada en Vélez-
M&laga, ante el Notario Don ENRIQUE AMADC SOLIS, el veintitres de Febreroc del
afio dos mil siete, seglin consta en la inscripeién tercera, de fecha siete de
Mayo del afilo dos mil siete, al folic 144, del Libro 428 del término municipal de
Vélez - Malaga Sec.03, Tomoc 1389 del Archivo.

TERCERO: CARGAS REGISTRALES:

(RTRTR R SUREETTITLICR L L YW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 19
C.S.V.: 22906327729B1FED
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Que la expresada finca se halla GRAVADA con diversas afeccio
ademas con las siguientes CARGAS:

. . NS e (4
1.- AFECTA al Pago del Impuesto por diversos asientos practicados en~&stai/fiinca.

2.- HIPOTECA subsistente y sin cancelar a favor de la entidad BANCO SANTANDER,
SOCIEDAD BNONIMA, constituida mediante escritura otorgada el dia veintitrés de
Febrero del afio dos mil siete, ante el Notario de VELEZ-MALAGA, Don Enrique
Amado Solis, -Protocolo 350/2007-; la cual motivd la inscripecién cuarta, de
fecha dieciocho de Junioc de dos mil siete; a cuyo margen hago constar por nota
de fecha de hoy, la expedicién de la presente certificacién; y cuyas cliusulas
inscritas de la hipoteca son las siguientes: "El contrato se ha celebrado con
arreglo, entre otras, a las sigquientes CLAUSULAS: CLAUSULAS FINANCIERAS.- 1%*.-
CAPITAL DEL PRESTAMO.- 1.1.- Importe del préstamo.- Los sefiores Don Gheorghita
Barbu y Doha Stefania Zaharia, en adelante "la parte prestataria”™ o "los
prestataries”, confiesan haber recibido en 1la fecha del otorgamiento de la
escritura que motiva este asiento, en calidad de préstamo de "BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A"., en adelante "BANESTO", o "el Banco", la cantidad de CIENTO
CINCUENTA MIL EUROS, reconociéndose deudores del mismo, solidariamente, por la
cantidad expresada. 1.2.- Forma de entrega del importe del préstamo.- Se ha
efectuado mediante abono en la cuenta corriente abierta a su nombre en la
Sucursal de dicho Banco en Vélez-Malaga, urbanizacidén “Camino de Malaga”, y la
parte prestataria declara haberla recibide a su entera satisfaccién en la
indicada forma, en el dia del otorgamiento de la escritura que se inscribe y por
el importe citado. 2*.- AMORTIZACION.— 2.1.- Plazo: El presente préstamo tiene

un plazo de duracién gque finalizard el 1 de Marzc de 2.047. 2.2.- Namero de
cuotas de amortizacidén, importe, periodicidad, fechas de liquidacién y pago de
las mismas.- Transcurrido, en su caso, el periodo de carencia de capital

detallado en el apartadec siguiente, el préstamo se amortizara mediante
cuatrocientas ochenta cuotas mensuales, comprensivas de capital e intereses, que
se pagarén los dias 1 de cada mes natural, siendo calculadas conforme al sistema
francés de amortizacién. La primera de ellas se pagard el 1 de Abril de 2.007, vy
la nitima el dia del vencimiento. Hasta el dia 1 de Marzo de 2.008, el préstamo
se amortizard por medio de doce cuotas de 630 Euros cada una. A partir de esa
fecha, el importe de las cuotas postericores para cada perlodo anual, se
incrementard a razén de un 2'50 por ciento cada anc, sobre el importe de las
cuotas del periodo inmediatamente anterior. 2.3.- Cuotas de sélo intereses,
periodicidad, fechas de liquidacién y pago de las mismas.- Este préstamo tiene
un periodo de carencia de amortizacién de capital desde la fecha de
formalizacidén de la escritura que se inscribe hasta el dia 1 de Marzo de 2.007,
fecha en la que la parte prestataria efectuara un primer page, que comprenderd
s6lo los intereses devengados en ese periodo y que se calculardn conforme lo
establecide en la clausula 3*. A partir del dia siguiente a dicheo primer pago,
comenzard el periodo de ameortizacidn mencionado en el punto anterior. 2.4.-
Domiciliacién de los pagos.- Todos los pagos derivados de este préstamo gue sean
a cargc de la parte prestataria se efectuardn mediante adeudo en la cuenta
corriente que aquella tiene abierta a su nombre en el Banco de acuerdo con sus
instrucciones. 32.~ INTERESES ORDINARIOS.~ 3.1.- Tipo de interés y férmula de
c¢dleulo.- E1 capital dispuesto y no amortizado del préstamo, desde el dia del
otorgamiento de la escritura gue se inscribe, devengara diariamente un interés
nominal anual del 5 por ciento invariable hasta el dia 1 de Marzo de 2.017. A
partir de dicha fecha, el tipo aplicable podra variar conforme més adelante se
establece. 3.2.- Fechas de liquidacién y pageo de los intereses.- Los intereses
del préstamc se pagaran, junto con la parte de amortizacidn de capital que

0 RGPS R WY REGISTRADORES ORG Pag. 3 de 19
C.$.V.:; 2290632772981FED
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corresponda, mediante las cuotas mencionadas en la clausula 22. 3°-BIS.- TIPO DE
INTERES VARIABLE.- 3.bis.l.- Periodicidad de las revisiones.- Cada periodo de
doce meses posterior a la fecha final del periodo de interés inicial que se ha
indicado en la Cléusula 3%, se denominard "pericdo de interés". 3.bis.2.-
Diferenciales y redondeos.- En cada periodo de interés, hasta que finalice el
plazo del contrato, se aplicarid un tipo de interés nominal que serd la suma
resultante de afiadir 0'70 puntos al “"tipo de referencia"™ o 0'50 puntos al "tipo
de referencia sustitutivo™. 3.bis.3.- Tipo de referencia y tipo de referencia
sustitutivo.- El tipo de referencia serd el "Referencia Interbancaria a un afic -
EURIBOR HIPOTECARIO-", definido como la media aritmética simple de los valores
diaries de leos dias con mercade de cada mes, del tipo de centade publicade por
la Federacién de Banca Europea para las operaciones de depdsitos en euros a
plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién -EURIBOR-, tomando & efectos
de referencia el tltimo publicado por el Banco de Espafia en &l Boletin Oficial
del Estado -B.O.E.- antes del inicic de cada nuevo periodo de interés y dentro
de los tres meses naturales previos al mismo. El tipo de referencia sustitutivo
serd el "tipo medic de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios del
conjunte de entidades", definido como la media simple de los tipos de interés
medias ponderades por 1los principales de las operaciones de préstamo con
garantia hipotecaria de plazo igual o supericr a tres afics, para adquisicién de
vivienda 1libre que hayan sido iniciadas o renovadas por lcs Bancos, las Cajas de
Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes a que se refiere el
indice, tomando a efectos de referencia el dltime de estos tipos medios
publicade por el Banco de Espafia en el Boletin 0Oficial del Estade -B.0.E.-,
antes del inicic de cada nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses
naturales previos al mismo. Tanto el tipo de referencia como el de referencia
sustitutivo, se encuentran descritos en los términcs del Anexo VIII de la
Circular 8/9%0 del Banco de Espafia. El tipec de referencia sustitutivo se
utilizaréd cuando, por cualquier circunstancia, el Banco de Espafia no hubiera
publicado en el Boletin Oficial del Estade -B.0.E.~, el tipe de referencia
dentro de los tres meses naturales previes al inicio de cada nueve periodc de
interés. Al finalizar el pericdo de interés afectade por esta circunstancia,
volverad a determinarse el tipo de interés aplicable para el sigquiente periodo,
conforme al tipo de referencia pactado. 3.bis.4.- Conocimiento de ios indices de
referencia.- Dadc que los tipos de referencia son oficiales, no serd necesaria
la comunicacién de los mismos a la parte prestataria, quien tendrd cenocimiento
de ellos mediante la publicacidén que el Bance de Espafia efectfla en el Boletin
Oficial del Estado mensualmente. 6°.- INTERESES DE DEMORA.- Cualquiera de las
cantidades debidas por la parte prestataria por razédn del presente préstame no
pagadas & su vencimiento devengardn diariamente intereses moratorios a favor del
Banco desde el dia siguiente a la fecha del impago hasta aquél en que se hagan
efectivas, sin necesidad de intimacidén o reclamacidn alguna y a un tipo neominal
anual que serd el resultante de afadir 6 PUNTOS porcentuales al tipo de interés
nominal ordinario vigente en el momento en gue se efectie el pago. Diches
intereses se calcularén en la forma establecida en la cldusula 3%. El tipo de
interés de demora aplicakle a partir del dia en que, por cualquier causa, se
produzca el vencimiento natural o anticipado del préstamo serd el gue, segun lo
previsto en esta clausula, resulte a la fecha en que diche vencimiento se
produzeca. Dicho misme tipo serd también el que se aplique a los impagados
vencideos con anterioridad a dicho vencimiento y cuya liquidacién de 1los
intereses de demora haya de hacerse al momentc en que ese vencimiento natural o
anticipado se produzca. 62-BIS.— RESOLUCION ANTICIPADA.- No obstante el
vencimiento establecide, el Banco podra dar por vencido anticipadamente el
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préstamo y la hipoteca que se constituye en su garantia, y serad exigible Li.
restitucién de su importe, vive o no amcrtizadeo y los intereses devengades,
incluso de demcra, desde el momento del impage hasta el total pago al Banco, en
los siguientes casos pactados en la escritura que se inscrike, en la parte que
son objeto de inscripcién: a).- Cuando se incumpliese, parcial o totalmente, la
obligacién de pago de cualquiera de los vencimientos de interés o de cualquiera
de las cuctas o pagos de amortizacidén pactados, o de los restantes conceptos a
cargo de la parte prestataria, en las fechas y condiciones previstas para ello
en la escritura que se inscribe. d).- Cuando, por cualquier circunstancia el
bien hipotecado sufriera deteriorc o merma que disminuya su valor, en mas de un
20'00 por ciento respecto al valor de la dUltima tasacidén realizada, y la parte
prestataria no ampliase la hipcteca a otros bienes suficientes para cubrir la
relacién exigible entre dicho valor y el préstamo que garantiza o si, practicado
el requerimiento a que se refiere el articule 29 del Real Decreto 685/1982,
sobre regulacién del Mercade Hipotecario, no devolviesen los prestatarios 1la
parte del préstamo que exceda del importe resultante de aplicar al valor de la
Gltima tasacién realizada, el porcentaje utilizade para determinar inicialmente
la cuantia del mismo. £).- Si apareciesen scbre las fincas dque aqui se
hipotecan, otras cargas o arrendamientos no consignados en la escritura gue
motiva este asiento, y gue sean preferentes a la hipoteca que aqui se
constituye. i).- Si tratédndose de fincas sometidas a la Ley de Arrendamientos
Urbanos, se arrendara cualguiera de ellas mediante contratc que suponga
anticipacidén de rentas o si se pactase en él una renta anual que capitalizada al
tipo minimo establecido en la 0.M. de 30 de Noviembre de 1.994, diese como
resultado un valor inferior al de tasacion a que se refiere la cléusula 72 de la
escritura que se inscribe, o si, traténdose de arrendsmiento de vivienda, se
pactase un plazo superior al minimo legal de cincc afios, o si tratédndose de un
arrendamiento para useo distinto del de vivienda, no se hallase sometido el
contratc al régimen del Cédigo Civil. m).- Si no fueran pagadocs a su tiempo
aquellos tributos y gastos, relativos a las fincas hipotecadas, gque tengan
preferencia legal de cobro respecto de la hipoteca gque aqui se constituye.
CLAUSULAS NO FINANCIERAS.- 7*.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- 7.1.- Responsabilidad
hipotecaria.- Sin perjuicio de 1la responsabilidad perscnal, solidaria e
ilimitada de la parte prestataria, asi como sin perjulcio de cualquier otra
garantia, personal o real, que pudiera concurrir, los sefiores Dofia Stefania
Zaharia y Don Gheorghita Barbu, constituyen HIPOTECA de acuerde con lo dispuesto
en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario, a favor de "BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A.", quien por medio de sus representantes, la acepta, sobre la finca
de este numero, y sobre cuantc les sea inherente o accesorio, en garantia de la
devolucién del capital del préstamo de 150.000 EUROS; de sus intereses
ordinarios de nueve meses al tipo nominal pactado, sefialdndose a efectos
hipotecarios un tipo maximo del 12 por ciento anual, hasta un maximo de 13.500
EUROS; de los intereses moratorios de dos afios al tipe nominal resultante de lo
establecido en la clédusula financiera 6%, sefialdndose a efectos hipotecarios un
tipo nominal midximo del 12 por ciemto anual, hasta un miximo de 36.000 EUROS; de
las costas y gastos de ejecucién judicial, en su caso, hasta un maximo del 15
por cienteo del capital, esto es, 22.500 EUROS, incluyéndose entre dichos gastos
los honorarios y derechos de Abogado y Procurader que se causen con motivo de
tales ejecuciones; y de los gastos extrajudiciales, en su caso, tales como
primas de seguros del bien hipotecado, pago para gastos de la comunidad en
régimen de propiedad horizontal, anticipos para pago de deudas y tributos que
constituyan cargas o afecciones preferentes a la hipoteca, asi como cualesquiera
otros gque estén en intima conexién con la conservacién y efectividad de 1la
garantia, hasta un maximo del 2 por ciento del capital, esto es, 3.000 EUROS.
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Por tanto la finca hipotecada queda respondiendo hipotecariamente y a efectos de
tercercs, por la suma de todos los conceptos expresados anteriormente, que
asciende a 225.000 EURCS. Los prestatarios por ser cotitulares en proindiviso de
la finca hipotecada, acuerdan la constitucién de una sola hipoteca sobre la
totalidad de sus derechos, sin necesidad de previa distribucién, todo ello
conforme a lc dispueste en los articulos 216 y 217 del Reglamento Hipotecario.
Lo establecido en los parrafos anteriores no limitard la posibilidad de reclamar
mediante las pertinentes acciones persconales, contra la parte prestataria o
contra quien se haya subrogade contractuazlmente en la deuda derivada del
préstamo aqui concedido, los intereses que se devenguen conforme a lo pactadeo en
la escritura que motiva este asiento, sin perjuicio, en su caso, de los limites
de la responsabilidad hipctecaria antes sefialados en el supuesto de ejercicic de
la acecidn real hipotecaria. 7.2.- Tasacidn.- A lcs efectes previstos en el
articulo 26 del Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, y de acuerdo con 1o
dispuesto en el articulo 28 del mismo texte normative, se hace constar que la
finca hipotecada ha sido tasada previamente en la cantidad de 194.352'32 EUROS.
8°.- EXTENSION DE LA HIPOTECA.- lLa hipoteca constituida se extendera a los
objetos muebles, frutes y rentas expresadas en el articulo 111 de 1la Ley
Ripotecaria, asi como a cuanto se expresa en los articules 109 v 110 de dicha
Ley y en el 215 de su Reglamento, y particularmente a todos aquellcs respecto a
los que se requiere pactec expreso, para gque la hipoteca se extienda a ellos.
También se pacta de forma expresa, que la hipcteca se extiende a las nuevas
construcciones existentes en la finca hipotecada, aunque no se haya hecho
inscripcldn de obra nueva, asi como también se extenderd dicha hipoteca a las
edificaciones que en el futurc pudieran construirse sobre dicha finca, siempre y
cuando no hayan sido costeadas por un tercer adquirente. 9%.- SEGUROS
OBLIGATORIOS Y CONSERVACION DE GARANTIA.- La parte hipotecante queda obligada:
b) A pagar a su debido tiempo los tributes y demés gastos legitimos que deban
satisfacer por razén de la finca hipotecada que tengan preferencia legal de
cobro sobre el Banco acreedor respecto de la hipoteca que aqui se constituye. )
A tener asegurada del riesgo de dafios e incendios la finca hipotecada por todo
el tiempo de duracién de este contrato con una compafiia de Seguros de reconocida
solvencia y por cantidad no inferior al valor que para el seguro se establece en
el certificado de tasacién gque se incorpora a la escritura que se inscribe,
segin lo indicade en el antericr apartado 7.2. 10*.- PROCEDIMIENTO JUDICIAL.-
10.1.- 5i llegara el caso de que el Banco acreedor tuviera que hacer efectiva
por la via judicial la totalidad o parte del capital, intereses y gastos, podra
ejercitar, a su plena eleccidén, la accidén declarativa, la accidén ejecutiva
dineraria o el procedimiento de ejecucidén especial gque establecen los articulos
681 y siguientes de la Tey de Enjuiciamiento Civil. A efectos de lo dispuesto en
el articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiente Civil para que sirva de tipo de
subasta qué en su caso corresponda, se establece como precieo en el que los
interesados tasan la finca hipotecada el de su valor de tasacién que figura en
el apartado 2 de la clausula 7° de la escritura que se inscribe, es decir,
194.352'32 EUROS. Igualmente a los efectocs de lo dispuesto en el articulo 572.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente por los contratantes
que la cantidad exigible en caso de ejecucién serd la resultante de la
liquidacidén efectuada por el Banco en la forma convenida por las partes en el
contrato que se inscribe. 10.2.- Domicilio de requerimientos.- Asimismo, tanto a
los efectos previstos en el articulo 682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, como
para cualesquiera otros que se deriven de la escritura que motiva este asiento,
la parte prestataria e hipctecante sefialan como domicilio legal para la préactica
de los requerimientos, notificacicnes y citaciones a que haya lugar el de la

finca hipotecada. 10.3.- En todos los casos de reclamacién judicial podréd el
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Banco solicitar y obtener la administracidén de los bienes hipotecaﬁh@ﬁiﬁ;ﬁla/
posesién interina de los mismos, con facultad de cobrar las rentas vencidas y
las que falten por vencer, cubriendo con ellas los gastos de explotacidn, y
conservacidon que exijan los bienes, hasta donde alcance, y aplicando el
sobrante, si lo hubiere, previa deducecidn de un cinco por ciento que hard suyo
como premic de administracion, al pago de los intereses y del capital del
préstamo en este orden. Obtenida la administracién y posesién interina de los
bienes la parte acreedora ejecutante podra hacer constar por acta bajo fe de
Notario el acto de toma de posesidén. Ocupado el bien hipotecado por la parte
hipotecante, ésta lo desalojard en el improrrogable plazo de un mes a partir de
la notificacidén fehaciente que le haga la acreedora de haber obtenideo 1la
posesion interina de los bienes hipotecados. 11%.- VENTA EXTRAJUDICIAL.- Para el
caso de que la ejecucidn de la hipoteca tenga lugar por el procedimiento
extrajudicial a que se refieren los articules 129 de la Ley Hipotecaria y 234 y
siguientes del Reglamento Hipotecario, las partes contratantes, ademis de pactar
de mode expresc la sujecion a dicho procedimiento, hacen constar lo siguiente:
a) .- El valor en gue se tasa la finca hipotecada para que sirvan de tipo en la
subasta serd el mismo que ha quedado sefialado en la cléusula anterior. b).- El1
domicilio sefialade por las partes prestataria e hipotecante para la practica de
los requerimientos y notificaciones a que haya lugar serd el mismo sefialado a
tales efectos en la clausula anterior. €).- La parte hipotecante designa a Banco
Espaficl de Crédito, S.A., por medio de sus representantes estatutarios o
legales, como persona que en su dia haya de otorgar la escritura de venta de la
finca hipotecada en su representacién. 14°.- CESION DEL CREDITO.- Para el caso
de que el Banco cediese el crédito hipotecario constituideo a su favor en el acto
del oteorgamiento de la escritura que se inscribe, la parte prestataria reconoce
al cesionario como acreedor, sin necesidad de que se le notifique el
otorgamiento de la escritura de cesidén, tal y como permite el articulo 242 del
Reglamento Hipotecario.".

Por la inscripcién quinta, se AMPLIA v MODIFICA la Hipoteca de la inscripecién
cuarta, a favor de la entidad BANCO ESPANOL DE CREDITO, Sociedad Anénima; segin
escritura otorgada el dia doce de Mayo del afic dos mil nueve, ante la Notaric de
Vélez-Malaga, Dofia Maria S. Barbé Garcia, numero 683/2009 de su protocolo -la
cual motivé la inscripeién quinta de fecha seis de Julio del afic dos mil nueve-—,
y mediante la cual, se han modificade determinadas condiciones del préstamo,
cuyas cldusulas inscritas son las siguientes: "Los cényuges DON GHEORGHITA BARBU
y DONA STEFANIA ZAHARIA, junto con la entidad titular del derecho de HIPOTECA,
que grava la finca, BANCO ESPARCOL DE CREDITO, Sociedad Andénima, y previo
acuerdo, han convenido MODIFICAR parcialmente, con efectos desde la fecha que se
dird y con relacién a las obligaciones y derechos que afectan a ambas, las
condiciones por las que actualmente se rige el préstamo y la hipoteca que recae
sobre esta finca, y ello con el propdsito de BAMPLIAR el citado préstamo
hipotecario, y de mejorar algunas de sus condiciones; tode ello de acuerdo con
las siguientes ESTIPULACIONES, entre las que se hacen constar literalmente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.2 de la Ley Hipotecaria, las
clausulas financieras y de vencimiento anticipado: Primero.- AMPLIACION DEL
CAPITAL DEL PRESTAMO.- Dofia Stefania Zaharia y Don Gheoghita Barbu, de una parte
y Banco Espafiol de Crédito, S5.A., de otra, acuerdan en el momento del
otorgamiento del titulo que se inscribe, AMPLIAR en la cantidad de CUATRO MIL
SEISCIENTOS VEINTE EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS, el capital pendiente de
amortizar del préstame que grava la finca. En consecuencia, y tras esta
ampliacién, el capital debido queda fijado en adelante en CIENTO CINCUENTA Y
CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO EUROS. DONA STEFANIA ZAHARIA Y DON GHEOGHITA
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BARBU confiesan recibir con fecha valor del dia del otorgamiento del titulc que
se inscribe de BANCQO ESPANOL DE CREDITO, S.A., la cantidad de CUATRC MIL
SEISCIENTOS VEINTE EUROS Y NOVENTA Y TRES CENTIMOS, importe a que asciende la
referida ampliacidén del préstamo, la cual se entrega por el Banco mediante abone
en la cuenta que tienen el/locs prestatario/s abierta a su nombre en la Sucursal
del Banco en VELEZ-MALAGA, CALLE DOLORES IBARRURI. A consecuencia de lo anterior
DONA STEFANIA ZAHARTA Y DON GHEOGHITA BARBU se reconocen deudores ante dicho
Banco por la suma del capital pendiente de pago mds el capital ampliado en el
dia del otorgamientc del titulec gque se inscribe, es decir, por el total en junto
de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO EUROS. Segunda.-
MODIFICACION DE CONDICIONES.- Las partes acuerdan modificar los pactos vy
condiciones por las que se rige el préstamo de referencia, en los términos que
se recogen a continuacién. A} AMORTIZACION.- Es voluntad de las partes modificar
la Estipulacién 2® de la escritura de préstamo, cuya redaccidn queda sustituida
en los siguientes términos: 2.1.- PLAZO.- El préstamc tiene un plazoc de duracién
que finalizard el dia UNO DE JUNIO DE DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE. 2.2.- NUMERO DFE
CUOTAS DE AMORTIZACION, IMPORTE, PERIODICIDAD, FECHAS DE LIQUIDACION Y PAGO DE
LAS MISMAS.- Transcurrido en su caso, el periodo de carencia, de capital
detallado en el apartado siguiente, el préstamc se amortizard mediante
QUINIENTAS SETENTA Y SEIS cuctas mensuales comprensivas de capital e intereses,
que se pagaran los dias unc de cada mes natural, siendc calculadas conforme al
sistema francés de amortizacidén. La primera de ellas se pagarid el dia uno de
Julio de dos mil once, y la ultima el dia del vencimiento. El importe de las
cuotas de amortizacidn variard con las revisiones del tipo de interés fijadas en
la siguiente cléusula 3°bis. 2.3.- CUOTAS DE SOLO INTERESES, PERIODICIDAD,
FECHAS DE LIQUIDACION Y PAGO DE LAS MISMAS.- Durante un plazo inicial dque
expirard el dia uno de Junio de dos mil once, existird carencia en el page de
capital, por lo gue solamente se pagaran por la parte prestataria los intereses
que devengue el capital del préstams. El pago de dicheos intereses sera mensual y
se realizara los dias uno de cada unc de los meses naturales que se hallen
comprendidos en dicho periodo, calculédndose en la forma establecida en la
clausula 3° siguiente. Transcurride el mencionado periodo de carencia comenzara
el de amortizacién, segun se sefiala en el apartado anterior. 2.4.- DOMICILIACION
DE LOS PAGOS.- Teodos los pages derivados de este préstamo que sean a cargo de la
parte prestataria se efectuaran mediante adeudo en la cuenta corriente que
aquella tiene abierta a su nombre en el Ranco de acuerdo con sus instrucciones.
2.5.- TASA ANUAL EQUIVALENTE -~TAE-.- A efectos informativos, del coste efectivo
de la operaclédn que se formaliza en la presente, se hace constar que la tasa
anual equivalente TAE teniéndose en cuenta el tipo de interés inicial y el tipo
de interés de referencia aplicable en la fecha de la presente escritura es del
un entero nueve mil seiscientos setenta y cinco diez milésimas por ciento por
clento y variard con las revisiones del tipo de interés, Diche tipe ha sido
calculado sin incluir los conceptos siguientes: comisiones de
cancelacidon/amortizacién anticipada, comisicones de modificacién de condiciones o
garantias comisidén de reclamacién de posiciones deudoras. Tampoco se han
incluido los gastos que el cliente pueda evitar en uso de las facultades que le
concede el contrato en particular vy en su casc, los gastos por transferencias de
los fondeos debidos por el cliente y los gastos & abonar a terceros, en
particular los gastos notariales, registrales, de tramitacién y tributos, ni los
gastos por seguros © garantias. La Tasa Anual equivalente se ha calculado de
acuerdo con la formula contenida en la Circular 8/19%0 del Banco de Espafia
publicada en el B.O.E. ntimero 226 del veinte de Septiembre de mil novecientos
noventa y en sus meodificaciones posteriores. En la misma no se ha incluideo el
efecto de 1las posibles bonificacicones futuras establecidas en 1la <cliusula
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3°bis.5. 2.6.- APLAZAMIENTO DE CUOTAS PERIODICAS.- Sin perjuicio d=(lo maetado
anteriormente, la parte prestataria podra, si le conviene, solicitar Hasta tres
aplazamientos de pago de un numerc determinade de cuotas correspondientes al
préstamo con sujecidtn a los siguientes pactos: a) La parte prestataria deberéd
comunicar al Banco su deseo de efectuar el aplazamiento, indicando el numero de
cuotas gque desea aplazar, con una anticipacidén de al menos quince dias a 1la
fecha de cobro de la primera cuota a aplazar, mediante escrito cuyo modelo se
incorpora como Anexo a esta escritura. En cada sclicitud se pueden aplazar hasta
doce cuotas mensuales consecutivas. b) Los intereses devengados correspondientes
a las cuotas aplazadas se capitalizaran en la forma prevista en el articulo 317
del Cédigo de comercio, en la fecha en gue hubiera correspondido su liquidacién,
pasando a formar parte del capital pendiente de amortizar. c¢) En ningin momento,
a lo largo del periodo de espera, el importe pendiente del préstamo, que se ira
incrementande con la capitalizacién de intereses, podrad superar el capital
inicial de manera que si se diera esa circunstancia, se reducird el nimero de
cuotas a aplazar de forma que se adecuen a dicho limite. Una vez finalizado, en
su caso, cada uno de los periodos de aplazamiento, se volverd a calcular el
cuadro de amortizacién, calculandese las cuotas en funcidén del nuevo capital
pendiente, el tipo de interés vigente y el plazoc de amortizacién convenido.
2.7.- REEMBOLSO ANTICIPADO.- Siempre de acuerdo con la imputacidén de pagos
convenida en la presente escritura, la parte prestataria podra si le conviene
reembolsar anticipadamente, el importe total del capital pendiente de pago o
parte del mismo, satisfaciendo a Banesto las comisiones, que para cada caso se
establecen en la siguiente <c¢lausula 4°, sin perjuicio de los intereses
devengados hasta la fecha del reembolso. En casc de reembolso parcial anticipado
la cuantia a reducir no podra ser inferior a mil ochocientos euros, ni podréa
superar en cada aifio natural, el veinticinco entercs por ciento del capital
pendiente de amortizar al inicio de cada afic natural. La parte prestataria podré
optar entre destinar el reembelso anticipade parcial bien a reducir el importe
de las cuotas bien a reducir el periodo de amortizacién. La parte prestataria
dentro de los limites mas arriba fijados, no podréd solicitar la reduccidn del
periodo de amortizacidén del contrato cuando efecte algun pagoc parcial
anticipado si la cuantia entreqada destinada a reducir el principal del préstamo
no permite la citada reduccién en un nimerc de cuctas que resulte ser entero en
funcién del tipo de interés vigente. Salvo que la parte prestataria de forma
escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir el pericdo de
amortizacidéon del contrato los pagos parciales anticipados se entenderan hechos
para reducir el importe de las cuotas. 2.8.- TRIBUTOS.- En cualquier caso, todos
los pagos que la parte prestataria viene obligada a realizar por razdén de este
préstamo se incrementardn en el importe de los tributos que en su caso, puedan
devengarse en el futuro por razén de ellos mismos o del préstamo formalizado en
esta escritura. B) INTERESES ORDINARIOS.- Es voluntad de las partes modificar la
Estipulacién 3° de la escritura, cuya redaccién queda sustituida en los
siguientes términos: 1.- TIPO DE INTERES Y FORMULA DE CALCULO: El capital
dispuesto y no amortizado del préstamo, desde el dia del otorgamiento de la
escritura, devengara diariamente un interés nominal anual del UN ENTERO
NOVECIENTAS CINCUENTA MILESIMAS POR CIENTO, invariable hasta el dia uno de Junio
de dos mil once. A partir de dicha fecha, el tipoc aplicable podrd variar
conforme mas adelante se establece. Para el calculo de los intereses, se
utilizard la formula del interés simple que consta en la escritura. 2.- FECHAS
DE LIQUIDACION Y PAGO DE LOS INTERESES.- Los intereses del periodo de carencia
se liquidaradn y pagaran en los dias y con la periocdicidad gque para dicho pericdo
se ha sefialado en la clausula 2°® anterior. Durante el perlodo de amcrtizacién
dichos intereses se liquidarin y pagarin junto con la parte de amortizacién de
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capital gue corresponda en las mismas fechas y con la misma periodicidad que las
mencionadas en dicha cldusula 2°. €) TIPO DE INTERES VARIABLE.- Es voluntad de
las partes modificar la Estipulacion 3°bis de la escritura, cuya redaccién queda
sustituida en los siguientes términos: 1.- PERIODICIDAD DE LAS REVISIONES.- Cada
periodo de doce meses posterior a la fecha final del periodo de interés inicial
gue se ha indicado en la clédusula 3°, se denominara periocdo de interés. 2.-
DIFERENCIALES Y REDONDEOS.- En cada periodc de interés hasta que finalice el
plazo del contrato se aplicard un tipo de interés nominal que sera la suma
regsultante de afiadir UNO COMA SEISCIENTOS PUNTOS, al tipc de referencia o CERO
COMA CINCUENTA PUNTOS, al tipo de referencia sustitutivo. 3.- TIPC DE REFERENCIA
Y TIPO DE REFERENCIA SUSTITUTIVO.- El tipo de referencia sera la Referencia
Interbancaria a un afio -EURIBOR HIPOTECARIO, definida comc la media aritmética
simple de los valores diarics de los dias con mercado de cada mes, del tipc de
contade publicade por la Federacidén Bancaria Furopea para las operacicnes de
depdsito en eurocs a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una
muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién -
EURIBOR-, tomando a efectos de referencia el Gltimo tipo publicade por el Banco
de Espafia en el Boletin O0ficial del Estado -BOE-, antes del inicioc de cada nuevo
periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismoc. El
tipe de referencia sustitutiveo sera el TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS
A MAS DE TRES ANOS DEL CONJUNTO DE ENTIDADES, definido como la media simple de
los tipos de interés medics ponderados por los principales de las operacicnes de
préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios, para
adguisicién de vivienda libre que hayan sido iniciadas ¢ rencovadas por los
bancos, las Cajas de Ahorrcs y las sociedades de crédito hipotecaric en el mes a
gque se refiere el indice, tomando a efectos de referencia el Ultimo de estos
Tipos Medios publicado por el Banco de Espafia en el B.0O.E. antes del inicio de
cada nuevo periodo de interés y dentrc de los tres meses naturales previos al
mismo. Tanto el tipo de referencia como el de referencia sustitutivo, se
encuentran descritos en los términos del Anexo VITT de la Circular 8/3%0 del
Banco de Espafia. El tipo de referencla sustitutivo se utilizard cuando, por
cualquier circunstancia, el Banco de FEspafia no hubiera publicade en el Boletin
Oficial del Estade B.Q.E., el tipo de referencia dentro de los tres meses
naturales previos al inicio de cada nuevo periodec de interés. Al finalizar el
periodc de interés afectado por esta circunstancia, volverd a determinarse el
tipo de interés aplicable, para el siguiente periocdo, conforme al tipo de
referencia pactade. 4.- CONOCIMIENTO DE LOS INDICES DE REFERENCIA.- Dado que los
tipos de referencia son oficiales, no sera necesaria la comunicacién de los
mismo a la parte prestataria, quien tendra conocimiento de ellos mediante la
publicacidén que el Banco de FEspafia efectia en el Boletin Oficial del Estadc
mensualmente. Tercera.- MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA DE LA
FINCA.- Sin perjuicio de la responsabilidad personal e ilimitada de la parte
prestataria y con independencia de cualesquiera otras garantias personales o
reales gque pudieran ceoncurrir, DONA STAFANTA ZAHARIA Y DON GHEOGHITA BARRBU,
CONSTITUYEN HIPOTECA, a favor de Banco Espaficl de Crédito, S.A., que la ACEPTA,
sobre esta finca, y sobre cuanto les sea inherente, en garantia de la devolucién
de la ampliacién del! principal del préstamo por importe de CUATRO MIL
SEISCIENTOS VEINTE EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS; de sus intereses
ordinarios de nueve meses al tipo nominal pactado, sefialdndose a efectos
hipotecarios un tipc méxime del DOCE por ciento, hasta un maximec de
CUATROCIENTOS OQUINCE EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS; de los intereses
moratorics de dos afics al tipo nominal pactado en esta escritura, sefialadndose a
efectos hipotecarios un tipo nominal anual maximo del DOCE por cienteo, hasta un
maxime de MIL CIENTO NUEVE EUROS CON DCS CENTIMOS de las costas y gastos de
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ejecuciodn, tanto judicial como extrajudicial, en su caso, hasta 'f}@éximo,@ei
QUINCE por ciento del capital, es decir SEISCIENTOS NOVENTA YQQLQST@ggaﬁfY
CATORCE CENTIMOS, incluyéndose entre dichos gastos los honorarios y dereciios de
abogado y procurador que se causen con motivo de tales ejecuciones; y de los
gastos extrajudiciales, en su caso, tales como primas de los seguros del bien
hipotecado, pago para gastos de la comunidad en régimen de propiedad horizontal,
anticipcs para pago de tributes que constituyan afecciones preferentes a la
hipoteca, asi como cualesquiera otros que estén en intima conexidén con la
conservacién y efectividad de la garantia, hasta un maximo del DOS por ciento
del capital, es decir NOVENTA Y DOS EUROS Y CUARENTA Y DOS CENTIMOS. Por lo
tanto, la responsabilidad hipotecaria total correspcndiente a la ampliacién
asciende a la cantidad de SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON TREINTA Y
NUEVE CENTIMOS. Comc consecuencia de la ampliacién de hipoteca referida en el
pérrafo anterior, la finca hipotecada pasa a responder de los siguientes
conceptos: - Principal del préstamo: CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
VEINTE EUROS CON NOVENTA ¥ TRES CENTIMOS. - Intereses remuneratorios de nueve
meses al tipo del DOCE por ciento anual hasta un méximc de TRECE MIL NOVECIENTOS
QUINCE EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS. - Intereses moratorios de dos afios, al
tipo del DOCE por ciento anual hasta un maximo de TREINTA Y SIETE MIL CIENTO
NUEVE EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS. - Costas y gastos de ejecucién, tanto
judicial como extrajudicial, en su caso, hasta un maximo del QUINCE por ciento
por importe de VEINTITRES MIL CIENTO NOVENTA Y TRES EUROS CON CATORCE CENTIMOS.
- Gastos extrajudiciales hasta un maximo del DOS por ciento por importe de TRES
MIL NOVENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS. Por tanto, la finca
hipotecada queda respondiendo hipotecariamente por la suma de todos los
conceptos expresados anteriormente, una vez formalizada 1la ampliacidén de
hipoteca citada, a la cantidad de doscientos treinta y wun mil novecientos
treinta y un euros y treinta y nueve céntimos. Lo establecide en los parrafos
anteriores no limitaré la posibilidad de reclamar contra la parte prestataria o
contra guien se haya subrogado contractualmente en la deuda, los intereses
devengados conforme a lo pactado en esta escritura, sin perjuicio de los limites
resultantes de 1la aplicacidén, en su caso, del articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en el supuesto del ejercicio de la accién real hipotecaria contra
tercero. La parte prestataria y el Banco acreedor acuerdan ratificar el tipo que
se fija a efectos de cualquier subasta Jjudicial o© extrajudicial que pueda
producirse en la cantidad en que fue tasado el inmueble conforme a lo
establecido en la escritura de constitucidén de préstame con hipoteca, esto es
CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y DOS
CENTIMOS. Cuarta.- ORDEN Y PRELACION DE NORMAS.- El préstamo de constante
referencia salvc en lo expresamente pactado en la escritura, se regira por lo
dispuesto en la escritura de préstamo que motivo la anterior inscripcidn 52,
siempre que no se oponga o no contradiga a lo establecido en la escritura que se
inscribe. La medificacién aqui introducida no se habrd de entender como novacidn
extintiva y si solc meramente modificativa del contrate de préstamo que Banco
Espafiol de Crédito, S.A., ostenta frente a DORA STEFANIA ZAHARIA Y DON GHEOGHITA
BARBU.".

Por la inscripcién sexta, se AMPLIA y MODIFICA la Hipoteca de la inscripcién
cuarta, ampliada y modificada por la inscripeién quinta, a favor de la entidad
BANCO ESPANOL DE CREDITQ, Sociedad Anénima; segin escritura otorgada el dia
catorce de Diciembre del afo dos mil doce, ante el Neotario de Vélez-Malaga, Don
José Andijar Hurtado, numerc 1.188 de su protocolo -la cual motivd la
ingcripcion sexta de fecha unc de Febrero del afic dos mil trece-, y mediante la
cual, se han modificado determinadas condiciones del préstamo, cuyas cléusulas
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inscritas son las siguientes: "Los cényuges DON GHEORGHITA BARBU y DONA STEFANIA
ZAHARIA, junto con la entidad titular del derecho de HIPOTECA, que grava la
finca, BANCO ESPANOL DE CREDITO, Sociedad Anénima, Y Pprevie acuerdo, han
convenido AMPLIAR el citado préstamc hipotecario, que grava a esta finca, -y
cuyo saldo pendiente es de Ciento cincuenta y dos mil doscientos setenta y ccho
euros con cincuenta y tres céntimes, lo que llevan a cabko de acuerdo con las
siguientes ESTTPULACIONES, entre las que se hacen constar literalmente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.2 de la Ley Hipotecaria, las
clausulas financieras y de vencimiento anticipado: Primero.- AMPLIACION DEL
CAPITAL DEL PRESTAMC. Don Gheorghita Barbu Y Doifa Stefania Zaharia, de una
parte, y BANCO ESPANQOL DE CREDITO, S.A., de otra, acuerdan en este acto ampliar
en la cantidad de TRES MIL SETECIENTOS VEINTIUN EUROS Y CUARENTA Y SIETE
CENTIMOS el capital pendiente de amortizar del préstamc a gque se refiere el
Expositivo II anterior. En consecuencia, y tras esta ampliacién, el capital
debido queda fijado en adelante en ciento c¢incuenta y seis mil euros. Don
Gheorghita Barbu Y Dofia Stefania Zaharia confiesan recibir con fecha wvalor del
dia del otorgamiento del titulo que se inscribe de BANCO ESPANOL DE CREDITO,
S.A., la cantidad de tres mil setecientos veintiin euros y cuarenta y siete
céntimos, importe a gue asciende la referida ampliacién del préstamo, la cual se
entrega por el Bancc mediante abone en la cuenta gque tienen los prestatario
abierta a su nombre en la Sucursal del Banco en VELEZ MALAGA, sucursal 3382. A
consecuencia de lo anterior Don Gheorghita Barbu Y Dofia Stefania Zaharia, se
reconccen deudores ante dicho Banco por la suma del capital pendiente de pago
més el capital ampliado en el dia de hoy es decir, por el total en Jjunto ciento
cincuenta y seis mil euros. SEGUNDA.- MODIFICACION DE CONDICIONES. - Las partes
acuerdan modificar los pactos y condiciones por las que se rige el préstamo de
referencia en los términos gque se recogen a continuacién. A) AMORTIZACION. Es
voluntad de las partes modificar la Estipulacién 2° de la escritura que motivd
la anterior inscripcidén 4°, ampliada y modificada por la precedente inscripecién
5%, cuya redaccidn queda sustituida en los siguientes términos: 2.1.- Plazo: El
presente préstamc tiene un plazc de duracién que finalizard el dia UNO DE JUNIO
DE DOS MIL CUARENTA Y CUATRO. 2.2.- Namero de cuotas de amortizacién, importe,
periodicidad, fechas de liquidacién y pagoe de las mismas: Transcurrido, en su
caso, el pericdo de carencia de capital detallade en el apartado siguiente, el
préstamc se amortizard mediante TRESCIENTAS CINCUENTA Y TRES cuotas mensuales
comprensivas de capital e intereses, gque se pagarédn los dias 1 de cada mes
natural, siendo calculadas conforme al sistema francés de amortizacién. La
primera de ellas se pagard el dia uno de Febrero de dos mil quince y la Gltima
el dia del vencimiento. El importe de las cuotas de amortizacidén variard con las
revisiones del tipo de interés fijadas en la siguiente clausula 3%.bis. 2.3.-
Cuotas de sélo intereses, periodicidad, fechas de liquidacién y pago de las
mismas: Durante un plazo inicial que expirard el dia uno de Enero de dos mil
quince existird carencia en el pago de capital, por lo que solamente se pagarén
por la parte prestataria los intereses gue devengue el capital del préstamo. E1
page de dichos intereses serd mensual y se realizard los dias 1 de cada unc de
los meses naturales, que se hallen comprendidos en diche periodo, calculandose
en la forma establecida en la cldusula 3® Siguiente. Transcurrido el mencicnado
periodo de carencia comenzarid el de amortizacién, segin se sefiala en el apartado
anterior. 2.4.- Domiciliacién de los pagos: Todes los pagos derivados de este
préstamc gue sean a cargo de la parte prestataria se efectuaran mediante adeudo
en la cuenta corriente que aquélla tiene abierta a su nombre en el Banco de
acuerdo ceon sus instrucciones. 2.5.- Tasa Anual Equivalente (TAE}: A efectos
informativos, del coste efective de la operacién que se formaliza en la
escritura gue se inscribe, se hace constar que la tasa anual equivalente (TAE),
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teniendo en cuenta el tipo de interés inicial y el tipo de interés
aplicable en la fecha de la escritura gque se inscribe es del do¥
treinta por ciento. Esta TAE Variable se ha calculade de acuerdo con la
formulacién matematica contenida en el anejo 7 de la Circular 5/2012 del Banco
de Espafia, de 27 de junio, publicada en el B.0O.E. nim. 161, del & de julio de
2.012. 2.6.- Aplazamiento de cuotas periédicas: Sin perjuicio de lo
anteriormente pactado, la parte prestataria podra solicitar al Banco hasta tres
aplazamientos de pago de un numero determinade de cuotas correspondientes al
préstamo. Dicho aplazamiento deberi ser autorizado por el Bance y estara sujeto
a los siguientes pactos: a) La parte prestataria deberd comunicar al Banco su
deseo de efectuar el aplazamiento, indicando el numero de cuotas gque desea
aplazar, con una anticipacion de al menos 15 dias a la fecha de cobro de la
primera cuota a aplazar, mediante escrito cuyo mecdelc se incorpora como Anexo a
esta escritura. En cada solicitud se pueden aplazar hasta 12 cuotas mensuales
consecutivas. Db) Los intereses devengados correspondientes a las cuotas
aplazadas se capitalizaran en la forma prevista en el articulo 317 del Cddigo de
Comercio, en la fecha en que hubiera correspondide su liquidacién, pasando a
formar parte del capital pendiente de amortizar. c¢) En ningin momento, a lo
largo del periodo de espera, el importe pendiente del préstamo, que se ira
incrementande con la capitalizacién de intereses, podrd superar el capital
inicial, de manera que si se diera esa circunstancia, se reducird el ntUmero de
cuctas a aplazar de forma gque se adecuen a dicho limite. Una vez finalizado, en
su caso, cada unc de los periodos de aplazamiente, se veolverd a calcular el
cuadro de amortizacidn, calculiandose las cuotas en funcién del nuevo capital
pendiente, el tipo de interés wvigente y el plazo de amortizacidn convenido.
2.7.- Reembolso anticipado. Siempre de acuerdo con la imputacién de pagos
convenida en la presente escritura, la parte prestataria podrd, si le conviene,
reembolsar anticipadamente, el importe total del capital pendiente de pago o
parte del mismo, satisfaciendo a Banesto las comisiones, que para cada caso se
establecen en la siguiente <clausula 4%, sin perjuicio de los intereses
devengados hasta la fecha del reembolso. En caso de reembolso parcial anticipado
la cuantia a reducir no podra ser inferior a mil ocheocientos tres euros con
cuatro céntimos, ni podrad superar, en cada afic natural, el veinticinco porx
ciento del capital pendiente de amortizar al inicioc de cada afio natural. La
parte prestataria podrad optar entre destinar el reembolso anticipado parcial
bien a reducir el importe de 1las c¢uotas, bkien a reducir el periodo de
amortizacién. - La parte prestataria, dentro de los limites més arriba fijados,
no podrd solicitar la reduccién del pericdo de amortizacién del contrato cuando
efectle algun page parcial anticipade si la cuantia entregada destinada a
reducir el principal del préstamo no permite la citada reduccién en un nimero de
cuotas que resulte ser entero en funcidén del tipo de interés vigente. Salvo que
la parte prestataria, de forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo
de reducir el periode de amortizacidén del contrato, los pagos parciales
anticipados se entenderan hechos para reducir el importe de las cuotas. 2.8.-
Tributos: En cualquier caso, todos los pagos gque la parte prestataria viene
ocbligada a realizar por razén de este préstamo se incrementarén en el importe de
los tributos que, en su caso, puedan devengarse en el futuro por razdn de ellos
mismos © del préstamo formalizado hoy. B) INTERESES ORDINARIOS. Es voluntad de
las partes modificar la Estipulacidén 3% de la escritura que motive la anterior
inscripcién 8%, modificada por la precedente inscripcidén 92, cuya redaccién
queda sustituida en los siguientes términos: 1.~ Tipo de interés y férmula de
calculo: El capital dispuestoc y no amortizado del préstamo, desde el dia del
otorgamiento del tituloc gque se inscribe, devengard diariamente un interés
nominal anual del UNO COMA QUINIENTOS CUARENTA por ciento, invariable hasta el
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dia uno de Enero de dos mil quince. A partir de dichaz fecha, el tipo aplicable
podra variar conforme méas adelante se establece. -Para el céalculo de los
intereses, se utilizard la férmula del interés simple: i = (C x R x T) / 36.000
siende "i" los intereses devengades, "C" los saldos mantenidos, "R" el tipc de
interés nominal, en tanto por unc, y "T" los dias de permanencia. A estos
efectos, se considerard que todos los meses del afic tienen treinta dias. 2.-
Fechas de liquidacién y pago de los intereses: Los intereses del periodc de
carencia se liquidardn y pagardn en los dias y con la periodicidad que para
dicho pericde se ha sefialado en la cliusula 2® anterior. Durante el periodo de
amortizacién dichos intereses se liquidardn y pagaran, junto con la parte de
amortizacidn de capital que correspenda, en las mismas fechas y con la misma
periodicidad que las mencionadas en dicha cléusula 22, €) TIPO DE INTERES
VARIABLE. Es voluntad de las partes modificar la Estipulacién 32 Bis de la
escritura que ha motivado 1la anterior inscripcién 82, modificada por la
precedente inscripcién 9%, cuya redaccidén gueda sustituida en los siguientes

términos: 1.- Periodicidad de las revisiones: Cada pericdo de DOCE meses
pesterior a la fecha final del periodo de interés inicial que se ha indicade en
la Clausula 3®, se denominard "periodo de interés™. 2.- Diferenciales y

redondeos: En cada periodo de interés hasta que finalice el plazo del contrato,
se aplicara un tipo de interés ncminal que serd la suma resultante de afiadir uno
coma cincuenta puntos al "tipe de referencia" o cero coma cincuenta puntos al
"tipo de referencia sustitutivo™. 3.- Tipo de referencia y tipo de referencia
sustitutivo: El tipo de referencia serd la "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANo"™ -
EURIBOR HIPOTECARIO-, definida comc la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias ceon mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo
de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
cperacicnes entre entidades de similar calificacidén -EURIBOR-, tomando a efectos
de referencia el ultimo tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin
Oficial del Estadc (B.0.E.) antes del inicio de cada nuevo pericdo de interés y
dentro de los tres meses naturales previos al mismo. El tipc de referencia
sustitutivo serd el "TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES
ANOS, DEL CONJUNTC DE ENTIDADES", definido como la media simple de los tipos de
interés medics ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con
garantia hipotecaria de plazo igual ¢ superiocr a tres afics, para adgquisicién de
vivienda libre qgue hayan sido iniciadas o renovadas por los Bancos, las Cajas de
Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipctecario en el mes a gue se refiere el
indice, tomande a efectos de referencia el ultimo de estos Tipos Medios
publicado por el Banco de Espafia en el B.0.E. antes del inicio de cada nuevo
periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. -
Tanto el tipo de referencia como el de referencia sustitutive, se encuentran
descritos en los términcs del Anexoc VIIT de 1la Circular 8/90 del Bancc de
Espafia. El1 tipc de referencia sustitutivo se utilizard cuando, por cualquier
circunstancia, el Banco de Espafia no hubiera publicado en el Boletin Oficial del
Estado (B.0.E.) el tipo de referencia dentro de los tres meses naturales prevics
al inicic de cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el pericdo de interés
afectado por esta circunstancia, volverd a determinarse el tipoc de interés
aplicable, para el siguiente pericdo, conforme al tipo de referencia pactado.
4.- Conocimiento de los indices de referencia: Dado que los tipes de referencia
son oficiales, no serd necesaria la comunicacién de los mismos a la parte
prestataria, quien tendra conocimiento del ellos mediante la publicacién que el
Bancc de Espafia efectua en el Boletin Oficial del Estado mensualmente. TERCERA.-
MODIFICACION DE LA/S RESPONSABILIDAD/ES HIPOTECARIA/S DE LA/S FINCA/S: Sin
perjuicic de la responsabilidad personal e ilimitada de la parte prestataria y
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con independencia de cualesquiera otras garantias personales \& orgue
pudieran cencurrir, DON GHEORGHITA BARBU y DONA STEFANIA ZAHARMﬂangtuyen
hipoteca a favor de BANCO ESPAROL DE CREDITO, S.A. que, peor medio de sus
representantes la aceptan, sobre la finca de este nimero y sobre cuante les sea
inherente, en garantia de la devolucidén de la ampliacién del principal del
préstamo por importe de TRES MIL SETECIENTOS VEINTIUN EUROS Y CUARENTA Y SIETE
CENTIMOS; de sus intereses ordinarios de 9 meses al tipc nominal pactado,
sefialandose a efectos hipotecarios un tipo maximo del doce peor ciento, hasta un
maximo de TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS Y NOVENTA Y TRES CENTIMOS; de los
intereses moratorios de dos afios al tipo nominal pactado en esta escritura,
sefialdndose a efectos hipotecarios un tipo nominal anual maximo del doce por
ciento, hasta un méximo de OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS Y QUINCE CENTIMOS;
de las costas y gastos de ejecucidn, tanto judiecial como extrajudicial, en su
case, hasta un maximo del quince por ciento del capital, es decir QUINIENTOS
CINCUENTA Y OCHO EUROS Y VEINTIDOS CENTIMOS, incluyéndese entre dichos gastos
los honorarios y derechos de abogado y procurador que Se causen con motivo de
tales ejecucicnes; y de los gastos extrajudiciales, en su caso, tales como
primas de los sequros del bien hipotecado, pago para gastos de la comunidad en
régimen de propiedad horizontal anticipos para pago de tributos que constituyan
afecciones preferentes a la hipoteca, asi como cualesquiera otros que estén en
intima conexién con la conservacion y efectividad de la garantia, hasta un
maximo del des por ciento del capital, es decir SETENTA Y CUATRO EUROS Y
CUARENTA Y TRES CENTIMOS. Por lo tanto, la responsabilidad hipotecaria total
correspondiente a la ampliacién asciende a la cantidad de CINCO MIL QUINIENTOS
OCHENTA Y DOS EUROS Y VEINTE CENTIMOS. Como consecuencia de la ampliacién de
hipoteca referida en el péarrafo anterior, la finca hipotecada en este
instrumento publico pasa a responder de los siguientes conceptos: - Principal
del préstamo: CIENTQ CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS Y
CUARENTA CENTIMOS. - Intereses remuneratoriocs de 9 meses al tipo del deoce por
ciento anual hasta un maximc de CATORCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS Y OCHENTA
Y UN CENTIMOS. - Intereses moratorios de dos afios, al tipo del doce por ciento
anual hasta un méximo de TREINTA Y OCHO MIL TRES EUROS Y SIETE CENTIMOS. -
Costas y gastos de ejecucidn, tanto judicial como extrajudicial, en su caso,
hasta un maximo del gquince por ciento por importe de VEINTITRES MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y UN EUROS Y TREINTA Y SEIS CENTIMOS. - Gastos extrajudiciales hasta
un méximo del dos por ciento por importe de TRES MIL CIENTO SESENTA Y SEIS EURQS
Y OCHENTA Y CINCO CENTIMOS. Por tanto, la finca hipotecada queda respondiendo
hipotecariamente por la suma de todos los conceptos expresados anteriormente,
una vez formalizada 1la ampliacidén de hipoteca citada, a la cantidad de
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CATORCE EUROS Y CUARENTA Y NUEVE
CENTIMOS. Lo establecido en los parrafos anteriores no limitara la posibilidad
de reclamar contra la parte prestataria o contra quien se haya subrogado
contractualmente en la deuda, los intereses devengados conforme a los pactado en
esta escritura, sin perjuicio de los limites resultantes de la aplicacidn, en su
caso, del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en el supuesto del ejercicic de 1la
accidn real hipotecaria contra tercerc. La parte prestataria y el Banco acreedor
acuerdan ratificar el tipo que se fija a efectos de cualgquier subasta judicial o
extrajudicial que pueda preoducirse en la cantidad en gque fue tasade el inmueble
conforme a lo establecido en la Escritura de constitucidén inicial de hipoteca de
veintitrés de Febrero de dos mil siete, esto es CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS Y TREINTA Y DOS CENTIMOS. CUARTA.- ORDEN Y
PRELACION DE NORMAS. El préstamc de constante referencia, salvoe en lo
expresamente pactadoc en la escritura que se inscribe, se regiré por lo dispuesto
en la escritura objeto de modificacidén y ampliacidn, siempre que no se oponga o
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no contradiga a lo establecide en la escritura que se inscribe. La modificacién
agui introducida no se habra de entender como novacién extintiva, y si solo
meramente modificativa, del contrato de préstamo que BANCO ESPANCL DE CREDITO,
S.A., ostenta frente a DON GHEORGHITA BARBU y DONA STEFANTA ZAHARIA.".

Por la inscripeién 7%, HA SIDO CEDIDO el derecho de hipoteca de la inscripcién
4%, ampliado y modificado por las inscripciones 5* y 6%, a favor de la entidad
BANCO SANTANDER, S.A. por titule de fusidén por absorcién, mediante escritura
otorgada el dia treinta de Abril de dos mil trece ante el Notario de Santander,
Cantabria, Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, numero 704 de su protocolo, an
virtud de instancia suscrita el dia cuatro de Noviembre de dos mil veintiuno,
con firma legitimada el dia dieciséis de Mayo de dos mil veintidés por el
Notario de Valencia, Don Jorge Barber&d Pichd. Inscripciédn de fecha veintitrés de
diciembre del afio dos mil veintidés.

3.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO scobre la Nuda Propiedad de 1la finca
perteneciente a Dofia Stefania Zaharia, a favor de 1la COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA, para responder de un importe global de CUATRO MIL CIENTO VEINTISEIS
EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS, gue se desglosa de la siguiente forma: de
Importe Principal, DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON CINCO CENTIMOS;
de Recargo de apremio, SEISCIENTOS DOS EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS; de
Intereses de demora, NOVECIENTOS UN EUROS CON VEINTE CENTIMOS; y de Costas,
TREINTAZ Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS; por los concepics vy
ejercicios siguientes: Lig. General Gestidén, ejercicio 2003, y Aplazamiento
Fraccionamientcs, ejercicic 2008. Segin mandamiento expedido el veintinueve de
enero deli afioc des mil dieciséis, por el PATRONATO DE RECAUDACION PROVINCIAL DE
LA EXCELENTISIMA DIPUTACION DE MALAGA, Unidad de Recaudacién Zona Junta de
Andalucia, en MALAGA, expediente numerc 8764483 - FRRUFE; anotado con la letra A
de fecha nueve de febkrero del afio dos mil dieciséis; y a cuyo margen consta nota
de fecha nueve de febrero del afic dos mil dieciséis, acreditativa de haberse
expedide certificaciéon de cargas de ésta finca, ordenada por el mismo
mandamiento gue motivd la citada anotacidn.

La anotacién preventiva de EMBARGO letra A, en wvirtud de expediente
administrative de apremic numero 8764483 - FRRUFE, ha sido PRORROGADA por 4 aifios
mds, por mandamiento expedido el doce de diciembre del afio dos mil diecinueve,
per el PATRONATO DE RECAUDAC ION PROVINCIAL DE LA EXCELENTISIMA DIPUTACION
PROVINCIAL DE MALAGA, Tesoreria - Unidad Central de Recaudacién, Oficina de
Vélez-Malaga; motivando la anotacién letra B de fecha veintiséis de diciembre
del afic dos mil diecinueve.

CUARTO: ASIENTO/S DE PRESENTACION PENDIENTE/S:
NO hay documentos pendientes de despacho.
QUINTO: LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES.

Que consultado el citadeo libro de este registro NO resulta ningin asiento
practicado en el mismo relativo a los titulares del dominiec de esta finca.

SEXTO: CANCELACION DE ASIENTOS CADUCADOS.
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Que con motivo de la expedicidn de la presente certificacién,
previo, se han cancelado los sigquientes asientos caducados:
Ninguno.

SEPTIMO: COMUNICACIONES.

De conformidad con los articulos 689.2 y 659 de la ley de Enjuiciamiento Civil,
al existir inscripciones vigentes a favor de titular registral posterior a la
hipoteca que se ejecuta, con fecha de hoy, se envian las notificaciones a
COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA, Patronato de Recaudacioén Provincial de la
Excelentisima Diputacién de Malaga.

Advierto expresamente gque a la fecha de expedicién de esta certificacién se
desconoce el resultado de dichas comunicaciones.

OCTAVO: OTROS.

Ha sido wverificada la autenticidad del mandamiento de certificacién de cargas
que motiva la presente con el CSV que consta en el mismo.

Lo gue antecede se encuentra conforme con el contenido de los libros del
Registro, y no existiendo asiento alguno que lo contradiga, ni en los libros de
inscripciones, ni en el Diario; extiendc la presente certificacion

En Vélez-Malaga, ver fecha y firma electrénica.

IMPORTANTE: Los datos consignados en la presente certificacién se refieren al
dia de hoy, antes de la apertura del Diario.-

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacidén a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién
{(B.O.E. 27/02/1998).

APLICACION ARANCEL. - LEY DE TASAS.
Honorarios Incluido IVA: Segin minuta.
Numeros: 1, 3 y 4 del Arancel.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/67% del
Parlamento Europeo y del Conseje, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiente de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), gqueda
informado:

- De conformidad con la instancia de presentacién, los datos perscnales expresados en
la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La
informacién en ellos contenida sdlo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o
con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal gque se formulen
de acuerdo con la normativa registral.
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- El pericde de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Nctariado e instruccionss colegiales. En el casc de la facturacién de
serviclos, dichos pericdos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momentc. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterics normativos
en aquellcs supuestos en gue sea necesaric por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidn servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reccnoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidn, oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlcs dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuaric podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos deil Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn

INFORMACTON MEDIOAMBTIENTAL, URBANISTICA Y SOBRE DOMINTO PUBLICO:

En cumplimiento del articulo 53.3 de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la
que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad SE ADVIERTE con efectos meramente informativos, que en el
geoportal registral accesible en www.geoportal.registradores.org estd dispeonible
libre y gratuitamente, entre otras, la informacién medioambiental facilitada por
el Ministerio de Medic Ambiente en cumplimiento del articule 53.2. "que permita
identificar y delimitar los dmbitos espaciales protegidos... para que puedan ser
contrastados con las fincas registrales” cuya georreferenciacidén haya sido
inscrita en el registro de la propiedad.

Para las fincas registrales que no tengan aun inscrita su georreferenciacidn, SE
INFORMA de su derecho de aportarla y solicitar su inscripcidn por los tramites
legalmente establecidos, y/o de soclicitar dictamen registral informative scbre
la posible afectacién o invasién del dominio publico, asi como la consulta de
las limitaciones al dominio que puedan derivarse de la clasificacién vy
calificacidén urbanistica, mediocambiental o administrativa correspondiente
disponible en la aplicacién grafica registral homologada por la Direccién
General de los Registros y del Notariade conforme al articulo 9 de la Ley
Hipotecaria. En todo casc, SE RECOMIENDA ademds la consulta con las autoridades
urbanisticas y ambientales competentes™.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por SANTIAGO ALIAGA MONTILLA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE VELEZ-MATAGA 3 a dia cuatro de diciembre del dos mil
veintitrés.

| |
(*) €.8.V. : 2290632772981FED

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores,org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédige Sequro de
Varificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érganc u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios alectrénices y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
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el acceso a los archivos electrénicos del 6rgane u Organismo publico emisor.

CERTIFICACION REGISTRAL

(Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.).
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