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Beneficiario: PLAZA N° 7 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE LEON
Para ingresos por transferencia IBAN: ES55 0049 3569 9200 0500 1274. Concepto:

EDICTO SUBASTA JUDICIAL

D./D? MARIA ELENA ANDRES RAMOS, LETRADO/A DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA DE PLAZA N° 7 DE LA SECCION CIVIL
DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE LEON, HAGO SABER:

Que por el PLAZA N° 7 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA de LEON se tramita procedimiento de EJECUCION
HIPOTECARIA numero 0000194 /2024, seguido a instancia de LC
ASSET 2 SARL, representado por el/la Procurador/a JAVIER
SUAREZ-QUINONES FERNANDEZ contra FAUSTINO DEL POZO ORDONEZ,
MARI PAZ FRANCO JUAN , representado por el/la Procurador/a ANA
GARCIA GUARAS, en reclamacién de 109.867,74 por principal vy,
en su caso, por intereses vencidos, mas 32.960,32
presupuestados para intereses y costas. Se anuncia la venta en
publica subasta de la/s siguiente/s finca/s propiedad de la
persona ejecutada:

1.- Que la finca con cbédigo registral anico namero
24013000815420, del Ayuntamiento de VALVERDE DE LA VIRGEN, su
descripcidédn es la siguiente: URBANA: FINCA NUMERO DOCE.-
Vivienda letra A en la ultima planta alta o de bajo cubierta,
que es la que tiene su puerta de entrada situada a la
izquierda en el pasillo que conduce hacia la derecha desde el
desembarque de escalera, subiendo ésta, del Edificio en LA
VIRGEN DEL CAMINO, Ayuntamiento de Valverde de la Virgen, en
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la AVENIDA DE ASTORGA, NUMERO TREINTA Y SEIS, se distribuye
interiormente en varias dependencias y servicios. Tiene una
superficie Util de CINCUENTA METROS Y CINCUENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS vy tomando como frente su puerta de
acceso, linda: frente, pasillo de acceso y vivienda letra B de
su planta; derecha entrando, wvuelo a cubierta de la p]lanta
inferior que le intermedia en su proyeccidén vertical de la
Avenida de Astorga: izquierda entrando, vivienda letra B de su
planta, cuarto de ascensor y en proyeccidn vertical, patio
interior de luces de la derecha de] edificio; y fondo, casa de
Don Francisco Pérez Fernéandez.

Finca registral. 4282, tomo 2731,libro 53 folio 3 inscripcién
4°, Registro de la Propiedad de Ledn n° 2.

VALOR DE SUBASTA- 68.814,20 €
Vivienda habitual del demandado/s: no

2.- Que la finca con cbébdigo registral anico numero
24013002111650, del Ayuntamiento de VALVERDE DE LA VIRGEN, su
descripcidén es la siguiente: URBANA: FINCA CUATRO.- Vivienda
Uunica sita en la planta tercera del edificio en La Virgen del
Camino, Ayuntamiento de Valverde de la Virgen, en la calle
Pablo Diez, nuUmero siete. Tiene una superficie util de CIENTO
CINCUENTA METROS Y SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.
Tomando como frente la calle Pablo Diez, 1linda: Frente,
derecha calle a la que tiene dos pequefias terrazas de un metro
y cuatro decimetros cuadrados cada una, y caja de escaleras;
derecha, de Mariana Rodriguez vy caja de escaleras y su
rellano; izquierda, de Encarnacidén Gutiérrez y caja de
escaleras y su rellano; fondo, vuelo a cubierta de la finca
uno, a donde tiene dos pequefias terrazas de un metro y
veinticinco decimetros cuadrados cada una y caja de escaleras
y su rellano.

Finca registral 7841, tomo 3343. Libro 107, folio 16
inscripcién 4° Registro de la Propiedad n°® 2 de Leédn.

VALOR DE SUBASTA 137.011,18 €

Vivienda habitual del demandado/s: no

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

Las condiciones generales por las que se rige esta subasta son
las establecidas por la Ley de Enjuiciamiento Civil para la
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subasta de bienes inmuebles, en la Seccidén VI del Capitulo IV
del Libro III de la LEC, segun el articulo 691.4 de la LEC
para los bienes hipotecados y pignorados.

Las personas licitadoras interesadas disponen de la
posibilidad de participar en los términos previstos en la
resolucién de fecha 13 de octubre de 2016 de 1la Direccidn
General de la Agencia Estatal de la Administracidén Tributaria,
publicada en BOE de fecha 28/10/2016. Se establece el
procedimiento y las condiciones para la participacién por via
telemdtica en procedimientos de enajenacidén de bienes a través
del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado, haciendo constar esta circunstancia en el edicto
anunciando subasta.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBASTA

A.- DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS:

Existencia de lotes: DOS LOTES.

LOTE N° 1.- Que la finca con cédigo registral unico numero
24013000815420, del Ayuntamiento de VALVERDE DE LA VIRGEN, su
descripcidédn es la siguiente: URBANA: FINCA NUMERO DOCE.-
Vivienda letra A en la uUltima planta alta o de bajo cubierta,
que es la dque tiene su puerta de entrada situada a la
izquierda en el pasillo que conduce hacia la derecha desde el
desembarque de escalera, subiendo ésta, del Edificio en LA
VIRGEN DEL CAMINO, Ayuntamiento de Valverde de la Virgen, en
la AVENIDA DE ASTORGA, NUMERO TREINTA Y SEIS, se distribuye
interiormente en varias dependencias y servicios. Tiene una
superficie Util de CINCUENTA METROS Y CINCUENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS vy tomando como frente su puerta de
acceso, linda: frente, pasillo de acceso y vivienda letra B de
su planta; derecha entrando, vuelo a cubierta de la planta
inferior que le intermedia en su proyeccién vertical de la
Avenida de Astorga: izquierda entrando, vivienda letra B de su
planta, cuarto de ascensor y en proyeccidbn vertical, patio
interior de luces de la derecha de] edificio; y fondo, casa de
Don Francisco Pérez Fernéandez.

Inscripcién registral: Finca registral. 4282, tomo 2731,libro
53 folio 3 inscripcidén 4°, Registro de la Propiedad de Leén n°
2.

VALOR DE SUBASTA- 68.814,20 €

Vivienda habitual del demandado/s: no
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LOTE N° 2.- Que la finca con cbédigo registral Unico numero
24013002111650, del Ayuntamiento de VALVERDE DE LA VIRGEN, su
descripcidén es la siguiente: URBANA: FINCA CUATRO.- Vivienda
Unica sita en la planta tercera del edificio en La Virgen del
Camino, Ayuntamiento de Valverde de la Virgen, en la calle
Pablo Diez, numero siete. Tiene una superficie util de CIENTO
CINCUENTA METROS Y SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.
Tomando como frente la calle Pablo Diez, 1linda: Frente,
derecha calle a la que tiene dos pequefias terrazas de un metro
y cuatro decimetros cuadrados cada una, y caja de escaleras;
derecha, de Mariana Rodriguez vy caja de escaleras y su
rellano; izquierda, de Encarnacidén Gutiérrez y caja de
escaleras y su rellano; fondo, vuelo a cubierta de la finca
uno, a donde tiene dos pequefias terrazas de un metro y
veinticinco decimetros cuadrados cada una y caja de escaleras
y su rellano.

Inscripcién registral: Finca registral 7841, tomo 3343. Libro
107, folio 16 inscripcién 4° Registro de la Propiedad n° 2 de

Leén.

VALOR DE SUBASTA 137.011,18 €

Vivienda habitual del demandado/s: no

B.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR:

Para participar en la subasta, las partes licitadoras deben
cumplir los siguientes requisitos:

1.- Identificarse de forma suficiente.

2.- Declarar que conocen las condiciones generales %
particulares de la subasta.

3.- Estar en posesidén de la correspondiente acreditacidén, para

lo que es necesario haber depositado el 5% del valor de los
bienes. Ese depdbdsito se efectta por los servicios telematicos
de la Agencia Estatal de la Administracidén Tributaria mediante
retencién de saldo en cuenta corriente. No estd permitida la
participacidén mediante aval bancario.

4.- La parte ejecutante sdélo puede participar en la subasta si
existen otras personas licitadoras, pudiendo mejorar las pujas
que se hicieren sin que sea necesario que deposite cantidad
alguna.

5.- La ejecutante y las personas acreedoras, en caso de
existir, pueden pujar reservandose la facultad de ceder el
remate a una tercera persona. La cesibén se verificard mediante
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comparecencia ante el/la Letrado/a de 1la Administracidén de
justicia responsable de la ejecucidn, con asistencia de la
persona cesionaria, quien deberd aceptarla. Todo ello, de
forma previa o simultdnea al pago o depdsito del precio del
remate (adjudicacidn), que debera hacerse constar
documentalmente. Igual facultad 1le corresponde a la parte
ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la
adjudicacidén del bien subastado.

C.- FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA:

La subasta electrbénica se realizard <con sujecidén a las
siguientes reglas:

1®.- La subasta tendrd lugar en el Portal de la Agencia
Estatal Boletin O0Oficial del Estado para la celebracién
electrdénica de subastas, a cuyo sistema de gestién tendra
acceso todas 1las Oficinas judiciales. Todos los intercambios
de informacién que se realicen entre las Oficinas judiciales vy
el Portal de Subastas, se haradn de manera telematica. Cada
subasta estarid dotada con un nuUmero de identificacidén unico
asignado al expediente, cualquiera que sea el numero de lotes
de los que esté compuesta. E1 Portal efectuard la numeracidn
de los lotes formados.

2% .- La subasta se abrird a partir de las veinticuatro (24)
horas desde la publicacidén del anuncio en el "Boletin Oficial
del Estado", cuando se haya remitido al Portal de Subastas la
informacidén necesaria para el comienzo de la misma. Este
anuncio contiene exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina
judicial ante la que se sigue el procedimiento de ejecucidn,
su numero de identificacién y clase, asi como la direccidn
electrdénica que corresponda a la subasta en el Portal de
Subastas.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se
producird una vez se haya efectuado el pago de la tasa de
publicacidén por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacidén serd incluible en la tasacidén de
costas.

3%.- Una vez abierta la subasta solamente se podradn realizar
pujas electrbénicas con sujecidn a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones vy demés reglas
aplicables. En todo caso, el Portal de Subastas informara
durante su celebracién de 1la existencia y cuantia de las
pujas.

4% .- Para poder participar en la subasta electrénica, las
personas interesadas deben estar dadas de alta como usuarios
del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros
de identificacién y firma electrdédnicos, de forma que en todo
caso exista una plena identificacién de las personas
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licitadoras de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de
19 de diciembre, de firma electrdnica. E1l alta se realizarad a
través del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrdnicos, e incluird necesariamente
todos los datos identificativos de la persona interesada. A
las partes ejecutantes se les identifica de forma que les
permita comparecer como postores en las subastas resultantes
del procedimiento de ejecucidén por ellos iniciado, sin
necesidad de realizar consignacién.

5%.- La parte ejecutante, la parte ejecutada o tercer
poseedor/a, si lo hubiere, ©podran enviar al Portal de
Subastas, bajo su responsabilidad, toda la informacién de la
que dispongan sobre el Dbien objeto de licitaciédn. La
informacién procederd de informes de tasacién u otra
documentacidén oficial, obtenida directamente por los &brganos
judiciales o mediante Notario y que a su Jjuicio pueda
considerarse de interés para las posibles personas
licitadoras. Podréan realizarlo siempre a través de la Oficina
judicial ante la que se siga el procedimiento. También podré
hacerlo el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia por
su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6%.- Las pujas se enviaran telemadticamente a través de
sistemas seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que
devolverd un acuse técnico, del momento exacto de la recepcidn
de la puja y de su cuantia, e inclusidén de un sello de tiempo.
El postor deberd también indicar si consiente o no la reserva
a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del
articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un
tercero. Son admisibles pujas por importe superior, igual o
inferior a la méds alta ya realizada, entendiéndose en los dos
ultimos supuestos que consiente, desde ese momento, la reserva
de consignacidén y serédn tenidas en cuenta para el supuesto de
que la persona licitadora que haya realizado la puja igual o
mads alta no deposite finalmente el resto del precio de
adquisicidén. En el caso de que existan pujas por el mismo
importe, se seleccionard la primera en el tiempo. E1l Portal de
Subastas sdélo publicard la puja méds alta entre las realizadas
hasta ese momento.

D.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO:

1.- La subasta admite pujas durante un plazo de VEINTE (20)
DIAS NATURALES desde su apertura. La subasta no se cerraré
hasta transcurrida una hora desde la realizacidén de la Ultima
puja, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada
hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidén del
plazo inicial de wveinte (20) dias a que se refiere este
articulo por un méximo de veinticuatro (24) horas.
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En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia tenga conocimiento de que la parte deudora ha
declarado concurso, suspenderd mediante decreto la ejecucién y
procederd a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se

hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara
inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspensién de la subasta por un periodo superior a
QUINCE (15) Dias lleva consigo la devolucidn de las
consignaciones, llevando la situacidn al momento
inmediatamente anterior a la publicacién del anuncio. La

reanudacién de la subasta se realizard mediante una nueva
publicacién del anuncio como si de wuna nueva subasta se
tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y tras el cierre, el
Portal de Subastas remitird al/a la Letrado/a de la
Administracién de Justicia informacidén certificada de la puja
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre,
apellidos y direccidén electrdénica de la persona licitadora. En
el caso de que el/la mejor licitador/a no completara el precio
ofrecido, el Portal de Subastas remitirada (a solicitud del/de
la Letrado/a de la Administracién de Justicia vy al/a la
propia/a Letrado/a), informacién certificada sobre el importe
de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad de
la persona que realizdé la puja, siempre que ésta hubiera
optado por la reserva de puja a que se refiere el péarrafo
segundo del apartado 1 del art. 652. En ese momento se
liberardn o devolverédn las cantidades consignadas por los/as
postores/as excepto lo que corresponda al/a la mejor postor/a,
que se reservard en depdsito como garantia del cumplimiento de
su obligacién vy, en su caso, como parte del precio de 1la
venta.

A guienes hubieran reservado su puja también se retendrédn sus
depdésitos para que, si la persona rematante no entregare en
plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate
(adjudicacién) a favor de los que le sigan, por el orden de
sus respectivas pujas vy, si fueran iguales, por el orden
cronoldégico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectud el depdsito
con independencia de si hubiere actuado por si como postor o
en nombre de otra persona.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacién, el Letrado
de la Administracidén de Justicia dejard constancia de la
misma, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formuld.

5.- En cualquier momento anterior a la aprobacidén del remate o
de la adjudicacidén a la parte acreedora, podra la parte
deudora liberar sus bienes pagando integramente lo gque deba a
la parte ejecutante por principal, intereses y costas (gastos
que se deben cubrir durante un proceso judicial) y liberar los
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bienes embargados o hipotecados. También el/la tercer/a
poseedor/a puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba
a la parte ejecutante por principal, intereses vy costas,
dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto
el bien.

La parte acreedora ha solicitado que se comunique a la parte
deudora que, antes de que se cierre la subasta, podrd liberar
el bien mediante depdsito de la cantidad exacta incrementada,
en su caso, con los vencimientos del préstamo y los intereses
de demora que se vayan produciendo a lo largo del
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. Todo
ello, sin perjuicio de que la ejecucidédn se realice por la
totalidad de la deuda. A estos efectos, la parte acreedora
podré solicitar que se proceda conforme a lo previsto en el
apartado 2 del articulo 578.

Cuando sea el bien hipotecado la vivienda habitual de la parte
deudora, podrd liberar el bien mediante la consignacidén de las
cantidades expresadas en el parrafo anterior, aun sin el
consentimiento de la parte acreedora.

Liberado un bien por primera vez, podra liberarse en segunda o
posteriores ocasiones siempre que, al menos, medien tres (3)
afios entre la fecha de la liberacidén y la del requerimiento de
pago judicial o) extrajudicial efectuada por la parte
acreedora.

Si la parte deudora efectuase el pago en las condiciones
previstas en los apartados anteriores, se tasarédn las costas.
Las <costas se calcularadan sobre la cuantia de las cuotas
atrasadas abonadas, con el limite del cinco por ciento de la
cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva. Una vez
satisfechas, el/la Letrado/a de la Administracidén de Justicia
dictard decreto liberando el Dbien y declarando terminado el
procedimiento. Lo mismo se acordard cuando el pago lo realice
una tercera persona con el consentimiento de la parte
ejecutante.

E.- EXISTENCIA DE CARGAS REGISTRALES PREFERENTES.
DOCUMENTACION DISPONIBLE:

Se entiende que la persona licitadora acepta como suficiente
la titulacidén existente. Las cargas y gravamenes anteriores al
crédito de la parte demandante, si las hubiera, continuaran
existiendo, entendiéndose por el sdélo hecho de participar en
la subasta, la persona licitadora los admite y queda subrogada
en la responsabilidad derivada de aquellos si el remate
(adjudicacidén) se adjudicare a su favor. La certificacidn
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registral vy, en su caso, la titulacidén y el resto de
informacidén sobre el inmueble estard a disposicidén de las
partes interesadas en el Portal de Subastas de la Agencia
Estatal del Boletin Oficial del Estado.

A través del Portal de Subastas, desde el Registro
correspondiente, se facilitard 1la certificacién de todo el
bien inmueble objeto de licitacidén que se hubiera expedido,
para dar comienzo al procedimiento, asi como la informacidn
registral actualizada a que se refiere el art. 667, la
referencia catastral si estuviera incorporado al inmueble e
informacién gréfica, urbanistica o mediocambiental asociado al
bien inmueble, si fuera posible.

El portal de subastas se comunicard a través de sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a
fin de que éste remita informacidén registral electrdnica
referida al/a los inmueble/s subastado/s. Esta informacidén se
mantendrd permanentemente actualizada hasta el término de la
subasta, a través del Portal de Subastas. De la misma manera,
si el bien inmueble estuviera identificado en bases gréaficas,
se dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que
dicha informacién no pudiera ser emitida por cualgquier causa,
transcurridas CUARENTA Y OCHO (48) horas desde la publicaciédn
del anuncio, se expresard asi y comenzara la subasta, sin
perjuicio de su posterior incorporaciédn al Portal de Subastas
antes de la finalizacién de la subasta.

F.- INFORMACION SOBRE LA SITUACION POSESORIA. EXISTENCIA DE
OCUPANTES EN EL INMUEBLE. TERCER POSEEDOR:

La situacidén posesoria del bien inmueble es , conforme consta
en el decreto convocando a la subasta.

La parte ejecutante y las partes ejecutadas pueden informar a
la oficina Jjudicial si hay otras personas dque ocupen el
inmueble. Deberd identificarlas a fin de que se les pueda
notificar la existencia del ©procedimiento de ejecucidén vy
puedan presentar, en el plazo de DIEZ (10) DIAS ante 1la
oficina judicial gque ha seflalado la subasta, los titulos o
documentos que justifiquen su posesidn.

La parte ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la
subasta, el Tribunal declare que la/s persona/s ocupante/s no
tiene/n derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste
se haya enajenado (transferida la titularidad) en la
ejecucidén. La peticidén se tramitard segln el articulo 675.3 y
el Tribunal accederd a ella y hard la declaracidén solicitada,
por medio de un auto no recurrible, cuando la/s persona/s
ocupante/s pueda/n considerarse de mero hecho o sin titulo
suficiente. En otro caso, declarard que la/s persona/s
ocupante/s tiene/n derecho a permanecer en el inmueble,
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dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder a la
futura persona adquirente para desalojar a aquéllas, también
sin posible recurso.

- Si antes de que un bien inmueble se venda/adjudique en la
ejecucidén y después de haberse anotado su embargo o de
consignado registralmente el comienzo del procedimiento de
apremio, el bien pasard a poder de una persona tercera
poseedora. Esta, podrd pedir que se le muestren los autos en
la Oficina judicial acreditando la inscripcién de su titulo,
lo que se acordard por el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él1 las actuaciones posteriores. Se
consideraréd, asimismo, persona tercera poseedora a guien, en
el tiempo a que se refiere el apartado anterior, hubiere
adquirido solamente el usufructo o dominio Util del inmueble
hipotecado o embargado, o bien la nuda propiedad o dominio
directo.

G.- PETICION DE INSPECCION DEL INMUEBLE. REDUCCION DE LA DEUDA
HIPOTECARIA HASTA UN DOS POR CIENTO DEL VALOR POR EL QUE EL
BIEN FUERA ADJUDICADO.

Durante el periodo de licitacidédn cualquier persona interesada
en la subasta puede solicitar al Tribunal inspeccionar el/los
inmueble/s ejecutado/s, quien lo comunicard a dquien estuviere
en la posesidén, solicitando su consentimiento. Cuando la
persona poseedora consienta la inspeccidén del inmueble vy
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal
para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, la
parte deudora podrda solicitar al Tribunal una reduccidén de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado, si fuera la persona poseedora o éste
hubiera actuado a su instancia. E1 Tribunal, atendidas las
circunstancias, y previa audiencia de la parte ejecutante por
plazo no superior a CINCO (5) DIAS, decidirad la reduccién de
la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

H.- APROBACION DEL REMATE Y ADJUDICACION.

1.- Aprobacién de remate. Si la mejor puja fuera igual o
superior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia responsable de la ejecucidn aprobard el remate en
favor del/de la mejor postor/a, mediante decreto, el mismo dia
o el dia siguiente. En el plazo de CUARENTA (40) DIAS desde 1la
notificaciédn del decreto, la persona rematante (adjudicataria)
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tendra que depositar en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio
total del remate.

2.- Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para el
pago de las cantidades reclamadas, el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con
el precio obtenido por alguno de los lotes se cubriria el
principal, intereses 'y costas adeudados, deberd resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacidédn de remate vy
adjudicacién teniendo en cuenta que se cause el menor
perjuicio a la parte demandada.

3.- Existencia de pujas ofreciendo pagar a plazos. Si sdélo se
hicieren pujas superiores al 70 por 100 del wvalor por el que
el Dbien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes, bancarias, o hipotecarias,
del precio aplazado, se hard saber a la parte ejecutante quien
podré pedir la adjudicacidén del inmueble por el 70 por 100 del
valor de salida, en los VEINTE (20) DIAS siguientes. Si 1la
parte ejecutante no hiciese uso de este derecho, se aprobara
el remate (adjudicacidén) en favor de la mejor de aquellas
pujas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la
misma.

4.- Existencia de postores/as. Traslado para mejora de puja.
La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se
realizaré con arreglo a 1o dispuesto en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para la subasta de bienes
inmuebles. El desarrollo de ésta estard sujeto a lo dispuesto
en el art. 670 de la LEC, para el caso de concurrencia de
postores/as.

Cuando la mejor puja ofrecida en la subasta sea inferior al 70
% del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, la
parte ejecutada podrd presentar a una tercera persona Jque
mejore la puja, en el plazo de DIEZ (10) DIAS HABILES,
ofreciendo una cantidad superior al 70% del valor del bien a
efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccidén del

derecho de la parte ejecutante.

Transcurrido el indicado plazo sin que 1la parte ejecutada
realice lo previsto en el péarrafo anterior, la parte
ejecutante podrd pedir la adjudicacidén del inmueble, en el
plazo de CINCO (5) DIAS, por el 70 % de dicho valor o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
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esta cantidad sea superior al sesenta por ciento de su valor
de tasacidén y a la mejor puja.

Cuando la parte ejecutante no haga uso de esta facultad, se
aprobard el remate (adjudicacidén) en favor del/de la mejor
postor/a siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el
50 por ciento del valor de tasacidén o siendo menor, cubra, al
menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecuciédn,
incluyendo la previsidn para intereses y costas (gastos que se
deben cubrir durante un proceso judicial).

5.- Existencia de postores/as. Pujas inferiores al 50 por
ciento del valor de tasacién. Denegacién de la aprobacién del
remate. Si la mejor puja no supera el 50 por ciento del wvalor
de tasacidén o, siendo inferior no cubre la cantidad por la que
se haya despachado la ejecucidn, incluyendo la previsidén para
intereses y costas (gastos que se deben cubrir durante un
proceso Jjudicial), el/la Letrado/a de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucidén, oidas las partes,
resolverd sobre la aprobacidén del remate a la vista de las
circunstancias del caso. Tendrd en cuenta especialmente la
conducta de la parte deudora en relacidén con el cumplimiento
de la obligacidén por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccién de la parte acreedora mediante la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la
aprobacidén del remate suponga para la parte deudora y el
beneficio que de ella obtenga la parte acreedora.

Cuando el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia
deniegue la aprobacidén del remate (adjudicacidn), daréa
traslado a la parte acreedora para dque pueda pedir la
adjudicacién de los bienes por el 50 por 100 del wvalor de
tasacidén, o por la cantidad que se le deba por todos 1los
conceptos, o el que corresponda por tratarse de vivienda
habitual.

6.- Subasta sin postores/as. En el caso de que en la subasta
no hubiere ningun/a postor/a, la parte acreedora podrad pedir
la adjudicacidén del bien, en el plazo de los VEINTE (20) pias
siguientes al del cierre de 1la subasta. Cuando la parte
acreedora no hiciera uso de esa facultad, en el plazo de
veinte (20) dias, el/la Letrado/a de la Administracidén de
Justicia procederd al alzamiento (levantamiento) del embargo,
a instancia de la parte ejecutada.

Si se trata de la vivienda habitual de la parte deudora, la
parte acreedora podrd pedir la adjudicacidén de los bienes, en
el plazo de VEINTE (20) DIAS, por importe igual al 70 por cien
del wvalor por el que el bien hubiese salido a subasta. En el
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caso de que la cantidad que se le deba por todos los conceptos
es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien del valor. Se
aplicard en todo <caso la regla de imputacidén de pagos
contenida en el articulo 654.3.

No tratédndose de la vivienda habitual de la parte deudora, la
parte acreedora podrd pedir la adjudicacidén por el 50 por cien
del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos.

7.- Cesién de remate por la parte ejecutante y las partes
acreedoras posteriores. Forma de efectuarla. S6lo la parte
ejecutante y las partes acreedoras posteriores pueden
participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el
remate (adjudicacién) a una tercera persona. La cesidén se
verificard mediante comparecencia ante el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, con
asistencia de la parte cesionaria. La parte cesionaria deberé
aceptar la cesidn, previa o simulténeamente al pago del precio
del remate, que deberd acreditarse documentalmente.

8.- Hipoteca del derecho de la parte rematante. Suspensién del
plazo para pagar el resto del precio de remate. Cuando el
rematante reclame su derecho sobre los inmuebles subastados en
un procedimiento judicial para constituir hipoteca a que se
refiere el articulo 107.2 de la Ley Hipotecaria, el/la
Letrado/a de la Administracién de Justicia expedira
inmediatamente copia del decreto de aprobacidén del remate
(adjudicacidn), aun antes de haberse pagado el precio,
haciendo constar la finalidad para la gque se expide. La
solicitud suspenderd el plazo para pagar el precio del remate,
que se reanudard una vez entregada la copia a la parte
solicitante.

9.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el
remate (adjudicacidn) y depositado, cuando proceda, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate en
la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones, se dictard decreto de
adjudicacién en el qgque se exprese que se ha depositado el
precio, en Ssu caso, asi como las demds circunstancias
necesarias para la inscripcién con arreglo a la legislacidn
hipotecaria.

I.- ENTREGA DEL INMUEBLE
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1.- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si la persona adquirente lo solicita, se le pondré
en posesidén del inmueble gque no estuviese ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia acordard de inmediato el desalojo
cuando el Tribunal haya resuelto que la/s persona/s ocupante/s
no tienen derecho a permanecer en él. Las personas ocupantes
desalojadas podrén ejercitar los derechos que crean asistirles
en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto
sobre el derecho a permanecer en él, la persona adquirente
podré pedir al Tribunal de la ejecucidén el desalojo de quienes
puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo
suficiente.

La peticidén deberéd efectuarse en el plazo de UN (1) ANO desde
la adquisicidén del inmueble por la persona que ha adgquirido el
inmueble, transcurrido el cual la peticidén de desalojo sbélo
podréd hacerse valer en el Jjuicio que corresponda. Dicha se
notificard a los ocupantes indicados por la persona adquirente
con citacidén a una vista que sefialard el/la Letrado/a de la
Administracién de Justicia dentro del plazo de DIEZ (10) DIAS,
en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacidén. E1l tribunal por medio de auto, sin
posible recurso, resolverd sobre el desalojo que decretara en
todo caso si la/s persona/s ocupante/s citada/s no
compareciera/n sin justa causa. El auto que resolviere sobre
el desalojo de la/s persona/s ocupante/s de un inmueble dejaré
a salvo, cualgquiera que fuera su contenido, los derechos de
las partes interesadas que podradn ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en LEON a
treinta de enero de dos mil veintiséis.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podréd llevarse a cabo previa disociacidén de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podrén ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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