ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

ADMINISTRACION
DE XUSTIZA

XDO.1A.INST.E INSTRUCION N.3 DE VILAGARCIA DE AROUSA
AVDA, DE LA MARINA, 12

Telafono: 886206219, Fax: 886206222

Correo electrénico: mixto3.vilagarcia@xustiza.gal

Eguipo/usuarieo: 1

Modelo: B8EOKO

N.I.G.: 36060 41 1 2017 0000057

ETJ EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES 0000039 /2022

Procedimiento origen: ORD PROCEDIMIENTC ORDINARIOQ 000GGLS /2017

Sobre RECLAMACION DE CANTIDAD

TJECUTANTE D/fia. GANDARA SV

Procurador/a 8r/a. JOSE PORTELA LEIROS

Rbogado/a Sr/a. LUIS SIERRA SANCHEZ

DEMANDADO , EJECUTARO D/fa. MONICA ELIZABETH SARRIA VALENCIA, ANDREA SANTAMARIA SARRIA
Procurador/a Sr/a. ,

Abpgado/a Sr/a. ,

MANDAMIENTO

BENITA MARIA GANDARA VALIJE, Letrado de la Administracién de
Justicia del XDO.1A.INST. E INSTRUCION’ N.3 de VILAGARCIA DE
AROUSA,

AL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD VILAGARCIA DE AROUSA.
Atentamente saludo y partiqipo:_.

Que en este érgano judicial se tramita proceso de EJECUCION DE
TITULOS JUDICIALES 0000039 /2022, a instancia de GANDARA SV,
con D.N.Z./C.I.F._nﬁmero'N0187684F)'frente a MONICA ELIZABETH
SARRIA VALENCIA, 'ANDREA SANTAMARIA -SARRIA , con domicilico en
CALLE CELSO EMILIC FERREIRO - 'n®3 1°C, PORTAL 1 VILAGARCIA DE
AROUSA, con D.N,I./C.I.F. nUmero 35600788P, 35487897R, en el
que se ha dictado .la 51gu1ente resolUCLOn que literalmente se
pasa a transcrlblr.'j :

DECRETO

Sr./a Letrado de la Admlnlstra010n de Justlcla
D./Dia. BENITA MARIA GANDARA VALIJE

En VILAGARCIA DE AROUSA, a veinticuatro de marzo de dos mil
veintidds
ANTECEDENTES DE HECHO

Onico.- En las presentes actuaciones se ha dictado por este
érgano judicial auto con orden general de ejecucién de fecha
24/03/2022, a favor del/de la ejecutante, GANDARA SV, vy
frente a MONICA ELIZABETH SARRIA VALENCIA, ANDREA SANTAMARTA
SARRIA , parte ejecutada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

VILAGARCIA DE AROUSA
Entrada N°:6841/2022
Fecha Presentacion: 22/09/2022 09:59:00
Asiento N°%/Diario: 1698/56
Caducidad: Despachado
Objeto: ANOTACION PREVENTIVA EMBARGO
Juicio; 3972022 Fecha juicio: 24/03/2022
Jurgado: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRU .. V-« RervionkpiX
Fecha de Enfrada; 22/09/2022 09:59:00 Verificacién: hitps: .'Jsede susliza.galicve




Unico.- Dispone el articulo 551.3 de la L.E.C., que dictado el
auto que contiene la orden general de eijecucidn, el/la Letrado
apmmvisTRACION | de  la Administracién de Justicia responsable de la misma,

DE JUSTICtA dictard decreto en el que se contendrén las medidas ejecutivas
concretas que resulten procedentes, incluyendo el embargo de
bienes, y las medidas de localizacién y averiguacién de 1los
bienes del ejecutado que procedan, conforme a lo previsto en
los articulos 589 y 590 de la L.E.C.

PARTE DISPOSITIVA

ADMINISTRACION
DE XUSTIZA En orden a dar efectividad a las medidas concretas

solicitadas, acuerdo:

- El embargoc de los bienes. pfopiedad del/de la ejecutado/a,
designados por el/la ejecutantef en concreto:

Finca: 30546 Direccién:- RUA CELSO EMILIO FERREIRO, 3, Portal:
1, Planta: 1, Puerta-  _“Superflclesf Util: ochenta Yy nueve
metros, nueve decimetros cuadrados.

Linderos: Frente, Ria . Celso Emlllo Ferreiro, vivienda B vy
patio Derecha, Vivienda“ D y patlo.” Izqulerda, Vivienda B,
patios, hueco de escalera’ y paSlllO ‘de racceso. Fondo, Vivienda
B y patios. Piso destlnado a v1v1enda, sefialado con la letra
"C", en la planta:primera del ed1f1c1o,'con entrada por el
Portal I, de un edlflClO 51tuado ‘en la Rda Celso Emilio
Ferreiro, nlGmero tres,' de:: Vllagar01a 'de “Arousa. Tiene como
ANEJOS: la Plaza de Garaje nimero: TRES, .de unos 10 metros
cuadrados; y el Trastero: numero TRES de unos 2, 54 metros
cuadrados; ambos en la planta de sétano primero, librandose al
efecto los despachos necesarios para su efectividad.

Requerir a la parte para que en el plazo de 10 dias manifieste
8i la finca hipotecada. estd ocupada por los ejecutados o por
otras personas y en tal icaso, manifieste el nombre de las
mismas y el titulo que justifica su ocupacién.

Conforme a lo dispuesto en el art., 551.3 LEC, péngase en
conocimiento del Registro Publico Concursal, la existencia del
auto de fecha 24/03/2022 por el que se despacha la ejecucién
con expresa especificacién del nUmero de identificacién fiscal
del deudor persona fisica o juridica contra el que se despache
la eijecuciédn.

El presente decretoc se notificarid en la forma dispuesta en el
auto que auteriza la ejecucidn.

CVE-: RmrlordptX1
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MODO DE IMPUGNACION: Contra la presente resolucidn cabe
interponer recurso de revisidén en el plazo de cinco dias
contados a partir del dia siguiente de su notificaciédn,
mediante escrito en el que deberd citarse la infraccién en que
la resolucién hubiera incurrido.

Dicho recurso carecerda de efectos suspensivos sin que, en
ningtin caso, proceda actuar en sentido contraric a lo que se
hubiese resuelto {art. 454.bis L.E.C.).

Para la admisién del recurso se deberd acreditar haber
constituido un depésito de 25 euros en la cuenta de depésitos
y consignaciones de este érgano judicial, con el n°® 3657 0000
05 0039 22 de la entidad SANTANDER. Salvo que ‘el recurrente
sea: beneficiario de Justicia gratuita, el Ministerio Fiscal,
el Estado, Comunidad Auténoma, Entidad Local u Organismo
Auténomo dependiente. : e

Asi lo acuerdo y firmo;'péy.fé;_”"ﬁ

EL/LA LETRADO DE LA:ADMiNISTBACIéN DE JUSTICIA
El importe de las canti&adéé;féclémadas es el siguiente:
El importe de las cantidades ;e¢lamédas es el siguiente:

-~ 98.966,54 euros, de principal e intereses ordinarios y
moratorios vencidos. S .

- 29.689,96 euros, fijados prudencialmente para gastos,
intereses y costas de la ejecucidn. '

Los posibles aumentos o reducciones en dichas cantidades se
irdn comunicando segin se wvayan produclendo. E1 embargo se
practicé en fecha 24/03/2022. e

La/s finca/s objeto de anotacidn es/son:

El bien mueble cuya anotacién preventiva se interesa es de la
siguiente descripcién: Finca: 30546 TOMO 947 LIBRO 352 FOLIO
111 Direcciébn: RUA CELSO EMILIO FERREIRO, 3, Portal: 1,
Planta: 1, Puerta: c; Superficies: Util: ochenta y nueve
metros, nueve decimetros cuadrados. Linderos: Frente, Rua
Celso Emilio Ferreiro, vivienda B y patio Derecha, Vivienda D
y patio. Izquierda, Vivienda B, patios, hueco de escalera y
pasillo de acceso. Fondec, Vivienda B y patios. Piso destinado
a vivienda, sefialado con la letra "C", en la planta primera
del edificio, con entrada por el Portal I, de un edificio
situado en 1la Raa Celso Emilio Ferreiro, numero tres, de
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Vilagarcia de Arousa. Tiene como ANEJOS: la Plaza de Garaije
ntmero TRES, de unos 10 metros cuadrados; y el Trastero nimero
TRES, de unos 2,54 metros cuadrados; ambos en la planta de
s6tano primero.

Se proceda a la anotacidén de embargo expida y remita al
Juzgado certificacién comprensiva de los siguientes extremos:

a. Titularidad del dominio y demas derechos reales del bien

gravado.

b. Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el
bien hipotecado, en especial, relacién completa de las cargas
inscritas que lo graven o, en su caso, que se hallan libre de

cargas.

€. Que la antes citada inseripcién: 6° de la hipoteca
constituida sobre la registral 30546, se encuentra constituida
a favor del ejecutante y 'se halla subsistente y sin cancelar.

Y en su cumplimiento 'y a fin de que se lleve a efecto lo
interesado, libro el presente mandamiento, por duplicado, del
que debera devolver un: ejemplar ‘con’ la nota acreditativa de su
cumplimiento o, en: su caso, ‘de’-los mOthOS que lo impiden,

haciéndole <constar: -que el portador “de este despacho esta .

facultado para intervenlr en:su dlllgenc1ado.

Dado en VILAGARCIA DE AROUSA, a;veiaticuatro de marzo de ;'

dos mil wveintidds. -

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,

La difusién del texto de esta resoluc:l.én a partes no. 1nteresadas en el proceso en el que ha
side dictada sélo podra llevarse a cabo previa dlsoc:LaCJ.on de los datos de caridcter personal
que los mismos contuvieran y con pléno réspeto al dereche a la intimidad, a los dereches de
ias personas que requieran un especiil-deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda

Los datos personales incluidos en esta resclucidén no podran ser cedidos, ni comunicados econ
fines contrarios a las leyes.

CVE-: RmriocdpfX1
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VILAGARCIA DE AROUSA

Examinado e! documento precedente, mandamiento expedido el veinticuatro de marzo de dos mil
veintidds por dofia Benita Maria Géndara Valije, Letrado de [a Administracion de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia e Instruccion Nimero Tres de Vilagarcia de Arousa, en el procedimiento de ejecucion de
titulos judiciales 0000039/2022, ha sido SUSPENDIDA la prictica del embargo decretado, siendo su nota de
calificaciom del siguiente tenor literal, "CALIFICADO EL PRECEDENTE DOCUMENTO, NO SE HA
PRACTICADO el asiento solicitado con arreglo a los signientes hechos y fundamentos de derecho:

HECHOS:

El mandamiento que precede, ef cual fue presentado bajo el Asiento 1698 dei Diario 56 incorpora
Decreto dictado en proceso de ejecucién de titulos judiciales 0000039/2022 a instancia de "GANDARA 5V"
frente a dofia Monica Elizabeth Sarria Valencia y Andrea Santamaria Sarria, y en él se decreta la anotacién
preventiva de embargo sabre la finca registral 30.546 de Vilagarcia de Arousa en ejecucion de hipoteca.

Examinados los Libros del Archivo a mi cargo, resulta que la finca objeto de traba figora inscrita a
favor de don JOSE MANUEL SANTAMARIA PADIN y dofia MONICA ELIZABETH SARRIA VALENCIA,
por mitad e iguales partes indivisas, habiendo sido posteriormente hipotecada por ambos propietatios,
habiéndose abierto la cuenta de crédito a su favor y siendo los dos la parte acreditada -inscripeion 6 de la finca
30.546, al folio 112 del libro 352 de Vilagarcia de Arousa, Tomo 947 del Archivo-.

En el mandamiento que precede, junto con el Decreto que incorpora, se hace constar que solamente se
Sama Valencia, no constando que se haya demandado y
¢ la'citada finca, a} tratarse de una gjecucion de hipoteca por medio de

dirige [a ejecucion contra dofia Ménica Ellzﬁbct

o

requerido de pago al otro titular registral 9
procedimiento ordinario.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

—Por lo que respecta a la falta de infer encionrdel deudor titular registral antes citado, don José Manuel
Santamaria Padin, del titulo presentado ne resulta que se le haya notificado y requerido de pagoe. Como recoge la
Resolucidn de 15 de septiembre de 2020, el derecho real de hipoteca sujeta directa e inmediatamente un bien
inmueble, cualquiera que sea su poseedor, al cumplimiento de la obligacion en cuya seguridad fue constituida
(articulo 104 de la Ley Hipotecaria). Consecuentemente, si la obligacion es incumplida el acreedor puede
dirigirse directamente contra el bien hipotecado y realizar su valor a fin de resarcirse con su importe. El gjercicio
de esta accion real puede llevarse a cabo mediante el procedimiento ejecutivo previsto en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que para los bienes hipotecades prevén los articulos 681 y
siguientes. El acreedor puede igualmente realizar el valor del bien hipotecado extrajudicialmente ante notario
(articulo 129 de Ley Hipotecaria). Las especialidades establecidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil y en la Ley
Hipotecaria para el ejercicio de la denominada accidn directa implican que el procedimiento se lleva a cabo en
base a los pronunciamientos del Registro de la Propiedad y con casi fotal ausencia de fase cognitiva
contribuyendo a la mayor celeridad y agilidad de la ejecucion. Nada obsta, sin embargo, para que el acreedor,
ante el impago de la deuda garantizada con hipoteca, decida no acudir al procedimiento de accion directa sino al
procedimiento de ejecucién previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil para cualquier titulo ejecutivo (o incluso
al procedimiento ordinario de la propia Ley procedimental). Asi resulta de las previsiones de la Ley Hipotecaria
(articulos 126 y 127), como de las de la Ley de Enjuiciamiento Civil que tanto en la Ley de 1881 como en la
vigente Ley 1/2000, de 7 de enero, no imponen una restriccion al respecto. Asf lo ha considerado la doctrina de
la DGRN, tanto con arreglo a la antigua Ley como a la vigente {Resoluciones de 3 de febrero de 1992, 10 de
diciembre de 1997 y 26 de julio de 1999, y Resoluciones de 18 y 25 de febrero de 2014 y 17 de julio de 2015,
respectivamente). En nuestro ordenamiento juridico, el embargo es un acto procesal mediante el que se afecta un
bien concreto a las resultas del procedimiento en que se decreta con la finalidad de garantizar su resultado. No
tiene como finalidad constituir una garantia directa y exclusiva a favor del crédito que lo motiva por lo que no
altera su naturaleza personal (vid. Resoluciones de 23 y 24 de abril de 1996 y 23 de septiembre de 2008). Ni el
crédito muda su naturaleza convirtiéndose en real por el hecho del embargo ni este recibe de aquél preferencia
alguna (Resolucion de 15 de diciembre de 1994). Decretado el embargo sobre un bien concreto despliega sus
efectos desde ese momento (articulo 587 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y Resolucién de 22 de febrero de



/-‘M
1993), de modo que, si el bien gravado es objeto de transmision, el adquirente lo adquiere sujeto al em'éarg‘&
(articulo 662 de la Ley de Enjuiciamiento Civil). Tratdndose de bienes inmuebles el embargo se andta en ¢l
Registro de la Propiedad (articulo 42 de la Ley Hipotecaria en relacién al ariiculo 629 de la Ley d"
Enjuiciamientoe Civil), con la finalidad de hacerlo oponible a tercero (articule 32 de la Ley H;potccana", 1
relacion al articulo 587 de la Ley de Enjuiciamiento Civil), evitando que un adquirente de buena fe ‘alegue S
condicion a fin de evitar las resultas del proccdtmlento (Resoluciones de 11 de septiembre y 21 de noviémibre dg
2006). Siguiéndose el procedimiento de ejecucion ordinaria y no el procedimiento de ejecucién sobre ignes:
hipotecados (articulos 681 y siguienies de a Ley de Enjuiciamiento Civil) son indudables las diferenciag
existentes entre ambos. Baste sefialar al respecto, que mientras en el procedimiento de ejecucién ordinaria deben
cumplirse tramites tan esenciales como el del embargo (cfr. articulos 584 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil) y la valoraciéon de los bienes embargados (cfr. articulo 637 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil), en el procedimiento de ejecucion sobre bienes hipotecados, como se deduce del articulo
579 por su remision a los articulos 681 y siguientes, dichos trdmites no son precisos. Respecto a Ja necesidad de
practicar embargo cuando se ejecuta la hipoteca por el procedimiento de ejecucion ordinaria, asi lo presupone el
articulo 127 de la Ley Hipotecaria cuando en relacion a los terceros poscedores se establece que «cada uno de
fos terceros poseedores, si se opusiere, serd considerado como parte en el procedimiento respecto de los bienes
hipotecados que posea, vy se entenderan siempre con el mismo y el deudor todas las diligencias relativas al
embargo y venia de dichos bienes...». Este mismo criterio ha sido defendido por la Direccion General en
Resoluciones de 10 de diciembre de 1997 y 23 de julio de 1999. Como resulta de la Resolucion de 10 de
diciembre de 1997, si entre la inscripcion de la hipoteca y la anotacion de embargo practicada por el ejercicio de
Ia accion ejecutiva ordinaria resultan cargas intermedias su cancelacién devendria imposible, si dichos titulares
no tuvieron en el procedimiento la posicién juridica prevista en el ordenamiento, al ignorar que la ejecucion que
se llevaba a cabo afectaba a 1a hipoteca inscrita con anterioridad a sus derechos. Para evitar estos efectos tan
distorsionadores, como dijera la misma Resolucion, resulta preciso que desde el primer momento (el
mandarmiento de anotacion}, se ponga de manifiesto en el Registro de la Propiedad que el crédito gue da lugar a
la ejecucion es el crédito garantizado con la hipoteca que es, de ese modo, objeto de realizacion. Asi lo considerd
igualmente la Resolucion de 23 de julio de 1999 que afirmd la necesidad de hacer constar por nota al margen de
la hipoteca ejecutada su relacion con la posterior anotacién de embargo por la que publicaba la ejecucion por los
trémites del procedimiento ejecutivo ordinario. Ahora bien, debe tenerse especialmente en cuenta que esa
preferencia sobre la carga intermedia, lo serd Gnicamente por la inicial responsabilidad hipotecaria, teniendo la
anotacion de embargo dictada en el procedimiento de ejecucién ordinaria, su propio rango en cuanto exceda de
dicha responsabilidad hipotecaria. Igualmente conviene recordar que es doctrina reiterada del Centro Directivo,
en numerosisimas Resoluciones, que el respeto a la funcidn jurisdiccional impone a los registradores la
obligacion de cumplir las resoluciones judiciales que hayan ganado firmeza o sean ejecutables con arreglo a las
leyes. Ahora bien, las decisiones judiciales no pueden acceder automaticamente al Registro, sin haber pasado por
el tamiz de la calificacion registral, pues el registrador ha de examinar en todo caso —a los sofos efectos de
extender, suspender o denegar la inscripcion— sus formalidades extrinsecas, los obsticulos que surgen del
Registro, la competencia del juzgado o tribunal y la congruencia del mandato con el procedimiento o juicio en
que se hubiera dictado. Es, por tanto, doctrina reiterada del Centro Directivo que las exigencias del principio de
tracto sucesivo confirman la postura del Registrador toda vez que el procedimiento del que dimana el
mandamiento calificado no aparece entablade contra el titular registral, sin que pudiera alegarse en contra la
limitacion del ambito calificador respecto de los mandarmtientos judiciales, pues, el principio constitucional de
proteccion jurisdiccional de los derechos e intereses legitimos, impide extender las consecuencias de un proceso
a quienes no han tenido parte en €l ni han intervenide en manera alguna, exigencia ésta que en el 4mbito Tegistral
determina la imposibilidad de practicar asientos que comprometen una titularidad inscrita si, o bien consta el
consentimiento de su titular, o que éste haya sido parte en el procedimiento de que se trata; de ahi que el articalo
100 del Reglamento Hipotecario incluya los obstaculos que surjan del Regisiro. Asi el articulo 20 pérrafo diltime,
de la Ley Hipotecaria introducido por Ley Orgénica 15/2003, de 25 de Noviembre, ha facilitado tan sélo fa
anotacion preventiva en los supuestos de falta de tracto por aportacion o transmision de los bienes a sociedades
interpuestas o testaferros, pero exige un doble requisita para que ello sea posible: que se trate de procedimientos
criminales, y que a juicio del juez o tribunal existan indicios racionales de que el verdadero titular de los mismos
es el imputado, haciéndolo constar asi en el mandamiento. Ninguna de estas circunstancias concurren en este
expediente, por lo que prevalece la regla general contenida en dicho articulo, cual es la que no podrd tomarse
anotacion de demanda, embargo o prohibicién de disponer, ni cualquier otra prevista en la Ley, si el titular
registral es persona distinta de aquella contra la cual se ha dirigido el procedimiento. (RDGN de 14, 18 y 19 de
mayo de 2001, y de 4 octubre de 2015). Entre los principios de nuestro Derecho Hipotecario es basico el de
tracto sucesivo, en virtud del cual para inscribir un titulo en el Registro de la Propiedad se exige que esté
previamente inscrito ¢l derecho del transmitente (articule 20 de la Ley Hipotecaria). Este principio estd
intimamente relacionado con los de salvaguardia judicial de los asientos registrales y el de legitimacion, segin
los articulos 1, 38, 40 y 82 de la Ley Hipotecaria. La presuncién «iutis tantumy» de exactitud de los




-pronunciamientos del Registro asf como el reconocimiento de legitimacion dispositiva det titular registral llevan
c sigo el cierre del Registro a los titulos otorgados por persona distinta de dicho titular. Se trata, por tanto, de la
eJg cion ordinaria de un crédito hipotecario resultando la inscripcién del bien gravado a favor de quien no se ha
adredlitado que haya intervenido en el procedimiento. Tal cuestién ha sido resuelta por la DGRN (hoy DGSIFP)
de-mianera uniforme al afirmar que (vid. Resoluciones citadas en «Vistos»), hay que partir, en primer lugar, del
artiéulo 132.1.° de Ia Ley Hipotecaria, que extiende la calificacién registral a los efectos de las inscripciones y
cancelaciones a que dé lugar el procedimiento de ejecucion directa sobre Jos bienes hipotecados, entre otros
extremos, al siguiente: «Que se ha demandado v requerido de pago al deudor, hipotecante no deudor y terceros
poseedores que fengan inscrito su derecho en el Registro en el momento de expedirse certificacion de cargas en
el procedimientoy. Por su parte, el articulo 685 de la Ley de Enjuiciamiento Civil prevé que la demanda
ejecutiva se dirija «frente al deudor y, en su caso, frente al hipotecante no deudor o frente al tercer poseedor de
los bienes hipotecades, siempre que este Gltimo hubiese acreditado al acreedor la adquisicion de dichos bienesy.
Y el articulo 686 de la misma Ley de Enjuiciamiento Civil regula el requerimiento de pago estableciendo que
«en el auto por el que se autorice v despache la ejecucion se mandard requerir de pago al deudor y, en su caso,
al hipotecante no deudor o al tercer poseedor contra quienes se hubiere dirigido la demanda, en el domicilio
que resulte vigente en el Registron. Por tanto, basta tener en cuenta estos preceptos legales para comprobar que
es necesaria la demanda y requerimiento de pago al deudor titular registral de la finca. El principio
constitucional de proteccién jurisdiccional de los derechos y de interdiccion de la indefensién procesal exige que
el titular regisiral afectado por el acto inscribible, cuando no conste su consentimiento autentico, haya sido parte
o haya tenido, al menos, [a posibilidad de intervencion, en el procedimiento determinante del asiento. Asi se
explica que, aunque no sea incumbencia del registrador calificar la personalidad de la parte actora, ni la
legitimacion pasiva desde el punto de vista procesal, apreciada por el juzgador ni tampoco la cumplimentacidn
de los framites seguidos en el procedimiento judicial, su calificacién de actuaciones judiciales si debe alcanzar,
en todo caso, al hecho de que quien aparece protegido por el Registro haya sido emplazado de forma legal en el
procedimiento. Por ello, ] articulo 100 del Reglamento Hipotecario {en consenancia con el articulo 18 de la
propia Ley) extiende la calificacion registral sobre actuaciones judiciales a la competencia del juez o tribunal, la
adecuacién o congruencia de su resolucion con el procedimiento o juicio en gque se hubiere dictado, a las
formalidades extrinsecas del documento presentado y a los obstaculos que surjan del Registro, todo ello limitado
a los exclusivos efectos de la inscripeion. Y et Centro Directivo ha declarado reiteradamente que la calificacion
por los registradores del cumplimiento del tracto sucesivo no supone apreciar una eventual tramitacién
defectuosa {que no compete al registrador determinar), sino la puesta de manifiesto por estos de la existencia de
un obstaculo registral (cfr. Resolucion de 18 de junio [2.*] y 13 de septiembre de 2012). Todo ello, no es sino
consecuencia de un principio registral fundamental, el de legitimacion, regufado en el articulo 38 de la Ley
Hipotecaria cuando determina que «a fodos los efectos legales se presumird que los derechos reales inscritos en
el Registro existen vy perlenecen a su titular en la forma determinada por el asiento vespectivo. De igual modo se
presumird que guien fenga inscrito el dominio de los inmuebles o derechos reales fiene la posesion de los
mismos». De conformidad, pues, con esta doctrina el deudor hipotecante debe ser demandado en el
procedimiento de ejecucion hipotecaria (tanto si se ejecuta la accién real hipotecaria como la accién personal
derivada del préstamo o crédito hipotecario, como es el caso). Dicho principio de salvagnardia jurisdiccional del
deudor titular registral resulta aplicable con independencia del procedimiento elegido por el acreedor para
gjecutar su crédito hipotecario.

TENIENDO EN CUENTA LOS CITADOS HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO, SE
SUSPENDE la inscripcién del titulo tal y como se ha expuesto.

La presente calificacion negativa Heva consigo la prorroga de la vigencia del asiento de presentacién en
los términos establecidos en el articulo 323 de la Ley Hipotecaria.

Contra la presente nota podré interponerse recurso ante la DGSJFP dentro del mes siguiente a esta
notificacién, impugnarse directamente ante los juzgados de la capital de la provincia a la que pertenezca el lugar
en que esté situado el inmueble en el plazo de dos meses a contar desde la notificacion, y, en su caso, instar la
aplicacion del cuadro de sustituciones a que se refiere el art 19 bis de la LH u otro recurso cualquiera que los
interesados consideren pertinente, con arreglo a lo dispuesto en los arts 324 y siguientes de la Ley Hipotecaria.




Fdo. ANA CRISTINA NOGUEIRA RAMADAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la profeccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamienfo de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD™), queda
informado:

De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma y en los .
documentos presentados han sido y serdn objeto de fratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacion
en ellos contenida solo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar
las solicitudes de publicidad formal gue se formulen de acuerdo con la normativa registral

El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de sewvicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd
conservar los dalos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en
el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito-a-la. direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espariola de F ateccion ‘de. Datos (AEPD): www.qgpd es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podré ponerse en contacto con £1: elegada de prateccién de datos del Registro, dirigiendo

un escrito a [a direccion dpo(@corpme.es
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Sobre RECLAMACION DE CANTIDAD

EJECUTANTE D/fia. GANDARA 5V

Procurador/a Sr/a. JOSE PORTELA LEIROS

Bbogado/a Sr/a. LUIS SIERRA SANCHEZ

DEMANDADG , EJECUTARD D/hAa. MONICA ELIZABETH SARRIA VALENCIA, ANDREA SANTAMARIA SARRIA
Procuradorfa Sr/a. ,

Abogado/a Sr/a. ,

DILIGENCIA AMPLIATORIA

Sr./a Letrado de la Administracién de Justicia:
ISABEL RODRIGUEZ VAZQUEZ

En VILAGARCIA DE AROUSA, a dos de diciembre de dos mil
veintidds. ' h '

Yo, el Letrado de la Admlnlstra01on de Justlcla, mediante esta
diligencia hago constar: ' :

Que la finca registral se ‘encuentra inscrita a nombre del
fallecido JOSE MANUEL SANTAMARIA PADIN, haciendo constar que
en los autos del Procedimiento Ordinario 15/2017 seguidos ante
este mismo juzgado,  tras fallecer el titular registral se
acordd la tramitacidédn del procedimiento frente a sus herederas
DONA MONICA ELIZABETH ~SARRIA VALENCIA, vy DONA ANDREA
SANTAMARTA SARRIA representadas en el procedimiento por MARIA
JOSEFA SANTAMARIA PADIN como representante legal de las
deudoras a efectos de la presente ejecuciédn,

La difusidén del texto de esta resolucidn a partes no interesadas en el proceso en el gue ha
sido dictada sélo podrda llevarse a cabo previa disogiacién de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
lag personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimate de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarics a las leyes.

VILAGARCIA DE AROUSA
Entrada N°:9069/2022
Fecha Presentacion:
Asiento N%Diario:
Caducidad: No hay pendes activos
Objeto: SUBSANACION
Juicio: 38/2022 Fecha juicio: 02/12/2022
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Fecha de Entrada: 27/12/2022 13:34:00
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_SREGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VH.AGARCIA DE AROUSA

Cahﬁcado el precedente documento, que fue presentado a las 09:59 horas del dia 22 de Septiembre
de 2.022, bajo ¢l Asiento 1698 del Diario 56, ¢l cual habia sido suspendido en los términos que indica la nota
de calificacidon que precede; y una vez aportada, con fecha 27 de diciembre de 2022, una diligencia
ampliatoria firmada digitalmente el 2 de diciembre de 2022 por la Letrado de la Administracién Justicia, por
la que se subsanan los defectos expuestos, la Registradora que suscribe ha practicado, en la fecha que figura
al pie de la presente nota, la anotacién letra A de la finca 30546 -con Cédigo Registral Unico
36021000276535, con Referencia Catastral 9760023NH1196S0009LW-, al folio 159 del libro 462 de
Vilagarcia de Arousa, Tomo 1093 del Archivo, en virtud de la cual ha sido practicada a favor de la mercantil
“Gandara, SV”, la anotacién preventiva de embargo sobre la expresada finca, para la ejecucion de la
hipoteca de la inscripcion 6* de dicha finca, cedida en los términos que indica la inscripcién 7* de la misma.
Los asientos practicados estin bajo la salvaguardia de los Tribunales y producen los efectos previstos por la
legislacion vigente (art. 1, 17, 20, 32, 34, 38 y 41 de la Ley Hipotecaria).

VILAGARCIA DE AROUSA, 18RE ENERO DE 2023

A los efectos del Reglamento eral de. Proteccmn ,-l atos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016 relatwo - la protectfon de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y-a 1a”libre circulacion de estos datos {en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma y en los
documentos presentados han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La
informacién en ellos contenida sélo sera itratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de
satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa
registral.

- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio,

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacién y portabilidad establecidos
en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo,
el usuario podré reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con ¢l delegado de proteccion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es



Aplicacion Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Piblicos, y Real Decrete™1427/1989, de 17 de
Noviembre, s R
Honorarios incluido LV.A: 197,58 euros. Numeros de Arancel aplicados: 1, 2,

o
y 4cBise: Declarada en el
documento. Mimuta n°: .

Dofia Ana-Cristina Nogueira Ramadas, Registradora de la Propiedad de Vilagarcia de

Arousa, previncia de Pontevedra, Tribunal Superior de Justicia de Galicia:

CERTIFICO: Que en vista del precedenfe mandamiento, he examinade los Libros del

Archivo a mi cargo, de los cuales resalta:




Primera.- La finca de la que se expide la presente certificacion, registral 30546
de Vilagarcia de Arousa, se describe de la siguiente forma: “URBANA.- Namero
NUEVE. Piso destinado a vivienda, sefialado con la letra C, en la planta primera alta
del edficio, con acceso por el portal I, formado parte integrante de un edificio en la
Rua Celso Emilio Ferreiro, nimero tres, Santa Eulalia, parroquia y municipio de
Vilagarcia de Arousa.Tiene la superficic til de ochenta y nueve metros con nueve
decimetros cuadrados, distribuido en vestibulo, pasillo, cocina, tendedero-lavadero,
tres dormitorios, dos cuartos de bafio y saldn-comedor. Tomando como referencia la
fachada de la Raa Celso Emilio Ferreiro -Sur-, linda: Frente, Rua Celso Emilio
Ferreiro, vivienda B y patio; Derecha, vivienda D y patio; Izquierda, vivienda B,
patios, hueco de escaleras y pasillo de acceso; y Fondo, vivienda B y patios. Tiene
como ANEJOS: A) La plaza de garaje situada en la planta de sotano primero,
sefialada con el nimero TRES, de unos diez metros cuadrados de superficie.
Tomando como referencia su accso directo, linda: Frente, zona de maniobra; Derecha,
garaje dos; Izquierda, garaje cuatro; v Fondo, Trastero tres; B) El trastero nimero
TRES, de unos dos metros con cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, en la planta
de sétano primero del edificio, que linda: Frente, garaje tres; Derecha, trastero dos;
Izquierda, ftrastero cuatro; y Fondo, limite del sétano. CUQOTA DE
PARTICIPACION:dos enteros con ochenta y dos centésimas por ciento.

Segunda.- Dominio.- La finca de nimero figura inscrita a favor de Don JOSE
MANUEL SANTAMARIA PADIN y Doiia MONICA ELIZABETH SARRIA
VALENCIA, con caracter privativo y por mitades e iguales partes indivisas, por
titulo de compraventa segln la inscripcion 4°.

Tercera Cargas.- La finca de la que se certifica se halla GRAVADA

A.- Con la hipoteca de la inscripcion 67, 1a cual se halla VIGENTE Y SIN
CANCELAR, a favor de la “CAIXA D'ESTALVIS 1--PENSIONS DE
BARCEILONA” 0 “CAJA DE AHORROS Y PENSIONES DE BARCELONA”
en garantia de la devolucion de un préstamo de a) ciento cmco;nul euros'en concepto
de limite del crédito, b) hasta cuatro mil seiscientos noventa’ Y sho euros con setenta
y cinco céntimos en concepto de intereses ordinarios devengado durante los Gltimos
seis meses al tipo maximo establecio en la escritura de prestamo, y c)/hasta veintitrés
mil quinientos cuarenta y seis euros con veinticinco céntimos en concepto de
intereses de demora de los Gltimos dieciocho meses y al tipo pactado, en la parte,
tanto de los intereses ordinarios como de los de demora que no resulte grarantizada
por su incluison en el limite del crédito a que se refeire el apartado a) anterior, y de la
cantidad de doce mil seiscientos euros que se presupucstan para costas y gastos.
Practicada con fecha nueve de mayo de dos mil siete, hasta el plazo de tiempo que
media hasta el treinta y uno de marzo de dos mil treinta y sicte, y Ia cual fue
CEDIDA por medio de la inscripcion 7* de fecha dieciocho de febrero de dos mil
veinte a favor de la mercantil “GANDARA SV”, y al margen de la cual consta
expedida nota marginal de expedicion de la presente certificacion

B.- Con la anotacion preventiva de embargo letra A, a favor de “GANDARA
SV”, decretada en el precedente mandamiento para la ejecucion de la hipoteca
detallada en el precedente apartado, y al margen de la cual consta expedida nota

marginal de expedicion de la presente certificacion, en virtud del mismo
mandamientn v en ant miema fecha



Cuarta.- La finca de este nimero y los anejos vinculados a la misma tienen
Concedida Declaracion Definitiva de Viviendas Protegidas.

Quinta.- La expresada finca se halla AFECTA por ¢l plazo de cinco afios al
pago del Impuesto en los términos que indica la nota al margen de la inscripcion 7* de
fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte.

Lo que antecede estd conforme con el historial registral de la finca, y no existiendo ninglin
asiento vigente en el Libro Diartio de Operaciones de este Registro, pendiente de despacho relativo a

esta finca, expido la presente a continuacion del mandamiento precedente y dos hojas mas, que
firmo en Vilagarcia de Arousa, a dieciocho de enero de dos mil veintitrég:

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en lf pfesente certificacion a ficheros
o bases de datos informdticas para la consulta individualizaddAle personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,

“RGPD”), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este fratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o
Jjuridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la fucturacion de servicios, dichos periodos de conservacion
se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion.
Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualguier otra persona,
incluso de manera gratuita.



- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacidn
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
Jjuridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del
Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo(@corpme.es

De conformidad con el articulo 350 del Reglamento Hipotecario, esta Cy .zcacién se entiende
expedida después del cierre del Diario del dia anterior a su fecha. ‘ '
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1394132219 [ [JOSE PORTELA Y ASOCIADOS SLP B ]
Siglas Nome da via NUimero Letra Escaleira Andar Porta
[PROLONGACION| |FERMIN BOUZA BREY B | | | | B B ]
Cédigo postal Provinda Concello

|36004 | |PoNTEVEDRA | |38038 - Pontevedra |
Observacidns ]

A veracidade deste documento pode comprobarse na OV Tributaria (https//ovt.atriga.gal/)

Selo

Cédigo seguro de verificacian 972A BOTE 52F4 ASH4 III |

R
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Axencla Tributaria
de Galicia

Arguives anexados 4 presentacidn

Nome ,
39-2022.PDF

Descricidn

Resumo electrdnico

|Documento feito impofiible / MANDAMIENTO

ANOTACION DE EMBARGO

4EBCAC2038R91 EOEDDOARASBLU4ATHBOAT 037040

L
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Axencia Tributaria
de Galicia

Informacién bidsica sobre proteccidon de datos persoais. Tratamento para finalidades tributarias

Responsable do tratamento

Axencia Tributaria de Galicia

Finalidades do tratamento

Desenrolo das tarefas de atencion cidad, xestién, inspeccidn e
recadacién tributaria en relacién cos tributos estatais cedidos e
propios da Xunta de Galicia

Lexitimacion do tratamento

Cumprimento da normativa tributaria

Destinatarios dos datos

Os datos non se comunicardn a terceiros, agds nos casos previstos
pola Lei Xeral Tributaria: cesién & outras administracidns
tributarias, rganos xudicials, etc.

Exercicio de dereitos

As persoas interesadas poderan solicitar o acceso, recificacion,
limitacién, portabilidade e supresién dos seus datos, a través da
sede electrdnica da Xunta de Galida ou nos lugares e rexistros
establecidos na normativa reguladora do procedemento
administrativo comin segundo se recolle en
https/Aiwwwixunta.gal/exercicic-de-dereitos

Contacto delegadc/a de proteccidn de datos e informacion
adiconal

hitps/iwwawxunta.galfinformacion-xeral-proteccion-datos
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E1 Registrador Titular

NOGUEIRA RAMADAS, ANA CRISTINA
N.LF : 44493026D

C/ Alcalde Rey Davifia, 3, i°-B

36600 - VILAGARCIA DE AROUSA (PO)

Teléfono 986505562
VILAGARCIA DE ARQUSA
GANDARA 8V,
N.LF : NO187684F
A 2547 19/10/2623 CALLE ROUTE DE TREVES, N°, 6, PTL. D
02633 LUXEMBURGO

Fecha de Cobro: 19/10/2023
Entrada n"06641 / 2022
Libro: 56 Asiento: 1698
Borrador 2023/A 347

N° Juicio; 39 /2022

1.1 PRESENTACION 6,01 21.00 % 1,00 6,01

2.1R10 ANOTACION -5% SOBRE 2.1 (1) 128.656,50 147,34 21.00 % 1,60 147,34
32 NOTA MARGINAL EXPEDICION CERTIFIC 9,02 21.00 % 1,00 9,02
4.1B CERTIFICACION DE CARGAS 24,04 2000 % 1,00 24,04

(1) Reduccion segin R.D, 1612/2011 de 14 de Noviembre de 2,011.

VALOR: Declarado
En VILAGARCIA DE AROUSA, 19 de octubre de 2023
El Reglstl'ﬂf]yr T:tuiar _ 186,40 €

35,14 €

22554 €

Pagina l de 1
RECURSOS: La presente minuta de honorarios podrd ser impugnada, ante e! Registrador ¢ ante la Junta del Colegio de Registradores de la
Prapiedad, en el plazo de 15 dias hébiles, en la forma que establece la norma 62 del R.D. 1.427/1.989 (B.0.E. n® 285 del 28 de Noviembre).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mds informacion, puede consultar el resto de informacion
de proteccion de datos,

Finalidad del tratamiento: Facturacion del servicio registral solicitado.
Base juridica del tratamiento: El tratantiento de los datos es necesario para la efecucion del servicie solicitado.

Derechos; La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a o
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa regisival se estard a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de
fa informacién adicional. En todo caso, el efercicio de los derechos recomocidos por la legislacion de proteccidn de datos a los titulares de los mismos se ajustard
a las exigencias del procedimiento vegistral, ’

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos dispontbles en la informacion adicional de proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por ofros destinatarios.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestorigs/Asesorius, ofros Regisiros,
Notarios y Jueces, Adninistraciones Publicas,

Resto de informacidn de proteccidn de datos: Disponible en luips:/hvww.registrodores.org/politica-de-privacidud-servicios-registrates  en funcion del tipo de
servicio registral solicitado.




