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MARIA JOSEFA CAROLINA PEREZ MARTIN, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO OCHO
DE LOS DE MADRID, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

CERTIFICO: Que en vista del mandamiento que precede, expedido por el Juzgado de
Primera Instancia numero TREINTA Y UNO de Madrid, el dia veinte de octubre del
afilo dos mil veintiddés; Ejecucidédn Hipotecaria 177/2022, presentado en este
Registro con el asiento 1395 del diario 179, para que le sea expedida
certificacidén a que se refiere el articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
de la finca numero 63090 de la seccidén 2?2, antes finca 62831 de Vicélvaro, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

RESULTA:

PRIMERO: Que el historial juridico de la citada finca comprende: En cuanto
a la finca 63090 de la seccidén 22, CODIGO REGISTRAL UNICO: 28095001077607, de la
inscripcién 1% a la 5%, que obran a los folios 21 al 25 del Tomo 3048, Libro
1359, y a los folios 113 al 116 del Tomo 3237, Libro 1539; y en cuanto a la
finca 62831 de Vicédlvaro, las inscripciones 1%, 2% y 3%, que obran a los folios

28 y 29 del Tomo 824, Libro 824.

SEGUNDO: Que la descripcidén de la citada finca tomada de su inscripcidn

1%, es como sigue:

URBANA. CIENTO CINCUENTA Y CINCO.- Piso bajo numero tres letra C del portal
numero uno del Bloque IV sito en el Barrio I de Moratalaz de esta Capital,
Vicdlvaro, hoy PICO DE LOS ARTILLEROS numero SETENTA Y UNO. Se encuentra situado
en la planta baja del edificio en que radica y ocupa una superficie de ochenta y
tres metros cincuenta y un decimetros cuadrados, incluidos servicios comunes.
Consta de vestibulo, comedor estar, tres dormitorios, cocina, cuarto de bafo,
pasillo y dos terrazas. LINDA: por la derecha entrando, con vivienda letra B de
la misma planta del portal nUmero dos y con patio mancomunado de los portales
numero uno y dos; por el frente, con fachada posterior del edificio en que
radica y con vivienda letra B de la misma planta y portal; por la izquierda, con
vivienda letra B de la misma planta y portal; y por el fondo o testero, con
patio mancomunado de los portales numeros uno y dos y con meseta de escalera por
donde tiene su entrada. Representa una CUOTA en la casa de cuatro enteros
ochenta y siete centésimas por ciento «4'87%»; en el bloque de un entero
veintiséis centésimas por ciento «1'26%»; y en la supracomunidad de cero enteros
ciento diez milésimas por ciento «0'110%».

Referencia Catastral: 5929385VK4752H0003TO

LY A L VWV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 25
C.S.V.: 22809527BAE96F40



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

TERCERO: Que la finca descrita, aparece inscrita a favor de los cényuges
Don CESAREO BALLESTER MILLANO vy Dofia JOSEFA BARRERO MURILLO, con D.N.I.
51561491E y 75685363E, respectivamente, y les pertenece en pleno dominio, con
cardcter ganancial, por titulo de adjudicacidén en virtud de escritura otorgada
en MADRID, el trece de abril de mil novecientos setenta y ocho, ante el Notario

Don JOSE LUIS DEL ARCO ALVAREZ, segun consta en la inscripcién 42 de la finca de

procedencia 62831 de Vicalvaro.

CUARTO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

- Sujeta al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y ESTATUTOS DE COMUNIDAD de su

matriz.

- HIPOTECA de la inscripcién 1°, ampliada y modificada por las inscripciones 3%,
4 y 52, a favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A.. Dichas inscripciones
reproducidas literalmente son como siguen:

INSCRIPCION 12

"URBANA, CIENTO CINCUENTA Y CINCO. Piso bajo numero tres letra C del portal
numero uno del Bloque IV sito en el Barrio I de Moratalaz de esta Capital,
Vicadlvaro, hoy PICO DE LOS ARTILLEROS nuUmero SETENTA Y UNO. Se encuentra situado
en la planta baja del edificio en que radica y ocupa una superficie de ochenta y
tres metros cincuenta y un decimetros cuadrados, incluidos servicios comunes.
Consta de vestibulo, comedor estar, tres dormitorios, cocina, cuarto de baifo,
pasillo y dos terrazas. LINDA: por la derecha entrando, con vivienda letra B de
la misma planta del portal nuUmero dos y con patio mancomunado de los portales
numero uno y dos; por el frente, con fachada posterior del edificio en que
radica y con vivienda letra B de la misma planta y portal; por la izquierda, con
vivienda letra B de la misma planta y portal; y por el fondo o testero, con
patio mancomunado de los portales numeros uno y dos y con meseta de escalera por
donde tiene su entrada. Representa una CUOTA en la casa de cuatro enteros
ochenta y siete centésimas por ciento «4’87%»; en el bloque de un entero
veintiséis centésimas por ciento «1’26%»; y en la supracomunidad de cero enteros
ciento diez milésimas por ciento «0’110%». Esta finca es CONTINUADORA DEL
HISTORIAL de la numero 62.831, obrante al folio 29 del 1libro 824. SUJETA al
Régimen de Propiedad Horizontal. Referencia Catastral: 5929385 VK4752H 0003 TO.
CARGAS: la hipoteca de su inscripcidén 2%. Calificada de Vivienda de Proteccidn
Oficial Subvencionada. De una parte, como HIPOTECANTE: los cdédnyuges DON CESAREO

BALLESTER MILLANO y DONA JOSEFA BARRERO HURILLO, mayores de edad, -, con D.N.I.
51.561.491-E y 75.685.363-E, son titulares registrales de esta finca por compra,
a la Cooperativa de Viviendas "Familia y Hogar", en virtud de escritura otorgada

en Madrid, el 13 de abril de 1978, ante el Notario Don José Luis del Arco
Alvarez, seglin su inscripcién 42.- De otra, como PRESTATARIA: DONA EVA MARIA
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BALLESTER BARRERO, mayor de edad, -, con D.N.I. 1.188.075-X. Y de otra, como
ACREEDORA: el BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., -en adelante Banesto o el Banco-,
con C.I.F. A-28/000032, domiciliada en Madrid, Alcald 14, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 1.582, folio 1, hoja M-28.969, inscripcidn
4.417%, representado por Don Francisco-Javier Fernandez Ferndndez y Don Santiago
Gémez Agiliero Muro, D.N.I. 70.413,834-R y 4.135.177-F, con poderes otorgados en
Madrid, en cuanto al primero, el 8 de mayo de 1987, ante el Notario Don Salvador
Torres Escamez, protocolo 969, y en cuanto al segundo, el 5 de febrero de 1988,
ante el Notario Don Félix Pastor Ridruejo, protocolo 586, inscripciones 4.036°% y
4.097%, respectivamente, de la hoja social M-1595-1 el Registro Mercantil de
Madrid. Y las partes formalizan el siguiente préstamo hipotecario con arreglo a
las siguientes CLAUSULAS: CLAUSULAS FINANCIERAS. 12. CAPITAL DEL PRESTAMO. 1.1.
Importe del préstamo. La parte prestataria, confiesa haber recibido en la fecha
de la escritura que se inscribe, en calidad de préstamo del Banco, la cantidad
de TREINTA MIL EUROS -30.000"00 -, reconociéndose deudora del mismo, por la
cantidad expresada, 22. AMORTIZACION. 2.1. Plazo: El préstamo tiene un plazo de
duracién que finalizard el dia UNO DE JULIO DE DOS MIL VEINTE. 2.2. Numero de
cuotas de amortizacidén, importe, periodicidad, fechas de liquidacidén y pago de
las mismas. Transcurrido, en su caso, el periodo de carencia de capital
detallado en el apartado siguiente, el préstamo se amortizard mediante CIENTO
OCHENTA CUOTAS MENSUALES, comprensivas de capital e intereses, que se pagaran
los dias UNO de cada mes natural, siendo calculadas conforme al sistema francés
de amortizacidén, La primera de ellas se pagara el dia UNO DE AGOSTO DE DOS MIL
CINCO, vy la wultima el dia de vencimiento. El importe de las cuotas de
amortizacidén variard con las revisiones del tipo de interés fijadas en la
siguiente clausula tercera-bis. Hasta que finalice el periodo de interés fijo
inicial, gque se seflale en la siguiente cléusula tercera, el préstamo se
amortizard por medio de cuotas de DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO CON DOCE EUROS
«245"12», cada una. 2.3. Cuotas de sdbélo intereses, periodicidad, y fechas de
liquidacidén y pago de las mismas. Este préstamo tiene un periodo de carencia de
amortizacidén de capital desde la fecha de formalizacidén de la escritura hasta el
dia UNO DE JULIO DE DOS MIL CINCO, fecha en que la parte prestataria efectuara
un primer pago, que comprenderd solo los intereses devengados en ese periodo vy
que se calcularan conforme a lo establecido en la cliusula tercera. A partir del
dia siguiente a dicho primer pago comenzard el periodo de amortizacidn
mencionado en el punto anterior. 2-6. Reembolso anticipado. Siempre de acuerdo
con la imputacidén de pagos convenida en la escritura que se inscribe, la parte
prestataria podréd, si le conviene, reembolsar anticipadamente, el importe total
del capital pendiente o parte del mismo. En caso de reembolso parcial
anticipado, la cuantia a reducir no podrd ser inferior a MIL OCHOCIENTOS TRES
CON CUATRO «1.803’04» EUROS, ni podrd superior en cada afio natural, el
veinticinco por ciento del capital pendiente de amortizar al inicio de cada afio
natural. La parte prestataria podréd optar entre destinar el reembolso anticipado
parcial, bien a reducir el importe de las cuotas, bien a reducir el periodo de
amortizacidén. La parte prestataria, dentro de los limites mas arriba fijados, no
podrd solicitar la reduccidén del periodo de amortizacidén del contrato cuando
efectué algln pago parcial anticipado, si 1la cuantia entregada destinada a
reducir el principal del préstamo no permite la citada reduccidén en un numero de
cuotas que resulte ser entero, en funcidén del tipo de interés vigente. Salvo que
la parte prestataria, de forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo
de reducir el periodo de amortizacidén del contrato, los pagos parciales
anticipados se entenderadn hechos para reducir el importe de las cuotas. 2.7.
Tributos. En cualquier caso, todos los pagos de la parte prestataria viene
obligada a realizar por razdn de este préstamo se incrementardn por el importe
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de los tributos que en su caso, puedan devengarse en el futuro por razdbdn de
ellos mismos o del préstamo que se inscribe. 32%. INTERESES ORDINARIOS. 3.1. Tipo
de interés vy férmula de célculo. E1 capital dispuesto v no amortizado del
préstamo, desde el dia de la fecha de la escritura que nos ocupa, devengara
diariamente un interés nominal anual del CINCO ENTEROS CINCUENTA CENTESIHAS POR
CIENTO -5'50%-, invariable hasta el dia UNO DE JULIO DE DOS HIL SEIS. A partir
de dicha fecha, el tipo aplicable podréd wvariar conforme mas adelante se
establece. Para el calculo de los intereses, se utilizard la férmula del interés
simple "i = c.r.t./36000". Siendo "i" los intereses devengados, "c" los saldos
mantenidos, "r" el tipo de interés nominal, y "t" los dias de permanencia. A
estos efectos se considerard que todos los meses del afio tienen treinta dias.
3.2. Fechas de ligquidacidén y pago de los intereses. Los intereses del préstamo
se pagaran, Jjunto con la parte de amortizacidén de capital gque corresponda,
mediante las cuotas mencionadas en la clausula segunda, excepto los intereses
del periodo de carencia que se pagaran al finalizar dicho periodo. 3% BIS. TIPO
DE INTERES VARIABLE. 3 bis.l. Periodicidad de las revisiones: Cada periodo de
doce meses posterior a la fecha final del periodo de interés inicial que ha
indicado en la clausula tercera, se denominara "periodo de interés". 3 bis.2.
Diferenciales y redondeos: En cada periodo de interés hasta que finalice el
plazo del contrato, se aplicara un tipo de interés nominal que serd la suya
resultante de afiadir TRES, DOSCIENTOS CINCUENTA puntos al "tipo de referencia" o
CERO, OQUINIENTOS puntos al "tipo de referencia sustitutivo". 3 bis.3. Tipo de
referencia y tipo de referencia sustitutivo: El1 "tipo de referencia" serd la
"REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO -EURIBOR HIPOTECARIO’", tomando, a efectos de
referencia, el Gltimo publicado por el Banco de Espafia en el B.O.E. antes del
inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses naturales
previos al mismo. E1l "tipo de referencia sustitutivo" serd el "TIPO MEDIO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANOS DEL CONJUNTO DE ENTIDADES", tomando a
efectos de referencia el Gltimo de estos tipos medios publicados por el Banco de
Espafia en el B.O.E. antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro
de los tres meses naturales previos al mismo. Tanto el tipo de referencia como
el de referencia sustitutivo, se encuentran descritos en los términos del anexo
VIII de la Circular 8/90 del Banco de Espafia. El tipo de referencia sustitutivo
se utilizaréd cuando, por cualquier circunstancia, el Banco de Espafia no hubiera
publicado en el B.O.E. el tipo de referencia dentro de los tres meses naturales
previos al inicio de cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el periodo de
interés aceptado por esta circunstancia, volverd a determinarse el tipo de
interés aplicable, para el siguiente periodo, conforme al tipo de referencia
pactado. 3. bis. 5. Tipos minimos vy méximos. No obstante lo previsto
anteriormente en cuanto al tipo de interés aplicable, las partes convienen
expresamente que el préstamo devengard unos tipos de interés nominal anual
minimo de CERO POR CIENTO y maximo del NOVENTA Y NUEVE ENTEROS NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MILESIMAS POR CIENTO «99’999%», que se aplicard en todos
aquellos periodos de interés en que el tipo de interés vigente, determinado
conforme a lo dispuesto anteriormente, resulte inferior o superior a dichos
tipos minimo o méximo, respectivamente. 5%. GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO. 5.1.
Seran cuenta de la parte prestataria los gastos derivados de su conservacién,
asi como los de la prima de seguro de dafios e incendios. 5.2. La parte

prestataria se obliga también, a satisfacer todas las costas, gastos vy
perjuicios a que diere lugar por faltar al incumplimiento de lo pactado en la
escritura, incluso los gastos de requerimientos mediante Notarios vy 1los

honorarios y derecho del Letrado y Procurador si el Banco se valiese de su
intervencidén, aunque esta no fuere preceptiva. 6%. INTERESES DE DEMORA.
Cualesquiera de las cantidades debidas por la parte prestataria por razdn del
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presente contrato no pagadas a su vencimiento, devengaran diariamente intereses
moratorios a favor del Banco desde el dia siguiente a la fecha del impago hasta
aquel en que se hagan efectivas, sin necesidad de intimacidén o reclamacidn
alguna, y a un tipo nominal anual que serd el resultante de afiadir SEIS PUNTOS
PORCENTUALES al tipo de interés nominal ordinario vigente en el momento en que
se efectlle el pago. Dichos intereses se calculardn en la fOrmula establecida en
la clausula tercera. El tipo de intereses de demora aplicable a partir del dia
en que, por cualquier causa, se produzca el vencimiento natural o anticipado del
préstamo serd el que segun lo previsto en esta cldusula resulte a la fecha en
que dicho vencimiento se produzca. Dicho mismo tipo sera también el que se
aplique a los impagados vencidos con anterioridad a dicho vencimiento y cuya
liquidacién de los intereses de demora haya de hacerse al momento en que ese
vencimiento natural 0 anticipado se produzca. 62 BIS. RESOLUCION ANTICIPADA. No
obstante el vencimiento establecido, el Banco podrad dar ©por vencido
anticipadamente el préstamo y la hipoteca que se constituye en su garantia, y
serd exigible la restitucién de su importe, vivo o no amortizado v los intereses
devengados, incluso de demora, desde el momento del impago hasta el total pago
al Banco, en los siguientes <casos: a) Cuando se incumpliese, parcial o
totalmente, la obligacidén de pago de cualquiera de los vencimientos de intereses
o cuotas de amortizacién pactadas o de los restantes conceptos a cargo de la
parte prestataria, en las fechas y condiciones previstas para ello en la
escritura. d) Cuando por cualquier circunstancia sufriera deterioro o merma el
bien hipotecado, que disminuya su valor en méds del veinte por ciento respecto a
su valor actual de tasacién y la parte acreditada no ampliase la hipoteca a
otros bienes suficientes para cubrir la relacidén exigible entre dicho valor y el
préstamo que garantiza, o si practicado el requerimiento a que se refiere el
articulo 29 del Real Decreto 685/1982, sobre regulacidén del Mercado Hipotecario,
no reembolsase la parte acreditada la cantidad necesaria para que el saldo de la
cuenta de crédito no represente un porcentaje superior, calculado sobre la
tasacidén actual al que ha sido utilizado para determinar inicialmente la cuantia
del mismo. f) Si aparece sobre la finca hipotecada otras cargas o arrendamientos
no consignados en la escritura que se dird y que sean preferentes a la hipoteca
que se constituye. 1) Si tratédndose de fincas sometidas a la Ley de
arrendamientos Urbanos, se arrendara cualquiera de ellas mediante contrato que
suponga anticipacidén de rentas o si se pactase en él una renta anual dque,
capitalizada al tipo minimo establecido en la 0.M. de 30 de noviembre de 1.994,
diese como resultado un valor inferior al de tasacién a que se refiere la
clédusula 7%, o si, tratidndose de arrendamiento de vivienda, se pactase un plazo
superior al minimo legal de cinco afios, o si, tratdndose de un arrendamiento
para uso distinto del de vivienda, no se hallase sometido el contrato al régimen
del Cédigo Civil. m) Si no fueran pagados a su tiempo aquellos tributos v
gastos, relativos a la finca hipotecada, que tengan preferencia legal de cobro
respecto de la hipoteca que aqui se constituye. n) Si las obligaciones
referentes a la conservacidén de la garantia previstas en cléusula posterior,
fueran incumplidas en cualquiera de los casos sefialados alli sefialados,
particularmente la falta de los seguros que alli se mencionan y el impago de sus
primas, asi como cualgquiera otra obligacidén establecida en el documento que se
inscribe. CLAUSULAS NO FINANCIERRS. 7. CONSTITUCION DE HIPOTECA. 7.1
Responsabilidad hipotecaria: Sin perjuicio de 1la responsabilidad personal e
ilimitada de la parte prestataria, asi como sin perjuicio de cualquier otra
garantia, personal o real que pueda concurrir, los cdbényuges DON CESAREO
BALLESTER MURILLO y DONA JOSEFA BARRERO MURILLO, CONSTITUYEN HIPOTECA, a favor
del BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., que por medio de sus representantes, la
acepta, sobre la finca de este numero, y sobre cuanto le sea inherente o
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accesorio, en garantia de la devolucidén del capital del préstamo de TREINTA HIL
EUROS «30.000700»; de sus intereses ordinarios de nueve meses, al tipo nominal
pactado, sefialdandose a efectos hipotecarios un tipo méximo del DOCE POR CIENTO
anual, hasta un maximo de DOS MIL SETECIENTOS EUROS -2.700"00-; de los intereses
moratorios de dos afios al tipo nominal resultante de lo establecido en la
cldusula financiera 6%, sefialdndose a efectos hipotecarios un tipo nominal anual
maximo del DOCE POR CIENTO anual, hasta un médximo de SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS
-7.200700-; de las costas y gastos de ejecucién judicial, en su caso, hasta un
maximo del QUINCE POR CIENTO del capital, esto es, CUATRO MIL QUINIENTOS EUROS -
4.500700-, incluyéndose entre dichos gastos los honorarios y derechos de abogado
y procurador gue se causen con motivo de tales ejecuciones; y de los gastos
extrajudiciales, en su caso, tales como primas de seguros del bien hipotecado,
pago para gastos de la comunidad en régimen de propiedad horizontal, anticipos
para pago de deudas y tributos que constituyan cargas o afecciones preferentes a
la hipoteca, asi como cualesquiera otros que estén en intima conexidén con la
conservacién y efectividad de la garantia, hasta un méximo del DDS POR CIENTO
del capital, esto es, SEISCIENTOS EUROS «600’00-. Por tanto la finca hipoteca de
este ntmero, queda respondiendo hipotecariamente y a efectos de terceros, por la
suma de todos los conceptos expresados anteriormente, que asciende a CUARENTA Y
CINCO MIL EUROS -45.000'00-. Lo establecido en 1los parrafos anteriores no
limitard la ©posibilidad de reclamar, mediante las pertinentes acciones
personales, contra la parte prestataria o contra quien se haya subrogado
contractualmente en la deuda hipotecaria derivada del préstamo concedido, los
intereses que se devenguen conforme a lo pactado en la escritura que se
inscribe, sin perjuicio, en su caso, de los limites de la responsabilidad
hipotecaria antes sefialados, en el supuesto de ejercicio de la accidén real
hipotecaria contra tercero. 7.2. Tasacién: A los efectos previstos en el
articulo 26 del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, y de acuerdo con 1lo
dispuesto en el articulo 28 del mismo texto normativo, se hace constar que la
finca hipotecada de este numero, ha sido TASADA previamente en la cantidad de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES CON CUARENTA Y UN
EUROS -255.293"41-, con un valor para seguro de SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y NUEVE CON VEINTISEIS EUROS -68.979’26-, por la empresa de tasacién
IBERTASA, entidad especializada en la practica de tasaciones de acuerdo con el
citado Real Decreto y Disposiciones Concordantes. Se incorpora a la escritura,
el certificado de Tasacidén expedido por dicha Sociedad el dia TREINTA Y UNO DE
MAYO DE DOS MIL CINCO. 82. EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca constituida se
extenderd a los objetos muebles, frutos y rentas expresadas en el articulo 111
de la Ley Hipotecaria, asi como cuanto se exprese en los articulos 109 y 110 de
dicha Ley y en el 215 de su Reglamento y particularmente a todos aquellos
respecto a los que se refiere pacto expreso, para que la hipoteca se extienda a
ellos. También se pacta de forma expresa, que la hipoteca extendida a las nuevas
construcciones existentes en la finca hipotecada, aungque no se haya hecho
inscripcién de obra nueva, asi como también es extenderd dicha hipoteca a las
edificaciones que en el futuro pudieran construirse sobre dicha finca, siempre y
cuando no hayan sido <costeadas ©por un tercer adquirente. 9%. SEGUROS
OBLIGATORIOS Y CONSERVACION DE GARANTIA. La parte hipotecante queda obligada: a)
A la buena conservacién de la finca hipotecada, para que no disminuya su valor,
y a poner en conocimiento del Banco cualgquier novedad dafiosa que afecte a la
misma. Se entiende incluida en dicha buena conservacidén el pago por la parte
prestataria de cualquier carga que pudiera ser preferente a la hipoteca que se
inscribe y la integra conservacién de la garantia hipotecaria. b) A pagar a su
debido tiempo los tributos y demds gastos legitimos que deba satisfacer por
razdén de la finca hipotecada gque tengan preferencia legal de cobro sobre el
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Banco acreedor respecto de la hipoteca que se constituye, debiendo exhibir los
recibos que se libren por tales conceptos, a dicho Banco, si aquél asi se lo
solicitare. c¢) A tener asegurada del riesgo de dafios e incendios la finca
hipotecada por todo el tiempo de duracidén de este contrato con una Compafiia de
Seguros de reconocida solvencia y por cantidad no inferior al valor que para el
seguro se establece en el certificado de tasacién que se incorpora a la
escritura que causa esta inscripcidén segun lo indicado en el anterior apartado
7.2., 'y con clausula en la pdliza de seguro gque designe el Banco como
beneficiario de 1las indemnizaciones que debieran percibirse de la compafiia
aseguradora. Igualmente, se obliga a pagar puntualmente las primas del citado
seguro y a acreditdrselo al Banco, mediante copia de los respectivos recibos.
Para el caso de que no lo hiciera, el Banco, tendrd la facultad, que no
obligacidén, de pagar, por cuenta de la parte prestataria, las correspondientes
primas, pudiendo adeudar dichos importes en cualquier cuenta abierta a su
nombre. Asimismo, se compromete a establecer en dicha pdbdliza de seguro una
cldusula en virtud de la cual, para en el caso de un siniestro, la Entidad
aseguradora no pagard al asegurado ningtn importe sin el previo consentimiento
previo y por escrito del Banco, la cual, en todo caso, quedard subrogada en los
derechos del asegurado con preferencia a cualquier otro beneficiario, debiendo
establecerse también en dicha pdliza que la entidad aseguradora se obliga a
poner en conocimiento de la entidad prestamista cualquier circunstancia que
afecte al seguro contratado vy, especialmente la falta de pago de la prima de
seguro, la anulacién y su modificaciédn. La parte prestataria apodera
irrevocablemente al Banco, para que transcurrido el plazo méximo de dos meses
sin haber acreditado fehacientemente la contratacidén de dicho seguro de dafios e
incendios de la finca hipotecada, pueda el Banco contratarlo con Banesto

Seguros, S.A., en las condiciones que la parte prestataria declara conocer, o
con cualquier otra compafiia aseguradora de primer orden si por parte de Banesto
Seguros, s.e. no se admitiera el riesgo o se produjera cualquier otra

circunstancia que hiciera imposible su contratacién con dicha compafiia. En caso
de que el seguro lo contrate el Banco con arreglo a lo indicado en el parrafo
anterior, el importe de las primas podrd adeudarlo en cualquiera de las cuentas
de la prestataria abiertas a su sbélo nombre o indistintamente con otras
personas. d) A notificar al Banco cualquier procedimiento de expropiacidn
forzosa que afecte a cualquiera de las fincas hipotecadas, iniciado o que se
inicie en el futuro. En este mismo acto los propietarios de la finca hipotecada
delegan en la sociedad prestamista, la facultad de gestionar cuanto corresponda
a tales expropiaciones, otorgando a dicha entidad las facultades gque sean
precisas y suficientes a tal efecto, cediendo en favor del Banco cuantos
derechos les pudieran corresponder con causa en dichos ©procedimientos
expropiatorios. 10%. PROCEDIMIENTO JUDICIAL. 10.1.- Si llegara el caso de que el
Banco acreedor tuviera que hacer efectiva por la via judicial la totalidad o
parte del capital, intereses y gastos, podrd ejercitar a su plena eleccidn, la
accién declarativa, la accidén ejecutiva dineraria o el procedimiento de
ejecucidn especial que establecen los articulos 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, A efectos de lo dispuesto en el articulo 572,2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, para gque sirva de tipo de subasta que en su caso
corresponda, se establece como precio en que los interesados TASAN la finca
hipotecada el de su valor de tasacidén y que figura en el apartado 2 de la
clédusula 7%, esto es, DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
CON CUARENTA Y UN EUROS -255.293"41-. Igualmente a los efectos de lo dispuesto
en articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente por
los contratantes que la cantidad exigible en caso de ejecucidédn serd la
resultante de la liquidacidén efectuada por el Banco en la forma convenida por
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las partes en el presente contrato. 10.2.- Domicilio de requerimientos:
Asimismo, tanto a los efectos previstos en el articulo 682 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, como para cualesquiera otros que se deriven de la
escritura gque nos ocupa, la parte prestataria e hipotecante sefiala como
domicilio legal para la practica de los requerimientos, notificaciones vy
citaciones a que haya lugar el sito en Madrid, calle PICO DE LOS ARTILLEROS
numero SETENTA Y UNO, piso BAJO letra C. 10.3.- En todos 1los casos de
reclamacidédn judicial podréd el Banco solicitar y obtener la administracidén de los
bienes hipotecados y la posesidédn interina de los mismos, con facultad de cobrar
las rentas vencidas y las que falten por vencer, cubriendo con ellas los gastos
de explotacién y conservacidén que exijan los bienes, hasta donde alcance, vy
aplicando el sobrante. 11°%. VENTA EXTRAJUDICIAL. Para el caso de que la
ejecucidédn de la hipoteca tenga lugar por el procedimiento extrajudicial a que se
refieren los articulos 129 de 1la Ley Hipotecaria vy 234 vy siguientes del
Reglamento Hipotecario, los otorgantes ademds de pactar de modo expreso la
sujecidén a dicho procedimiento hacen constar lo siguiente: a) E1l valor en que se
tasa la finca para que sirva de tipo en la subasta serdn los mismos que han
quedado sefialados en la cldusula anterior. b) El domicilio seflalado por la parte
prestataria e hipotecante para la préactica de los requerimientos \%
notificaciones a que haya lugar serd el mismo seflalado a tales efectos en la
cldusula anterior. c) La parte hipotecante designa al Banco, por medio de sus
representantes estatutarios o legales, como persona dque en su dia haya de
otorgar la escritura de venta de la finca hipotecada en su representacidn, 12°%.
ANTICIPOS POR EL BANCO. El Banco, al efecto de conservar y mantener la seguridad
y preferencia de su garantia hipotecaria, queda autorizado para pagar por cuenta
de la parte prestataria, tanto las primas de los seguros como los tributos,
gastos de comunidad y cualquiera otros gastos y conceptos, incluidas posibles
cargas preferentes, que afecten a las fincas hipotecadas, asi como los gastos y
tributos sefilalados en la cldusula financiera 5%. Estos ©pagos quedaran
garantizados frente a terceros con la cantidad presupuestada para gastos
extrajudiciales. Sin perjuicio de ello, las cantidades satisfechas por el Banco
de acuerdo con la presente clédusula, serdn exigibles por el Banco a la parte
prestataria desde el mismo dia en que las pague y, en caso de que aquella no los
reembolsara, los importes satisfechos devengaran a favor del Banco intereses al
tipo moratorio sefialado en la escritura. 142. CESION DEL CREDITO. Para el caso
de que el Banco cediese el crédito hipotecario constituido a su favor en el acto
de la escritura, la parte prestataria reconoce al cesionario como acreedor, sin
necesidad de que se le notifique el otorgamiento de la escritura de cesidn, tal
y como permite el articulo 242 del Reglamento Hipotecario. 16%. SEGUNDAS Y
ULTERIORES COPIAS. De acuerdo con el articulo 254 y concordantes del Reglamento
Notarial, las partes dan conformidad expresamente y desde el momento de la fecha
de la escritura que nos ocupa a que, en caso de que asi lo solicitara el Banco
acreedor, con su sola intervencidén se expidan segundas y posteriores copias de
la escritura gque nos ocupa, con los efectos prevenidos en el numero 4 del
apartado 2 del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. En su virtud,
INSCRIBO a favor de la "BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A.", su derecho de HIPOTECA,
sobre esta finca en los términos expresados, y con sujecidédn a los efectos del
articulo 5 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, vy a la facultad resolutoria
prevista en el pacto de vencimiento anticipado resefiado en la cléausula
financiera SEXTA BIS. Asi resulta de la escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Javier Navarro-Rubio Serres, el diez de Jjunio de dos mil cinco,
protocolo 3.060, cuya primera copia ha sido presentada a las 12’17 as del mismo
dia, asiento 721 del Diario 156. Madrid, cinco de julio de dos mil cinco."
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INSCRIPCION 32

"URBANA. Descrita en la inscripcidén 12, constando en la misma la referencia
catastral. Sujeta a Régimen de Propiedad Horizontal. CARGAS: La hipoteca de 1la
inscripcién 1% siendo el importe pendiente de pago a fecha de la escritura que
nos ocupa de VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS VEINTE EUROS CON CINCUENTA Y UN
CENTIMOS, que serd objeto de ampliacidén y modificacidn por la presente y las
notas de afeccidén al margen de las inscripciones 1% y 2?. Los cényuges DON
CESAREO BALLESTER MILLANO y DONA JOSEFA BARRERO MURILLO, mayores de edad, --—-——---
——————————— con D.N.I. 51.561.491-E y 75.685.363-E, respectivamente, son duefios
de esta finca segun la inscripcidén 4% de la finca de procedencia. Mediante
escritura otorgada el 10 de junio de 2.005 ante el notario de Madrid, Don Javier
Navarro Rubio Serres, el Banco Espafiocl de Crédito, S.A. concedié a DONA EVA
MARIA BALLESTER BARRERO, mayor de edad, soltera, con la misma vecindad que los
anteriores, y con D.N.I. 1.188.075-X, como parte prestataria, un préstamo en
cuya garantia dichos cényuges, como parte hipotecante, constituyeron hipoteca
sobre esta finca a favor del citado Banco que causdé la inscripcién 1%. Que
previo acuerdo entre la partes, han convenido éstos modificar parcialmente,
desde la fecha que se dird y con los relacién a las obligaciones y derechos que
afectan a ambas, las condiciones por las que se rige el préstamo que causd la
inscripcién 1%, vy ello con el propbdésito de ampliar el referido préstamo
hipotecario, por un importe de SESENTA Y TRES MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON
CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS y de mejorar alguna de sus condiciones. A los efectos
de formalizar los referidos acuerdos, los comparecientes, segin intervienen
otorgan: PRIMERO. Ampliacién de capital. La nombrada DONA EVA MARIA BALLESTER
BARRERO, de una parte, como parte prestataria y el "Banco Espafiol de Crédito,
S.A." con C.I.F. A-28/000032, domiciliada en Madrid, Avenida Gran Via de
Hortaleza, 3, constituida mediante escritura otorgada en Madrid, el 1 de Mayo de
1.902, ante el Notario don José Garcia Lastra, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 1582, folio 1, hoja numero M-28968, inscripcién 4.4174,
representado por Dofia Amparo Vazquez Rodriguez, en uso del poder que le fue
conferido mediante escritura otorgada en Madrid, el 8 de febrero de 1.999, ante
el Notario Don José Félix Pastor Ridruejo, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, donde causdé la inscripcidén 4.976°, con facultades
representativas suficientes seguin manifiesta el notario autorizante de la
escritura que nos ocupa, de otra, acuerdan en este acto ampliar en la cantidad
de SESENTA Y TRES MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS el
capital pendiente de amortizar del préstamo que causd la inscripcidén 12, dejando
fijado en adelante, tras dicha ampliacidén, en la cantidad de NOVENTA MIL EUROS
la deuda pendiente. Dofla Eva Maria Ballester Barrero, confiesan recibir en el
dia de otorgamiento de la escritura gque nos ocupa del Banco la cantidad de
SESENTA Y TRES MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS, importe
a que asciende la referida ampliacidén del préstamo que causd la inscripcidn 12,
la cual se entrega por el Banco mediante abono en la cuenta que la parte
prestataria tiene abierta a su nombre en la Sucursal del Banco sita en la Urbana
8112. A consecuencia de lo anterior se reconocen deudores solidarios ante dicho
Banco por la suma de capital pendiente de pago més el capital ampliado en el dia
de la fecha de la escritura que nos ocupa, es decir, por el total conjunto de
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NOVENTA MIL EUROS. SEGUNDO. MODIFICACION DE CONDICIONES. Las partes acuerdan
modificar los pactos y condiciones por las que se rige el préstamo hipotecario
que causd la inscripcidén 12 en los términos que se recogen a continuacidédn. Ello
no obstante, en todo aquello que no se oponga o contradiga a lo que a
continuacidén se pacta, las partes seguirdn rigiéndose por la escritura de
préstamo hipotecario que causd la inscripcidén 1%, sin que los cambios acordados,
signifiquen novacidén extintiva, y si solo meramente modificativa, del contrato
de préstamo que causdé la inscripcidén 12. Amortizacién. 1. E1 vencimiento final
del préstamo serd el dia uno de 3julio de dos mil veinte, con un periodo de
carencia desde la ultima liquidacidén practicada hasta el dia uno de agosto de
dos mil siete, fecha en que la que se efectuard un solo pago de os intereses
devengados durante el mismo. El préstamo en su actual importe wvivo de NOVENTA
MIL EUROS se amortizard en adelante mediante un total de CIENTO CINCUENTA Y
CINCO CUOTAS MENSUALES, comprensivas de capital e intereses que se pagaran el
primer dia de cada mes, siendo calculadas conforme al sistema francés de
amortizacidén. La primera de ellas se pagard el dia uno de septiembre de dos mil
siete y la ultima el dia uno de julio de dos mil veinte, fecha de vencimiento
final. Dada la ampliacidén establecida en la escritura que nos ocupa, hasta la
proxima revisidén del tipo de interés, el préstamo se reintegrard mediante ONCE
CUOTAS mensuales comprensivas de capital e intereses de SETECIENTOS NOVENTA Y
CUATRO EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS cada una. El importe de las cuotas
posteriores variard con las revisiones del tipo de interés. 2. Reembolso
anticipado. La parte prestataria podré, si le conviene, reembolsar
anticipadamente, en la fecha de pago de cualquier cuota, el importe total del
capital pendiente de pago o parte del mismo. La parte prestataria podrd optar
entre destinar el reembolso anticipado parcial, bien a reducir el importe de las
cuotas, Dbien a reducir el periodo de amortizacién. Salvo que la parte
prestataria, de forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de
reducir el periodo de amortizacidén del contrato, los pagos parciales anticipados
se entenderdn hechos para reducir el importe de las cuotas. La parte
prestataria, dentro de los limites méds arriba fijados, no podra solicitar la
reduccién del periodo de amortizacidén del contrato cuando efectte algun pago
parcial anticipado si la cuantia entregada destinada a reducir el principal del
préstamo no permite la citada reduccidén en un numero de cuotas que resulte ser
entero, en funcién del tipo de interés vigente. 22 INTERESES ORDINARIOS.
Modificacién de las condiciones de tipo de interés. La parte prestataria y el
Banco Espafiol de Crédito, S.A., acuerdan con el otorgamiento de la escritura que
nos ocupa modificar el sistema establecido en la escritura que causd la
inscripcién 1% para la fijacidén del tipo de interés aplicable al préstamo,
sustituyendo el alli establecido por otro también de interés variable, el cual
habréd de regir en adelante hasta el vencimiento final del préstamo. A tal efecto
las partes establecen que con efectos desde el dia de otorgamiento de la
escritura que nos ocupa, el capital pendiente del préstamo devengard diariamente
un interés nominal anual del CINCO ENTEROS CIENTO VEINTITRES MILESIMAS POR
CIENTO hasta el dia uno de julio de dos mil ocho. Los intereses del periodo de
amortizacidén se liquidaran y pagaran junto con las cuotas de amortizacién del
préstamo. Cada periodo de doce meses posterior al uno de julio de dos mil ocho
se denominard periodo de interés. En cada periodo de interés hasta que finalice
el plazo del contrato, se aplicara un tipo de interés nominal que serd la suma
resultante de afiadir cero,setenta y cinco puntos al tipo de referencia o
cero,cincuenta puntos al tipo de referencia sustitutivo. El1 tipo de referencia
asi como el tipo de interés sustitutivo seradn los mismos establecidos en 1la
escritura que causdé la inscripcién 12. E1l tipo de referencia serd la Referencia
interbancaria a un afio -Euribor hipotecario-, tomando a efectos de referencia el
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ultimo tipo publicado por el Banco de Espafia en el B.O.E. antes del inicio de
cada nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al
mismo. E1 tipo de referencia sustitutivo serd el Tipo medio de los prestamos
hipotecarios a mas de tres afios del Conjunto de Entidades, tomando a efectos de
referencia el ultimo de estos Tipo medios publicado por el Banco de Espafia, en
el B.O.E., antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro de 1los
tres meses naturales previos al mismo. Tanto el tipo de referencia como el de
referencia sustitutivo, se encuentran descritos en los términos del Anexo VIII
de la circular 8/90 del Banco de Espafia. El tipo de referencia sustitutivo, se
utilizara cuando por cualquier circunstancia, el Banco de Espafia no hubiera
publicado en el B.O.E. el tipo de referencia dentro de los tres meses naturales
previos al inicio de cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el periodo de
interés afectado por esta circunstancia, volverd a determinarse el tipo de
interés aplicable, para el siguiente periodo, conforme al tipo de referencia
pactado. Dado que los tipos de interés de referencia son oficiales, no sera
necesaria la comunicacidén de los mismos a la parte prestataria, quien tendréa
conocimiento de ellos mediante la publicacién que el Banco de Espafia efectuara
mensualmente en el Boletin Oficial del Estado mensualmente. Las partes
establecen la eliminacién del tipo de interés maximo y minimo pactado en la
escritura que causdé la inscripcidén 1%. En consecuencia, el tipo resultante
aplicable conforme a lo anterior podrd oscilar por encima y por debajo de 1los
mencionados limites. 3%. GASTOS. La parte prestataria se obliga a satisfacer el
gasto de reclamacidén de posiciones deudoras de TREINTA EUROS, con el caracter de
unico y exigible por cada posicidén vencida y reclamada, asi como todas las
costas, gastos perjuicios a que diera lugar por faltar al cumplimiento de 1lo
pactado en la escritura que nos ocupa, incluso los gastos de requerimiento
mediante Notarios y los honorarios y derechos del Letrado y Procurador si el
Banco acreedor se valiese de su intervencidn, aunque ésta no fuere preceptiva, y
si dicho Banco llegase a adquirir la propiedad de los bienes hipotecados, en
cualquiera de los supuestos procesales en que ello es posible, si conviene
expresamente que el Banco tendrd la facultad de descontar del precio de remate o
adjudicacidén los gastos inherentes a la cancelacién de la carga que en la
escritura que nos ocupa se establece y cualesquiera inscripciones posteriores a
la misma. 4®. INTERESES DE DEMORA. Cualesquiera cantidades debidas por la parte
prestataria por razdén del presente contrato no pagadas a su vencimiento,
devengaran diariamente intereses moratorios a favor del Banco desde el dia
siguiente a la fecha del impago hasta aquel en que se hagan efectivas, sin
necesidad de intimacidén o reclamacidén alguna, y a un tipo nominal anual que seréa
el resultante de afiadir SEIS PUNTOS porcentuales al tipo de interés nominal
ordinario vigente en el momento en que se efectle el pago. Dichos intereses se
calcularadan en la forma establecida en la clausula 3%. El tipo de interés de
demora aplicable a partir del dia en que, por cualquier causa, se produzca el
vencimiento natural o anticipado del préstamo serda el que, segun lo previsto
anteriormente resulte a la fecha en que dicho vencimiento se produzca. TERCERA.
MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD DE LA FINCA. Como consecuencia de la
ampliacidén del préstamo operada en virtud de la escritura gque nos ocupa, Don
Cesareo Ballester Millano y Dofia Josefa Barrero Murillo, de una parte, y el
"BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A." de otra, acuerdan modificar la hipoteca
constituida sobre esta finca, en el sentido de que el referido derecho real de
hipoteca pasa a garantizar también el importe en que se ha ampliado el capital
del préstamo, es decir, por SESENTA Y TRES MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON
CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS. Asimismo, garantiza los intereses ordinarios de nueve
meses, hasta un maximo de CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON QUINCE
CENTIMOS; de QUINCE MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE EUROS CON OCHO CENTIMOS de
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intereses moratorios; hasta un méximo de NUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y UN
EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS para costas y gastos de ejecucidn, tanto
judicial como extrajudicial, y hasta un méximo de MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UN
EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS para gastos extrajudiciales. Dado que se
trata de una hipoteca unica, la total responsabilidad hipotecaria, sera la suma
de la inicial que causé la inscripcién 1® mas su ampliacién que resulta de la
escritura que nos ocupa. TASACION. A los efectos previstos en el articulo 26 del
Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, se hace constar que la finca hipotecada ha
sido tasada por la sociedad GESVALT entidad especializada en la practica de
tasaciones de acuerdo con el citado Real Decreto y Disposiciones concordantes,
en DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON NOVENTA Y
DOS CENTIMOS. Se inserta certificado de tasacidén de fecha diez de Jjulio de dos
mil siete. La parte prestataria y el Banco acreedor acuerdan modificar el tipo
que se fija a efectos de cualquier subasta judicial o extrajudicial que pueda
producirse en la cantidad en que ha sido tasado el inmueble conforme a 1lo
establecido anteriormente. SEXTA. El préstamo de constante referencia se regira
por lo expresamente pactado en la escritura gque nos ocupa, si bien, en todo 1lo
demds que no esté previsto en la escritura gue nos ocupa pero que se contenga en
la de préstamo hipotecario que causd la inscripcidén 1%, las partes se regirén
por esta ultima, siempre que no se oponga o contradiga a lo establecido en la
que nos ocupa. A su vez, las modificaciones agqui introducidas no se habran de
entender como novacién extintiva y si solo meramente modificativa, del contrato
de préstamo que Banco Espafiol de Crédito ostenta frente a la parte prestataria.
Por tanto INSCRIBO a favor del "BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A.", la AMPLIACION Y
MODIFICACION de 1la hipoteca de 1la inscripcién PRIMERA, en los términos
expresados. Asi resulta de la escritura otorgada en Madrid, el trece de julio de
dos mil siete, ante el Notario Don Ricardo Isaias Pérez Ballarin, protocolo
2.687 cuya primera copia ha sido presentada a las 12'30 horas del mismo dia,
asiento 1495 del diario 148. Madrid, cuatro de septiembre de dos mil siete.-"

INSCRIPCION 42

"URBANA. Descrita en la inscripcidén 12. Referencia Catastral: 5929385 VK4752H
0003TO. Sujeta a Régimen de Propiedad Horizontal. CARGAS: La hipoteca de la
inscripcidén 12, ampliada y modificada por la 3%, que serd objeto de una nueva
ampliacién y modificacidén por la presente, siendo a fecha de la escritura que
nos ocupa el principal pendiente de amortizar de OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS y las afecciones de las notas al
margen de las inscripciones 1%, 2% y 3%. De una parte, como hipotecantes no
deudores: Los cényuges DON CESAREO BALLESTER MILLANO Y DONA JOSEFA BARRERO

MURILLO, -—-—-—-———————--— , mayores de edad, -——-———————————---—- , con D.N.T.
51.561.491-E y 75.685.363-E, respectivamente, son duefios de esta finca, segtn la
inscripcién 1°. De otra parte, como prestataria: DONA EVA MARIA BALLESTER

BARRERO, empresaria, mayor de edad, soltera, vecina de Madrid, calle Pico de los
Artilleros, 71, con D.N.I. 1.188.075-X. Y de otra, como acreedora: BANCO ESPANOL
DE CREDITO, S.A. con C.I.F. A 28/000032, domiciliada en <calle Alcala, 14,
constituida mediante escritura otorgada en Madrid, el 1 de Mayo de 1.902, ante
el Notario Don José Garcia Lastra, adaptados sus Estatutos a la Nueva Ley de
Sociedades Andénimas en escritura de fecha 16 de agosto de 1.991, ante el Notario
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de Madrid Don Félix Pastor Ridruejo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 1582, folio 1, hoja numero M 28968, inscripcidén 4.417,
representado por la sociedad "DIAGONAL BANE, S.L.", domiciliada en Barcelona,
Rambla de Catalunya, 18, 5% planta, con C.I.F. B 64427800, inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 39234, folio 219, hoja B 342459,
inscripcién 52, en uso del poder que la entidad le confiridé en escritura
otorgada en Madrid, el 27 de febrero de 2.007, ante el Notario don Miguel Ruiz
Gallardon Garcia de la Rasilla, protocolo 1508, con facultades suficientes a
juicio del notario autorizante de la presente, que causd la inscripcidén 5710°% de
la hoja de la entidad en el Registro Mercantil, estado dicha sociedad a su vez,
representada por Dofla Ana Belén Morales Mascaraque, con D.N.I. 20.261.014-S, en
uso del poder que le fue conferido mediante escritura otorgada en Barcelona el
11 de abril de 2008, ante el Notario don Amanay Rivas Ruiz , que causd la
inscripcién 10% de la hoja de dicha sociedad en el Registro Mercantil, con
facultades suficientes a Jjuicio del notario autorizante de la presente, han
convenido modificar parcialmente, con efectos, desde la fecha que se dird y con
relacién a las obligaciones y derechos que afectan a ambas, las condiciones por
las que actualmente se rige el préstamo y la hipoteca gque recae sobre esta
finca, vy ello con el propbdsito de ampliar el préstamo hipotecario de la
inscripcidén 1%, ampliado y modificado por la 3%, por un importe de CINCUENTA Y
SEIS MIL CUATROCIENTOS SIETE EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS y de mejorar algunas
de sus condiciones. Expuesto cuanto antecede, y a los efectos de formalizar los
referidos acuerdos, las partes segun intervienen. OTORGAN PRIMERA. AMPLIACION
DEL CAPITAL PRESTADO: DONA EVA MARIA BALLESTER BARRERO, de una parte, y BANCO
ESPANOL DE CREDITO CREDITO, S.A. de otra, acuerdan en el acto de la escritura
que nos ocupa ampliar en la cantidad de CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SIETE
EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS el capital del préstamo pendiente de pago, dejando
fijada tras dicha ampliacidén, en la cantidad de CIENTO TREINTA Y OCHO MIL EUROS
la deuda pendiente de la hipoteca de la inscripcidén 1% de esta finca, ampliada y
modificada por la 32. DONA EVA MARIA BALLESTER BARRERO confiesa recibir con
fecha valor del dia de la fecha de la escritura que nos ocupa de BANCO ESPANOL
DE CREDITO CREDITO, S.A. la cantidad de CINCUENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SIETE
EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS importe a que asciende la referida ampliacién del
préstamo, la cual se entrega por el Banco mediante abono en la cuenta que tiene
la prestataria abierta a su nombre en la Sucursal del Banco sita en la Urbana
8112. A consecuencia de lo anterior se reconoce deudora, ante dicho Banco por la
suma del capital pendiente de pago mas el capital ampliado en el dia de la fecha
de la escritura que nos ocupa, es decir, por el total en junto de CIENTO TREINTA
Y OCHO MIL EUROS. SEGUNDA MODIFICACION DE CONDICIONES. Las partes acuerdan
modificar los pactos y condiciones por las que se rige el préstamo hipotecario
que grava a esta finca en los términos gque se recogen a continuacién. Ello no
obstante, en todo aquello que no se oponga o contradiga a lo que a continuacidn
se pacta, las partes seguirdn rigiéndose por las escrituras que causaron las
inscripciones 1% y 3% de esta finca, sin gque los cambios aqui acordados,
signifiquen novacidén extintiva, y si solo meramente modificativa, del contrato
de préstamo contenido en las citadas escrituras. 1° AMORTIZACION. 1. E1
vencimiento final del préstamo serd el dia uno de junio de dos mil veinticuatro
con un periodo de carencia desde la ultima liquidacidén practicada hasta el dia
uno de mayo de dos mil nueve fecha en la que se efectuard un solo pago de los
intereses devengados durante el mismo. El préstamo en su actual importe vivo de
CIENTO TREINTA Y OCHO MIL EUROS se amortizard en adelante mediante un total de
CIENTO OCHENTA Y UNA CUOTAS MENSUALES, comprensivas de capital e intereses que
se pagaran el dia uno de cada mes, siendo calculadas conforme al sistema francés
de amortizacidén. La primera de ellas se pagarda el dia uno de junio de dos mil
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nueve y la ultima el dia uno de Jjunio de dos mil veinticuatro fecha del
vencimiento final. Dada la ampliacién establecida en la escritura que nos ocupa,
hasta la préxima revisidén del tipo de interés, el préstamo se reintegraréa
mediante doce cuotas mensuales comprensivas de capital e 1intereses de
NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS cada una. El importe de las cuotas posteriores
variard con las revisiones del tipo de interés. 2° .INTERESES ORDINARIOS.
Modificacién de las condiciones de tipo de interés: La parte prestataria y BANCO
ESPANOL DE CREDITO CREDITO, S.A. acuerdan en el acto de la escritura gque nos
ocupa modificar el sistema establecido en las escrituras gque causaron las
inscripciones 1% y 3% de esta finca para la fijacién del tipo de interés
aplicable al préstamo, sustituyendo el alli establecido por otro también de
interés variable, el cual habréd de regir en adelante hasta el vencimiento final
del préstamo. A tal efecto, las partes establecen que con efectos desde el dia
de la fecha de la escritura que nos ocupa, el capital del préstamo devengara
diariamente un interés nominal anual del DOS ENTEROS SEIS MIL QUINIENTAS NOVENTA
DIEZMILESIMAS POR CIENTO FIJO hasta el dia uno de mayo de dos mil diez. Los
intereses del periodo de amortizaciédn se liquidardn y pagardn junto con las
cuotas de amortizacidédn del préstamo. Cada periodo de doce meses posterior al dia
uno de mayo de dos mil diez se denominard "periodo de interés". En cada periodo
de interés hasta que finalice el plazo de contrato, se aplicard un tipo de
interés nominal que serd la suma resultante de afladir cero, setecientos
cincuenta puntos al "tipo de referencia" o cero, cincuenta puntos al "tipo de
referencia sustitutivo". El "tipo de interés de referencia" asi como el "tipo de
referencia sustitutivo" serdn los mismos establecidos en la escritura de
préstamo hipotecario que por la escritura que nos ocupa se modifica. El1 tipo de
referencia serd la "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" -EURIBOR HIPOTECARIO-,
definida como la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con
mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacidn Bancaria
Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades
de similar calificacidén -EURIBOR-, tomando a efectos de referencia el ultimo
tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado -B.O.E.-
antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses
naturales previos al mismo. El tipo de referencia sustitutivo serda el "TIPO
MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES ANOS, DEL CONJUNTO DE
ENTIDADES", definido como la media simple de 1los tipos de interés medios
ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios, para adquisicién de wvivienda
libre que hayan sido inic iadas o renovadas por los Bancos, las Cajas de Ahorros
y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes a que se refiere el indice,
tomando a efectos de referencia el Gltimo de estos Tipos Medios publicado por el
Banco de Espafia en el B.O.E. antes del inicio de cada nuevo periodo de interés vy
dentro de los tres meses naturales previos al mismo. Tanto el tipo de referencia
como el de referencia sustitutivo, se encuentran descritos en los términos de la
Circular del Banco de Espafia 8/90 de 7 de Septiembre y sus modificaciones

posteriores. El1 tipo de referencia sustitutivo se wutilizard cuando, por
cualquier circunstancia, el Banco de Espafia no hubiera publicado en el Boletin
Oficial del Estado -B.0O.E.- el tipo de referencia dentro de los tres meses

naturales previos al inicio de cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el
periodo de interés afectado por esta circunstancia, volverd a determinarse el
tipo de interés aplicable, para el siguiente periodo, conforme al tipo de
referencia pactado. Dado que los tipos de referencia son oficiales, no seré
necesaria la comunicacién de los mismos a la parte prestataria, quien tendréa
conocimiento de ellos mediante la publicacién que el Banco de Espafia efectuaréa
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mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. Las partes establecen la
eliminacidén del tipo de interés méximo y minimo pactado en la escritura de

préstamo hipotecario anteriormente relacionada. En consecuencia, el tipo
resultante aplicable conforme a lo anterior podra oscilar por encima y por
debajo de los mencionados limites. 3° GASTOS. 5. Gastos.- La parte prestataria

se obliga también a satisfacer, en su caso, todas las costas, gastos vy
perjuicios que se ocasionaran por faltar al cumplimiento de lo pactado en la
escritura que nos ocupa, incluso los gastos de requerimientos mediante Notarios
y los honorarios y derechos de Letrado y Procurador si el Banco se valiese e su
intervencidén, aunque ésta no fuere ©preceptiva. 4° INTERESES DE DEMORA.
Cualesquiera cantidades debidas por la parte prestataria por razdn del presente
contrato no pagadas a su vencimiento, devengaran diariamente intereses
moratorios a favor del Banco desde el dia siguiente a la fecha del impago hasta
aquél en que se hagan efectivas, sin necesidad de intimacidén o reclamacidn
alguna, y a un tipo nominal anual que serd el resultante de afiladir SEIS puntos
porcentuales al tipo de interés nominal ordinario vigente en el momento en que
se efectle el pago. Dichos intereses se calculardn en la forma establecida en la
clédusula 3%. El tipo de interés de demora aplicable a partir del dia en que, por
cualquier causa, se produzca el vencimiento natural o anticipado del préstamo
serd el que, segUn lo previsto en esta cldusula, resulte a la fecha en que dicho
vencimiento se produzca. TERCERA. MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD DE LA
FINCA. Sin perjuicio de la responsabilidad personal e ilimitada de la parte
prestataria y con independencia de cualesquiera otras garantias personales o
reales que pudieran concurrir, DON CESAREO BALLESTER MILLANO y DONA JOSEFA
BARRERO MURILLO constituyen hipoteca a favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO
CREDITO, S.A. que, por medio de sus representantes la aceptan, sobre la finca de
este numero y sobre cuanto le sea inherente, en garantia de la devolucién de la
ampliacién del principal del préstamo por importe de CINCUENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS SIETE EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS; de sus intereses ordinarios de
nueve meses al tipo nominal pactado, sefialdndose a efectos hipotecarios un tipo
maximo del doce por ciento, hasta un médximo de CINCO MIL SETENTA Y SEIS EUROS
CON SESENTA Y CINCO CENTIMOS EUROS; de los intereses moratorios de dos afios al
tipo nominal pactado en la escritura que nos ocupa, seflaldndose a efectos
hipotecarios un tipo nominal anual méximo del doce por ciento, hasta un maximo
de TRECE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS; de
las costas y gastos de ejecucidn, tanto judicial como extrajudicial, en su caso,
hasta un méximo del guince por ciento del capital, es decir OCHO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON OCHO CENTIMOS, incluyéndose entre dichos
gastos los honorarios y derechos de abogado y procurador que se causen con
motivo de tales ejecuciones; y de los gastos extrajudiciales, en su caso, tales
como primas de los seguros del bien hipotecado, pago para gastos de la comunidad
en régimen de propiedad horizontal, anticipos para pago de tributos que
constituyan afecciones preferentes a la hipoteca, asi como cualesquiera otros
que estén en intima conexidén con la conservacidén y efectividad de la garantia,
hasta un médximo del dos por ciento del capital, es decir MIL CIENTO VEINTIOCHO
EUROS CON CATORCE CENTIMOS EUROS. Por lo tanto, la responsabilidad hipotecaria
total correspondiente a la ampliacidén asciende a la cantidad de OCHENTA Y CUATRO
MIL SEISCIENTOS DIEZ EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS. Como consecuencia de la
ampliacién de hipoteca referida anteriormente, la finca hipotecada de este
numero pasa a responder de los siguientes conceptos: Principal del préstamo:
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y UN
CENTIMOS. Intereses remuneratorios de nueve meses al tipo del doce por ciento
anual hasta un méximo de TRECE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS. Intereses moratorios de dos afios, al tipo del doce por ciento
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anual hasta un méximo de TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS
CON OCHENTA Y UN CENTIMOS. Costas y gastos de ejecucién, tanto judicial como
extrajudicial, en su caso, hasta un médximo del gquince por ciento, por importe de
VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES EUROS CON UN CENTIMO. Gastos
extrajudiciales hasta un méximo del dos por ciento por importe de DOS MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS. Por tanto, la
finca hipotecada queda respondiendo hipotecariamente por la suma de todos los
conceptos expresados anteriormente, una vez formalizada la ampliacién de
hipoteca citada, a la cantidad de DOSCIENTOS VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA
EUROS CON SEIS CENTIMOS. A los efectos previstos en el articulo 26 del Real
Decreto 685/1.982 de 17 de Marzo, se hace constar que la finca hipotecada ha
sido tasada por GESVALT, entidad especializada en la préctica de tasaciones de
acuerdo con el citado Real Decreto y disposiciones concordantes, en la cantidad
de DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA
Y SEIS CENTIMOS y valor para el seguro de SETENTA Y TRES MIL SETENTA Y UN EUROS
CON VEINTICINCO CENTIMOS. Se inserta certificado de tasacién de fecha dieciséis
de marzo de dos mil nueve. La parte prestataria y el Banco acreedor acuerdan
modificar el tipo que se fija a efectos de cualquier subasta Jjudicial o
extrajudicial que pueda producirse en la cantidad en que ha sido tasado el
inmueble conforme a 1lo establecido anteriormente en esta Estipulacién. EI1
préstamo de la inscripcidén 1% de esta finca, ampliado y modificado por la 3% se
regird por lo expresamente pactado en la escritura que nos ocupa si bien, en
todo lo demds que no esté previsto en la presente pero que se contenga en la que
causaron las inscripciones 1% y 3% de esta finca, las partes se regiran por
estas Ultimas, siempre que no se opongan o no contradigan a lo establecido en la
que nos ocupa. A su vez, las modificaciones aqui introducidas no se habran de
entender como novacidédn extintiva, y si solo meramente modificativa, del contrato
de préstamo que BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A. ostenta frente a la parte
prestataria. Por tanto, INSCRIBO a favor del "BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A.",
la AMPLIACION Y MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcién primera de esta
finca, ampliada y modificada por la tercera, en los términos expresados. Asi
resulta de la escritura otorgada en Madrid, el catorce de abril de dos mil
nueve, ante el Notario don Ricardo Isaias Pérez Ballarin, numero de protocolo
816, cuya primera copia ha sido presentada via telemdtica a las 16:26 horas del
dia catorce de abril de dos mil nueve, asiento 1010 del diario 153 y aportada
fisicamente el dia veintisiete de mayo uUltimo.- Madrid, nueve de junio de dos
mil nueve."

INSCRIPCION 52

URBANA. Descrita en la inscripcién 1°. Referencia Catastral: 5929385 VK4752H
0003TO. Sujeta a Régimen de Propiedad Horizontal. CARGAS: La hipoteca de la
inscripcidén 1%, ampliada y modificada por la 3% y por la 4°, que serd objeto de
una nueva ampliacién y modificacidén por la presente, siendo a fecha de 1la
escritura que nos ocupa el principal pendiente de amortizar de CIENTO
VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON TRES CENTIMOS vy las
afecciones de las notas al margen de las inscripciones 12, 22, 3% y 4%. De una
parte, como hipotecantes no deudores: Los cényuges DON CESAREO BALLESTER MILLANO
Y DONA JOSEFA BARRERO MURILLO, ---------—-—- , mayores de edad, --—-—-——————————- ,
con D.N.I. 51.561.491-E vy 75.685.363-E, respectivamente, son duefios de esta
finca, segun la inscripcién 12. De otra parte, como prestataria: DONA EVA MARIA
BALLESTER BARRERO, empresaria, mayor de edad, soltera, vecina de Madrid, calle
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Pico de los Artilleros, 71, con D.N.I. 1.188.075-X. Y de otra, como acreedora:
BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A. con C.I.F. A 28/000032, domiciliada en calle
Alcala, 14, constituida mediante escritura otorgada en Madrid, el 1 de Mayo de
1.902, ante el Notario Don José Garcia Lastra, adaptados sus Estatutos a la
Nueva Ley de Sociedades Andénimas en escritura de fecha 16 de agosto de 1.991,
ante el Notario de Madrid Don Félix Pastor Ridruejo, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 1582, folio 1, hoja ntmero M 28968, inscripcidn
4.417, representado por la sociedad "DIAGONALGEST, S.L..", domiciliada en
Barcelona, Rambla de Catalunya, 18, 5% planta, con C.I.F. B-61425682, inscrita
en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 40.573, folio 25, hoja B-167.794,
inscripcién 1462, con poder de 13 de julio de 2009 del Notario de Madrid don
Miguel Ruiz-Gallarddn Garcia de la Rasilla, el 13 de julio de 2009, que causd la
inscripcidén 6.013% de la hoja de la entidad en el Registro Mercantil de Madrid,
estando a su vez dicha sociedad representada por don David Ramiro Mufioz y don
Alvaro Villarmea Requejo, con D.N.I. 2.629.694-N \% 46.877.054-H,
respectivamente, con poderes de 23 de octubre de 2009 del Notario de Barcelona
don Enrique Beltran Ruiz y 20 de diciembre de 2005 del Notario de Madrid don
Miguel Ruiz-Gallarddén Garcia de la Rasilla, respectivamente, debidamente
inscritos en el Registro Mercantil, han convenido modificar parcialmente, con
efectos, desde la fecha que se dird y con relacién a las obligaciones y derechos
que afectan a ambas, las condiciones por las que actualmente se rige el préstamo
y la hipoteca que recae sobre esta finca, y ello con el propdsito de ampliar el
préstamo hipotecario de la inscripcién 12, ampliado y modificado por la 3% y por
la 4%, por un importe de CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TRECE EUROS CON
NOVENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO -47.613,97 €-, y de mejorar algunas de sus
condiciones. Expuesto cuanto antecede, vy a los efectos de formalizar 1los
referidos acuerdos, las partes intervinientes, OTORGAN PRIMERA. AMPLIACION DEL
CAPITAL DEL PRESTAMO. La parte prestataria de una parte, y BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A., de otra, acuerdan en el acto que motiva la que ahora se inscribe
ampliar en la cantidad de CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TRECE EUROS CON
NOVENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO -47.613,97 €- el capital pendiente de amortizar
del préstamo que grava a esta finca. En consecuencia, y tras esta ampliacién, el
capital debido queda fijado en adelante en CIENTO SETENTA Y DOS MIL EUROS -
172.000,00 €-. La parte prestataria confiesa recibir con fecha valor del dia de
la que se inscribe de BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., la cantidad de CUARENTA Y
SIETE MIL SEISCIENTOS TRECE EUROS CON NOVENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO -
47.613,97 €-, importe a que asciende la referida ampliacidén del préstamo, la
cual se entrega por el Banco mediante abono en la cuenta que consta en la
escritura que motiva este asiento que tiene la parte prestataria abierta a su
nombre en el citado Banco. Como consecuencia de lo anterior la parte prestataria
se reconoce deudora ante dicho Banco por la suma del capital pendiente de pago
mas el capital ampliado en el dia de la que se inscribe, es decir, por el total
en junto de CIENTO SETENTA Y DOS MIL EUROS -172.000,00 €-. SEGUNDA. MODIFICACION
DE CONDICIONES. Ambas partes acuerdan modificar los pactos y condiciones por las
que se rige el préstamo de referencia en los términos dgque se recogen a
continuacién. Ello no obstante, en todo agquello que no se oponga o contradiga a
lo gue a seguidamente se pacta, ambas partes se regirdn por la escrituras que
causaron las inscripciones 1%, 3% y 4% de esta finca, sin que los cambios aqui
acordados, signifiquen novacidén extintiva, y si solo meramente modificativa, del
contrato de préstamo hipotecario contenido en las citadas escrituras. 12
AMORTIZACION. 1. El vencimiento final del préstamo serd el dia uno de junio de
dos mil veintinueve, con un periodo de carencia desde la Ultima liquidacidn
practicada hasta el dia uno de marzo de dos mil once, fecha en la que se
efectuard un solo pago de los intereses devengados durante el mismo. EI1
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préstamo, en su actual importe vivo de CIENTO SETENTA Y DOS MIL EUROS -
172.000,00 €-, se amortizard en adelante mediante un total de DOSCIENTAS
DIECINUEVE cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses que se pagaran
el dia uno de cada mes natural, siendo calculadas conforme al sistema francés de
amortizacidén. Con el fin de facilitar los calculos matemdticos derivados del
sistema de amortizacidén pactado, el dia de la que se inscribe la parte
prestataria efectuard un primer pago comprensivo de los intereses devengados
desde la ultima liquidacidén hasta dicha fecha. La primera cuota de amortizacidn
se pagard el dia uno de abril de dos mil once y la ultima el dia del vencimiento
final. 2. Reembolso anticipado: La parte prestataria podrd, si le conviene,
reembolsar anticipadamente, en la fecha de pago de cualquier cuota, el importe
total del capital pendiente de pago o parte del mismo, satisfaciendo a Banesto
las comisiones, que para cada caso se establecen méds adelante sin perjuicio de
los intereses devengados hasta la fecha del reembolso. En caso de reembolso
parcial anticipado la cuantia a reducir no podrd ser inferior a MIL EUROS -
1.000,00 €-, ni podrd superar, en cada afio natural, el 25 % del capital
pendiente de amortizar al inicio de cada afio natural. La parte prestataria podra
optar entre destinar el reembolso anticipado parcial bien a reducir el importe
de las cuotas, bien a reducir el periodo de amortizacidén. La parte prestataria,
dentro de los limites méds arriba fijados, no podrd solicitar la reduccidén del
periodo de amortizacidén del contrato cuando efectte algun pago parcial
anticipado si la cuantia entregada destinada a reducir el principal del préstamo
no permite la citada reduccidn en un ntmero de cuotas que resulte ser entero en
funcién del tipo de interés vigente. Salvo que la parte prestataria, de forma
escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir el periodo de
amortizacidén del contrato, los pagos parciales anticipados se entenderan hechos
para reducir el importe de las cuotas. 2° INTERESES ORDINARIOS. Modificacién de
las condiciones de tipo de interés: la parte prestataria y BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A., acuerdan en el acto que motiva la que ahora se inscribe modificar
el sistema establecido en la escritura de préstamo y novacidén para la fijacidn
del tipo de interés aplicable al préstamo, sustituyendo el alli establecido por
otro también de interés variable/mixto, el cual habrd de regir en adelante hasta
el vencimiento final del préstamo. A tal efecto, ambas partes establecen que con
efectos desde el dia de la que se inscribe el capital del préstamo devengara
diariamente un interés nominal anual del CUATRO ENTEROS CINCUENTA Y CINCO
CENTESIMAS POR CIENTO, fijo hasta el dia uno de Abril de dos mil once. Los
intereses del periodo de amortizaciédn se liquidardn y pagardn junto con las
cuotas de amortizacidédn del préstamo. Cada periodo de doce meses posterior al dia
uno de abril de dos mil once se denominarad "periodo de interés". En cada periodo
de interés hasta que finalice el plazo del contrato, se aplicard un tipo de
interés nominal que serd la suma resultante de afiadir tres -3,00- puntos al
"tipo de referencia" cero coma cincuenta -0,50- puntos al "tipo de referencia
sustitutivo. El "tipo de referencia" serd el "REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO"
-EURIBOR HIPOTECARIO- definido como la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo
de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacidén -EURIBOR-, tomando a efectos
de referencia el Ultimo tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin
Oficial del Estado -B.O.E.- antes del inicio de cada nuevo periodo de interés vy
dentro de los tres meses naturales previos al mismo. El1 "tipo de referencia
sustitutivo" serd el "TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES
ANOS, DEL CONJUNTO DE ENTIDADES.", definido como la media simple de los tipos de
interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con
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garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios, para adguisicidbn de
vivienda libre que hayan sido iniciadas o renovadas por los Bancos, las Cajas de
Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes a que se refiere el
indice, tomando a efectos de referencia el Ultimo de estos Tipos Medios
publicado por el Banco de Espafia en el B.O.E. antes del inicio de cada nuevo
periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. Tanto
el tipo de referencia como el de referencia sustitutivo, se encuentran descritos
en los términos del Anexo VIII de la Circular 8/90 del Banco de Espafia. El tipo
de referencia sustitutivo, se utilizard cuando por cualguier circunstancia, el
Banco de Espafia no hubiera publicado en el Boletin Oficial del Estado -B.O.E.-
el tipo de referencia dentro de los tres meses naturales previos al inicio de
cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el periodo de interés afectado por
esta circunstancia, volverd a determinarse el tipo de interés aplicable, para el
siguiente periodo, conforme al tipo de referencia pactado. En el supuesto de que
no pudiera calcularse el tipo de interés nominal por haberse dejado de publicar
el tipo de referencia o el tipo de referencia sustitutivo, conforme a 1lo
indicado anteriormente, o por cualquier otra causa, ambas partes deberéin
acordar, en el plazo de tres meses desde la fecha en que hubiera debido
producirse la modificacidén, otro sistema adecuado para determinar el tipo de
interés, que deberd reflejar la evolucidén de los mercados financieros,
aplicédndose mientras tanto el ultimo tipo de interés nominal establecido. Si
ambas partes no llegaran a un acuerdo dentro de dicho plazo de tres meses,
cualquiera de ellas podra dar por vencido el préstamo, lo que notificard de
forma fehaciente a la otra en el domicilio que posteriormente se establece para
los requerimientos y notificaciones, en el caso de la parte prestataria, y en su
domicilio social en el caso de la prestamista. La devolucidén del capital
pendiente y el pago de los intereses correspondientes habrd de hacerse dentro
del mes siguiente al de la notificacidén, aplicédndose hasta que se hayan
liquidado todas las obligaciones, de forma completa y total, el uUltimo tipo de
interés nominal vigente. Para el calculo de los intereses, se utilizard la
férmula del interés simple -1 c.r.t.:36.000-, siendo "i"™ los intereses
devengados, "c" los saldos mantenidos, "r" el tipo de interés nominal y "t" los
dias de permanencia. A estos efectos se considerard que todos los meses del afio
tienen treinta dias. Dado que los tipos de referencia son oficiales, no seréa
necesaria la comunicacién de los mismos a la parte prestataria, gquien tendréa
conocimiento del ellos mediante la publicacidén que el Banco de Espafia efectua en
el Boletin Oficial del Estado mensualmente. 3° COMISIONES Y GASTOS. 3.1.
Comisidén de apertura: La ampliacidén del crédito aqui operada devenga a favor del
Banco por el solo hecho de la formalizacidédn y por una sola vez, una comisidbn de
apertura del 1,50%. Dicha comisidén se calculard sobre el importe del limite
ampliado y se devengard y hard efectiva en el dia de la que se inscribe. 3.2.
Comisiones por modificacién de condiciones o de garantias: La presente
modificacién devenga por el hecho del otorgamiento de la escritura que motiva
este asiento una comisién del 0% sobre el capital pendiente. Igualmente y para
los futuros supuestos de modificacidén de condiciones del préstamo o de sus
garantias, asi como en el supuesto de subrogacidén pasiva de compradores en la
obligacidén personal de los deudores vy siempre que el Banco preste su
consentimiento, se devengardn las siguientes comisiones: En caso de modificacidn
de condiciones o de garantias: una comisidén del 0%, por una sola vez, sobre el
capital pendiente de reembolso del préstamo, con un minimo de 0 euros, salvo que
dicha modificacién sea exclusivamente de ampliacidén de plazo del préstamo en
cuyo caso la comisidén serd del 0,10%. En caso de subrogacidn pasiva: una
comisién del 0,50%, por una sola vez, sobre el capital pendiente de reembolso
del préstamo correspondiente a la/s finca/s. 3.3 Comisién por reclamacién de
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posiciones deudoras, por importe de TREINTA Y CINCO EUROS -35,00 €-, que seré
Unica y exigible por cada posicidén deudora o vencida y reclamada. 3.4 Comisién
por certificacién de deuda pendiente de préstamo, por importe de CINCUENTA EUROS
-50,00 €-, Unica y exigible por cada certificado que solicite el cliente. 3.5
Comisién por tramitacién de cancelacién de hipotecas, por importe de NOVENTA Y
CINCO EUROS -95,00 €-, por la preparacién de la documentacidn necesaria para el
otorgamiento de la escritura de cancelacidén de la hipoteca, que serd unica vy
exigible por cada solicitud del cliente. 3.6. Folleto de tarifas de comisiones:
La parte prestataria reconoce haber recibido del Banco la hoja u hojas del
Folleto comprensivo de las tarifas de comisiones vy normas sobre fechas de
valoracién aplicables a este préstamo. 4° INTERESES DE DEMORA. Cualesquiera
cantidades debidas por la parte prestataria por razdn del préstamo de constante
referencia no pagadas a su vencimiento, devengardn diariamente intereses
moratorios a favor del Banco desde el dia siguiente a la fecha del impago hasta
aquél en que se hagan efectivas, sin necesidad de intimacidén o reclamacidn
alguna, y a un tipo nominal anual que serd el resultante de afiadir seis puntos
porcentuales al tipo de interés nominal ordinario vigente en el momento en que
se efectle el pago. Dichos intereses se calculardn en la forma establecida en la
escritura que motiva este asiento para los intereses ordinarios. E1 tipo de
interés de demora aplicable a partir del dia en que, por cualquier causa, se
produzca el vencimiento natural o anticipado del préstamo serd el que, segun lo
previsto en esta clausula, resulte a la fecha en que dicho vencimiento se
produzca. TERCERA. MODIFICACION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA DE LA FINCA:
Sin perjuicio de la responsabilidad personal e ilimitada de la parte prestataria
y con independencia de cualesquiera otras garantias personales o reales que
pudieran concurrir, DON CESAREO BALLESTER MILLANO y DONA JOSEFA BARRERO MURILLO
constituyen hipoteca a favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A. que, por medio de
Su representante la acepta, sobre la finca de este numero y sobre cuanto le sea
inherente, en garantia de la devolucidén de la ampliacién del limite del
préstamo por importe de CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TRECE EUROS CON NOVENTA
Y SIETE CENTIMOS DE EURO -47.613,97 €-; de sus intereses ordinarios de nueve
meses al tipo nominal pactado, sefialdndose a efectos hipotecarios un tipo méximo
del doce por ciento, hasta un maximo de CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS DE EURO -4.285,26 €-; de los intereses moratorios
de dos afios al tipo nominal pactado en la escritura que motiva este asiento,
sefialandose a efectos hipotecarios un tipo nominal anual méximo del doce por
ciento, hasta un méximo de ONCE MIL CUATROCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON TREINTA
Y CINCO CENTIMOS DE EURO -11.427,35 €-; de las costas y gastos de ejecucién,
tanto judicial como extrajudicial, en su caso, hasta un méximo del quince por
ciento del capital, es decir SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS EUROS CON DIEZ
CENTIMOS DE EURO -7.142,10 €-, incluyéndose entre dichos gastos los honorarios y
derechos de abogado y procurador que se causen con motivo de tales ejecuciones;
y de los gastos extrajudiciales, en su caso, tales como primas de los seguros
del bien hipotecado, pago para gastos de la comunidad en régimen de propiedad
horizontal, anticipos para pago de tributos que <constituyan afecciones
preferentes a la hipoteca, asi como cualesquiera otros gque estén en intima
conexidén con la conservacién y efectividad de la garantia, hasta un méximo del
dos por ciento del capital, es decir NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON
VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO -952,28 €-. Por lo tanto, 1la responsabilidad
hipotecaria total correspondiente a la ampliacién asciende a la cantidad de
SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS VEINTE EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO
-71.420,96 €-. Como <consecuencia de la ampliacidén de hipoteca referida
anteriormente, la finca hipotecada de este nUmero pasa a responder de 1los
siguientes conceptos: Principal del préstamo: CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL CIEN
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EUROS CON SESENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO -197.100,68 €-. Intereses
remuneratorios de hasta un médximo de DIECISIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE
EUROS CON SEIS CENTIMOS DE EURO -17.739,06 €-. Intereses moratorios hasta un
maximo de CUARENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CUATRO EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS
DE EURO -47.304,16 €-. Costas y gastos de ejecucidédn, tanto Judicial como
extrajudicial, en su caso, hasta un médximo de VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA
Y CINCO EUROS CON DIEZ CENTIMOS DE EURO -29.565,10 €-. Gastos extrajudiciales
hasta un méximo de TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON UN CENTIMO DE
EURO -3.942,01 e€-. Por tanto, la finca  hipotecada queda respondiendo
hipotecariamente por la suma de todos los conceptos expresados anteriormente,
una vez formalizada la ampliacién de hipoteca <citada, a la cantidad de
DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN EUROS CON UN CENTIMO
DE EURO -295.651,01 €-. A los efectos previstos en el articulo 26 del Real
Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, se hace constar que la finca hipotecada ha sido
tasada por Gestién de Valoraciones y Tasaciones, S.A., entidad especializada en
la préctica de tasaciones de acuerdo con el citado Real Decreto y Disposiciones
concordantes, en DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES EUROS
CON SETENTA CENTIMOS DE EURO -258.823,70 €- y con un valor para seguro de
NOVENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTE CENTIMOS DE
EURO -95.979,20 €-. Se adjunta certificado de tasacién de fecha 23 de Febrero de
2011. La parte prestataria y el Banco acreedor acuerdan modificar el tipo que se
fija a efectos de cualquier subasta Jjudicial o extrajudicial que pueda
producirse en la cantidad en que ha sido tasado el inmueble conforme a 1lo
establecido en el parrafo anterior. CUARTA. SEGURO DE DANOS E INCENDIOS. La
parte prestataria se obliga a mantener asegurada de todo riesgo de dafios durante
el plazo de vigencia del préstamo la finca hipotecada, preferentemente en la
Compafiia "Banesto Seguros, S.A.", por un valor no inferior al de tasaciédn,
excluidos los elementos no asegurables por naturaleza, designando beneficiario
de dicho seguro a BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., a quien se hard entrega de la
indemnizacién que proceda en caso de siniestro. La Sociedad acreedora
hipotecaria podrd pagar las primas del seguro a todo riesgo de dafios de la finca
hipotecada por cuenta del adquirente, gquedando facultada igualmente para abonar
las cantidades que se deban al asegurador y cargarlas en cuenta a la parte
prestataria. Serdn de cuenta del adgquirente el importe de las primas anuales a
satisfacer por el/los seguro/s citados. El impago de dichas primas serd causa de
vencimiento anticipado del préstamo y de la hipoteca constituida en su garantia.
SEPTIMA. El préstamo formalizado en las escrituras que causaron las
inscripciones 1%, 3% y 42 de esta finca se regird por lo expresamente pactado en
la escritura que motiva este asiento, si bien, en todo lo demds que no esté
previsto en la gque nos ocupa pero que se contenga en la de préstamo vy
novaciénes, ambas partes se regirdn por esta uGltima, siempre gue no se opongan o
no contradigan a lo establecido en la escritura gque nos ocupa. A su vez, las
modificaciones aqui introducidas no se habridn de entender <como novacidn
extintiva, y si solo meramente modificativa, del contrato de préstamo que BANCO
ESPANOL DE CREDITO, S.A,, ostenta frente a DON CESAREO BALLESTER MILLANO y DONA
JOSEFA BARRERO MURILLO. Por tanto, INSCRIBO a favor del "BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A.", la AMPLIACION Y MODIFICACION de la hipoteca de la inscripcién
primera de esta finca, ampliada y modificada por la tercera y por la cuarta, en
los términos expresados. Asi resulta de la escritura otorgada en Madrid, el
veintiocho de febrero de dos mil once, ante el Notario don Salvador Bardn
Rivero, numero de protocolo 255, cuya primera copia ha sido presentada a las
13:49 horas del dia uno de marzo ultimo, asiento 1989 del diario 157.- Madrid,
doce de abril de dos mil once.
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Dicha hipoteca se halla SUBSISTENTE y SIN CANCELAR, a cuyo margen y con esta
fecha se extiende la nota de haberse expedido esta certificacién.

QUINTO: Que la hipoteca de la inscripcién 12, ampliada y modificada por
las inscripciones 3%, 4% y 5%, objeto del procedimiento, se halla inscrita a
favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., se ENCUENTRA SUBSISTENTE y SIN
CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento respectivo que, conforme al
Articulo 130 de la Ley Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecuciédn
incoado, resultan de las citadas inscripciones que se han reproducido

literalmente.

SEXTO: Que a los efectos de lo establecido en los Articulos 674, 689 y 692

de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue

el procedimiento.

2°.- No existiendo titulares de derechos posteriores a la hipoteca aludida, no
se establecen las comunicaciones previstas en el articulo 660 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos

son las que constan en el/los asientos trascritos.

Se advierte de 1la falta de previa inscripcién del crédito a favor del
ejecutante, de conformidad con la doctrina de la Resolucién de la Direccién

General de los Registros y del Notariado de 5 de julio de 2013.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente
de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de 1la
finca de que se certifica, extiendo la presente en Madrid, a las nueve horas del

veintisiete de octubre de dos mil veintidéds.
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ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Protecciédn de
Datos (AEPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidédn dpo@corpme.es
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA JOSEFA CAROLINA PEREZ Y
MARTIN registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MADRID 8 a dia veintisiete de octubre del dos mil
veintidés.

*) C.S.V. : 22809527BAE96F40

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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