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Tipo y número de procedimiento: Ejecución hipotecaria 1051/2023. Negociado: lA
Materia: Hipoteca

Pi'ocurador..
 i3

' om

Demandante D./D'.CAIXABANK SA

Abogado/a:
Procurador/a: D.LORENZO CHRISTIAN RUIZ MARTINEZ

Demandado D./D».VIRGIS 2007 SL

Abogado/a:
Procurador/a:

REGISTRO PROPIEDAD

DE BENIDORM 1
N." ORDEM

Fecha Preseniacióa
;/ "üo

Hora

N." Ayento Presentación

N.- Diario.

MANDAMIENTO AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BENIDORM
N^l

Letrado de la Administración de Justicia: D./D®.SUSANA LANCHAS RODRIGUEZ Al

Sr/a Registrador/a de la Propiedad hago saber; Que en esta oficina judicial y con el n."
1051/2023 se tramita proceso de ejecución hipotecaria por las normas establecidas en los
artículos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia de
CAIXABANKSA con CifA08663619 y domicilio en CALLE PINTOR SOROLLA 2 46002
VALENCIA contra VIRGIS 2007 SL con CIF B-85137297 y domicilio en CALLE MARIE
CURIE N°59-4 VALDEMORO (MADRID), sobre reclamación de una deuda con garantía
hipotecaria de 218.360,93 euros más 65.508,27 de intereses y costas, en el que se ha acordado
dirigirle el presente a fin de que expida y remita a esta Oficina judicial certificación
acreditativa de los siguientes extremos:

- La titularidad del dominio y demás derechos reales del bien hipotecado.

- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relación completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de otras cargas.

- Que la hipoteca a favor de la parte ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en
su caso, la cancelación o modificaciones que aparecieren en el Registro.

4.°- Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelación o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripción de los bienes sobre los que se solicita la certificación es la siguiente;

FINCA REGISTRAL NUMERO 50.358 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°1

DE BENIDORM. TOMO; 1.025. LIBRO; 633. FOLIO; 113.

S.I.P,

PJ-CHE

Código Seguro de vertficación ES401J00004159-EXEX5SDU1PUP4Z9CVC6MVCUF38YC6MVCUF38N19L.
Permite la verificación de la Integiidad de una copia de este documento electrónico en la dirección https://www.tramita.gva.es/csv-

front/index.faces?cadena=ES401J00004159-EXEX5SDU1PUP4Z9CYC6MVCUF38YC6MVCUF38N19L
Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinado!

nsnerioR rie Ins .servicios electrónicos de confianza.

FIRMADO POR SUSANA LANCHAS RODRIGUEZ FECHA

HORA

08/11/2024

08:35:29

ID.FIRMA IdFImia ES401J00004159-
EXEX5SDU1PUP4Z9CYC6MVCUF38YC6MVCUF38N19L
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FINCA REGISTRAL NUMERO 50.412 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°I
DEBENIDORM. TOMO; 1.025, LIBRO: 633. FOLIO: 167.

En Benidorm, a 06 de noviembre de 2024.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACIÓN DE JUSTICIA

La dijusión del texto de esta resolución a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada. Juera de
los casos previstos en una Ley, solopodrá llevarse a cabo previa disociación de los datos de carácter persona! que el mismo
contuviera y con pleno respeto a! derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantía del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datospersonales incluidos en esta resolución, y en los documentos adjuntos a la misma, nopodrán ser cedidos,
ni comunicados confines distintos a los previstos en las leyes.

k

Código Seguro de verificación ES401J00004159-eXEX5SDU1PUP4Z9CYC6MVCUF3eYC6MVCUF38N19L.
Permite la verificación de la integridad de una copia de este documento electrónico en la dirección https:/Avww.tramlta.gva.es/csv-

front/index.faces?cadena=ES401J00004159-EXEX5SDU1PUP4Z9CYC6MVCUF38YC6MVCUF38N19L
Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrónicos de confianza.
FIRMADO POR SUSANA LANCHAS RODRIGUEZ FECHA

HORA
08/11/2024
08:35:29

ÍD.FIRMA ídFIrma ES401J00004159-

EXEX5SDU1PUP4Z9CYC6MVCUF38YC6MVCUF38N19L
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Juzgado de Primera Instancia N** 2 de Benidorm
Paseo ELS TOLLS, 2,03S02, Benidorm, Tifno.: 966878846, Fax: 966878847, Correo electrónico:

N.I.G: 0303142120230004903

Tipo y número de procedimiento: Ejecución hipotecaría lOSl/2023. Negociado: lA

Materia: Hipoteca

DcmandanteD./D*.CAIXABANK SA

Abogado/a:

Procurador/a: D.LORENZO CHRISTIAN RUIZ MARTINEZ

DeraandadoD./D'.VIRGIS 2007 SL

Abogado/a:

Procurador/a:

AUTO

Magistrado: D./iy.PATRlCIO ARRIBAS ATIENZA
En Benidorm, a seis de noviembre de dos mil veinticuatro.

ANTECEDENTES DE HECHO

Único.- Por el procurador D. LORENZO CHRISTIAN RUIZ MARTINEZ en
representación de CAIXABANK SA , se ha presentado demanda en la que solicita despacho
de ejecución del siguiente título ejecutivo;

Escritura pública de hipoteca, otorgada en la notaría de D. LUIS LORENZO SERRA,
en Almoradi el 6 de Abril de 2005, e inscrita en el Registro de la Propiedad N°1 de Benidorm,
la cual fue objeto de rectificación y modificación por otras de fecha 28 de marzo de 2007 y 8
de mayo de 2008 respectivamente. Posteriormente, por virtud de escritura de compravente con
subrogación de fecha 6 de octubre de 2008, otorgada en Torrevieja, ante el Notario D. José
Julio Barrenechea García, al número 3.393 de orden de su protocolo, la demandada adquirió
las fincas objeto de autos y se subrogó en la garantía hipotecaria. Posteriormente, el préstamo
' fue objeto de modificación conforme el siguiente detalle:

- Finca 50.358: 1.- Escritura de ampliación y novación otorgada en fecha 2 de octubre
de 2013, ante el Notario de Madrid D. Luis A. Caray Cuadros, al número 2.684 de orden de
su protocolo. 2.- Escritura de novación otorgada en fecha 28 de diciembre de 2015, ante la

Código Seguro de verificadón ES161J0O0CI4159-EXDQAK5S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99.
Permite la verificación de ia integridad de una copia de este documento electrónico en la dirección https://www.&amita.gva.es/csv-

front/lndex.face8?cadena=ES161J00004159-EXDQAK5S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99
Este documento incoipora firma electrónica reconocida de acuerdo a ta Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguiadora de determinado!

aspectos de los servicios electrónicos de confianza,

FIRMADO POR PATRICIO ARRIBAS ATIENZA FECHA
HORA

12/11/20241

13:01:12 .

ID.FIRMA tdFiima ES161J00004159-
EXDQAKSS3R385SX3XSX8B1YCX3XSXSB1YCX3YC99

PÁGINA 1/4
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Notaria de Benidonn Dña. Mana José Quesada Callejón, al número 806 de su protocolo.

- Finca 50.412: 1,- Escritura de ampliación y novación otorgada en fecha 2 de octubre
de 2013, ante el Notariode Madrid D. Luis A, Garay Cuadros, al número 2.685 de orden de su
protocolo. 2.- Escritura de novación otorgada en fecha 28 de diciembre de 2015 ante la Notaria
de de benidorm Dña. María José Quesada Callejón, al número 807 de orden de su protocolo.

En garantía del referido contrato, se constituyó hipoteca sobre las fincas que
seguidamente se describen:

FINCA REGISTRAL NUMERO 50.358 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N*»!

DE BENIDORM. TOMO:I.025. LIBRO: 633. FOLIO: 113.

FINCA REGISTRAL NUMERO 50.412 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°1

DE BENIDORM. TOMO: 1.025, LIBRO: 633. FOLIO: 167.

La demanda se dirige contra VIRGIS 2007 SL , en condición de prestatario e
hipotecante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Examinada la anterior demanda, se estima, a la vista de los datos y
documentos aportados, que la parte ejecutante reúne los requisitos de capacidad,
representación y postulación procesales, necesarios para comparecer enjuicio Conforme a lo
determinado en los artículos 6, 7, 23, 31, 538 y 539 de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil
(LEC).

Segundo.- Asimismo, vistas las pretensiones formuladas en la demanda, este Juzgado
tiene jurisdicción y competencia objetiva para conocer de las mismas, según los artículos 36,
45, y 545 de la citada ley procesal, y es también competente territorialmente por aplicación
del artículo 684.

Tercero.- El título presentado reúne los requisitos exigidos para la aplicación a la
demanda ejecutiva del procedimiento especial para la ejecución hipotecaria, por cuanto:

LEC).
1.") La ejecución se dirige exclusivamente sobre bien hipotecado (artículo 682.1 de la

2.°) Constan en la escritura el precio tasado por las partes para la subasta, así como un
domicilio para las notificaciones (artículo 682.2 de la LEC). La comunicación se practicará
por medios electrónicos, por tener el destinatario obligación de relacionarse con la
Administración de Justicia por dichos medios.

3.°) Se acompaña el título revestido de los requisitos exigidos, así como los demás

Código Seguro de verificación ES161J00004159-EXDQAK6S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99.
Permite la verificación de ia integridad de una copia de este documento electrónico en ia dirección https://www.tramita.gva.es/csv-

ffont/index.faces7cadena=ES161J00004159-EXDQAK5S3R385SX3XSX8BlYCX3XSX8B1YCX3YC99
Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a ia Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrónicos de confianza.
FIRMADO POR PATRICIO ARRIBAS ATIENZA FECHA

HORA
12/11/2024
13:01:12

ID.FIRMA IdFIrma ES161J00004159-

EXDQAK5S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99
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y

previstos en el artículo 550 (artículo 685.2 de la LEC).

Por tanto, procede dictar resolución autori2ando y despachando la ejecución en los
términos expresados en la parte dispositiva.

PARTE DISPOSITIVA

Se admite a trámite la demanda ejecutiva presentada por el procurador D. LORENZO
CHRISTIAN RUIZ MARTINEZ en representación de CAIXABANK SA , frente a VIRGIS
2007 SL , en concepto de prestatario e hipotecante.

La demanda se tramitará conforme a las normas del Capítulo V, del Título IV, del
Libro ni de la LEC,

Se despacha ejecución a favor de CAIXABANK SA , parte ejecutante, contra VIRGIS
2007 SL , parte ejecutada sobre el bien hipotecado reseñado en los antecedentes de esta
resolución por las siguientes cantidades: 218.360,93 euros de principal y 65.508,27 euros
calculados para intereses y costas.

Expídase mandamiento al Registro de la Propiedad de BENIDORM N®1, a fin de que
remita certificación en la que consten los siguientes extremos;

1.®- La titularidad del dominio y demás derechos reales del bien hipotecado.

2.°- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial relación completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre
de otras cargas.

3.°- Inserción literal de la hipoteca que se trata de ejecutar.

4.°- Que la hipoteca a favor del/ de la ejecutante se halla subsistente y sin cancelar, o,
en su caso, la cancelación o modificaciones que aparecieren en el Registro.

Requiérase de pago al deudor, y en su caso al hipotecante no deudor o al tercer poseedor contra
quienes se hubiere dirigido la demanda, en el domicilio que resulte vigente en el Registro,
salvo que concurra el supuesto establecido en el apartado 2 del citado precepto, en relación a
lo dispuesto en el artículo 581-2 del mismo cuerpo legal.

En el requerimiento previsto en el artículo 686 Ley de Enjuiciamiento Civil habrán de
incluirse las indicaciones contenidas en el artículo 441.5, produciendo iguales efectos.

Notifiquese esta resolución a la parte ejecutada, quién podrá personarse en la

Código Seguro de verificación ES161J00004159-EXDQAK5S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99.
Permite la verificación de ia integridad de una copia de este documento elecfiónico en la dirección https://www.tramita.gva.es/csv-

fronlfindex.faces?cadena=ES161J00004159-EXDQAK5S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99
Este documento incorpora firma eiectrónica reconooida de acuerdo a ia Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguiadora de determinado:

aspectos de los servicios eiectrónioos de confianza.

FiRMADO POR

lO.FIRMA

PATRiCiO ARRiBAS ATIENZA

ídFirma ES161J00004159-
EXDQAK5S3R365SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99

FECHA
HORA

pAgína

12/11/2024
13:01:12

3/4
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ejecución, en cualquier momento, representada por procurador/a y defendida por letrado/a.

Esta resolución es firme y contra la misma no cabe recurso alguno (articulo 551.4
LEC), sin peijuicio de que la parte ejecutada pueda oponerse a la ejecución despachada dentro
de los diez días siguientes a la notificación de este auto.

Lo acuerda y firma el Magistrado. Doy fe.

MAGISTRADO

La dijusión del texto de esta resolución a parles no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
los casas previstos en una Ley. solo podrá ¡levarse a cabo previa disociación de los datos de carácter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela cala garantía del anonimato de las víctimas operjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolución, y en los documentos adjuntos a la misma, nopodrán ser cedidos,
ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

Código Seguro de verificación ES161J00004159-EXOQAK5S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99.
Permite ia verificación de la integridad de una copia de este documento electrónico en la dirección https://www.tramita.gva.es/csv-

front/irKlex.faces?cadena=ES161J00004159-EXDQAK5S3R385SX3XSX8B1YCX3XSX8B1YCX3YC99
Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a ia Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de ios servicios electrónicos de confianza.
FIRMADO POR PATRICIO ARRIBAS ATiENZA FECHA

HORA
12/11/2024

13:01:12
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Presentación de documentos en el Registro de la Propiedad

Registro destino

NOMBRE O

REGISTRO PROPIEDAD DE BEMDORM 1

DRECCIÓN

Presentante

MentHlCRCídn (*)

PERSONA FISICA C PERSONA JURIDICA

NOHSREn

JOSE MANUEL

P Utf C Nie C PASAPORTE OTROS

CÓDIGO n

3043

«muDosn

BBWABEU SANCHEZ

DEMTmCAOOOn

2Z00S542Q

Dalos de contacte

p4isn

SspdU

COOIGO POSTAL n

03293

CORREO ELECIRetOCO n

JOSE_BERNABe9eHOTMAH-COM

TELfFONOFUO

DSIECaSMn

MONSEÑOR ANTON» MJRTADO DE MENDOZA, a 7-9

PROVMaAn

ANcinnUNriM»

MUMonori

EtcAelB»

TELEFONO MÓVS.

6St7S2442

Persona a la que representa el presentante

AflaiSr

Tipo de entrada

Tipo de entrada (*)

(t- PRNERA EVTRID* EN EL REQSTRO SUBSANAClON DE UNA ENTRADA f AICNlON DE DOCUUEUTACbN A UtOA ENTRADA

PágmA í líe iii

b896f3a3^42f-44aO-D3lc-6S4a0779e73ti



Documentos presentados

NATURALEZA DEL DOCUMEfHO H

c PRIVADO (T JUOCOAL C AMlNISTRATlVO ^ NOTARIAL

Operación

TRO OE OPERACIÓN oNG0O^ n

OTROS

FECHA DEL DOCUMENTO

06/11^24

BEimnCADOP DEL OOCUICNTO0)

Eü. 1051/2023

Dalos pva cumplimentar tí en ta ruouraleza (fel decumenlo ha marcado JUDICIAL

Autoridad Judicial

mmne 0£la automoao judicial

JUZGADO 1* NSTANCIA 2 BENIDOftM

{I) s» lA DtfirakMa ta JudtcML naqije M número * D^ocedlmienlo, P es AdmMstjaA^A P número de expMenn y a ce NotarW. P fOrr«re de mocole. en cese de que sm pmado inpque P IdenefeMor (W
OocuiMíito pnasdo.

Identificación de los bienes inmuebles

Inmatriculado (InOlca st el bien Inmueble está ya Inscrito en el resMro o se va a Inscribir por primeravez)

(t si. EL MiUEBLfVA nCUOA MSCRITO EN El. REOISTRO f' NO. EL INMUESlf NO noURA INSCRrro EN EL BeSBTRO, SEVAA NS^iSII) POR PKIUeUliCZ

Dalos para eumptimeinar si el inmueble ya figura Inserto en el registro

CRU (Cóoeo RESETRAL ÚWCO)

Dalos registrates (Campas obUgaloríos si no cumplmenla el CRU)

PROVNCIA

ACcAflicMiaeMi

SECdON

uuMono

Benidorm

MiMEROBEFWCA aUBNÚHStOOEFMCA

Q  S035S

UOUERO DE FNCA OUPUCADO

i'ágna 2 ne 5



Datos de facturación

P COPIAR DATOS DEL PRESEMTANTE

TIPO DE PERSONALIDAD

C PERSONA FÍSICA ^ PERSONA JURÍDICA

OCNOUMACIÓN

CAiXABANK SA

TIPO DE ESEKTIFICADOR

(f NIF C C PASAPORTE C OTROS

NÚIkERO de lOENTnCADOR

PAÍS

EapaAa

CÚOIOO POSTAL

46002

OAECCIÓN

P»rrOR SOROLLA, 2

PRCATMCU MUMCIPO

V^nek

Información fiscal

ReiencUn IRPF O

(• SI C NO

Bs(É ebAiMQ s pracMv la leBncte « bi^resv bu Imparta «n «Itaere. tada enodad (Pieluldas las entidades en stiiMidún de rentas) parsara (lefJca o penone n»ca oue óefta eiA*tades «canúrnicas y
aePsfaoa letaaBjre en el ejaruie de su aAnctad.

Tiene amblén «ehM obfeQMims H papMr rv reetderta Oiarasna iima, ̂rfdlca y demis enlieadee) «ue oeeie en tenHodo esoM madlenta eaaBlacbwente pemunena y B«dl. esuUaUfi'ipao
pannwwnte.pata lasenefacciOndele♦ect»iricaftBiftj)%gaste^AiáMseaelenpueett eotM braraadane reelderuas.

Notificaciones

DIreccWn para las notifieacioriea

[7 COPIAR DATOS DB. PRESENTANTE

PAtS

Espata

Cúneo POSTAL

032»

doeccíOn

kitONSEÑOR ANTONIO HURTADO DE MENDOZA, 8 7-8

PDOVaiCIA

AlIcspte/AlAeirK

•Baaeno

Eldiemi

COHR^ ELECTRÓNICO

JOSE_BERNAB6SiSHOTMAE,.COM

T&ÉPONOPUO tsUponomóv*.

«81782442

•Página á de f;



Información y consentimiento

No(incacfon«s: designa como domicilio tiiúl a bs electos de cualQUier noliflcación derivada del oiocedimiento regrstral, aceptando asmisino la notilicación al
teléfono o correa lamttién indicados.

P Si C NO

Consentimiemo Inscripción parcial: que. a los efectos de la Ley Hipotecaria, presto le conlormidad a que se practique la inscripciún parcial, Oien por su falta de
trascendencia real bien por rto ser inscribibles al ambaro de b dispuesto en la normativa legal o en las decisbnes de la Dirección General de tas Regrstros y del
Notariado.

SI (" NO

Consentimiento de acceso a la administración tributaria para comprobación del cumplimiento: presta su consentimiento a que por parte del Registrador/a se
acceda al portal de la AdmlnisUación Tributaría que sea competente para la comprobación de la presentadón y pago de bs documentas y auloliquidacbnes
coriespondientes a bs impuestos ave se devenguen por el documento presentado, consintienao asimismo en la extracción de ios justílicanies que procedan a
efectos de arcltivai en el Registro certificación de los mismos.

(f SI C no

Declaración advertida de cancalaclón de cargas caducadas articulo 353 RH: secansideraadveilidayprestasuconsendmientoaaue.de acuerde conelarifcub
353 del Reglamento HIpotecarb. sean canceladas cuabuler tipo de cargas caducadas que afecten a deba finca, sujeto o bien muebb, asumiendo bs rionorarios que
devenguen las mismas.

(• SI r NO

Advertencia no constancia referencia catastral: para el supuesto en el que no constaren en bs documentos presentados la Referencia Catastral, como
presentante, se considera advenido, en bs términos del Real Oecrelo Legislativo 1/2Ú04 de 5 de marzo, por b que se aprueba el texto retundido de La Ley del
Caiastro inmobidarb.

SI í* NO

Solicitud cancdaelón cargae regla 8* del aitbtilo 210 LH: soibita b cancelación de aquellas cargas que pudieran cancelarse por haber transcurrido los plazos
esl^^idos en la regla 8* del anlcub 210 de la Ley Hipotecaria

(I" SI r* NO

Solicitud de publicidad gráfica de la finca: en el caso de que conste nseráa representación gr^a georreferenciada, soicita se expida informaCón gráfica
georeierenclada de la finca (art. 9 Ley Hipotecarla)

P SI C NO

Inacripcíón de representación gráfica y coordinación con el catastro: soldta que el Registro realice todas las operacianes que legalmente procedan con la
línalidad de dejar la finca o fincas contenidas en el documento presentado coordinadas gráficamente con el Catastro (esta coordinación gráfica no incluye bs pisos o
depa/lamentos de edítelos en propiedad honzomal).

P Si P NO

Autorización de remisión de documentación a los efectos de la plusvalía municipal: que, en caso de ser necesario y no entenderse acreditado, autorizo ai
Registro de b Propiedad a remitir copia de b documentación al organismo competente a electos cumpBrcon b obligación impuesta por el artfcub 254.5 en relación al
Impuesto sobre el Incrememo de Vabr de bs Terrenos de Naturabza Urbana.

P SI C NO

fítBirb 4 de S



Lugar, fecha y firma

■ h
Manifiesta

unARn

ELCHE

ñaua poESENTi

Protección de datos de carácter personal

FB**n

UI11J2024

Intormación básica

Responsable del Tralamienio: Regisirador-a/Entklad que consta er el encabezado del documento. Para mis intomiBción. puede oonsultaf el resto de Moimaddntle
protección de datos.

FInaIdsl del tralamlenK): Prestacón del seiwcio registral sdcltado incluyendo la práctica de noHPcaciartes asociadas y en su caso facturación del mlstTto. asi como
dar cumpamiento a la legislación en irtaieha de blanquea de capitales y fmstciaclón del terrorismo que puede Incluir la elaboración de perfiles.

Base jurídica del tratamiento: El iiaianlento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misión realizada en Interés piAlico o en el ejerdcio de potleres
públicos conleridos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecución del servicio solicKado.

I>rechos: La legislación hipoiecarla y mercantil establecen un régimen especial respecto ré ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderá a lo di^iuesto
en eUas. Para k) no previsio en la normatiVB regisdal se estará a lo que determine le te^^ión de protección de dedos, como se Indica en el detalle de le información
adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislación de protección de dalos a los tHulaies de los mismas se ajustará a las exigencias del
procedimiento registral.

Oesbnsiaitas: Se prevé el tratamiento de datos por otros desDnatarlos. No se prevén transfermiclas Internacionales, salvo en su caso, el suministro de la puOIddad
formal.

Resto de Informaciór de protección de datos: Disponihie en htips./AMriwr.regisiradores.org^iltica^lB-pnvacidad-servicios-tegisirales en función del Opo de servido
reglstral soécitado.
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RUTH JUSTE RIBES, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
NUMERO UNO DE BENIDORM, PROVINCIA DE ALICANTE, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.-

CERTIFICO: Para cumplimentar lo ordenado en el precedente mandamiento expedido por la
Letrada de la Administración de Justicia del Juzgado de 1® instancia 2 de Benidorm, Doña Susana
Lanchas Rodríguez, el 6 de noviembre de 2.024, en el que bajo el procedimiento de ejecución
hipotecaria 1051/2023, se ordena la expedición comprendida en el at. 681 y siguientes de la L.E.C.,
de las fincas registraies 50.358 y 50.412, presentado a las 11 horas del día 19 de noviembre de
2-024, causando el asiento de presentación 946, del Diario 2024, he examinado los archivos a m
cargo de ios que RESULTA:

PRIMERO: CRU: 03043000197681 - FINCA 50.358, cuya descripción es la siguientes
URBANA: NÚMERO CIENTO NOVENTA. En Benidorm (Alicante), dentro del Pian Parcial 6/1 "XiXO"
ubicado sobre la parcela 3 de la Zona de Ordenación Tres (3), partida de LA CALA, y formando parte
del CONJUNTO URBANÍSTICO denominado "JARDÍN DE BENIDORM", VIVIENDA tipo 1, en la
séptima planta alta del BLOQUE II. Ascendiendo hasta su planta por las cajas de escaleras y
tomando el pasillo a la derecha, de las nueve viviendas allí existentes es la primera contando de
derecha a izquierda. Tiene una superficie construida incluida su parte proporcional en zonas comunes
de SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, y útil de CUARENTA Y NUEVE METROS
CUARENTA DECÍMETROS CUADRADOS. Está distribuida en varias dependencias, habitaciones )
terraza, y tomando como frente su puerta de acceso, linda: derecha entrando, caja de escalera
Izquierda, y fondo, en vuelo zonas comunes del conjunto. CUOTA. Le corresponden CERC
ENTEROS, CUARENTA Y OCHO CENTÉSIMAS por ciento en el valor total del bloque en el que S€
integra, elementos comunes y gastos generales del mismo, excepto en los de conservación y
manteriimiento del portal, zaguán, rellano de entrada, cajas de escaleras y ascensores de acceso i
las plantas de los niveles superiores de su bloque, en los que participará en UNA CIENTC
CINCUENTA Y CINCOAVA PARTE, y en la totalidad del conjunto residencia al que pertenece le
corresponden CERO ENTEROS, VEINTICUATRO CENTÉSIMAS por ciento.

SEGUNDO: Que la finca interesada se encuentra inscrita por iguales mitades Indivisas i
favor de la mercantil VIRGIS'S 2007. S.L. . por titulo de compraventa, en virtud de una escriture
autorizada por el Notario de Torrevieja, Don José Julio Barrenechea García, el seis de Octubre de
año dos mil ocho, protocolo número 3.393, que ha sido presentada a las trece horas y cincuenta ¡
siete minutos del día siete de Octubre del año dos mil ocho, según el asiento 98 del diario 40
causando la Inscripción 3® de compra el catorce de noviembre del año dos mil ocho.- últims
inscripción de dominio.-

TERCERO: Que la finca interesada, SE HALLA GRAVADA CON LAS SIGUiENTEí
CARGAS:

A: Por procedencia de la finca matriz 48042:
1.- Gravada con una hipoteca a favor de AP OXYGEN BIDCO S.Á.R.L. , y que constan literalment
contenida en los folios, que por xerocopia, debidamente sellados y rubricados se adjunta a h
presente formando parte Integrante de la misma, para que adquiera el rango de documento público
numerado con el número UNO al SIETE.-

B.- Por la que se certifica:

1 - Gravada con una HIPOTECA a favor de AP OXYGEN BIDCO S.Á.R.L. , en garantía de u
préstamo de principal global de CATORCE MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL EUROS d
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•  principal, CUATROCIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN EUROS C<^
CINCUENTA Y DOS CÉNTIMOS - RESPONDIENDO la finca que se certifica de CIENTO TREINT ̂
Y UN MIL TRESCIENTOS EUROS de principal. TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DO »
EUROS CON CINCO CÉNTIIMOS de intereses remuneratorios. VEINTITRÉS MIL DOSCIENTG»
CUARENTA EUROS CON DIEZ CÉNTIMOS de intereses moratorios, TREINTA Y DOS M .
OCHOCIENTOS VEINTICINCO EUROS para costas y gastos y SEIS MIL QUINIENTOS OCHENTA
CINCO EUROS para prestaciones accesorias- Siendo pues la total responsabilidad hipotecaria c
CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON QUINCp
CÉNTIMOS.- Tasándose a efectos de SUBASTA en CIENTO SETENTA Y CINCO MIL DOC
EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS.- VIGENTE Y SIN CANCELAR .- Y los extremos contenidc
en el asiento respectivo oue conforme al artículo 130 de ta Lev Hipotecaria, son la base d
procedimiento de eiecución incoado, son los siguientes seoún traslado literal del asiento:" URBAN-
NUMERO CIENTO NOVENTA. En Benidorm (Alicante), dentro del Plan Parcial 6/1 "XIXO", ubicac
sobre la parcela 3 de la Zona de Ordenación Tres (3), partida de LA CALA, y formando parte d
CONJUNTO URBANÍSTICO denominado "JARDÍN DE BENIDORM", en construcción, VIVIEND A
tipo 1, en la séptima planta alta del BLOQUE II. Ascendiendo hasta su planta por las cajas c
escaleras y tomando el pasillo a la derecha, de las nueve viviendas allí existentes es la prime
contando de derecha a izquierda. Tiene una superficie construida incluida su parte proporcional
zonas comunes de SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, y útil de CUARENTA Y NUE\£
METROS, CUARENTA DECÍMETROS CUADRADOS. Está distribuida en varias dependenci4.
habitaciones y terraza, y tomando como frente su puerta de acceso, linda; derecha entrando, caja c
escalera; izquierda, y fondo, en vuelo zonas comunes del conjunto. CUOTA. Le corresponden CER
ENTEROS, CUARENTA Y OCHO CENTÉSIMAS por ciento en el valor total del bloque en el que t
integra, elementos comunes y gastos generales del mismo, excepto en los de conservación
mantenimiento del portal, zaguán, rellano de entrada, cajas de escaleras y ascensores de acceso
las plantas de los niveles superiores de su bloque, en los que participará en UNA CIENTp
CINCUENTA Y CINCOAVA PARTE, y en la totalidad del conjunto residencia al que pertenece
corresponden CERO ENTEROS, VEINTICUATRO CENTÉSIMAS por ciento. CARGAS: P
procedencia de la finca matriz 42.543, las afecciones que constan al margen de sus inscripciones
7°, 8®, 9®, 10®, 11® y 12®.- Gravada con la hipoteca de la inscripción 2® de la finca 48.042, obran
al folio 47, del Tomo 989, Libro 597, que se redistribuye por la presente y la afección que cons
al margen de la misma.- Dicha hipoteca subsiste en los términos y condiciones que figuran en
referida inscripción con la salvedad de que la hipoteca queda afectando a esta y cíen
diecisiete más fincas más por un principal global de CATORCE MILLONES QUINIENTC S
DIECINUEVE MIL EUROS de principal, CUATROCIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS NOVEN!
Y UN EUROS CON CINCUENTA Y DOS CÉNTIMOS de intereses remuneratorios, DCjS
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS (
intereses moratorios, TRES MILLONES SEISCIENTOS VIENTINUEVE MIL SETECIENTCjS
CINCUENTA EUROS para costas y gastos y SETECIENTOS VEINTICINCO MIL NOVECIENTCjS
CINCUENTA EUROS para prestaciones accesorias.- Siendo pues la total responsabilidad hipotecar
de VEINTIÚN MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENT
Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y DOS CÉNTIMOS.- RESPONDIENDO LA FINCA DE ES
NÚMERO DE: CIENTO TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS EUROS de principal, TRES M
SETECIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CON CINCO CÉNTIIMOS de intereses remuneratorio
VEINTITRÉS MIL DOSCIENTOS CUARENTA EUROS CON DIEZ CÉNTIMOS de interesás
moratorios, TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO EUROS para costas y gastos y
SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS para prestaciones accesorias - Siendo pues a
total responsabilidad hipotecaria de CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y
DOS EUROS CON QUINCE CÉNTIMOS.- Tasándose a efectos de SUBASTA en CIEN! D
SETENTA Y CINCO MIL DOCE EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS.- TITULARIDAD: I a
entidad Vallemar Urbana del Mediterráneo, Sociedad Limitada, adquirió la expresada finca mat z
42.543, según resulta de su inscripción 11®, declarando posteriormente la obra nueva y divisit
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horizontal del conjunto urbanístico a que se refiere ia finca de este número, según su inscripción 12® y
ahora estando debidamente representada por su administrador solidario, Don Manuel Antonio Pertusa
Cases, rectifica ia citada obra nueva, según más extensamente consta en la inscripción 13®, de la
citada finca 42.543, modificando igualmente la división horizontal del bloque II, creando veinticuatro
componentes más, quedando el bloque II, dividido horizontalmente en ciento cincuenta y siete
componentes, siendo uno de ellos el de la finca de este número.- Igualmente la Caja de Ahorros de
Murcia, estando debidamente representada por Don José Vicente Martínez Franco y Don José
Joaquin Caselles Pérez, redistribuyen el préstamo relacionado en el anterior apartado "cargas", por
lo que la responsabilidad de la finca de este número es la relacionada anteriormente.- En su virtud
INSCRIBO el pleno dominio de la finca de este número a favor de VALLEMAR URBANA DEL
MEDITERRÁNEO, SOCIEDAD LIMITADA por título de modificación de obra nueva en construcción y
división horizontal y a favor de CAJA DE AHORROS DE MURCIA su título de distribución de
hipoteca.- Asi resulta del Registro y de una escritura autorizada en Torrevieja, el veintiocho de Uarzo
de dos mil siete, ante su Notario Don José Julio Barrenechea Garcia, número 1498 de su protocolo.-
Benidorm, quince de Mayo de dos mil siete.-

MODIFICADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo oue conforme al articulo
130 de la Lev Hipotecaria, son la base del orocedimlento de ejecución incoado, son los siouientes
seoún traslado literal del asiento: "URBANA: Vivienda descrita en al anterior inscripción 1®.-
CARGAS: Por procedencia de la finca matriz 42.543, las afecciones que constan al margen de sus
inscripciones 6®, 6®, 7®, 8®, 9®, 10®, 11®, 12® y 13®, así como la que consta al margen de la anterior
inscripción 1®.- Gravada con la hipoteca de la inscripción 2® de ia finca 48.042, al folio 47, del
tomo 989, libro 597, cuyas cláusulas se reiacioaran en la inscripción extensa que se dirá,
distribuida según más extensamente consta en la anterior inscripción 1®. yque se modifica por
ia presente y la afección que consta al margen de la misma.- TITULARIDAD: La entidad Vallemar
Urbana del Mediterráneo, Sociedad Limitada, adquirió la expresada finca matriz 42.543, por compra,
según la inscripción 11®, declarando posteriormente la obra nueva y división horizontal a que se
refiere la edificación de la anterior inscripción 1®, según más extensamente consta en la inscripción
12® de dicha finca matriz, posteriormente y mediante escritura autorizada el seis de Abril de dos
mil cinco, ante el Notario de Aimoradi Don Luis Lorenzo Serra, número 2423 de su protocolo,
constituyeron hipoteca, a favor de la Caja de Ahorros de Murcia, sobre ciento treinta y dos
componentes, del Bloque II de la edificación, que causó ia inscripción 2® de ia relacionada
finca 48.042, Posteriormente y según escritura autorizada ante el Notario de Torrevieja Don José
Julio Barrenechea Garcia, número 1498 de su protocolo, la citada entidad, Vallemar Urbana del
Mediterráneo, Sociedad Limitada y la Caja de Ahorros de Murcia, MODIFICARON la obra nueva y
división horizontal declarada en la inscripción 12® de la relacionada finca matriz 42.543, según consta
en su inscripción 13®, REDISTRIBUYENDO la hipoteca relacionada anteriormente entre ciento
dieciocho componentes del bloque II, siendo uno de ellos el de la finca de este número, el cual quedo
respondiendo, de las cantidades relacionadas en la anterior inscripción 1®.- Y AHORA por ia
escritura oue se inscribe, ia entidad Vallemar UilDana del Mediterráneo, Sociedad Limitada,
estando debidamente representada por Don Manuel Antonio Pertusa Cases, como administrador
solidario de la misma, junto con la entidad Caja de Ahorros de Murcia, debidamente
representada por Don Antonio Peñalver Eugenio y Don José Joaquin Caselles Pérez. MODIFICAN
LA HIPOTECA RELACIONADA ANTERIORMENTE, que fue resdistribuida según la anterior
inscripción 1®, en el sentido de ampliar el plazo de duración del mismo al promotor y el tipo de interés
aplicable, en relación únicamente a las fincas no transmitidas por Vallemar Urbana del Mediterráneo,
S.L., permaneciendo inalterable las demás condiciones pactadas, lo que formalizan con arreglo a las
siguientes ESTIPULACIONES: PRIMERA: El plazo de duración del préstamo al promotor que afecta
a las fincas no transmitidas antes citadas, será de DOCE MESES contados a partir del UNO DE
MAYO DE DOS MIL OCHO, permaneciendo inalterado ei plazo de devolución del préstamo por el
adquirente o adjudicatario a partir del momento en que se produzca la subrogación en el préstamo
que afecta a la vivienda de que se trate.- Las partes acuerdan expresamente modificar el margen de
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adición iniclalmente pactado para el préstamo promotor que será de uno con cincuenta puntos
porcentuales y se aplicará en las restantes condiciones pactadas en la escritura de préstamo objeto
de novación.- Para el desarrollo de esta cláusula la las partes autorizan expresamente a la caja a
realizar cuantas operaciones contables sean necesarias.- TERCERA.- La presente novación devenga
en favor de la Caja y a cargo de la parte prestataria, quien autoriza el adeudo en su cuenta, la
comisión por tal concepto del uno por ciento, calculada sobre el capital pendiente de amortizar,
permaneciendo inalteradas las comisiones previstas en la escritura de concesión del préstamo para
los futuros prestatarios.- Permanecen inalterables el resto de las condiciones pactadas en los
préstamos novados, que no han sido objeto de modificación.- En su virtud INSCRIBO a favor de LA
CAJA DE AHORROS DE MURCIA su titulo de modificación de hipoteca en los términos
relacionados.- Asi resulta del Registro y de una escritura autorizada en Torrevieja, el ocho de Mayo de
dos mil ocho, ante su Notario Don José Julio Barrenechea García, número 1628 de su protocolo.-
Benidorm, dos de Junio de dos mil ocho.-
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MODIFICADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al artículo 1>
de la Lev Hipotecaría, son la base del Drocedimiento de ejecución incoado, son los siguientes seai

O

traslado literal del asiento:" URBANA: Descrita en su inscripción 1®.- CARGAS.- Por procedencia c
la finca matriz 42.543, las afecciones que constan al margen de sus inscripciones 9®, 10®, 11®, 12
13®.- La afección que consta al margen de su anterior inscripción 1®, gravada con la hipoteca de
inscripción 2®, asi como la afección que consta al margen de la misma.- Libre de arrendamientos
TITULARIDAD: La mercantil VALLEMAR URBANA DEL MEDITERRÁNEO, S.L., es dueña de
finca de este número según su anterior inscripción 1®, y ahora estando debidamente representac
por Doña María Jesús García Atienza. LA VENDE junto con tres finca mas, a la mercantil VIRGIS
2007, S.L., estando debidamente representada por su administrador único Don Manuel Goza
Domínguez.- El precio global se pacta en la cantidad de TRESCIENTOS CINCO MIL EURO
correspondiendo a la finca de este número la cantidad de CIENTO CUARENTA Y DOS NI
QUINIENTOS EUROS, que la parte vendedora declara haber recibido de la parte comprador^,
dándole por ello la más completa y eficaz carta de pago, de la siguiente forma, incluido el I.V.A.
DIECISÉIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS, mediante pagarés avalados del banco Kutxfa,
de fecha tres de octubre del año dos mil ocho, con vencimiento el veintitrés de octubre de dos r lil
ocho.- -DOCE MIL NOVECIENTOS EUROS mediante cheque bancario de "Caja de Murcia", a n
fecha cuatro de marzo del año dos mil ocho.- -CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS median e
cheque nominativo, ingresado en Caja Murcia, con fecha cuatro de marzo del año dos mil oche
Justificantes de los mismos se acompañan por fotocopia como documentos a la presente que e
inscribe.- -DIECIOCHO MIL EUROS, mediante cheques bancarios de Caja Murcia, con fecha seis c e
octubre de dos mil ocho — Y DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS EURO ►.
correspondiendo ciento treinta y un mil trescientos euros a la finca de este que número, que retiene a
parte compradora, para hacer frente al mismo ante la entidad acreedora, por lo que la par e
compradora se subroga en él, para hacerlo efectivo en la forma y plazos convenidos en la escritu a
de constitución del mismo, que declara conocer y aceptar, reconociéndose deudores solidariamen e
de dicha suma, liberando de ello a la parte vendedora, e indicando domo domicilio para la práctica ( e
requerimientos y notificaciones, el de la finca de este número.- Ahora la citada compradora jun o
cor» la Caja de Ahorros de Murcia, estando debidamente representada por Don Antonio Peñalver
Eugenio, acepta la subrogación realizada y acuerda con el nuevo prestatario novar el préstamo en
que se ha subrogado y modificando tipo de interés, comisión de subrogación y comisión
cancelación parcial, de conformidad con las siguientes estipulaciones: I.- El capital pendiente (
amortizar del préstamo objeto de novación asciende a ciento treinta y tres mil euros, la finca de es
número.- II.- El capital del préstamo devengará a favor de la Caja, a partir del otorgamiento de
presente, el tipo de Interés de CINCO COMA NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE POR CIENT
ANUAL, siendo la T.A.E. del SEIS COMA DOSCIENTOS DIEZ POR CIENTO ANUAL, posteriormen
dicho tipo variará según lo previsto en la escritura de concesión de préstamo, si bien el margen (
adición o diferencial a sumar al Indice de referencia pactado, EURIBOR ANUAL, se establece en ce
coma setenta y cinco por ciento puntos.- No obstante lo anterior, en el cálculo del tipo de interés no
aplicará redondeo alguno.-- III.- Se fija que esta primera transmisión o subrogación devengará a fav
de la caja una comisión de subrogación del cero coma setenta y cinco por ciento para las posterioras
transmisiones o subrogaciones se estará a lo pactado en la escritura de concesión del préstan
inicial.-- IV.- La comisión de amortización parcial se establece en el cero por ciento, calculada sobre
importe del capital que se amortice anticipadamente.- V.- Permanecerán inalterables el resto de l^s
condiciones pactadas en el préstamo novado, que no han sido objeto de modificación,- En
virtud, INSCRIBO el pleno dominio de la finca de este número a favor de la mercantil VIRGIS'S 200
S.L. ■ todo ello por titulo de compraventa, con la subrogación consentida por el acreedor y a favor c e
LA CAJA DE AHORROS DEL MURCIA su título de modificación de hipoteca en los términí s
relacionados - Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de Torrevieja, Don José Ju o
Barrenechea García, el seis de Octubre del año dos mil ocho, protocolo número 3.393, que ha si( o
presentada a las trece horas y cincuenta y siete minutos del día siete de Octubre del año dos r lil
ocho, según el asiento 98 del diario 40.- Benidorm, a catorce de noviembre del año dos mil ocho.-
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MODIFICADA Y AMPLIADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo que

conforme al articulo 130 de la Lev Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecución incoado,

son ios siguientes seoún traslado literal del asiento: "URBANA: Vivienda descrita en al anterior

inscripción 1®,- CARGAS; Gravada con la hipoteca de la inscripción 2® de la finca 48.042, al folio 47,
del tomo 989, libro 597, distribuida según más extensamente consta en la anterior inscripción V,
modificada por la 2® y que se modifica por la presente y la afección que consta al margen de la
inscripción 3®.- Libre de arrendamientos.- TITULARIDAD; "VIROrS 2007, S.L.". Tiene su domicilio
social en Valdemoro (Madrid), calle Marie Curie, número 594. Número de Identificación Fiscal: B
85137297. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 24.591, Folio 9, Hoja M442562. Fue
constituida, por tiempo indefinido, en escritura autorizada para el protocolo del notario de Leganés,
Don PedroFrancisco García Sevillano, el dia veintidós de junio de dos mil siete, número 3.221 de
Protocolo, es dueña de la finca de este número, según la anterior inscripción 3®, en la que se subrogo
con la hipoteca constituida sobre la finca de este número y relacionada en el anterior apartado
"cargas", a favor de la Caja de Ahorros de Murcia, y ahora estando debidamente representada por su
administrador único DON MANUEL GOZALO DOMÍNGUEZ, cargo para el que fue nombrado, por
tiempo indefinido, en la referida escritura de constitución, inscrita en el Registro Mercantil, que ha sido
exhibida al Notario autorizante de la presente y considera suficiente, acuerda, previo manifestar que
la finca de este número y sobre la que se formaliza el derecho real de hipoteca que garantiza el
presente préstamo no constituye o va a constituir su vivienda habituai y junto con la CAJA DE
AHORROS DE MURCIA HOY "BANCO MARE NOSTRUM, S.A.". domiciliada en Madrid, Paseo de

Recoletos, número 17. Con Número de Identificación Fiscal: A86104189. Fue constituida por las
entidades Caja General de Ahorros de Granada, Caja de Ahorros de Murcia. Caixa D'Estalvis del
Penedes y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares (Sa Nostra), mediante escritura
autorizada para el protocolo del Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, el veintidós de
diciembre de dos mil diez, número 1.645 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 28.378, Folio 1, Hoja M511037. Está inscrita en el Registro de Bancos y Banqueros del Banco
de España con el número 0487. "BANCO MARE NOSTRUM, S.A." es la Sociedad Central del
Sistema Institucional de Protección (SIP), constituido con fecha uno de julio de dos mil diez, en
escritura autorizada ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, número 793 de protocolo,
al que se adhirió el propio Banco el 22 de diciembre de 2010, al amparo de la letra d) del número 3,
del articulo 8, de la Ley 13/1985, de 25 de mayo, de coeficientes de inversión, recursos propios y
obligaciones de información de los intermediarios financieros, según la redacción dada a la misma por
el Real Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio. Dicho SIP está integrado por las Cajas de Ahorros
siguientes: Caja de Ahorros de Murcia, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de
Granada y Caixa de Baleara -Sa Nostra, al que se adhirió Banco Mare Nostrum. S.A. en la fecha
indicada. De conformidad con los acuerdos adoptados por los órganos competentes de las Cajas, y
previa obtención de las autorizaciones administrativas pertinentes. Banco Mare Nostrum, S.A., en su
condición de Sociedad Central del Grupo, es la entidad de crédito a través de la cual las Cajas van a
ejercer de forma indirecta su actividad financiera, en los términos previstos en el artículo 5 del Real
Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio, de órganos de gobierno y otros aspectos del régimen jurídico de
las Cajas de ahorros. En escritura autorizada para el protocolo del Notario de Madrid, Don Antonio
Morenés Giles, el catorce de septiembre de dos mil once, número 1.119 de protocolo. Caja General
de Ahorros de Granada, Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalvis de Penedes y Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Baleares -Sa Nostra. segregaron y transmitieron en bloque a BANCO MARE
NOSTRUM, S.A., el conjunto de elementos patrimoniales principales y accesorios que componen el
negocio financiero de las Cajas, entendido en el sentido más amplio, esto es la totalidad de los
activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativas con excepción de (i) la participación de cada
Caja en el Banco y (ii) los activos y pasivos afectos a la obra benéficosocial de cada una de ellas. En
la misma escritura de segregación antes referida, y no obstante haber otorgado "BANCO MARE
NOSTRUM, S.A." apoderamienlos a muchos de sus empleados -con los números 1649/10, 783/11,
784/11, 785/11, 786/11 y 999/11 otorgados ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, esa
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•  entidad decidió, además, asumir como propios los apoderamientos que tenían otorgados a
anterioridad las Cajas constituyentes, declarándolos en vigor como si hubiesen sido directamen
otorgados por el Banco constituido con el fin de mantener sin interrupción alguna la operatividad

•  actividad que vienen desarrollando las Cajas y sus sucursales, en ejecución de los acuerdi
'  adoptados por las Juntas Generales de Accionistas de Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalv

del Penedés, Caja General de Ahorros de Granda, Sa Nostra Caixa de Balears y del Banco ("Banc
Mare Nostrum, S.A."), éste último asumió como propios los apoderamientos otorgados por Caja c
Ahorros de Murcia, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de Granada y Sa Nost
Caixa de Balears, a favor de: (i) los distintos apoderados por medio de los cuales las Cajas hs
venido realizando en el tráfico jurídico los actos propios de su actividad financiera {incluyendo l<
apoderamientos para otorgar avales y garantías ante la Caja General de Depósitos del Ministerio <
Economía y Hacienda, y ante la Caja de la Tesorería Central de la Comunidad de Madrid; y de (ii) k
letrados y procuradores que las representan en ios distintos procedimientos que se siguen ante k
Tribunales de Justicia y de cualesquiera Organismos Públicos. De este modo, tales apoderamient<
continuarán en vigor con su misma extensión actual, lo mismo que si hubieran sido conferidos por
Banco como poderes propios de éste, en tanto no sean expresamente revocados, estañe
debidamente representada por DON ALFONSO ESTRADA FERNÁNDEZHONTORIA, en virtud
poder que le confirió la referida Entidad ante el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, el d
veintiuno de junio de dos mil once, número 785 de protocolo, inscrito en el Registro Mercantil
Madrid, al tomo y hoja indicados, folio 45, inscripción 19®, que ha sido exhibido al Notario autorizan
de la presente y considera suficiente, la MODIFICACIÓN Y AMPLIACIÓN de la hipoteca relacionad
lo que formaliza con arreglo a las siguiente CLÁUSULAS, entre otras que no se recogen en el cuerj
de la inscripción: PRIMERA. SALDO PENDIENTE DE AMORTIZACIÓN. El principal pendiente c
amortizar del préstamo, tras el pago del último recibo efectivamente pagado correspondiente al dia
de septiembre de 2013, asciende a CIENTO SEIS MIL CINCUENTA Y SIETE EUROS Y OCHENTA
UN CÉNTIMOS (€ 106.057,81) SEGUNDA. NOVACIÓN DEL PRÉSTAMO. (I) Ampllaciór» c
capital y de responsabilidad hipotecaria El principal del préstamo inicialmente pactado se ampi
en la cantidad de SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS Y DIECINUE\jE
CÉNTIMOS {€ 7.942,19), de forma que, habida cuenta que el capital pendiente de amortización c 5l
préstamo con anterioridad a este acto era de CIENTO SEIS MIL CINCUENTA Y SIETE EUROS
OCHENTA Y UN CÉNTIMOS (€ 106.057,81), tras la presente ampliación, el nuevo capital pendien
de amortización a partir del día dos de octubre de dos mil trece será de CIENTO CATORCE M
EUROS (€ 114.000). El importe objeto de ampliación queda abonado en una cuenta espec^l
contable, únicamente disponible por parte del prestatario cuando se cumpla la condición suspensi
pactada en este documento. El capital prestado, tras la ampliación ahora pactada, en unión de si
intereses, se satisfará a la Entidad en condiciones pactadas en la escritura pública de préstan
objeto de novación con las modificaciones introducidas en el presente protocolo. La presen
ampliación de préstamo devenga en favor de la Entidad y a cargo de la parte Prestataria, quif
autoriza el adeudo en su cuenta, una Comisión en concepto de Apertura por la ampliación del Uf*|D
(1) por ciento calculada sobre el principal objeto de la ampliación, con un importe minimo
doscientos cincuenta 250 euros. Dicha comisión se liquida y percibe por la Entidad por una sola vez
en esta misma fecha. De conformidad con lo anterior, la parte Prestataria, constituida por "VIRGI
2007, S.L", constituye hipoteca a favor de la Entidad, que acepta, en función de los importas
ampliados, sobre la finca de este número, en su caso, modifica y amplía la responsabilití.
hipotecaria inicialmente atribuida a esta finca no sólo por principal, sino también por ínteres s
ordinarios, de demora, por costas y gastos y, en su caso, por el resto de conceptos, pasando a ser
total responsabilidad hipotecaria por la que responderá/n la/s misma/s, desde ahora, la detallada <
los apartados siguientes: A) Como consecuencia de la ampliación del principal, los conceptos
amplían de la siguiente manera: SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS EURÓS ct
DIECINUEVE CETNIMOS 7.942,19 euros por principal. MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINC^
EUROS con CINCUENTA Y CINCO CÉNTIMOS 1.985,55 euros para costas y gastos y, para el ca
de ejecución extrajudicial, también los honorarios notariales y los gastos habidos por los distinti s
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trámites seguidos en dicha ejecución (en adelante 'para costas y gastos'). DOSCIENTOS
VEINTISÉIS EUROS con TREINTA Y CINCO CÉNTIMOS 226,35 euros para intereses ordinarios o
remuneratorios. MIL CUATROCIENTOS CINCO EUROS con SETENTA Y SIETE CÉNTIMOS
1.405,77 euros para intereses moratorios. TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS con ONCE
CÉNTIMOS 397,11 euros para prestaciones accesorias, a fin de garantizar el pago de la
compensación por desistimiento y comisiones establecidas en la cláusula cuarta que seguidamente
se detallan; comisión por subrogación del deudor, comisión de recibos impagados y para los
supuestos en los que no resulte de aplicación la compensación por desistimiento, la comisión por
reembolso anticipado parcial y total, y la comisión por subrogación en la posición acreedora según
Ley 2/94, de 30 de marzo (en adelante 'para prestaciones accesorias'). Total responsabilidad
asignada a la finca indicada por la ampliación de capital por la disposición de capital realizada por el
prestatario en este acto: ONCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS Y NOVENTA Y
SIETE CÉNTIMOS (€ 11.956,97). B) Responsabilidad tras la ampliación del principal. Como
consecuencia de la ampliación y demás conceptos citados, la finca hipotecada queda respondiendo
de la siguiente forma, según aceptan las partes contratantes: CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS con DIECINUEVE CÉNTIMOS 139.242,19 euros por
principal TREINTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIEZ EUROS con CINCUENTA Y CINCO
CÉTNIMOS 34.810,55 euros para costas y gastos. TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO
EUROS con CUARENTA CÉNTIMOS 3.968,40 euros para intereses ordinarios o remuneratorios.
VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS con OCHENTA Y SIETE

CÉNTIMOS 24.645,87 euros para intereses moratorios. 6.962,11 euros para prestaciones
accesorias. Total responsabilidad asignada a la finca indicada por las ampliaciones operadas:
DOSCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE EUROS con DOCE CÉNTIMOS
209.629,12 euros. Valoración de la finca: Las partes No modifican y se reiteran en este acto, y a los
efectos oportunos, en el último Valor de Tasación a efectos de Subasta que se halle inscrito en el
Registro de la Propiedad con relación a la finca hipotecada y por razón del préstamo objeto de la
presente novación. El/ios prestatario/s autoriza/n expresa e irrevocablemente a la Entidad para
adeudar, en la cuenta especial contable donde se ha abonado la presente ampliación, cualquier plazo
vencido y no satisfecho, ya sea por intereses o capital, con cargo a cualesquiera cuentas, libretas de
cualquier tipo o depósitos de efectivo, valores, valores de rescate de seguro y otros títulos de los que
fuere/n titular/es unipersonal o con terceras personas, conjunta o indistintamente. (II) Periodo de
carencia. Se incorpora un periodo de carencia en el pago del capital de VEINTICUATRO (24)
meses, durante el cual sólo se liquidarán y pagarán intereses, con periodicidad mensual,
comenzando dicho periodo el uno de septiembre de dos mil trece y finalizando el dia treinta y uno de
agosto de dos mil quince, ambos inclusive, comprendiendo las cuotas entre el uno de octubre de dos
mil trece, la primera y el uno de septiembre de dos mil quince, la última. El plazo de carencia
finalizará al cumplirse el periodo pactado como de duración del mismo, o bien anticipadamente
cuando lo solicite la parte Prestataria mediante escrito dirigido a la Entidad En este último caso de
finalización anticipada de la carencia, los intereses devengados y no liquidados se liquidarán y se
pagarán el día de la finalización anticipada de la carencia. Una vez transcurrido dicho periodo,
comenzará el periodo de amortización del capital conforme se indica en los párrafos que siguen. (III)
Plazo. Una vez finalizado el periodo de carencia, sin que se haya producido el vencimiento
anticipado, el capital pendiente de amortizar, en unión de sus intereses, se satisfará a la Entidad en
CIENTO OCHENTA Y DOS (182) cuotas constantes de capital e intereses, como consecuencia de la
ampliación del plazo en 24 meses, pagaderas por meses vencidos, siendo la fecha del próximo pago
el día uno de octubre dos mil quince y la del último vencimiento el día UNO DE NOVIEMBRE DE
DOS MIL TREINTA. Dichas cuotas variarán, en su caso, como consecuencia de la revisión del tipo de
interés o si se liquidara un periodo de tiempo diferente al que resulte de la periodicidad citada. (IV)
Modificación del tipo de interés. Se modifica el tipo de interés nominal anual aplicable durante el
periodo de carencia citado al capital prestado pendiente de devolver, el cual, desde el día uno de
septiembre de dos mil trece y hasta su finalización, que corresponde con el día treinta y uno de
agosto de dos mil quince, comprendiendo las cuotas entre el uno de octubre de dos mil trece, la
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9 primera y el uno de septiembre de dos mi! quince, la última, será del TRES COMA CINCUENl V
(3,50) por ciento. Coincidiendo con la fecha de la última cuota o liquidación del periodo de carene "
citado, se iniciará una segunda fase de interés que comprende el resto del plazo de la operación, '
cual se subdivide en periodos de interés fijo sucesivos de un año de duración cada uno de ellos,
excepción, en su caso, del último, cuya duración será igual al tiempo que quede desde la últin
revisión hasta el vencimiento final de la operación, Ei tipo de interés que se aplicará a cada uno de k
periodos de interés que comprenden la segunda fase será el que resulte de la revisión en la forma
con los efectos previstos en la cláusula de REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS del presen
documento. A efectos informativos, se hace constar que el tipo de interés efectivo anual pospagab
o Tasa Anual Equivalente (T.A.E. Variable) es del 2,522 por ciento. (V) Revisión del tipo de interé
Se acuerda que el tipo de interés aplicable al préstamo será variable y se revisará con ur
periodicidad anual, a partir de la fecha de próxima revisión, que queda establecida en el día uno c
marzo de dos mil dieciséis, a cuyo fin las partes modifican el pacto de REVISIÓN DEL TIPO L E
INTERÉS de la escritura de préstamo, que causó la hipoteca relacionada en el apartado "cargas
caso de no existir, lo incorporan, pacto el cual, en lo sucesivo, tendrá la redacción del contenido liter il
siguiente: REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS. Cuando corresponda la revisión del tipo de interés,
tipo de interés nominal aplicable al préstamo para cada uno de los períodos de interés se determina
de conformidad con el sistema siguiente: índice referenclal principal; El tipo de interés nomin
anual será revisado cada periodo de interés, tomando como tipo la referencia Interbancaria a v
año (EURIBOR), publicada en el Boletín Oficial del Estado, la cual consiste en la media aritmétic
simple de los valores diarios de los días con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado p
la Federación Bancaria Europea para las operaciones de depósitos en euros a plazo de un ar
calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de símil
calificación. índice referencia! sustitutivo: Si por cualquier circunstancia se dejara de publicar
Indice de referencia citado, y en tanto no cesen las causas de tal falta de publicación, se utilizará cc
carácter subsidiario el tipo medio de ios préstamos hipotecarios a más de tres años del conjun
de entidades (IRPH conjunto de entidades), definido como la media simple de los tipos de inten
medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantía hipotecaria (
plazo igual o superior a tres años para adquisición de vivienda libre, que hayan sido iniciadas
renovadas por los bancos, las cajas de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario en el mes
que se refiere el índice. Dicho índice, igualmente se elabora y publica mensualmente por el Banco (
España en el B.O.E. En caso de tener que aplicarse el tipo sustitutivo, este se mantendrá vigen
hasta que se disponga del índice de referencia interbancario a un año (EURIBOR) nuevamen
publicado. Asimismo, en el supuesto de no publicación del tipo sustitutivo, a cada uno de k
períodos de interés siguientes se aplicará el último tipo de interés vigente, el cual se mantendrá fi
hasta que, a tenor de lo pactado, sea factible su variación. Determinación del índice: Pa
determinar el tipo de interés nominal anual que será de aplicación a cada período de interés sucesi
se tomará como base, de los señalados en los apartados anteriores, el tipo publicado como T.A.E. s
conversión alguna, y que se corresponda con el del segundo mes inmediatamente precedente a aqifei
en que se deba iniciar un nuevo periodo de interés. La revisión sólo afectará a las liquidaciones c H
periodo de interés siguiente a la fecha de revisión. Margen a adicionar al índice de referencia: En
supuesto que el Indice de referencia sea el índice interbancario a un año (EURIBOR), el nominal
publicado más el margen de UNO COMA CINCUENTA (1,50) puntos porcentuales será el tipo c
interés nominai aplicable al préstamo. Si se tratara del IRPH conjunto de entidades, el margen
añadir al tipo publicado como TA.E., sin conversión alguna a nominal, será de cero con veinte 0,3
puntos porcentuales. En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el qu
conforme a lo establecido en esta cláusula, procediera la aplicación de dos tipos de interés distinto^,
se liquidará todo el periodo al tipo de interés que resulte después de haberse producido
modificación, según los términos anteriormente expresados. La Entidad, atendiendo a la situación cfel
mercado y como acto de mera liberalidad, se reserva la decisión de no efectuar revisión durante i
periodo o varios períodos consecutivos en el caso de que ésta sea en perjuicio de la parte prestatar
y sin que ello suponga renuncia a las revisiones que con posterioridad correspondan según
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pactado. Publicación de los tipos de referencia; A todos los efectos los tipos de interés, tanto el
Indice de referencia principal como el sustitutivo podrán conocerse y acreditarse mediante la
publicación que a estos efectos efectúa el Banco de España en el Boletín Oficial de Estado. El
prestatario, asimismo, podrá tomar conocimiento y obtener la información pertinente del tipo de
interés, en cualquiera de las oficinas de ia Entidad, mediante manifestación a la misma, o a persona
por ella autorizada, y entrega, si así lo solicitara, de nota escrita y sellada comprensiva de aquella
información, pudiendo la Entidad exigir la ftrma del duplicado. Todo ello sin perjuicio de que ia Entidad
remita, por correo ordinario, la citada información al prestatario, directamente a su domicilio.
Disconformidad de la parte deudora a los tipos de interés aplicables resultantes de ia revisión;
La variación de intereses se aplicará de forma automática una vez transcurrido el plazo de quince
días naturales contados a partir de la fecha de revisión sin que el prestatario haya manifestado
oposición alguna en contrario. El prestatario, en caso de oposición, tendrá derecho, dentro del citado
plazo de quince días naturales, a la cancelación de la operación al tipo de interés vigente anterior a la
variación operada, oposición ésta que deberá comunicar por escrito a la Entidad dentro del referido
plazo de quince días. En tal caso el prestatario vendrá obligado a cancelar anticipadamente el
préstamo en un plazo de un mes, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo;
durante cuyo plazo tos intereses se satisfarán al tipo anterior. Si una vez transcurrido el indicado plazo
de un mes el prestatario no hubiera cancelado el préstamo, se entenderá que renuncia a la facultad
de desistimiento antes referida, aplicándose, en este caso, el nuevo tipo de interés nominal que
resulte desde la fecha de revisión pactada. Responsabilidad de la parte deudora; En perjuicio de
tercero hipotecario, el tipo de interés que resulte por aplicación de lo previsto en este pacto, no podrá
superar el máximo del doce 12,000 por ciento nominal anual. Respecto a la parte deudora,
conforme a la Ley, la responsabilidad será ilimitada salvo que se acuerde un tipo de interés máximo,
caso éste en el que la obligación por intereses ordinarios de la parte deudora se limitará al tipo
máximo que se establece en el apartado siguiente de Tipo de interés máximo de la presente escritura.
(V bis) Pacto de supresión de los tipos de interés mínimo y máximo. Por pacto expreso de las
partes quedan sin efecto, con efectos desde la siguiente liquidación de intereses, los tipos de interés
mínimos y máximos aplicados al presente préstamo, mostrando su conformidad a la Entidad a las
liquidaciones efectuadas y autorizando para realizar las operaciones contables necesarias. (VI)
Pacto de supresión de la bonificación del tipo de interés por vinculación con la entidad. Por
pacto expreso de las partes quedan sin efecto las reducciones del diferencial que, en su caso, por
vinculación con ia Entidad, se establecieron para el presente préstamo, por lo que, en todo caso,
durante el resto de vigencia del préstamo, el diferencial citado en el apartado anterior permanecerá
inalterable. TERCERA. AMORTIZACIÓN DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES. Como
consecuencia de las modificaciones acordadas queda modificada la cuota que deberá pagar la parte
Prestataria para ia amortización parcial del capital pendiente de amortización del préstamo y el pago
de sus intereses, la cual, en lo sucesivo será la que se indica en esta cláusula quedando en su
consecuencia modificado el pacto de amortización de la escritura de préstamo hipotecario. Durante el
plazo de carencia de amortización establecido, el capital prestado pendiente de amortizar y los
intereses correspondientes se satisfarán a la Entidad por la parte prestataria conforme a lo reflejado
en los Apartados PERIODO DE CARENCIA y PLAZO de la Estipulación II NOVACIÓN DEL
PRÉSTAMO de este documento. Transcurrido dicho periodo de carencia, el capital prestado
pendiente de amortizar y tos intereses correspondientes se satisfarán a la Entidad como a
continuación se indica. El capital prestado pendiente de amortizar se satisfará a la Entidad en
CIENTO OCHENTA Y DOS (182) cuotas, conforme al tipo de cuota que a continuación se indica,
pagaderas con periodicidad mensual, siendo la fecha de próximo pago de las cuotas el día uno de
octubre de dos mil quince y así sucesivamente en igual fecha para tos siguientes pagos conforme a la
indicada periodicidad, hasta el día uno de noviembre de dos mil treinta en que se satisfará la última
cuota, siendo dicha fecha la de vencimiento del préstamo. El tipo de cuota de amortización de capital
será constante de OCHOCIENTOS ONCE EUROS Y TRES CÉNTIMOS (€ 811,03) cada una de ellas,
comprensiva de capital e intereses, calculada en función del tipo de interés actual y el periodo
ordinario de liquidación citado y, caso de ser la presente operación a tipo de interés variable, variando
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« al alza o baja en función de la variación de dicho tipo o si el periodo de liquidación fuera mayor o
menor al ordinario. El importe de las cuotas se obtendrá mediante la aplicación de la siguien e
fórmula: Cuota = 0 x (1 -t-ij^n x i / (1 +i)'^n 1 Donde: G es el capital pendiente de devolución, i es el tif □
de interés nominal en tanto por uno y n es el número de liquidaciones que faltan hasta el vencimien □
de la operación. Los intereses se devengarán día a día y su liquidación se producirá con a
periodicidad indicada anteriormente y mediante la aplicación de la fórmula siguiente: INTERéSES=
X R X T / 36.000; siendo 0 = Principal pendiente del préstamo, R = Tipo de interés anual nominal, T =
Número de días del periodo de liquidación computando meses naturales (cómputo ordinario anual ( e
365 dias y de 366 para los años bisiestos). A efectos obligacionales se hace constar que durante a
vigencia del préstamo, la parte prestataria podrá hacer pagos anticipados del capital prestac o
pendiente de devolución, parciales o totales, pagando los intereses devengados, que represente n
como mínimo el importe de una cuota y que producirían el efecto, a elección del prestatario, el efec o
de reducir el plazo de amortización, manteniéndose sin variación del importe de la cuota, sin perjuic o
de que esté posteriormente varíe, en su caso, por la revisión del tipo de interés, o bien el de reducir a
cuota permaneciendo en este caso invariable el plazo de amortización. En el supuesto de que : e
produzca tal pago anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonará sobre el importe d ̂ 1
capital objeto de la amortización anticipada, las compensaciones por amortización anticipada parcial o
total acordadas en esta escritura. Todos los pagos, de cualquier tipo, que deba efectuar la pat e
prestataria como consecuencia del presente contrato se efectuarán en cualquier oficina de a
ENTIDAD, sin necesidad de previo requerimiento, en una cuenta de la titularidad de la par e
prestataria. Las cantidades abonadas a los préstamos se aplicarán, en primer lugar, a las partid: s
vencidas en concepto de primas de seguros contratados y, una vez satisfechas éstas, a las partid: s
vencidas de mayor antigüedad, ya sean de intereses o de capital. Si las partidas de capital e interes' s
fueren de la misma antigüedad se aplicarán, por este orden, a los intereses de demora, a l< s
intereses ordinarios y, finalmente, al capital. No obstante lo anterior, los pagos imputados al capital t o
supondrán el de los intereses salvo que asi se hiciere constar expresamente en el recibo que expic a
la acreedora. QUINTA. TIPO DE INTERÉS DE DEMORA. En caso de que alguna de las cuotas ant: s
reseñadas para la amortización parcial del presente préstamo y el pago de sus Interes: s
remuneratorios no se hiciera efectiva a su correspondiente vencimiento por el Prestatario, el impor e
de la misma devengará dia a día, desde el siguiente a su vencimiento y hasta su total solvencia, i n
interés de demora a favor de ta Entidad calculado al tipo de interés nominal anual que resulte c e
incrementar (25,000) VEINTICINCO PUNTOS PORCENTUALES al tipo de interés remunerator o
aplicable en el momento del impago. El importe de los intereses de demora se obtendrá multiplicanr o
el importe de la cuota impagada por el tipo de interés de demora y el número de días transcurrid: s
desde el siguiente ai vencimiento y dividiendo el producto por 36.000. Lo establecido anteriormen e
para el supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar vencida la operación, y
en cuyo caso, el saldo deudor que resulte devengará el tipo de interés por demora indicado en es a
cláusula. SEXTA. MODIFICACIÓN DE COMISIONES Y COMPENSACIONES. 6.1 Las part: s
acuerdan que el presente préstamo, en lo sucesivo, devengará las siguientes comisiones y
compensaciones a cargo de la parte Prestataria y en favor de la Entidad: (i) Comisión p ¡r
Subrogación del uno por ciento 1,000%, con un importe mínimo de setecientos cincuenta 750,(0
euros, calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar objeto c e
subrogación en la garantía personal del deudor, que precisará aceptación expresa o tácita de a
Entidad, como consecuencia de la venta de las fincas hipotecadas. Dicha comisión se liquidará y
percibirá por la Entidad en el momento de aceptar la subrogación hipotecaria citada, (ii) Comisión c e
novación modificativa del cero con cuatrocientos por ciento 0,400%, con un importe mínimo < e
trescientos cincuenta 350,00 euros, excepto en aquellos casos en que la Ley establezca ur a
comisión máxima en los que el importe de la comisión se ajustará al máximo legalmente aplicable, : n
el supuesto de que la Entidad consintiera expresamente la novación modificativa de cualquiera de I: s
condiciones del préstamo. Dicha comisión será calculada sobre el importe del capital del préstan o
pendiente de amortizar y se liquidará y pagará en el momento de proceder a la formalización de a
modificación solicitada, (iii) Comisión por recibo impagado de treinta y cinco 35,00 euros, por k s
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gastos habidos en la redamación extrajudicial cada recibo impagado a ta fecha de pago prevista, sea
el impago total o parcial, corresponda a capital o intereses, o comprenda ambos conceptos, y se
liquidará y pagará en el momento de efectuar la reclamación. La comisión prevista en este último
apartado podrá ser modificada durante la vigencia del préstamo. En este supuesto, las nuevas
condiciones serán comunicadas al prestatario mediante la publicación de aquellas en un lugar visible
de todas y cada una de las oficinas de la Entidad durante los dos meses precedentes a la referida
modificación. Transcurrido este plazo sin mediar oposición expresa del prestatario se entenderán
tácitamente aceptadas quedando la Entidad en libertad para proceder a su modificación, (iv)
Compensación por desistimiento del contrato: en el caso de amortización de forma anticipada a las
fechas de pago previstas en la presente escritura, el prestatario vendrá obligado a compensar a la
Entidad por dicha amortización anticipada en la siguiente forma: durante los cinco primeros años del
contrato, contados a partir de la fecha de inicio del cómputo del plazo de duración del préstamo, será
del cero con cincuenta por ciento 0,50%, por amortización anticipada total y del cero con
cincuenta por ciento 0,50%, en el supuesto de amortización anticipada parcial, calculadas ambas
sobre el importe del capital que se amortice anticipadamente, transcurrido el plazo de cinco años
citado será del cero con veinticinco por ciento 0,25% en ei supuesto de amortización anticipada
total y del cero con doscientos cincuenta por ciento 0,250% en el supuesto de amortización
anticipada parcial, calculadas ambas también sobre el importe del capital que se amortice
anticipadamente. Cuando en el momento de la amortización anticipada, sea ésta total o parcial,
concurra alguna de las circunstancias de que el prestatario sea persona fisica y la hipoteca recaiga
sobre vivienda o que el prestatario sea persona juridica que tribute en ei Impuesto de Sociedades por
el régimen fiscal de empresas de reducida dimensión, la compensación a percibir tendrá un limite
máximo del cero con cincuenta por ciento 0,50% durante los cinco primeros años y del cero con
veinticinco por ciento 0,25% a partir del quinto año, a aplicar al capital pendiente de amortizar. Esta
compensación por desistimiento del contrato se devengará y liquidará en el momento de realizar el
reembolso, total o parcial, anticipado, (v) Compensación por riesgo de tipo de interés: En el supuesto
de tipo de interés fijo durante más de un año, si el prestatario solicita una amortización anticipada,
total o parcial, del capital del préstamo, se devengará una compensación por riesgo de tipo de interés
a favor de la Entidad y a cargo del Prestatario, ai tipo del cinco por ciento 5,00%, calculada sobre el
capital amortizado anticipadamente. Esta compensación se devengará únicamente si la amortización
anticipada genera una pérdida de capital para la Entidad. Se entenderá por pérdida de capital la
diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelación anticipada y el valor de
mercado de la presente operación. El valor de mercado de esta operación se calculará como la suma
dei valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisión del tipo de interés y del
valor actual del capital pendiente que quedaría en el momento de la revisión de no producirse la
cancelación anticipada. El tipo de interés de actualización será el de mercado aplicable al plazo
restante hasta la siguiente revisión. El tipo de interés de referencia que se empleará para calcular el
valor de mercado será el tipo de Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2,3,4,5,7,10,15,20 y 30
años (de los aquí indicados se aplicará el tipo de interés de referencia que más se aproxime al plazo
de préstamo hipotecario que reste desde la cancelación anticipada hasta la próxima fecha de revisión
del tipo de interés) publicados por el Banco de España y a los que se añadirá un diferencial que se
fijará teniendo en cuenta los más comunes aplicados para los préstamos hipotecarios para
adquisición de vivienda en España a diferentes plazos de amortización. En el caso de cancelación
parcial se le aplicará al resultado de la fórmula anterior el porcentaje del capital pendiente que se
amortiza. Esta compensación de devengará y liquidará en el momento de proceder a la cancelación,
total o parcial, anticipada. 6.2. El devengo de las comisiones y compensaciones antes citadas se
producirá sin perjuicio de! limite máximo legalmente establecido en el momento en que se devenguen,
en cuyo caso el importe de la comisión y/o compensación correspondientes se ajustará al máximo
legalmente aplicable. SÉPTIMA. RESOLUCIÓN ANTICIPADA POR LA ENTIDAD. La Entidad podrá
dar por vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo,
y en tal caso podrá ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecución que correspondan
frente a la parte prestataria y demás obligados en razón del presente contrato o como consecuencia
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*  de las garantías prestadas a favor de la Entidad, que podrá reclamar ta totalidad de las cantidadt s
adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses, incluso los de demor a,
gastos y costas procesales, en los casos siguientes: 1°. La demora en el pago de, al menos, trf s

•  plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligación de pago o un número de cuotas tal qi e
•  suponga que el deudor ha Incumplido su obligación por un plazo, al menos, equivalente a tres mese

2°. El Impago de las comisiones y compensaciones establecidas en esta escritura, sollcitanc o
expresamente las partes, en este acto, 3°. El impago de las primas del seguro de daños sobre la s
finca/s hipotecada/s que habrá de concertar la prestataria en los términos y condiciones estabíecidí s
en la presente escritura, o el impago de las contribuciones e impuestos que graven la/s finca/s y e n
particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles. 4°. El arrendamiento del bien hipotecado, cuando 5 e
trate de viviendas, por una renta anual que su capitalización al tanto por ciento resultante c e
incrementar en dos puntos el interés legal del dinero el día de formalizarse el arrendamiento, Sf a
inferior a la total responsabilidad hipotecaria, e igualmente, en el arrendamiento de cualquier ciase c e
finca, la percepción de rentas bajas o anticipadas sin expresa autorización de la entidad Acreedor i.
5°. El impago a la Comunidad de Propietarios de las cuotas correspondientes a los gastos generalí s
para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no se« n
susceptibles de individualización, dado que dichos créditos gozan de la preferencia que les reconor e
el art. 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal. En cualquier caso ( e
resolución anticipada y con efecto a partir de la última fecha de devengo, los intereses dejarán t e
devengarse de forma periódica pasando a devengo diario y calculándose su importe en la forma y ti; o
antes reseñada para los intereses de demora, considerando, para obtener el tipo resultante de a
suma allí expresada, el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de vencimien o
anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso de producirse el vencimiento anticipado por impago < e
cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora. De igual forma se procede á
cuando el Prestatario quiera amortizar de forma anticipada parte del principal del préstamo, pero só o
en relación con la cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto. OCTAVA. SALD 3
RECLAMABLE. Para el supuesto de reclamación judicial, las partes acuerdan expresamente que íl
saldo reclamadle será aquel que certifique la Entidad en documento fehaciente, en el que : e
expresará el principal pendiente de amortización, los intereses remuneratorios devengados y r o
satisfechos por el deudor, asi como los de demora pendientes de pago. Este cálculo deberá indicar
tipo de interés aplicado, asi como el número de días transcurridos desde el impago. Asimismo, si
fuera procedente, este cálculo se fraccionará con el fin de indicar ios diferentes tipos de interi s
aplicables, Et cálculo practicado de esta forma se considerará ajustado a lo convenido en el presen e
contrato, DÉCIMA. SUBSISTENCIA DE PACTOS NO MODIFICADOS. Las partes compareciente s,
manifiestan expresamente su aceptación a las modificaciones efectuadas en este document >,
quedando subsistentes todas las cláusulas y pactos no modificados expresamente. DüODÉCIM u
GASTOS. Todos los gastos e Impuestos que en esta fecha o en el futuro graven operaciones como a
presente, así como en general cualquier gasto necesario para la formalización, desarrollo y ejecucic n
del presente contrato, incluyéndose los gastos e Impuestos que se originen por la emisión de tantc s
traslados a efectos informativos o copias simples como partes intervienen en el presente contrato, 15i
como por la obtención de tantos testimonios o copias auténticas con o sin efectos ejecutivos, ser n
precisos para instar la reclamación judicial o extrajudicial de este contrato, serán de cuenta y carr o
del Prestatario, con la sola excepción de aquellos casos en que una norma de carácter Imperati' o
determine que los referidos gastos y/o impuestos no se les pueden repercutir o que hayan (e
asumirse por otras personas, situaciones éstas en que se cumplirá lo que la indicada norma estipu
Serán en cualquier caso a cargo del Prestatario los gastos de correo correspondientes al envío de a
documentación relacionada con el presente contrato y al envió periódico de los recibos de pago. En jl
supuesto de que no se atendiese a las iniciales gestiones realizadas por la Entidad para el cobro ( e
los pagos no satisfechos a su vencimiento y, en su caso, de los saldos deudores y responsabilidadf s
accesorias a favor de la Entidad, el/los titular/es acepta/n expresamente que la Entidad puer a
encargar a un tercero, persona física o jurídica, distinta a aquella Entidad Financiera, la realización c e
nuevas gestiones encaminadas a procurar et cobro de los mismos, debiendo en tal caso el/i( s
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titular/es reintegrar a la Entidad el importe que por esta gestión facture el tercero encargado del
recobro. A tal efecto el/los titulares de esta operación autorizan irrevocablemente a la Entidad a que
pueda adeudar el importe facturado por el tercero encargado del recobro, incluyendo los impuestos
correspondientes, directamente en la cuenta corriente vinculada a esta operación o en otra abierta a
nombre del/los titulares, siempre que no supere una cantidad igual al diez por ciento de la cantidad de
deuda recobrada a resultas de tales gestiones. En cualquier caso, a requerimiento del/los titular/es de
la operación, la Entidad les justificará documentalmente el importe que por este concepto le/s
repercuta. Con independencia de lo anterior, en todo caso el/los titular/es deberán reintegrar a la
Entidad todos los gastos en que ésta deba incurrir para preparar la reclamación Judicial del saldo
deudor, tales como notas simples y demás gastos de averiguación patrimonial, certificaciones de
deuda, gastos de notificación de saldo deudor, intervenciones de fedatario público y peritaciones: así
como los Judiciales que por decisión del Tribunal o por mandato de ia ley resulten a cargo del/los
deudor/es. Las fincas objeto de la presente garantía habrán de estar aseguradas durante la vigencia
de! préstamo con seguro individualizado contra los daños propios de la naturaleza de la finca dada en
garantía, la cual habrá de estar asegurada por una cantidad no inferior a su valor pericial, en las
condiciones que establece el artículo 8 de la Ley 2/81, de 25 marzo, y el artículo 30 del R.D. 685/82,
de 17 de marzo, de regulación del mercado hipotecario. El beneficiario del referido seguro deberá ser
la Entidad durante toda la vigencia del préstamo. La contratación del referido seguro individualizado
en los términos indicados es circunstancia determinante de la aprobación y otorgamiento del presente
contrato, viniendo el prestatario obligado, durante la vigencia del contrato, a exhibir a la Entidad
dentro del mes siguiente al día de la fecha de pago de la prima correspondiente, ei recibo acreditativo
de tal pago. La citada póliza de seguro individualizada se mantendrá durante toda la vigencia del
préstamo. Las primas del seguro citado serán a cargo del prestatario, quedando facultada ia Entidad,
de forma expresa e irrevocable, para, por cuenta del prestatario, pagar las primas que del seguro
impague el prestatario o. también por cuenta del prestatario, contratar el seguro sí la parte prestataria
no lo hiciera o se cancelara; de forma que, durante toda la vigencia del préstamo la/s finca/s objeto de
hipoteca permanezcan aseguradas en tales condiciones y mediante dicho seguro individualizado,
siendo el incumplimiento de tales requisitos, aunque fuera de forma parcial, causa de vencimiento
anticipado del préstamo. El Prestatario autoriza a la Entidad desde este momento para que se
carguen estos gastos e impuestos en sus cuentas de libre disposición o en la cuenta vinculada a este
contrato. DECIMOQUINTA. CONSECUENCIAS EN CASO DE IMPAGO. El impago a su vencimiento
de cualquiera de las obligaciones de pago a cargo del Prestatario y, en su caso, de sus Fiadores,
tendrá las consecuencias previstas en este contrato y las que legalmente correspondieren, entre las
que caben destacar las siguientes: El devengo de los intereses de demora, al tipo pactado, y siempre
dentro de los máximos legalmente establecidos. El devengo de la comisión por reclamación de
posición deudora. La repercusión, en su caso, de los gastos de las gestiones de recobro extrajudicial
efectuadas por terceros por encargo de la Entidad. El vencimiento anticipado de la operación. La
ejecución de las garantías en su caso, prestadas, a favor de la Entidad. El pago de los gastos e
impuestos repercutidles que sean precisos para instar la reclamación Judicial o extrajudicial de este
contrato, a menos que una norma de carácter imperativo determine que no se pueden repercutir a la
parte deudora. La reclamación Judicial del saldo deudor y el consiguiente embargo de bienes y
derechos titularidad de quienes resulten obligados al pago frente a la Entidad en virtud de lo previsto
en este contrato. El pago de las costas y gastos Judiciales que por disposición legal o resolución de
un Tribunal resulten a cargo de los deudores, dentro de los máximos, en su caso, legalmente
establecidos. En todo caso, en el supuesto de ejecución de vivienda habitual las costas exigióles ai
deudor ejecutado no podrán superar el 5 por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda
ejecutiva El alta de los intervinientes de la operación en ficheros relativos al cumplimiento o
incumplimiento de obligaciones dinerarias, lo que podría dificultar la obtención de nuevos créditos.
DECIMOSEXTA. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS. En cumplimiento de
lo previsto en los artículos 682 y 683 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la parte Prestataria, de ahora
en adelante, señala como domicilio único para la práctica de los requerimientos y notificaciones a que
haya lugar, el siguiente domicilio en España: 0/ MARIA TUDFOR 34, 2°D, 28050 MADRID.
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"  DECIMOCTAVA. DECLARACIONES FINALES DEL PRESTATARIO. El Prestatario declara que, en
caso que se hubieren pactado límites mínimos o máximos de tipo de interés como cláusulas techo
suelo, la Entidad les ha Informado que implican limitaciones a la variabilidad a la baja o al alza del tit

•  de interés, operando, en todo caso como un tipo de interés mínimo o máximo fijo durante toda
vigencia del préstamo. Estos limites, especialmente aquel que se pacta como tipo de interés mínim
que estarán vigentes durante toda la vigencia del presente préstamo, puede dejar sin efecto \í
variaciones del tipo de interés a la baja, pactadas en el presente contrato, o hacerlas imperceptible
Se ha recogido en la Ficha de Información Personalizada para el caso de que el Prestatario sea ur
persona física, el tipo de interés máximo y mínimo a aplicar y la cuota de amortización máxima
mínima, aceptando expresamente dichas condiciones y que las mismas constituyen parte del prec
de la presente operación. Asimismo, el Prestatario declara que la Entidad le ha facilitado de forrr
individualizada toda la información y explicaciones necesarias relativas a las características de
presente operación, que la misma ha estado a su disposición en cualquier oficina de la Entidad y €
su página de Internet, donde ha podido consultarla, asi como de los efectos específicos que conlle\
su contratación, incluidas las consecuencias en caso de impago previstas en este contrato y las qi
legalmente sean de aplicación, todo lo cual le ha permitido realizar una adecuada valoración de es
préstamo y tomar libremente la decisión de suscribir el presente contrato por ajustarse a si
intereses, a sus necesidades y a su situación financiera. Asimismo, el Prestatario, caso de que
trate de una persona jurídica, declara conocer y haber sido informado por la Entidad que la presen
operación queda fuera del ámbito de aplicación de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, (
transparencia y protección del cliente de servicios bancarios. En su virtud INSCRIBO a favor (
BANCO MARE NOSTRUM, S.A., su derecho de modificación y ampliación de hipoteca, en
términos relacionados, habiéndose recogido expresamente el convenio de vencimiento anticipado (
la deuda por impago de alguno de los plazos.- Asi resulta del Registro y de una escritura autorizar
ante el Notarlo de Madrid, Don Luis A. Garay Cuadros, el dos de octubre del año dos mil trec
número de protocolo 2684,- Copia autorizada en soporte electrónico de dicha escritura tuvo entrar
telemáticamente en este Registro a las once horas treinta minutos, del día tres de octubre del año dr
mil trece, y fue presentada en el libro Diario 43, habiendo causado el asiento de presentación 969 c i\
Diario. Una primera c»pia autorizada de dicha escritura en soporte pape! fue aportada el cuatro c
noviembre del año dos mil trece, según consta al margen de dicho asiento, resultando de esta últirr
la declaración-liquidación del impuesto.- Autollquidado y archivada la Carta de Pago - Benidorm
Firmado digitalmente por RUTH JUSTE RIBES registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD
BENIDORM 1, el catorce de Noviembre del año dos mil trece (2030430650163C48).

MODIFICADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo oue conforme al articu

130 de la Lev Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecución incoado, son tos siauienti s

según traslado literal del asiento: " URBANA.- Descrita en su inscripción 1*.- CARGAS.- Gravada
con la hipoteca de la inscripción 2® de la finca 48,042, al folio 47, del tomo 989, libro 597, distribuit a
según más extensamente consta en la anterior inscripción 1®, modificada y ampliada según 1: s
Inscripciones 2® y 4® y que se modifica y amplia por la presente y la afección que consta al margen c
la inscripción 4®,- Libre de arrendamientos.- IDUFIR: 03043000197681 .- Referencia Catastn
8304105YH4780S01910G.- Esta finca no esta coordinada gráficamente con el Catastro, ce
conformidad con los arts 9, 10 y 109 de la LH - TITULARIDAD: 'VIRCrS 2007, S.L". Tiene u
domicilio social en Valdemoro (Madrid), calle Marie Cuñe, número 594. Número de Identificacit n
Fiscal: B 85137297. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 24.591, Folio 9, Hoa
M442562. Fue constituida, por tiempo indefinido, en escritura autorizada para et protocolo del notar o
de Leganés, Don PedroFrancisco García Sevillano, el día veintidós de junio de dos mil siete, núme o
3.221 de Protocolo, es dueña de la finca de este número, según la anterior inscripción 3®, en la que e
subrogo con la hipoteca constituida sobre la finca de este número y relacionada en el anteri ir
apartado "cargas", a favor de la Caja de Ahorros de Murcia, y ahora estando debidamen e
representada por su administrador único DON MANUEL GOZALO DOMÍNGUEZ, cargo para el qi e
fue nombrado, por tiempo indefinido, en la referida escritura de constitución, inscrita en el RegisI

llllllllllllll
C.S.V. : 20304312BA1BOC92

llllillillllllllilllllllllílllllllllll ll
C.S.V. : 20304312B&1BOC92

lillllillllilllillllllllillllil ll
C.S.V. : 20304312BK1B0C92



Mercantil, que ha sido exhibida al Notario autorizante de la presente y considera suficiente, acuerda,
previo manifestar que la finca de este número y sobre la que se formaliza el derecho real de
hipoteca que garantiza el presente préstamo no constituye o va a constituir su vivienda habitual y
junto con la CAJA DE AHORROS DE MURCIA HOY "BANCO MARE NOSTRUM, S.A.", domiciliada
en Madrid, Paseo de Recoletos, número 17. Con Número de Identificación Fiscal: A86104189, Fue
constituida por las entidades Caja General de Ahorros de Granada, Caja de Ahorros de Murcia, Caixa
D'Estalvis del Penedes y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares (Sa Nostra), mediante
escritura autorizada para el protocolo del Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, el veintidós
de diciembre de dos mil diez, número 1.645 de protocolo, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al Tomo 28.378, Folio 1, Hoja M511037. Está inscrita en el Registro de Bancos y Banqueros del
Banco de España con el número 0487. "BANCO MARE NOSTRUM, S.A." es la Sociedad Central del
Sistema Institucional de Protección (SIP), constituido con fecha uno de julio de dos mil diez, en
escritura autorizada ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, número 793 de protocolo,
al que se adhirió el propio Banco el 22 de diciembre de 2010. al amparo de la letra d) del número 3,
del artículo 8, de la Ley 13/1985, de 25 de mayo, de coeficientes de inversión, recursos propios y
obligaciones de información de tos intermediarios financieros, según la redacción dada a la misma por
el Real Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio. Dicho SIP está integrado por las Cajas de Ahorros
siguientes: Caja de Ahorros de Murcia, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de
Granada y Caixa de Balears -Sa Nostra. al que se adhirió Banco Mare Nostrum, S.A. en la fecha
indicada. De conformidad con los acuerdos adoptados por los órganos competentes de las Cajas, y
previa obtención de las autorizaciones administrativas pertinentes, Banco Mare Nostrum, S.A.. en su
condición de Sociedad Central del Grupo, es la entidad de crédito a través de la cual las Cajas van a
ejercer de forma indirecta su actividad financiera, en los términos previstos en el articulo 5 del Real
Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio, de órganos de gobierno y otros aspectos del régimen jurídico de
las Cajas de ahorros. En escritura autorizada para el protocolo del Notario de Madrid, Don Antonio
Morenés Giles, el catorce de septiembre de dos mil once, número 1.119 de protocolo. Caja General
de Ahorros de Granada. Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalvis de Penedes y Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Baleares -Sa Nostra, segregaron y transmitieron en bloque a BANCO MARE
NOSTRUM, S.A., el conjunto de elementos patrimoniales principales y accesorios que componen el
negocio financiero de las Cajas, entendido en el sentido más amplio, esto es la totalidad de los
activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativas con excepción de (i) la participación de cada
Caja en el Banco y (íi) los activos y pasivos afectos a la obra benéficosocíal de cada una de ellas. En
la misma escritura de segregación antes reférida, y no obstante haber otorgado "BANCO MARE
NOSTRUM, S.A." apoderamientos a muchos de sus empleados -con los números 1649/10, 783/11,
784/11, 785/11, 786/11 y 999/11 otorgados ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, esa
entidad decidió, además, asumir como propios los apoderamientos que tenían otorgados con
anterioridad las Cajas constituyentes, declarándolos en vigor como si hubiesen sido directamente
otorgados por el Banco constituido con el fin de mantener sin interrupción alguna la operatividad y
actividad que vienen desarrollando las Cajas y sus sucursales, en ejecución de los acuerdos
adoptados por las Juntas Generales de Accionistas de Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalvis
del Penedés, Caja General de Ahorros de Granda, Sa Nostra Caixa de Balears y del Banco ("Banco
Mare Nostrum, S.A."). éste último asumió como propios los apoderamientos otorgados por Caja de
Ahorros de Murcia, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de Granada y Sa Nostra
Caixa de Balears. a favor de: (i) los distintos apoderados por medio de los cuales las Cajas han
venido realizando en el tráfico jurídico los actos propios de su actividad financiera (incluyendo los
apoderamientos para otorgar avales y garantías ante la Caja General de Depósitos del Ministerio de
Economía y Hacienda, y ante la Caja de la Tesorería Central de la Comunidad de Madrid; y de (ii) los
letrados y procuradores que las representan en los distintos procedimientos que se siguen ante los
Tribunales de Justicia y de cualesquiera Organismos Públicos. De este modo, tales apoderamientos
continuarán en vigor con su misma extensión actual, lo mismo que si hubieran sido conferidos por el
Banco como poderes propios de éste, en tanto no sean expresamente revocados, estando
debidamente representada por DON JUAN MANUEL PUERTA AMURRIO, en virtud de poder que le
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Ir

•  confirió Don Carlos Egea Krauel, apoderado de la entidad, otorgada ante el Notario de Madrid De n
Antonio Morenés Giles, el veintiuno de junio de dos mil once, número 785 de su protocolo y qi e
causó la inscripción 19* en el Regitsro Mercantil, que ha sido exhibido al Notario autorizante de a

•  presente y considera suficiente, la MODIFICACIÓN Y AMPLIACIÓN de la hipoteca relacionada, o
•  que formaliza con arreglo a las siguiente CLÁUSULAS, entre otras que no se recogen en el cuerp o

de la inscripción; PRIMERA. SALDO PENDIENTE DE AMORTIZACIÓN El principal pendiente c e
amortizar del préstamo, tras el pago del último recibo efectivamente pagado correspondiente al d a
uno de diciembre de dos mil quince 01/12/2015, asciende a 112.571,26 € (CIENTO DOCE M L
QUINIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON VEINTISEIS CÉNTIMOS DE EURO). SEGUND i.
NOVACIÓN DEL PRÉSTAMO (I) Ampliación de capital y de responsabilidad hipotecaria. El princip a!
del préstamo inicialmente pactado se amplía en la cantidad de 10.620,00 € (euros) (DIEZ M L
SEISCIENTOS VEINTE EUROS), de forma que, habida cuenta que el capital pendiente (e
amortización del préstamo con anterioridad a este acto era de 112.571,26 € (euros) (CIENTO DOC E
MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON VEINTISEIS CÉNTIMOS DE EURO), tras a
presente ampliación, el nuevo capital pendiente de amortización a partir del dia de hoy será c e
123.191,26 € (euros) (CIENTO VEINTITRES MIL CIENTO NOVENTA Y UN EUROS CO ̂
VEINTISEIS CÉNTIMOS DE EURO). El importe objeto de ampliación queda abonado en una cuen a
especial contable únicamente disponible por parte del prestatario, cuando se cumpla la condicic n
suspensiva pactada por la presente. El capital prestado, tras la ampliación ahora pactada, en uni< n
de sus intereses, se satisfará a la Entidad en condiciones pactadas en la escritura pública c e
préstamo objeto de novación con las modificaciones introducidas pro la presente. La presen e
ampliación de préstamo devenga en favor de la Entidad y a cargo de la parte Prestataria, quií n
autoriza el adeudo en su cuenta, una Comisión en concepto de Apertura por la ampliación del 0,00 'o
(por ciento), calculada sobre el principal objeto de la ampliación, con un importe minimo de 0,00 €
(euros). Dicha comisión se liquida y percibe por la Entidad por una sola vez y en esta misma fech i.
De conformidad con lo anterior, la parte Prestataria, constituida por la mercantil VIRGIS'S 2.007 S. .,
conjunta y solidariamente, constituye hipoteca a favor de la Entidad, que acepta, en función de k s
importes ampliados, sobre esta finca, modifica y amplia la responsabilidad hipotecaria inicialmen e
atribuida a la finca, no sólo por principal, sino también por intereses ordinarios, de demora, por costi s
y gastos y, en su caso, por el resto de conceptos, pasando a ser la total responsabilidad hipotecar a
por la que responderá la misma, desde ahora, la detallada en los apartados siguientes: A) Con o
consecuencia de la ampliación del principal, los conceptos se amplían de la siguiente manera: DIE Z
MIL SEISCIENTOS VIENTE EUROS 10.620,00 € (euros) por principal. DOS MIL SEISCIENTC S
CINCUENTA Y CINCO EUROS 2.655,00 € (euros) para costas y gastos y, para el caso de ejecucir n
extrajudicial, también los honorarios notariales y los gastos habidos por los distintos trámites seguid< s
en dicha ejecución (en adelante 'para costas y gastos'). TRESCIENTOS DOS EUROS con SESENl \
Y SIETE CÉNTIMOS 302,67 € (euros) para intereses ordinarios o remuneratorios. Tres años < e
intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido en la cláusula de "Intereses de demora", si
bien, a los únicos y exclusivos efectos de determinar un máximo de responsabilidad hipotecaria p ¡r
intereses de demora, éstos sólo quedarán garantizados hipotecariamente hasta un máximo de M L
OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS con CUARENTA Y TRES CÉNTIMOS 1.880,43 € (euroí)
QUINIENTOS TREINTA Y UN EUROS 531,00 € (euros) para prestaciones accesorias, a fin (e
garantizar el pago de la compensación por desistimiento y comisiones establecidas en la cláusL a
cuarta que seguidamente se detallan: comisión por subrogación del deudor, comisión de recibe s
impagados y para los supuestos en los que no resulte de aplicación la compensación p ¡r
desistimiento, la comisión por reembolso anticipado parcial y total, y la comisión por subrogación en a
posición acreedora según Ley 2/94, de 30 de marzo (en adelante 'para prestaciones accesorias' ).
Total responsabilidad asignada a la finca por la ampliación de capital por la disposición de capit si
realizada por el prestatario en este acto.QUINCE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE EURC S
con DIEZ CÉNTIMOS 15.989,10 € (euros). 6) Responsabilidad tras la ampliación del princip: I.
Como consecuencia de la ampliación y demás conceptos citados, la finca hipotecada quec a
respondiendo de la siguiente forma, según aceptan las partes contratantes: CIENTO CUARENTA Y
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NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS con DIECINUEVE CÉNTIMOS 149.862,19
€ (euros) por principal. TREINTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS con
CINCUENTA Y CINCO CÉNTIMOS 37.465,55 € (euros) para costas y gastos. CUATRO MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y UN EUROS con SIETE CÉNTIMOS 4.271,07 € (euros) para Intereses
ordinarios o remuneratorios. Tres años de intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido
en la cláusula de "Intereses de demora", si bien, a los únicos y exclusivos efectos de determinar un
máximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos sólo quedarán garantizados
hipotecariamente hasta un máximo de VEINTISÉIS MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS
con TREINTA CÉNTIMOS 26.535,30 € (euros). SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES
EUROS con ONCE CÉNTIMOS 7.493,11 € (euros) para prestaciones accesorias. Total
responsabilidad asignada a la finca indicada por las ampliaciones operadas, DOSCIENTOS
VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE EUROS con VEINTIDÓS CÉNTIMOS 225.627,22 €
(euros). Valoraciones de las fincas Las partes No modifican y se reiteran en este acto, y a los efectos
oportunos, en el último Valor de Tasación a efectos de Subasta que se halle inscrito en el Registro de
la Propiedad con relación a la finca hipotecada y por razón del préstamo objeto de la presente
novación. (11) Plazo El capital prestado, en unión de sus intereses, se satisfará a la Entidad en
cuatrocientas ochenta 480 cuotas constantes de capital e intereses, como consecuencia de la
ampliación del plazo en trescientos un 301 meses, pagaderas por meses vencidos, siendo la fecha
del próximo pago el día uno de enero de dos mil dieciséis 1/1/2016 y la del último vencimiento el
día UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL CINCUENTA Y CINCO 1/12/2055. Dichas cuotas variarán,
en su caso, como consecuencia de la revisión del tipo de interés o si se liquidara un periodo de
tiempo diferente al que resulte de la periodicidad citada. (Mí) Modificación del tipo de interés Se
modifica el tipo de interés nominal anual aplicable al capital prestado pendiente de devolver, el cual,
desde el día uno de diciembre de dos mil quince 01/12/2015 y hasta la fecha de próxima revisión
del tipo de Interés, que corresponde con el día uno de diciembre de dos mii dieciséis 1/12/2016,
comprendiendo las cuotas entre el uno de enero de dos mil dieciséis 1/1/2016 la primera y el uno
de diciembre de dos mii dieciséis 1/12/2016 la última, será del uno con setecientos cincuenta
1,750 por ciento. Transcurrida esta fecha de próxima revisión del tipo de interés se iniciará una
segunda fase de interés que comprende el resto del plazo de la operación, la cual se subdivide en
periodos de interés fijo sucesivos de un año de duración cada uno de ellos, a excepción, en su caso,
del último, cuya duración será igual al tiempo que quede desde la última revisión hasta el vencimiento
final de la operación. El tipo de interés que se aplicará a cada uno de los periodos de interés que
comprenden la segunda fase será el que resulte de la revisión en la forma y con los efectos previstos
en ¡a cláusula de REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS del presente documento. A efectos
informativos, se hace constar que el tipo de interés efectivo anual pospagable o Tasa Anual
Equivalente (T.A.E. Variable) es del 1,695 por ciento. (IV) Revisión del tipo de interés Se acuerda
que el tipo de interés aplicable al préstamo será variable y se revisará con una periodicidad anual, a
partir de la fecha de próxima revisión, que queda establecida en el día uno de diciembre de dos rnil
dieciséis 1/12/2016, a cuyo fn las partes modifican el pacto de REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS
de la escritura de préstamo hipotecarlo descrita en el Antecedente I de este documento o, caso de no
existir, lo incorporan, pacto el cual, en lo sucesivo, tendrá la redacción del contenido literal siguiente;
REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS. Cuando corresponda la revisión del tipo de interés, el tipo de
interés nominal aplicable al préstamo para cada uno de los períodos de Interés se determinará de
conformidad con el sistema siguiente: índice referenctal principal: El tipo de interés nominal anual
será revisado cada periodo de interés, tomando como tipo la referencia interbancaria a un año
(EURIBOR), publicada en el Boletín Oficial del Estado, la cual consiste en la media aritmética simple
de los valores diarios de los días con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la
Federación Bancaria Europea para las operaciones de depósitos en euros a plazo de un año
calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar
calificación. índice referencial sustitutivo: Si por cualquier circunstancia se dejara de publicar el índice
de referencia citado, y en tanto no cesen las causas de tal falta de publicación, se utilizará con
carácter subsidiario el tipo medio de los préstamos hipotecarios a más de tres años del conjunto de
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V entidades (IRPH conjunto de entidades), definido como la media simple de los tipos de interés medit s
ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de pía; o
igual o superior a tres años para adquisición de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovad? s
por los bancos, las cajas de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se refie e
el índice. Dicho índice, igualmente se elabora y publica mensualmente por el Banco de España en íI
B.O.E. En caso de tener que aplicarse el tipo sustítutivo, este se mantendrá vigente hasta que i e
disponga del Indice de referencia Interbancario a un año (EURIBOR) nuevamente publicad >.
Asimismo, en el supuesto de no publicación del tipo sustitutivo, a cada uno de los períodos de Ínter* s
siguientes se aplicará el último tipo de Interés vigente, el cual se mantendrá fijo hasta que, a tenor * e
lo pactado, sea factible su variación. Determinación del índice: Para determinar el tipo de inter* s
nominal anual que será de aplicación a cada periodo de interés sucesivo se tomará como base, (e
los señalados en los apartados anteriores, el tipo publicado como TA.E. sin conversión alguna, y qi e
se corresponda con el del segundo mes inmediatamente precedente a aquel en que se deba inici ir
un nuevo periodo de interés. La revisión sólo afectará a las liquidaciones del periodo de inter* s
siguiente a la fecha de revisión. Margen a adicionar al índice de referencia: En el supuesto que i\
índice de referencia sea el Indice interbancario a un año (EURIBOR), el nominal publicado más íl
margen de uno con quinientos 1,500 puntos porcentuales será el tipo de interés nominal aplicab e
al préstamo. Si se tratara del IRPH conjunto de entidades, el margen a añadir al tipo publicado con o
TA.E., sin conversión alguna a nominal, será de cero con doscientos 0,200 puntos porcentuale >.
En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme a lo establecido e n
esta cláusula, procediera la aplicación de dos tipos de interés distintos, se liquidará todo el periodo al
tipo de interés que resulte después de haberse producido la modificación, según los térmín* s
anteriormente expresados. La Entidad, atendiendo a la situación del mercado y como acto de me a
liberalidad, se reserva la decisión de no efectuar revisión durante un período o varios períodc s
consecutivos en el caso de que ésta sea en perjuicio de la parte prestataria y sin que ello supon* a
renuncia a las revisiones que con posterioridad correspondan según lo pactado. Publicación de I* s
tipos de referencia: A todos los efectos los tipos de interés, tanto el índice de referencia princip il
c»mo el sustitutivo podrán conocerse y acreditarse mediante la publicación que a estos efect* s
efectúa el Banco de España en el Boletín Oficial de Estado. El prestatario, asimismo, podrá tom ir
conocimiento y obtener la información pertinente del tipo de interés, en cualquiera de las oficinas de a
Entidad, mediante manifestación a la misma, o a persona por ella autorizada, y entrega, si asi o
solicitara, de nota escrita y sellada comprensiva de aquella información, pudiendo la Entidad exigir a
firma del duplicado. Todo ello sin perjuicio de que la Entidad remita, por correo ordinario, la cita* a
Información al prestatario, directamente a su domicilio. Disconformidad de la parte deudora a los tip* s
de Interés aplicables resultantes de la revisión: La variación de intereses se aplicará de forn a
automática una vez transcurrido el plazo de quince días naturales contados a partir de la fecha < e
revisión sin que el prestatario haya manifestado oposición alguna en contrario. El prestatario, en caí o
de oposición, tendrá derecho, dentro del citado plazo de quince días naturales, a la cancelación de a
operación al tipo de interés vigente anterior a la variación operada, oposición ésta que debe á
comunicar por escrito a la Entidad dentro del referido plazo de quince días. En tal caso el prestatat o
vendrá obligado a cancolar anticipadamente el préstamo en un plazo de un mes, contados a partir * e
la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo; (jurante cuyo plazo los intereses se satisfarán al ti|: o
anterior. Si una vez transcurrido el indicado plazo de un mes el prestatario no hubiera cancelado íI
préstamo, se entenderá que renuncia a la facultad de desistimiento antes referida, aplicándose, (n
este caso, el nuevo tipo de interés nominal que resulte desde la fecha de revisión pactad i.
Responsabilidad de la parte deudora: En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo de interés que resul e
por aplicación de lo previsto en este pacto, no podrá superar el máximo del doce 12,000 por cien o
nominai anual. Respecto a la parte deudora, cx>nforme a la Ley, la responsabilidad será ilimita* a
salvo que se acuerde un tipo de interés máximo, caso éste en el que la obligación por ínteres s
ordinarios de la parte deudora se limitará al tipo máximo que se establece en el apartado siguiente * e
Tipo de interés máximo de la presente escritura. (IV bis) Pacto de supresión de los tipos de ínter s
mínimo y máximo. Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto, con efectos desde la siguien e
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liquidación de intereses, los tipos de interés mínimos y máximos aplicados ai presente préstamo,
mostrando su conformidad a la Entidad a las liquidaciones efectuadas y autorizando para realizar las
operaciones contables necesarias. (V) Pacto de supresión de la bonificación del tipo de interés por
vinculación con la entidad Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto las reducciones del
diferencial que, en su caso, por vinculación con la Entidad, se establecieron para el presente
préstamo, por lo que, en todo caso, durante el resto de vigencia del préstamo, el diferencial citado en
el apartado anterior permanecerá inalterable. (VI).COMISIÓN DE MODIFICACIÓN. La/s anterior/es
modificación/es de condiciones financieras devenga/n a favor de la ENTIDAD y a cargo de la parte
PRESTATARIA, una comisión de modificación de cero por ciento 0.00 %, con un mínimo de cero
por ciento 0.00 euros. Esta comisión se devenga, liquida y percibe por la ENTIDAD en fecha esta
misma fecha. TERCERA. AMORTIZACIÓN DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES Como
consecuencia de las modificaciones acordadas queda modificada la cuota que deberá pagar la parte
Prestataria para ia amortización parcial del capital pendiente de amortización del préstamo y el pago
de sus intereses, ia cual, en lo sucesivo será la que se indica en esta cláusula quedando en su
consecuencia modificado el pacto de amortización de la escritura de préstamo hipotecario. El capital
prestado pendiente de amortizar y los intereses correspondientes se satisfarán a la Entidad por la
parte prestataria conforme a lo reflejado en el Apartado PLAZO de la Estipulación II NOVACIÓN DEL
PRÉSTAMO de este documento y, sin perjuicio de lo anterior, como a continuación se indica. El
capital prestado pendiente de amortizar se satisfará a ia Entidad en (480) CUATROCIENTAS
OCHENTA cuotas, conforme al tipo de cuota que a continuación se indica, pagaderas con
periodicidad mensual, siendo ia fecha de próximo pago de las cuotas el día uno de enero de dos mil
dieciséis 01/01/2016 y así sucesivamente en igual fecha para ios siguientes pagos conforme a la
indicada periodicidad, hasta el dia uno de diciembre de dos mil cincuenta y cinco 01/12/2055 en
que se satisfará ia última cuota, siendo dicha fecha la de vencimiento del préstamo. El tipo de cuota
de amortización de capital será constante de 358,67 € (euros) (TRESCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO EUROS CON SESENTA Y SIETE CÉNTIMOS DE EURO) cada una de ellas, comprensiva de
capital e intereses, calculada en función de! tipo de interés actual y el periodo ordinario de liquidación
citado y, caso de ser ia presente operación a tipo de interés variable, variando al alza o baja en
función de la variación de dicho tipo o si el periodo de liquidación fuera mayor o menor al ordinario. El
importe de las cuotas se obtendrá mediante la aplicación de la siguiente fórmula: Cuota = C x (i+ij'^n
X i / (1+i)'^n 1 donde C es el capital pendiente de devolución, i es el tipo de interés nominal en tanto
por uno y n es el número de liquidaciones que ̂ Itan hasta el vencimiento de la operación. Los
intereses se devengarán día a día y su liquidación se producirá con la periodicidad indicada
anteriormente y mediante la aplicación de ia fórmula siguiente: INTERESES = C x R x T / 36.000;
siendo C = Principal pendiente del préstamo, R = Tipo de interés anual nominal, T = Número de días
del periodo de liquidación computando meses naturales (cómputo ordinario anual de 365 días y de
366 para los años bisiestos). A efectos obligacionales se hace constar que durante la vigencia del
préstamo, la parte prestataria podrá hacer pagos anticipados del capital prestado pendiente de
devolución, parciales o totales, pagando los intereses devengados, que representen como mínimo el
importe de una cuota y que producirían el efecto, a elección del prestatario, el efecto de reducir el
plazo de amortización, manteniéndose sin variación del importe de la cuota, sin perjuicio de que esté
posteriormente varíe, en su caso, por la revisión del tipo de interés, o bien el de reducir ia cuota
permaneciendo en este caso invariable el plazo de amortización. En el supuesto de que se produzca
tal pago anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonará sobre el importe del capital
objeto de ía amortización anticipada, las compensaciones por amortización anticipada parcial o total
acordadas en esta escritura. Todos los pagos, de cualquier tipo, que deba efectuar la parte prestataria
como consecuencia del presente contrato se efectuarán en cualquier oficina de la ENTIDAD, sin
necesidad de previo requerimiento, en una cuenta de la titularidad de la parte prestataria. Las
cantidades abonadas a los préstamos se aplicarán, en primer tugar, a las partidas vencidas en
concepto de primas de seguros contratados y, una vez satisfechas éstas, a las partidas vencidas de
mayor antigüedad, ya sean de intereses o de capital. Sí las partidas de capital e intereses fueren de
la misma antigüedad se aplicarán, por este orden, a los intereses de demora, a los intereses
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ordinarios y, finalmente, al capital. No obstante lo anterior, los pagos imputados al capital r o
supondrán el de los intereses salvo que asi se hiciere constar expresamente en el recibo que expíe a
la acreedora. QUINTA. TIPO DE INTERÉS DE DEMORA En caso de que alguna de las cuotas ant< s
reseñadas para la amortización parcial del presente préstamo y el pago de sus interesf s
remuneratorios no se hiciera efectiva a su correspondiente vencimiento por el Prestatario, el impor e
de la misma devengará día a día, desde el siguiente a su vencimiento y hasta su total solvencia, i n
interés de demora a favor de la Entidad calculado al tipo de interés nominal anual que resulte (e
incrementar (25,000) VEINTICINCO PUNTOS PORCENTUALES al tipo de interés remunerator o
aplicable en el momento del impago. El importe de los intereses de demora se obtendrá multiplicanc o
el importe de la cuota impagada por el tipo de interés de demora y el número de días transcurridc s
desde el siguiente al vencimiento y dividiendo el producto por 36.000. Lo establecido anteriormen e
para el supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar vencida la operación, y
en cuyo caso, el saldo deudor que resulte devengará el tipo de interés por demora indicado en es a
cláusula, SEXTA. MODIFICACIÓN DE COMISIONES Y COMPENSACIONES 6.1. Las partf s
acuerdan que el presente préstamo, en lo sucesivo, devengará las siguientes comisiones y
compensaciones a cargo de la parte Prestataria y en favor de la Entidad; (i) Comisión p ir
Subrogación del uno por ciento 1,000 %, con un importe mínimo de setecientos cincuenta 750,00 €
(euros), calculada sobre el importe del capital de! préstamo pendiente de amortizar objeto c e
subrogación en la garantía personal del deudor, que precisará aceptación expresa o tácita de a
Entidad, como consecuencia de la venta de las fincas hipotecadas. Dicha comisión se liquidará y
percibirá por la Entidad en el momento de aceptar la subrogación hipotecaria citada, (ii) Comisión < e
novación modificativa del cero con cuatrocientos por ciento 0,400 %, con un importe minimo < e
trescientos cincuenta 350,00 € (euros), excepto en aquellos casos en que la Ley establezca ur a
comisión máxima en los que el importe de la comisión se ajustará al máximo legalmente aplicable, « n
el supuesto de que la Entidad consintiera expresamente la novación modificativa de cualquiera de Ii s
condiciones del préstamo. Dicha comisión será calculada sobre el importe del capital del préstarr o
pendiente de amortizar y se liquidará y pagará en el momento de proceder a la formalizacíón de a
modificación solicitada, (iii) Comisión por recibo impagado de treinta y nueve 39,00 € (euros), por k s
gastos habidos en la reclamación extrajudicial cada recibo impagado a la fecha de pago prevista, s( a
el impago total o parcial, corresponda a capital o intereses, o comprenda ambos conceptos, y : e
liquidará y pagará en el momento de efectuar la reclamación. La comisión prevista en este últin o
apartado podrá ser modificada durante la vigencia del préstamo. En este supuesto, las nuev< s
condiciones serán comunicadas al prestatario mediante la publicación de aquellas en un lugar visit e
de todas y cada una de las oficinas de la Entidad durante los dos meses precedentes a la referic a
modificación. Transcurrido este plazo sin mediar oposición expresa del prestatario se entender; n
tácitamente aceptadas quedando la Entidad en libertad para proceder a su modificación, (i ')
Compensación por desistimiento. En el caso de amortización de forma anticipada a las fechas c e
pago previstas en la presente escritura, el prestatario vendrá obligado a compensar a la Entidad p ir
dicha amortización anticipada en la siguiente forma: El cero con quinientos por ciento 0,500 %, p ir
amortización anticipada total y el cero con quinientos por ciento 0,500 %, en el supuesto < e
amortización anticipada parcial, calculadas ambas sobre el importe del capital que se amortk e
anticipadamente. Cuando en el momento de la amortización anticipada, sea ésta total o parci: I,
concurra alguna de las circunstancias de que el prestatario sea persona física y la hipoteca recai( a
sobre vivienda o que el prestatario sea persona Jurídica que tribute en el I.S. por el régimen fiscal ( e
empresas de reducida dimensión, la compensación a percibir tendrá un limite máximo del cero a n
cincuenta por ciento 0'50% durante los cinco primeros años y del cero con veinticinco por cien o
0'25% a partir del quinto año, a aplicar al capital pendiente de amortizar. Esta compensación p >r
desistimiento del contrato se devengará y liquidará en el momento de realizar el reembolso, total o
parcial, anticipado, (v) Compensación por riesgo de tipo de interés: En el supuesto de tipo de inter s
fijo durante más de un año, si el prestatario solicita una amortización anticipada, total o parcial, c 3l
capital del préstamo, se devengará una compensación por riesgo de tipo de interés a favor de a
Entidad y a cargo del Prestatario, al tipo del cinco por ciento 5,000 % calculada sobre el capf al

llllllllllllll
C.S.V. : 20304312BA1B0C92

C,S.V. : 20304312BA1B0C92

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllill
C.S.V. : 20304312BA1B0C92



amortizado anticipadamente, Esta compensación se devengará únicamente si la amortización
anticipada genera una pérdida de capital para la Entidad. Se entenderá por pérdida de capital la
diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelación anticipada y el valor de
mercado de la presente operación. El valor de mercado de esta operación se calculará como la suma
del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisión del tipo de interés y del
valor actual del capital pendiente que quedaría en el momento de la revisión de no producirse la
cancelación anticipada. El tipo de interés de actualización será el de mercado aplicable al plazo
restante hasta la siguiente revisión. El tipo de interés de referencia que se empleará para calcular el
valor de mercado será el tipo de Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2,3,4,5,7,10,15,20 y 30
años (de los aquí indicados se aplicará el tipo de interés de referencia que más se aproxime al plazo
de préstamo hipotecario que reste desde la cancelación anticipada hasta la próxima fecha de revisión
del tipo de interés) publicados por el Banco de España y a los que se añadirá un diferencial que se
fijará teniendo en cuenta los más comunes aplicados para los préstamos hipotecarios para
adquisición de vivienda en España a diferentes plazos de amortización. En el caso de cancelación
parcial se le aplicará al resultado de la fórmula anterior el porcentaje del capital pendiente que se
amortiza. Esta compensación de devengará y liquidará en el momento de proceder a la cancelación,
total o parcial, anticipada. 6.2. El devengo de las comisiones y compensaciones antes citadas se
producirá sin perjuicio del límite máximo legalmente establecido en el momento en que se devenguen,
en cuyo caso el importe de la comisión y/o compensación correspondientes se ajustará al máximo
legalmente aplicable SÉPTIMA. RESOLUCIÓN ANTICIPADA POR LA ENTIDAD La Entidad podrá
dar por vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo,
y en tal caso podrá ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecución que correspondan
frente a la parte prestataria y demás obligados en razón del presente contrato o como consecuencia
de ias garantías prestadas a ̂ vor de la Entidad, que podrá reclamar la totalidad de las cantidades
adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses, incluso los de demora,
gastos y costas procesales, en los casos siguientes: 1° La demora en el pago de, al menos, tres
plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligación de pago o un número de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligación por un plazo, al menos, equivalente a tres meses.
2° El impago de las comisiones y compensaciones establecidas en esta escritura. 3° El impago de las
primas del seguro de daños sobre la/s finca/s hipotecada/s que habrá de concertar la prestataria en
los términos y condiciones establecidos en la presente escritura, o el impago de las contribuciones e
impuestos que graven la/s finca/s y en particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles. 4° El
arrendamiento del bien hipotecado, cuando se trate de viviendas, por una renta anual que su
capitalización al tanto por ciento resultante de incrementar en dos puntos el interés legal del dinero el
día de formalizarse el arrendamiento, sea inferior a la total responsabilidad hipotecaria. 5° El impago
a la Comunidad de Propietarios de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el
adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no sean
susceptibles de individualización, dado que dichos créditos gozan de la preferencia que les reconoce
el art. 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal. En cualquier caso de
resolución anticipada y con efecto a partir de la última fecha de devengo, los intereses dejarán de
devengarse de forma periódica pasando a devengo diario y calculándose su importe en ta forma y tipo
antes reseñada para los intereses de demora, considerando, para obtener el tipo resultante de la
suma allí expresada, el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento
anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso de producirse el vencimiento anticipado por impago de
cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora. De igual forma se procederá
cuando el Prestatario quiera amortizar de forma anticipada parte del principal del préstamo, pero sólo
en relación con la cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto. OCTAVA. SALDO
RECLAMABLE Para el supuesto de reclamación judicial, las partes acuerdan expresamente que el
saldo reclamadle será aquel que certifique la Entidad en documento fehaciente, en el que se
expresará el principal pendiente de amortización, los intereses remuneratorios devengados y no
satisfechos por el deudor, asi como los de demora pendientes de pago. Este cálculo deberá indicar el
tipo de interés aplicado, asi como el número de días transcurridos desde el impago. Asimismo, si
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fuera procedente, este cálculo se fraccionará con el fin de indicar los diferentes tipos de inten s
aplicables. El cálculo practicado de esta forma se considerará ajustado a lo convenido en el presen s
contrato. DÉCIMA. SUBSISTENCIA DE PACTOS NO MODIFICADOS Las partes compareciente i,
manifiestan expresamente su aceptación a las modificaciones efectuadas en este document t,
quedando subsistentes todas las cláusulas y pactos no modificados expresamente. DUODÉCIM, i.
GASTOS Todos los gastos e impuestos que en esta fecha o en el futuro graven operaciones como a
presente, así como en general cualquier gasto necesario para la formalización, desarrollo y ejecucit n
del presente contrato, incluyéndose los gastos e impuestos que se originen por la emisión de tant( s
ta'aslados a efectos informativos o copias simples como partes intervienen en el presente contrato, s il
como por la obtención de tantos testimonios o copias auténticas con o sin efectos ejecutivos, seí n
precisos para instar la reclamación judicial o extrajudicial de este contrato, serán de cuenta y can o
del Prestatario, con la sola excepción de aquellos casos en que una norma de carácter imperati\ o
determine que los referidos gastos y/o impuestos no se les pueden repercutir o que hayan c e
asumirse por otras personas, situaciones éstas en que se cumplirá lo que la indicada norma estipul í.
Serán en cualquier caso a cargo del Prestatario los gastos de correo correspondientes al envío de a
documentación relacionada con el presente contrato y al envío periódico de los recibos de pago. En jl
supuesto de que no se atendiese a las iniciales gestiones realizadas por la Entidad para el cobro c e
los pagos no satisfechos a su vencimiento y, en su caso, de los saldos deudores y responsabilidadí s
accesorias a favor de la Entidad, el/los titular/es acepta/n expresamente que la Entidad puec a
encargar a un tercero, persona física o jurídica, distinta a aquella Entidad Financiera, la realización ( e
nuevas gestiones encaminadas a procurar el cobro de los mismos, debiendo en tal caso el/k s
titular/es reintegrar a la Entidad e! importe que por esta gestión facture el tercero encargado c íl
recobro. A tal efecto el/los titulares de esta operación autorizan irrevocablemente a ¡a Entidad a qi e
pueda adeudar el importe facturado por el tercero encargado del recobro, incluyendo los impuesk s
correspondientes, directamente en la cuenta corriente vinculada a esta operación o en otra abierta a
nombre del/los titulares, siempre que no supere una cantidad igual al diez por ciento de la cantidad ( e
deuda recobrada a resultas de tales gestiones. En cualquier caso, a requerimiento del/los titular/es c e
la operación, la Entidad les justificará documentalmente el Importe que por este concepto le s
repercuta. Con independencia de lo anterior, en todo caso el/los titular/es deberán reintegrar a a
Entidad todos los gastos en que ésta deba incurrir para preparar la reclamación judicial del sale o
deudor, tales como notas simples y demás gastos de averiguación patrimonial, certificaciones (e
deuda, gastos de notificación de saldo deudor, intervenciones de fedatario público y peritaciones; a >í
como los judiciales que por decisión del Tribunal o por mandato de la ley resulten a cargo deí/k s
deudor/es. Las fincas objeto de la presente garantía habrán de estar aseguradas durante la vigenc a
del préstamo con seguro individualizado contra los daños propios de la naturaleza de la finca dada ( n
garantía, la cual habrá de estar asegurada por una cantidad no inferior a su valor pericial, en l< s
condiciones que establece el artículo 8 de la Ley 2/81, de 25 marzo, y el artículo 30 del R.D. 685/8 !,
de 17 de marzo, de regulación del mercado hipotecario. El beneficiario del referido seguro deberá s ¡r
la Entidad durante toda la vigencia del préstamo. La contratación del referido seguro individualizac o
en los términos indicados es circunstancia determinante de la aprobación y otorgamiento del presen e
contrato, viniendo el prestatario obligado, durante la vigencia del contrato, a exhibir a la Entidc d
dentro del mes siguiente al dia de la fecha de pago de la prima correspondiente, el recibo acreditati\ o
de tal pago. La citada póliza de seguro individualizada se mantendrá durante toda la vigencia d jI
préstamo. Las primas del seguro citado serán a cargo del prestatario, quedando facultada la Entida I,
de forma expresa e Irrevocable, para, por cuenta del prestatario, pagar las primas que del segu o
impague el prestatario o, también por cuenta del prestatario, contratar el seguro si la parte prestatar a
no lo hiciera o se cancelara; de forma que, durante toda la vigencia del préstamo la/s finca/s objeto c e
hipoteca permanezcan aseguradas en tales condiciones y mediante dicho seguro individualizad),
siendo el incumplimiento de tales requisitos, aunque fuera de forma parcial, causa de vencimien o
anticipado del préstamo, DECIMOSEXTA. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES f
REQUERIMIENTOS En cumplimiento de lo previsto en los artículos 682 y 683 de la Ley c e
Enjuiciamiento Civil, la parte PRESTATARIA, de ahora en adelante, señala como domicilio único pa a
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la práctica de los requerimientos y notificaciones a que haya lugar, el siguiente domicilio en España:
Valdemoro (Madrid), calle Marie Curie, número 594. DECIMOCTAVA. DECLARACIONES FINALES
DEL PRESTATARIO El Prestatario declara que, en el caso que se hubieren pactado limites mínimos
o máximos de tipo de interés como cláusulas techo y suelo, la Entidad les ha informado que implican
limitaciones a la variabilidad a la baja o al alza del tipo de interés, operando, en todo caso como un
tipo de interés mínimo o máximo fijo durante toda la vigencia del préstamo. Estos limites,
especialmente aquel que se pacta como tipo de interés mínimo, que estarán vigentes durante toda la
vigencia del presente préstamo, puede dejar sin efecto las variaciones del tipo de interés a la baja,
pactadas en el presente contrato, o hacerlas imperceptibles. Se ha recogido en la Ficha de
Información Personalizada para el caso de que el Prestatario sea una persona física, el tipo de interés
máximo y mínimo a aplicar y la cuota de amortización máxima y mínima, aceptando expresamente
dichas condiciones y que las mismas constituyen parte del precio de la presente operación.
Asimismo, el Prestatario declara que la Entidad le ha facilitado de forma individualizada toda la
información y explicaciones necesarias relativas a las características de la presente operación, que la
misma ha estado a su disposición en cualquier oficina de la Entidad y en su página de internet, donde
ha podido consultarla, así como de los efectos específicos que conlleva su contratación, incluidas las
consecuencias en caso de impago previstas en este contrato y las que legalmente sean de aplicación,
todo lo cual le ha permitido realizar una adecuada valoración de este préstamo y tomar libremente la
decisión de suscribir el presente contrato por ajustarse a sus intereses, a sus necesidades y a su
situación financiera. Asimismo, el Prestatario, caso de que se trate de una persona jurídica, declara
conocer y haber sido informado por la Entidad que la presente operación queda fuera del ámbito de
aplicación de la Orden EHA/2899/2011. de 28 de octubre, de transparencia y protección del cliente de
servicios bancahos. En su virtud INSCRIBO a favor de BANCO MARE NOSTRUM, S.A., su derecho
de modificación y ampliación de hipoteca, en los términos relacionados, previa manifestación del
prestatario del carácter de vivienda habitual de esta finca, habiéndose recogido expresamente el
convenio de vencimiento anticipado de la deuda por impago de alguno de los plazos, equivalente a
tres mensualidades Asi resulta del Registro y de una escritura autorizada ante el Notario de
Benidorm, Doña María José Quesada Callejón, el veintiocho de diciembre del año dos mil quince,
número de protocolo 806.- Copia autorizada en soporte electrónico de dicha escritura tuvo entrada
telemáticamente en este Registro a las catorce horas dieciocho minutos, del día veintiocho de
Diciembre del año dos mil quince, y fue presentada en el libro Diario 45, habiendo causado el asiento
de presentación 36 del Diario. Una primera copia autorizada de dicha escritura en soporte papel fue
aportada el veinticinco de enero del año dos mil dieciséis, según consta al margen de dicho asiento,
resultando de esta última la declaración-liquidación del impuesto.- Benidorm
Firmado digitalmente por RUTH JUSTE RIBES registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE
BENIDORM 1. el cuatro de Febrero del año dos mil dieciséis (20304306DC7CAC6E).

TRANSMITIDA la hipoteca relacionada a CAIXABANK, SA, según instancia, suscrita por la
señora Llorens Alonso, en Barcelona, el veinticuatro de octubre de dos mil veintidós, con firma
legitimada ante Dom Jesús Benavides Lima, Notario de Barcelona el veinticinco de dos mil veintidós,
presentada, a las once horas trece minutos del día nueve de noviembre de dos mil veintidós, según
asiento 518, del Diario 50, causando la inscripción 6® de cesión el veintinueve de noviembre de dos
mil veintidós.-

TRANSMITIDA a la entidad AP OXYGEN BIDCO S.Á.R.L. el derecho de hipoteca relacionado
en virtud de una escritura autorizada ante el Notario de Madrid, DON MANUEL RICHI ALBERTI. el
veintisiete de septiembre del año dos mil veinticuatro, número de protocolo 4022/2024.- Copia
autorizada en soporte electrónico de dicha escritura tuvo entrada telemáticamente en este Registro a
las diez horas y cuarenta y siete minutos, del día catorce de octubre del año dos mil veinticuatro, y fue
presentada en el libro Diario, el día catorce de octubre del año dos mil veinticuatro a las diez horas y
cuarenta y siete minutos según resulta del asiento de presentación 786 del Diario 2024, causando la
inscripción 6® de transmisión el veintinueve de noviembre de dos mil veintidós.-

lllllllllllll
C.3.V. ; 20304312BA1BOC92

C.S.V. ; 20304312HA1B0C92

ll lllllllllllllllllllllllllíllllllllllllll lí
C.S.V. ; 20304312BA1B0C92



CUARTO: Esta finca No esta afecta a lo establecido en el Decreto Ley 6/2020, de 5 de juni
del Consell.-

Que no existe presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningún documen
referente a las fincas que se certiflcan.-

Que no aparece Inscrito ni anotado con relación a dicha finca ningún otro grávame
limitación de dominio ni condiciones o acciones resolutorias ni rescisorias que estén en la actualidé
vigentes y que no aparece limitada la capacidad civil de los actuales dueños en cuanto a la lib
disposición de sus bienes.-

Y no hallándose presentado al Diario, documento alguno pendiente de despacho que a \i
propias fincas se refiera, expido la presente, que sello y firmo, en Benidorm, antes de la apertura c íl
Diario.-

Honorarios Regístrales: s/minuta - factura adjunta.
Derechos Arancelarios: s/minuta - factura adjunta.
Conceptos minutables: presentación y certificado.
Arancel: R.D 1427/89, n° 1 y 4.

NOTAS:

De conformidad con la Ley 8/2022, de 29 de diciembre de medidas fiscales, de gestid
administrativa y financiera y de organización de la Generalitat {DOGV de 30 de diciembre de 2.022
disposición adicional a la Ley 2/2017 de 3 de febrero, se ha Comunicado a la Dirección General c
Emergencia Habitacional, Función Social de la \^vlenda y Observatorio de Hábitat
Segregación Urbana, la expedición de ia presente certificación.-

Se ha expedido la certificación ordenada, pero advirtiendo que no se inscribirá
adjudicación si no consta previamente en ei Registro, la transmisión dei Crédito a favor d
ejecutante, Caixabank, SA, SA, por ei principio de tracto sucesivo.-

DILIGENCIA: para hacer constar que se comunica por correo con acuse de recitx),
expedición de la certificación anterior, conforme al artículo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
los titulares de derechos posteriores, según duplicado que se archiva en su legajo correspondiente.-

-Se advierte que conforme a lo establecido en ei Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, a Ií s
viviendas y sus anejos ubicados en las áreas de necesidad de vivienda o áreas de influencia, les se á
de aplicación los derechos de tanteo y retracto a favor de la Generalidad Valenciana en los términos|y
supuestos regulados en los artículos 10 y ss de dicha norma.

-INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/EntIdad que consta en el encabezado del document|}.
Para más información, puede consultar el resto de información de protección de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral solicitado incluyendo la práctica de
notificaciones asociadas y en su caso facturación del mismo, asi como dar cumplimiento a a
legislación en materia de blanqueo de capitales y financiación del terrorismo que puede incluir a
elaboración de perfiles.

lililí IIIII
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Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
misión realizada en interés público o en el ejercicio de poderes públicos conferidos ai registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecución del servicio
solicitado

Derechos: La legislación hipotecaría y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinados derechos, por lo que se atenderá a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la
normativa registral se estará a lo que determine la legislación de protección de datos, como se indica
en el detalle de la información adicional. En todo caso, el ejercicio de ios derechos reconocidos por la
legislación de protección de datos a los titulares de ios mismos se ajustará a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorías de datos: identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la información adicional
de protección de datos.

Destinatarios; Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden ios datos: Los datos puede proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestoría/Asesoría.

Resto de información de protección de datos: Disponible en httDs://wviw.reQistradores.ora/Doiitica-
de-orivacidad-servicios-reaistraies en función del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN

La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene carácter intransferible y
confidencial y únicamente podrá utilizarse para la finalidad por la que se solicitó la información. Queda
prohibida la transmisión o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1996 queda prohibida la incorporación de ios datos que constan en la
información registral a ficheros o bases informáticas para la consulta individualizada de personas
físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Eate documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por RUTH JUSTE RIBES

registrador/a titular de REGISTRO DE BENZDOBM 1 a dia veinticinco de noviembre del dos mil
veinticuatro.

<*) C.S.V. : 20304312B&1B0C92

Servicio Web de verificación; https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor, las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendr&n la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad

mediante el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art.

27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las
Administraciones Públicas.).
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Eat* decuaento ha «ido finado con fina «lactzónica cualificada por BUTB JUSTE RIBES regiatrador/a titular da
REGISTRO DE BENIDOBM 1 a dia vainticinco da noviaabra dal doa ail vainticuatro.

(*) C.S.V. : 20304314B34BC905

Sarvicio Hab da Varificaci6n: ht^a://aada.ragiatradoraa.org/eav

<*) Eata docuaanto tiana el carácter do copia de un docuaanto alactrónico. El Código Seguro da Verificación panita
contraatar la autenticidad da la copia aadianta al accaao a loa arehivoa alactrónicoa dal órgano u organiaao
público aniaor. Laa copiaa realizadaa an aoporte papal da docuaantoa públicoa aaitidea por sedioa alactrónicoa y
finadoa elactrónieananta tendrán la conaideración de copiaa autánticaa aiaapra que incluyan la iopreaión da un
código generado elactrónicaBante u otroa aiatamaa da verificación que panitan contraatar au autenticidad nadianta
al accaao a loa arehivoa electrónicos del órgano u Organiaao público eniaor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 da
octubre, del Procadiaiento Adainistrativo Coaún de laa Adainiatracionaa Públicas.).

C.S.V. : 20304314B34BC905



RUTH JUSTE RIBES, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
NUMERO UNO DE BENIDORM, PROVINCIA DE ALICANTE, PERTENECIENTE AL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.-

CERTIFICO: Para cumplimentar lo ordenado en el precedente mandamiento expedido por la
Letrada de la Administración de Justicia del Juzgado de 1' Instancia 2 de Benidorm. Doña Susana
Lanchas Rodríguez, el 6 de noviembre de 2,024, en el que bajo el procedimiento de ejecución
hipotecaria 1051/2023, se ordena la expedición comprendida en el at. 681 y siguientes de la L.E.C.,
de las fincas regístrales 50.358 y 50.412, presentado a las 11 horas del día 19 de noviembre de
2.024, causando el asiento de presentación 946, del Diario 2024, he examinado los archivos a mi
cargo de los que RESULTA;

PRIMERO: CRU: 03043000197957 - FINCA 50.412, cuya descripción es la siguientes:
URBANA: NÚMERO DOSCIENTOS DIECISIETE. En Benidorm (Alicante), dentro del Plan Parcial 6/1
"XIXO", ubicado sobre la parcela 3 de la Zona de Ordenación Tres (3), partida de LA CALA, y
formando parte del CONJUNTO URBANÍSTICO denominado "JARDÍN DE BENIDORM", VIVIENDA
tipo 1, en la décima planta alta del BLOQUE II. Ascendiendo hasta su planta por las cajas de
escaleras y tomando el pasillo a la derecha, de las nueve viviendas allí existentes es la primera
contando de derecha a izquierda. Tiene una superficie construida incluida su parte proporcional en
zonas comunes de SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, y útil de CUARENTA Y NUEVE
METROS, CUARENTA DECÍMETROS CUADRADOS. Está distribuida en vahas dependencias,
habitaciones y terraza, y tomando como frente su puerta de acceso, linda: derecha entrando, caja de
escalera; izquierda, y fondo, en vuelo zonas comunes del conjunto. CUOTA. Le corresponden CERO
ENTEROS, CUARENTA Y OCHO CENTÉSIMAS por ciento en el valor total del bloque en el que se
integra, elementos comunes y gastos generales del mismo, excepto en tos de conservación y
mantenimiento del portal, zaguán, rellano de entrada, cajas de escaleras y ascensores de acceso a
las plantas de los niveles superiores de su bloque, en los que participará en UNA CIENTO
CINCUENTA Y CíNCOAVA PARTE, y en la totalidad del conjunto residencia al que pertenece le
corresponden CERO ENTEROS, VEINTICUATRO CENTÉSIMAS por ciento.

SEGUNDO: Que la finca interesada se encuentra inscrita por iguales mitades Indivisas a
favor de la mercantil VIRGIS'S 2007. S.L. . por título de compraventa, en virtud de una escritura
autorizada por el Notario de Torrevieja, Don José Julio Barrenechea García, el seis de Octubre del
año dos mil ocho, protocolo número 3.393, que ha sido presentada a las trece horas y cincuenta y
siete minutos del día siete de Octubre del año dos mil ocho, según el asiento 98 del diario 40,
causando la inscripción 3® de compra el catorce de noviembre del año dos mil ocho.- última
inscripción de domínio.-

TERCERO: Que la finca interesada, SE HALLA GRAVADA CON LAS SIGUIENTES
CARGAS:

A: Por procedencia de la finca matriz 48042:
1.- Gravada con una hipoteca a favor de AP OXYGEN BIDCO S.Á.R.L. , y que constan

literalmente contenida en los folios, que por xerocopia, debidamente sellados y rubricados se adjunta
a la presente formando parte integrante de la misma, para que adquiera el rango de documento
público, numerado con el número UNO al SIETE.-

B.- Por la que se certifica:

1.- Gravada con una HIPOTECA a favor de AP OXYGEN BIDCO S.Á.R.L. , en garantía de un
préstamo de principal global de CATORCE MILLONES QUINIENTOS DIECINUEVE MIL EUROS de
principal CUATROCIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON
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CINCUENTA Y DOS CÉNTIMOS - RESPONDIENDO LA FINCA que se certifica de: CIENT 5
TREINTA y TRES MIL EUROS de principal, TRES MIL SETECjENTOS NOVENTA EUROS CO^J
CINCUENTA CÉNTIMOS de intereses remuneratorios, VEINTITRÉS MIL QUINIENTOS CUARENT
Y UN EUROS de intereses moratorios, TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROjS
para costas y gastos y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS para prestaciones accesoria;
Siendo pues la tola! responsabilidad hipotecaria de DOSCIENTOS MIL DOSCIENTOS TREINTA
UN EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS.- Tasándose a efectos de SUBASTA en CIENTp
SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS.- Y los extremos contenidc
en el asiento respectivo que conforme al artículo 130 de la Lev Hipotecaria, son la base }|

procedimiento de ejecución incoado, son los siguientes seaún traslado literal del asiento:" URBANj
NUMERO DOSCIENTOS DIECISIETE. En Benidorm (Alicante), dentro del Plan Parcial 6/1 "XIXC ',
ubicado sobre la parcela 3 de la Zona de Ordenación Tres (3), partida de LA CALA, y formando pat e
del CONJUNTO URBANÍSTICO denominado "JARDÍN DE BENIDORM", en construcció
VIVIENDA tipo 1, en la décima planta alta del BLOQUE 11 Ascendiendo hasta su planta por las caj^s
de escaleras y tomando el pasillo a la derecha, de las nueve viviendas allí existentes es la prime
contando de derecha a izquierda. Tiene una superficie construida incluida su parte proporcional í
zonas comunes de SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, y útil de CUARENTA Y NUE\^
METROS, CUARENTA DECÍMETROS CUADRADOS. Está distribuida en varias dependenci
habitaciones y terraza, y tomando como frente su puerta de acceso, linda: derecha entrando, caja c
escalera; Izquierda, y fondo, en vuelo zonas comunes del conjunto. CUOTA. Le corresponden CER
ENTEROS, CUARENTA Y OCHO CENTÉSIMAS por ciento en el valor total del bloque en el que
integra, elementos comunes y gastos generales del mismo, excepto en los de conservación
mantenimiento del portal, zaguán, rellano de entrada, cajas de escaleras y ascensores de acceso
las plantas de los niveles superiores de su bloque, en los que participará en UNA CIENTp
CINCUENTA Y CINCOAVA PARTE, y en la totalidad del conjunto residencia al que pertenece
corresponden CERO ENTEROS, VEINTICUATRO CENTÉSIMAS por ciento. CARGAS: P
procedencia de la finca matriz 42.543, las afecciones que constan al margen de sus inscripciones
7°, 8®, 9®, 10®, 11® y 12®.- Gravada con la hipoteca de la inscripción 2® de la finca 48.042, obran
al folio 47, del Tomo 989, Libro 597, que se redistribuye por la presente y la afección que cons
al margen de la misma - Dicha hipoteca subsiste en los términos y condiciones que figuran en
referida Inscripción con la salvedad de que la hipoteca queda afectando a esta y cien
diecisiete más fincas más por un principal global de CATORCE MILLONES QUINIENT^
DIECINUEVE MIL EUROS de principal, CUATROCIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS NOVENT
Y UN EUROS CON CINCUENTA Y DOS CÉNTIMOS de intereses remuneratorios, D<HS
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS (
intereses moratorios, TRES MILLONES SEISCIENTOS VIENTINUEVE MIL SETECIENT^
CINCUENTA EUROS para costas y gastos y SETECIENTOS VEINTICINCO MIL NOVECIENTCjS
CINCUENTA EUROS para prestaciones accesorias - Siendo pues la total responsabilidad hipotecar
de VEINTIÚN MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENT
Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y DOS CÉNTIMOS.- RESPONDIENDO LA FINCA DE ES1
NUMERO DE: CIENTO TREINTA Y TRES MIL EUROS de principal, TRES MIL SETECIENTqS
NOVENTA EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS de intereses remuneratorios, VEINTITRÉS M
QUINIENTOS CUARENTA Y UN EUROS de intereses moratorios. TREINTA Y TRES M
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS para costas y gastos y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENT
EUROS para prestaciones accesorias.- Siendo pues la total responsabilidad hipotecaria
DOSCIENTOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS
Tasándose a efectos de SUBASTA en CIENTO SETENTA Y SIETE MIL TRESCIENTC|S
CUARENTA Y SEIS EUROS.- TITULARIDAD: La entidad Vallemar Urbana del Mediterrán©
Sociedad Limitada, adquirió la expresada finca matriz 42.543, según resulta de su inscripción 1
declarando posteriormente la obra nueva y división horizontal del conjunto urbanístico a que se refie e
la finca de este número, según su inscripción 12® y ahora estando debidamente representada por u
administrador solidario, Don Manuel Antonio Rehusa Cases, rectifica la citada obra nueva, según mis
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extensamente consta en la inscripción 13*, de la citada finca 42.543, modificando igualmente la
división horizontal del bloque II, creando veinticuatro componentes más, quedando el bloque II,
dividido horizontalmente en ciento cincuenta y siete componentes, siendo uno de ellos el de la
finca de este número.- Igualmente la Caja de Ahorros de Murcia, estando debidamente representada
por Don José Vicente Martínez Franco y Don José Joaquín Caseíles Pérez, redistribuyen el préstamo
relacionado en el anterior apartado "cargas", por lo que la responsabilidad de la finca de este número
es la relacionada anteriormente.- En su virtud INSCRIBO el pleno dominio de la finca de este número
a favor de VALLEMAR URBANA DEL MEDITERRÁNEO, SOCIEDAD LIMITADA por título de
modificación de obra nueva en construcción y división horizontal y a favor de CAJA DE AHORROS
DE MURCIA su título de distribución de hipoteca.- Asi resulta del Registro y de una escritura
autorizada en Torrevieja, el veintiocho de Marzo de dos mil siete, ante su Notario Don José Julio
Barrenechea García, número 1498 de su protocolo.-Benidorm, quince de Mayo de dos mil siete, ".-

MODIFICADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al articulo

130 de la Lev Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecución incoado, son los siguientes

según traslado literal del asiento: "URBANA: Vivienda descrita en al anterior inscripción 1*.-
CARGAS: Por procedencia de la finca matriz 42.543, las afecciones que constan al margen de sus
inscripciones 6", 6*, 7*, 8*, 9*, 10®, 11®, 12® y 13®, así como la que consta al margen de la anterior
inscripción 1®.- Gravada con la hipoteca de la inscripción 2® de ia finca 48.042, ai folio 47, del
tomo 989, libro 597, cuyas cláusulas se relacioaran en ia inscripción extensa que se dirá,
distribuida según más extensamente consta en la anterior inscripción 1®. y que se modifica por
ia presente y la afección que consta al margen de la misma.- TITULARIDAD: La entidad Vallemar
Urbana del Mediterráneo, Sociedad Limitada, adquirió la expresada finca matriz 42.543, por compra,
según la inscripción 11®, declarando posteriormente la obra nueva y división horizontal a que se
refiere la edificación de la anterior inscripción 1®, según más extensamente consta en la inscripción
12® de dicha finca matriz, posteriormente y mediante escritura autorizada el seis de Abril de dos
mil cinco, ante el Notario de Almoradi Don Luis Lorenzo Serra, número 2423 de su protocolo,
constituyeron hipoteca, a favor de la Caja de Ahorros de Murcia, sobre ciento treinta y dos
componentes, dei Bloque 11 de la edificación, que causó la inscripción 2® de la relacionada
finca 48.042, Posteriormente y según escritura autorizada ante el Notario de Torrevieja Don José
Julio Barrenechea García, número 1498 de su protocolo, la citada entidad, Vallemar Urbana del
Mediterráneo, Sociedad Limitada y la Caja de Ahorros de Murcia, MODIFICARON la obra nueva y
división horizontal declarada en la inscripción 12® de la relacionada finca matriz 42.543, según consta
en su inscripción 13®, REDISTRIBUYENDO la hipoteca relacionada anteriormente entre ciento
dieciocho componentes del bloque II, siendo uno de ellos el de la finca de este número, el cual quedo
respondiendo, de las cantidades relacionadas en la anterior inscripción 1®.- Y AHORA por la
escritura que se inscribe, la entidad Vallemar Urbana del Mediterráneo, Sociedad Limitada,
estando debidamente representada por Don Manuel Antonio Pertusa Cases, como administrador
solidario de la misma, Junto con la entidad Caja de Ahorros de Murcia, debidamente
representada por Don Antonio Peñalver Eugenio y Don José Joaquín Caselles Pérez. MODiFiCAN
LA HiPOTECA RELACIONADA ANTERIORMENTE, que fue resdistribuida según la anterior
inscripción 1®, en el sentido de ampliar el plazo de duración del mismo al promotor y el tipo de interés
aplicable, en relación únicamente a las fincas no transmitidas por Vallemar Urbana del Mediterráneo,
S.L., permaneciendo inalterable las demás condiciones pactadas, lo que formalizan con arreglo a las
siguientes ESTIPULACIONES: PRIMERA: El plazo de duración del préstamo al promotor que afecta
a las fincas no transmitidas antes citadas, será de DOCE MESES contados a partir del UNO DE
MAYO DE DOS MIL OCHO, permaneciendo inalterado el plazo de devolución del préstamo por el
adquirente o adjudicatario a partir del momento en que se produzca la subrogación en el préstamo
que afecta a la vivienda de que se trate.- Las partes acuerdan expresamente modificar el margen de
adición inicialmente pactado para el préstamo promotor que será de uno con cincuenta puntos
porcentuales y se aplicará en las restantes condiciones pactadas en la escritura de préstamo objeto
de novación.- Para el desarrollo de esta cláusula la las partes autorizan expresamente a la caja a
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realizar cuantas operaciones contables sean necesarias.- TERCERA.- La presente novación devenga
en favor de la Caja y a cargo de la parte prestataria, quien autoriza el adeudo en su cuenta, la
comisión por tal concepto del uno por ciento, calculada sobre el capital pendiente de amortizar,
permaneciendo inalteradas las comisiones previstas en la escritura de concesión del préstamo para
los futuros prestatarios.- Permanecen inalterables el resto de las condiciones pactadas en los
préstamos novados, que no han sido objeto de modificación.- En su virtud INSCRIBO a favor de LA
CAJA DE AHORROS DE MURCIA su titulo de modificación de hipoteca en los términos
relacionados.- Así resulta del Registro y de una escritura autorizada en Torrevieja, el ocho de Mayo de
dos mil ocho, ante su Notario Don José Julio Barrenechea García, número 1628 de su protocolo.-
Benidorm, dos de Junio de dos mil ocho.- ".-
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MODIFICADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al artículo 1C
de la Lev Hipotecaría, son la base del procedimiento de eíecudón incoado, son los siguientes seqt

O

traslado literal del asiento:" URBANA: Descrita en su inscripción 1*.- CARGAS.- Por procedencia de
la finca matriz 42.543, las afecciones que constan al margen de sus inscripciones 9®, 10®, 11®, 12® y
13®,- La afección que consta al margen de su anterior inscripción 1®, gravada con la hipoteca de
inscripción 2®, así como la afección que consta al margen de la misma.- Libre de arrendamientos
TITULARIDAD: La mercantil VALLEMAR URBANA DEL MEDITERRÁNEO, S.L., es dueña de a
finca de este número según su anterior inscripción 1®, y ahora estando debidamente representa( a
por Doña María Jesús García Atienza. LA VENDE junto con tres finca mas, a la mercantil VIRGIS S
2007, S.L., estando debidamente representada por su administrador único Don Manuel Gozg
Dominauez.- El precio global se pacta en la cantidad de TRESCIENTOS CINCO MIL EURO
correspondiendo a la finca de este número la cantidad de CIENTO CUARENTA Y DOS M
QUINIENTOS EUROS, que la parte vendedora declara haber recibido de la parte comprador^,
dándole por ello la más completa y eficaz carta de pago, de la siguiente forma. Incluido el I.V.A.
DIECISÉIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS, mediante pagarés avalados del banco Kutxb,
de fecha tres de octubre del año dos mil ocho, con vencimiento el veintitrés de octubre de dos r
ocho.- -DOCE MIL NOVECIENTOS EUROS mediante cheque bancario de "Caja de Murcia", c( n
fecha cuatro de marzo del año dos mil ocho.- -CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS median e
cheque nominativo, ingresado en Caja Murcia, con fecha cuatro de marzo del año dos mil oche
Justificantes de los mismos se acompañan por fotocopia como documentos a la presente que áe
inscribe.- -DIECIOCHO MIL EUROS, mediante cheques bancarios de Caja Murcia, con fecha seis qe
octubre de dos mil ocho - Y DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS EURO
correspondiendo ciento treinta y un mil trescientos euros a la finca de este que número, que retiene
parte compradora, para hacer frente al mismo ante la entidad acreedora, por lo que la parle
compradora se subroga en é!, para hacerlo efectivo en la forma y plazos convenidos en la escritu a
de constitución del mismo, que declara conocer y aceptar, reconociéndose deudores solidariamen e
de dicha suma, liberando de ello a la parte vendedora, e indicando domo domicilio para la práctica t e
requerimientos y notificaciones, el de la finca de este número.- Ahora la citada compradora jun o
con ia Caja de Ahorros de Murcia, estando debidamente representada por Don Antonio Peñalver
Eugenio, acepta la subrogación realizada y acuerda con el nuevo prestatario novar el préstamo en
que se ha subrogado y modificando tipo de interés, comisión de subrogación y comisión de
cancelación parcial, de conformidad con las siguientes estipulaciones: I.- El capital pendiente (e
amortizar del préstamo objeto de novación asciende a ciento treinta y tres mil euros, la finca de es e
número.- II.- El capital del préstamo devengará a favor de la Caja, a partir del otorgamiento de a
presente, el tipo de interés de CINCO COMA NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE POR CIENT 3
ANUAL, Siendo la T.A.E. del SEIS COMA DOSCIENTOS DIEZ POR CIENTO ANUAL, posterlormen e
dicho tipo variará según lo previsto en la escritura de concesión de préstamo, si bien el margen ( e
adición o diferencial a sumar al Indice de referencia pactado, EURIBOR ANUAL, se establece en ce o
coma setenta y cinco por ciento puntos.- No obstante lo anterior, en el cálculo del tipo de interés no : e
aplicará redondeo alguno.- III.- Se fija que esta primera transmisión o subrogación devengará a fav ¡r
de la caja una comisión de subrogación del cero coma setenta y cinco por ciento para las posterior s
transmisiones o subrogaciones se estará a lo pactado en la escritura de concesión del préstarr o
Inicial.- IV.- La comisión de amortización parcial se establece en el cero por ciento, calculada sobre
Importe del capital que se amortice anticipadamente.- V.- Permanecerán inalterables el resto de lás
condiciones pactadas en el préstamo novado, que no han sido objeto de modificación.- .- En i u
virtud, INSCRIBO el pleno dominio de ia finca de este número a favor de la mercantil VIRGIS'S 200
S.L.. todo ello por titulo de compraventa, con la subrogación consentida por el acreedor y a favor de
LA CAJA DE AHORROS DEL MURCIA SU titulo de modificación de hipoteca en los térmlnt s
relacionados.- Así resulta de la escritura autorizada por el Notarlo de Torrevieja, Don José Julo
Barrenechea García, el seis de Octubre del año dos mil ocho, protocolo número 3.393, que ha sl< o
presentada a tas trece horas y cincuenta y siete minutos del día siete de Octubre del año dos n
ocho, según el asiento 98 del diarlo 40.- Benidorm, a catorce de noviembre del año dos mil ocho.-"
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MODIFICADA Y AMPLIADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo que

conforme al artículo 130 de la Lev Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecución incoado,

son los siguientes seaún traslado literal del asiento: "URBANA: Vivienda descrita en al anterior

inscripción 1^.- CARGAS: Gravada con la hipoteca de la Inscripción 2^ de la finca 48.042, al folio 47,
del tomo 989, libro 597, distribuida según más extensamente consta en la anterior inscripción 1®,
modificada por la 2® y que se modifica por la presente y la afección que consta al margen de la
inscripción 3®.- Libre de arrendamientos.- TITULARIDAD: "VIRGI'S 2007, S.L.". Tiene su domicilio
social en Valdemoro (Madrid), calle Marie Curie, número 594. Número de Identificación Fiscal; B
85137297. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 24.591, Folio 9, Hoja M442562. Fue
constituida, por tiempo indefinido, en escritura autorizada para el protocolo del notarlo de Leganés,
Don PedroFrancisco García Sevillano, e! día veintidós de junio de dos mil siete, número 3.221 de
Protocolo, es dueña de la finca de este número, según la anterior Inscripción 3®, en la que se subrogo
con la hipoteca constituida sobre la finca de este número y relacionada en el anterior apartado
"cargas", a favor de la Caja de Ahorros de Murcia, y ahora estando debidamente representada por su
administrador único DON MANUEL GOZALO DOMINGUEZ, cargo para el que fue nombrado, por
tiempo indefinido, en la referida escritura de constitución, inscrita en el Registro Mercantil, que ha sido
exhibida al Notario autorizante de la presente y considera suficiente, acuerda, previo manifestar que
ta finca de este número y sobre la que se formaliza el derecho real de hipoteca que garantiza el
presente préstamo no constituye o va a constituir su vivienda habitual y junto con la CAJA DE
AHORROS DE MURCIA HOY "BANCO MARE NOSTRUM, S.A.", domiciliada en Madrid, Paseo de
Recoletos, número 17. Con Número de Identificación Fiscal: A86104189. Fue constituida por las
entidades Caja General de Ahorros de Granada, Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalvis del
Penedes y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares (Sa Nostra), mediante escritura
autorizada para el protocolo del Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, el veintidós de
diciembre de dos mil diez, número 1.645 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 28.378, Folio 1. Hoja M511037. Está inscrita en el Registro de Bancos y Banqueros del Banco
de España con el número 0487. "BANCO MARE NOSTRUM, S.A." es la Sociedad Central del
Sistema Institucional de Protección (SIP), constituido con fecha uno de julio de dos mil diez, en
escritura autorizada ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, número 793 de protocolo,
al que se adhirió el propio Banco el 22 de diciembre de 2010, al amparo de la letra d) del número 3,
del artículo 8, de la Ley 13/1985, de 25 de mayo, de coeficientes de inversión, recursos propios y
obligaciones de información de los Intermediarios financieros, según la redacción dada a ta misma por
el Real Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio. Dicho SIP está integrado por las Cajas de Ahorros
siguientes: Caja de Ahorros de Murcia, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de
Granada y Caixa de Balears -Sa Nostra, al que se adhirió Banco Mare Nostrum, S.A. en la fecha
indicada. De conformidad con los acuerdos adoptados por los órganos competentes de las Cajas, y
previa obtención de las autorizaciones administrativas pertinentes. Banco Mare Nostrum, S.A., en su
condición de Sociedad Central del Grupo, es la entidad de crédito a través de la cual las Cajas van a
ejercer de forma Indirecta su actividad financiera, en los términos previstos en el articulo 5 del Real
Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio, de órganos de gobierno y otros aspectos del régimen jurídico de
las Cajas de ahorros. En escritura autorizada para el protocolo del Notario de Madrid, Don Antonio
Morenés Giies, el catorce de septiembre de dos mil once, número 1.119 de protocolo. Caja General
de Ahorros de Granada, Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalvis de Penedes y Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Baleares -Sa Nostra, segregaron y transmitieron en bloque a BANCO MARE
NOSTRUM, S.A., el conjunto de elementos patrimoniales principales y accesorios que componen el
negocio financiero de las Cajas, entendido en el sentido más amplio, esto es la totalidad de ios
activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativas con excepción de (i) la participación de cada
Caja en el Banco y (ii) los activos y pasivos afectos a la obra benéficosocial de cada una de ellas. En
la misma escritura de segregación antes referida, y no obstante haber otorgado "BANCO MARE
NOSTRUM, S.A." apoderamientos a muchos de sus empleados -con los números 1649/10, 783/11,
784/11, 785/11, 786/11 y 999/11 otorgados ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, esa
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entidad decidió, además, asumir como propios los apoderamientos que tenían otorgados a n
anterioridad las Cajas constituyentes, declarándolos en vigor como si hubiesen sido directamen e
otorgados por el Banco constituido con el fin de mantener sin interrupción alguna la operatividad y
actividad que vienen desarrollando las Cajas y sus sucursales, en ejecución de los acuerd( s
adoptados por las Juntas Generales de Accionistas de Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalv s
del Penedés, Caja General de Ahorros de Grande, Sa Nostra Caixa de Balears y del Banco ("Banc o
Mare Nostrum, S.A."), éste último asumió como propios los apoderamientos otorgados por Caja c e
Ahorros de Murcia, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de Granada y Sa Nost a
Caixa de Balears, a favor de: (i) los distintos apoderados por medio de los cuales las Cajas h< n
venido realizando en el tráfico jurídico los actos propios de su actividad financiera (incluyendo k s
apoderamientos para otorgar avales y garantías ante la Caja General de Depósitos del Ministerio c e
Economía y Hacienda, y ante la Caja de la Tesorería Central de la Comunidad de Madrid; y de (ii) k s
letrados y procuradores que las representan en los distintos procedimientos que se siguen ante k s
Tribunales de Justicia y de cualesquiera Organismos Públicos. De este modo, tales apoderamientr s
continuarán en vigor con su misma extensión actual, lo mismo que si hubieran sido conferidos por íl
Banco como poderes propios de éste, en tanto no sean expresamente revocados, estañe o
debidamente representada por DON ALFONSO ESTRADA FERNÁNDEZHONTORIA, en virtud c e
poder que le confirió la referida Entidad ante el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, el d a
veintiuno de junio de dos mil once, número 785 de protocolo, inscrito en el Registro Mercantil c e
Madrid, al tomo y hoja indicados, folio 45, inscripción 19®, que ha sido exhibido al Notario autorizan e
de la presente y considera suficiente, la MODIFICACIÓN Y AMPLIACIÓN de la hipoteca relacionad i,
lo que formaliza con arreglo a las siguiente CLÁUSULAS, entre otras que no se recogen en el cuerj o
de la inscripción: PRIMERA. SALDO PENDIENTE DE AMORTIZACIÓN. El principal pendiente c e
amortizar del préstamo, tras el pago del último recibo efectivamente pagado correspondiente al d a
uno de septiembre de dos mil trece, asciende a CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
UN EUROS Y TRES CÉNTIMOS (€ 107.431,03). SEGUNDA. NOVACIÓN DEL PRÉSTAMO. I)
Ampliación de capital y de responsabilidad hipotecarla. El principal del préstamo inicíalmen e
pactado se amplía en la cantidad de OCHO MIL SESENTA Y OCHO EUROS Y NOVENTA Y SIEl =
CÉNTIMOS {€ 8.068,97), de forma que, habida cuenta que el capital pendiente de amortización c il
préstamo con anterioridad a este acto era de CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y L ^
EUROS Y TRES CÉNTIMOS (€ 107.431,03), tras la presente ampliación, el nuevo capital pendien e
de amortización a partir del dia de la fecha de la escritura que se inscribe será de CIENTO QUINC E
MIL QUINIENTOS EUROS (€ 115.500). El importe objeto de ampliación queda abonado en ui a
cuenta especial contable, únicamente disponible por parte del prestatario cuando se cumpla a
condición suspensiva pactada en este documento. El capital prestado, tras la ampliación aho a
pactada, en unión de sus intereses, se satisfará a la Entidad en condiciones pactadas en la escritu a
pública de préstamo objeto de novación con las modificaciones introducidas en la presente, l a
presente ampliación de préstamo devenga en favor de la Entidad y a cargo de la parte Prestatari i,
quien autoriza el adeudo en su cuenta, una Comisión en concepto de Apertura por la ampliación c jI
UNO (1) por ciento calculada sobre el principal objeto de la ampliación, con un importe mínimo c e
doscientos cincuenta 250 euros. Dicha comisión se liquida y percibe por la Entidad por una sola vez y
en esta misma fecha. De conformidad con lo anterior la parte Prestataria, constituida por "VIRGl S
2007, S.L.", constituye hipoteca a favor de la Entidad, que acepta, en función de los import< s
ampliados, sobre la finca de este número y, en su caso, modifica y amplía la responsabilidí d
hipotecaria inicialmente atribuida esta finca no sólo por principal, sino también por intereS' s
ordinarios, de demora, por costas y gastos y, en su caso, por el resto de conceptos, pasando a ser a
total responsabilidad hipotecaria por la que responderá/n la/s misma/s, desde ahora, la detallada < n
ios apartados siguientes; A) Como consecuencia de la ampliación del principal, los conceptos i e
amplían de la siguiente manera OCHO MIL SESENTA Y OCHO EUROS con NOVENTA Y SIEl =
CÉNTIMOS 8.068,97 euros por principal. DOS MIL DIECISIETE EUROS con VEINTICUATR 3
CÉNTIMOS 2.017,24 euros para costas y gastos y, para el caso de ejecución extrajudicial, tambii n
los honorarios notariales y los gastos habidos por los distintos trámites seguidos en dicha ejecución
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(en adelante 'para costas y gastos"). DOSCIENTOS VEINTINUEVE EUROS con NOVENTA Y SIETE
CÉNTIMOS 229,97 euros para intereses ordinarios o remuneratorios. MIL CUATROCIENTOS
VEINTIOCHO EUROS con VEINTIÚN CÉNTIMOS 1.428,21 euros para intereses moratorios.
CUATROCIENTOS TRES EUROS con CURENTA Y CINCO CÉNTIMOS 403,45 euros para
prestaciones accesorias, a fin de garantizar ei pago de ia compensación por desistimiento y
comisiones establecidas en ia cláusula cuarta que seguidamente se detallan: comisión por
subrogación del deudor, comisión de recibos impagados y para los supuestos en los que no resulte de
aplicación la compensación por desistimiento, la comisión por reembolso anticipado parcial y total, y
la comisión por subrogación en la posición acreedora según Ley 2/94, de 30 de marzo (en adelante
'para prestaciones accesorias'). Total responsabilidad asignada a la finca indicada por la ampliación
de capital por la disposición de capital realizada por el prestatario en este acto: DOCE MIL CIENTO
CUARENTA Y SIETE EUROS Y OCHENTA Y CUATRO CÉNTIMOS (€ 12.147,84). B)
Responsabilidad tras la ampliación del principal. Como consecuencia de la ampliación y demás
conceptos citados, ia finca hipotecada queda respondiendo de la siguiente forma, según aceptan las
partes contratantes: CIENTO CUARENTA Y UN MIL SESENTA Y OCHO EUROS con NOVENTA Y
SIETE CÉTNIMOS 141.068,97 euros por principal. TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y SIETE EUROS con VEINTICUATRO CÉNTIMOS 35.267,24 euros para costas y
gastos. CUATRO MIL VEINTE EUROS con CUARENTA Y SIETE CÉNTIMOS 4.020,47 euros para
intereses ordinarios o remuneratorios VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE

EUROS con VEINTIÚN CÉTNIMOS 24.969,21 euros para intereses moratorios. SIETE MIL
CINCUENTA Y TRES EUROS con CUARENTA Y CINCO CÉNTIMOS 7.053,45 euros para
prestaciones accesorias. Total responsabilidad asignada a la finca indicada por las ampliaciones
operadas: DpSCIENTOS DOCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS con TREINTA Y
CUATRO CÉNTIMOS 212.379,34 euros. Valoración de la finca: Las partes No modifican y se
reiteran en este acto, y a los efectos oportunos, en el último Valor de Tasación a efectos de Subasta
que se halle inscrito en el Registro de la Propiedad con relación a la finca hipotecada y por razón del
préstamo objeto de la presente novación. El/los prestatario/s autoriza/n expresa e irrevocablemente a
la Entidad para adeudar, en la cuenta especial contable donde se ha abonado la presente ampliación,
cualquier plazo vencido y no satisfecho, ya sea por intereses o capital, con cargo a cualesquiera
cuentas, libretas de cualquier tipo o depósitos de efectivo, valores, valores de rescate de seguro y
otros títulos de los que fuere/n titular/es unipersonal o con terceras personas, conjunta o
indistintamente. (11) Periodo de carencia. Se incorpora un periodo de carencia en el pago del capital
de VEINTICUATRO (24) meses, durante el cual sólo se liquidarán y pagarán intereses, con
periodicidad mensual, comenzando dicho periodo el uno de septiembre de dos mil trece y finalizando
el día treinta y uno de agosto de dos mil quince, ambos inclusive, comprendiendo las cuotas entre el
uno de octubre de dos mil trece, la primera y el uno de septiembre de dos mi! quince, la última. Ei
plazo de carencia finalizará al cumplirse el período pactado como de duración del mismo, o bien
anticipadamente cuando lo solicite la parte Prestataria mediante escrito dirigido a la Entidad En este
último caso de finalización anticipada de la carencia, los intereses devengados y no liquidados se
liquidarán y se pagarán ei día de la finalización anticipada de la carencia. Una vez transcurrido dicho
periodo, comenzará el periodo de amortización del capital conforme se índica en los párrafos que
siguen. (III) Plazo. Una vez finalizado el periodo de carencia, sin que se haya producido el
vencimiento anticipado, el capital pendiente de amortizar, en unión de sus intereses, se satisfará a la
Entidad en CIENTO OCHENTA Y DOS (182) cuotas constantes de capital e intereses, como
consecuencia de la ampliación del plazo en veinticuatro 24 meses, pagaderas por meses vencidos,
siendo la fecha del próximo pago el dia uno de octubre dos mil quince y la del último vencimiento el
día UNO DE NOVIEMBRE de DOS MIL TREINTA. Dichas cuotas variarán, en su caso, como
consecuencia de la revisión del tipo de interés o si se liquidara un periodo de tiempo diferente al que
resulte de la periodicidad citada. (IV) Modificación del tipo de interés. Se modifica el tipo de interés
nominal anual aplicable durante el periodo de carencia citado al capital prestado pendiente de
devolver, el cual, desde el dia uno de septiembre de dos mil trece y hasta su finalización, que
corresponde con el día treinta y uno de agosto de dos mil quince, comprendiendo las cuotas entre el
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uno de octubre de dos mil trece, la primera y ei uno de septiembre de dos mil quince, ia última, se á
del TRES COMA CINCUENTA (3,50) por ciento. Coincidiendo con la fecha de la última cuota o
liquidación del periodo de carencia citado, se iniciará una segunda fase de interés que comprende
resto del plazo de la operación, la cual se subdivide en periodos de interés fijo sucesivos de un ar
de duración cada uno de ellos, a excepción, en su caso, del último, cuya duración será igual al tiemf
que quede desde la última revisión hasta el vencimiento final de ia operación. Ei tipo de interés que :
aplicará a cada uno de ios periodos de interés que comprenden ia segunda fase será el que resul
de ia revisión en ia forma y con los efectos previstos en la cláusula de REVISIÓN DEL TIPO í E
INTERÉS del presente documento. A efectos informativos, se hace constar que ei tipo de inten s
efectivo anual pospagabie o Tasa Anual Equivalente {T.A.E. Variable) es del 2,522 por ciento. (
Revisión del tipo de interés. Se acuerda que el tipo de interés aplicable ai préstamo será variable
se revisará con una periodicidad anual, a partir de la fecha de próxima revisión, que quec
establecida en el día uno de marzo de dos mil dieciséis, a cuyo fin las partes modifican ei pacto c
REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS de la escritura de préstamo hipotecario que causó la hipotec
relacionada en ei apartado "cargas", pacto el cual, en lo sucesivo, tendrá ia redacción del contenic
literal siguiente; REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS. Cuando corresponda la revisión del tipo c
interés, ei tipo de interés nominal aplicable ai préstamo para cada uno de ios períodos de interés
determinará de conformidad con el sistema siguiente: índice referencial principal: El tipo de interés
nominal anual será revisado cada período de interés, tomando como tipo ia referencia interbancar
a un año (EURIBOR), publicada en ei Boletín Oficial del Estado, la cual consiste en ia med
aritmética simple de ios valores diarios de ios días con mercado de cada mes, del tipo de contac
publicado por la Federación Sanearla Europea para las operaciones de depósitos en euros a plazo <
un año calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidad s
de similar calificación. índice referencial sustitutivo: Si por cualquier circunstancia se dejara c
publicar el índice de referencia citado, y en tanto no cesen las causas de tal falta de publicación,
utilizará con carácter subsidiario ei tipo medio de ios préstamos hipotecarios a más de tres añ<
del conjunto de entidades (IRPH conjunto de entidades), definido como la media simple de l<
tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garant
hipotecaria de plazo igual o superior a tres años para adquisición de vivienda libre, que hayan sit
iniciadas o renovadas por ios bancos, las cajas de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario í
el mes a que se refiere el índice. Dicho índice, igualmente se elabora y publica mensualmente por
Banco de España en el B.O.E. En caso de tener que aplicarse ei tipo sustitutivo, este se mantend
vigente hasta que se disponga del Indice de referencia interbancario a un año (EURIBOI 1)
nuevamente publicado. Asimismo, en ei supuesto de no publicación del tipo sustitutivo, a cada ur
de ios períodos de interés siguientes se aplicará ei último tipo de interés vigente, ei cual se mantend
fijo hasta que, a tenor de lo pactado, sea factible su variación. Determinación del Índice: Pa
determinar el tipo de interés nominal anual que será de aplicación a cada período de interés sucesi>
se tomará como base, de ios señalados en ios apartados anteriores, ei tipo publicado como T.A.E. s
conversión alguna, y que se corresponda con el de! segundo mes inmediatamente precedente a aqi¿l
en que se deba iniciar un nuevo periodo de interés. La revisión sólo afectará a las liquidaciones c
periodo de interés siguiente a la fecha de revisión. Margen a adicionar al índice de referencia: En
supuesto que el Indice de referencia sea el índice interbancario a un año (EURIBOR), ei nomin i\
publicado más el margen de UNO COMA CINCUENTA (1,50) puntos porcentuales será el tipo (e
interés nominal aplicable ai préstamo. Si se tratara del IRPH conjunto de entidades, el margen a
añadir al tipo publicado como T.A.E., sin conversión alguna a nominal, será de cero con veinte 0,í
puntos porcentuales. En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en ei qu
conforme a lo establecido en esta cláusula, procediera ia aplicación de dos tipos de interés distinto
se liquidará todo el periodo ai tipo de interés que resulte después de haberse producido
modificación, según ios términos anteriormente expresados. La Entidad, atendiendo a ia situación cfel
mercado y como acto de mera liberalidad, se reserva la decisión de no efectuar revisión durante t n
período o varios períodos consecutivos en ei caso de que ésta sea en perjuicio de ia parte prestatar a
y sin que ello suponga renuncia a las revisiones que con posterioridad correspondan según o
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pactado. Publicación de los tipos de referencia; A todos los efectos los tipos de interés, tanto el
Indice de referencia principal como el sustitutivo podrán conocerse y acreditarse mediante la
publicación que a estos efectos efectúa el Banco de España en el Boletín Oficial de Estado. El
prestatario, asimismo, podrá tomar conocimiento y obtener la información pertinente del tipo de
interés, en cualquiera de las oficinas de la Entidad, mediante manifestación a la misma, o a persona
por ella autorizada, y entrega, si asi lo solicitara, de nota escrita y sellada comprensiva de aquella
información, pudiendo la Entidad exigir la firma del duplicado. Todo ello sin perjuicio de que la Entidad
remita, por correo ordinario, la citada información al prestatario, directamente a su domicilio.
Disconformidad de la parte deudora a ios tipos de interés aplicables resultantes de la revisión:
La variación de intereses se aplicará de forma automática una vez transcurrido el plazo de quince
dias naturales contados a partir de la fecha de revisión sin que el prestatario haya manifestado
oposición alguna en contrario, El prestatario, en caso de oposición, tendrá derecho, dentro del citado
plazo de quince días naturales, a la cancelación de la operación al tipo de interés vigente anterior a la
variación operada, oposición ésta que deberá comunicar por escrito a la Entidad dentro del referido
plazo de quince dias. En tal caso el prestatario vendrá obligado a cancelar anticipadamente el
préstamo en un plazo de un mes, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo;
durante cuyo plazo los intereses se satisfarán al tipo anterior. Si una vez transcurrido el indicado plazo
de un mes el prestatario no hubiera cancelado el préstamo, se entenderá que renuncia a la facultad
de desistimiento antes referida, aplicándose, en este caso, el nuevo tipo de interés nominal que
resulte desde la fecha de revisión pactada. Responsabilidad de la parte deudora; En perjuicio de
tercero hipotecario, el tipo de interés que resulte por aplicación de lo previsto en este pacto, no podrá
superar el máximo del DOCE POR CIENTO 12,000 por ciento nominal anual. Respecto a la parte
deudora, conforme a la Ley, la responsabilidad será ilimitada salvo que se acuerde un tipo de interés
máximo, caso éste en el que la obligación por intereses ordinarios de la parte deudora se limitará al
tipo máximo que se establece en el apartado siguiente de Tipo de interés máximo de la presente
escritura. (V bis) Pacto de supresión de ios tipos de interés mínimo y máximo. Por pacto
expreso de las partes quedan sin efecto, con efectos desde la siguiente liquidación de intereses, los
tipos de interés mínimos y máximos aplicados al presente préstamo, mostrando su conformidad a la
Entidad a las liquidaciones efectuadas y autorizando para realizar las operaciones contables
necesarias. (Vi) Pacto da supresión de la bonificación del tipo de interés por vinculación con la
entidad, Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto las reducciones del diferencial que, en su
caso, por vinculación con la Entidad, se establecieron para el presente préstamo, por lo que, en todo
caso, durante el resto de vigencia del préstamo, el diferencial citado en el apartado anterior
permanecerá inalterable TERCERA. AMORTIZACIÓN DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES.
Como consecuencia de las modificaciones acordadas queda modificada la cuota que deberá pagar la
parte Prestataria para la amortización parcial del capital pendiente de amortización del préstamo y el
pago de sus intereses, la cual, en lo sucesivo será la que se indica en esta cláusula quedando en su
consecuencia modificado el pacto de amortización de la escritura de préstamo hipotecario. Durante el
plazo de carencia de amortización establecido, el capital prestado pendiente de amortizar y los
intereses correspondientes se satisfarán a la Entidad por la parte prestataria conforme a lo reflejado
en los Apartados PERIODO DE CARENCIA y PLAZO de la Estipulación II NOVACIÓN DEL
PRÉSTAMO de este documento. Transcurrido dicho periodo de carencia, el capital prestado
pendiente de amortizar y los intereses correspondientes se satisfarán a la Entidad como a
continuación se indica. El capital prestado pendiente de amortizar se satisfará a la Entidad en
CIENTO OCHENTA Y DOS (182) cuotas, conforme al tipo de cuota que a continuación se indica,
pagaderas con periodicidad mensual, siendo la fecha de próximo pago de las cuotas el dia uno de
octubre de dos mil quince y así sucesivamente en igual fecha para los siguientes pagos conforme a la
indicada periodicidad, hasta el día uno de noviembre de dos mil treinta en que se satisfará la última
cuota, siendo dicha fecha la de vencimiento del préstamo. El tipo de cuota de amortización de capital
será constante de OCHOCIENTOS VEINTIÚN EUROS Y SETENTA Y UN CÉNTIMOS (€ 821,71)
cada una de ellas, comprensiva de capital e intereses, calculada en función del tipo de interés actual y
el periodo ordinario de liquidación citado y, caso de ser la presente operación a tipo de interés
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variable, variando al alza o baja en fundón de la variadón de dicho tipo o si el periodo de liquidacidn
fuera mayor o menor at ordinario. El importe de las cuotas se obtendrá mediante la aplicación de a
siguiente fórmula: Cuota = C X (1+i)''n X i / (l+ij^n 1 Donde: C es el capital pendiente de devolución i
es el tipo de interés nominal en tanto por uno y n es el número de liquidaciones que faltan hasta bl
vencimiento de la operación. Los intereses se devengarán día a día y su liquidación se producirá cc
la periodicidad indicada anteriormente y mediante la aplicación de la fórmula siguiente: INTERESES
0 X R XI / 36.000; siendo C = Principal pendiente del préstamo, R = Tipo de interés anual nominal,
= Número de días del periodo de liquidación computando meses naturales {cómputo ordinario anu^i
de 365 días y de 366 para los años bisiestos). A efectos obiigacionales se hace constar que duran
la vigencia del préstamo, la parte prestataria podrá hacer pagos anticipados del capital prestac
pendiente de devolución, parciales o totales, pagando los intereses devengados, que represente
como mínimo el importe de una cuota y que producirían el efecto, a elección del prestatario, el efec
de reducir el plazo de amortización, manteniéndose sin variación del importe de la cuota, sin perjuic
de que esté posteriormente varíe, en su caso, por la revisión del tipo de interés, o bien el de reducir
cuota permaneciendo en este caso invariable el plazo de amortización. En el supuesto de que
produzca tal pago anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonará sobre el importe c
capital objeto de ia amortización anticipada, las compensaciones por amortización anticipada parcial
total acordadas en esta escritura. Todos los pagos, de cualquier tipo, que deba efectuar ia parje
prestataria como consecuencia del presente contrato se efectuarán en cualquier oficina de
ENTIDAD, sin necesidad de previo requerimiento, en una cuenta de la titularidad de la parje
prestataria. Las cantidades abonadas a los préstamos se aplicarán, en primer lugar, a las partid
vencidas en concepto de primas de seguros contratados y, una vez satisfechas éstas, a las partidí
vencidas de mayor antigüedad, ya sean de intereses o de capital. SI las partidas de capital e interest s
fueren de la misma antigüedad se aplicarán, por este orden, a los intereses de demora, a l<
intereses ordinarios y, finalmente, al capital. No obstante lo anterior, los pagos imputados al capital t
supondrán el de los intereses salvo que así se hiciere constar expresamente en el recibo que expk
la acreedora, QUINTA. TIPO DE INTERÉS DE DEMORA. En caso de que alguna de las cuotas ant< s
reseñadas para la amortización parcial del presente préstamo y el pago de sus interest s
remuneratorios no se hiciera efectiva a su correspondiente vencimiento por el Prestatario, ei impor
de la misma devengará dia a día, desde el siguiente a su vencimiento y hasta su total solvencia, i
interés de demora a favor de la Entidad calculado al tipo de interés nominal anual que resulte (
incrementar (25,000) VEINTICINCO PUNTOS PORCENTUALES al tipo de interés remuneratot
aplicable en el momento del impago. El importe de los intereses de demora se obtendrá muitiplicanc
el importe de ia cuota impagada por ei tipo de interés de demora y ei número de días transcurridc
desde el siguiente al vencimiento y dividiendo ei producto por 36.000. Lo establecido anteriormen
para el supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar vencida la operación,
en cuyo caso, el saldo deudor que resulte devengará el tipo de interés por demora indicado en es
cláusula, SEXTA. MODIFICACIÓN DE COMISIONES Y COMPENSACIONES. 6.1. Las partt s
acuerdan que el presente préstamo, en lo sucesivo, devengará las siguientes comisiones y
compensaciones a cargo de la parte Prestataria y en favor de la Entidad: (i) Comisión p ir
Subrogación del uno por ciento 1,000%, con un importe mínimo de setecientos cincuenta 750,( O
euros, calculada sotjre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar objeto (e
subrogación en la garantía personal del deudor, que precisará aceptación expresa o tácita de a
Entidad, como consecuencia de la venta de las fincas hipotecadas. Dicha comisión se liquidará y
percibirá por la Entidad en el momento de aceptar la subrogación hipotecaria citada, (ii) Comisión ( e
novación modificativa del cero con cuatrocientos por ciento 0,400%, con un importe mínimo (e
trescientos cincuenta 350,00 euros, excepto en aquellos casos en que la Ley establezca ui a
comisión máxima en los que el importe de la comisión se ajustará al máximo legalmente aplicable, ( n
el supuesto de que la Entidad consintiera expresamente ia novación modificativa de cualquiera de L s
condiciones del préstamo. Dicha comisión será calculada sobre el importe del capital del préstan o
pendiente de amortizar y se liquidará y pagará en el momento de proceder a la formalización de a
modificación solicitada, (iii) Comisión por recibo impagado de treinta y cinco 35,00 euros, por I s
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gastos habidos en la reclamación extrajudicial cada recibo impagado a la fecha de pago prevista, sea
el impago tota! o parcial, corresponda a capital o intereses, o comprenda ambos conceptos, y se
liquidará y pagará en el momento de efectuar la reclamación. La comisión prevista en este último
apartado podrá ser modificada durante la vigencia del préstamo. En este supuesto, las nuevas
condiciones serán comunicadas al prestatario mediante la publicación de aquellas en un lugar visible
de todas y cada una de las oficinas de la Entidad durante los dos meses precedentes a la referida
modificación. Transcurrido este plazo sin mediar oposición expresa del prestatario se entenderán
tácitamente aceptadas quedando la Entidad en libertad para proceder a su modificación, (iv)
Compensación por desistimiento del contrato: en el caso de amortización de forma anticipada a las
fechas de pago previstas en la presente escritura, el prestatario vendrá obligado a oompensar a ta
Entidad por dicha amortización anticipada en la siguiente forma: durante los cinco primeros años del
contrato, contados a partir de la fecha de inicio del cómputo del plazo de duración del préstamo, será
del cero con cincuenta por ciento 0,50%, por amortización anticipada total y del cero con
cincuenta por ciento 0,50%, en el supuesto de amortización anticipada parcial, calculadas ambas
sobre el importe del capital que se amortice anticipadamente, transcurrido el plazo de cinco años
citado será del cero con veinticinco por ciento 0,25% en el supuesto de amortización anticipada
total y del cero con doscientos cincuenta por ciento 0,250% en el supuesto de amortización
anticipada parcial, calculadas ambas también sobre el importe del capital que se amortice
anticipadamente. Cuando en el momento de la amortización anticipada, sea ésta total o parcial,
concurra alguna de las circunstancias de que el prestatario sea persona física y la hipoteca recaiga
sobre vivienda o que el prestatario sea persona jurídica que tribute en el Impuesto de Sociedades por
el régimen fiscal de empresas de reducida dimensión, la compensación a percibir tendrá un limite
máximo del cero con cincuenta por ciento 0,50% durante los cinco primeros años y del cero con
veinticinco por ciento 0,25% a partir del quinto año. a aplicar al capital pendiente de amortizar. Esta
compensación por desistimiento del contrato se devengará y liquidará en el momento de realizar el
reembolso, total o parcial, anticipado, (v) Compensación por riesgo de tipo de interés: En el supuesto
de tipo de interés fijo durante más de un año. si el prestatario solicita una amortización anticipada,
tota! o parcial, del capital del préstamo, se devengará una compensación por riesgo de tipo de interés
a favor de la Entidad y a cargo del Prestatario, al tipo del cinco por ciento 5,00%, calculada sobre el
capital amortizado anticipadamente. Esta compensación se devengará únicamente si la amortización
anticipada genera una pérdida de capital para la Entidad. Se entenderá por pérdida de capital la
diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelación anticipada y el valor de
mercado de la presente operación. El valor de mercado de esta operación se calculará como la suma
del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisión del tipo de interés y del
valor actual del capital pendiente que quedaría en el momento de la revisión de no producirse la
cancelación anticipada. El tipo de interés de actualización será el de mercado aplicable ai plazo
restante hasta la siguiente revisión. El tipo de interés de referencia que se empleará para calcular el
valor de mercado será el tipo de Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2.3,4,5,7,10,15,20 y 30
años (de los aquí indicados se aplicará el tipo de interés de referencia que más se aproxime al plazo
de préstamo hipotecario que reste desde la cancelación anticipada hasta la próxima fecha de revisión
del tipo de interés) publicados por el Banco de España y a los que se añadirá un diferencial que se
fijará teniendo en cuenta los más comunes aplicados para los préstamos hipotecarios para
adquisición de vivienda en España a diferentes plazos de amortización. En el caso de cancelación
parcial se le aplicará al resultado de la fórmula anterior el porcentaje del capital pendiente que se
amortiza. Esta compensación de devengará y liquidará en el momento de proceder a la cancelación,
total o parcial, anticipada. 6.2. El devengo de las comisiones y compensaciones antes citadas se
producirá sin perjuicio del limite máximo legalmente establecido en el momento en que se devenguen,
en cuyo caso el Importe de la comisión y/o compensación correspondientes se ajustará al máximo
legalmente aplicable. SÉPTIMA. RESOLUCIÓN ANTICIPADA POR LA ENTIDAD. La Entidad podrá
dar por vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo,
y en tal caso podrá ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecución que correspondan
frente a la parte prestataria y demás obligados en razón del presente contrato o como consecuencia
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de las garantías prestadas a favor de la Entidad, que podrá reclamar la totalidad de las cantidad* s
adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus Intereses, incluso los de demor i,
gastos y costas procesales, en los casos siguientes: 1°. La demora en el pago de, al menos, tr< s
plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligación de pago o un número de cuotas tal qi
suponga que el deudor ha incumplido su obligación por un plazo, al menos, equivalente a tres mese >
2®. El impago de las comisiones y compensaciones establecidas en esta escritura. 3°, El impago c
las primas del seguro de daños sobre la/s finca/s hipotecada/s que habrá de concertar la prestatar
en los términos y condiciones establecidos en la presente escritura, o el impago de las contribuciones
e impuestos que graven la/s flnca/s y en particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles. 4®.
arrendamiento del bien hipotecado, cuando se trate de viviendas, por una renta anual que
capitalización al tanto por ciento resultante de Incrementar en dos puntos el interés legal del dinero
día de formalizarse el arrendamiento, sea inferior a la total responsabilidad hipotecaria, e igualment
en el arrendamiento de cualquier clase de finca, la percepción de rentas bajas o anticipadas s
expresa autorización de la entidad Acreedora, 5°. El impago a la Comunidad de Propietarios de k s
cuotas correspondientes a los gastos generales para el adecuado sostenimiento del Inmueble, si
sen/icios, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de Individualización, dado que dichi
créditos gozan de la preferencia que les reconoce el art. 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio de 19(
de Propiedad Horizontal. En cualquier caso de resolución anticipada y con efecto a partir de la últin
fecha de devengo, ios intereses dejarán de devengarse de forma periódica pasando a devengo diai
y calculándose su importe en la forma y tipo antes reseñada para los intereses de demor a,
considerando, para obtener el tipo resultante de la suma allí expresada, el tipo de interés nomin al
aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso c
producirse el vencimiento anticipado por impago de cuotas, la Entidad conserva su derecho a percit
intereses de demora. De Igual forma se procederá cuando el Prestatario quiera amortizar de forn
anticipada parte del principal del préstamo, pero sólo en relación con la cantidad efectivamen
entregada por el indicado concepto. OCTAVA. SALDO RECLAMADLE. Para el supuesto
reclamación judicial, las partes acuerdan expresamente que el saldo reclamable será aquel qi
certifique la Entidad en documento fehaciente, en el que se expresará el principal pendiente c
amortización, tos intereses remuneratorios devengados y no satisfechos por el deudor, así como I*
de demora pendientes de pago. Este cálculo deberá indicar el tipo de interés aplicado, así como
número de días transcurridos desde el Impago. Asimismo, si fuera procedente, este cálculo
fraccionará con el fin de indicar los diferentes tipos de interés aplicables. El cálculo practicado de es
forma se considerará ajustado a lo convenido en el presente contrato. DÉCIMA. SUBSISTENCIA [£
PACTOS NO MODIFICADOS. Las partes comparecientes, manifiestan expresamente su aceptacii
a las modificaciones efectuadas en este documento, quedando subsistentes todas las cláusulas
pactos no modificados expresamente, DUODÉCIMA. GASTOS. Todos los gastos e impuestos que *
esta fecha o en el futuro graven operaciones como la presente, así como en general cualquier gas
necesario para la formalizaclón, desarrollo y ejecución del presente contrato, incluyéndose los gasti
e impuestos que se originen por la emisión de tantos traslados a efectos informativos o copi
simples como partes intervienen en el presente contrato, así como por la obtención de tantis
testimonios o copias auténticas con o sin efectos ejecutivos, sean precisos para instar la reclamacii
judicial o extrajudicial de este contrato, serán de cuenta y cargo del Prestatario, con la sola excepcii
de aquellos casos en que una norma de carácter imperativo determine que los referidos gastos y
impuestos no se les pueden repercutir o que hayan de asumirse por otras personas, situaciones ésti
en que se cumplirá lo que la indicada norma estipule. Serán en cualquier caso a cargo del Prestatar
los gastos de correo correspondientes al envío de la documentación relacionada con el presen
contrato y al envío periódico de los recibos de pago. En el supuesto de que no se atendiese a i^s
iniciales gestiones realizadas por la Entidad para el cobro de (os pagos no satisfechos a
vencimiento y, en su caso, de los saldos deudores y responsabilidades accesorias a favor de
Entidad, el/los títular/es acepta/n expresamente que la Entidad pueda encargar a un tercero, persor
física o jurídica, distinta a aquella Entidad Financiera, la realización de nuevas gestiom s
encaminadas a procurar el cobro de los mismos, debiendo en tal caso el/los titular/es reintegrar a

C.S.V, : 203043127B1A53E4

ll llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
C.S.V. ; 20304312781A53E4

II IIIIIIII1IIIIIIIIIIIII1IIIIIIIIIIIIIIIIII
C.S.V. : 20304312781A53E4



Entidad el importe que por esta gestión facture el tercero encargado del recobro. A tal efecto el/los
titulares de esta operación autorizan irrevocablemente a la Entidad a que pueda adeudar el importe
facturado por el tercero encargado del recobro, incluyendo los impuestos correspondientes,
directamente en la cuenta corriente vinculada a esta operación o en otra abierta a nombre del/los
titulares, siempre que no supere una cantidad igual al diez por ciento de la cantidad de deuda
recobrada a resultas de tales gestiones. En cualquier caso, a requerimiento del/los titular/es de la
operación, la Entidad les justificará documentaimente el importe que por este concepto le/s repercuta.
Con independencia de lo anterior, en todo caso el/los tituiar/es deberán reintegrar a la Entidad todos
los gastos en que ésta deba incurrir para preparar la reclamación judicial del saldo deudor, tales como
notas simples y demás gastos de averiguación patrimonial, certificaciones de deuda, gastos de
notificación de saldo deudor, intervenciones de fedatario público y peritaciones; asi como los
judiciales que por decisión del Tribunal o por mandato de la ley resulten a cargo del/los deudor/es.
Las fincas objeto de la presente garantía habrán de estar aseguradas durante la vigencia del
préstamo con seguro individualizado contra los daños propios de la naturaleza de la finca dada en
garantía, la cual habrá de estar asegurada por una cantidad no inferior a su valor pericial, en las
condiciones que establece el artículo 8 de la Ley 2/81, de 25 marzo, y el artículo 30 del R.D. 685/82,
de 17 de marzo, de regulación del mercado hipotecario. El beneficiario del referido seguro deberá ser
la Entidad durante toda la vigencia del préstamo. La contratación del referido seguro individualizado
en los términos indicados es circunstancia determinante de la aprobación y otorgamiento del presente
contrato, viniendo el prestatario obligado, durante la vigencia del contrato, a exhibir a la Entidad
dentro del mes siguiente al dia de la fecha de pago de la prima correspondiente, el recibo acreditativo
de tal pago. La citada póliza de seguro individualizada se mantendrá durante toda la vigencia del
préstamo. Las primas del seguro citado serán a cargo del prestatario, quedando facultada la Entidad,
de forma expresa e irrevocable, para, por cuenta del prestatario, pagar las primas que del seguro
impague el prestatario o, también por cuenta del prestatario, contratar el seguro si la parte prestataria
no lo hiciera o se cancelara; de forma que, durante toda la vigencia del préstamo la/s finca/s objeto de
hipoteca permanezcan aseguradas en tales condiciones y mediante dicho seguro individualizado,
siendo el incumplimiento de tales requisitos, aunque fuera de forma parcial, causa de vencimiento
anticipado del préstamo. DECIMOQUINTA. CONSECUENCIAS EN CASO DE IMPAGO. El impago a
su vencimiento de cualquiera de las obligaciones de pago a cargo del Prestatario y, en su caso, de
sus Fiadores, tendrá las consecuencias previstas en este contrato y las que legalmente
correspondieren, entre las que caben destacar las siguientes; El devengo de los intereses de
demora, al tipo pactado, y siempre dentro de los máximos legalmente establecidos. El devengo de la
comisión por reclamación de posición deudora. La repercusión, en su caso, de los gastos de las
gestiones de recobro extrajudicial efectuadas por terceros por encargo de la Entidad. El vencimiento
anticipado de la operación. La ejecución de las garantías en su caso, prestadas, a favor de la
Entidad. El pago de los gastos e impuestos repercutibles que sean precisos para instar la
reclamación judicial o extrajudicial de este contrato, a menos que una norma de carácter imperativo
determine que no se pueden repercutir a la parte deudora. La reclamación judicial del saldo deudor y
el consiguiente embargo de bienes y derechos titularidad de quienes resulten obligados ai pago frente
a la Entidad en virtud de lo previsto en este contrato. El pago de las costas y gastos judiciales que
por disposición legal o resolución de un Tribunal resulten a cargo de los deudores, dentro de los
máximos, en su caso, legalmente establecidos. En todo caso, en el supuesto de ejecución de vivienda
habitual las costas exigibles al deudor ejecutado no podrán superar el 5 por ciento de la cantidad que
se reclame en la demanda ejecutiva El alta de los intervinientes de la operación en ficheros relativos
al cumplimiento o incumplimiento de obligaciones dinerarias, lo que podría dificultar la obtención de
nuevos créditos. DECIMOSEXTA. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS. En

cumplimiento de lo previsto en los articuíos 682 y 683 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la parte
Prestataria, de ahora en adelante, señala como domicilio único para la práctica de los requerimientos
y notificaciones a que haya lugar, el siguiente domicilio en España: 0/ MARIA TUDOR 34, 2°D, 28050
MADRID, solicitando al Sr. Registrador que lo haga constar en los libros registro de su digno cargo.
DECIMOCTAVA. DECLARACIONES FINALES DEL PRESTATARIO. El Prestatario declara que. en el

lllllllllllll
S.V. : 20304312781A53E4

S.V. : 20304312781A53E4

llllllllllllllllllllllllllillllllllllll
C.S.V. ; 203043127aiA53E4



caso que se hubieren pactado limites mínimos o máximos de tipo de interés como cláusulas techojy
suelo, la Entidad les ha informado que implican limitaciones a la variabilidad a la baja o al alza del tií o
de interés, operando, en todo caso como un tipo de interés mínimo o máximo fijo durante toda a
vigencia del préstamo. Estos limites, especialmente aquel que se pacta como tipo de interés mínimt,
que estarán vigentes durante toda la vigencia del presente préstamo, puede dejar sin efecto 1:
variaciones del tipo de interés a la baja, pactadas en el presente contrato, o hacerlas imperceptible i.
Se ha recogido en la Ficha de información Personalizada para el caso de que el Prestatario sea ur
persona física, el tipo de interés máximo y mínimo a aplicar y la cuota de amortización máxima
mínima, aceptando expresamente dichas condiciones y que las mismas constituyen parte del prec
de la presente operación. Asimismo, el Prestatario declara que la Entidad le ha facilitado de forrr
individualizada toda la información y explicaciones necesarias relativas a las características de
presente operación, que la misma ha estado a su disposición en cualquier oficina de la Entidad y 6
su página de internet, donde ha podido consultarla, así como de los efectos específicos que conlle\
su contratación, incluidas las consecuencias en caso de impago previstas en este contrato y las qL
legalmente sean de aplicación, todo lo cual le ha permitido realizar una adecuada valoración de es
préstamo y tomar litjremente la decisión de suscribir el presente contrato por ajustarse a si
intereses, a sus necesidades y a su situación financiera. Asimismo, el Prestatario, caso de que
trate de una persona jurídica, declara conocer y haber sido informado por la Entidad que la presen
operación queda fuera del ámbito de aplicación de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, c
transparencia y protección del cliente de servicios bancarios. En su virtud INSCRIBO a favor
BANCO MARE NOSTRUM, S.A., su derecho de modificación y ampliación de hipoteca, en k
términos relacionados, habiéndose recogido expresamente el convenio de vencimiento anticipado (
la deuda por impago de alguno de los plazos.- Así resulta del Registro y de una escritura autorizar
ante el Notario de Madrid, Don Luis A. Garay Cuadros, el dos de octubre del año dos mil trec
número de protocolo 2685.- Copia autorizada en soporte electrónico de dicha escritura tuvo entrac
telemáticamente en este Registro a las once horas treinta minutos, del día tres de octubre del año de
mil trece, y fue presentada en el libro Diario 43, habiendo causado el asiento de presentación 970 0
Diario. Una primera copia autorizada de dicha escritura en soporte papel fue aportada el cuatro c
noviembre del año dos mil trece, según consta al margen de dicho asiento, resultando de esta úitin
la declaración-liquidación del impuesto.- Autoliquidado y archivada la Carta de Pago.- Benidorm
Firmado digitalmente por RUTH JUSTE RIBES registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD C z
BENIDORM 1, el catorce de Noviembre del año dos mil trece {2030430674CE444D).".-

MODIFICADA en los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al articulo

de la Lev Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecución incoado, son los siouientes seai

O

traslado literal del asiento: " URBANA.- Descrita en su inscripción 1'.- CARGAS.- Gravada con
hipoteca de la inscripción 2* de la finca 48.042, al folio 47. del tomo 989, libro 597, distribuida segi
más extensamente consta en la anterior inscripción 1®, modificada y ampliada según las inscripcioni
2® y 4* y que se modifica y amplia por la presente y la afección que consta al margen de la inscripcii
4®.- Libre de arrendamientos.- IDUFIR: 03043000197681 .- Referencia Catastn

8304105YH4780S01910G.- Esta finca no esta coordinada gráficamente con el Catastro,
conformidad con los arts 9. 10 y 109 de la LH.- TITULARIDAD: "VIRGI'S 2007, S.L.". Tiene
domicilio social en Valdemoro (Madrid), calle Mane Curie, número 594. Número de Identificacid
Fiscal: B 85137297. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 24.591, Folio 9, Ho
M442562. Fue constituida, por tiempo indefinido, en escritura autorizada para el protocolo del notar
de Leganés, Don PedroFrancisco García Sevillano, el día veintidós de junio de dos mil siete, núme
3.221 de Protocolo, es dueña de la finca de este número, según la anterior inscripción 3®, en la que í
subrogo oon la hipoteca constituida sobre la finca de este número y relacionada en el anterí
apartado "cargas", a fevor de la Caja de Ahorros de Murcia, y ahora estando debidamen
representada por su administrador único DON MANUEL GOZALO DOMÍNGUEZ, cargo para el qi
fue nombrado, por tiempo indefinido, en la referida escritura de constitución, inscrita en el Regist
Mercantil, que ha sido exhibida al Notario autorizante de la presente y considera suficiente, acuerd
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previo manifestar que la finca de este número y sobre la que se formaliza el derecho real de
hipoteca que garantiza el presente préstamo no constituye o va a constituir su vivienda habitual y
junto con la CAJA DE AHORROS DE MURCIA HOY "BANCO MARE NOSTRUM, S.A.", domiciliada
en Madrid, Paseo de Recoletos, número 17. Con Número de Identificación Fiscal: A86104189. Fue
constituida por las entidades Caja General de Ahorros de Granada, Caja de Ahorros de Murcia, Calxa
D'EstaívIs del Penedes y Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares (Sa Nostra), mediante
escritura autorizada para el protocolo del Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, el veintidós
de diciembre de dos mil diez, número 1.645 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al Tomo 28.378, Folio 1, Hoja M511037. Está inscrita en el Registro de Bancos y Banqueros del
Banco de España con e! número 0487. "BANCO MARE NOSTRUM, S.A." es la Sociedad Central del
Sistema Institucional de Protección (SIP), constituido con fecha uno de julio de dos mil diez, en
escritura autorizada ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, número 793 de protocolo,
al que se adhirió el propio Banco el 22 de diciembre de 2010, al amparo de la letra d) del número 3,
del articulo 8, de la Ley 13/1985, de 25 de mayo, de coeficientes de Inversión, recursos propios y
obligaciones de información de los Intermediarlos financieros, según la redacción dada a la misma por
el Real Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio. Dicho SIP está Integrado por las Cajas de Ahorros
siguientes: Caja de Ahorros de Murcia, Caixa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de
Granada y Calxa de Balears -Sa Nostra, al que se adhirió Banco Mare Nostrum, S.A. en la fecha
Indicada. De conformidad con los acuerdos adoptados por los órganos competentes de las Cajas, y
previa obtención de las autorizaciones administrativas pertinentes. Banco Mare Nostrum, S.A., en su
condición de Sociedad Central del Grupo, es la entidad de crédito a través de la cual las Cajas van a
ejercer de forma Indirecta su actividad financiera, en los términos previstos en el articulo 5 del Real
Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio, de órganos de gobierno y otros aspectos del régimen jurídico de
las Cajas de ahorros. En escritura autorizada para el protocolo del Notarlo de Madrid, Don Antonio
Morenés Giles, el catorce de septiembre de dos mil once, número 1.119 de protocolo. Caja General
de Ahorros de Granada, Caja de Ahorros de Murcia, Caixa D'Estalvis de Penedes y Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Baleares -Sa Nostra, segregaron y transmitieron en bloque a BANCO MARE
NOSTRUM, S.A., el conjunto de elementos patrimoniales principales y accesorios que componen el
negocio financiero de las Cajas, entendido en el sentido más amplio, esto es la totalidad de los
activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativas con excepción de (i) la participación de cada
Caja en el Banco y (II) los activos y pasivos afectos a la obra benéficosoclal de cada una de ellas. En
la misma escritura de segregación antes referida, y no obstante haber otorgado "BANCO MARE
NOSTRUM, S.A." apoderamientos a muchos de sus empleados -con los números 1649/10. 783/11,
784/11, 785/11, 786/11 y 999/11 otorgados ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, esa
entidad decidió, además, asumir como propios los apoderamientos que tenían otorgados con
anterioridad las Cajas constituyentes, declarándolos en vigor como si hubiesen sido directamente
otorgados por el Banco constituido con el fin de mantener sin Interrupción alguna la operatlvldad y
actividad que vienen desarrollando las Cajas y sus sucursales, en ejecución de los acuerdos
adoptados por las Juntas Generales de Accionistas de Caja de Ahorros de Murcia, Calxa D'Estalvis
del Penedés, Caja General de Ahorros de Granda, Sa Nostra Caixa de Balears y del Banco ("Banco
Mare Nostrum, S.A."), este último asumió como propios los apoderamientos otorgados por Caja de
Ahorros de Murcia, Calxa d'Estalvis del Penedés, Caja General de Ahorros de Granada y Sa Nostra
Calxa de Balears, a favor de: (I) los distintos apoderados por medio de los cuales las Cajas han
venido realizando en el tráfico jurídico los actos propios de su actividad financiera (incluyendo los
apoderamientos para otorgar avales y garantías ante la Caja General de Depósitos del Ministerio de
Economía y Hacienda, y ante la Caja de la Tesorería Central de la Comunidad de Madrid; y de (II) los
letrados y procuradores que las representan en los distintos procedimientos que se siguen ante los
Tribunales de Justicia y de cualesquiera Organismos Públicos. De este modo, tales apoderamientos
continuarán en vigor con su misma extensión actual, lo mismo que si hubieran sido conferidos por el
Banco como poderes propios de éste, en tanto no sean expresamente revocados, estando
debidamente representada por DON JUAN MANUEL PUERTA AMURRIO, en virtud de poder que le
confirió Don Carlos Egea Krauel, apoderado de la entidad, otorgada ante el Notarlo de Madrid Don
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Antonio Morenés Giles, el veintiuno de junio de dos mil once, número 785 de su protocolo y qi s
causó la inscripción 19* en el Regitsro Mercantil, que ha sido exhibido al Notario autorizante de 3
presente y considera suficiente, la MODIFICACIÓN Y AMPLIACIÓN de la hipoteca relacionada,
que formaliza con arreglo a las siguiente CLÁUSULAS, entre otras que no se recogen en el cuerpja
de la inscripción: PRIMERA. SALDO PENDIENTE DE AMORTIZACIÓN. El principal pendiente c
amortizar del préstamo, tras el pago del último recibo efectivamente pagado correspondiente al d
uno de diciembre de dos mil quince, asciende a 114,052,46 € (euros) (CIENTO CATORCE M .
CINCUENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y SEIS CÉNTIMOS DE EURO). SEGUNDi
NOVACIÓN DEL PRÉSTAMO (I) Ampliación de capital y de responsabilidad hipotecaria E! princippl
del préstamo inicialmente pactado se amplía en la cantidad de 5.200,00 € (euros) (CINCO M
DOSCIENTOS), de forma que, habida cuenta que el capital pendiente de amortización del préstarr^
con anterioridad a este acto era de 114.052,46 € (euros) (CIENTO CATORCE MIL CINCUENTA
DOS EUROS CON CUARENTA Y SEIS CÉNTIMOS DE EURO), tras la presente ampliación,
nuevo capital pendiente de amortización a partir del día de hoy será de 119.252,46 € (euro
(CIENTO DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y SEp
CÉNTIMOS DE EURO). El importe objeto de ampliación queda abonado en una cuenta especi
contable únicamente disponible por parte del prestatario, cuando se cumpla la condición suspensi'^
pactada en este documento. El capital prestado, tras la ampliación ahora pactada, en unión de sl
intereses, se satisfará a la Entidad en condiciones pactadas en la escritura pública de préstanto
objeto de novación con las modificaciones introducidas por la presente. La presente ampliación c a
préstamo devenga en favor de la Entidad y a cargo de la parte Prestataria, quien autoriza el adeuc 3
en su cuenta, una Comisión en concepto de Apertura por la ampliación del 0,00 % (por cientc ,
calculada sobre el principal objeto de la ampliación, con un importe mínimo de 0,00 € (euros). Dict a
comisión se liquida y percibe por la Entidad por una sola vez y en esta misma fecha. De conformidí i
con lo anterior, la parte Prestataria, constituida por "VIRGIS'S 2007 S.L." constituye hipoteca a fav r
de la Entidad, que acepta, en función de los Importes ampliados, sobre la finca de este número y, «i
su caso, modifica y amplía la responsabilidad hipotecaria inicialmente atribuida a la finca no sólo p r
principal, sino también por intereses ordinarios, de demora, por costas y gastos y, en su caso, por
resto de conceptos, pasando a ser la total responsabilidad hipotecaria por la que responderá desc|e
ahora, la detallada en los apartados siguientes: A) Como consecuencia de la ampliación del princips
los conceptos se amplían de la siguiente manera: CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS 5.200,00
por principal. MIL TRESCIENTOS EUROS 1.300,00 € para costas y gastos y, para el caso eje
ejecución extrajutíicial, también los honorarios notariales y los gastos habidos por los distintc
trámites seguidos en dicha ejecución (en adelante 'para costas y gastos'). CIENTO CUARENTA
OCHO EUROS con VEINTE CÉNTIMOS 148,20 € para intereses ordinarios o remuneratorios. Trf
años de intereses moratorios, calculados conforme a lo convenido en la cláusula de "Intereses c
demora", si bien, a los únicos y exclusivos efectos de determinar un máximo de responsabilidc
hipotecaria por intereses de demora, éstos sólo quedarán garantizados hipotecariamente hasta
máximo de NOVECIENTOS VEINTE EUROS con CUARENTA CÉNTIMOS 920,40 €. DOSCIENTOS
SESENTA EUROS 260,00 € para prestaciones accesorias, a fin de garantizar el pago de
compensación por desistimiento y comisiones establecidas en la cláusula cuarta que seguidamen
se detallan: comisión por subrogación del deudor, comisión de recibos impagados y para le
supuestos en los que no resulte de aplicación la compensación por desistimiento, la comisión pAr
reembolso anticipado parcial y total, y la comisión por subrogación en la posición acreedora segi t
Ley 2/94, de 30 de marzo (en adelante 'para prestaciones accesorias' ). Total responsabilidí d
asignada a la finca indicada por la ampliación de capital por la disposición de capital realizada por
prestatario en este acto, SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO EUROS con SESENT
CÉNTIMOS 7.828,60 €. B) Responsabilidad tras la ampliación del principal. Como consecuencia c
la ampliación y demás conceptos citados, las finca queda respondiendo de la siguiente forma, segt
aceptan las partes contratantes: CIENTO CUARENTA Y CUTRO MIL CUATROCIENTO 5
CUARENTA Y DOS EUROS con DIECINUEVE CÉNTIMOS 144.442,19 € por principal. TREINTA
SEIS MIL CIENTO DIEZ EUROS con CINCUENTA Y CINCO CÉNTIMOS 36.110,55 € para costas
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gastos. CUATRO MIL CIENTO DIECISÉIS EUROS con SESENTA CENTIMOS 4.116,60 € para
intereses ordinarios o remuneratorios. Tres años de intereses moratorios, calculados conforme a lo

convenido en la cláusula de "Intereses de demora", si bien, a los únicos y exclusivos efectos de
determinar un máximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos sólo quedarán
garantizados hipotecariamente hasta un máximo de VEINTICINCO MIL QUINIENTOS SESENTA Y
SEIS EUROS con VEINTISIETE CÉNTIMOS 25.566,27 €. SIETE MIL DOSCIENTOS VIENTIDÓS
EUROS con ONCE CÉNTIMOS 7.222,11 € para prestaciones accesorias. Total responsabilidad
asignada a la finca indicada por las ampliaciones operadas, DOSCIENTOS DIECISIETE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS con SETENTA Y DOS CÉNTIMOS 217.457,72 €.
Las partes no modifican y se reiteran en este acto, y a los efectos oportunos, en el último Valor de
Tasación a efectos de Subasta que se halle inscrito en el Registro de la Propiedad con relación a la
finca hipotecada y por razón del préstamo objeto de la presente novación. (II) Plazo El capital
prestado, en unión de sus intereses, se satisfará a la Entidad en cuatrocientas ochenta 480 cuotas
constantes de capital e intereses, como consecuencia de la ampliación del plazo en trescientos un
301 meses, pagaderas por meses vencidos, siendo la fecha del próximo pago el día uno de enero
de dos mil dieciséis 1/1/2016 y la del último vencimiento el día UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL
CINCUENTA Y CINCO 1/12/2055. Dichas cuotas vaharán, en su caso, como consecuencia de la
revisión del tipo de interés o si se liquidara un periodo de tiempo diferente al que resulte de la
periodicidad citada. (III) Modificación del tipo de interés Se modifica el tipo de interés nominal anual
aplicable al capital prestado pendiente de devolver, el cual, desde el día uno de diciembre de dos
mil quince 01/12/2015 y hasta la fecha de próxima revisión del tipo de interés, que corresponde con
el día uno de diciembre de dos mil dieciséis 1/12/2016 , comprendiendo las cuotas entre el uno de
enero de dos mil dieciséis 1/1/2016 la primera y el uno de diciembre de dos mil dieciséis
1/12/2016 la última, será del uno con setecientos cincuenta 1,750 por ciento. Transcurrida esta
fecha de próxima revisión del tipo de interés se iniciará una segunda fase de interés que comprende
el resto del plazo de la operación, la cual se subdivide en periodos de interés fijo sucesivos de un año
de duración cada uno de ellos, a excepción, en su caso, del último, cuya duración será igual a! tiempo
que quede desde la última revisión hasta el vencimiento final de la operación. El tipo de interés que se
aplicará a cada uno de los periodos de interés que comprenden la segunda fase será el que resulte
de la revisión en !a forma y con los efectos previstos en la cláusula de REVISIÓN DEL TIPO DE
INTERÉS del presente documento. A efectos informativos, se hace constar que e! tipo de interés
efectivo anual pospagable o Tasa Anual Equivalente (T.A.E. Variable) es del 1,721 por ciento. (ÍV)
Revisión del tipo de interés Se acuerda que el tipo de interés aplicable al préstamo será variable y
se revisará con una periodicidad anual, a partir de ia fecha de próxima revisión, que queda
establecida en el día uno de diciembre de dos mil dieciséis 1/12/2016, a cuyo fin las partes
modifican el pacto de REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS de la escritura de préstamo hipotecario
descrita en el Antecedente I de este documento o, caso de no existir, lo incorporan, pacto el cual, en
lo sucesivo, tendrá la redacción del contenido litera! siguiente: REVISIÓN DEL TIPO DE INTERÉS.
Cuando corresponda la revisión del tipo de interés, el tipo de interés nominal aplicable ai préstamo
para cada uno de los períodos de interés se determinará de conformidad con el sistema siguiente:
Indice referencial principa): El tipo de interés nominal anual será revisado cada periodo de interés,
tomando como tipo la referencia interbancaria a un año (EURIBOR), publicada en el Boletín Oficial
del Estado, la cual consiste en la media aritmética simple de los valores diarios de los días con
mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federación Bancaha Europea para las
operaciones de depósitos en euros a plazo de un año calculado a partir del ofertado por una muestra
de bancos para operaciones entre entidades de similar calificación. índice referencial sustitutivo: Si
por cualquier circunstancia se dejara de publicar el índice de referencia citado, y en tanto no cesen las
causas de tal falta de publicación, se utilizará con carácter subsidiario el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a más de tres años del conjunto de entidades (IRPH conjunto de entidades), definido
como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
operaciones de préstamo con garantía hipotecaria de plazo igual o superior a tres años para
adquisición de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por los bancos, las cajas de
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ahorros y las sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se refiere el índice. Dicho índic
igualmente se elabora y publica mensualmente por el Banco de España en el B.O.E. En caso de ten ¡r
que aplicarse el tipo sustítutivo. este se mantendrá vigente hasta que se disponga del Indice < e
referencia interbancario a un año (EURIBOR) nuevamente publicado. Asimismo, en el supuesto <e
no publicación del tipo sustitutivo, a cada uno de los periodos de interés siguientes se aplicará íI
último tipo de interés vigente, el cual se mantendrá fijo hasta que, a tenor de lo pactado, sea factib e
su variación. Determinación del índice: Para determinar el tipo de interés nominal anual que será c e
aplicación a cada período de interés sucesivo se tomará como base, de los señalados en k s
apartados anteriores, el tipo publicado como TA.E, sin conversión alguna, y que se corresponda ct n
el del segundo mes inmediatamente precedente a aquel en que se deba iniciar un nuevo periodo ( e
interés. La revisión sólo afectará a las liquidaciones del periodo de interés siguiente a la fecha < e
revisión. Margen a adicionar al índice de referencia: En el supuesto que el índice de referencia sea
Indice interbancario a un año (EURIBOR), el nominal publicado más el margen de uno c< n
quinientos 1,500 puntos porcentuales será el tipo de interés nominal aplicable al préstamo. Si ¡e
tratara del IRPH conjunto de entidades, el margen a añadir al tipo publicado como T.A.E., sn
conversión alguna a nominal, será de cero con doscientos 0,200 puntos porcentuales. En el ca; o
de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme a lo establecido en es a
cláusula, procediera la aplicación de dos tipos de interés distintos, se liquidará todo el periodo al ti( o
de interés que resulte después de haberse producido la modificación, según los términc s
anteriormente expresados. La Entidad, atendiendo a la situación dei mercado y como acto de me a
liberalidad, se resen/a la decisión de no efectuar revisión durante un periodo o varios periodc s
consecutivos en el caso de que ésta sea en perjuicio de la parte prestataria y sin que ello supone a
renuncia a las revisiones que con posterioridad correspondan según lo pactado. Publicación de k s
tipos de referencia: A todos los efectos ios tipos de interés, tanto el índice de referencia princip )l
como el sustitutivo podrán conocerse y acreditarse mediante la publicación que a estos efectc s
efectúa el Banco de España en el Boletín Oficial de Estado. Ei prestatario, asimismo, podrá tom ir
conocimiento y obtener la información pertinente del tipo de interés, en cualquiera de las oficinas de a
Entidad, mediante manifestación a la misma, o a persona por ella autorizada, y entrega, si asi o
solicitara, de nota escrita y sellada comprensiva de aquella Información, pudiendo la Entidad exigir a
firma del duplicado. Todo ello sin perjuicio de que la Entidad remita, por correo ordinario, la citar a
información al prestatario, directamente a su domicilio. Disconformidad de la parte deudora a k s
tipos de interés aplicables resultantes de la revisión: La variación de intereses se aplicará de forn a
automática una vez transcurrido el plazo de quince días naturales contados a partir de la fecha c e
revisión sin que el prestatario haya manifestado oposición alguna en contrario. El prestatario, en caí o
de oposición, tendrá derecho, dentro del citado plazo de quince días naturales, a la cancelación de a
operación al tipo de interés vigente anterior a la variación operada, oposición ésta que debe á
comunicar por escrito a la Entidad dentro del referido plazo de quince días. En tal caso el prestatar o
vendrá obligado a cancelar anticipadamente el préstamo en un plazo de un mes, contados a partir c e
la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo; durante cuyo plazo tos intereses se satisfarán al ti^ o
anterior. Si una vez transcurrido el indicado plazo de un mes el prestatario no hubiera cancelado ;l
préstamo, se entenderá que renuncia a la fecultad de desistimiento antes referida, aplicándose, f n
este caso, el nuevo tipo de interés nominal que resulte desde la fecha de revisión pactad i.
Responsabilidad de la parte deudora: En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo de interés que resul e
por aplicación de lo previsto en este pacto, no podrá superar el máximo del doce 12,000 por cien o
nominal anual. Respecto a la parte deudora, conforme a la Ley, la responsabilidad será ilimitada sah o
que se acuerde un tipo de interés máximo, caso éste en el que la obligación por intereses ordinaric s
de la parte deudora se limitará al tipo máximo que se establece en el apartado siguiente de Tipo c e
interés máximo de la presente escritura. (IV bis) Pacto de supresión de los tipos de Interés mínimo y
máximo. Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto, con efectos desde la siguiente llquidaci( n
de Intereses, los tipos de interés mínimos y máximos aplicados al presente préstamo, mostrando : u
conformidad a la Entidad a las liquidaciones efectuadas y autorizando para realizar las operacion< s
contables necesarias. (V) Pacto de supresión de la bonificación del tipo de Interés por vinculack
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con la entidad Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto las reducciones del diferencial que,
en su caso, por vinculación con la Entidad, se establecieron para el presente préstamo, por lo que, en
todo caso, durante el resto de vigencia del préstamo, el diferencial citado en el apartado anterior
permanecerá inalterable. (VI) Comisión de modificación. La/s anterior/es modificación/es de
condiciones financieras devenga/n a favor de la ENTIDAD y a cargo de la parte PRESTATARIA, una
comisión de modificación de O euros. Dicha comisión se devenga, liquida y percibe por la Entidad por
una sola vez y en esta misma fecha. TERCERA. AMORTIZACIÓN DE CAPITAL Y PAGO DE
INTERESES Como consecuencia de las modificaciones acordadas queda modificada la cuota que
deberá pagar la parte Prestataria para la amortización parcial del capital pendiente de amortización
del préstamo y el pago de sus Intereses, la cual, en lo sucesivo será la que se indica en esta cláusula
quedando en su consecuencia modificado el pacto de amortización de la escritura de préstamo
hipotecario. El capital prestado pendiente de amortizar y los intereses correspondientes se satisfarán
a la Entidad por la parte prestataria conforme a lo reflejado en el Apartado PLAZO de la Estipulación II
NOVACIÓN DEL PRÉSTAMO relacionado anteriormente y, sin perjuicio de lo anterior, como a
continuación se indica. El capital prestado pendiente de amortizar se satisfará a la Entidad en (480)
CUATROCIENTAS OCHENTA cuotas, conforme al tipo de cuota que a continuación se indica,
pagaderas con periodicidad mensual, siendo la fecha de próximo pago de las cuotas el día uno de
enero de dos mil dieciséis 01/01/2016 y asi sucesivamente en igual fecha para los siguientes pagos
conforme a la Indicada periodicidad, hasta el día uno de diciembre de dos mil cincuenta y cinco
01/12/2055 en que se satisfará la úlüma cuota, siendo dicha fecha la de vencimiento del préstamo. El
tipo de cuota de amortización de capital será constante de 347,20 € (euros) (TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTE CÉNTIMOS DE EURO) cada una de ellas, comprensiva
de capital e intereses, calculada en función del tipo de interés actual y el periodo ordinario de
liquidación citado y, caso de ser la presente operación a tipo de interés variable, variando al alza o
baja en ftjnción de la variación de dicho tipo o si el periodo de liquidación fijera mayor o menor al
ordinario. El importe de las cuotas se obtendrá mediante la aplicación de la siguiente fórmula: Cuota
= C X (t+ij^n X i / (1+i)'^n 1 donde C es el capital pendiente de devolución, i es el tipo de interés
nominal en tanto por uno y n es el número de liquidaciones que faltan hasta el vencimiento de la
operación. Los intereses se devengarán dia a día y su liquidación se producirá con la periodicidad
indicada anteriormente y mediante la aplicación de la fórmula siguiente: INTERESES = C x R x T /
36-000; siendo C = Principal pendiente del préstamo, R = Tipo de Interés anual nominal, T = Número
de días del periodo de liquidación computando meses naturales (cómputo ordinario anual de 365 días
y de 366 para los años bisiestos). A efectos obligacionales se hace constar que durante la vigencia
del préstamo, la parte prestataria podrá hacer pagos anticipados del capital prestado pendiente de
devolución, parciales o totales, pagando los intereses devengados, que representen como minimo el
Importe de una cuota y que producirían el efecto, a elección del prestatario, el efecto de reducir el
plazo de amortización, manteniéndose sin variación del importe de la cuota, sin perjuicio de que esté
posteriormente varíe, en su caso, por la revisión del tipo de interés, o bien el de reducir la cuota
permaneciendo en este caso invariable el plazo de amortización. En el supuesto de que se produzca
tal pago anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonará sobre el importe del capital
objeto de la amortización anticipada, las compensaciones por amortización anticipada parcial o total
acordadas en esta escritura. Todos los pagos, de cualquier tipo, que deba efectuar la parte prestataria
como consecuencia del presente contrato se efectuarán en cualquier oficina de la ENTIDAD, sin
necesidad de previo requerimiento, en una cuenta de la titularidad de la parte prestataria. Las
cantidades abonadas a los préstamos se aplicarán, en primer lugar, a las partidas vencidas en
concepto de primas de seguros contratados y, una vez satisfechas éstas, a las partidas vencidas de
mayor antigüedad, ya sean de intereses o de capital. Si las partidas de capital e intereses fueren de
la misma antigüedad se aplicarán, por este orden, a los intereses de demora, a ios intereses
ordinarios y, finalmente, al capital. No obstante lo anterior, los pagos imputados al capital no
supondrán el de los intereses salvo que asi se hiciere constar expresamente en el recibo que expida
la acreedora. QUINTA. TIPO DE INTERÉS DE DEMORA. En caso de que alguna de las cuotas
antes reseñadas para la amortización parcial del presente préstamo y el pago de sus intereses
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remuneratorios no se hiciera efectiva a su correspondiente vencimiento por el Prestatario, el impor e
de la misma devengará día a día, desde el siguiente a su vencimiento y hasta su total solvencia, i n
interés de demora a favor de la Entidad calculado al tipo de interés nominal anual que resulte c e
incrementar (25,000) VEINTICINCO PUNTOS PORCENTUALES al tipo de interés remunerator o
aplicable en el momento del impago. El importe de los intereses de demora se obtendrá multiplicanc o
el importe de la cuota impagada por el tipo de interés de demora y el número de días transcurrid( s
desde el siguiente al vencimiento y dividiendo el producto por 36.000. Lo establecido anteriormen e
para el supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar vencida la operación, y
en cuyo caso, el saldo deudor que resulte devengará el tipo de interés por demora indicado en es a
cláusula. SEXTA. MODIFICACIÓN DE COMISIONES Y COMPENSACIONES 6.1. Las partís
acuerdan que el presente préstamo, en lo sucesivo, devengará las siguientes comisiones y
compensaciones a cargo de la parte Prestataria y en favor de la Entidad: (i) Comisión p >r
Subrogación del uno por ciento 1,000%, con un importe mínimo de setecientos cincuenta 750,00 €
(euros), calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar objeto c e
subrogación en la garantía personal de! deudor, que precisará aceptación expresa o tácita de a
Entidad, como consecuencia de la venta de las fincas hipotecadas. Dicha comisión se liquidará y
percibirá por la Entidad en el momento de aceptar la subrogación hipotecaria citada, (ii) Comisión c e
novación modificativa del cero con cuatrocientos por ciento 0,400%, con un importe mínimo i e
trescientos cincuenta 350,00 € (euros), excepto en aquellos casos en que la Ley establezca ur a
comisión máxima en los que el Importe de la comisión se ajustará al máximo legalmente aplicable, ( n
el supuesto de que la Entidad consintiera expresamente la novación modificativa de cualquiera de Ii s
condiciones del préstamo. Dicha comisión será calculada sobre el importe del capital del préstan o
pendiente de amortizar y se liquidará y pagará en el momento de proceder a la formalización de a
modificación solicitada, (iii) Comisión por recibo impagado de treinta y nueve euros 39,00 € (euro;),
por los gastos habidos en la reclamación extrajudicial cada recibo impagado a la fecha de pac o
prevista, sea el impago total o parcial, corresponda a capital o Intereses, o comprenda ambi s
conceptos, y se liquidará y pagará en el momento de efectuar la reclamación. La comisión prevista ( n
este último apartado podrá ser modificada durante la vigencia del préstamo. En este supuesto, l< s
nuevas condiciones serán comunicadas al prestatario mediante la publicación de aquellas en un lug ir
visible de todas y cada una de las oficinas de la Entidad durante los dos meses precedentes a a
referida modificación. Transcurrido este plazo sin mediar oposición expresa del prestatario e
entenderán tácitamente aceptadas quedando la Entidad en libertad para proceder a su modificació i.
(iv) Compensación por desistimiento. En el caso de amortización de forma anticipada a las fechas c e
pago previstas en la presente escritura, el prestatario vendrá obligado a compensar a la Entidad p >r
dicha amortización anticipada en ia siguiente forma: El cero con quinientos por ciento 0,500 %, p ir
amortización anticipada total y el cero con quinientos por ciento 0,500 %, en el supuesto c e
amortización anticipada parcial, calculadas ambas sobre el importe del capital que se amorti< e
anticipadamente. Cuando en el momento de la amortización anticipada, sea ésta total o parci< I,
concurra alguna de las circunstancias de que el prestatario sea persona física y la hipoteca recale a
sobre vivienda o que el prestatario sea persona jurídica que tribute en el I.S. por el régimen fiscal c e
empresas de reducida dimensión, la compensación a percibir tendrá un límite máximo del cero cc n
cincuenta por ciento 0'50% durante los cinco primeros años y del cero con veinticinco por cien o
0'25% a partir del quinto año, a aplicar al capital pendiente de amortizar. Esta compensación p ¡r
desistimiento del contrato se devengará y liquidará en el momento de realizar el reembolso, total o
parcial, anticipado, (v) Compensación por riesgo de tipo de interés: En el supuesto de tipo de interf s
fijo durante más de un año, si el prestatario solicita una amortización anticipada, total o parcial, c ;l
capital del préstamo, se devengará una compensación por riesgo de tipo de interés a favor de a
Entidad y a cargo del Prestatario, al tipo del cinco por ciento 5,000 % calculada sobre el capit si
amortizado anticipadamente. Esta compensación se devengará únicamente si la amorti2aci( n
anticipada genera una pérdida de capital para la Entidad. Se entenderá por pérdida de capital a
diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelación anticipada y el valor c e
mercado de la presente operación, El valor de mercado de esta operación se calculará como la sun a

lllllllllllll
C.S.V. ; 20304312781A53B4

ll llllllilllllllilllllllllllllillllllHIIIIIIII
C.S.V. : 203043127eiA53E4

llllllllllllllllllillllllllllllllllllllllllllllllllllll
C.S.V. : 2O3O4312701A53E4



del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revisión del tipo de interés y del
valor actual del capital pendiente que quedaría en el momento de la revisión de no producirse la
cancelación anticipada. El tipo de interés de actualización será el de mercado aplicable al plazo
restante hasta la siguiente revisión. El tipo de interés de referencia que se empleará para calcular el
valor de mercado será el tipo de Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2,3,4,5,7,10,15,20 y 30
años (de los aquí indicados se aplicará el tipo de interés de referencia que más se aproxime al plazo
de préstamo hipotecario que reste desde la cancelación anticipada hasta la próxima fecha de revisión
del tipo de interés) publicados por el Banco de España y a los que se añadirá un diferencial que se
fijará teniendo en cuenta tos más comunes aplicados para ios préstamos hipotecarios para
adquisición de vivienda en España a diferentes plazos de amortización. En el caso de cancelación
parcial se le aplicará al resultado de la fórmula anterior el porcentaje del capital pendiente que se
amortiza. Esta compensación de devengará y liquidará en el momento de proceder a la cancelación,
total o parcial, anticipada. 6.2. El devengo de las comisiones y compensaciones antes citadas se
producirá sin perjuicio del límite máximo legalmente establecido en el momento en que se devenguen,
en cuyo caso el importe de la comisión y/o compensación correspondientes se ajustará al máximo
legalmente aplicable. SÉPTIMA. RESOLUCIÓN ANTICIPADA POR LA ENTIDAD La Entidad podrá
dar por vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo,
y en tal caso podrá ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecución que correspondan
frente a la parte prestataria y demás obligados en razón del presente contrato o como consecuencia
de las garantías prestadas a favor de la Entidad, que podrá reclamar la totalidad de las cantidades
adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus intereses, incluso los de demora,
gastos y costas procesales, en los casos siguientes: 1° La demora en el pago de, al menos, tres
plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligación de pago o un número de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligación por un plazo, al menos, equivalente a tres meses.
2° El impago de las comisiones y compensaciones establecidas en esta escritura. 3° El impago de las
primas del seguro de daños sobre la/s finca/s hipotecada/s que habrá de concertar la prestataria en
los términos y condiciones establecidos en la presente escritura, o el impago de las contribuciones e
impuestos que graven la/s finca/s y en particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles. 4° El
arrendamiento del bien hipotecado, cuando se trate de viviendas, por una renta anual que su
capitalización al tanto por ciento resultante de incrementar en dos puntos el interés legal del dinero el
día de formalizarse el arrendamiento, sea inferior a la total responsabilidad hipotecaria. 5° El impago a
la Comunidad de Propietarios de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el
adecuado sostenimiento del Inmueble, sus sen/icios, cargas y responsabilidades que no sean
susceptibles de individualización, dado que dichos créditos gozan de la preferencia que les reconoce
el art. 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal. En cualquier caso de
resolución anticipada y con efecto a partir de la última fecha de devengo, los intereses dejarán de
devengarse de forma periódica pasando a devengo diario y calculándose su importe en la forma y tipo
antes reseñada para los intereses de demora, considerando, para obtener el tipo resultante de la
suma allí expresada, el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento
anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso de producirse el vencimiento anticipado por impago de
cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora. De igual forma se procederá
cuando el Prestatario quiera amortizar de forma anticipada parte del principal del préstamo, pero sólo
en relación con la cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto. OCTAVA. SALDO
RECLAMABLE Para el supuesto de reclamación judicial, las partes acuerdan expresamente que el
saldo reclamadle será aquel que certifique la Entidad en documento fehaciente, en el que se
expresará el principal pendiente de amortización, los Intereses remuneratorios devengados y no
satisfechos por el deudor, así como los de demora pendientes de pago. Este cálculo deberá Indicar el
tipo de interés aplicado, así como el número de días transcurridos desde el impago. Asimismo, si
fuera procedente, este cálculo se fraccionará con el fin de indicar los diferentes tipos de interés
aplicables. El cálculo practicado de esta forma se considerará ajustado a lo convenido en el presente
contrato. DÉCIMA. SUBSISTENCIA DE PACTOS NO MODIFICADOS Las partes comparecientes,
manifiestan expresamente su aceptación a las modificaciones efectuadas en este documento,
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quedando subsistentes todas las cláusulas y pactos no modificados expresamente. DUODEC!M>
GASTOS Todos los gastos e Impuestos que en esta fecha o en el futuro graven operaciones como
presente, así como en general cualquier gasto necesario para la formallzaclón, desarrollo y ejecucid i
del presente contrato, Incluyéndose los gastos e impuestos que se originen por la emisión de tantc i
traslados a efectos informativos o coplas simples como partes Inlen/lenen en el presente contrato, a
como por la obtención de tantos testimonios o coplas auténticas c»n o sin efectos ejecutivos, seí
precisos para Instar la reclamación judicial o extrajudicial de este contrato, serán de cuenta y car$ j
del Prestatario, con la sola excepción de aquellos casos en que una norma de carácter Imperath 3
determine que los referidos gastos y/o Impuestos no se les pueden repercutir o que hayan c 3
asumirse por otras personas, situaciones éstas en que se cumplirá lo que la indicada norma estipul
Serán en cualquier caso a cargo del Prestatario los gastos de correo correspondientes al envío de
documentación relacionada con el presente contrato y al envío periódico de los recibos de pago. E n
el supuesto de que no se atendiese a las iniciales gestiones realizadas por la Entidad para el cobro c 3
los pagos no satisfechos a su vencimiento y, en su caso, de los saldos deudores y responsabilidadí s
accesorias a favor de la Entidad, el/los titular/es acepta/n expresamente que la Entidad puec a
encargar a un tercero, persona física o jurídica, distinta a aquella Entidad Financiera, la realización c e
nuevas gestiones encaminadas a procurar el cobro de los mismos, debiendo en tal caso el/lc
titular/es reintegrar a la Entidad el importe que por esta gestión facture el tercero encargado d
recobro. A tal efecto el/los titulares de esta operación autorizan Irrevocablemente a la Entidad a qi
pueda adeudar el importe facturado por el tercero encargado del recobro, incluyendo los Impuestc
correspondientes, directamente en la cuenta corriente vinculada a esta operación o en otra abierta
nombre del/los titulares, siempre que no supere una cantidad igual al diez por ciento de la cantidad c
deuda recobrada a resultas de tales gestiones. En cualquier caso, a requerimiento del/los titular/es c
la operación, la Entidad les justificará documentalmente el Importe que por este concepto le
repercuta. Con independencia de lo anterior, en todo caso el/los titular/es deberán reintegrar a
Entidad todos los gastos en que ésta deba Incurrir para preparar la reclamación judicial del sale
deudor, tales como notas simples y demás gastos de averiguación patrimonial, certificaciones c
deuda, gastos de notificación de saldo deudor. Intervenciones de fedatario público y peritaciones; a
como los judiciales que por decisión del Tribunal o por mandato de la ley resulten a cargo del/k
deudor/es. Las fincas objeto de la presente garantía habrán de estar aseguradas durante la vigenc
del préstamo con seguro Individualizado contra los daños propios de la naturaleza de la finca dada e
garantía, la cual habrá de estar asegurada por una cantidad no Inferior a su valor pericial, en k
condiciones que establece el artículo 8 de la Ley 2/81, de 25 marzo, y el artículo 30 del R.D. 685/8
de 17 de marzo, de regulación del mercado hipotecario. El beneficiario del referido seguro deberá s
la Entidad durante toda la vigencia de! préstamo. La contratación del referido seguro individualizac
en los términos indicados es circunstancia determinante de la aprobación y otorgamiento del presen
contrato, viniendo el prestatario obligado, durante la vigencia del contrato, a exhibir a la Entids
dentro del mes siguiente al día de la fecha de pago de la prima correspondiente, el recibo acredltati\
de tal pago. La citada póliza de seguro Individualizada se mantendrá durante toda la vigencia d^l
préstamo. Las primas del seguro citado serán a cargo del prestatario, quedando facultada la Entida "
de forma expresa e irrevocable, para, por cuenta del prestatario, pagar las primas que del segu
impague el prestatario o, también por cuenta del prestatario, contratar el seguro si la parte prestatar
no lo hiciera o se cancelara; de forma que, durante toda la vigencia del préstamo la/s finca/s objeto c
hipoteca permanezcan aseguradas en tales condiciones y mediante dicho seguro Individualizad
siendo el incumplimiento de tales requisitos, aunque fuera de forma parcial, causa de vencimlen
anticipado del préstamo. DECIMOSEXTA. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES
REQUERIMIENTOS En cumplimiento de lo previsto en los artículos 682 y 683 de la Ley
Enjuiciamiento Civil, la parte PRESTATARIA, de ahora en adelante, señala como domicilio único pa
la práctica de los requerimientos y notificaciones a que haya lugar, el siguiente domicilio en Españ;
Valdemoro (Madrid), calle Marie Curie, número 594. DECIMOCTAVA. DEGLARACIONE
FINALES DEL PRESTATARIO,- El Prestatario declara que, en el caso que se hubieren pactac
límites mínimos o máximos de tipo de interés como cláusulas techo y suelo, la Entidad les
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informado que implican [imitaciones a la variabilidad a la baja o al alza del tipo de interés, operando,
en todo caso como un tipo de interés mínimo o máximo fijo durante toda la vigencia del préstamo.
Estos límites, especialmente aquel que se pacta como tipo de interés mínimo, que estarán vigentes
durante toda la vigencia del presente préstamo, puede dejar sin efecto las variaciones del tipo de
interés a la baja, pactadas en el presente contrato, o hacerlas imperceptibles. Se ha recogido en la
Ficha de Información Personalizada para el caso de que el Prestatario sea una persona física, el tipo
de interés máximo y mínimo a aplicar y la cuota de amortización máxima y mínima, aceptando
expresamente dichas condiciones y que las mismas constituyen parte del precio de la presente
operación. Asimismo, el Prestatario declara que la Entidad le ha facilitado de forma individualizada
toda la información y explicaciones necesarias relativas a las características de la presente operación,
que la misma ha estado a su disposición en cualquier oficina de la Entidad y en su página de Internet,
donde ha podido consultarla, así como de los efectos específicos que conlleva su contratación,
incluidas las consecuencias en caso de impago previstas en este contrato y las que legalmente sean
de aplicación, todo lo cual le ha permitido realizar una adecuada valoración de este préstamo y tomar
libremente la decisión de suscribir el presente contrato por ajustarse a sus intereses, a sus
necesidades y a su situación financiera. Asimismo, el Prestatario, caso de que se trate de una
persona jurídica, declara conocer y haber sido informado por la Entidad que la presente operación
queda fuera del ámbito de aplicación de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia
y protección del cliente de servicios bancarios. En su virtud INSCRIBO a ̂ vor de BANCO MARE
NOSTRUM, S.A., su derecho de modificación y ampliación de hipoteca, en los términos relacionados,
previa manifestación del prestatario del carácter de vivienda habitual de esta finca, habiéndose
recogido expresamente el convenio de vencimiento anticipado de la deuda por impago de alguno de
los plazos, equivalente a tres mensualidades.- Así resulta del Registro y de una escritura autorizada
ante el Notario de Benidorm, Doña María José Quesada Callejón, el veintiocho de diciembre del año
dos mil quince, número de protocolo 807.- Copia autorizada en soporte electrónico de dicha escritura
tuvo entrada telemáticamente en este Registro a las catorce horas cuarenta y un minutos, del día
veintiocho de Diciembre del año dos mil quince, y fue presentada en el libro Diario 45, habiendo
causado el asiento de presentación 37 del Diario. Una primera copia autorizada de dicha escritura en
soporte papel fue aportada el veinticinco de enero del año dos mil dieciséis, según consta al margen
de dicho asiento, resultando de esta última la declaración-liquidación del impuesto.- Pagado el
impuesto y archivada la Carta de Pago.- Benidorm
Firmado digitalmente por RUTH JUSTE RIBES registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE
BENIDORM 1, el cuatro de Febrero del año dos mil dieciséis (20304306E978F5D1).".-

TRANSMITIDA la hipoteca relacionada a CAIXABANK, SA, según instancia, suscrita por la
señora Llorens Alonso, en Barcelona, el veinticinco de octubre de dos mil veintidós, con firma
legitimada ante Dom Jesús Benavides Lima, Notario de Barcelona, presentada, a las once horas 07
minutos del día nueve de noviembre de dos mil veintidós, según asiento 517, del Diario 50, causando
la inscripción 6® de cesión el veintinueve de noviembre de dos mil veintidós.-

TRANSMITIDA a la entidad AP OXYGEN BIDCO S.Á.R.L. el derecho de hipoteca relacionado
en virtud de una escritura autorizada ante el Notario de Madrid, DON MANUEL RICHI ALBERTI, el
veintisiete de septiembre del año dos mil veinticuatro, número de protocolo 4022/2024.- Copia
autorizada en soporte electrónico de dicha escritura tuvo entrada telemáticamente en este Registro a
las diez horas y cuarenta y siete minutos, del día catorce de octubre del año dos mil veinticuatro, y fue
presentada en el libro Diario, el día catorce de octubre del año dos mil veinticuatro a las diez horas y
cuarenta y siete minutos según resulta del asiento de presentación 786 del Diario 2024, causando la
inscripción 6® de transmisión el veintinueve de noviembre de dos mil veintidós.-

CUARTO: Esta finca No esta afecta a lo establecido en el Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio,
del Consell.-
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t Que no existe presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningún documen
referente a las fincas que se certifican.-

*  Que no aparece inscrito ni anotado con reiación a dicha finca ningún otro grávame
limitación de dominio ni condiciones o acciones resolutorias ni rescisorias que estén en la actualid;
vigentes y que no aparece limitada ia capacidad civil de los actuales dueños en cuanto a la lib
disposición de sus bienes.-

Y no hallándose presentado al Diario, documento aiguno pendiente de despacho que a i
propias fincas se refiera, expido la presente, que seiio y firmo, en Benidorm, antes de la apertura c i\
Dlario.-

Honoraríos Regístrales: s/minuta - factura adjunta.
Derechos Arancelarios: s/minuta - factura adjunta.
Conceptos minutadles: presentación y certificado.
Arancel: R.D 1427/89, n" 1 y 4,

NOTAS;

De conformidad con ia Ley 8/2022, de 29 de diciembre de medidas fiscales, de gestit
administrativa y financiera y de organización de ia Generalitat (DOGV de 30 de diciembre de 2.02Í
disposición adicional a ia Ley 2/2017 de 3 de febrero, se ha Comunicado a la Dirección General t
Emergencia Habitacional, Función Social de la Vivienda y Observatorio de Hábitat
Segregación Urbana, la expedición de la presente certificación.-

Se ha expedido la certificación ordenada, pero advirtiendo que no se inscribirá
adjudicación si no consta previamente en el Registro, la transmisión del Crédito a favor d
ejecutante, Caixabank, SA, SA, por el principio de tracto sucesivo.»

para hacer constar que se comunica por correo con acuse de recibo,
expedición de la certificación anterior, conforme ai articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
los titulares de derechos posteriores, según duplicado que se archiva en su legajo correspondiente.-

-Se advierte que conforme a io establecido en el Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, a li s
viviendas y sus anejos ubicados en las áreas de necesidad de vivienda o áreas de influencia, les se á
de aplicación ios derechos de tanteo y retracto a favor de la Generalidad Valenciana en ios términos y
supuestos regulados en los artículos 10 y ss de dicha norma.

•INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Regístrador-a/Entidad que consta en el encabezado del document[).
Para más información, puede consultar el resto de información de protección de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registra! solicitado incluyendo la práctica (
notificaciones asociadas y en su caso facturación del mismo, asi como dar cumplimiento a
legislación en materia de blanqueo de capitales y financiación del terrorismo que puede incluir
elaboración de perfiles.

Base jurídica del tratamiento: Ei tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de ur
misión realizada en interés público o en ei ejercicio de poderes públicos oonferidos ai registrador, (
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para ia ejecución del servio
solicitado
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Derechos: La legislación hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio
de determinados derechos, por lo que se atenderá a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la
normativa registra! se estará a lo que determine la legislación de protección de datos, como se indica
en el detalle de la información adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por ta
legislación de protección de datos a los titulares de los mismos se ajustará a las exigencias del
procedimiento registra!.

Categorías de datos: identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la información adicional
de protección de datos.

Destinatarios; Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestoría/Asesoría,

Resto de información de protección de datos: Disponible en https://www.reaistradores-oro/politica-
de-privacidad-servicios-reaistrales en función del tipo de sen/icio registra! solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN

La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene carácter intransferible y
confidencial y únicamente podrá utilizarse para la finalidad por ta que se solicitó la información. Queda
prohibida la transmisión o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y de!
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la
información registra! a ficheros o bases informáticas para la consulta individualizada de personas
físicas o jurídicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Ssta docunanto ha sido firmado con firma electrónica cualificada por RUTH JUSTE RIBES
registrador/a titular de REGISTRO DE BENIDORM N" 1 a dia veinticinco da noviembre del dos mil
veinticuatro.

(*) C.S.V. ; 20304312781A53E4

Servicio Heb de Verificación: https://8ede.registradore3.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter da copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas da verificación que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las
Administraciones Públicas.).
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*
4 noMrtaniaa aaaaM

 y oM
Alneota an al Raottm

 da Ci|aa da Atnro da la ConanUad da M
arta, con al

rtnato 1/84. an al Raglabo EapartU da Ci(aa Gonaitlaada «w
n» Pcprtardal B
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 da Eiprtla yIT al Rapirtre

•erw
ai da M

urta an al M
fflo M
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 M

to 1, h4a idU-sne. haedprtúnlf Sa doa por toa oaM
doa apnfeadoa

«la ComMvlB de hartvrta da la Comunidad Aiddnoma da ta Raglán da Marta, por ardan da M
u

 doa da
aturo danrtiwaartafdoaortwiday m

aw,m
odW

cadapwrtwadalartta. ̂Aleadam
ayo dan*iM

^aaM
an»

ovarta y dea y aaW
a da dtaamtra da wJ nowrtaniea noaarta y rttiOA daM

dannla lAaiaawlada per au
podatade da nlM

l IV. don Jeat Jo^uln Coaadai P
érac.dirtM
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 apodaiado da n

M
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wirtngo M
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. aagín raartH da Na aaerflu» da BpodarandaMo autortaadaa an M
urta, arta w

 NcMito Don JuNi
AaniioMi U

k. al día qrtnca da DtrtanOre da ndl nowaelanioa noMrta y rtala, an cuerdo al arttar CaaaNaa P
rtv

al dia ««M
I da Jrtto da doa m

i cuM
o. an cuarto al aaAer M

M
Inai Sdortua, kwiHaa an «I RagW

ro MucartD
«IAnlAalttnBMlwa2.fcSoo42yia6.hoíaMl>-sei».lnaehprtonaa34y3B4.ia«p«ll«amarta. cparalaclana

Nrtailo auwttwaa artIdwM
roanM

. pera au eallSeaddn laglrtrtl. Mega ««dartaa y al q
»

 haert» aploe y
rtudaa para al utusandarta a Macrlpddn da la quamoMrt arta aiNrte. tegua tennrtian. con arrala Ma

Igrtrtdaa^UB^^ocneMrtuatendaairaBquanoaaracoaananrteMrpodataínacCpcUK EBMB&^EI
npue tetd drt prtrte». rt que eertM

Um
irte ■

 te srtgne «11*1*0 da a*«»«saesasa«ias**rtyte*
«dando a la aunM

 nS
O

ltlS
 MSJLONES SeTeaCNTOS CUARBITAY CINCO MR. QUM

BITOS BM
06.

a racfea «I arta arto por te PARTE PRESTATARIA. inadteMa ataño «n una cuarda aapactercadrtaa. da cuya
■«dad CATORCE M

tlO
NES OOSOBíTOS -nBlMTA Y W

ES MB. SEISCeW
TtM SEIBITA Y CINCO

UROS, «rttei dartinadaa a teaneter la eonllnuacttn y MtwInartaB, «n «i eaao, da te ctta artaa nfarida, y la
««dad da DOS MLLONES QUM

CNTOS ONCE MU. OCnOCENTOS VEINRONCO BIRO
S. m

 para tmanCHí
l'AENHJmENTE. ia/ttQ

W
6IO

áted»l»lln6a da qua aa-taii 
rHIW

HR HW 
La-p«te prartalrtte padrt

adrw 
con cargo a la ndarlda cuarta, de la algulania forma; una prteiara aniraga da CINCO MH10NE8

¡ETECieNTOS ONCUBfTA MIL EURC». a la racaprtdn da te ptaaarta aacrttera dtartwnarta cuiipllnardada,
JIUJIU Jai litetaiiii Hall ailii «te luatiiriñn «aaa;OCHOMU^ONESCMAmOCeTOOOGHENTAYR«8-
IL

 «ISCBKTO
S SETENTA Y CINCO EW

OS, toratíbM
 modteiaa piaiuidaciiSn dacarlIPcartcnaa da cteadN

uqutartoOMtar. vteadaa per al Cclagte da/vquaartei an tea qua ae harin eonaer alimpoi» da tea raalteadaa
iti iiiai m

m
il 

p—
 

düpenlindoIaPMBTEPRCOTATAniA
eteM«aadquaraaUtedart«caraiitap«canlaiB«Ilwpcrtedal|aéiU«'mfloaSrrtteallnancterlaccnrttuocldn.-

Entcdo«aao.alnúmamdaGartileadonaaqueaapraaanHrdnaiaCAJAparakirtlrad8daf««oampodrt
M

eadardt«a»ft Hu utaterti. IrCAJA ipiada latutaHa para, «neaaeaaeepdenateai artaNrmayerntenarede-
■tancaclonaadauddaaaadaoaw.—

UCM
a«ntodoiiteiiartopodrtinapecrtcrrtrrtitei»daccrtai«rtnyal

■**«*» da tea etaaa.auaccnwd«ridnrtpioyartoy« al Importa del prirtam
eaa M

iarte an «lite parad tete Irtalde
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•oBdlado. AilnüMm, N la C^s >o axIgíeM. dabarS acwdllaw a aata loa ccrtrattw da varia da laa viwlanMif#-
taata oaa rramario ■• huMoran faolzado. • U

 Cala PoSrt adeudar an dicha cuana, loa M
oroaat y damáa poQot

que deba hacar la PARTE PRESTATARIA y qua no atedúa oportunamaria. En caso da vanclmlario dal pM
am

o.
la CAJA podri haoeraa cargo, hasta donda alcanco. con al aaMo que oxM

a en la euaria. - Dal laaiD dal préatamo,
deadnado a ftetciri la ADJUOICACiÓN, aa dlapondr* cuando ae acredha la VENTA do laa tincas o
difwMMnioa.—

. SSlfllDA* El plato da duraúCn total dal préstamo sacS da VEMTTTltÉS AftOS, coriadoa a
pHdr dai dia uno da Mayo da doa nH eineo, de loa qua TRES AftOS. como ptazo máritno, careapondan ai
préstamo ri pramoior y ̂M

TE
 AftOS al ADOUIRENTE autrogado en rictn préahano. a parir dri tnomario ■■

qua aa produzca ta aubragadén.—
Duaria al dtado plazo dal préstamo al promcMr, esta sadriaté únlc«naraa

W
araiai rananarrionoo. afci peijulcio da loa Intaraaaa tnomkirloa qua an «i om

o conoapondan. pagadwca con
panodMdod TRlMESfTTtAL, catailéndoaa aatoa sobre laa carAtadoa «apuaatas y no raambolsadaa. vHando
orinada la p«ri prwnotore a la davotudún da la parta dal préstamo diapuaslo. eonoapondiorio a 10 lincaa qua no
laW

aran aldo analanadaa o no aa laAara proritído la aubrogadén do loa adqriremaa an al piéiíam
o, ifia voz

cunpHo dldio p)azo.--Una voz producida la ariMogadCn del adqulroria, al capllal tM
d praatado, an laMn da loa

M
fifniini. aa ntU

M
 a la Csia an DOSaBMTAS CUARBfTA CUOTAS pagadaraa con PERIODICIDAD

MENSUAL. —
La facha dal primar papo aa oblaiNM Incretnariando la partoriddad emartormarta Indicada ai día

prinaro dal mas aigulaniB al da la facha da otorgamlanlo da la aaollure da compravaraa y lubrogacICn. Sh
parfulelo do que al prtmar pago qua ohctüo al adquirarta, rapreaario. en au caso, ta WaHdad do loa raeiboo dal
préstano vanddoa y no pagadoa daada la facha de la aubrogaddn referida.—

 Laa asMas aarén contlariaa de
capital ffléa W

areiaa. y el Importa da laa irénnaa duraria al periodo Heial del préstamo al adqriraria, eriüé en
fundún del Itpo de hteiés qua eomeaponda al hdlee de relerancta hrieado an la diuaria Teioara an el m

om
ario

da produdrea la aufirogadán diada y da la thea qua aa trata.—
 SI an la lecha dja ccneaponda al prlmer

vandmleréono aahtM
aaan oumpSdo toaraquisiloa ardgldoa por la Cala pora la Hbre diapoalciCn dal eapllal praatado

qua aa h«i diado ariartarmarie, o la aubrogaddn aa produce arias da la llnsitoadOn del ptazo dal préaiamo al
Promotor, ésta podré vena inodltoada a crharlo da la Calo. En tal caso, loa vondnMrioo da CRrial a Harasaa aa
eeomodridrt eordtarma a la partodlddad aataUadda ■éarlonnan». una vea ctinpRdaa taiaa obHgadonas o
produddaa laa subrogadonas do loa adquitariaa. La cuota da refarenda podré ser alerada an loa atgulerdea
ariMoato: 1.-En case da demora de la parta praalalaila.-2.-SI so üquldars in periodo do llampo superior o bdarlor
alaparlodtcldadeatatlacIdaantwtotmaiitB.—

 3,-En al supuesto da warladdn dai upo da frisrés en vhbri da lo
en aala aacrthia. 

Duraras la fase da ccndruodón, no aa podén hacer pogoe anSdpadoa con al fin
de wliclpar perdelmenta, al prhdpd del prédEno da una, veías o todaa Iwflneae oblato da tinandaddo, atoo qua
solo 00 adritM

 aqud pago quo Im
pique la canoaladén total de ino o vartca depatlam

ortoa, en cuyo caao no
adeudaré cemialén por pago anedpado, eueeplo cuanto tal pego se produzca periubregadún oomo acreedora de
otra ariUad. en virtud de apBcadén do la Loy 

do aubrogadén de préstamoa hipoteearloa, en cuyo caoo d aa
devangm lo oorriaiOn pactoda an la déuiuia ralaCiva a oomiatonae pora al pago ariMpado totaL —TatOo laa
ainortUarionea da oqrial como toa wtereaeaaa pagaran per la parta deudora ancualqularrilcina da la Ca)a ato
inecaaidaddanodlIcatM

nahm
a—

TERCERA.- El eaoaalprastado,oanaucaM
sIquaaohaHopandientada
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< evohicMn, dwangará Intarerei •
 M
 tipM q

w
 a
 loa üpoe vaitaUat al A

L
Z
A
 o
 la BAJA qoa a

 conUnuaeUn aa

' atollan. quaiafánaaHatachoa por patlodoa w
n
d
d
o
a
 Eon partodtdOaO Wmaairal, duranta al plato aalprtagwio al

I roRntar, y c
o
n
 parieOcklad manaual d

u
n
n
t
a
 ai p

í
a
»
 dal ptdalaino al adijuirarte. atando laa lachai d

a
 M
o
l
o

I wpaeilvaa para al dovango da M
a
r
a
a
a
a
a
q
i
a
l
B
o
n
q
u
a
 la parta praatalaflatiMiani la Hbiadi^naicMn dal capital

I n cuanto al pninwtof y la da la techa dai otofgamlanto da la aacrihira da comprawanla y aufaragadón an al

réatamo para al A
O
Q
U
I
R
E
N
T
E
.
—
 Talaa flpoa da Maréa aarén calculadao dal modo qua aa axpraaa an aaia

iéuaula y an la algulanto: a
 capttal prastado duranto al piara dal préatanw al promotor an al partodo eomprandUe

rtta la facha da aaia c
o
n
M
o
 y la dal uno da Novlafflbfa d

a
 dea «

8
 cinco, davangat* ai Upo da h

M
a

KTHjnaratorlo dal D
O
S
 E
N
T
E
R
O
S
 Y
 O
C
H
E
N
T
A
 Y
 CINCO CENTÉSIMAS por dan anuN.- Una «

«
 qua aa

iDduraa la aubrogacldn del A
O
Q
U
I
R
E
N
T
E
 d
n
n
t
o
 el periodo Inicial da U

N
 A
Ñ
O
,
 al 8po da Intoréa ranunratorio

ara ai E
U
R
B
O
R
 a
 pía» da U

N
 AÑO, cerrospondaMa al aagundo maa tnmadato artartor a

 la facha da

ubrodaddn m
é
i
 un dliaranelal da un punto PoaUrtermanM. dicho ttpo taré modllcado al alia o

 la bafa an la

itwa qua aa Indca an la cMuauia alquietda.— Loa miaiaaaa aa dewnoai<n duante al piara Caial d
e
 vlgenela del

caatanm, dfa a
 da. y au BqiddacUn aa preducM con la partodcidad Mtoada amartormanla,— i

B
i
a
í
J
B
.
-

«
r
a
n
a
 al p

í
a
»
 dal prértama al prontaui.

 an la tocha d
a
 la prtmara raiMón. M

l
e
o
d
a
 an la diuaulB aniartor. aat

orno poatortormanle c
o
n
 periodicidad S

E
M
E
S
T
R
A
L
,
 a
 parOr d

a
 d
k
h
a
 tacha, al U

p
o
 d
a
 Intarta aará m

c
d
A
c
a
d
o
 al

l
a
 o
 la beía para aiuMarto M

 M
i
c
a
 da rafaranda E

U
R
B
O
R
 a
 pia» da U

N
 A
Ñ
O
 eoneapondtoma al aogimdc m

a
a

imnrtiatamBraa anterior a
 la facha da cada ravtaMn.-Bflpo d

a
 Ititarda nominal a

 apupar a
n
e
a
d
a
 periodo aart al

M
u
R
o
d
o
 da la atina algebraica dal Upo d

a
 inlaraa del todloa d

a
 latoianda diado y al dSaranolal d

a
 caro dncuanta

w
n
t
o
a
.
-
B
 upo d

a
 M
a
r
é
a
 a
 apBcara

n
 cade raviaiún. aera comunicado por la Cato a

 la parta praatalarla, madtanla

orrao ordinario, anlaa da la facha da m
o
d
W
c
a
d
é
n
d
d
 Upo d

a
 Intoréa, pudiando dicha parta praaiaiarta. cara d

e
 no

omanlrta. praoadara la cancaladán a
n
W
p
a
d
i
 del préaumo, apNedndoaa al nuevo upo. an tod

o
 caao, a

 partir da

i tocha corraapondlanla. E
n
 tod

o
 caeo, la p

d
A
c
a
d
é
n
 en al 8.O.E. dal M

i
c
a
 d
o
 rafaianeie q

u
a
 raiullaaplieaeia,

agún to pactado, aarvM a todoa loa alactoa da notMcaddn a
 la parta praatMarto da la modWcaddn dampo da

Maréa, confonna a
 lo pimriau en la o

d
m
 d
a
 5
 d
e
 m
a
y
o
 da 1994. aobra tranaparenda d

a
 lea condldonaa

nanderaadatoapréNanoaMpotoeartca.—EnalcaaodequahMIaradaílqiildaraaunpartododadafflpoanaiqua

rocadlara la «
H
c
a
d
O
n
 d
a
 doa flpoa M

 M
a
r
é
a
 dattntoa, aa Iquidarétod

o
 al partodo a

m
p
o
 qua reaulta daapuéa da

abaría producido la modlflcadón coidorma a
 loo térmlnoa anariormania axpreaadoa.— El tmflca d

e
 ntoranda

»
r
a
a
a
d
o
 aréartormaréa lo pubflea manaualmanto al S

a
n
e
o
 d
a
 Eapafla an al B.O,E.. arflanaéndeaa por W

 M
k
»

atoetoa da aato conlrato. aagfln la CMular 7/99 da 2
9
 d
e
Junio del Banco d

a
 E
^
N
I
a
 (B
.
C
£
.
 n* 1

6
3
 dai 9

 de
 Jdlo).

> madto arttméuca aimpla da loa vaicraa diartoa da loa diae con mercado da cada maa, dal flpo da cortado

ubHcado por la Fadarodén banearia Eiiopaa para laa oparadonaa d
a
 dapóalto a

n
 a
u
c
a
 a
 piara d

a
 in ate

aleutado a
 parardal ofertado poruna muartra d

a
 brticoa para oparacíonaa artra anüdadaa da eimilar caflBcaddn.-

m
a
 vee producida la aubrogacton dal adquéanto, durmta al periodo Wdal, Indicado an la déuerta artericr, al flpo

alniaréaraiiitmeratertoeaféMcorraaponaentoatlnacoaatafaranela.maaydliBronclai,lndlcadoaanlamleinft-

láuaula.—8 Indtoa d
a
 ratorancla eapraaado aiflartormanla lo pubflca menaualnieiflB al Banco d

a
 Eapaila an al

l.O.E.,eniendiandDia portal InffleaaatoCtol da acto contMo.aaQOn la drajlaf 7/99 da 2
9
 dajurto dal Banco de
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EspoAa(B.O£.rFlS34)al9deJuHo),lacnaAaillmMaiMmplai>elMV8iorMdMoidBlM(Swcninwrcada^^ '
cadomM, del Sptxteoonlado ptMcado por la Ped«racUn baneorta EimpM pam IM opwatíonM Oodo^MlO'itf
auna a plazo da un MW> 

a partir dal otalado por tra müaan da baneoa para opemctonea ansa
anddadaa da t

M
M
v
 caMcaclún.— En la lacha da la panera reviaMn. que aarS el raHiRado da Mamenlar el

parlodoInMatdBladquIfanlaaldlaprlinatodelniaaaliidartaaldaliMBrqiwlertedalaaaertMadaMJrtiprarama
y 8ii»9adín, B8l como poaiarionnenle COTI parlodleldad ««JAL a partí-da la tacha de prlmeri iwíWifi. miertraa

aa wcuanaa vigerM M
 prAatmo, al tipo da Marta aart modllloado al Mza o

 la Mia para a|iMMo ai MSoe
EURIBOft » plBH> da UN AÑO eoireapondlaftiB al aagundo mea araartor a aquel an al cual aa produzca la
ftnallzaciín dal partodo MciM moteado an la dáüwle «itolor.— B

 tipo da MarOa twnmel a aplicar an cada
partodo aart al raaidlado da ta auna alBabraica cM tipo da irderta dal Mica de nfaranda diado y al dllerandal da

on punto.— B
 tipo da MarAa a apOear an cada revIaUn. aerA eoBaaticado por la 

a la parta praatatarta,
nwSanla eoneo ordawlo. artaa da la facha da modNIcaelAn dd tipo da áitarAa. puitiando dkdia parta praatalarta,
C
M
o
 da no comiatMa. pnxadar a la eancelaclAn anticipada c

M
 préaianw, apiteAndoaa al iMom tipo, an todo caao.

opta dala techa cwwapondtefda.—EnelcaaodaquBhitetemdallquidaraaufipariododaflwnpoanalquo
(te liMBptM da imatAadMlraoa.aa iqiddafA lodo al periodo al tipo que raadla deapuAi da

haboma producido la modWcacidn ccrtiorma a loa ténnlnoa aniarionwanlB azpraaadoa.- B
 Mtea do rafenncla

aRpreaado Maarlonnenle lo puUca manauatmanie al Sanco da EapoAa an al B.O.E„ antandlAndoaa por tal Indica
aaiacaoadaaatocanlralo,aogúnlaClrculw7fgeda20daJu(tiodalBancodaEapallap.O£.n*1S3del9deAdio).

la madte vUrnAllca atabla da loa walana diartoa da toa dtaa con mareado da cada mea. cM tipo da cercado
puHIcado por la Faderedón bancarta Baopaa pam laa oparacionoa da deporto an awoa 8

 plazo da im ano
calcUado a pMte dal etertado por ima müaan da baneoa para opeiaeionaa entra attikladaada ibnilaí caTdteaciún.
—
 SiporcurtiutercitcunaunclaaadaJ—»dapuMcaralqunoadatealnacaadaraierondaacilBdfla»iteiimtiaiiie.

y an tMo m
 caaaaen laa cauiaa dt W

 falla da pubUcacten, aa taUzart con carteler lubaldlailo el Upo madlo da
loa prAatunoa mpoiacarioa a máa da troa afloi dal canpmto de anttdadaa, daflnido como la madte limpia da loa

ttpot de miaraa medtoo ponderadoa por tea prtndpalaa de laa opetaeicnei de prAatmo con garanliB NpoHcarta
de plazo Ipuai o

 «teartor a traa aAoa para adqiMclOn da vtvianda fibre, qtm hayan ildo mkiadaa o renomdaa por
loa BteRoa. Ma CiAaa da Ahonda y laa Sodadadaa da CrArto Hipotacarto an al (Mamo mea qua pan cada bidteo
ta hdica. Dicho indtea, qua iQurtnarte aa alatecra y publica merauaimente por al Banco da Eapeila an al B.O.E..

lerA mcramantado an al miamo dtarencM pactado pera al IniBoa da icdeiancla prtndpaL— Caso de no podar
rtnaamlnnr d

 tipo da Irterta por MnguH da loa prooedbnianiea Indtcadoa ■rtartormanta, y en tartio no caaan laa
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cunrttera con tea obUgeiSonas da pago en laa tediae paciadaa an este docunado. aattatert an concepto de mor*.
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aiaiai. an au caae. no aaUatechaa a au venclmlarao d
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n; «in aua alo «gnlIqM N ailMwMada la IkaMaz de la wadKl pM

ada. n da la pnfannda da
eaOre qua eortiaw. — oOfiHIft.-Lai partaa pactan evfaaananlB qut. ah pailMicto da lat actícraaJudlMM qiia
sarraapoialan a ta Ca^ pan la fadanraelte da to deuda y atacucMn oa loa bletwa Mpeiecatea. aa puada pnxadar.

■ *■ ***• eidrdtudklal da taa fineaa Wpalacadai pan al caao an qua aa pradisnn cualquMn da ka
matlwM da naehietan pacttdoa y, muy aapactaknanta. ta taita da pago da una cuaiqdan de taa 

da
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o—
la v

M
 aitaaíitatatal aa raabsá por medio da Nclario con ta mtiaNlilialiw
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daudcf daaigna cama mandatalci pan que ta mpnaanta. anaudia, anta uanta data dncn. a qua la Caja da
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E«t« dooua*nto ha aido finado oon fina •laetróniea cualificada por RUTH JUSTE RIBBS ragiatrador/a titular da
REGISTRO DE BENIDORM 1 a dia vainticinco da noviMibra dal dos ail vaintieuatro.

<•) C.8.V. ; 20304314B34BC905

Sarvicio Hab da Varificación: https://aada.tagiatraderaa.erg/cav

<*) Esta decusanto tiana al caráetar da copia da un doeuaanto alactrónico. El Código Saguro da Varificaoión panita
contrastar la autenticidad da la copit aadianta al acceso a loa archivos alactrónicos dal órgano u organisao
público aaisor. Las copias raaliradaa an soporta papal da docuaantos públicos aoitidos por aedios electrónicos y
finados alactrónicaaanta tendrán la considaración de copias autánticas siaapra que incluyan la impresión da un
código generado alactrónicaaanta u otros sistaoas da verificación que panitan contrastar su autenticidad aadianta
al acceso a loa archivos alactrónicos dal órgano u Organisao público aaisor. <Art. 27.3 da la Ley 39/2015, da 1 da
octubre, dal Procadiaianto Adainistrativo Coaún da las Adainistraciones Públicas.).

C.6.V. : 20304314B34BC905



El Registrador Titular
JUSTE RIBES, RUTH

N.i.F; 20025902D
AV.L'AIGÜERA,EDIF. GEMELOS XI
03501 -BENIDORM (ALICANTE)
Teléfono 965854836

Régimen Especial de Criterio de Caja
REGISTRO DE BENIDORM N" 1

V-2^J)

Entrada n'K!)3629 / 2024
Libro: 2024 Asiento; 946
Borrador 2024/D21''3
Fecha Borrador 22/11/2024
N° Juicio; 1051 /2023

' r- ' ■ CONCEPTO

"asiento PRESENTACION
CERTIF.DOMIN.Y CARGAS

NOTA EXP CERTIFICACION

NOTIFICACIONES

VALOR; Declarado

En BENIDORM, 22 de noviembre de 2024
El Registrador Titular

CAIXABANK. SA,
N.Í.F;A08663619
CALLE PINTOR SOROLLA. N". 2
46002 VALENCIA

BASE HONORARIOS I t.V.A. I CANTIDAD
6.01 21-00%

24,04 21.00%

9.02 21.00%

9,02 21.00%

TOT IION U

¿IViDO

r'AüAO'O
2 7 NOV. 202'!

BASE IMPONIBLE 9 .196

IMPORTE I.V.A. (21%) 2 .83 €

IMPORTE IRPF (15%) 1 .886

TOTAL
in I.14f

Págii

15 días hábiles, en la forma que establece la norma 6* del k.u. id

consultar el resto de información de protección de datos-
Finailidad del tratwdentor Facturación del aerviclo registral solicitado. ,

Ltjuridioa del tr.t»ieneo: F1 tratamiento de los datos es necesario para ia ejecución del servrcio
DeD«ho.: La legislación hipotecaria y mercantil nfprevistTln''Ía X^U^va^ieg^sVral se estará ,
derechos por lo que se atenderá a lo dispuesto en ella • . detalle de la información adicional. En todo

ÍS-: ̂e ^rs^refb-osle^rMif ?r!:;iS:ci:n de protección de datos a los titulares de los mismos se al
'contacto, otme dams disponibles en la información adicional de prole

datos.

Se orevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.
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