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EDICTO SUBASTA JUDICIAL

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA CRISTINA CAO
SANCHEZ PERTENECIENTE AL SCEJ DE A CORUNA, HAGO SABER:

Que por el PLAZA N° 12 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA de A CORUNA se tramita procedimiento de EJECUCION
DE TITULOS JUDICIALES numero 0000070 /2024, seguido a
instancia de COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE LA RUA FRANCISCO
ANON 28 DE A CORUNA, representado por la Procuradora ANA
MARIA TEJELO NUNEZ en reclamacién de 12430 mas 3725
presupuestados para intereses y costas. Se anuncia la venta
en publica subasta de la/s siguiente/s finca/s propiedad de
la persona ejecutada:

URBANA.- NUMERO DOS. - PISO PRIMERO, de la casa numero diecisiete HOY
veintiocho, de la calle Francisco Ano, de esta Ciudad, destinado a vivienda, compuesto
de vestibulo , pasillo, cinco habitaciones, cocinay cuarto de bafo, con inclusién del
derecho conjunto de copropiedad sobre los otros elementos del edificio necesarios para
su adecuado usoy disfrute. Mide sesentay seis metrosy setentay un decimetros
cuadrades de superficie Util; y con relacién a la fachada principal del edificio, linda:
frente, vuelo de la calle Francisco Afnén; derecha entrando, finca de Don Eduardo
Ventura Vale, escaleras y patio mancomunado de luces para servicio de estacasay la
colindante de Don Eduardo Ventura Vale; izquierda, casa de Don Antonio Ventura Vale; y



espalda, patio posterior. Le corresponde una cuota de participacién de catorce enteros 'y
ochenta centésimas por ciento

.- Nimero finca registral: 33844

.-CRU 15018000177280

.- Valor del bien a efectos de subasta: 163,778€

.-Situacion posesoria que consta en el expediente judicial: No consta

.- Caracter de vivienda habitual o no: No consta.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA
La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas
por la Ley de Enjuiciamiento Civil para la subasta de bienes
inmuebles, en la Seccidén 6% del Capitulo IV del Libro III
de la LEC.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBASTA

A.- DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS:

URBANA.- NUMERO DOS. - PISO PRIMERO, de la casa numero diecisiete HOY
veintiocho, de la calle Francisco And, de esta Ciudad, destinado a vivienda, compuesto
de vestibulo , pasillo, cinco habitaciones, cocinay cuarto de bafo, con inclusién del
derecho conjunto de copropiedad sobre los otros elementos del edificio necesarios para
su adecuado uso y disfrute. Mide sesentay seis metrosy setentay un decimetros
cuadrades de superficie util; y con relacion a la fachada principal del edificio, linda:
frente, vuelo de la calle Francisco Afnén; derecha entrando, finca de Don Eduardo
Ventura Vale, escaleras y patio mancomunado de luces para servicio de estacasay la
colindante de Don Eduardo Ventura Vale; izquierda, casa de Don Antonio Ventura Vale; y
espalda, patio posterior. Le corresponde una cuota de participacién de catorce enterosy
ochenta centésimas por ciento

.- Nimero finca registral: 33844

.- CRU 15018000177280

.- Valor del bien a efectos de subasta: 163,778€

.-Situacién posesoria que consta en el expediente judicial: No consta

.- Caracter de vivienda habitual o no: No consta.

B.- Requisitos para participar:

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores deben
cumplir los siguientes requisitos:

1°.- Identificarse de forma suficiente.
2°.- Declarar gue conocen las condiciones generales y
particulares de la subasta.



3°.- Estar en posesidn de la correspondiente
acreditacidén, para lo que es necesario haber depositado el
5% del valor de los bienes. Ese depdsito se efectta por los
servicios telematicos de la Agencia Estatal de 1la
Administracién Tributaria mediante retencidén de saldo en

cuenta corriente. No esta permitida la participacién
mediante aval bancario.
2.- La ejecutante sbélo puede tomar parte en la subasta si

existen otros licitadores, pudiendo mejorar las posturas que
se hicieren sin que sea necesario que deposite cantidad
alguna.

3.- La ejecutante y los acreedores, si los hubiere, pueden
hacer posturas reservandose la facultad de ceder el remate
a un tercero. La cesidn se verificara mediante comparecencia
ante el letrado de la Administracidén de justicia responsable
de la ejecucidén, con asistencia del cesionario, quién debera
aceptarla, y todo ello previa o simultdneamente al pago o
consignacién del precio del remate, gque deberd hacerse
constar documentalmente. Igual facultad le corresponde al
ejecutante si solicitase, en los casos previstos, 1la
adjudicacién del bien subastado.

C.- Forma de celebracién de la subasta:

La subasta electrdnica se realizard con sujecidédn a las
siguientes reglas:

1%.- La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado para la
celebracidén electrdnica de subastas a cuyo sistema de gestidn
tendrd acceso todas las Oficinas judiciales. Todos 1los
intercambios de informacidén que deban realizarse entre las
Oficinas judiciales y el Portal de Subastas se realizaran de
manera telemdtica. Cada subasta estard dotada con un numero
de identificacidén Utnico.

2% .- La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas
desde la publicacidén del anuncio en el "Boletin Oficial del
Estado", cuando haya sido remitida al Portal de Subastas la
informacidén necesaria para el comienzo de la misma.

3%.- Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar
pujas electrdnicas con sujecidn a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones y deméds reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas
informard durante su celebracidén de la existencia y cuantia
de las pujas.

4% .- Para poder participar en la subasta electrdnica, los
interesados deben estar dados de alta como usuarios del
sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrdénicos de acuerdo con 1lo
previsto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma
electrénica, de forma que en todo caso exista una plena



identificacién de los licitadores. El1 alta se realizara a
través del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrénicos e incluiré
necesariamente todos los datos identificativos del
interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que
les permita comparecer como postores en las subastas
dimanantes del procedimiento de ejecucidn por ellos iniciado
sin necesidad de realizar consignacidn.

5%.- El1 ejecutante, el ejecutado o tercer poseedor, si 1lo
hubiere, podran, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a
través de la Oficina Jjudicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al ©Portal de Subastas toda la
informacién de la gque dispongan sobre el bien objeto de
licitacién, procedente de informes de tasacidén u otra
documentacién oficial, obtenida directamente por los édrganos
judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos
pueda considerarse de interés para los posibles licitadores.
También podréd hacerlo el Letrado de la Administracidén de
justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

6%.- Las pujas se enviardn telemdticamente a través de
sistemas seguros de comunicaciones al Portal de Subastas,
que devolverd un acuse técnico, con inclusidén de un sello de
tiempo, del momento exacto de la recepcidén de la postura y
de su cuantia. El postor deberd también indicar si consiente
o no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre propio o en
nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe
superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada,
entendiéndose en los dos ultimos supuestos gque consiente
desde ese momento la reserva de consignacidén y serdn tenidas
en cuenta para el supuesto de que el licitador qgque haya
realizado la puja igual o mas alta no consigne finalmente el
resto del precio de adgquisicidén. En el caso de que existan
posturas por el mismo importe, se preferird la anterior en
el tiempo. El1l portal de subastas sbélo publicard la puja mas
alta entre las realizadas hasta ese momento.

D.- Desarrollo y terminacién de la subasta:

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de VEINTE
DIAS NATURALES desde su apertura. La subasta no se cerraré
hasta transcurrida una hora desde la realizacidén de la Gltima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada
hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidén del
plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo
por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el Letrado de la Administracidén de justicia
tenga conocimiento de la declaracidén de concurso del deudor,
suspenderd mediante decreto la ejecucidn y procederd a dejar
sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado.



Tal circunstancia se comunicard inmediatamente al Portal de
Subastas.

2.- La suspensidén de la subasta por un periodo superior a
guince dias lleva consigo la devolucidn de las
consignaciones, retrotrayendo la situacidédn al momento
inmediatamente anterior a la publicacidén del anuncio. La
reanudacién de la subasta se realizard mediante una nueva
publicaciédn del anuncio como si de una nueva subasta se
tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién
del mismo, el Portal de Subastas remitird al Letrado de 1la
Administracidédn de Justicia informacidén certificada de 1la
postura telemdtica que hubiera resultado vendedora, con el
nombre, apellidos y direccidn electrdnica del licitador. En
el caso de que el mejor licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del Letrado de la Administracidén de
Justicia, el Portal de Subastas le remitird informacidn
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden
decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre
que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del art. 652. En
ese momento se liberardn o devolverdn las cantidades
consignadas por los postores excepto lo que corresponda al
mejor postor, que se reservara en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obligacidén y, en su caso, como parte del
precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendrén
sus depdsitos para que, si el rematante no entregare en plazo
el resto del precio, pueda aprobarse el remate a favor de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas
y, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que
hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depdsito
con independencia de si hubiere actuado por si como postor
o0 en nombre de otro.

4.- Terminada la subasta y recibida 1la informacidén, el
Letrado de la Administracidén de Justicia dejara constancia
de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formuld.

5.- En cualgquier momento anterior a la aprobacidén del remate
o de la adjudicacidén al acreedor, podréd el deudor liberar
sus bienes pagando integramente lo que deba al ejecutante
por principal, intereses y costas. En este supuesto, el
Letrado de la Administracién de Justicia acordard mediante
decreto la suspensién de la subasta o dejar sin efecto 1la
misma, y lo comunicard inmediatamente en baso casos al Portal
de Subastas.

E.- Existencia de cargas registrales preferentes.
Documentacién disponible. Se entiende que todo licitador
acepta como bastante la titulacidén existente. Las cargas y




gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuaran subsistentes entendiéndose por el sélo hecho de
participar en la subasta, que el licitador los admite y queda
subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos si el
remate se adjudicare a su favor. La certificacidén registral
y, en su caso, la titulacidén y demés informacidn sobre el
inmueble estard a disposicidén de los interesados en el Portal
de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del
Estado.

La certificacidén registral, en su caso, podrd consultarse a
través del Portal de Subastas. De toda finca objeto de
licitacidén se facilitard desde el Registro correspondiente,
a través del Portal de Subastas, la certificacién que se
hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi
como la informacidédn registral actualizada a que se refiere
el art. 667, la referencia catastral si estuviera incorporada
a la finca e informacidén grafica, urbanistica o
medicambiental asociada a la finca en los términos legalmente
previstos, si ello fuera posible.

El portal de subastas se comunicara a través de sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a
fin de que este confeccione y expida una informacidn
registral electrdnica referida a la finca o fincas subastadas
que se mantendrd permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y serd servida a través del Portal de
Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera
identificada en bases graficas, se dispondra la informacidn
de las mismas. En el caso de que dicha informacidén no pudiera
ser emitida por cualquier causa, transcurridas cuarenta vy
ocho horas desde la publicacidén del anuncio, se expresara
asi y se comenzard la subasta, sin perjuicio de su posterior
incorporacién al Portal de Subastas antes de la finalizacidén
de la subasta.

F.- Informacién sobre la situacidén posesoria. Existencia de
ocupantes en el inmueble. Tercer poseedor. NO CONSTA

G.- Peticién de inspeccién del inmueble. Reduccién de la
deuda hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el
que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de

licitacidén cualquier interesado en la subasta puede
solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles
ejecutados, gquien lo comunicard a dgquien estuviere en la
posesidn, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor
consienta la inspeccién del inmueble % colabore
adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para
facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el
deudor podréd solicitar al Tribunal una reduccidén de la deuda
de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera



sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado
a su instancia. El1 Tribunal, atendidas las circunstancias,
y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a
cinco dias, decidird la reduccién de la deuda gque proceda
dentro del madximo deducible.

H.- Aprobacién del remate y adjudicacién.-

La subasta de bienes inmuebles en caso de concurrencia de
postores se rige por lo establecido en el articulo 670 de la
L.E.C.

-50lo el ejecutante podrd hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesidn se
verificard mediante comparecencia ante el Letrado de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, con
asistencia del cesionario, quien deberd aceptarla, y todo
ello previa o simultdneamente al pago del precio del remate,
que debera hacerse constar documentalmente.

- Mejor postura. Si la mejor postura fuera igual o superior
al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido
a subasta, el Letrado de la Administracién de Justicia
responsable de la ejecucidn, mediante decreto, el mismo dia
o el dia siguiente, aprobard el remate en favor del mejor
postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacién
del decreto, el rematante habréd de consignar en la Cuenta de
Depdbdsitos y Consignaciones la diferencia entre lo depositado
y el precio total del Remate.

- Aprobacibén de remate de varios lotes subastados. Para el
pago de las cantidades reclamadas, el Letrado de la
Administracidén de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que
con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, deberd resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacidén de remate vy
adjudicacidén teniendo en cuenta el menor perjuicio que se
cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sdélo
se hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por
el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo
pagar a plazos con garantias suficientes, Dbancarias o
hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber al
ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podréd pedir
la adjudicacién del inmueble por el 70 por 100 del valor de
salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho, se
aprobaréa el remate en favor de la mejor de agquellas posturas,
con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la
misma.




- Traslado al deudor para mejora de postura. Cuando la mejor
postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70 % del valor
por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el
ejecutado, en el plazo de diez dias hébiles, presentar
tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior
al 70% del valor del bien a efectos de subasta o que, aun
siendo inferior a dicho importe, resulte suficiente para
lograr la completa satisfaccidédn del derecho del ejecutante.

Transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice
lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en
el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble
por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se le deba
por todos los conceptos, siempre gque esta cantidad sea
superior al sesenta por ciento de su valor de tasacidén y a
la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se
aprobard el remate en favor del mejor postor siempre que la
cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor
de tasacidén o siendo menor, cubra, al menos, la cantidad por
la que se haya despachado la ejecucidén, incluyendo 1la
previsidén para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del wvalor de tasacidn.
Denegacién de la aprobacidédn del remate. Si la mejor postura
no supera el 50 por ciento del valor de tasacidn o, siendo
inferior no cubre la cantidad por la que se haya despachado
la ejecucidn, incluyendo la previsién para intereses vy
costas, el Letrado de la Administracién de Justicia
responsable de la ejecucidn, oidas las partes, resolvera
sobre la aprobacidén del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente
la conducta del deudor en relacidén con el cumplimiento de la
obligacidén por la que se procede, las posibilidades de lograr
la satisfaccidn del acreedor mediante la realizacidn de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacidén del
remate suponga para el deudor y el beneficio que de ella
obtenga el acreedor. En este Ultimo caso, contra el decreto
que apruebe el remate cabe recurso directo de revisidn ante
el Tribunal que dictd la orden general de ejecucidn. Cuando
el Letrado de la Administracién de Jjusticia deniegue 1la
aprobacién del remate, se procederd con arreglo a lo
dispuesto en el art. 670 de la L.E.C.

- Subasta sin postores. En el caso de que en la subasta no
hubiere ninguin postor, podra el acreedor, en el plazo de los
veinte dias siguientes al del cierre de la subasta, pedir la
adjudicacidén del bien. Cuando el acreedor, en el plazo de
veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el letrado de




la Administracién de Justicia procederd al alzamiento del
embargo, a instancia del ejecutado.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo
para pagar el resto del precio de remate. Cuando se le
reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho
del rematante sobre los 1inmuebles subastados en un
procedimiento judicial) el Letrado de la Administracién de
Justicia expedird inmediatamente testimonio del decreto de
aprobacidén del remate, aun antes de haberse pagado el precio,
haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudard una vez entregado el testimonio al
solicitante.

- Decreto de adjudicacidén del bien subastado. Aprobado el
remate vy consignado, cudndo proceda, en la cuenta de
depdésitos 'y consignaciones, la diferencia entre 1o
depositado y el precio total del remate, se dictaréd decreto
de adjudicacidén en el gque se exprese, en sSu caso, que se ha
consignado el precio, asi como las demds circunstancias
necesarias para la inscripcidén con arreglo a la legislacidn
hipotecaria.

I.- ENTREGA DEL INMUEBLE

1l.- Entrega forzosa de la posesidén del inmueble. Existencia
de ocupantes. Si el adguirente lo solicita, se le pondrd en
posesidén del inmueble que no se hallare ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el Letrado de la Administracién
de justicia acordard de inmediato el lanzamiento cuando el
Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen
derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran
ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que
corresponda. Cuando, estando el inmueble ocupado, no se
hubiera resuelto sobre el derecho a permanecer en él el
adquirente podréd pedir al Tribunal de la ejecucidn el
lanzamiento de guienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticidén debera efectuarse
en el plazo de un afio desde la adquisicidén del inmueble por
el rematante o adjudicatario, transcurrido el cual la
pretensidén de desalojo sbdélo podra hacerse valer en el juicio
que corresponda. La peticidén de lanzamiento a que se refiere
el apartado anterior se notificard a los ocupantes indicados
por el adquirente con citacidén a una vista que sefialara el
letrado de la administracidén de justicia dentro del plazo de
diez dias, en la que podrén alegar y probar lo que consideren
oportuno respecto de su situacidén. E1l tribunal por medio de
auto, sin ulterior recurso, resolverd sobre el lanzamiento



que decretarad en todo caso si el ocupante u ocupantes citados
no comparecieran sin Jjusta causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara
a salvo, cualquiera que fuera su contenido, los derechos de
los interesados que podrdn ejercitarse en el Jjuicio que
corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en A
CORUNA a dieciocho de junio de dos mil veintiséis.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA;

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que
ha sido dictada sélo podra llevarse a cabo previa disociacidén de los datos de caracter
personal que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del
anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados
con fines contrarios a las leyes.



