DICTAMEN DE TASACION
EMITIDO POR

D. Carlos Maria Fernandez Villazén

Viﬂ Agente de la Propiedad Inmobiliaria

Colegiado 1.597 en los Colegios de Agentes de la

ASACIONES INMOBILIARIAS

moen Propiedad Inmobiliaria de Madrid y de Valencia.

Abogado
Colegiado 65.757 del Colegio de Abogados de Madrid

Perito Judicial
Acreditado ante los Tribunales Superiores de Justicia de Madrid, de
Castilla La Mancha y de la comunidad Valenciana para su designacion
como perito judicial.
Avenida de Brasil, 6 1° - 28020 Madrid
Teléfono 639 154 932 Fax 913 932 002
carlosmfvillazon@outlook.es

A SOLICITUD DE

Juzgado de Primera Instancia 21 de Valencia

FINALIDAD

Ejecucion de Titulos Judiciales 576_2020

INMUEBLE TASADO

Referencia: 2020 120-03 2.130

Tipo de Inmueble: Parcela rustica sita en:
Poligono 20 Parcela 17(parte)
La Artigada - 16.290 El Herrumblar - Cuenca

FECHA DE EMISION

Once de marzo de 2021
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0. ADVERTENCIAS GENERALES

PRIMERA
La superficie adoptada es la registral, por estos motivos

e En la compraventa de inmuebles, lo que el comprador
adquiere es lo que consta en el Registro de la Propiedad

e En el informe del Ayuntamiento de El Herrumblar, referido
a esta parcela rustica dice:

FCA CATASTRO ANTIGUO CATASTRO ACTUAL
FEGISTRAL POLIGONO | PARCFLA | POLIGOND | PARCELA

2112E L] IE-PARTE -] 111

2129

1130 i 103-PARTE n 17-PARTE

xn £3-PARTE n D4 PARTE

Parcela 17 (parte)

ADVERTENCIA PRIMERA: La superficie adoptada para la
valoracion de la finca Registral 2.130 del Registro de la
Propiedad de Montilla del Palancar es la registral, 3.220 m2.

SEGUNDA
El catastro identifica el cultivo de esta parcela como “Pinar
maderable”

Pretender valorar con los métodos habituales un “pinar” de
3.220 m2 es tarea imposible. Ni siquiera es posible establecer el
turno optimo forestal, es decir “"aquel turno que se corresponda a

la méxima productividad media de la masa forestal"*

e Diaz Balteiro, Luis - Departamento de Economia y Ciencias Sociales Agrarias.
Universidad Politécnica de Madrid.

Por su pequefa superficie no cabe pensar en ingresos adicionales
derivados del turismo, silvicultura, etc.

Basta comprobar el Valor Atribuido por la Junta de Castilla La
Mancha a esta finca catastral: 1.346,50€. Ver Anexo 5.

ADVERTENCIA SEGUNDA: Se utiliza un método abreviado para
la valoracion del “Pinar Maderable” . Punto 7 del informe
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Base juridica del Dictamen de Tasacion y origen de las
referencias utilizadas para realizar el informe:

e Base Juridica
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo. R.D.

1492/2011
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2011-17629

o Referencias necesarias para la tasacion.
Obtenidas todas de fuentes oficiales.

Ver detalle en los anexos.
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REFERENCIA: 2020 120-03 2.130
SOLICITANTE: Juzgado de Primera Instancia 21 de Valencia
FINALIDAD: Ejecucién de Titulos Judiciales 576_2012

1. IDENTIFICACION

Objeto tasado: Parcela rustica

Tipo de Inmueble: Parcela rustica sita en:
Poligono 20 Parcela 17
La Artigada - 16.290 El Herrumblar - Cuenca

Zona: La Artigada
Subzona:

Registro de la Propiedad unico de Motilla del Palancar
Finca 2.130

Referencia catastral
1{6/{1|0|3|A|0{2|0|0|0|0|1|7|0|0|0|O|Y|F
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10111121314 |15(16|17]1 18| 19| 20

Transcripcion extractada de la Nota Simple del Registro de la
Propiedad unico de Motilla del Palancar.

FECHA: diez de marzo de 2021

DATOS DE LA FINCA
CRU: 16005000368540

INSCRIPCION
Registro de la Propiedad uUnico de Motilla del
Palancar
Finca Tomo Libro Folio Inscripcién
2.130 924 13 59 1a

Referencia Catastral: -
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DESCRIPCION DE LA FINCA
RUSTICA: Tierra secano, en el paraje LA ARTIGA del termino
municipal de EL HERRUMBLAR.

Superficie: Treinta y dos areas y veinte centiareas

Linda:

Norte Camino del Rio

Sur Ana Maria Garcia de la Cruz
Este Braulio Utiel Ruiz

Oeste Camino del Rio

Arriba -

Abajo -

Altura de techo libre: -
Anejos: -

Cuota: -

Calificacion: -

Titularidad actual:

Julio Utiel Ruiz

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de
herencia.

Cargas:
Una ANOTACION DE EMBARGO EJECUTIVO sobre La Totalidad
de esta finca a favor de la entidad CAJA RURAL MEDITERRANEO
RURALCAJA SOCIEDAD COOPERATIVA CREDITO,
con CIF F46028064, por un total de

e 26.055,44 euros del principal, con

e 7.815 euros por intereses.
Segun juicio de fecha 27 de Julio de 2012. JUZGADO PRIMERA
INSTANCIA N© 21 VALENCIA n° de auto 576/2012 Anotacion
letra A, del tomo 924, libro 13, folio 59 con fecha 13/11/2012.

Prorrogada

e La anotacién preventiva de embargo letra A, se PRORROGA
por cuatro afios mas, por la anotacion letra B. Motilla del
Palancar a 7 de Julio de 2.016.

e La anotacidn preventiva de embargo letra A, prorrogada
por la anotacién letra B, se PRORROGA cuatro afios mas,
por la anotacidn letra C. Motilla del Palancar a 2 de Marzo
de 2.020
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Certificacion:
Expedida certificacidon con fecha veintitrés de junio del afio dos
mil veinte.

No hay documentos pendientes de despacho.

Final de la transcripcion extractada de la Nota Simple del
Registro de la Propiedad unico de Motilla del Palancar.
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2. LOCALIDAD, COMUNICACIONES y ENTORNO

2.1.- Localidad

El Herrumblar, pequefia poblacion de La Mancha Conquense.

Grande por sus vinos.

Tipo de nicleo

Autonomo

Extension

46,10 km2

Poblacion 2020

677 habitantes

Diferencia con la poblacion
de hecho

No hay datos.

Tendencia de la poblacidon

Estable/ligeramente
decreciente durante el Siglo
XXI.

Actividad dominante

Agricola

Comarca

Manchuela Conquense

Registro de la Propiedad

Motilla del Palancar, Unico

Importancia de la
poblacidon

Baja

2.2.- Comunicaciones
Aeropuerto: No

Las comunicaciones por carretera del municipio son:

Autopistas, Autovias y
carreteras comarcales

CM 3201 Almansa - Minglanilla
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Las comunicaciones por transporte publico son:

Ferrocarril No

Metro y Autobuses Metro: No

Autobus hacia/desde Madrid o
Cuenca y llegada a Iniesta (a
unos 13Km)

Muy amplia informacion sobre El Herrumblar en la Ficha
Socioecondmica que publica en su web el Consejo General de los
Colegios de Economistas de Espana:
https://fichassocioeconomicas.com/#
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2.3- Caracteristicas de entorno
2.3a.- Rasgos Basicos

La parcela rustica objeto de esta valoracion esta situada al

noreste de la poblacidn.

Tipologia Rustico Usos Agricola
entorno Dominantes
Antigiiedad - Renovacion -
Desarrollo Completo Consolidaci
on
Accesibilidad Aparcamiento
Suficiente Suficiente
Nivel de Renta €/hab/ano Densidad hab/km2
Espafa 24.740
Castilla La 20.553 Espafia 91,95
Mancha Castilla La Mancha 25,74
Cuenca 18.619 Cuenca 60,23
El Herrumblar - El Herrumblar 14,66
Ordenacion | No hay Zonas -
construcciones | peatonales
Existencia - Parques y -
Locales Jardines
Destino - Calidad No hay
viviendas Construccio | construcciones
nes

2.3b.- Infraestructuras y Grado de Conservacion

Calidad de la Buena Calidad del Barrio |-
Ubicacion para su
finalidad
Pavimentacion | No. Alumbrado Publico | No
Caminos
rurales
Abastecimiento | No Teléfono No
Aguas
Saneamiento No Gas Natural No
Electricidad No Grado -
Conservacion
2.3c.- Equipamiento del entorno
Comercial No Administrativo No
Escolar No Deportivo No
Asistencial No Luadico No
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3. EL TERRENO

3.1.- Situacion Urbanistica
De acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente que es
aplicable al inmueble:

e Las caracteristicas fisicas de la parcela rustica se adecuan
a la normativa urbanistica vigente.

3.2.- Usos y superficies

Uso Agricola — Pinar maderable
segun catastro

Estado En buen estado para su uso

Instalaciones

Superficie Registral 3.220,00 ™2 Tierra de Secano

Superficie Catastral 6.569,00 ™2 Pinar maderable

Superficie comprobada No se ha efectuada la
medicién del inmueble.

Superficie adoptada La superficie registral por lo
indicado en la ADVERTENCIA
GENERAL UNICA DE LA
PAGINA 3.
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4. EL EDIFICIO Y SUS ELEMENTOS

Sin contenido
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5. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Rustica

Titularidad actual Don Julio Utiel Ruiz

Titulo de propiedad Pleno dominio

Ocupantes: Se presume que el titular

Titulo de ocupacion Pleno dominio

Derechos Reales Los indicados en el extracto de la
Nota Simple. Un Embargo a favor de
CAJA RURAL MEDITERRANEO
RURALCAJA
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| 6. INFORMACION DEL MERCADO |

Oferta: No es abundante la oferta de parcelas rusticas en la
zona.

Tampoco en fincas urbanas

| |4 Dibujar

e
| S—

N RN =1'abch 2

https://www.idealista.com/areas/venta-viviendas/mapa-
google?shape=%28%28%7BukoFrwal%7DuCmE%7CHwelLbpCkDcCpglL %29

%29

(j
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Demanda:
No hay datos oficiales sobre la demanda de fincas rusticas en El
Herrumblar.

Se ofrecen los datos de viviendas.

|POI|'gono 20 Parcela 211 - 16290 La Zamarrilla - El Herrumblar - Agricola

La Zamarrilla - El Herrumblar: Poblacion 2019 - 664 habitantes 2020 120 -01 2.128

4 GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE FOMENTO
Ultimo periodo publicado 3T 2020

Herrumblar, el (Cuenca) - Nimero total de
transacciones inmobiliarias de viviendas por ahnos y

trimestres
9
8 8
7
6
5 5
4
3 3
2
1 1
0
< o & & & A
) >

Se indican las transacciones del afio 2010, afio de maximas compraventas, como elemento de comparacion

Segun los datos mostrados, el nimero de transacciones inmobiliarias de viviendas durante 3T 2020, han
sido un 0,00% menores que en 3T 2019

El nimero total de transacciones inmobiliarias de viviendas durante todo el afio en curso hasta 3T 2020, ha
sido de 03 un -40,00% menores que durante el mismo periodo de 2019, 05
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Valores medios de la demanda
Poligono 20 Parcela 211 - 16290 La Zamarrilla - El Herrumblar
La Zamarrilla - El Herrumblar: Poblacién 2019 - 664 habitantes

GOBIERNO MINISTERIO
DE FOMENTO

Espafa, Castilla-La Mancha y Cuenca - Viviendas
- Valor medio de las transacciones inmobiliarias

2020 120 -01 2.128 € Medias anuales

200.000,00
180.000,00
160.000,00
140.000,00
120.000,00
100.000,00
80.000,00
60.000,00
40.000,00
20.000,00

0,00
04 2005 06 07 08 09 2010 11 12 13 14 2015 16 17 18 19 2020

e Espafia Castilla-La Mancha === Cuenca

Referido a toda la provincia de Cuenca |

Valor medio % hasta 2020
2004 2007 2020 2004 2007
Espafia 132.959,83 187.069,88 166.473,20 25,21% -11,01%
Castilla-La
Mancha 95.278,65 152.378,83 95.672,50 0,41% -37,21%
Cuenca 65.942,00 127.373,83 71.657,50 8,67% -43,74%
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7. CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

Estimacion de via transcurrida/futura del pinar: 15 afios. Esta en
su punto medio.

Superficie, Hectareas 0,322 Pinus Pinaster

Periodo de rotacidn (afios) 30

Costes* 837 €/Ha

Rendimiento en 30 afos 500 m3/Ha

Precio 18,51 ¢/m3
Rendimiento 2.980,11
Costes 269,51

Rendimiento Neto 2.710,60 El afio 30

Afo actual del cultivo 15
Tasa de actualizacion 1,60%

Valor Actual 2.136,28 €

Anexo 4: Detalle de las referencias |

b 3

Sefalamiento

Autorizacién de corte
Corta y desrame
Descortezado
Desembosque y apilado
Eliminacion restos de poda
Troceado y desembosque
Limpias y Clareos
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8. VALOR DE TASACION

Poligono 20 Parcela 17 - Pinar Maderable

Valor de la subparcela

inica 2.136,28 €

:Valorado segun el articulo 16 del Reglamento de Valoraciones:

Juzgado de Primera Instancia 21 de Valencia - Ejecucion de Titulos Judiciales 576_2012 - 2020 120 -03 2.130 - Tasacion finca
2.130 del Registro Unico de Motilla del Palancar - Pagina 18 de 34



9. OBSERVACIONES

DOCUMENTACION UTILIZADA

- Nota Simple del Registro de la Propiedad
- Documentacion catastral

- Otra documentacion adjunta en Anexos.

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral: Si.
Servidumbres visibles: No

Uso y explotacidon: Pinar maderable
Estado de conservacién: -

Condicionantes:
Ninguno

Observaciones:

e El perito que suscribe manifiesta, bajo promesa de decir la
verdad, que ha actuado con la mayor objetividad posible,
tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer
como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes, y que conoce las sanciones
penales en las que podria incurrir si incumpliese mi deber
como perito.

e El citado valor se ha asignado sin hacer deduccién alguna
por cualquier carga o gravamen que pudieran existir sobre
la finca.

e El/ inmueble fue visitado por el perito el dia 22 de enero de
2021.

FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMA
Esta tasacion tiene una caducidad de seis meses.

Fecha del informe: once de marzo de 2021

Fi rmado por |Carl o) ria Fernandez

6n el !dia 1 Iqariro %2021 con

?anl Ic%rt |,§I f%do, em ‘J.:
]

PR

Tasador facultativo
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Carlos Maria Fernandez Villazon,

Agente de la propiedad Inmobiliaria — Namero Nacional 17.117

10. ANEXOS
Numero Concepto
1 Nota simple de Registro de la Propiedad Unico de Motilla del Palancar
2 Documentaciéon Catastral
2a | Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales del Inmueble
2b | Cartografia Catastral
2c | Cartografia Catastral en Google Earth
2d | Sigpac
3 Sin contenido
4 Referencias para los calculos
5 Informe del Ayuntamiento de El Herrumblar sobre la equivalencia de
las referencias catastrales.
Junta de Castilla-La Mancha
6 Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas
Valoracidn de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica.
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Anexo 1 Nota simple de Registro de la Propiedad unico de
Motilla del Palancar

Ginca 2,130 Nota Si. 20210201 _Informe...

RegiS[radDrES INFORMACION REGISTRAL
E ESPARY

BREGISTRD DE Lk FROFPIEDAD DE MOTILLA DEL PALANCAR
HOTA SIMPLE INFOBMATIVA

ra informacidn de consumidoress se hace comstar gue la manifestacidn de los
hac n los =fectos gue sxpresas el

=
libros por esta Nota Simple Informativae s= hace cor

art. 532 del Reglamento Hipotecario, ¥ gue solo la Certificacicon acredita, en
pe=rjuicic de terceco, la libertad o gravams=an de los bienes iamuebles, seguin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecazia.

FECHA DE EMISION: DIES DE MARSD DEL ARD DOS MIL VEINTIUNO
————————————— DESCRICCION DE LA FINCA-————————————

-FINCA DE HERRUMBLAR (EL) H*=: 2130
CRO: 16005000368540

RO3TICA: Tierra secano, en el paraje LA ARTIGA del termino municipal de EL
HEPRUMELAR. Tie=ne una =xtensidn sup=crf 1

ial de tre=inta y dos &reas ¥ veinte
centiarezs. Linda: Norte, Camino del Bio; Sur, Ena Maria Garcia d= La Cruss
Este, Braulioc Utiel Buis; y Oeste, Camino del Rio.

mmmmm e e e e P TTLAR IMANE Sm m e m e e e e = e
HOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIERD FOLIO ALTA
UTIEL RUIE, JULID 452 T80 AE 24 12 5o 1
100, 000000% (TOTRLICAD) del pleno dominio por titulo d= hersncia.
~CARGAS —m—m e

Una BNOTACION DE EMBARGO EJECUTIVO =chbrela Totalidad de es=ta finca a favor
de la e=ntidad CAJA RURAL MEDITERRANED RUBALCAJA SOCIEDAD COOPERATIVA CREDITO,
con CIF F4602E0€4, por um total de 26.055,244 euros del principal (4.335.260
pesetas), con T.ElS euros por intersses {1.300.307 pesetas) Jegqun juicio de
fecha 27 de Julioc de 201Z. JUZGADD PRIMERR INSTANCIR N® Z1 VALENCIA n? de

Zms

antoe 5T6F2012 Anctacion le=tra A&, del tomo %24, libro 12, folio 5% con f£fecha

Expedida certificaciom con fecha weintitrés d= junio del afio do= mil veinte
a gue == refiere el articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, para la

efectividad de los autos de ejecucion de titulos Ho judiciales 57672012
zsaegquidos en el Juzgado de FPrimera Instancia namers 21 de Valencia a gue ==
refiere la anotacidn letra A prorrogada por las anotaciones lecras B gy C.

La anotacidn preventiva de embargo letra &, == PROBROGA por cuatro
de Julio de 2.

de auto 37672012 Anotacion letra
0D7/07,2016.

mas, por la anotacion letra B. Motilla del Palancar a
JUIZGEADY FRIMERR INM3TANCIA NH® 21 VALEWCIA n
B, del tomo 924, likro 13, folio 59 com fecha

0 IRTARRU I 0 W REGIGTRADORES ORG | Fag1oee

C.8.¥.: F1800520D0F0OCR0C
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REgE[[’adD[EE INFORMACION REGISTRAL
E ESFOA

la anotacidn preventiva de embargo letra A, prorrogada por la anotacion

letra B, == PROBRMGA cuatro afios mas, por la anotacion lesra CO. Mobi de]
Palancar a 2 de Marso de Z.020. UZGADD EFRIMERA IHMITANCIA H°® 21 W
n® de anto 5T€/2012 Anoctacion letra O, del tomo 924, libro 132, £folio
fecha D2/703/72Z020.

AFECCION: Alegads exencidn, ogueds afecta por 5 afios 21 pago de= la
liguidacion o liguidacionss, gue =n su caso, pusdan girarse por &l impuesto de
IF ¥ 2JD. Motilla del Falancar a 7 de Julio de Z016.

Hota numers 1 al margen del asiento B, de=l tomo 924, libro 13, folio 58
con fecha 0770772016 .FECHA DE ALTA DE I& AFECCION: 07,/07/201
FECHA DE CATDOCICAD DE LA AFECCION: 07/07,/2021

AFECCION: Alegads exencidn, ogueds afecta por 5 afios 21 pago de= la
liguidacion o liguidacionss, gue =n su caso, pusdan girarse por &l impuesto de
IF ¥ 2JD. Motilla del Falancar a Z de Marszo de Z020.

Hota numero 1 al margen del asiento O, del tomo 924, libro 13, folio 58
con fecha 02/702/2020.FECHA DE ALTA DE I& AFECCION: 02/03/2020
FECHA DE CATDOCICAD DE LA AFECCION: 02/03,/2025

Documentos relativos a la finca pressntados vy pendientes de despacho, vigente
2]l amiento de pressntacion, al cierre del Libro Ddiario del dia anterior a la
facha de expedicion d= la pressante nota:

- HD hay documentos pendientes de despacho

R —

VI3): Los datos consignados en la pressnte nota == refieren a la la citada
fecha de emision consignada en &1 encabecamiento de esta nota simple, antes de
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Anexo 2 Documentaciéon Catastral
2a Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
del Inmueble

Finca 2.130 MNota Si... 20210201 _Informe...
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Documentacion Catastral

Anexo 2

Cartografia catastral
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Anexo 2 Documentacion Catastral
2C Cartografia Catastral en Google Earth

| Herrumblar - Tres fincas [ ™

Situacion de las tres fincas valoradas.

| Herrumblar - Finca 2.130 { » - ! -

GoogleFarth f\\
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Anexo 2 Documentacion Catastral
2d Sigpac

ORTOFOTO Y PARCELARIO SUPERPUESTO
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Anexo 3 Sin contenido
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Anexo 4 Referencias para los calculos

4.1 Costes

Blog Addmeet
Superficie forestal (Has) 30
Costes Pracio (€/Ha) Total (€)
Sefglamignto de madera & cortar 63 1.890,00
Autorizacidn de corts 1.5 45 00
Corta y desrame 195 5.850,00
Descortezado 105 3.150,00
Desembosque, incuyendo apilado 225 §. 750,00
Eliminacidn resto de poda 150 4.500,00
Troceads y decembosgue (leda) 87,5 1.925,00

Realizacidn de impias y aclareas

Ingresos Superficie (Has) Ridto. (Mm3fHa) Preose (C/m3) Preso [C/Ha) Total {€)
Subvenciones 30 o 0.00
enlas de madera v lefia 30 s00 23,84 11.920,00 357.600,00

(10/2013) 2,740%

8.861,58 C,/Ha

Fincas forestales — Metodo simplificado de valoracién

https://www.addmeet.com/blog/fincas rusticas/

4.2 Rendimiento en 30 anos.
Estimacion del perito a partir de datos del sector
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4.3 Precio por m3 de madera
Elaboracién del del perito a partir de datos del sector y del
Ministerio de Agricultura Pesca y Alimentacién.

https://www.mapa.gob.es/es/desarrollo-rural/temas/politica-
forestal/informepreciosmadera tcm30-485160.pdf

4.4 Tasa de actualizacién

Articulo 12 - a) del Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo (RD 1492/2011)

Ley del Suelo. RD Legislativo 7/2015. Disposicion adicional
septima.

BANCODE ESPANA
Eurosistema
SINTESIS DE INDICADORES
1.2 ESPANA. INDICADORES FINANCIEROS. SERIES DIARIAS

Datos anuales
(mes de diciembre)

2018 2019 2020

Mercados de deuda. Rentabilidades
(precios de operaciones cruzadas)

Rentabilidad letrasa 12meses . . . . . . . -0,32 -0.48 -0.62
Rentabilidadbonosa3afios . . . . . . . . -0,03 -0,29 0,53
Rentabilidad bonosaSafios . . . . . . . . 0,43 -0,05 042
Rentabilidad obligacionesa 10 aflos . . . . 143 0,44 0,04
Volatilidad histérica a 3 meses

de las obligacionesa 10aflos . . . . . . . 6,06 933 10,62
Rentabilidad obligaciones a 15afios . . . . 1,95 0,71 036
Rentabilidad obligacionesa 30 aflos . . . . 263 1,31 0.86
Rentabilidad acumulada Deuda Publica . . . 327 -

https://www.bde.es/webbde/es/estadis/infoest/si 1 2.pdf
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Anexo 5 Informe del Ayuntamiento de El Herrumblar sobre la
equivalencia de las referencias catastrales

;ﬁ_, AYUNTAMIENTO DE EL HERRUMBLAR

O oo, Mastisze, 5, 16250 El Hermamblar (Cuenca)

| TLF. | S613 130406, FAX: SE2II3E08
I e-mul chemumbl shnrrsscon idipeoicnc oy

CLF. P1&130OD

D. LEANDED BLASCO RUBIO, ALCAIDE- PEESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE EL HERRUMBLAR, PROVINCIA DE CUENCA

PR INFORALA:
z §
i _ o
Eﬁg Chue consultzda la documentacion existente en este Ayuntamwento v tras las
df sy . L . .
3 avenguactones practcadas por los agentes del nusmeo. resulta que:
i
a4
uxFF

1°.- La sigmiente finca del catastro anbgue. se coresponde con la que se indica

del cataztro acmual vigents en el mumicipie.

L&

FINCA CATASTRO ANTIGUO CATASTRO ACTUAL
REGCISTRAL | poLICONO | PARCELA | POLIGONO PARCELA
X128 & 38-PARTE & Il
2129 23 33-PARTE 2 94.FARTE
\\ 2130 23 103-FARTE | 17-BARTE ——
!
—
— %-
Y para que smrta los efectos oporfunos v conste donde procedz, 2 peticion de — 5%
D Carlos Mana Fermandez Villazon, extiendo el presente mforme. — i

CON FECHA AL MARGEN, DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

bl o R AP PR LM AR | sk e ol
Cocurrenin i ado sleciinicam snis desde bn plal st e sal ublico Gealionm | P
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Anexo 6 Junta de Castilla-La Mancha
Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas
Valoracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza
Rustica.

uj Consejeria de Hacienda y Administraciones Piblicas

Castilla-La Mancha

INFORME DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUST .CA

OTI1003200181
Datos dsl Inmusbils: /
Proviseia: CUEMCHA, Munkipis: HERFUMBLAR |EL) /
Relerencia Catastrat. 1815385500001 T YF Tipo de Caltien: WOKNTE H.AEIER.%
oty eno® aroel e Euperciie: 08580 /
Facha de transmiglon: 0AM32021
‘Walor a |a fecha de transmizion:

1346 65 euros

Este valor es memmenés informathi a efecios de los Impuesios sobre Suceslones y Donacones ¥ sobre TrRnsmisiones Patrimonlales y
Actos Juridicos Documentados de acuerdo con 2l artiouie 1341 de ) Ley S8203, gz 17 de didembre, General tributarka.

Este valsr no serd de aplcacion an los sigulemes casos:

- Al susho rural para =l gue los Instnamenios de ordemaciin fermfiodal y urbanisbca prevean o permitan su paso a la Shackn de suelo
urbanizago, al gue se reflene e articulo 21.2.b. del iexin refunddo de [a Ley de Suelo y Rehabiitacon Urbana chads.

- Cuando & valor determinado por dicho medio s inferior al vakor deciarado por el im=nesado o al predo o confaprestacion pachda sn el
acto o nagocio juridico que di jugar al hecto Imponible. En il cxso, 5= iDmard (3 mayor de dichas cantidsdss como base Imponibie, d=
acuerdo con lo previsio en el aficulo 46.3 del Texio Refundido de la Ley del Impuesio sobre Trrsmisiones Farimonales y Ados Juridicos
Documentades, aprobado por el Real Decreto Legisiatve /1933, de 24 de sepembre y el artiodio 182 de la Ley 2971587, de 18 de
diclemibre, dei Impusshy sobne Bucesionss ¥ Donaconss

- Cusncds b8 suparficle deciarsds de un Ben s=3 superior s 30 hectineas an el caso de ouibhves de secano y temas cublertas conc momie bajo,
matzral, mionts maderabie, ancinar, prados, efal, peshes & improductvas; y 3 15 hactiress en ol cass de culthves de regadia.

- Cuando = walor declarade de un bien o obtenido en £ste Informe exceda de 250,000 & uros.
= Cuando & bien o &f Hpo de cuithve no estE Rcluido &n oS anexos || ¥ I, respectivamenss, de |3 Onden 1922000, de 14 de doiemibne, de 13
Consejaria d= Haclenda y Administraciones Poblicas, por |3 que se aproshan |3s normas y crterios a aplicar en &l procedimisnts de

comprobacién de valores pam blenes misfcos en =l Ambiio de los Impeesios sobre Bucesiones y Donaclones y sobre Trarsmisiones
Farimoniaies ¥ Actos Juridicos Documentasdos, (DCCM nam. 255, dal 22 de dickembrne)

= Cumndo = rate de emenos gue renan s condiciones menclonsdss. 5l aparado £ ¥ S oel artiouio S de esta dsposicion
- Crparedo = frate de ransmisiones de Inmuebies oon renuncls @ la exencidn el Impuesste sobre = Yalor Alladido.

- Cuando & Fransmisnte o & adquirente sea una Administracion péblca, un organismo autnomo o cualquisr de ks entidades Integrantes
oel secior plbilco.

Fecha y hora de expedicion: 03032021 142010221
CODES0 SEGURD DE VERIFICACICON

10 A R

La verificacion de la infegridad de esi= dooumenio s= podrd realzar en la direccidne hfpcFaww Joomes

Mo PLEVRIED 00
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Anexo 7 Precios maximos de Venta y Renta (e/m2 util)

TOMA A

ZOHA E:

IOMAC

VPO, VPP, VPPE y VPPL, DE PROMOCION PRIVADS, GUE NO HAYAN OBTENIDO
AYUDAS FINANCIADAS POR EL REAL DECRETO B01/2005*
PRECIDS MAXIMOS DE VEMTA Y RENTA (EURDS POR M U L) VIGENTES A PARTIR DEL Dia 0afoa/2008

Estos precios se establecen de acwerdo con el REAL DECRETO 12472008, de 11 de enero (B.O.E. 12,01,/08)
v |a ORDEN 116/2008, de £ ge sbril de 2006 (B.0.C.M. 04,/04/08)

Precio Basico Nacional 758€ (B.O.E. 12/00/08)

NEIMEH GEMERAL - V.P.F.—V¥.F.P_B. ZOMA A ZONAB ZONHAC ZOMNA D
. "‘N"”“”‘ VIVIENDA 1.940,43 157664 | 139472 1212,80
[EuR0s POR T il e 1.164,29 845,08 B36,83 727,68

V.P.P.L DEL DECEETO 112005 COMA A ZONAE ZONAC ZOMAD
oRECIos MAMos De vewTa | VIVIENDA 242560 | 157080 | 174340 | 151600
[£uRos PoR M¥ Tl g 1.455,36 1.182,48 1.045,04 505,60

Renta mexima pars siquiler: 5,3% del precio maximo de vents.

V.P.O. REGIMEMN ESPECIAL ZONA & ZOHAEB ZONAC ZOMA D
PRECIOS MAXIMOS DE VENTA VIVIENDA 1.819,20 1.478,10 1.307,55 1.137,00
B * T GARAIEY
[EURDS FOR M~ UTIL) :a orERD 109152 BEE,86 TEA,53 682,20

Fenta mexma pars ziquiler: 3% del precic maxima de vents

GARAIE: MANIMD 23 M UTILES TRASTERC: MAXIMGC 5 M° UTILES

Viviendzs en: Alcobendas, Las Rozas de Madrid, Madrid, Majzdahonda, Pozeelo de Alsrcon, San Sabastizn de los Reyms.

Viviendzs en: Ajabir, Alczla de Henares, Aleorean, Algete, Arznjuez, Arganda del Rey, Arroyomolines, Boadilla del Monte,
Brunete, Ciempozuselos, Cobe nz, Collado Villalba, Colmens rejo, Colmenar Viejo, Coslada, El Esxconal, Fuenlabradz, Fuente |
Saz del Jarama, Galapagar, Getafe, Humanes de Madrid, Leg= nes, Mejorada del Campo, Moraleja de Enmedio, Mostoles,
Mavalcarnero, Paracuellos de Jarsma, Parla, Pinto, Rivas-Yadamadrid. S5an Fermando de Henares, 5an Lorenzo de El Escorial,
San Martin de la Vega, Torrejon de Ardoz, Torrelodones, Tres Cantos, Valdemoro, Velilla de 3an Antonio, ¥illanueva de |2
Cafiada, Villanueva del Pardille y Villaviciosa de Odon.

Viviendzs en: Alpedrete, Camarma de Estervelas, Collade Mediano, Daganze, El Molar, Grinan, Hoyo de Manzanares,
Loeches, Meco, Moralzarzal, 5an Agl.s‘.i'n de Guadalix, Torrejon de |z Calzada y Valdetorres de Jarama.

Viviendzs en el resto de los municipies de la Comunidad de Madrid.

*5i el promotor o el adguirente hubiesen obtenido ayudas 2l ampare del Real Decreto 80172005, de 1 de julio, &l precio maximo de

wenta por metro cuadrado de superficie (til en segundas o posteriores transmisiones se calculara aplicando a1 precio de venta inicia
sctualizado segin |a varizcion ded Indice de Predos de Consume registrade desde |a fecha de |a primera transmisian hasta la de la
sepunda o ulterior transmision de que se trate, un cosficiente que sera igual 2 1,5.

https://www.comunidad.madrid/sites/default/files/doc/vivienda/precio

max promocion privada.pdf

FINAL DE LA TASACION
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