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Juzgado Social num. 23 - Prueba Pericial de la Ejecucion nim. 1209/2022-A

VALORACION ECONOMICA PERICIAL. En la ciudad de Barcelona, a 26 de junio de 2023.

El que suscribe Don JORGE ESTEVE MATANZA, con D.N.I. 44195849-S, Arquitecto Superior y Perito
Tasador, en ejercicio libre, con domicilio profesional en Calle Rosellon 395, Escalera B, 2° 32
Cadigo postal 08025 de BARCELONA.

Que habiendo sido designado Perito Tasador en la Ejecucion num. 1209/2022-A, seguida en el
Juzgado de lo Social nim. 23 de los de BARCELONA, para efectuar el avaluo de la finca
embargada al Sr. JOSE OLMOS PLAZA. Previa aceptacion del cargo del que jura desempefiarlo bien
y fielmente, pasa a emitir la correspondiente valoracion pericial que se resefia a continuacion:

FINCA num. 7.931 de Sabadell:

INSCRIPCION REGISTRAL: Tomo 3.610, Libro 214, Folio 80.
REFERENCIA CATASTRAL: 5976309DF2957H0006XF

IMPORTE de la FINCA num. 7.931,
en EUros: ... 131.000,00

CRITERIO DE VALORACION:

Se ha tenido en cuenta la descripcion registral aportada en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO CINCO DE SABADELL, tratarse de una VIVIENDA PLURIFAMILIAR, su superficie,
emplazamiento, comunicaciones y equipamientos préximos y distantes, asi como atendiendo a la
coyuntura econdmica del mercado

NOTAS:

Para la redaccioén del presente informe pericial, el dia 16 de Junio de 2023 se visit6 la finca num. 7.931,
situada en el Pasaje Pardo Bazan num. 14 de Sabadell.

Se acompafia de certificacion registral, documentacion catastral e informacién urbanistica de la misma,
formando unidad con el presente Informe valorativo.

Importa el avaltio de la FINCA num. 7.931 de Sabadell, la cantidad en EUROS: CIENTO TREINTA Y
UN MIL EUROS. (131.000,00€) .....ccocourrummrumrsnmsssmmsssssmssssssssssssssssmsssns asssasssssnsssasssasssnsssnssssssssnssss sanssasnsssns

Suscribiéndolo por ser su leal saber y entender, se afirma y ratifica, en el lugar y la fecha expresada en

el encabezamiento.
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C19A16987617

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 5 DE SABADELL

CERTIFICACION N° 215/2022. i

ENRIQUE DE ELERA-SAN MIGUEL HURTADO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE SABADELL, REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 5 DE SABADELL, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

MANIFIESTO: Que en cumplimiento de lo ordenado en el precedente mandamiento,
que ha motivado la anotacién preventiva de embargo a que se refiere la anterior nota
de este Registro, librado el dia uno de diciembre del afio dos mil veintidés, por don
Eugenio Lépez Corral, Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado de 1lo
Social nlmero Veintitrés de los de Barcelona, en el proceso de Ejecuciédn de titulos
judiciales seguidos en dicho Juzgado bajo el nuimero 1209/2022, a los que se le han
acumulado los autos 1356/22 y 1403/22 a instancias de la parte demandante, DORA
NANCY AMERICA GOMEZ BRIONES y DON JOAN OLMOS CALDERO, contra don JOAN OMOS PLAZA,
para que respecto de la finca registral nfimero 7.931 del Ayuntamiento de Sabadell,
seccidn tercera, sc expida una certificacidén de dominio y cargas; por lo que he
i examinado en todo lo necesaric los libros del archive a mi cargo, conforme a los

cuales y a los asientos: en ellos contenidos, CERTIFICO:

PRIMERO: Que la descripcién' de la finca de la que se certifica, tomada de la
inscripcién 1%, obrante al folio 199 del tomo 3.539 del archivo, libro 191 del
Ayuntamiento de Sabadell, seccién tercera, es como sigue:

| URBANA: VIVIENDA a la gque en la Comunidad se le asigna el ndmero SEIS, situada
en la PLANTA SEGUNDA, PUERTA B, en la tercera planta alta, del FRdificio, sito en
| Sabadell, en el Pasaje Pardo Bazan, nUmero catorce, del Poligono Sant Pau. Ocupa una
superficie de cincuenta y tres metros siete decimetros cuadrados. Se compone de
comedor-estar, tres dormitorios, cocina, aseo. y lavadero. LINDA: Al frente, con
relacién a la fachada del inmueble, con la calle:B; lzquierda- entrando; parte con la
vivienda puerta A de’la misma.planta y parte<con el hueco de:la escalera, por donde
tiene su entrada; a la ‘derecha,: con la casa numero: veinte; al fondo, con patio
interior situado entre las casas hiiiero dieciocho, diecinuevé y veinte; arriba, con
la vivienda puerta B dé la planta inmediata superiotr; 'y abajo, con la vivienda
| puerta B de la planta inferior. Tiene una CUOTA GENERAL de diez enteros dieciocho
| ST centésimas por ciento.

REFERENCIA CATASTRAL: 5976309DF2957H0006XF

SEGUNDO: Que la descrita finca CONSTA INSCRITA en pleno dominio a favor de DON
JOSE OLMOS PLAZA, mayor de edad, y con D.N.E. mjmero '39.041.522-B, a“titulo de
adjudlcac1on por. éxtincién de comunidad en viEti d de seritencia judicial de divorcio
materonlal y,.del convenio regulador aprobado por 1la misma, segin la inscripcién 9°
de "fecha. diecisiete de junio de dos mil once, motivada por una sentencia firme
dictada por ‘la Magistrada Juez del Juzgado de Primera. Instancia nimero Ocho de
Sabadell de fecha diez de mayo de dos mil once, obrante al folio 80 del Tomo 3.610
del Libro 214 de la Seccién Tercera de Sabadell.
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H gal(b 6 rg lo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro,
Od/%’fngﬂ %g{ am Pﬁ%’l‘;ﬁ)ﬁrﬁ ores dozf@ ropledw %FB ?2922

[, 335 (o olecalio: Los eglsl/a son los umcos uncionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro,

agiia ™ de 4y Iam :nto def Reglstro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantifes ,... La cedificacion
serd el tnico medio de acieditar fehacientemente sl contenido de los asientos del Reglstro.

Art 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musbles: Los derechos y garantfas inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero madiante certificacion.
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TERCERO: Que la finca de que se trata éparece GRAVADA con las siguientes cargas
y afecciones:

Por razén de su traslado de la finca registral 20.784 de Sabadell, Seccién
Primera y seglin resulta de la inscripcién 1%, de fecha diecisiete de febrero de mil
novecientos setenta y dos, sujeta a las NORMAS que regulan el xégimen de Propiedad
Horizontal del total edificio del que forma parte esta finca.

Sujeta a la HIPOTECA inscrita a favor de la Entidad "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA",
que resulta de la inscripeién 7%, por la que se constituye, de fecha trece de
octubre de dos mil ocho, constituida por JOSE OLMOS PLAZA y CONCEPCION CALDERO
TUBAU, EN GARANTIA de un préstamo, recibido de contado, por los citados titulares de
la finca, de la cantidad de CIENTO VEINTICINCO MIL EUROS, de capital prestado; del
pago de sus intereses hasta el méximo de DOS ANOS, al tipo miximo del ONCE COMA CERO
OCHENTA POR CIENTO; de los intereses de demora hasta un méximo de CUARENTA MIL
DOSCIENTOS EUROS; y de la cantidad de DIECIOCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS para
costas y gastos. Amortizacién del préstamo: VEINTICUATRO ANOS a partir del UNO DE
OCTUBRE DEL .ANO DOS MIL OCHO. Formalizada en escritura autorizada por el Notario de
Sabadell, don José Antonio Simén Herndndez, el dia veinticuatro de septiembre de dos
mil ocho, bajo el numero mil novecientos cincuenta y seis de protocolo. TASADA para
caso de subasta en la cantidad de: CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
CUATRO EUROS. Se fija como domicilio para requerimientos y notificaciones: la finca
de este nimero. Esta hipoteca ha sido inscrita con sujecién al vencimiento
anticipado del préstamo por la entidad acreedora, de conformidad con el articule 693
de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

La ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA A, de fecha diez de diciembre de dos
mil veintiuno, practicada a favor de la TESORERTA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAT,
sobre la TOTALIDAD de la finca de este nimero, propiedad de la parte demandada, Don
José Olmos Plaza, por débitos a la Seguridad Social, del Régimen General, que
importan la cantidad de NUEVE MII. SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROCS CON SESENTA Y
OCHO CENTIMOS DE EURO por principal, DOS MIL QUINIENTOS DIEZ EUROS CON NOVENTA
CENTIMOS DE EURO por recargo, SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON VEINTE CENTIMOS
DE EURO por intereses, y la cantidad de TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON
CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO por costas e intereses presupuestados, en total
TRECE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS DE EURO; en
virtud de expediente administrativo de apremio nimero 08 19 19 00047105 que se sigue
contra el citado apremiado, en la Unidad de Recaudacién Ejecutiva nimero Diecinueve
de Sabadell de la Tesoreria Geéneral de la Seguridad Social, Direccién Provincial de
Barcelona, segin mandamiento de fecha doce de noviembre del afio dos mil wveintiuno.

Con referencia a la anotacién preventiva de embargo letra A, consta extendida la
siguiente nota: "EXPEDIDA en el dia de hoy CERTIFICACION DE CARGAS nimero 209 de
este afio, de la finca de este numero, en virtud de lo ordenado en el mandamiento que
ha motivado la anotacién letra A, lo que se hace constar con arreglo al articulo 143
del Reglamento Hipotecario. Sabadell, a 10 de diciembre de 2.021.".

Sujeta a la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA B de fecha velntltrés de
diciembre de dos mil veintidés, practicada a favor de DONA NANCY AMERICA GOMEZ
BRIONES, con D.N.I. ntmero 49.722.882-X y de DON JOSE OILMOS CALDERO, con D.N.I.
nimero 47.160.880-R, sobre la TOTALIDAD de la finca de este numero, propiedad del
demandado, DON JOSE OLMOS PLAZA, con D.N.I. nimero 392.041.522-B, en reclamacién de
la cantidad de un crédito reconocido a favor de Doila Nancy América Goémez Briones de
la cantidad de CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA
Y SEIS CENTIMOS DE EURO de principal y cuya cantidad sé incrementard en OCHO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE 'EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS DE EURQO por les
intereses que puedan devengarse durante la ejecucién y el pago de las costas de
ésta, segun resulta de los autos de Ejecucién de titulos judiciales seguidos bajo el
nimero 1209/2022-A al gque se acumulo el procedimiente de Ejecucidén de titules
Judiciales bajo el numero 1356/2022 y 1403/2022, en reclamacién de la cantidad de un
crédito reconocido a favor de Joan Olmos Caldero de la cantidad de TREINTA Y SIETE
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CERTIFICACION  limmy

MIL OCHOCIENTOS SETENTA 'Y OUN EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO de

principal y de SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y DOS

CENTIMOS DE EURO de intereses -por lo que respecta a los autos 1356/2022- y por un

! principal de SEIS MIL VEINTISIETE BEUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO de

| principal y otros MIL DOSCIENTOS CINCO EUROS CON CUARENTA Y SELS CENTIMOS DE EURQ
para intereses y costas provisionales -por lo que respecta a los autos 1403/2022-; y
siendo por todo ello la total cantidad debida de OCHENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO en concepto de principal
y de DIECISIETE MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO
para los intéreses y costas que puedan devengarse durante la ejecucién de ésta,
segin resulta todo ello del Decreto de fecha veintiuno de noviembre de dos mil
veintidés y del mandamiento de fecha uno de diciembre de dos mil veintidés, emitidos
por el Letrado del Juzgado de lo Social ntmero Veintitrés de los -de Baxcelona.

\ CUARTO: Con referencia a la anotacién letra B de la finca de la que se
certifica, se ha extendido a su margen, en esta fecha, la nota prevista en el
| articulo 143 del Reglamento Hipotecario, expresiva de haberse expedido hoy
| certificacidén de cargas, a instancias de FEugenio Lépez Corral, Letrado de la
} Administracidén de Justicia del Juzgado de lo Social nlUmerc Veintitrés de los de
| Barcelona, gque ordend dicha anctacién, para el proceso de ejecucidén y en virtud del
| mandamiento resefiados al'principio de esta certificacién.

QUINTO: Advertido por el tenor liferal de los afticulos 659 y 660 de la Ley de
L Enjuiciamiento Civil, de 1la necesidad de practicar las COMUNICACIONES a los
| titulares registrales de derechos posteriores a la anotacién preventiva de embargo
objeto de ejecucién, NO SE PRACTICAN las mismas, por no resultar titular ni carga
alguna posterior a dicha anotacién, como se desprende de la presente certificacién.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:
NO hay documentos pendientes de despacho

Y, a los efectos.legales. oportunos, .extiendo la-presente bajo el NIMERO 215
del corriente afio, en ‘dos hogas del Colegio de Registradores, que sello y firmo
digitalmente en Sabadell,

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

I-De conformidad - con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, ‘los
dat—os personales éxpresados en la misma han s:.do vy serdn objeto de tratamiento e
1ncorporados ~a_los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y  previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

‘ T e
g C.8.V. : 20812612BB58C204
r}n%?ﬁ 174z} mﬁﬁ?&vj lwegm@ﬁa Fie @?nglo podrdn acreditarso en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Doﬁurt 3’!;t deTt ﬁ glam‘e?to polecdrlo 08 egrsl‘radores de fa Propicdad son los nicos funcionarios que tienen facultad de certificar Io que resulie de los libros del Hsglslro
3 e E.eglarncnto el Begistro Mercantil: La faguitad de cortificar de los asienlos del Registro corresponderi exclusivamente @ los Regy: es Mercamifes ... La certificacion
seré el tinico medjo de acreditar fehacientemente el contenido de los esientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanz: del Reglstro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y g ias inscritas solo podran acred en patjuicio de tercero mediante certificacion.
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II-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos queda informado que
los mismos serdan cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

IIT-E1 periodo de conservacién de los dates se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de
la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaridn de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
el Registro podrad conservar los dates por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

IV-La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de 1la
informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
V-De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

| VI- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
‘ Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
| pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo
| modo, el usuario podrid reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccién de Datos
(AREPD) : www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto
con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
direccidén dpol@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ENRIQUE DE ELERA-SAN
MIGUEL HURTADO registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 5 a dia veintitrés de diciembre
del dos mil veintidés.

(*) C.S.V. : 20812612BB58C204

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.oxg/csv

(*) Este documento tiene el caradcter de copia de un documento electrénico. EL Ccédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u .organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrédnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cddigo generado
| electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
| mediante el acceso a los archivos electrénicos del drgano u Organismo piblico emisor. (Art.
' 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Pidblicas.).
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[
Mapa Urbamishe

4 i Sostenibilitat ¢ caaiyh

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 42586794 - 459742803

Municipi 08187 Sabadell

Classificacio

Codi Ajuntament suU Sol urba

Codi MUC SUC Sal urba

Qualificacio

Codi Ajuntament 1-7¢ Zona residencial en illes pati
Codi MUC R3 Residencial, Ordenacié tancada

Planejament territorial
Pla territorial metropolita de Barcelona

Planejament general

Expedient Tipus

2018/67068/C Pla director urbanistic

1999/2993/B Rewvisié pla general ordenacic urbana municipal
2003/8259/B Modificacio de pla general d'ordenacié

2014/53706/B Meodificacio de pla general d'ordenacio
2016/61912/B Modificacio de pla general d'ordenacio

Planejament derivat

Expedient Tipus
1988/5827/B Pla especial proteccid patrimoni i cat.
2015/57496/B Pla especial urbanistic

2009/36942/B Modificacio pla especial urbanistic
2011/43536/B Modificacio pla especial urbanistic

Cadastre
Referéncia Cadastral: 5976309DF2957H
CL PARDO BAZAN DE 14 N2-14 SABADELL (BARCELONA)
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