Inscrita con el n°1 {Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82
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ST
Sociedad de Tasacion

INFORME DE TAXACIO Referéncia: 5011528124
Client MARIE JOSE GUIX
Entitat P.FISICAS CENTRAL, OFICINA 0001
Referéncia de I'entitat —
Immoble EDIFICI - HABITATGE ENTRE MITGERES
Ubicacid RAVAL PIETAT N°5
Localitat SANT LLORENC DE MORUNYS/SANT LLORENC DE

MORUNYS (25282-LLEIDA)
Barri/Districte -~
Data de visita a I'immoble : 19.07.2024
Valor de taxacio 299.533,11 €

Societat de Taxacio S.A. i el técnic que fa aquesta valoracid, mantenen una posicié de independéncia i compleixen el
régim d'obligacions i incompatibilitats previst en el RD 775/1997 per a les societats de taxacid i els professionals que
exerceixen activitats de valoracio per a les mateixes.

Data visita/valoracid
19 de juli de 2024

Data emissio

02 de agosto de 2024
Data limit de validesa
02 de fcbrero de 2025

Arquitecle teenic que realitza l'informe Socicdad de Tasacién S.A., p.p: Signatura manuscrita del:
BERTA MONTANER PEREZ JOSE LUIS LOIS DIAZ (“|mecssionalf“‘{chrcscm. ST

K>, *——7

(C.v £ 1306950708)

SOCIEDAD DE TASACION, S.A. INSCRITA AMB EL N® | (CODI 4301) DEL REGISTRE D'ENTITATS DE TAXACIO DEL BANCO DE ESPANA A 17 DE DESEMBRE DE 1982,

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.914 360 200 - info@st-tasacion.es - www.st-tasacion.es
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Registro Mercanti] de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0. folio 44. seccion &'. hoja M-56.927. Inscripcién 18" - C.IF A-28-808145
Inscrita con el n°] (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafa, con fecha 17/12/%:

Ml

; ., N° Informe ST 5011528T24
Sociedad de Tasacion Refer, Entital N
Entitat P.FISICAS CENTRAL N"Ofic 0001
1.SOL-LICITANT I FINALITAT
Entitat....... P.FISICAS CENTRAL Client.......... MARIE JOSE GUIX

Finalitat.... ASSESSORAMENT DE VALOR DE MERCAT
Criteri.......VALOR DE TAXACIO
Metodologia:

La finalitat de la present taxaci6 es troba fora de les finalitats contcmrln(lcs a 1' article 2n de 1'Ordre Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marg (i posteriors modificacions), sobre normes de valoraci6é de béns immobles i de determinats drets per
a cerles finalitats financeres, publicada al BOE de 9 d'abril de 2003.

Aquesta valoraci6é s'ha realitzat d'acord amb les disposicions i els requisits continguts a I'Ordre Ministerial ECO 805/2003,

de 27 de marg.

No obstant aix0, per petici6 expressa del client, s'han realitzat les comprovacions i s'ha seguit metodologia prevista per a la

finalitat 2a, advertint-se que, per la seva finalitat, aquesta valoracid no esta inclosa en l'ambit de vigilancia del banc

d'Espanya, atés que: 1)) no tindra efectes dins 'ambit del mercat hipotecari; i ii) no ha estat requerida per complir les normes
que regeixen les entitats de crédit; per la qual cosa no entra a l'ambit regulat en els articles 1 i 15.1 del Reial Decret
775/1997.

L'is del present informe queda limitat a la finalitat indicada en aquest, i no és possible utilitzar-lo per a cap altre proposit
diferent de l'expressat. En particular, aquesta valoracio NO és valida a 'efecte de la sol-licitud o concessié d'un crédit
hipotecari que pugui formar part de la cartera de cobertura dels titols hipotecaris contemplats al Reial decret llei 24/2021, ni
podri ser usada per una entitat de crédit per complir requeriments de valoracié que li requereixi la seva normativa especifica.
Als.annexos adjunts a l'informe de laxacié es detallen les definicions i abast del nostre treball.

2. IDENTIFICACIO I LOCALITZACIO

EDIFICI - HABITATGE ENTRE MITGERES, DE PRIMERA RESIDENCIA, ESTAT CONSTRUCTIU ACABAT,
IMMOBLE SENSE PROTECCIO PUBLICA

[LoealitZaCi0u s msm s RAVAL PIETAT N°S

Provincia LLEIDA

Localitat / Municipi SANT LLORENC DE MORUNYS / SANT LLORENC DE MORUNYS
Districte Postal:aasmsivsmmamavams 25282

Barri { Distriete: s sssmsmmssssssssers -

Coordenades GPS (X 5 ¥).ccovivivericininnnnnin (1.5931436818; 42.1358396011)

Nom conjunt/finca

Registre Propietat............cccoovieiiiiennnee

Correspondéncia real-registral

Identificaci6  Bloq Esc  NPltaNom.Plta Porta Fincareg Inscr. Llibre Volum Foli ~ CRU/IDUFIR % val.  Sup. Reg. m2 Naturalesa
)Habitatge — - - - - 2763 - — - - 25006000194076 100,00 318,00 Conslruida

Titularitat registral

Finca reg. / IDUFIR Titular NIF/CIF Participacio % partic.
2763 MARIE JOSE GUIX Y5976460Q - 50,00%
HERMINIA SOLE TORREBADELLA 41055095A - 50,00%

Correspondéncia real-cadastral

Identificacio Blog Esc  N°Pita Nom.Plta Porta Referéncia Cadastral Sup. Cat. m2 Naturalesa

1)Habitatge -- - - - - 3860804CGRG3I6S0001QD 337,00 Construida
F 2 l . Pag. 1730 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
il 3 ] : T.914 360 200 - info@@st-tasacion.es - Www sl-tasacion.es



ST

Sociedad de Tasacion et o
Entitat P.FISICAS CENTRAL N-Ofic 000}
3. DOCUMENTACIO NECESSARIA
DViv 1)Viv
Doc. registral segons normativa ............ (*) No Pressupost i contrate d'obra ........ocveean. --
Proj. visat per collegi professional ............ - Asseguranca desenal ..., -
Llicéncia d'obra ....c.ccovmimiceciniiieinsinnine - Documentacid estat d'ocupacio............ -
Ultima certificacio d'obra .........ccccvcrvnvennrs ~ Documentacid cadastral........ccccevvniine Si
Cédula d'habitabilitat .o No(*) Data de la cédula d'habitabilitat........... -=
Qualificacid proteccid pliblica ..., - Altra: -
(*¥) Veure condicionants, adverténcies i observacions al capitol 13 del informe
4. COMPROVACIONS MINIMES
0 WViv 1)Viv
% Inspeccid ocular interna......coveireererennn: Si Estat 0CUPaCio.....cooeiinviiiiineeenons Si
Eé g Descripeid registral i superficies ...........C ¥y Si USuriteereecensisiee s eeesessssssa s sssssnes Si
Ui Servituds visibles.......... heeserere e ensees Si Régim de proteccio piblica.........cnin. -
&:f;; Estat de conservacio / construccio............. S Rég. protecci6 urbanistica historica........ Si
g’u% AT e s - Adeqiiacié al planejament urbanistic..... Si
é:% (*) Veure condicionants, adverténcics i observacions al capitol 13 del informe
N
82 5.LOCALITAT I ENTORN
Eg 5.1-LOCALITAT
wE Tipus de nuch...oevvvve et rseeeses e AULONOM  CALEZOTIAL 1 vevnrvaerereesieereseemsierisssarssssssessrissenes BN Villa,
g % Poblacid nucli.....oeni .. 784 hab  Ocupacid laboral nuchi.... oo Multiple
_’iﬂ’.é Poblacio IMUNICIPT..cvricceie e ecere s sescsen e 949 hab  Evolucid poblacid muniCipi....c.o e, Decreixent
i¥
3
S8 5.2-ENTORN
58 CaACLEE it eronreencsessceerssnere s Urbd/illa tancada. Nivell de renda
%é Us dOMINANL....coocrree s ssessnens Residencial,  Qualitat constructiva.....cveviinimronn. Mitja
(é’ é’ Antiguit./ renovacio....uwins OTPROR 40 anys/<10%  OCUPACIO.....covvivivmnnirirrrr e s Mig
%Eﬂ Grau de CONSOMAACION cuvveeierreerereerreerreraressieessrsersssseesss >75% Equipament comercial.... ..o nineninnnn, Suﬁcient
o Infraestructures....oovivinan. et et Realitzades Equipament eSCOIAr ... ...Suficient
3:.?;: Conservaci6 infraestraestructuras....oveeccnnneninns Normal, Equipament esportit............... ... Suficient
:g § COMUNICACIONS. cocveereertecessasesre s emaserersererereseasenens Suficients Equipament assistencial........ccciiininnn, Suficient
EE Transport PUBLIC...cv i, Regular  Equipament l0dic......cooiiimniiviriniinnnes pe Suficient
% g APArCAMIENL. .ot Suficient Equipament administratith........ccimmnninnm, Suficient
38
5% QUALIFICACIO ST:
%,_ Ubicacié en el municipi (QUALITAL ZONAY....ivivivivirrereirriiceererietiersesisessosss s s sttt essasrssaebe bt erserabssberassssassaras Nivell mitja
%,, Ubicacio a la zona (Qualitat UbIiCACIO)......iiiiiiiirici e s et s e saaces Per sobre del nivell mitja
-4
6. TERRENY

6.1-SUPERF{CIE TERRENY (m?)

Registral 159,00
Cadastral -
Comprovada -
Superficie Adoptada 159,00
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fecha 17/12/82

afia, con

01) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Esp
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Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del Tibro de Sociedades 0, folio 44. seccién 8%, hoja M-56.927, Inscripcion 187 - C.IF A-28-808145
Inscrita con el 'l (Cod.4.

l ! ! | N° Informe ST 5011528T24

SOCIGdad de TasaCléﬂ Refer, Entitat £

ClL Entitat P.FISICAS CENTRAL N"Ofic 0001

6.2-ESTAT ACTUAL D'INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

Pavimentacio.........ovoveeeiviveinnnnnnnn Si Xarxa de sanejament........cc.ooeeeviennenn Si Estat conServacio. ..o emvevin, Normal
VOTETES vvverieereerererersaessseeeressensesins Si Electricitat. ......ccovcuvirineniceninniinans Si % obra pendent.........o..cverreeeeererinnn. -,
Xarxa abastecimiento aigua........., Si Enllumenat,piblic.......ccoecveriveevererenn, Si Inversié pendent (€)......covevviiiririninnas -

7. L'EDIFICACIO

7.1-SUPERFICIE (m?)

1)Viv
Registral (naturalesa) 318,00 (Construida)
Cadastral (naturalesa) -:
Comprovada 1til (font) 294,00 (Mesura in-situ)
Comp. construida (font) 330,83 (Mesura in-situ)
Superficie adoptada 330,83

Desglossament sup. const. comprl)Viv
Superficie tancada privada 330,83
50% terrasses cobertes priv, -

Proporcié zones comuns -

Construccid privada per planta 1)Viv
Plantes superiors 170,30
Planta accés 160,53
Plantes inferiors 23

Construccions auxiliars

Element 1 Sota coberta (85,00)

. Pag. 3/30 Peincipe de Vergara, 43 - Madvid 28001
T.914 360 200 - info@st-tasacion.es - www.st-tasacion.es



ST

. .. N® Informe ST 5011528T24
Sociedad de Tasacion Refer. Biita -
Euntitat P FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001
7.2-EDIFICI DEL QUE FORMA PART L'IMMOBLE
Trets basics
Us caracteristic de l'edifici.......... frrerveenaanesirens Residencial Representativitat.. TSP PROURRUIORReT -

N° plantes sobre rasant.. Identificabilitat.........cocoiniiininnen rererrerers it e sessaa s -~
N° plantes sota rasant.......... OO T TP TTU PO PP TP Accesibilitat.....ccooeenin ceeerieans rerreresesRis e b
Elements fonamentals
Qualitat constructiva........oovere e Vvenereres U TSN b ere et ban e eeeper Cheeeresnennes v Mitja
CIMENtACIO....ivecreir it et s s et b ieertaheeaiseevan e e s see s e ne et e ene e nern e e sttt .. Es desconeix
Elements de cOntencio.......ccouvicerrreenvncrcrininmnieiisniiinn, e e e e R e veiersnareiessaresares vreenesies -
ESHUCKHUIL 1. vvveeeveeeereeveeresraesasba s ess st sbess et stescnae st s smsenesensaetanas e feereierrent e e s raaaatin SEUTTUUUROUROPRPRY Es desconeix.
Forjats...cvviarnrmsieanens Crervbereeareesessees e hes ceberen e e ferree oo eas Unidireccional / Biguetes de formigd
'g Coberta.. i mrnrererns e OISO e vrenieen e InClinada / Teula de formigo
3 Tancaments Fabrica amb 1evestlment continu / Sense cambla o amb cambra no ventilada / Sense aillament
bS] ) .
Lot Fusteria exterior.......... e resrenes RTE e e n bbb vh e e e e b eSO R e th R oY pRnanin reerskenreeneeans Fusta / Doble vidre senzill
< o
oh
O
2 Bquipainent de Vedifici
8¢ Qualitat de 'equipament..........c.o.... SOV SO TOO R RUTTRRIOTOTTE: ereeterreeee et ety g rene e Leernereven oo e b eane No té
3 8
€2 Ascensors-~ Sala comumtaua ............................. RO verecrenens RO
2 g ADAICAMIBNLO. ..o ccorereriecrem it sr b Si, interior  Jardins privats.....c.coe.n.
8 3 Trasters. e ceneenireieniirinne Diverses ubicacions  Equip esport...
0 . N - . N
2 g Porteria i cambra de SEIVEIS..uvinieinvesininivennneiz=  PISCINA v
ol A » »
g2 Plantes tecniques......ocveveirianaion, v vt ahe e e a e -~ Un altre equipament
8
&5
oD N . .
B § Instal:lacions de I'edifici
“ 0 v * -
58 Qualitat de les instal-lacions......oeiinieiiciiinnn reeeteetebiaear ey s s bt s e bbb eaebrenenEaerenaE e aE e febververionenreanaies o Mitja.
%g Proteccio6 contra incendis........... v rreverisaien e = Sistemes de COMUNICACIO.....ccccvrrrcv i seren -~
2. Seguretat.........cocveceneiinniciens crvreestasieses Pt - Qualitat de les instal-lacions.............. TR areerenrenes No té
[ 33
B4
58 7.3-ELEMENT
v g
Ze Element 1: VIVENDA
©5 .
= Nivell sobre rasant.......c..ovveennonns S TURUOIION e rererenn -~ Assolellament.......occcerieincninnn e Favorable
s 5 Situacio especial en algada.........vc... ettt e e VISEES. e ens s BSpais oberts positius
2~
EE Situacio en planta..,......cccee Ceebtaresrerebere e s nes sinstenndren - Sorolls 4 fAagaNna.......cccveii e Baix
o . . . ., -
§3 Exterior / Interfor ..ot P Orentacio.. ... oo Miltiple
o , \ . . ) . .
% ltinerari accessible des d'exterion....cceuriiiininnn, Baixa Funcionalitat.......ccoeecreccciinnins Ceebe st naes ... Acceptable
IS
§ § Dormitoris / Banys. ... DOIMOCE. cveve v eciereeereree e crenimraers b seerees No disposa
';i;l%j Terrassa o estenedor Porta de seguretat.. ... iveiie i No
o7 . . B
g = Cuing equipada. ..o . Sistema d'alarma........o.coee, e No
& Armaris de paget........ SO OTTRSVOURROPRRUO Si  CCTV seguretat,
2 o
b CalefACCI0L o v irieriireririrerene et e s imr e st ere e een e e see s s rbs s sbas s sn ey erererea s
RETTIZEIACTO. ... vvieter ettt bt se st bbb T b b a b R4S b R4 b 145001284511 S RSO ot
Algua calenta sanitdria........cocooceeinne b eeeereeart et e d e nreerseeseeiensaran trraraeneiens Individual / Caldera. GLP / Sense suport solar
|
Certificat d'eficiéncia energética (qualificacid consum/emissions).......overieenesivirenens veernererereraessrreressnaeeresessseernnn i
ATIEES COIEITICALS . .ovvvvvirrreriie i eetts e et assee e st e s e aet e e e e peeeseesme et e saaysanser o arenaras b banead e ST OO OTORO RO --
4 j Pag. 4730 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
i ¢ T.914 360 200 - info@st-tasacion.es - www.st-tasacion.es




Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44. seccion 8*. hoja M-36.927, Inscripcién 187 - C.IF A-28-808145

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

lwwl ST

Sociedad de Tasacion

Acabats interiots (*) Parets

Estar / menjador Arrebossat de guix o o pyl
Dormitoris Arrcbossat de guix o o pyl
Cuina Revestimiento con piezas cerdmicas
Banys Revestimiento con piezas cevamicas

Fusteria interior: Fusta - Massissa

Qualitat d'acabats interiors: Mitja

7.4-SITUACION ACTUAL DE L'IMMOBLE
Element 1: HABITATGE

N° Informe ST
Refer. Entitat
Entitat

5011528724

P.FISICAS CENTRAL N"Ofic 0001

Sols

Solat de rajola ceramica

Sostres
Pintura sobre arrebossat de guix
Solat de rajola ceramica Pintura sobre amrcbossat de guix
Solat de rajola ceramica Pintura sobre arrebossat de guix

Solat de rajola ceramica Pintura sobre anrebossat de guix

(*) Veure annex "Limits i condicions de la taxacio"

Estat constructil......cccoevevvceiivrirecinnnnn TR AR RS T v R S NP2 ¥ Acabat
Descripci6 de l'edifici on s'integra I'element:
Any Construccié / Any rehabilitacié integral......... B S S AR T IR s 1984 / --

Edat o Antiguitat estimada (anys).................
Reformes (coef. antiguitat edifici).
Estat de conservacio (coef. conservacion edifici)..
% Depreciaci6 de l'edifici (*)...o.corverierrivirininnnnns
Descripcio de l'immoble:

........ No es detecten (1)
.................. Normal (0)

Bstat conservaciOusmmmsassiinmsis i mmiviis i i dbos I G T i
Any reforma interior...,.......,... B T ) e
% Correccid de la depreciacio (CD)........coeeevvireviirinne. i vasin Eieyinsaseeboiany iy
% Depreciacio final adoptada de l'immoble (**)............c.... — Y TS P BN VRS

Vida Gtil romanent adoptada de l'immoble (anys) (***)
Millores visibles / Deteriotament aparent: --

Nota: (*) Depreciacio de l'edifici= 1-[(1- (DL / cocl. antiguitat edifici) x (1-cocf. conservacion edit.))]
DL: Depreciacid lincal de I'edifici caleulada a purtir de la seva edat (any construccié/any de rehabilitacio integial) i la vida atil de 1's (s/ECO 805-2003)

(**) Depieciacio de I'immoble = Depreciacié de l'editici

(***) Vida 0til romanent = Vida Gtil de "is(s/ECO 805-2003) x ( 1- Depreciaciéd de l'immoble)

Construccid auxiliar: Sota coberta

Estat constructiu........... 3 RS SRR VT SR R TS e e R T AT T ra i npess phma pass pastunnysng Acabat
Edat o Antiguitat estimada (anys)................. B YU, T DR vt T — 40
% Depreciacio adoptada (*)......cccovvvivieiriiiieneeieenennn, TR —— N S R R TS R T R T 40

Nota: (*) Depreciacié caleulada a partir de la seva edat i la vida dtil (estimada)

8.SITUACIO URBANISTICA

Planejament general del municipi.........coovvvveveiieiennnns N.N.S.S.  Construit sobre zona verda ... o T No
Requereix planejament de desenvolupament.........ccovcveevinenene, No  Construit sobre domini piblic .c.cccvenririneiniinienieinienans R .No
Classificacio delisOl. o ammimmaninioiinmmmsmioismsmsons Solurba  Afectat per vial .....ccovnivviicinnnns T el et eo st TR No
Qualificacio del sol 4a Cases En Filera  Afectat per Llei de costes, FFCC 0 Catteteres ....oovevrvverererenen No
US MAJOTIEALT .o.cvevs e veiseesecesessses o essress s eesesesnisnens Us residencial

CONCLUSIONS A LA SITUACIO URBANISTICA

Adequaci6 de 1'immoble a la normativa UrbaNISECA VIZENE ......c.cuieeiviieiiesiiriiions s ssesstessesssssssessssssens s sesessaesessesssen s S'adequa
Immoble subjecte a proteccid urbanistica / histOrica VIZENL ......oveveeisievsensienrisieienns S S S RN a0 Veviaid TR .No
Compliment de terminis d'inici 0 fl de 12 CONSIUCCIO 1uuvvuivuiiiiiiiiiiries i ettt ss st eeeseneesene e =
Procés eXpropiatori .......cceieirieeiecceecsiinie e ieesninns Tdias Tl b o e e T S A TR e R R s No procedeix
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ST
1 s N° [nforme ST
Sociedad de Tasacion Refon. Bt S011528124

Entitat P.FISICAS CENTRAL N Ofic 0001

9. REGIM DE PROTECCIO, TINENCA 1 OCUPACIO

9.1-PROTECCIO PUBLICA
Element 1: HABITATGE (NO APLICABLE)

9.2- TINENCA 1 OCUPACIO

Element 1: HABITATGE

Estat d'oCupacio. .. OO SO SO PSP ORPPITURTOUPISRTIPIO Ocupat pel seu propietati
Destinacio d'ocupacio.....
Activitat econOmica........

Titol de la cessio

...................................................................................................................................................................

5

Antiguitat mitjana contractes (BIYS)....ccumiarmimmimis i . ==

........................................................

8-808 14

2

TEUIII COMIACTE (AILYS). et everviersrersurrerasinssesseessssiestorsbsrtssssnsssenstss st sese sosbrsssasass ne st Lo b 80 oL LEE 100 dELL I 13T E SRS S AR RS TSR e bbb -

Faat)

2

9.3-DRETS / LIMITACIONS DOMINI (NO APLICABLE)

fecha 17/12/8:

na, con

27, Inscripeion 18° - CIF A

1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espa

Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro dz Sociedades 0, folio 44, seccidn §°, hoja M-36.9
Inscrita con el n°
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fecha 17/12/8;

hoja M-36.927. Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145
na, con

del Banco de Espa

Inscrita con el n°] (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion

Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro de Sociedades 0. folio 44. seccién §°.

ST
Sociedad de Tasacion

N Informe ST S011528T24
Refer. Entitat -
Entitat P.FISICAS CENTRAL N"Ofic 000]

10. ANALISI DEL MERCAT RESIDENCIAL COMPARABLE

AMBIT PROVINCIA/COMARCA

Oferta

Produccio................. T T o ——— Escassa
STOCK ACtUALwswm st sm s sreree srenessessses Escas
Tendeéncia Manteniment

Preus actuals
Interval.ooe i 633,33-1349,51 €/m?

EVoluciO:msissnisssin e enrons Superior a l'ipe
Expectatives mercat... S Manteniment-neutra
[1.METODES DE VALORACI®

HOMOGENEIZATION DE COMPARABLES
COMPRAT D'IMMOBLES EN VENDA

Demandes, vendes, tendéncies

Nivell demandar: s di i Mig.
Velocitat vendes....omvamniniiions TR R AN Fluides
Relacié demanda-oferta......................... Dem. superior a ofert.,
Analisi, estimacions i ajustaments de valor

Volatilitat cicles passats........ T TRy SRR e
Conjuntura del mercat............ccecevvevvnnn... Inici de reactivacid
Probabilitat reduccio valor comparacio............co.ovevrivrnnnnir-
|Ajust del valor de comparaci6 =% |

DADES I PREUS Comparable 1 Comparable 2

Comparable 3

Adrega Vila-Seca Vila-Seca Serrat
Municipi | Buga Baga Casserres
Codi postal | 0869S 08695 08693
Data informacié Julio-24 Febrero-24 Julio-24
Font de la Dada (*) Api Api Api
Modalitat de vivenda Entre mitgeres Adossada Entre mitgeres
Qualitat edificacio | Mitja Milja Buixa
Superficic m2c 1297 240 252

Vida util mil. anys 75 69 52
Super. Parcel.la m?s 142 174 179

Uti. Parcel.la 0,8 0,4 0,9
Programa Alta Mitja Mig alta
Qualitat ambiental Mitja Mitja Mitja
Calefaccio Individual Individual Individual
Aire condicionat No té No té No (&
Preu unitari (€/m?) 1.151,52 1.000,00 63333
CALCUL DEL VALOR Comparable | Comparable 2 Comparable 3
Data informacié Similar Similar Similar
Qualitat edificacio Similar Similar Similar
Superficie m%c Millor Millor Millor
Vida util mit. anys Millor Similar Similar
Super. Parcel.la m?s Similar Similar Similar
Uti. Parcel.la Millor Millor Millor
Programa Similar Similar Similar
Qualitat ambiental Similar Similar Similar
Calefaccio Similar Similar Similar
Aive condicionat Similar Similar Similar
Altres: Localitat Similar Similar Pitjor
Quoficient homogen. 0,72 0,72 1,03
Val.unit.homog.(€/m?) | §29,09 720,00 652,33
(*) URLS:

Comparable 1 https://www.idealista.com/inmueble/103915790/
Comparable 2 https:/ivww.idealista.com/103561508

Comparable 3

Comparable 4

Comparable 5
Comparable 6

&

Pag.

Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 | Immoble taxat

Castell Camp Jaume Fuster | Pietat,5

Solsona Esterri D'Aney  Seu D'Urgell Sant Llorenc De
(La) Morunys

25280 25580 25700 25282

Mayo-24 Agosto-23 Febrero-24 Julio-24

Eetf Api Particular -

Entre mitgeres Entre mitgeres Adossada Entre mitgeres

Baixa Baixa Mitja Mig baixa

252 300 305 330,83

70 30 81 60

84 70 132 1159

1,2 12 1,5 1.4

Mig alta Mig alta Mig alta | Mig alta

Mig baixa Mitja Mitja | Mig alta

No té Individual Tndividual | Individual

No (& No (¢ No té No t¢é

913,89 906,97 1.349,51

Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 Immoble taxat

Similar Similar Similar [ Julio-24

Similar Similar Similar Mig bauixa

Millor Millor Millor 330,83

Similar Similar Millor | 60

Similar Similar Similar 159

Millor Millor Similar 1,4

Similar Similai Similar | Mig alta

Pitjor Pijor Pitjor | Mig ala

Pijor Similar Similar ! Individual

Similar Similar Similar No té

Pitjor Millor Millor St lloreng m

1,05 0,97 0,69 ‘

959,58 879.76 931,15 |

7130

https://www.habitaclia.com/comprar-casa-en_venta_en-cusserres-il 358000000121 7.him?f=&s1=3,6,8,10,12,1 5&geo=p& [tom=lisi&lo=55
hitps://www.tolocasa.cs/cs/comprar/vivienda/solsona/solsona/ | 83076742/d?from=list&isGalleryOpen=truc
https://www.idealista.com/inmueble/101249122/
https://www.idealista.con/9409733 |
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M-56.927. Inscripcion 18* - C.IF A-28-808 145

wistro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espania, con fecha 17/12/8.

58 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8°. hoja
&

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Re

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.3

ST

. ., N® Informe ST 5011528724
Sociedad de Tasacion Refer. Entitat i
Eutitat P FISICAS CENTRAL N"Ofic 0001

METODE DE COMPARACIO:
Element t: HABITATGE

Superficie adoptada (M) 330,83

V. Unitari homogeneitzat mitja (€/m?) .cooevevirne. 828,32

Valor homogeneitzat (€) v

Construccions auxiliars (€)......coveiiviviiineanns

Acabats recuperables (€)....ciiivimniiiie

Valor pet comparacio (Ve) (€) ATECCIONS (E).iuieeirircriieit i i e sy -~
VALOR PER COMPARACIO(€) 299.533,11

METODE D'ACTUALIZACIO DE RENDES:

Element 1: HABITATGE (NO APLICABLE)

METODE DEL COST:

Element 1; HABITATGE

Cost brut /7 a nou (E)ueeecvenrirecreverenieranminserinie 294,438.70 Penndents COStOS (E)..rivirirriiirniarerniennnrsvssinsreesiassnessessesassrsons -

Despeses necessaries bruts / a nou (€) (€).......36.920,63 Pendents despeses (€)....ommeiimrrmniimiermeise s -

Altres cost a NOU (E).veveeeviiii i 42.500,00 Pendents altres coStos (€)...iivrrarrmrimiremrri e RS

Deprececiacio cost (€).rimisaes 117.775,48 Cost de construccio6 utilitzat habitatge (€).......cev.. 176.663,22

Depreciacio despeses (€)..vivvniiiininin, 14.768,25 Despeses necessaries actuals (€)..vviiicniiivinninnn 22.152,38

Depreciacio altres costos (€)....ocovimenviernenns 17.000,00  Altres costos utilitzats / constr.aux(€)....ovivririonns 25.500,00

Valor terveny brut/a nou (€)oo 32.267,58 Valor terreny per métode residual estatic (€)......ou.... 32.267,58

Costos urb. / Carregues pendents.......cueveevirvernieeeenns - COST DE REEMPLACAMENT ACTUAL (€) 256.583,18

ALTRE METODE NO INCLOS EN LA NORMATIVA:
Element 1: HABITATGE (NO APLICABLE)

12. VALOR DE TAXACIO

QVKLOR DE TAXACIO®E)

VALORS TECNICS VALORS EL 19/07/2024
Element valorat: [YViv
Superficie util/adopt.(m?) 294,00/330,83
Finca registral / IDUFIR 2763
Valor del 50! (€) 32.267,58
Cost de construccid (€) 202.163.22
Despeses necessaries (€) 22.152,38
Valor del terreny ajustat (€) 23)

Cost reemplagament actual (€) 256.583,18
Valor per comparacio(€) 299.533,11

Valor per actualitzacio (€) -
Valor per altres métodes (€) -
Valor maxim legal (€) -

Valor per comparacié(€/m?) 905,40
VAL.DE TAXACIO (€) 299.533,11
Cost reemplagament brut (€) 406.126,91
Valor minim asseguranga de danys (€) (1) 373.859,33
Valor minim asseguranga de danys (€) (2) 267.265,53

VALOR DE TAXACIO de l'imimoble al 19/07/2024 es:

299.533,11|

299.533,11 €

NOTA: (1) Valor per al scgur contia danys calculat segons ECO 805/2003 (Vsegur = VRemBrul - Vsol): (2) Valor per al scgur contia danys calculat scgons RD 716/2009

(Vscgur = Vtax - Vsbl); (3)Valor del tetreny ajustal segons CIRBE 1/2013

Pag. 8730
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pcion 18 - C.IF A-28-808145

fia, con fecha 17/12/82

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espa

Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44. seccidn 8. hoja M-56.927, Inscri

Taml ST

) ., N° Informe ST 5011528T24
Sociedad de Tasacion Refer. Entitat -
Entitat P.FISICAS CENTRAL N"Ofic 0001

HIPOTESI DE VALORACIO AMB VISITA INTERIOR
L'immoble s'ha visitat interiorment,

13. CAUTELES

13.1-CONDICIONANTS I ADVERTENCIES

Adverténcies:

13.2-OBSERVACIONS

Codi ST: AL.50

Codi Estandard AEV: [DIF1] [A1]

La descripcié registral aportada es correspon aparentment amb I'Element valorat, encara que hi
ha algunes discrepancies que no indueixen a dubtes sobre la seva identificacio, ni influeixen
previsiblement sobre el seu valor. La identificacié s'ha realitzat sobre la base d'altres
comprovacions addicionals. S'adverteix que aquesta identificacié no substitueix la coordinacié

registral establerta en els Arts.9 i 10 de la Llei Hipotecaria, en la redaccié que en fa la Llei
13/2015 de 24 de Juny.

Codi ST: OL06

Professional que va realitzar la visita a l'immoble amb data 19/07/24;: BERTA MONTANER
PEREZ

Codi ST: OV.07

Per a la realitzacio d'aquest informe no s'ha disposat de la cédula d'habitabilitat, declaracié
responsable o comunicacio6 prévia, segons exigeix la legislacié reguladora per al seu desti a 1's
valorat,

Codi ST: OC.02

No s'ha disposat de la superficie cadastral de I'immoble.

Codi ST: OL.18

En I'adre¢a postal de la documentacié registral no consta el carrer i/o ¢l nom. de policia en la
qual se situa ['immoble,

Codi ST: OU.05

Per a I'elaboracié d'aquest informe no s'ha disposat de la llicéncia de primera ocupacio,
declaracié responsable o comunicaci6 prévia que acrediti el compliment dels requisits
imposats per la legislacio aplicable per al lliurament de I'obra, si escau, per a la seva destinacio
a I's previst i d'eficiéncia energética,

Codi ST: OL.MO08

L'adreca que figura en la documentacié registral aportada i 'adrega postal no coincideixen, sent
I'adrega actual de I'immoble Ja que figura en la taxacié, segons s'ha pogut contrastar mediante
la documentacion catastral que se adjunta a dicho informe.

Codi ST: OV.03

El Valor minim del Asseguranga de danys (1) que apareix en les taules dels nostres informes i
certificats de taxaci6 s'ha calculat segons els criteris establerts en I'ECO 805/2003, la suma
assegurada no serd inferior a la quantitat resultant de restar del valor de reemplagament brut de
l'immoble objecte de valoracid, el valor del terreny que es troba. El Valor minim del
Asseguranca de danys (2) que apareix en les taules dels nostres informes i certificats de taxacio
s'ha calculat segons els criteris establerts per el RD 716/2009, la suma assegurada hauria de
coincidir amb el valor de taxacié del bé assegurat excloent el valor dels béns no asegurables
per naturalesa, en particular el valor del sol.

Codi ST: 00.02

S'ha comprovat l'estat d'ocupacié de I'immoble sobre la base de la informacié que ha estat
facilitada per la persona que ens acompanya en la visita el dia 26/07/24 .

Codi ST: OR.08
S'ha disposat de la documentacio registral corresponent a les obres acabades

Codi ST: OR.103

A la_documentacié registral no figura el nimero de l'ltima inscripcié al Registre de la
Propietat,

Codi ST: 0G.0)

El valor adoptat i vertificat correspon al valor ponderat més probable obtingut a partir de les
metodologies desenvolupades a I'informe

Codi ST: OL101
No s'ha comprobat fisicament la superficie del terreny. S'adopta la superficie registral, d'acord
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ST

, ., N° Informe ST 50115287124
Sociedad de Tasacion Refer, Entitat .
Entitat P.FISICAS CENTRAL N°Ofic 0001

al que s'estableix a la normativa del mercat hipotecari, per no haver-se apreciat indicis de que
sigul incotrrecta.
Codi ST: OU.04
La comprovacié de la situacié urbanistica de I'immoble s'ha realitzat sobre 1a informacio que ha

estat facilitada per consulta telematica del planejament municipal (registre electronic) el dia
01/08/24 .

14, PUNTS FORTS [ DEBILS DE L'IMMOBLE TAXAT

Habitatge unifamiliar ben situat dins del casc urba de sant Lloreng de Motunys, amb bon accés tant per a vianants com per a
vehicles.

Es un habitatge de dimensions generoses que es troba en bon estat de conservacié, molt [luminds i espais ben distribuits. Té
una zona sense distribuir a la planta sota coberta amb terrassa a la fagana principal.

8-308145

2

6.927, Inscripcién 18- C.IF A-

-5
Inscrita con el n°t (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44. seccion 8*. hoja M:
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Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccién 8%, hoja M-56.927, Inscripcién 18* - C.IF A-28-808145

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

I ! ! I N° Informe ST 5011528724

Sociedad de Tasacion Refer, Entitat

. - Entitat P.FISICAS CENTRAL N“Ofic 0001

ANNEXO - DESGLOSSAMENT DEL VALOR CERTIFICAT PER TITULARS REGISTRALS

A petici6 de l'entitat i a Litol merament orientatiu, s'informa que hi ha diversos titulars registrals i que el resultat d'aplicar a la Valor de Taxacié de Ja finca
el tant per cent de participacié de cada titular sobre el ple domini seria el segiient:

VALORES ACTUALES

Finca reg, / IDUFIR Titular NIF/CIF Participacié % partic.  Val. tit. reg. (€)

2763 MARIE JOSE GUIX Y5976460Q - 50,00% 149.766,56
HERMINIA SOLE TORREBADELLA 41055095A - 50,00% 149.766,56

El valor del percentatge de cada participacié NO s'ha realitzat d'acord amb els eviteris de I'Ordre ECO 805/2003 dc 27 de marg, i no s'han d'interpretar
com Valors de Mercat, i Taxaci6 o de Taxacié-Hipotecari de cada participacié.

En el supdsit d'arribar a constituir-se alguna hipoteca sobre la finca registral valorada s'ha d'cstablir sempre sobre Ia totalitat dc la Finca Registra (ple
domini), segons I'Art. 7.2. del RD 716/2009, i mai sobre les participacions indivises de manera independent.
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[nscrita con e} r°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/8

Mercantil de Madrid, tomo 3.358 de} libro de Sociedades 0. folio 44

Registro

ST
Sociedad de Tasacion

ANNEX - Localitzacio: mapa de la provincia
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Inscrita con el n°l1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, [olio 44, seccion 8%
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Sociedad de Tasacion

ANNEX - Localitzacié: map del municipi
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaia, con fecha 17/12/82
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaa, con fecha 17/12/82
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ANNEX - Planol: croquis de l'immoble
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro de Sociedades 0. folio 44. seccion 8. hoja M-56.927, Inscripcion 18" - C.IF A-28-808145

i

ST

. . N° Informe ST 5011528T24
Sociedad de Tasacion Refer, Entitat -
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ANNEX - Planol: croquis de l'immoble
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ANNEX - Aspecte: interior
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. : S T
{ . ST 38 ’ i
2 1 GEN 1938 - dada
Article 91 ; . PR :71 el " ’ : II"T ' 1 ABR‘ r‘g‘ﬁ&
. f BT Y B R CAE PR P
Zona de cases en filery, clau 4 JE T R L
nh ! Vo . ” . \ h
[. DEFINICIO = LA .
k ' . oy (k' . ; ;l‘.'_w) . ,_.,‘//
Aquesta zona ordena I'edificacid unifamiliar entre mitgeres. Tes Normes<fixen les
é variants fonamentals del tipus arquileciénic per assegorar la correcta compos'ici() dels
iv’o», conjunis promoguts de forma individualitzada, bé sigui formant conjunts amb
g
p o predomini de la continbitat lineal (continua), hé sigui formant conjunts per agrupacia
OR
2% d’un maxim de quatre habitatges (agrupada amb jardi),
8%
a8
2. SUBZONES
£
54 S’estableixen les subzones scgilents:
\6 Q
28 - continua, clau 4a
o M
23 - agrupada amb jardi, claus 4b i 4c
3 . 3. CONDICIONS DE LA PARCEL.LACIO
<+ ,g A
23 clau Ha clay 4b clau 4c
Zg Superficie de parcel.Ja minima 75, m? 90,- m* 150,-m?
%% Front minim de parcel.la 5,-m, 5~ m. 6,- m,
O O
A g . .
Be “ Fondaria minima de parcel.la 15,~m. 18,- m. 18,-m.
£5
=8 vy
3§ o :
ﬁjg 4. CONDICIONS DE 1EDIFICACIO
') ;"}
g3 clan 4a el b clau dc
g8
;é‘g Forma d’ordengcid alineada a vial aillada aillada
§ 8 Tipolopia unifamil. entre mitgeres  unifamil. entre milgeres, en
=g
58 conjunts de 4 habilatges,
B
2 com & maxim,
éﬂ index d’edificabilitat not 2,7 m’stm2sl 2,- mist/m?®sadl  Im%st/im2sol
Qcupacld mixima 80% 70% 0%
. Algaria reguladora mixima 6,50 m. 9,20 m, 6,50 m,
L’algada reguladora es mesurard d acord amb {es condicions estableries en ["article 39,
Nombre maxim de plantes PRAIPE S.C. PB.42P  PBAIPISC,
i Pég. 26730 Prineipe de Vergara, 43 - Madrid 28001
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Inscrita con el n°] (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Esp:

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccidn 8. hoja M-56.927, Inscrii

I ! ! I ) ., N° Informe ST 5011528T24

Sociedad de Tasacion Refer, Batitat .
el 5 Py Entitat P.FISICAS CENTRAL N Ofic 0001
ANNEX - Doc. urbanistica: ordenances
i 5 2 it la
¥ : wad
. 2.1 BEMN.54998 “oriaca
= . ¥ % »HxBR fa8
Densitat maxima d’habitatges  hab/parcef.la.. .+ = 1 h.\b/pn(cel lg e
! . ty [N IS G Onl,
KB L ey,
clau 4(1’% ) ' «/(m Ab i clay4e \ ]
Separacio al front de parcel.la 0,- m. '“('J"*‘3 -, | b y J e
Separacid al fons de parcel.la >3- m. >3- m. W
Separacid als laterals de parcel.la  0,-m, 0,~ m. (cada habitatge)

>3,- m. (cada conjunt)

Algaria lliure minima p, soterrani 2,20 m. 2,20 m.
Algdria lliure minima p, baixa 2,50 m, 2,50 m,
Algaria lliure planta pis 2,50 m, 2,50 m,
Ocupacié maxima p. baixa 80% 70%
Ocupacid maxima p, soterrani Tgual planta baixa Igual planta baixa
Pendent maxima coberta 35% 35%
Material coberta Teula Teula
Sotacoberta habitable Sempre que formi part de ’habitatge

. immediatament inferior
6. CONDICIONS D*US

5 Son les mateixes per a les tres subzones ( 4a , 4b, i 4c):

© v Usglobal Unifamiliar entre parcts mitgeres
Usos admesos Comerg en planta baixa

Oficines i serveis privals
Aparcament en planta baixa i soterrani
7. ALTRES DETERMINACIONS DE LA ZONA
Les tanques compliran les condicions de cardcter gencral establertes per les normes, i
tindran un tractament unilari en la totalitat de cada zona,
El material de fagana serd lliure, perd s’haurd de mantenir un tractament unitari per
4 cada conjunt d’edificacions.
l l ﬂ Péag. 27/30 Principe de¢ Vergara, 43 - Madrid 28001
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espana, con fecha 17/12/82
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PRINCIPIS UTILITZATS PER ALS TREBALLS DE VALORACIO LIMITS 1 CONDICIONS DELS MATEIXOS

Us del present Informe: Bl present informe s'ha realitzat per a (s exclusiu del seu sol-licitant d'acord amb la seva finalitat, no podent ser considerat
com una recomanacié de compra o venda, SOCIEDAD DE TASACION, S.A no assumeix responsabilitats per 1'ds del present informe per part de
tercers, excepte en el suposit que la finalitat sigui Garantia hipotecdria de credits o préstecs (Art. 2 Ordre ECO / 805/2003, de 27 de marg sobre
normes de valoracié de béns immobles i de determinats drets per a certes tinalitats financeres) i respecte de les Entitats financeres al que es dirigeixi
el mateix. La informacio continguda en el present informe de taxacio Prevaldrz\ en cas de discrepancia, sobre la transmesa en qualsevol altre format i /
o documunt relatiu a la present valoracio.

Inspeccié ocular limitada: Les taxacions es realitzen en base a una inspeceid ocular limitada dels immobles a valorar, sense dur-se a terme, respecle
de les edificacions, assaigs especifics per determinar I'estat de conservacio de l'estructura, elements ocults o instal-lacions dels mateixos que a efectes
de la valoracio es presumeixen en estat d'us normal, sense I'existéncia de defectes o vicis ocults. Respecte dels terrenys, no s'efectuen mesuraments
topografics o estudis mediambientals, o sobre la seva estabilitat i composicid llevat que en 'informe s'expressi una altra cosa.

Carregues o pagaments deguts: Llevat que s'indiqui el contrari I'immoble es valora sota el supdsit que el mateix es troba lliure de cirregues,
gravamens i fimitacions, aixi com al corrent d'impostos i pagaments deguts. Per tant, s'han de deduir del valor totes les carregues o pagaments deguls
que poguessin recaure sobre els mateixos.

Procediments: Llevat que s'indiqui el contrari es presumeix que no existeixen procediments administratius o judicials que alterin la legalitat, 'ds o la
propietat de I'immoble valorat.

Veracitat de la documentaci6: La documentacio i la informacion utilitzada per al treball de valoracio, subministrada per la persona que encarrega la
valoracid o per tercers, que s'indica a I'Informe de Tuxaci6 i / o I'acompanya com a pressupost d'aquest, es considera fidedigna i completa, i llevat que
s'indiqui el contrari, no es veritica la certesa de la mateixa. Per tant SOCIEDAD DE TASACION, S.A, no assumeix cap responsabilitat sobre la
seva veracitat i les conseqiiéncies que la falta d'aquesta pogués tenir sobre el valor.

Immobles arvendats: En el cas d'immobles arrendats, no es porten a lerme investigacions sobre I'estat financer o solvéncia dels llogaters, i es
presumeix que aquests, poden fer front a les seves obligacions i que estan al corrent de les mateixes.

Immobles en constraeeid: En els immobles en construccio, o rehabilitacid, es presumeix que el projecte d'edificacio visat pel col-legi professional

competent, és executable técnica i legalment. Les técniques constructives i materials s'estimen en base als projectes facilitats; els nostres informes
reflecteixen el percentatge consumit respecte del pressupost total estimat; no realitzem mesuraments ni comprovem si la qualitat de les unitats
acabades es correspon amb les projectades o amb les bones normes de la conslruccid, en conseqiiéncia, el informes no substitueixen la certificacio de

l'obra, emesa per la direccio facultativa. En cas que els immobles es trobin en fase de construccid o s'hagi acabat recentment, no es vealitza cap
minoracié en el valor, en consideracié als pagaments pendents per les obres no satisfetes, o altres obligacions derivades d'aquesta construccio, llevat

que expressament s'expressi el contrari.

Caracteristiques _constructives: Les caracleristiques constructives, materials, instal-lacions i acabats sén apreciats pel taxador a partir d'una
inspeccio ocular limitada. En el cas d'immobles ja edificats les l&cniques constructives i materials no visualitzats s'han estimal en base als més usuals
a la zona i probables per a l'immoble taxal. En els edificis en construccid o rehabilitacio, les t&cniques de construccid i materials s'estimen a partir dels
projectes que se'ns faciliten, si escau, del client.

Costos de construceid: ST disposa d'una base de dades de costos de construccio d'(is residencial, elaborada a partir de l'estudi de promocions que
s'executen a tot el territori nacional, amb caracteristiques similars als immobles valorats en ubicacid i atributs (tipologia, qualitat , nombre d'habitatges,
mida habitatge, nombre de plantes S/R i B/R o existéncia d'elements singulars). Aquesta informacié es revisa anualment i serveix de referéncia per a
I'elaboracid i el control dels nostres treballs de valoracié.

Desglossument valor: El desglossament de valor entre edificacio i terreny - i, si s'escau annexes inseparables- es manifesta, a efectes merament

informatius, i no poden utilitzar-se els valors parcials, de manera indistinta i separada, llevat que s'indiqui expressament un altre criteri en I'informe.
Els valors que s'indiquen a la taxacié es refereixen als immobles en el seu conjunt, i no a parts aillades del mateix. Conclusions assolides mitjangant
una analisi parcial de parts de l'informe poden desvirtuar les conclusions globals d'aquest.

Mesura superficie; Els valors es determinen sobre la base de la superficie construida dels immobles amb inclusid, si s'escau, de la part proporcional
d'elements comuns. La comprovacio de superficies en els terrenys es realitza en base als planols i / o documentacié registral o cadastral aporlades, i
en la seva abséncia mitjangant croquis realitzat durant la visita a I'i'mmoble, sense que es realitzi per tant un aixecament topogratic per part del técnic
taxador , llevat que s'indiqui una altra cosa. En conseqiiéncia no s'assumeixen les alteracions del valor motivades per discrepancies entre les
superficies indicades i la real, que no puguin ser constatades per una simple inspeccié ocular,

Llicdneies: Es presumeix que toles les llicéncies, certificats d'ocupacié o altres autoritzacions de les autoritats administratives locals, autondmiques o
eslatals, o de qualsevol entitat privada, han estat, o poden ser, obtinguts i poden scr renovades per a I'iis que es considera en I'estimacio de valors
continguts en la taxacid. Si és el cas la informaci6 urbanistica s'obté mitjangant, consulta verbal a les autoritats Jocals i examen de la informacié
publica del planejament, en la data de la taxacié. Llevat que s'expressi el contrari i, si s'escau s'acompanyi a ['informe no s'han sol-licitat informes
vinculants de 'administracio competent sobre la situacié urbanistica de 'immoble. El resultat de la valoraci6 es pot veure alterat si la informacio
recollida i explicitada en I'informe no fos correcta.

I- 3 l . Pag. 29/30 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
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CLAUSULES

Document Electrdnic / Verificacio: B prasent Informe i el Certificat de Taxacio que ho siptetilza, son documents originats clectromicament i eslan
sigiils ImiGangant signaturm clectidnica reconcguda, de conformitat amb el que disposa la Llei 59/2003, de 19 de desembre, de sigmatura clectronica.
Bl contingul, autenticitat i validesa del Certificat de Taxacié es pol comprovar, mitjanganl connexio amb la pigina web www.sl-tusacion.cs, de
SOCIEDAD DE TASACION, S.A Utilitzant per a aixd el nombre d'informe de ST, i el codi verificador que figura a la zona de signatures del
document. La copia completa dels mateixos, obra en els nostres arxius, en forma clectrnica, d'acord amb la digposicio addicional quarta de I'Ordre
ECO 7 805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracié de béns immobles i de determinats drets per a certes finalitats linanceves,

Sollicitud daclariments o revisions: Si lenedrrec de valoracié hagués estat sol-licital per mediacid d'un tereer, aquest dltim haud duereditar la
seva condicin de mandalan per eteeluar, en nom seu, qualsevol consulta o reelamacio. i pera la véeepeid de tota informacit que sol-liciti al Grup ST,
En cas que el mandatari sigui wis Entitat Financera s'entendrd que aquesta disposa de 'autoritzagio del client, tnt per soltlicitar-al Grup ST qualsevol
aclariment o revisio de la valoracid com per rebre del Grup ST la resposta corresponent, S'entendrd també que I'Entitat’ Financera informard
puntualment i suficientment d'aixo el client.

Confidencinlitat i proteccio de dades de earacier personal; El Grupo Sociedad de Tasucian (d'ara en endavant, Grupo ST, (hups:/iwww.grapo-
sLesfesforganizacion-interna.php), mantesta el seu compromis de compliment del Reglament (UR) 2016/679 del Parlament Enropeu i del Consell, de
27 d'abril de 2016, relativ a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al wactament de dades personals i a la Hiure circulacit d'nquestes dades (en
endavant, GDPR ) i la resta de legislacié que en el futur vingués a complenientar o substituir @ aquest Qltim, en relacié a les dudes de cardcter
personat {identificatives i de circumstancies socials) que al Grupo ST, en qualitat de destinatari, H hagin cstat comunicals per taf de poder dur a tevine
la valoracio contractada.

3

o)

«© <ty - . . . s ey - i

& il Grupo ST, a I'hora de realitzar ¢l present informe, ha ostentat la condicid de responsalile o encarregat del tractament en luncid del que preveu el
= contracte del qual aquest informe porta causa, havent-s¢ complert, a Ihora de realitzar ln prosent valoracio, les previsions requerides pel GDPR 1 1a
F resty de normativa vigent ¢n matéria d¢ proteceio de dades, aixi cum les contingudes en Iesiental contraele, velulives al trictament § conservacio de
3 dades de cardcter personal,

g

o Tot document i qualsevol altra informaci6 a la que s'hagi pogut tenir accés com 4 conseyiiéneia de la taxacié contraclady ha tingut la consideracié de
e

informacié confidencial, mantenint-se el deure de secrel respecte de la maleixu, no havient estat revelada a tercers alivns o la present relacio contractual
, sense perjudici del gue disposa article 11 del RD 775/1997 de 30 de maig, sobre el régim juridie d'homologacio dels serveis i societats de taxacid, i
floval dels supdsits que, si s'eseau haguessin estal establerts en el contracte del qual el present informe porta causa, o en cas de requeriment legal, i
implicant el tractament d'aquesta informacié les operacions de consulta, conservacio, confrontacio i estructuracio.

6.927, Inscripeion 18 - C.IF A-28-80814

-3

301) en Registro especial de sociedades de tasaciou del Banco de Espa

De conformitat amb ¢} GDPR i Ja resta de normativa vigent, les dades de cardcler personal ulilitzades per a la fealitzacié del present informe i
facilitades pel SOLLICITANT han estat reeollides en fitsers titularitol del Grapo ST, per tal de poder suporfar el contingut d'zu!uesles dades i

reglitzar gestions encaminades al compliment de I taxacié contractada, 1 titukar de les dades podri cfectunt una reclamacid davant d'una Autoritat de
Control si ho considera necessari, i aixi mateix exercitar els seus drets d'accés, rectificacid, oposicio, supressio, limitaci6 al tractament i portabilitat,

tot aix0 mitjangant escrit dirigit a Grupo Sociedad de Tasacion i enviat a C/ Principe de Vergara u® 43, planta 7°, CP 28001 de Madrid, o mitjangant
correu electronic enviat a dpo@st-tasacion.es.

Inserita con el n°1 (Cod.4

Registro Mercantil de Madrid, lomo 3.338 del libro de Sociedades 0. folio 44. seccidn 8*. hoja M.

Pag. 30/30 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
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afia, con fecha 17/12/82

8 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccién 8%, hoja M-56.927, Inscripeion 18° - C.IF A-28-808145

5

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Esp:

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.3

Mwml ST

. > N° Informe ST 5011528T24
Sociedad de Tasacion S N
S . . g . Euntidad P.FISICAS CENTRAL N*Ofic 0001

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA APORTADA

Per a I'elaboracié d'aquest informe de valoraci6 ens han aportat documents en text digitalitzats (PDFs).
A continuacié s'insereixen les pagines d'aquests documents assemblant els PDFs aportats en origen a la resta de
pagines de l'expedient.

Els pdfs inclosos en l'informe sén:

- DOC. IDENTIFICACIO: REGISTRAL
- DOC. IDENTIFICACIO: CADASTRAL

} rl Piincipe de Vergara, 43 - Madrid 28001
3 T.914 360 200 - inlo@st-tasacion.cs - wwiw st-tasacion cs



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SOLSONA
AVENIDA PAISOS CATALANS, 3
25280 SOLSONA
Teléfono: 973 480308 Fax: 973 481641

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que fa manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Emitida en Solsona, 19 de julio de 2024

FINCA DE SANT LLORENG DE MORUNYS N°: 2763
N° IDENTIFICADOR C.R.U.: 25006000194076
=== = DESCRIPCION DE LA FINCA ========== =======

URBANA, Casa, aun sin nimero, en la calle de la Pietat, de Sant LLoreng de Morunys, que mide ciento
cincuenta y nueve inetros cuadrados, y consta de bajos, piso y desvéan, edificada sobre el solar nimero tres
del grupo de siete de que forma parte, que LINDA: izquierda, entrando, con el solar numero dos; derecha,
con el numero cuatro; y fondo, con terrenos del Ayuntamiento. -- Referencia Catastral:
3860804CG863650001QD, no coordinada con Catastro, conforme al art® 10 LH.

=== = = TITULARIDADES = ===
NOMBRE TITULAR N.LF.
SOLE TORRABADELLA, HERMINIA 41.055.095-A
50,000000% (1/2) del pteno dominio en.régimen de separacién de bienes con carécter privativo por titulo
de compra venta.
Formalizada en escritura con fecha 13 de febrero de 1988, autorizada ante el Notario de SOLSONA, Don
PEDRO-BENJAMIN ORTIZ BARQUERO.
Inscripcion: 1% Tomo: 588 Libro: 29 Folio: 23 Fecha: 08/03/1988

GUIX, MARIE JOSE Y5976460Q

50,000000% (1/2) del pleno dominio con caracter privativo por titulo de herencia,
Instancia privada de fecha 14 de febrero de 2020. junto con testamento otorgado en Solsona, el seis de
agosto de dos mil diecinueve, ante la Notario dofia Roser Berenguer Sabaté, n® 817 de protocolo,
Inscripcion: 3" Tomo: §88 Libro: 29 Folio: 23 Fecha: 08/04/2020

Declarada la obra nueva mediante Escritura Publica otorgada en Solsona, ante el Notario Don Pedro-
Benjamin Ortiz Barquero, el dia 9 de abril de 1988, segun la Inscripcion 22, de fecha 9 de mayo de 1988, al
Folio 23, del Libro 29, Tomo 688 del Archivo.

CARGAS =====

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de cinco afios, al pago de la liquidacion o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el impuesto de AJD/TP. Segtin nota al margen de la inscripcion 3%, del tomo
588, libro 29, folio 23 con fecha 08/04/2020 .

i e i e e et e i e et e g e e e s W e e s st B s s el B s ne
o ——— === s p=3~1 =

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion,
al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

1 d
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1. Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de su emisién, antes de la apertura del
diario.

2. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

3. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Artlculo 225 de la Ley Hipotecaria).

4. La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

5. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art, 354-a del Reglamento Hipotecario.

6. INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para
mas informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en
materia de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio
solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estaré a lo que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el detalle de
la informacion adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de
proteccion de datos. e
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se preven transferencias
internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante,
representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en https:/www.registradores.ora/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en funcién det tipo de servicio registral solicitado.

Este documento incorpora un sello elactrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SOLSONA a dia diecinueve de julio del dos mil veinticuatro.,
—=

EREA

) C. . ¢ 22500610D4AF1CABF
Servicio Web da Verificacién: h

':a.régystradores.org/csv

DVl

(¥*) Este documento tiene el waar v\ bpia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la auEenlticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivog
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracidén de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicasg,).

D
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ZRETARIA DE ESTADO
“HACIENDA

RECCION GENERAL
L CATASTRO

‘Puerta

Superficie m?*
149
10
178

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3860804C(G8636S0001QD

Superficie grafica: 162m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

\

4 668 530

Litnite zona verdn

A4 BRI A0

Limite de parcels
Mobifiatio v aceris

Liniite de construcciones

Umite de manzana

383,800 Cocrdenadas H TM Huso 31 ETRS8S

Escala:
1800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Sabado , 27 de Julio de 2024







ST i . N“Informe ST 50115287124
Sociedad de Tasacion Refer. Entitat .

Entitat P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

CERTIFICAT DE TAXACIO

A peticié de MARIE JOSE GUIX s'emet el present certificat de taxacio, per a la finalitat de ASSESSORAMENT DE
VALOR DE MERCAT.

La finalitat de la present taxacié es troba fora de les finalitats contemplades a l'article 2n de 1'Ordre Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marc (i posteriors modificacions), sobre normes de valoracio de béns immobles i de determinats drets per
a certes finalitats financeres, publicada al BOE de 9 d'abril de 2003,

Aquesta valoracié s'ha realitzat d'acord amb les disposicions i els requisits continguts a I'Ordre Ministerial ECO 805/2003. ,

de 27 de imarg.

No obstant aixo, per poticié expressa del clicnt, s'hun realitzat les comprovacions i s'ha scguit metodologia prevista per o la

finalitat 2a, adverfinl-se que, per la seva finalitat, aquesta valoracid no estd inclosa en l'ambit de vigilincia del banc

d'Espanya, atés que: 1)) no tindra efectes dins 1ambit del mercat hipotecari; i ii) no ha estat requerida per complir les normes
quc/llggcixcn les entilats de crédit; per la qual cosa no entra a I'ambit regulat en cls articles 1 i 15,1 del Reial Decret
775/1997.

5

L'ts del present certificat queda limitat a la finalitat indicada en aquest, i no és possible utilitzar-lo per a cap altre propésit
diferent de Pexpressat, En particular, aquesta valoraeio NO & valida a l'efeete de la sol-licitud o concessio d'un crédit’
hipotecari que pugui formar part de la cartera de cobertura dels titols hipotecuris contemplats al Reial decret llei 24/2021, ni
podra ser usada per una entitat de erédit per complir requeriments de valoracio que li requereixi la séva normativa especifica.

Als annexos adjunts a I'informe de taxaci6 es detallen les definicions i abast del nostre treball.

Tipus d'immoble taxat s1veree. EDIFICT - HABITATGE ENTRE MITGERES, DE PRIMERA RESIDENCIA

%
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2
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g
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)

i

3

8
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3

8

g Estat d'0cupacio ......c.covcsmeriniisiniioninnns. OCUPAT PEL SEU PROPIETARI

3 Localitzacid .ooocevnirivinninin N rirerernerens RAVAL PIETAT N°5, SANT LLORENC DE MORUNYS, MUNICIPIO SANT
3 LLORENC DE MORUNYS (25282-LLEIDA)

5 Registre Propietat ....oovvvcviivcviionirninenns ... SOLSONA

3

2 Correspondéncia real-registral

% ldentificaci6 ~ Blog  Esc _N°Plta Nom.Pla Porta Finca reg Inscr. Llibre Volum Foli CRU/1DUFIR % Finca valorada
in:’h DHubitatge - - - - 2763 - - - - 25006000194076 100,00
o

2z Titularitat registral

w Fincareg. / IDUFIR Titular NIF/CIF Parlicipacio % partic.

E 2763 HERMINIA SOLE TORREBADELLA 41055095A - 50,00%

= MARIE JOSE GUIX Y5976460Q - 50,00%

o

]

S Correspondéncia real-cadastral

= Identificacio Blog Esc. _ N°Plta Nom.Pita Porta Referéncia Cadastral

E D Habitatge -- - - - - 3860804CG863650001QD

S

e ; -

5 VALOR DE TAXACIO de I'immoble al 19/07/2024 es: 299.533,11 €
2 W~

HIPOTESI DE VALORACIO AMB VISITA INTERIOR
L'immoDle s'ha visitat interiorment.

istro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 da! libro de Socicdades 0, folio 4. scecion 8%, hoja M-36.927, Tnscripeion 18° - C.IF A-28-80814,

ul
o METODES UTILIZATS VALORS EL 19/07/2024;
Element valorat: NViv
Superficic Gtil/adopt.(m?) 294.00/330,83
Finca reg / TIDUFIR 2763
Valor del sol (€) 32.267,58
Valor del terreny ajustat (3) -
Cosl reemplagament actual (€) 256.583,18
Valor per comparacia(€) 299.533,11
Valor per comparacio(€/m?) 905,40
VAL.DE TAXACIO (€) 299.533,H
Cost reemplagament brut (€) 4006.126,91
V.minim asseguranga danys(€) (1) 373.859,33
V.minim asseguranga danys(€) (2) 267.265,53

NOTA: (1} Valor per al segur contra danys calculal segons ECO 805/2003 (Vsegur = VRemBrut - Vsol); {2) Valor per al segur contra danys calculut segons RD 716/2009
(Vsegur = Viax - VsOl); (3)Valor del terreny ajustat segons CIRBE 1/2013,

ADVERTENCIES:

Pag. 1 de3 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.914 360 200 - info@sl-lasacion.es - wwiv.sl-lasacion.es




Registro Mercantil de Madrid. tomo 3.358 del libro de Socicdades 0. folio 44. scccién 8% hoja M-56.927, Inscripcién 18* - C.IF A-28-808145
Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST

N Informe ST 50115287124

Sociedad de Tasacion Refor. Enitat

OBSERVACIONS:

Entitat P.FISICAS CENTRAL N" Ofic 0001

CERTIFICAT DE TAXACIO

Codi ST: AL.50
Codi Estandard AEV:[DIF1] [Al]

La descripcié registral aportada es correspon aparentment amb I'Element valorat, encara que hi ha algunes
discrepancies que no indueixen a dubtes sobre la seva identificacio, ni influeixen previsiblement sobre el seu valor.
La identificacio s'ha realilzat sobre la base d'altres comprovacions addicionals, S'adverteix que aquesta identificacio
1o substitueix la coordinacié registral establerta en els Arts.9 i 10 de la Llei Hipotecdria, en la redaceid que en fa la
Llei 13/2015 de 24 de Juny.

Codi ST: OV.07

Per a la realitzacio d'aquest informe no s'ha disposat de la cédula d'habitabilitat, declaracié responsable o comunicacio
prévia, segons exigeix la legislacid reguladora per al seu desti a I's valorat.

Codi ST: 0C.02
No s'ha disposat de la superticie cadastral de I'immaoble.

Codi ST: OI.18
En I'adrega postal de la documentacio registral no consta el carrer i/o el nim. de policia en la qual se situa 'immoble.

Codi ST: OU.05

Per a l'elaboracié d'aquest informe no s'ha disposat de Ja llicéncia de primera ocupacid, declaracié responsable o
comunicacio6 prévia que acrediti el compliment dels requisits imposats per la legislacié aplicable per al liurament de
l'obra, si escau, per a la seva destinacié a I'is previst i d'eficiéncia energélica.

Codi ST: OU.04

La comprovacié de la situacié urbanistica de 1'immoble s'ha realitzat sobre la informacié que ha estat facilitada per
consulta telematica del planejament municipal (registre electronic) el dia 01/08/24 .

Codi ST: OV.03

El Valor minim del Asseguranga de danys (1) que apareix en les taules dels nostres informes i certificats de taxaciéd

s'ha calculat segons els criteris establerts en 'ECO 805/2003, la suma assegurada no serd inferior a la quantitat

resultant de restar del valor de reemplagament brut de I'immoble objecte de valoracié, ¢l valor del terreny que es
troba, El Valor minim del Asseguranga de danys (2) que apareix en les taules dels nostres informes i certificats de

taxacié s'ha calculat segons els criteris eslablerts per el RD 716/2009, la suma assegurada hauria de coincidir amb el

valor de taxacio del bé assegurat excloent el valor dels béns no asegurables per naturalesa, en particular el valor del
sol.

Codi ST: 00.02

S'ha comprovat l'estat d'ocupacié de J'immoble sobre la base de la informacié que ha estat [acilitada per la persona
que ens acompanya en la visita el dia 26/07/24 .

Codi ST: OR.08
S'ha disposat de la documentaci6 registral corresponent a les obres acabades

Codi ST: 0G.01
El valor adoptat i verlificat correspon al valor ponderat més probable obtingut a partir de les metodologies
desenvolupades a l'informe

Codi ST: OL.06
Professional que va realitzar la visita a I'immoble amb data 19/07/24: BERTA MONTANER PEREZ

Codi ST: O[.M08
L'adre¢a que figura en la documentacié registral aportada i I'adrega postal no coincideixen, sent l'adrega actual de
l'immoble la que figura en la taxacio, segons s'ha pogut contrastar mediante Ja documentacién catastral que sc adjunta
a dicho informe.
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anril de Madrid. tomo 3,358 del libro de Socicdades 0, folio 44. seccidn §. hoja M-56.927, Inscripcién 18 - C.IF A-28-80814.

Inscrita con el n°1 {Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Bunco de Espada. con fecha 17/12/82

Registro Merc:

N Informe ST 50115287124

Sociedad de Tasacion Refor, Entitat .

Entitat P.FISICAS CENTRAL N° Ofic 0001

CERTIFICAT DE TAXACIO

CLAUSULES

Document Electronic / Verificacio

Aquest cerlilNcat de Taxacio ¢s un document originat electronicament, que es troba signat mitjangant signatura electronica

reconeguda, de conformitat amb el que disposa la Llei 59/2003, de 19 de desembre, de signatura electronica, El contingut,

autenticitat i validesa del Certificat de Taxacio es pot comprovar, mitjangant connexié amb la pagina www.st-tasacion.es,

de Societat de taxacio SA, utilitzant per a aixd el nombre d'informe de ST i el codi verificador que figura a la zona de
signatures del document. La copia completa dels mateixos, obra en els nostres arxius, en forma electronica, d'acord amb la
disposicié addicional quarta de I'Ordre ECO / 805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracié de béns inimobles i de
determinats drets per a certes finalitats financeres.

Sol-licitud de Aclariments o Revisions

Si Tenearree de valoracio hagues estal sol licitat per mediacid d'un tercer, aquest ltim ha d'acreditar la condicid de
mandatari per efecluar, en nom seu, qualsevol consulta o reclamacid, i per a la recepcid de tota informacio que sol-liciti al
grup ST,

En el cas que el mandatari sigui una entitat financera s'entendrd que aquesta disposa de J'autoritzacié de client, tant per
sol-licitar a Grup ST qualsevol aclariment o revisio de la valoracié com per rebre del Grup ST la corresponent resposta.
S'entén també que 'entitat financera informara puntual i prou d'aixo al seu client.

Proteccid de Dades de cardcter personal

D'acord amb el Reglament 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la protecci6 de les
persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals ia la lliure circulacié d'aquestes dades i legislacié concordant,
el Grupo Sociedad de Tasacion (https://www.grupo-st.es/es/organizacion-interna.php d'ara endavant, Grupo ST), actua com
a responsable del tractament de les dades de caracter personal (identificatives i de circumstancies socials), necessaris per a la
realitzacid del present certificat, i obtinguts de I'informe de taxacié del qual aquest certificat porta causa.

E1 Grup ST informa que les dades de caracter personal recollides en aquest document figuren en fitxers titularitat del Grupo,
amb la finalitat exclusiva de suportar el contingut d'aquest certificat i de 'informe de taxacié contractat. En tot cas, el titular
de les dades pot exercir els drets d'accés, rectificacio, oposicid, supressio, limitacid del tractament i portabilitat, mitjangant
escrit dirigit a Grupo Sociedad de Tasacion i enviat a C / Princepe de Vergara n® 43, planta 7a, CP 28001 de Madrid, o
enviant un correu electronic a dpo@st-tasacion.es.

Igualment, el titular de les dades personals recollides en el mateix podra presentar una reclamacid davant 'Agéncia
Espanyola de Proteccié de Dades si considerés produida una vulneracié de les seves dades personals. Les dades personals
objecte del present certificat no es comunicaran a tercers, excepte en els casos previstos legalment, i seran conservades
durant el temps necessari per complir l'encarrec contractat i durant els terminis establerts per la legislacio aplicable a les
societats de taxacid, i en tant 110 prescriguin les eventuals responsabilitats derivades de I'encarrec professional,

Data visita/valotacié: Arquitecte téenic que realitza l'informe: Socicdad de Tasacion S.A., p.p:
19 de julio de 2024 BERTA MONTANER PEREZ JOSE LUIS LOIS DIAZ
- T SOCIEDAD DE TASACION, S.A
.- 4 T Ingeeta von el o | (codige 4301) del

I /< A \ B FECISIN DE EN TDADES DE TASAGICH
Data emissio: %K@b{a‘vﬂ/ m) OEL BANCOD PANG
02 de agosto de 2024 T con ke 17 dli: Qicienns do 1967
Data limit de validesa:
02 de febrero de 2025 (C.v.£: 1306950708)
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