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SONIA MARIA AIRAS PEREIRA, REGISTRADORA TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
REGISTRO DE PONTEAREAS,PROVINCIA DE PONTEVEDRA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
GALICIA, CERTIFICO que:

CERTIFICO: Que en vista del mandamiento expedido el 07/06/2024 por dofia
Paula Portela Lora letrada de la administracidén de Jjusticia del JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 3 DE PONTEAREAS de PONTEAREAS en relacidédn con
el procedimiento de EJECUCION HIPOTECARIA 155/2021, para que le sea expedida
certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la FINCA NUMERO
29264 DE PONTEAREAS, CRU: 36007000325251, que ha causado el asiento 224/2024,
presentado a las 14:46 del dia 7 de Jjunio de 2024, he examinado en todo 1lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcidén de la finca, su titularidad y estado de cargas
al dia de la fecha es el siguiente:

La finca aparece descrita en su inscripcidén primera y tercera, al folio
131, del libro 262 del Ayuntamiento de PONTEAREAS, Tomo 985 del Archivo, en los
siguientes términos: "RUSTICA. VIVIENDA UNIFAMILIAR, compuesta de planta baja a
la altura y nivel de la finca matriz, y planta alta, destinadas a vivienda, con
una superficie por planta de setenta metros cuadrados, forma un enclave dentro
de la finca matriz con la que linda por todos los aire denominada REGOTE,
labradio regadio en cuatro bancales, con vifia sobre postes y alambre, sita en la
parroquia de Xinzo, municipio de Ponteareas con una superficie de cuatro A&reas
setenta y tres centidreas. Linda: norte, Cauce y muro que sostiene el de Delmiro
Represas; sur, Ribazo que 1le sostiene sobre el de Delmiro Represas; este,
Sendero; oeste, Francisco Estévez Taboas y Carmen Giraldez Carrera "

Declarada la obra en escritura autorizada ante el notario que fue de
Ponteareas, don Luis Darrieux de Ben el veinticinco de enero de mil novecientos
noventa y cuatro, segin la inscripcién 1% de fecha ocho de febrero de mil
novecientos noventa y cuatro.

Con la referencia catastral numero 002102100NG37B0001RI que consta en la
inscripcidén 3% de fecha 10 de octubre de 2006.

Finca no coordinada grdficamente con el Catastro conforme al Art. 10.4 de
la L.H.

Que dicha finca figura inscrita a favor de MANUEL GIRALDEZ IGLESIAS, con
N.I.F. 76893646T, titular con caracter privativo, de la nuda propiedad de 1la
totalidad de esta finca por titulo de Apartacidédn. Segun la Inscripcidén 32, del
tomo 985, libro 262, folio 131 de fecha 10 de octubre de 2006, practicada en
virtud de escritura otorgada el veintisiete de diciembre de dos mil cuatro, ante
el notario de Ponteareas don Jose Manuel Gomez Varela, numero tres mil setenta y
nueve de protocolo.

ANGEL GIRALDEZ GONZALEZ y SEGUNDA IGLESIAS CARRERA, con N.I.F. numero 357855548
y 35790446P, respectivamente, titulares con cardcter ganancial, del usufructo de
la totalidad de esta finca por titulo de Apartacidén. Segin la Inscripcidén 32,
del tomo 985, libro 262, folio 131 de fecha 10 de octubre de 2006, practicada en
virtud de escritura otorgada el veintisiete de diciembre de dos mil cuatro, ante
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el notario de Ponteareas don Jose Manuel Gomez Varela, nuimero tres mil setenta y
nueve de protocolo.

Que dicha finca se halla gravada con las siguientes cargas:

a) La hipoteca objeto de la inscripcién 5%, de fecha 17 de noviembre de
2006, constituida a favor de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO cuya inscripcidén se transcribe

literalmente a continuacién: "RUSTICA: Descrita en 1%. Afecta al pago de las
liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto de T.P. y A.J.D. y Sucesiones y
Donaciones, sin mé&s Cargas. Libre de arrendamientos. Don Manuel Girédldez
Iglesias, mayor de edad, ----- vecino de Ponteareas -Pontevedra -, con domicilio

en la Plaza de Bugallal numero uno, cuarto D, con D.N.I. numero 76.893.646-T es
duefio de la finca en cuanto la nuda propiedad segin la inscripcidén anterior vy
los esposos don Angel Giradldez Gonzalez y dofila Segunda Iglesias Carrera, mayores
de edad, ----- , vecinos de Ponteareas, con domicilio en Sobral y Barreira nuUmero
veintitrés, <casa, con D.D.N.N. de 1I. numeros 35.785.554-S vy 35.790.446-P
respectivamente son duefios de la finca en cuanto al usufructo vitalicio segun la
inscripcién 12 y ahora la hipotecan a favor de la entidad "UNION DE CREDITOS

INMOBILIARIOS, S.A., Establecimiento Financiero de Crédito", domiciliada en
Madrid, calle Serrano, N° 88, C.I.F. A-39025515, constituida en escritura
otorgada ante el Notario de Torrelavega -Santander-, don Alfredo Garcia Bernardo
Landeta, el dia treinta de Abril de mil novecientos ochenta, nuimero

cuatrocientos cuarenta de su protocolo, subsanada a medio de otra de fecha seis
de Agosto de mil novecientos ochenta, ante el propio Notario; cambiada su
denominacién social por la actual, en escritura otorgada ante el Notario de
Madrid don Juan Carlos Caballeria Goémez, el dia veintiddés de Febrero de mil
novecientos ochenta y nueve, con el nUmero mil cuarenta y seis de protocolo,
habiendo sido adaptada a la legislacién vigente, en escritura de veinticinco de
Junio de mil novecientos noventa y dos, ante el Notario de Madrid don José
Antonio Torrente Secorum, nlUmero dos mil quinientos ochenta vy nueve de
protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 4.071 general,
de la secciétn 82 del Libro de Sociedades, Folio 120, Hoja numero M-67739.
Transformada de Entidad de Financiacidén en Establecimiento Financiero de
Crédito, en escritura autorizada el cuatro de Diciembre de mil novecientos
noventa y seis, por el Notario de Madrid, don Antonio Fernadndez-Golfin Aparicio,
con el numero tres mil dieciséis de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al Tomo 11.266, Libro 0, Folio 164, Seccibén 8%, Hoja M-67739,
Inscripcidén 3442, actuando representada por dofia Ana Séfora Lépez Rodriguez,
mayor de edad, ------- , vecina de Vigo, con domicilio en 1la calle Uruguay,
numero dieciocho, quinto, con D.N.I. nuUmero 36.131.289-Z wusando del poder
conferido a su favor el treinta de enero de dos mil tres ante el Notario de
Madrid don Gabriel Baleriola Lucas, numero 286 de protocolo, inscrito en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 15.118, libro 0, folio 85, seccidén 8, hoja
numero M:67739, inscripcidén 747 y dicha entidad, en adelante U.C.I., concede a
los citados hipotecantes, un préstamo con garantia hipotecaria con base a las
siguientes: CLAUSULAS. I. CLAUSULAS FINANCIERAS: PRIMERA. CAPITAL DEL PRESTAMO. -
U.C.I. entrega a la parte prestataria la cantidad de NOVENTA Y CUATRO MIL
EUROS, en concepto de préstamo con garantia hipotecaria, por lo que dicha parte
prestataria lo declara recibido en este acto y se obliga a reembolsar dicho
capital, asi como los intereses, comisiones, 1impuestos y cualesquiera otros
gastos que se originen por el presenta préstamo, incluso los derivados de su
reclamacién judicial o extrajudicial, hasta su total pago. SEGUNDA. AMORTIZACION
DEL PRESTAMO.- La parte prestataria se obliga a la devolucidén del capital
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prestado mediante el pago de CUATROCIENTAS VEINTE CUOTAS de periodicidad
mensual, en CUATRO fracciones temporales y de acuerdo con estas condiciones: a)
Primera fraccién temporal. Esta fraccidn comprenderd DOCE CUOTAS de periodicidad
mensual, cuyo importe y fecha del primer pago figuran en el Apartado A)
Fracciones Temporales I) "Primera Fraccién Temporal" del Anexo I, que se une a
la escritura que ahora se despacha y con vencimientos respectivos el dia CINCO
de cada mes o, si éste es inhédbil, el inmediato anterior hédbil. La primera cuota
mensual producird la amortizacidén suplementaria del capital del préstamo, como
consecuencia de la fecha de la firma de la escritura que ahora se despacha y de
lo establecido en el apartado 3° "Devengo, calculo vy liquidacién de los
intereses", de la Estipulacidén TERCERA: Intereses Ordinarios. Los intereses
devengados y no satisfechos que pudieran generarse en funcidén del tipo de
interés aplicable, segin lo establecido en la Estipulacidén TERCERA BIS "Tipo de
Interés Variable" y del importe de la cuota a pagar durante la primera fraccidn
temporal se acumulardn al capital pendiente de amortizacidédn, entendiéndose
capitalizados por pacto de ambas partes de acuerdo con el articulo 317 del
Cébdigo de Comercio. b) Segunda fraccidn temporal: Esta fraccidén comprenderada DOCE
cuotas de periodicidad mensual cuyo importe y fecha del primer pago figuran en
el Apartado "A) Fracciones Temporales II) Segunda Fraccién Temporal" del anexo
I, y con vencimientos respectivos el dia cinco de cada mes o, si éste es
inhédbil, el inmediato anterior hébil. Los intereses devengados y no satisfechos
que pudieran generarse en funcién del tipo de interés aplicable, segun 1lo
establecido en la Estipulacién TERCERA BIS "Tipo de Interés variable" y del
importe de la cuota a pagar durante la segunda fraccidén temporal se acumularéan
al capital pendiente de amortizacidén, entendiéndose capitalizados por pacto de
ambas partes de acuerdo con el articulo 317 del Cdébdigo de Comercio. c) Tercera
Fraccién Temporal. Esta fraccidén comprenderd DOCE cuotas de periodicidad mensual
cuyo importe y fecha del primer pago figuran en el Apartado "A) Fracciones
Temporales III) Tercera Fraccidén Temporal" del anexo I, y con vencimientos
respectivos el dia CINCO de cada mes o, si éste es 1nhdbil, el inmediato
anterior hdbil. Los intereses devengados y no satisfechos que pudieran generarse
en funcibén del tipo de interés aplicable, segun lo establecido en la
Estipulacidén TERCERA BIS "Tipo de Interés variable" y del importe de la cuota a
pagar durante la segunda fraccidén temporal se acumularadn al capital pendiente de
amortizacidén, entendiéndose capitalizados por pacto de ambas partes de acuerdo
con el articulo 317 del Cbébdigo de Comercio. d) Cuarta Fraccidn temporal. Esta
fraccidén comprenderd las restantes TRESCIENTAS OCHENTA Y CUATRO cuotas de
periodicidad mensual de duracidén del préstamo, y durante la misma el importe de
las cuotas de amortizacidén se determinard de acuerdo con estas condiciones:-— A
partir de la cuota mensual numero TREINTA Y SIETE y para cada periodo el
importe de la cuota mensual se volverda a calcular de conformidad con el nuevo
tipo de interés que resulte aplicable segln lo establecido en la estipulacidn
TERCERA BIS y el capital pendiente a dicha fecha, de manera que el mismo sea
totalmente reembolsado durante el resto del plazo pactado.- La cuota resultante
del nuevo cédlculo vencera en las fecha sefialados en el Anexo I, Apartado "Fecha
de vencimiento de la cuota revisada". La parte prestataria declara conocer y
aceptar que la cuota fijada durante las fracciones temporales a), b), c), es una
cuota elegida por dicha parte prestataria y cuyo 1importe se obtiene con
independencia del tipo de interés aplicable que se establece en la Estipulaciédn
TERCERA y TERCERA BIS, y del plazo de amortizacidén pactada en la presente
Estipulacidén, de manera que la diferencia entre el importe de la cuota y los
intereses devengados, puede llegar a producir una eventual amortizacidén inferior
a la tedrica o capitalizacidén en funcidén de la evolucidn del tipo aplicable en
cada periodo. OPCION DE CONVERSION A UN PRESTAMO CON CUOTA REVISABLE: La parte
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prestataria tiene la opcidn de convertir el préstamo con cuota determinada
durante TREINTA Y SEIS cuotas, en un préstamo con cuota revisable en las fechas
de revisidén del tipo de interés. De acogerse a esta opcidén, el importe de 1la
cuota se recalculard de conformidad con el nuevo tipo de interés aplicable a
dicha fecha segtn lo establecido en la Estipulacién TERCERA BIS vy el capital
pendiente, de manera que el mismo sea totalmente reembolsado durante el resto
del plazo pactado. Una vez que la parte prestataria se haya acogido a la opcidn
de conversién a préstamo con cuota revisable, se mantendrd en esta modalidad
hasta la completa amortizacidén del préstamo. La peticidn de convertir la cuota
fijada en cuota revisable deberd ponerse en conocimiento de U.C.I como minimo
con quince dias de antelacidén a la fecha de vencimiento de la cuota en que se
puede ejercitar dicha opcidén. OPCION DE MODIFICACION DEL CALENDARIO DE
AMORTIZACION: A partir de la cuota numero UNO y durante las primeras TREINTA y
SEIS cuotas de periodicidad mensual y en una Unica ocasidén para cada periodo de
doce cuotas, la parte prestataria podra, a su eleccidn, sustituir la obligacidn
de pago de una sola de sus cuotas en el vencimiento pactado, por su
capitalizacidén junto con el resto del capital pendiente, prestado a tal efecto
ambas partes su consentimiento expreso a los efectos de dicha capitalizacidén de
los intereses devengados y no satisfechos, de acuerdo con el articulo 317 del
Cébdigo de Comercio. Para ejercitar esta opcidén la parte prestataria deberéa
comunicar a UCI la cuota cuyo vencimiento desea eliminar con una antelacidn
minima de veinte dias a la fecha de vencimiento tedérico de dicha cuota. Las
cuotas cuyo vencimiento se elimina por cada periodo de doce cuotas no pueden ser
consecutivas. FORMA DE PAGO: El importe de las cuotas mensuales serd adeudado en
la cuenta corriente del ------ --——- de Puenteareas. AMORTIZACION ANTICIPADA. La
parte prestataria podréd reembolsar anticipadamente el capital pendiente, total o
parcialmente, de acuerdo con las siguientes condiciones: 1. La cantidad a
satisfacer por el reembolso anticipado serd del UNO POR CIENTO del importe del
reembolso, tratadndose de reembolso parcial, y del UNO POR CIENTO tratédndose de
reembolso total. A estos efectos, se considerard reembolso anticipado total
cuando la suma de reembolsos parciales realizados en los DOCE Ultimos meses sea
igual o superior al VEINTICINCO POR CIENTO del capital pendiente al inicio del
periodo de doce meses o al inicial del préstamo si no hubiesen transcurrido doce
meses desde su otorgamiento, incluido aquél cuya adicidédn a los ya realizados
anteriormente diera como resultado, por primera vez en ese periodo, un importe
igual o superior a dicho porcentaje del VEINTICINCO POR CIENTO. 2. El importe
minimo del capital a reembolsar serd de MIL OCHOCIENTOS TRES EUROS CON CUATRO
CENTIMOS. 3. En caso de reembolso parcial durante las TREINTA y SEIS primeras
cuotas, la parte prestataria solo podra aplicar el importe del reembolso a
reducir el saldo pendiente de amortizacidén del préstamo. Transcurrido este
periodo, la parte prestataria podréd optar por mantener el importe de las cuotas
de amortizacidén reduciéndose el plazo de duracidn, o bien, reducir el importe de
dichas cuotas manteniendo la duracidén. En este ultimo caso, el importe minimo de
la cuota resultante no puede ser inferior a treinta euros 4. Ademés de 1lo
pactado en 1los nUmeros anteriores, la parte prestataria podrd reembolsar
anticipadamente cada afio, y sin comisién, una cantidad equivalente al importe de
dos cuotas mensuales en un maximo de dos pagos. 5. La peticidn de reembolso
anticipado deberd ponerse en conocimiento de UCI con una antelacién minima de
diez dias a la fecha en que se pretenda realizar el mismo. 6. En todo caso, las
cantidades entregadas para la amortizacidédn anticipada se imputaradan con fecha
valor dia CINCO de cada mes o, si ésta es inhédbil el inmediato anterior héabil
por lo que las cantidades entregadas a tal efecto deberdn ponerse a disposicidn
de UCI en dicha fecha. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS.- El1 capital del préstamo
devengard intereses ordinarios desde el momento de su entrega de acuerdo con lo
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establecido en esta cldusula. 1°. Determinacidén del tipo de interés aplicable.
El tipo de interés ordinario aplicable al préstamo serd determinado durante un
periodo inicial que comprende desde la fecha de la escritura que ahora se
despacha hasta la fecha que se sefiala en el Anexo I Apartado C) "Duracidén del
Periodo a tipo de interés determinado" vy después se convertird en variable de
acuerdo con las condiciones pactadas en la estipulacidén TERCERA BIS. 2°. Tipo de
interés aplicable al periodo inicial. Durante el periodo inicial de duracidén del
préstamo, el mismo es a tipo determinado estableciéndose al CUATRO CON
NOVECIENTOS NOVENTA POR CIENTO nominal anual.lLa determinacidén del tipo de
interés aplicable conforme al padrrafo anterior se aplicard siempre que la parte
prestataria mantenga el adeudo de las cuotas del préstamo en la cuenta
designada. Si dejara de cumplir esta condicidén se revisard el tipo de interés a
partir del mes siguiente a haberse producido este hecho, aplicédndose a la
duracién residual del periodo inicial un tipo de interés del CINCO CON CERO
NUEVE POR CIENTO NOMINAL ANUAL.. 3°. Devengo, célculo y liquidacién de 1los
intereses. Los intereses ordinarios aplicables al préstamo, comenzaran a
devengarse a partir de la fecha de la escritura que ahora se despacha, con
caracter mensual, el dia CINCO de cada mes o inmediato habil anterior, si éste
es inhédbil, salvo el primer devengo, que tendrd lugar siempre el dia cinco. EL
importe de los intereses devengados mensualmente se obtendrd multiplicando el
capital pendiente el dia de célculo por el tipo de interés nominal vigente vy
dividiendo su resultado por mil doscientos. Para el periodo transcurrido desde
el dia de la fecha de la escritura que ahora se despacha hasta la fecha de
vencimiento de la primera cuota, el importe de los intereses devengados se
obtendrd multiplicando el capital pendiente el dia de calculo por el tipo de
interés nominal vigente y por el numero de dias del periodo y dividiendo su
resultado por treinta y seis mil. En el caso de que el capital pendiente variase
dentro del periodo de cédlculo, se aplicard una de las dos formulas anteriores ,
en funcidén del periodo en que se produzca, a cada tramo de capital pendiente
constante, prorratedndose respecto de la duracién del periodo y sumandose los
intereses devengados en cada tramo, para obtener los intereses aplicables al
periodo que corresponda. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- Transcurrido el
periodo inicial a tipo fijo, el tipo de interés se convertird en variable y su
determinacién se realizard de acuerdo con las reglas que a continuacidén se
sefialan: 1. Definicién del tipo de interés aplicable. El tipo de interés nominal
anual aplicable al capital dispuesto y pendiente de amortizar durante este
periodo se determinard mediante la adicidén al valor que represente el tipo de
interés de referencia definido en el apartado siguiente, de un margen constante
de CERO CON CUARENTA PUNTOS. El tipo que resulte, redondeado al alza al cuarto
de punto siguiente, se considerard nominal a todos los efectos. La determinacidn
del tipo de interés aplicable conforme al parrafoo anterior se aplicard siempre
que la parte prestataria mantenga el aduedo de las cuotas del préstamo en la
cuenta designada. Si dejara de cumplir esta condicidén se revisard el tipo de
interés a partir del mes siguiente a haberse producido este hecho, adicionando
al valor que represente el tipo de interés de referencia mas el margen definido
en el parrafo anterior, un margen de CERO CON DIEZ PUNTOS puntos porcentuales.
2. Identificacién del tipo de interés de referencia. a) Definicidén del tipo de
interés de referencia. - El tipo de interés de referencia serd el "tipo medio de
los préstamos hipotecarios a mas de tres afios de las Cajas de Ahorro " publicado
mensualmente por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado como
referencia oficial. Dicha referencia aparece definida en el Anexo VIII, apartado
2, de la circular del Banco de Espafia 5/1994 de 22 de julio- B.O.E. del 3 de
agosto de 1.994 - La referencia que servird de base para la revisidén es la que
se sefiala en el Anexo I, en el apartado "Referencia para la revisidn del tipo de
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interés". - La revisidén del tipo de interés se realizara en las fechas sefialadas
en el ANEXO I, Apartado "fecha de revisidén del tipo de interés". Db) Indice o
tipo de interés de referencia sustitutivo. Para el supuesto de que la referencia
definida en el apartado a) no pudiera aplicarse por cualquier causa, las partes
convienen en que se utilizard el siguiente catdlogo de indices o tipos de

referencia sustitutivos: - En primer lugar, el Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a més de tres afios, para adguisicidén de vivienda libre, concedidos
por el Conjunto de Entidades, publicada mensualmente por el Banco de Espafia en

el Boletin Oficial del Estado; dicha referencia es la definida en el Anexo VIII,
apartado 3 de la Circular del Banco de Espafia 5/1994 de 22 de julio ¢ B.O.E. del
3 de agosto de 1.994 ; tomé&ndose la correspondiente al mes fijado en el anexo I,
Apartado Referencia para la revisidén del tipo de interés. En segundo lugar, si
tampoco pudiera aplicarse esta referencia por su falta de publicacidén, se
utilizard la equiparable que publique el Banco de Espafia, Ministerio de Economia
y Hacienda o instituciones puUblicas o privadas de la Unidén Econdmica y Monetaria
por este orden. En cualquier caso el procedimiento para el célculo del tipo de
interés aplicable serd siempre el definido en el apartado uno de esta misma
estipulacién.. 3. Comunicacién a la parte prestataria del tipo de interés
aplicable. Dado que el tipo de referencia pactado es oficial, no serd necesaria
la comunicacién del mismo a la parte prestataria, quien tendrd conocimiento de
dicho tipo de referencia mediante la publicacidédn que el Banco de Espafia efectua
en el Boletin Oficial del Estado mensualmente. 4. Limite de aumento de interés a
efectos hipotecarios. A efectos hipotecarios, se establece expresamente que el
aumento del tipo de interés ordinario tendrd como limite el DIECIOCHO POR
CIENTO, sin perjuicio de que, dentro del caracter obligacional de este contrato,
pueda rebasarse dicho limite. SEXTA. INTERESES DE DEMORA Y RESOLUCION
ANTICIPADA.- A) INTERESES DE DEMORA.- Las obligaciones dinerarias de la parte
prestataria derivadas del préstamo, vencidas vy no satisfechas devengaréan
intereses de demora de acuerdo con las siguientes condiciones: 1°. Las cuotas
vencidas e impagadas devengaradn desde su vencimiento intereses de demora
calculados al tipo del DIECIOCHO POR CIENTO, aplicable sobre cada cuota vencida
e impagada. 2°. En el supuesto de que, por el incumplimiento de la parte
prestataria UCI, declare vencido anticipadamente 1la totalidad del capital
pendiente de pago, el tipo de interés de demora serd del DIECIOCHO POR CIENTO,
aplicable sobre la totalidad de dicho capital pendiente y que se devengara desde
la fecha del vencimiento anticipado hasta la del pago efectivo de la deuda
pendiente. 3°. en los dos supuestos mencionados en los nuUmeros anteriores, el
interés de demora se liquidard diariamente multiplicando el capital pendiente
por el tipo de interés de demora y dividiéndolo por trescientos sesenta con el
fin de transformar el tipo de interés anual en un tipo diario. 4°. A los efectos
del calculo y devengo de los intereses de demora, los intereses ordinarios se
entenderdn capitalizados, de conformidad con lo previsto en el articulo 317 del
Cébdigo de Comercio. En ningin caso los intereses de demora serd objeto de
capitalizacidén. B) RESOLUCION ANTICIPADA.- a) No obstante el vencimiento
pactado, UCI podrd declarar vencido de pleno derecho el préstamo vy hacer
exigibles la totalidad de las obligaciones de pago contraidas por la parte
prestataria, cuando ésta no satisfaciera alguna de las cuotas de interés o de
amortizacidén pactadas en la escritura que ahora se despacha y ademds por las
siguientes causas: OCTAVA. CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Don Manuel Giraldez
Iglesias, don Angel Girédldez Gonzédlez vy dofila Segunda Iglesias Carrera, son
duefios de esta finca. Ademas de la responsabilidad personal de la parte
prestataria, se constituye primera hipoteca, de conformidad con el articulo
1.377 del Cbébdigo Civil, en favor de UCI, que la acepta sobre esta finca. Se
otorga de conformidad a lo dispuesto por la Ley 2/81 del 25 de Marzo y Real
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Decreto 685/82, del 16 de Marzo, reguladores del Mercado Hipotecario. La finca
que se hipoteca respondera: - De la devolucién del capital prestado por importe
de noventa y cuatro mil euros. - De la cantidad maxima de dieciséis mil
novecientos veinte euros, por intereses ordinarios o remuneratorios de un afio al
tipo fijado como limite a efectos hipotecarios. - De la cantidad maxima de
cincuenta mil setecientos sesenta euros, por intereses de demora o
indemnizatorios de tres afios al dieciocho por ciento, tipo fijado con limite a
efectos hipotecarios. - De la cantidad méxima de catorce mil cien euros, por
costas y gastos de ejecucidén judicial o extrajudicial. - Y de la cantidad de
cuatro mil setecientos euros, por otros gastos debidos que, siendo de cuenta de
la parte prestataria, hayan sido suplidos por UCI de acuerdo con lo pactado en
esta escritura y que estén relacionados con la conservacién de la garantia,
tales como impuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad.
NOVENA. EXTENSION DE LA GARANTIA.- La hipoteca se extiende a cuantos elementos
no descritos se encuentren en la finca hipotecada y, en concreto, dejando a
salvo lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria, a cuanto establecen
los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria, 215 de su reglamento y 334
del Cédigo Civil. DECIMA. EJECUCION JUDICIAL. En caso de incumplimiento, UCI
podrd utilizar a su eleccibdn, el procedimiento ordinario de ejecucidn
establecido en el Titulo IV del libro III de Ley de Enjuiciamiento Civil con las
especialidades previstas en el articulo V, y la venta extrajudicial pactada en
la estipulacidén UNDECIMA y prevista en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria vy
234, 235, 236-a a 236-o0 del Reglamento Hipotecario. A los efectos prevenidos en
los articulos 682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, los interesados tasan la
finca hipotecada en la siguiente cantidad: CIENTO OCHENTA MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA EUROS. Asimismo, a los efectos prevenidos en los articulos 682 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, la parte prestataria o hipotecante sefiala a efectos de
requerimientos y notificaciones en caso de ejecucidédn LA FINCA HIPOTECADA. Las
partes convienes que UCI podra determinar el vencimiento total del préstamo en
caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes, segin lo estipulado e
el articulo 693, apartado 2 de la Ley de Enjuiciamiento civil. Se designa
mandatario de la parte deudora para que la represente en su dia en la venta de
la finca, a UCI. A los efectos del articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, las partes contratantes convienen en caso de ejecucidn Jjudicial, sera
cantidad liquida y exigible la que resulte de la certificacidén expedida por UCI
acreditativa del saldo adeudado por la parte prestataria en el momento del
incumplimiento, con especificacién de sus respectivos conceptos. Dicha
certificacidén, intervenida por fedatario publico, contendrd un extracto de 1la
cuenta de la parte prestataria y le serd notificado judicial o notarialmente, en
cumplimiento del articulo 153 de la Ley Hipotecaria, pudiendo aquél alegar en la
misma forma, y dentro de los ocho dias siguientes, error o falsedad. La cantidad
exigible resultante de la liquidacidén se notificard previamente al ejecutado y
al fiador. UNDECIMA. EJECUCION EXTRAJUDICIAL.- De acuerdo con lo establecido en
el articulo 129 de la Ley Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236-a a 236-o del
Reglamento Hipotecario, ambas partes pactan expresamente que en caso de falta de
cumplimiento de la obligacidén garantizada UCI podréd utilizar, a su eleccién,
ademas de los procedimientos a que se refiere la estipulacidédn DECIMA, el
procedimiento extrajudicial de bien o bienes hipotecados, conforme al articulo
1858 del Cbébdigo Civil. A efecto de dicho procedimiento se establece expresamente
como domicilio a efectos de notificaciones y como valor de tasacidn a efectos de
subasta los sefialados en la estipulacidén décima, designando la parte hipotecante
a UCI como mandatario para que le represente en su dia en el otorgamiento de la
escritura de venta, todo ello de acuerdo con el referido articulo 234 del
Reglamento Hipotecario. DUODECIMA. CESION DEL CREDITO.- UCI podra ceder el
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crédito que se deriva de este contrato a un tercero, o emitir una participacidn
hipotecaria que lo represente, sin necesidad de notificacién de la cesidbn a la
parte prestataria, gquien renuncia expresamente a este derecho. DECIMOQUINTA.
SOLIDARIDAD-INDIVISIBILIDAD.- Cualquier persona deudora del presente préstamo
estd obligada a su pago y al cumplimiento de las obligaciones determinadas en
este contrato solidariamente. En su virtud inscribo a favor del UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO,
su derecho de hipoteca en los términos expresados. Resulta de una escritura
otorgada el tres de octubre de dos mil seis, ante el Notario de VIGO, don Jaime
Romero Costas, numero 1968 de protocolo, copia de la cual se presentd por fax a
las dieciseis horas treinta y cuatro minutos del dia tres de octubre de dos mil
seis, asiento 778 del Diario 61, siendo consolidado con su presentacidn material
el . Pagado el Impuesto por autoliquidacién y archivada la carta de pago.
Ponteareas, diecisiete de noviembre de dos mil seis.- "

Consta por nota al margen de la hipoteca objeto de la inscripcién 52 1la
expedicién de certificacién de titularidad y cargas de fecha 26 de diciembre de
2022, a los efectos del procedimiento de Ejecucién Hipotecaria 155/2021, seguido
en el Juzgado de 1°® Instancia e Instruccién Numero Tres de Ponteareas.

SE HA HECHO CONSTAR CON FECHA DE HOY NUEVA NOTA AL MARGEN DE LA
INSCRIPCION 5% DE HIPOTECA LA EXPEDICION DE LA PRESENTE CERTIFICACION.

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a
favor de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA, ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO, se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos
contenidos en el asiento respectivo, que conforme al Articulo 130 de la Ley
Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucidén incoado, son los que se
han hecho constar segun traslado literal del asiento.

TERCERO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de MANUEL GIRALDEZ IGLESIAS en
cuanto a la NUDA PROPIEDAD y a favor de ANGEL GIRALDEZ GONZALEZ vy SEGUNDA
IGLESIAS CARRERA, en cuanto al USUFRUCTO VITALICIO, siguiéndose el procedimiento
contra Manuel Girédldez Iglesias, Maria de la Paz Fernadndez Garcia y la herencia
yacente de Angel Giraldez Gonzalez y Segunda Iglesias Carrera.

Al dirigirse el procedimiento contra los ignorados herederos de la herencia
yacente, se ADVIERTE que ©para 1inscribir ©posteriormente el decreto de
adjudicacién y mandamiento de cancelacidédn de cargas, se habra de estar a la
doctrina de la DGSJFP (Resolucidén de 13 de junio de 2023, entre otras) tras la
STS de 9 de septiembre de 2021, en relacidén a la necesidad de que en estos casos
las notificaciones si bien se pueden practicar por edictos por desconocerse
quienes son los herederos determinados, es necesaria la notificacidén al Estado o
Comunidad Autdénoma (arts. 150.2 LEC), llamada, en su caso, a la sucesidn
intestada.

Ademéds, en este caso, al ser titulares del usufructo wvitalicio, seria
necesario que resultara tanto el hecho del fallecimiento como su fecha, a
efectos de cancelar el usufructo y consolidar el pleno dominio a favor del
ejecutado.
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2°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de 1los
conceptos son las que constan en el asiento transcrito, observandose que en el
mandamiento presentado se ha incorporado al principal de la deuda cifras
correspondientes a intereses, de modo que en su momento habrd de desglosarse
dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la
cancelacién de las cargas posteriores.

3°.- Que resulta del Registro como domicilio del deudor, el de la finca
hipotecada, esto es en la Parroquia de Xinzo término municipal de Ponteareas, si
bien de la inscripcién 5% resulta como domicilio en la comparecencia de Manuel
Giraldez Iglesias en la Plaza de Bugallal numero uno, cuarto D en Ponteareas y
de los esposos Angel Giraldez Gonzales y Segunda Iglesias Carrera, en
Ponteareas, Sobral y Barreira, numero 23 casa.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente
de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de 1la
finca de que se certifica, extiendo la presente que firmo en Ponteareas.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado: -De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de Dbase
legitimadora de este tratamiento. -Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la
Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto
de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén vy
domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas que han recabado informacidn

respecto a su persona O bienes.- El periodo de conservacién de los datos se
determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacidén registral,
resoluciones de la Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica e

instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos
periodos de conservacidén se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré& conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sSea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.- La informacidn puesta a
su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter intransferible vy
confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se
solicitdé 1la informacidén. Queda prohibida 1la transmisién o cesidén de la
informacién por el wusuario a cualquier otra persona, 1incluso de manera
gratuita.- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuanto resulte
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compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidbn, supresidédn, oposicidn,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario
podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con
el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por SONIA MARIA AIRAS PEREIRA
registrador/a titular de REGISTRO DE PONTEAREAS a dia diecisiete de junio del dos mil veinticuatro.

23600727E22B746C

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendradn 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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