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PERICIAL JUDICIAL PARA VALORACION DEL PRECIO FINCA URBANA
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INMUEBLE: CL MONTELLANO 24 - SEVILLA - 41006

SOLICITANTE: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUM. 22 DE SEVILLA
OBJETO: VALOR DE MERCADO DE LOS INMUEBLES A FECHA ACTUAL
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FECHA: SEPTIEMBRE DE 2025
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1. DATOS RELATIVOS AL ENCARGO

INFORME DE VALORACION REALIZADO POR EL AGENTE DE LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA DEL COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD DE SEVILLA

Alicia Rodriguez Barrera
Colegiado n° 910

VALORACION REALIZADA A INSTANCIAS DE:

SOLICITANTE JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 22 DE SEVILLA
PROCEDIMIENTO EJECUCION TITULOS JUDICIALES: 272/2024. NEGOCIADO 5R

bOMICILIO C/ VERMONADA RESTA S/N 41018 SEVILLA
OBJETO DE LA VALORACION:

INMUEBLE CASA UNIFAMILIAR

LOCALIZACION CL MONTELLANO 24 — SEVILLA - 41006
FINALIDAD

PERICIAL JUZGADO

FECHA REALIZACION

Octubre de 2025

VISITA

CINO XISI exterior FECHA VISITA: 8 octubre 2025

DOCUMENTACION UTILIZADA:

-

e

XFICHA CATASTRAL
XINOTA SIMPLE
[ ] CEDULA URBANISTICA
XESCRITURAS
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2. ANTECEDENTES

ANTECEDENTES

A instancias de JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 22 DE SEVILLA, la
suscribiente ha sido designada perito a los efectos de determinar, el valor de

mercado de la finca urbana senalados anteriormente.

La autora del informe es Agente de la Propiedad Inmobiliaria Colegiada nUmero
910 del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Sevilla, Alicia
Rodriguez Barrera, NIF nUmero 28 620 170 -M, Perito Judicial y Tasador de la
Propiedad Inmobiliaria, inscrito en el Registro General de Peritos — Tasadores del
Consejo General de los COAPIS de Espana, quien elabora y redacta el presente

dictamenconforme a las reglas propias de su arte y oficio.

DECLARACION JURADA Y COMPATIBILIDAD

De conformidad con lo establecido en articulo 335.2 LEC, este perito jura que
todo lo que se contfiene en este informe es verdad y que ha actuado y en su
caso actuard con la mayor objetividad posible, tomando en consideraciéon
tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio
a cualquiera de las partes y que conoce las sanciones penales en las que

podrd incurrir siincumpliere su deber como perito.

Por este perito se declara que no existe incompatibilidad alguna en razén de
interés o dependencia con los titulares afectados por los servicios que se
propone a llevar a cabo, y que actuard con la mayor objetividad posible,
tomando en consideracion, tanto lo que pueda favorecer como lo que sea

susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes.
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CAPACIDAD Y COMPETENCIA PROFESIONAL

El profesional que suscribe este Dictamen se encuentra capacitado para ello en
virtud de su facultad expresamente reconocida por el Real Decreto 1294/2007,
de 28 de septiembre; y relne los requisitos en cuanto a experto en materia de
su competencia inmobiliaria a los que, en su caso se refiere el art. 29 de la Ley
16/12/1.954 de Expropiacion Forzosa, art. 31 de la Ley General Tributaria
230/1963 de 28 de diciembre, y el art. 340 y concordantes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil 7/1/2.000.

Referencia complementaria: Sentencia del Tribunal Econdmico administrativo
de la Rioja de fecha 31/1/1.995. Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 4 de
noviembre de 1.996 (Sala Tercera), Rfe. 270.2 Tercero “..... Dado el objeto de su
profesion, los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria estdn en condiciones
adecuadas para emitir un parecer fundado sobre el precio de mercado de los

bienes inmobiliarios...".

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Toda la informacién contenida en el presente Dictamen Pericial estd dirigida al
antedicho solicitante, en su calidad de destinatario, pudiendo contener
informacién confidencial sometida a secreto profesional.

No estd permitida su reproduccidn o distribucién sin la autorizacidon expresa de
Alicia Rodriguez Barrera.

En cumplimiento de la normativa vigente (Reglamento (UE) de Proteccion de
Datos 2016/679; Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de
Datos Personales y Garantia de los Derechos Digitales; y Ley 34/2002, de 11 de
julio, de Servicios de la Sociedad de la Informacién y del Comercio Electrénico
(LSSICE), le informamos que sus datos personales, han sido incluidos en el sistema
de tratamiento de la informacién de Alicia Rodriguez Barrera, en cuanto que
Responsable del Tratamiento.

El solicitante, en su calidad de destinatario, tiene la posibilidad de ejercer
gratuitamente los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién, oposicién,
portabilidad, limitacién deltratamiento y a presentar reclamacién ante la AEPD
(art. 13 del Reglamento Europeo dePD), dirigiéndose a Alicia Rodriguez Barrera,
con domicilio en la calle Lebrija n° 4, de Sevilla (41005 - Sevilla), y correo
electronico alicio@romeabogados.net, indicando en la comunicacion la
concrecién de la peticion y acompanada de los correspondientes documentos
administrativos.
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CERTIFICADO DE TASACION

Alicia Rodriguez Barrera, Agente de la Propiedad Inmobiliaria, colegiado
n° 910, con domicilio profesional en Sevilla, calle Lebrija n° 4,

CERTIFICA:

Que el Valor del inmueble situado en Sevilla, calle de MONTELLANO n° 24,
al dia de hoy, obtenido por el método de Comparacién, asciende ala
cantidad de:

92.637 €

NOVENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS.

Advertencias Generales

. 1.- Existen discrepancias entre catastro y registro de la propiedad al no estar
inscrita en el registro de la propiedad la totalidad de los metros cuadrados de

la edificacion. Igualmente existen discrepancias sobre la superficie grdfica.
No induce dudas de la identificacién del inmueble tasado. La valoracion se
ha realizado teniendo en cuenta los tfrdmites y gastos notariales y registrales
necesarios para su adecuacion juridica al estado real y coordinacion con
Catastro.

2.- Elinmueble se encuentra ocupado sin consentimiento por uno de los propietarios,
por lo que, la valoracion se ha efectuado en la hipdtesis de limitaciones a la
disposicién por parte de toda la propiedad.

3.- Pese a haberse infentado, la vivienda no ha podido visitarse, salvo por el
exterior del edificio.

4.- La valoracion se ha realizado en el supuesto de “LIBRE DE CARGAS”, por lo
que, de existir, éstas deberdn detraerse del valor obtenido.

Observaciones

Fecha de visita: 08/10/2025

Fecha de valoracién:  16/10/2020

La fecha de la nota simple registral aportada es de 15-10-2025

Y para que conste esta opinidn de valor, firmo la presente CERTIFICACION en
Sevilla, a 16 de octubre de 2025.

Tasador que realiza el informe: Alicia Rodriguez Barrera

Colegiada COAPI Sevilla: 210
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4. ENTORNO DEL INMUEBLE

Situacién de la finca correspondiente al inmueble.

SUE

Fuente: © OpenStreetMap contributors, © CartoD8

Fuente: Map data ©2025 Google
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INFRAESTRUCTURAS
Abastecimientos XS| 1 NO Alcantarillado XIS| CINO
Pavimentacion XS| I NO Electricidad xSl CINO
Alumbrado PUblico N [ NO Comunicaciones  XSI CINO
Tratamiento RSU XS| I NO Conducciones de XSl CINO
gas

Accesibilidad xSl CINO
discapacitados
DATOS SOCIOECONOMICOS BASICOS
Estado civil Nivel de estudios
El estado civil del 47% de la poblacion es soltero. En el otro El 58% de la poblacidn cuenta con un nivel de estudios de
extremo, sdlo el 3% tiene como estado civil separado. 2 grado.

50.0 80.0%

0w

30.0%

40.0%
20.0%
20.0%
10.0%
ooy — . he . ) .
Composicion de hogares Ocupados por profesion Tasa de paro
La composicidn de hogares mayoritaria El 30,9% de la poblacidn pertenece a
estd integrada por 2 personas, con un trabajadores cualificados no agricola.
29,2%.
Trabajadores Cualificados No Agricela 30.9% 36%

1 persona 22.0%
Tasa de paro

Otros servicios 27.9%
2 personas I9.2%

Personal Administrative Comercial 18.4%
3 personas IZ4%

Otros 15.6%
4 personas TT.43%

No Agricola Sin Empleados 7.2%

5 personas 6.2%

& personas o mas 2.9%
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Datos socioecondmicos

Poblacion extranjera

Poblacion extranjera Poblacion espaniola Procedencia de la poblacion extranjera
16% 84% América 47.9%
Extranjeros Espanoles
Africa 26.5%

Europa 17.0%

El 84% de la poblacidn del ambito es de nacionalidad espaiola, mientras
que el 16% es de nacionalidad extranjera. Asls LEX

. ) . ) ia 0.
El 47,9% de la poblacidn extranjera tiene como procedencia América. Deeania 0.0%

Lugar de nacimiento y residencia Piramide de poblacidn
Del 80,6% de los nacidos en Espaiia, el 76,5% Mas 100
ha nacido en la misma comunidad autdnoma v 95-99
el 72,3% en la misma provincia. 90-34 L
85-89 -
a0-34 |
HNacido &n Espana B0.6% ——
I
Misma comunidad autdnoma TE.5% 65-60 [ ]
50-64 ]
Misma provineia 723% 55-5% .|
50-54 |
45-49 I
Mismo municipio 64.7% a1
4044 _
35-39 —
HNacido en el extranjero 19.4% 30-34 [ ]
25-29 .|
Diferente municipio misma provincia 7.6% 20-24 I
15-1% |
10-14 I
Misma comunidad autonoma diferente provincia 4.4%
59 I
Menos 4 |
Diferente comunidad auténoma 4.1%
104 8% 8% 4% 2% 0% 2% 4% E% B% 10%
@ Hombres Mujeres

El grupo poblacional mas numeroso en el dmbito de interés es el
de mujeres de 45-49 anos.
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Entorno
Puntos de interés
=
© Colegios cercanos (D Restaurantes Q Aire libre
Km. Nombre Km. Nombre Km, Nombre
0.6  Colegio De Educacion Infantil Y P._. 0,20 Bar Cristina 0,24 Plaza Azorin
Escuslainstitute abetesis Pargue
0,24 Colegio De Educacion Infantil Y P_.. 0.22  Bar La Salaita 045 Pargue Las Américas
0,32 ;nshtuto E)e ;ducacién Secundar... 0,24 ;;,s Ninas 0,53 ’(Zégl;;ras Del Metro De Sevilla
weuela/stituto Caleteria Ferrocatedl
0.34 lCcnlegio De Educacion Infantil Y P_.. 0,26 LaAbuela Ana 0.65 Induyco
Escuele/instituto fetenia ndustsia
0,44 lColegio De Educacion Infantil Y P_.. 0,30 Casalulio 0,66 P(;Hgono Industrial Su Eminencia
Es L/ rstitutc lor Industnia
0,45  Escuela Infantil Nifo Jesus 0,33 Mundo 0,68 Mercadillo Mercatematico
Escuelainstitut Aestawante Pargue
057 Colegio De Educacion Infantil Y P_.. 052 Taberna Los Condes 0,77 Parque Riberas Del Guadaira
& Comercio & Bancos y cajas @) Transportes
Km. Nombre Km. Nombre Km., Nombre
010 Dia Market 0,29 Cajasol Caixa 0,12 Ingeniera La Cierva (los Gavilane...
Supermescado Hanco araita Autobus
0,13 Supersol 055 Banco Santander 020 LaPlata
0,20 L;:‘bll o 0,59 ;a}‘n('o Santander 0,22 Coth;;as .
0,31 ]En:;; Nm;) o 0,72 B;va 0,28 los Ga‘wlanes [:entro Deportivo)
Tienda Almentaddén lanco Patada Autobas
0.31 Polovilo 0,94 Banco Santander 0.29 Ingeniero La Cierva (gabriela Mis...
0,45 259 dcﬁo De Marzo 0,99 Ca;asol 033 ;A.ﬂjnl De R.i;)e'ra (juan Talavera He...
Neuiler Bitiletas Janco Parada Autolds
0,58 24; Calle Las Leandras 1,28 Bbva 034 8 De Marzo {melchor De Alcazar)

Ngjuiles Brridetas

Janco

Pacada Autobes
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Inmuebles existentes

Usos por superficie Usos por nimero de inmuebles

Inmuebles por afo de construccidn

19701979 HEX

Raesidencial 77E%

Garajes ¥ almacenamicnts 149%
]

DEFos 4.5%

|

Comarcial 2o

Imdustrial 0O

Oficinas 0.0%

Resklencial 523%

Garajes ¥ almacenamients 40945
|

Comercial 1.9%

[ |

Otros 2.0%

Indusbrial L%

Oficinas 0.7%

19801989 Hik

196019659 MOEX

Aries de 1960 1488

2000010 B0

19903-1999 3¥K

Despuds de 2010 208

El nomero total de inmuebles en el ambibo es de 11.288 con una superficie tatal
construida de 67 ha. El 52,3% de los inmuebles son de uso residencial, gue
supang un 77,6% de la superficie construida total del ambito.

Inmuebles por rango de superficie

La mayar parte de las viviendas de la zona,
al 28,6%, fueran construidas durante los
anos 1970-1979.

Las viviendas en el intervalo 76-90 m* son las predominantes en el ambito, constituyends un 25,2% dal total.

30.0%

20.0%

10.0%

0.0%

Mo 410 41-60 5175 T6-20 F1-105 106-130 131-145 151-180 181-240 Wds 240
Inmuebles por ublcacién en planta
La planta que coupan la mayoria de las viviendas es |a planta baja, en la que se sitian el 43,1% de ellas.
&0.0%
40.0%
20.0%
0.0%
Planta baj 1 2 3 4 5 E T 2} P L0 o mis
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5. DATOS DEL INMUEBLE

Inmueble

Datos del Inmueble

Direccion €l Montellano, 24, Sevilla
Codigo postal 41006
Superficie valoracion 167 m?
Referencla Catastral  8802012TG3480S0001UJE
Coef. de participacion  100,000000 %
Clase  Urbano
Uso  Residencial
Tipologia Chalet
Ano de construccion 1975

Fuente: Direccion General de Catastro

Descripcion

Elementos de construccion

Se valora una superficie de 167 m*.
Planta Puerta Superficie

Datos da la finca Vivienda 0D 0s 73 m?
Superficie Construida | 167 m? Vivienda o1 73m?
Superficie Grafica | 71 m? Almacén 03 21m?*

5.1. IDENTIFICACION

TIPO VIVIENDA

LOCALIZACION CL MONTELLANO 24

MUNICIPIO 41006 SEVILLA

FRENTE C/ MONTELLANO

DERECHA ENTRANDO Vivienda MONTELLANO N° 22

IZQUIERDA ENTRANDO C/ Candido Nocedal

FONDO C/ Candido Nocedal n° 4
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5.3 DESCRIPCION DEL INMUEBLE ‘

TIPOLOGIA
UNIFAMILIAR ADOSADA

DESCRIPCION
PRECISA REFORMA

VIVIENDA RESIDENCIAL.
ORIENTACION NORTE-ESTE

FACHADA A VIA PUBLICA
ACCESIBLE DISCAPACIT planta baja
CALIDAD BAJA

NO TIENE GARAJE

NO TIENE ASCENSOR

NO TIENE PORTERO ELECTRONICO

PARCELA
SUPERFICIE GRAFICA: 71,00 m?

ANTIGUEDAD FECHA CONSTRUCCION: 1.975

CONSERVACION MEDIA
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5.4 DATOS CATASTRALES ‘

REFERENCIA 8802012TG3480S0001JE

M2 CONSTRUIDOS 167 m?

uso Vivienda

ANO DE COSTRUCCION 1975

COEF. PARTICIPACION SIN DIVISION HORIZONTAL
VCImEOINT o oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

%ﬁ% Sy o S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE HACIENDA DL CATASTRO Referencia catastral: 8802012TG3480S0001JE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 71 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizantal

Localizacién:
CL MONTELLANO 24
41008 SEVILLA [SEVILLA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 167 m2
Afio construccién: 1875

CONSTRUCCION

Desting Escalera/Planta/Puerta Superficie m*

VIVIENDA 73 3
VIVIENDA 1 13 52
ALMACEN 3 2

— Limite de canstrucciones

£
I

238,750 Coorderadas LLTM. Huso 30 ETRSS3

Escala:
1/A00.

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 14 de Octubre de 2025

CATASTRAL CONTRUIDA 167,00 m?

REGISTRAL CONSTRUIDA 40,00 m2

CATASTRAL GRAFICA 71,00 m2

REGISTRAL GRAFICA 75,33 m?

JUSTIFICACION Se adopta la superficie catastral.
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seomosweowass
REGISTRO N° 9 de Sevilla
M2 CONSTRUIDOS 40,00 m2
COEF. PARTICIPACION Sin divisién horizontal
ANOTACION
Finca 12207
Seccién 4
IDUFIR: 41032000014609
NOTA Se aporta en Anexos Nota Simple Registral

5.7 SITUACION JURIDICA
TITULARIDAD: % parte de RAFAEL GALLARDO MARIN

% parte de MANUEL GALLARDO MARIN
% parte de AURORA GALLARDO MARIN
% parte de JUAN GALLARDO MARIN

CARGAS: No se ha comprobado el estado de cargas, por lo que
esta valoracion se realiza con independencia de las
mismas, que en su caso deberdn detraerse del valor

determinado

OTROS DATOS: Existen discrepancias enfre catastro y registro de la
propiedad al no estar inscrita en el registro de la
propiedad la totalidad de los metros cuadrados de Ia
edificaciéon. Igualmente existen discrepancias sobre
la superficie grdfica. No induce dudas de Ila
identificacion del inmueble tasado. La valoracion se
ha realizado feniendo en cuenta los frdmites y
gastos notariales y registrales necesarios para su
adecuacién juridica al estado real y coordinacién

con Catastro.

5.8 SITUACION ARRENDATICIA

DATOS: No consta
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5.9 SITUACION URBANISTICA

PLANEAMIENTO PLAN GENERAL ORDENACION URBANA DE SEVILLA
CLASIFICACION KURBANO
[J URBANIZABLE 1ORDENADO
(] SECTORIZADO
[J NO SECTORIZADO
CALIFICACION [J NO URBANIZABLE
KRESIDENCIAL
(] TERCIARIO
] INDUSTRIAL
TIPOLOGIA EDIFICACION EN MANZANA (M)
PROTECCION Osl CINTEGRAL (A)
[ GLOBAL (B)

[ PARCIAL GRADO 1 (C)
[J PARCIAL GRADO 2 (D)
KNO

EL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA:
NO CONSTA
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5. CRITERIOS GENERALES DE VALORACION

De entre todos los métodos de valoraciéon existentes en la actualidad, y
dado el objeto de la valoracién solicitada, se ha creido conveniente escoger el
definido en la Orden ECO 805 de 27 de marzo de 2.003 sobre Normas de
Valoracion de Inmuebles para determinadas Entidades Financieras,
modificada parcialmente en la Orden EHA 3011 de 4 de octubre de 2.007. Esta
norma, obligatoria para ofro fipo de finalidades como la hipotecaria, tiene no
obstante una gran validez en cuanto a los métodos y criterios que aplica.

Dicha Orden es preceptiva para las valoraciones realizadas en los
siguientes
dmbitos:

e Garantia Hipotecaria de Préstamos.

e Cobertura de Provisiones de Enfidades Aseguradoras.

e Determinacién del Patrimonio de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria.
e Determinacion del patrimonio inmobiliario de los Fondos de Pensiones.

En este caso, y pese a no ser obligatoria la aplicacion de ninguna
normativa especifica para la finalidad de estas tasaciones, pensamos que, la
utilizacion de esta técnica, puede acercar en mayor medida el valor final
obtenido alarealidad buscada.

No obstante, no se aplicard una de las novedades que presenta la
Orden, cual es la de la minoracién en un 10% del valor final obtenido, dado que
ésta estd prevista para regularizar las puntas de fluctuaciones que el mercado
pueda generar alo largo de la vida de una hipoteca.

Partiendo del objetivo que se persigue con esta tasacién, el proceso que
se seguird para determinar el Valor de Tasacion consiste en la obtencion del
valor de mercado en venta del inmueble, siempre que sea posible, por el
Método de Comparacioén.

Este método es el mds fiable vy el preceptivo en la citada Orden, en el
caso de existir un mercado de bienes en venta que posean una localizacion,
un tamano y una calidad similares al objeto de valoracion.

En esta metodologia se definen diversos conceptos y métodos, que
pasamos a explicar de manera mds detallada a continuacién:
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Valor de Mercado

Como en todas las valoraciones, el Valor de Mercado de cada uno de
los bienes, o Valor de Realizacién, es el importe neto que razonablemente
podria esperar recibir un vendedor y/o arrendador por la venta y/o
arrendamiento de una propiedad en la fecha de valoracidon, mediante una
comercializacion adecuada, y suponiendo que existe al menos un comprador
y/o arrendatario potencial correctamente informado de las caracteristicas del
inmueble, y que ambos, comprador-vendedor y/o arrendador-arrendatario,
actian libremente y sin un interés particular en la operacion. Y todo lo anterior, en
el supuesto de que los bienes objeto de la valoracién se encuentran libres de
cargas, gravdmenes o contratos de inquilinato que puedan limitar su valor.

Método de Comparacion

El valor de mercado, tanto para una venta como para un
arrendamiento, se obtiene en los casos en que sea posible por el método de
comparaciéon, consistente en extraer informacion del mercado, en lo referente
a ventas y/o rentas de bienes similares en cuanto a situacién, superficies,
calidades y caracteristicas constructivas, etc. Esta informacién ha de estar
referida a un entorno mdximo de doce meses con respecto a la fecha de la
tasacion y ser comparable al inmueble de que se trata. Los valores asi obtenidos
pueden corregirse por el tasador, por razones justificadas, aplicando
coeficientes de incremento o decremento, denominados coeficientes de
homogeneizacion.

Coeficiente de Situacion C.1
Coeficiente de edificio C.2
Coeficiente de calidad (CA3
Coeficiente de Superficie C.4
Coeficiente de Oferta o Venta C.5

Los coeficientes se aplicardn a cada uno de los testigos mediante
comparacién con el elemento a valorar, aplicando el criterio contenido en la
siguiente tabla.

BAREMO CALIDAD |COEF

MUCHO MEJOR 0.85
MEJOR 0,90
ALGO MEJOR 0,95
IGUAL 1,00
ALGO PEOR 1,05
PEOR 1,10
MUCHO PEOR 1.15
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El coeficiente de superficie obedece a una férmula especifica que atenda
las diferencias de valores entre bienes de distinta superficie:

C4 =1-(Stasar - Stestigo) xK ‘

El valor K =0,0015 ha de corregirse cuando la superficie del inmueble a
tasar difiere sensiblemente del valor de 100-250 m?, asi:

K=0,0015 100 m2<$ <250 m?
K'=0,003 30m?2<S<100 m?
K =0.0005 250 m2<§ <600 m?

El valor de C5responde a dos valores: si el festigo procede de una oferta
o de una venta real comprobada, entonces:

C5=0,88 Ofertas
C5=1,00 Ventas reales

Una vez redlizada la homogeneizacion de los testigos se procede a
realizar la media de ellos, para obtener el Valor Unitario corregido (VUC), y se
calculard la desviacidn de cada uno de los valores (8i %) con respecto a la
media de fodos, elimindndose aquellos testigos corregidos que presentan una
desviacién especialmente significativa, en este caso, superiores al 20-30 %.

Valor de Tasacion

Como se definid al comienzo de este apartado, para determinar el valor
de tasacion, se va a utilizar fundamentalmente el Método de Comparacién, y
en su caso, algunos de los ofros ya definidos, cuestion que se definird en el
apartado de CRITERIOS ESPECIFICOS DE VALORACION.

En definitiva, esta valoracion sigue en todo momento la metodologia de
la ORDEN ECO 805/2003, si bien en algunos casos, de manera justificada, se
modifica algin criterio.
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7. CRITERIOS ESPECIFICOS DE VALORACION

La valoracién de este inmueble, se ha redlizado por el METODO DE
COMPARACION, utilizadndose testigos similares en la zona, todos ellos situados en la
misma zona, corrigiéndose todos ellos por los coeficientes preestablecidos en los
criterios generales, si bien esta comreccion ha sido prdcticamente nula, dado que
tenemos suficientes testigos y son casi similares, salvo pequenas diferencias en la

superficie.

Todos los testigos proceden de portales inmobiliarios precisando ser comregidos por

el coeficiente de negociacion.

Aplicamos el método de comparaciéon reconocido por la normativa internacional
de valoracidon y la orden ECO/805/2003 (Art. 21). Para cada inmueble se
seleccionan los inmuebles que segun su criterio pueden ser comparables al
inmueble a valorar, por su cercania y caracteristicas, de entre los inmuebles en
oferta en la base de datos de idedlista a fecha de elaboracion del informe. Los
comparables son debidamente homogeneizados segun sus caracteristicas para

el cdlculo de los precios estimados.
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8. TESTIGOS

Testigos de compra-venta
Se detallan los inmuebles utilizados para el calculo de |a estimacion de compra-venta.

Precio Unitario  Superficie DEM  Distancia
€ €/m? m? dias Km.

93.000 ¢

633 147 61 01
Chalet de segunda mano con 3 habitaciones y 1 bano. (3 ¢

128.000 ¢
Chalet de sequnda mano con 5 habitaciones y 2 banos. (2

125.000 €
1.050 19 48 0,
iﬁ Chalet de segunda mano con 4 habitaciones y 2 banos. (2 ! 2

865 148 49 0.2

72.400 ¢

1 3 ;
Chalet de segunda mano con 5 habitaciones y 2 bafios. [Z = A 6 03

93.000 €

633 147 60 03
Chalet de segunda mano con 3 habitaciones y 1 bano. (2

O X N 758 m 329 03

Chalet de sequnda mano con 2 habitaciones y 2 bafos. [

Situacion de los testigos empleados en la estimacion del precio del inmueble.

@
® @
o Y @
ZERRO DE e .
I
AGUILA . W
- o
155 fz_tll) .
(%) ®
\/
@
=]

S0m
¥ Testigos utlizados en la valoracin con dreccide exacta ¥ Testigos utilzados en la valoraoon con dreccion aproumada o Inmueble en anaksis
§ Aswuncins en la zona con direccon exacta W Anuncios en b 20na con direcckin aproximada
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9. CALCULO DE VALORES TECNICOS

METODO DE COMPARACION. SALIDA DE RESULTADOS

Chalet adosado CL MONTELLAND 24 — SEVILLA - 41006

HOMOGENEIZACION DE TESTIGOS

NP LOCALIZACIGN MUESTRA Precn P liTestizo © ) ' L .5 Doef V. Testigo
m2 Homog. Corregido
1 Calle Diagonal 93.000 147 633 1,00 100 100 09 088 0,86 a6
2 Calle Azorin 128.000 148 BES 1,00 100 1,00 089 088 086 747
3 LAPLATA 125000 119 1.050 D90 095 09 09 0,88 0,68 715
A Calle Ortega y Gasset 72400 136 532 1,00 105 105 097 0,88 094 500
5 enlaPlata 93.000 147 633 1,00 1,00 100 09 0,88 0,86 546
6 Calle Pedro de Valdivia, 1 160.000 211 758 1,00 0,85 085 104 088 0,66 503
7 0 0 0 o 0,00 000 000 000 000 0,00 (1]
8 ] 0 0 o 000 000 000 000 0,00 000 0
9 0 0 0 o 000 000 000 000 000 000 (1]
10 0 0 0 1] 0,00 0,00 000 000 0,00 0,00 0
€. 1 [Coeficiente de situacion Vu medio corregido 593

C.2 |Coeficiente de calidad

€. 3 |Coeficiente de conservacion

€. 4 |Coeficiente de superficie (K] formula
C. 5 |Coeficiente de negociacion

CORRECCION DE DESVIACIONES Y RESULTADO

WValor Coef. V. Testigo

Direccion !
Testigo Homog. Correg.

1 Calle Diagonal 633 0,86 Sdg -B% Sdg 3 126
2 Calle Azorin 3 0,86 747 26% 1} o o
3 LAPLATA 1.050 0,68 715 21% 715 2 110
4 Calle Ortega y Gasset 532 0,94 500 -16% 500 3 115
5 enlaFlata 633 0,86 Ldg -B% Ldg 3 126
6 Calle Pedro de Valdivia, 1 758 0,66 503 -15% 503 2 77
7 0 [} 0,00 i} 0% o o [}
& a [} 0,00 o 0% i} i} i}
9 0 [} 0,00 i} 0% o o [}
10 a s} 0,00 o 0% 1] 1] ]

Valor medio corregido 5593

' SRR 6%s 25%
Valor medio sin 5% 562
Walor en funcién peso testigos 555
VALOR DEL INMUEBLE
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10. RESUMEN DE VALORES

VALOR ADOPTADO

Se adopta como valor, el obtenido mediante el Método de Comparacién, por
serel preceptivo en la Orden ECO 805/2003.

VALOR DE TASACION

Asciende por tanto el Valor Real de Mercado de la finca ubicado en la calle
Motellano n°® 24 de Sevilla, a la cantidad de NOVENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y SIETE EUROS (92.637 €).

Sevilla, octubre de 2025

RODRIGUEZ  tooncues suanenn avcia-

28620170M

BA R R E RA NoEn;bre de reconocimiento (DN):
c=ES,

ALICIA - ShenName-ALICIA 2n-RODRIGUEZ

BARRERA, cn=RODRIGUEZ BARRERA

28620170M £ a0 i0ms 12102040200
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11. ANEXOS A LA TASACION

FICHA CATASTRAL
NOTA SIMPLE REGISTRAL
FOTOGRAFIAS

RELACION DE TESTIGOS UTILIZADOS

ocowp
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacidn Registral expedida por:
ANTONIO LUIS SIGLER LLORET

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 8 DE SEVILLA

A, i |a Bubaina, 15- 47
41018 - BEEVILLA {SEVILLA}
Tkidoro- 2541541313
Fao: 954580215
Cofrea alectmnkco: seviladdregistrossapropiedad org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ROME ABOGADOS SLP

con DMICIF: BEE168535

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objelo, su titularidad o limitaciones.

DENTIFICADDS DE La, SOLICITUD: T14ZH08C

fCilar osbe iwanifoador pona sy ooaes o
reinoianada oo aEke aoly shepda)

Su rofangichi
LT TR RARA CR T L WA REGISTRADORES ORG Fag.1da 6
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

OF ESPais

REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE SEVILLA HUMERD 9

IDUFIR: 41032000014E09

UREANA. Tropzo de terreno en la Huerta del Pilar, Barrio del Cerro del AGuila de
gsta capital, seccidn cuarta, con un drea de setenta y cinco metros y treinta y
tres decimetros cuadrados, gue linda por la derecha de su entrada con finca de
don Antonic Rodriguez Garcia, por la izquierda, con calle de Candido Hocedal y
por la espalda con finca de don JOsé@l Luis Vazquez Sanchez. Tiene su frente a la
calle Montellano en linea de seis metros. Sobre la citada parcela se haya
construida una CAEA en planta baja cubierta de azotea, con cuarenta meteos
cuadrados edificados, destinsdndose el resto a patio. EX la casa nimero
veinticuatro de la calle Montellano, con los misme linderos del sclar donde ha
sico construida. Tiene de fachada a la calle Montellano, seis metros.

I¥EBd: HO)

Eaferencia Catastral: WO CONSETA

Certificado energético:
Facha del Certificado:
Hivel calificacién energética 1:

Hivel calificacién energética 2:

-» El pleno deominic de una cuarta parte indivisa de esta finca, se encuentra
inscrito a favor de Don RAFAEL GALLARDC MARIM, con D.M.I. nomero 28 5EL.EZE-E,
por titulo de Herencia, con CARACTER FRIVATIVD.

En wvirtud de escritura ctorgada en Seviila, el 1I de diciembre de 2019, ante
@l Notario Don Fablo Gutidrrezr-Aiwviz Corradi, segin la inscripcidn 2%, de fecha
11 de marzoc de 2020, obrante al folio 200 del Tomo 3,677, Libro 960 de esta
secoida.

-»* El pleno dominio de una cuarta partes indivisa de esta finca, se encuentra
inscrito a favor de Don MANUEL GALLARDO MARIM, con D.M.I. nomero 28889 852-E,
por titulo de Herencia, con CARACTER FRIVATIVD.

En wvirtud de escritura ctorgada en Seviila, el 1I de diciembre de 2019, ante
@l Notario Don Fablo Gutidrrezr-Aiwviz Corradi, segin la inscripcidn 2%, de fecha
11 de marzoc de 2020, obrante al folio 200 del Tomo 3,677, Libro 960 de esta
secoida.

-» El pleno deominic de una cuarta parte indivisa de esta finca, se encuentra
inscrito a favor de Dofia ADRORA GALLARDO MARIM, con D.H.I. nimero 28 378.508-F,
por titulo de Herencia, con CARACTER FRIVATIVD.

En wvirtud de escritura ctorgada en Seviila, el 1I de diciembre de 2019, ante

@l Notario Don Fablo Gutidrrezr-Aiwviz Corradi, segin la inscripcidn 2%, de fecha

EATERTEACA P R | WMo REQESTRADORES: ORG Pig.20a 6
Es.v. - 24103FFRMELIESDLT
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Registradmeg INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

1! de marzc de 28020, obrante al Ffolio 200 del Tomo I.&877, Libro 960 de esta
seccidn.

-» El pleno dominio de upa cuarta parte indivisa de esta finca, se encuentra
inscrite a favor de Don JUOAM GALLARDO MARIM, con D.WN.I. nimers 28.904.067-J, por
titulo de Heresncia, con CARACTER FRIVATIVO.

En wvirtud de escritura ctorgads en Sevilla, el 11 de diciembre de 2019, ante
el Notario SDon FPablo Gutidrrez-Alwviz Corradi, segin la inscripcidn 2¢, de fecha
1! de marzc de 28020, obrante al Ffolio 200 del Tomo I.&877, Libro 960 de esta
seccidn.

OTRO: CARGASAFECCION FOR RAZON DE PROCEDENCIAR DE LA ANOTSINSC O AL MARGEHN DE LA
ANOT/INSC: 13, ToMo: 25, LIBRO: 2, FOLID: 222, DE FECHA: 1670571047

- BERVIDUMBRE. For su procedencia de la finca matriz 5.425; inscripocidn 13%:

Ho impuesta especificamente sobre esta finca sino gue afecta a la misma como
procedente su solar de obtro uw otros de mayor cabida, vy de una suerte de aoliwvar,
tierra calma y regadio, al sitio de Falmete; procedente de la Hacisnda de Jesis;
HMaria y José; conocida por la de Rmat o Amate;, finca ntmero 5.423) una
sarvidumbhre de paso, para personas y carruajes, constituida  como  predio
sirviente de la finca primitiva, cuwands tal finca tenia una superficie de 13
hectdreas; 319 &reas; 54 centidreas; a favor de una suerte de 2 hectdreas; B3
freas, 21 centiéreas y 92 miliéreas;, wendida a Don Guillermo Garrigds Mira, por
la carretera gue wa de la conocida por su Eminencia a la unidn de los linderos
Horte y Oeste del predic dominante, segin resulta de la escritura otorgada en
Sevilla el 1f de Mayo de 1.%47 ante el Hotario Don Angel Sainz de la Maza vy
Bringas, inscrita al feolioc 220 del Tomo 205 Libro 172, finca 5.425 triplicado,
inscripocifn decimotercera; cancelada parcialmente por la 16* al folio 222 del
mismo Tomo ¥y Libro, de fecha 14 de Septiembre de 1.9%5, perc sélo en cuanto al
rasto de 12.185 metros con 10 decimetros cuadrados del predic dominante o finca
registral E.855;, quedando vigente respecto de las fincas segregadas del predio
dominante con anterioridad al 14 de Septiembre de 1.%95; fecha de dicha
cancelacién parcial.

OTRDI: CARGASAFECCION FOR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOTSINSC O AL MARGEN DE LA
ANOT/INSC: 14, ToOpo: 205, LIBRD: 173, FOLIC: 221, DE FECHA: 17706718353

- BERVIDUMBRE. For su procedencia de la finca matriz 5.425; Inscripcidn: 14%
Otra servidumbre de paso, constituida como predio sirviente, sobre el citado
peedic matriz, cuando éste tenia de superficie € hectéreas, BT &reas, @
cantidreas vy B mili&reas, a favor de una parcela de 10.180 metros cuadrados;
wvendida a Don Antonio Escabias Ruiz, predio dominante, la cual servidumbre
consiste an un camino de cuatro metros de ancho, que conduce desde la carretara
de S5u Eminencia al predic domimante, finca 7.794, segin resulta de escritura
optorgada en Sewvilla el 28 de junic de 1,952, rectificada por otra otorgada
también &n esta Ciudad, el 28 de marzo de 1.953, ambas ante =l Hotarioc Don ﬁ.ng’nl
Sainz de la Maza y Eringas; inscrita al folioc 221 del Tomo 205 Libre 172, finca
nimers 5.42% triplicade,; inscripeoidn decimocuarta.

- AFECCIONM. Mota al margen de la inscripeoisn 2%

Esta finca gueda afecta a favor de Hacienda, por plazo de CINCO AROS, a contar
desde hoy, en garantia de las liguidaciones gue por el Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones puedan girarse al documento gque motivd la inscripocidn adjunta cuya
exencion ha sido alegada en autoliguidacién de la gque se archiva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2020.

| WA REGESTRADDRES DRG| Fag. 3 da &
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE E5PaRA

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por plazo de CINCO AROS, a contar
dasde hoy; en garantia de las liguidaciones que por &l Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones puedan girarse al docwmento que motiwd la inscripoidn adjunta cuya
exencidén ha sido alegada en autoliguidacién de la gue se archiva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2024.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por plazo de CINCO AHOS, a contar
dasde hoy; en garantia de las liguidaciones gque por &l Impuesto sobre Sucesiones
¥ Donaciones puedan girarse al docwmento que motivd la inscripoidn adjunta cuya
exencidén ha sido alegada en autoliguidacién de la gue se archiwva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2020.

Esta finca gqueda afecta a favor de Hacienda, por plazo de CIMCO AROS, a contar
dasde hoy;, en garantia de las liguidaciones que por el Impuesto sobre Sucesiones
¥ Donaciones puedan girarse al docwmento que motivwd la inscripoidn adjunta cuya
exencién ha sido alegada en autoliguidacién de la gue se archiwva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2024.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por plazo de CINCO AROS, a contar
dasde hoy; en garantia de las liguidaciones que por &l Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones puedan girarse al docwmento que motiwd la inscripoidn adjunta cuya
exencidén ha sido alegada en autoliguidacién de la gue se archiva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2020.

Esta finca gqueda afecta a favor de Hacienda, por plazo de CINCO AHOS, a contar
dasde hoy, en garantia de las liguidaciones que por =l Impuesto socbre Sucesiones
v Donaciones puedan girarse al documento gue motiwd la inscripeoidn adjunta cuya
exencitin ha sido alegada en autoliguidaciém de la gue se archiva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2020.

Esta finca gqueda afecta a favor de Hacienda, por plazo de CIMCO AROS, a contar
desde hoy, en garantia de las liguidaciones que por &l Impuesto sobre Sucesiones
¥ Donaciones puedan girarse al docwmento que motivwd la inscripoidn adjunta cuya
exencién ha sido alegada en autoliguidacién de la gue se archiwva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2020.

Esta finca queda afecta a favor de Hacienda, por plaze de CINCO AfOS, a contar
dasde hoy, en garantia de las liguidaciones gque por &l Impuesto sobre Sucesiones
v Donaciones puedan girarse al docwmento que motiwd la inscripoidn adjunta cuya
exencidén ha sido alegada en autoliguidacidén de la gue se archiwva carta de pago.
Sevilla a 11 de Marzo de 2024.

Hota WOmero: 1 Al Margen de Inscfanot: 2 Tomo: 3.677 Libkbeo: 960 Folio: 200
Fecha: 1170372020

- ocertificacion para suortir efecto en el procedimiento ejecocidn titolos
judicialas 272/2024: Hota al margen de la inscripocidn: 2%,

En wirtud de mandamiento expedido y firmado electrénicamente el 12 de julio de
2024 adicicnado por otro de fecha 11 de octubre de 2024; por dofia Inés Romaro
Hontes; letrada de la Administracidn de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia Mimeroc 22 de Sewilla, so ha expedido certificacién para surtir efecto
en el procedimiento de ejecucidén de titulos judiciales nomerc 2T2f2024 -divisidn
de coSa COmMM-—————— - - m o o ————
Documantas relativos a fa finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asignto de presentacidn.

HO hay documentos pendientes de despacho

SEerilla a 15 DE CCTUBRE DE 2025 a las %:00 horas.-

.5V : MI03ZZRBEIESOED

| WA REQESTRADORES OR | Pig. 4 de &

OSEQRNTTKALQJGAW3R6X6TCVHEXED?2 16/10/2025

RODRIGUEZ BARRERA ALICIA

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ 29/39




Registradores INFORMACION REGISTRAL

D ESPARA

H®2-29, Incisco 2°0. Ad 3°Ley BSES HOMNORARIOS: #3,01# Euros.
FRCTIIRA HN™ 1 bhmero de Arancel: 4_f£ (IVA no incl.)

--—- ADVERTERCIA ----
La presente nota simple tiene valor puramente informativeo (articulo 222.5 de la
Lay Hipotecaria) vy no da fe del contenido de los asientos farticulo 332.5 del
Reglamento Hipotecariol La libertad o gravédmen de los bienes o derechos
inscritos; sé8lo se acredita; en perjvicico de terceroc por certificacidn del
Registro |articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 20167679 del
Farlamento Ewropes y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
perscnales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “BGFD¥}, gueda
informado:

-pe conformidad «con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporades a los Likbros vy archiwos del BRegistro; cuyo responsable es el
Registrador, siendo &1 wusoc y fin del tratamiento los recogidos y previstos
pxprasamente en la normativa registral;, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. § de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
dal Notariado de 17 de febrero de 19%8; el titolar de los datos gueda informado
gue los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de lafs finca/s o derechofs inscritos en el BRegistro a ser informado, a su
instancia; del nombre o de la dencminacién y domicilio de las perscnas fisicas o
juridicas gue han recabadc informacidn respecto a su persona o bisnes.-

- El peripdo de conservacidn de los datos se determinard de acuverdo a los
criterios establecidos en la legislaciém registral, rescluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Hotariado & instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de serwvicics, dichos pericdos de consecvacidn se determinacén
de acuerdo a2 la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso;, &l BRegistro podréd conservar los datos por un tiempo supericr a los
indicados conforme a dichos criterios normatives en agquellos supuestos &n que
saa necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
sarvicic.-

- La informacién puesta a suo disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y dnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se& solicitd la informacidén. Queda peohibida la transmisitn
o cesién de la informacidn por el usuario a cualguier ctra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccién General de los Registros vy
dal Hotariado de 17 de febrerc de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos gue constan &n la informacifn registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
pxprasando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la noecmativa especifica y  aplicable al
Registro, se reconcce a los interesados los derechos de accoesc, rectificacidn,

ORI T AP TR | Wi REGISTRADORES. ORG | Pig. 5 de §
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

suprasién, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en &1 RGFD citado,
pudiends ejercitarleos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo mods, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos [REFD): wuw.agpd.es. 5in perjuicic de =llo, el interesado podrd ponerse en
contacto con @l delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
rito a la direccidn dpolcorpme.es

=L

Eata o i E un amlle al ice paza g zas aa azigean = Lintsgridad creada poc al
REGISTRD FPROFIEDAD DE SEVILLA ¥ a die discisdais de occtubre del des mdl wednticinca.

(v C.E.w. : J410322F0ELIEEDSF

Servicia Hab de Vecificacidn: hibpa:ffasde. registradores . cog/cev

("} Eate decurssts tians el cacdeotsr ds copia des en decursste sleactsénice. Kl Cidigs Segure de
Varificaciin parnits contrastar la svkenticidesd de la copia sediants el access & loa archivaas
alwctranicos dal dog a iams poblice esmiacc, Laa coplas cealizadss ean aopoctas papal de
desurmntes pibliecs emitidas  par | -l Eoicea y  £i | alectranicarents tecdoan la
cespidecaciin de copilss  ackéckicas aiseprs qus  ineloyan la ispreside dea us cddigs  ganerade
alsctrdnicasects o otros alstssas de wecificaciéc ques pesmitan contrastar as sutentlcidad oediants
al acceas a lea ek ml tmices dal éeg u dzganises pablics esmiser. [Rrt. 275 de la Lay
3972015, da 1 da occtubce, del Frocedimisske Adminiatcative Coman de las Adwmicistracicoeas Poblicas.).

BR DR EM R R R WA REGITRADORES ORG Pag. & da &
EL5. v - J41033FREEIESDLY
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Buscar en Google Maps

13 C/ Montellano

@ Google Street View
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Chalet adosado en venta en Calle Diagonal
La Plata, Sevilla @ Ver mapa

93.000 € sssoe Jon
W/m* | 3hab.

Ocupada degalmente

Q) Guardar favorito ‘ [ Descartar > Compartir

Chalet adasado en venla en Calle Diagonal
93.000€ WTm*  3hab

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Olros idiomas ~

CASA OCUPADA POR PERSONA SIN JUSTO TITULO

ESTE INMUEBLE DEBIDO A SU ESTADO OCUPACIONAL NO ADMITE VISITAS
IDEAL PARA INVERSORES

LA LOCALIZACION DEL INMUEBLE ES APROXIMADA.

Magnifica oportunidad de casa situada en Sevilla. Tiene una superficie de 147
m2 construidos y 135 Gtiles. Dispone de zona destinada a almacén de 12 m2.
Cuenta a sus alrededores con una inmensa variedad de servicios, tanto de ocio
como de necesidad.

El inmueble no se puede visitar interiormente.
Este tipo de compra no admite hipoteca. LEA LAS CONDICIONES a continuacion.

CONDICIONES ESPECIALES:

1. No se permite hipoteca al no tener acceso para tasar.

2. Venta sin posesion al estar ocupado.

3. No disponemos de fotografias interiores.

4. La obtencion de las llaves dependera del curso del procedimiento o posible
negociacion con los ocupantes.

5. Asistencia juridica disponible (honorarios no incluides).

6. Gastos del comprador: ITP, Registro y Notaria.

El precio de venta esta sujeto a la aprobacion definitiva por parte de |a entidad.
NO COBRAMOS COMISION AL COMPRADOR.

Encuentra tu hogar ideal con nosotros Descubre nuestras mejores ofertas en
inmuebles y contacta con nosotros directamente a través de WhatsApp en
nuestra web o via telefonica al Teléf.

Siguenos en redes sociales para estar al dia con nuevas oportunidades y
novedades: Instagram: inmobiliariatrial3 Facebook: inmabiliariatrial3 Twitter:
inmobiliariatrial3 Telegram: oportunidadestrial3.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Soluciones Inmobiliaria Trial3

2

S.L. por chat
Situacién de la vivienda Certificado energético
+ Ocupada ilegalmente « No indicado

Que se considera una vivienda ocupada [

Caracteristicas basicas

+ Chalet adosado

- 1planta

+ 147 m? construidos, 135 m? Gtiles
- 3 habitacicnes

- 1bano

« Segunda mano/buen estado

- Construido en 1962

« No dispone de calefaccion
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[@wiees)
Chalet adosado en venta en Calle Azorin
La Plala, Sevilla @ Ver maps
128.000 €

all Calcular hipoleca 2 Comparas hipotecas

4 8%
148 m* 5 hab.

P Guardar favorito ) Descartar > Compartir

£ Adadir tu nota

Comentario del anunciante
Disponible en: Espaiol | English | Olros idiomas -

iOportunidad unica en Su Eminencia!
Calle Azorin — Sevilla

Se vende casa amplia y versatil con multiples posibilidades, ideal para familias
numerosas, inversion o use mixto (residencial y comercial).

Caracteristicas principales:

148 m? construidos sobre una parcela de 107 m?
Planta baja:

1 local comercial (ideal para negocio o alquiler)

1 apartamento independiente con saldn, cocina, bano, 1 habitacién y patio de 30
m? con trastero

Primera planta:
Amplio salon
Cocina

Bano completo

4 habitaciones

Chalet adosado en venla en Caille Azorin
128.000€ 128 m’ S hab.
73107 U SLULES PTIVaUS, PETIELLE Pald LETase LINSUUL, LU O UUIU O

ampliacion

Precio: 139.500 €

Una vivienda con gran potencial, tanto para vivir como para rentabilizar. jNo
dejes pasar esta oportunidad!

Contactanos para mas informacién o concertar una visita.

€3 Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Puerta Sevilla por chat

Caracteristicas basicas Certificado energético

. Chalet adosado - Consumo: [

- 2 plantas - Emisiones: (»

- 148 m? construidos Ver etigueta de calificadion energ: -
- 5 habitaciones

- 2 banos

- Segunda manc/buen estado
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Casa o chalet en venta en Calle Ortega y Gasset,
48

La Platla, Sevilla @ Ver mapa

72.400 ¢
136 m@ 5 hab.

Ocupada dlegalmente

N

P Guardar favorito Descartar > Compartir

E] Anadir tu nota

Comentario del anunciante

Disponible en: Espano English | Otros idiomas ~

Oportunidad solo para inversores. El activo se encuentra ocupado por persona
sin justo titulo. Debido al estado ocupacional del activo, no se pueden realizar
visitas al mismo.Casa de segunda mano en venta situada en Sevilla. Cuenta con
una superficie de 136 m* distribuidos en salon-comedor, cocina, 5 dormitorios y 2
banos. En sus inmediaciones dispone de todo tipo de servicios alrededor. Tiene
buena comunicacién tanto por transporte publico como por transporte
privado.Con los servicios de Solvia podra encontrar |3 vivienda que necesita y
asegurar su inversion con el mejor de los asesoramientos especializados.
Empiece ahora mismo pidiendo mas informacion. Un responsable cercano a
usted le atendera personalmente. - El inmueble se encuentra ocupado
ilegalmente por terceros y sin los suministros debidamente contratados. El
Inmueble se transmitira: {i) como cuerpo cierto y a tanto alzado (ii) como un
todo, inseparable (iii) en el estado registral y catastral en el que se encuentre (iv)

el es alidades banistico, administrativo, de

(;3 Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Solvia por chat

Classmaldhcn da la sidiilncmd Conctlblonda amanvehoblon Adal
Casa o chaletl en venla en Calle Ortega y Gassel, 48
72.400€ 136 m’ S hab.

Qué se considera una vivienda occupada [ « Consumo:

Ver eliguela de calilicacon energd

Caracteristicas basicas

- Casa o chalet

= 136 m? construidos

- 5 habitaciones

= 2 banos

- Segunda mano/buen estado
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[l-’oto ] I@Mapa I

Chalet adosado en venta en La Plata
Cerro Amalte, Sevilla @ Ver mapa

93.000 <
147 m? 3 hab.

Ocupada slegalmente

I < Guardar favorito ‘ [ Descartar > Compartir

E] Anadir tu nota

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English Clros idiomas -

ATENCION INVERSORES. Vivienda ocupada. NO SE PUEDE VISITAR - COMPRA AL
CONTADO - NO SE PUEDE FINANCIAR.

Vivienda unifamiliar adosada de 135 m?®a la venta en La Plata.

La vivienda esta distribuida &n dos plantas y dispone de salon-comedor, cuatro
dormitorios, cocina, cuarto de bano, terraza y recibidor. (La distribucion de Ia
vivienda es orientativa y no ha podido ser comprobada).

Muy bien comunicado por carretera (A-4) y transporte publico. A menos de cinco
minutos andando de la parada de autobus de 1a calle Ing. Ia Cierva.

Proximo a todo tipo de servicios e infraestructuras como centros educativos (IES
Diamantino Garcia Acosta). comercios, supermercadoes, farmacias, zonas verdes.

Grupo VIVE, Desde el 2004 haciendo realidad tus suenos!

s Leer comentarnio completo

e’ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Raquel Gutiérrez por chal.

Situacién de la vivienda Certificado energético

- Ocupada ilegalmente - No indicado

Que se conssdera una vivienda ccupada [

Caracteristicas basicas

Chalet adosado en venla en La Plala

*  93000€ | 147m’ | Zhab

- 147 m?* construidos, 135 m* atiles
- 3 habitaciones

- 1 bano

- Segunda mano/buen estado

- Construido en 1962

- No dispone de calefaccion

© Anuncio actualizado hace mas de un mes
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I7 fotos I I @ Mapa I

Casa o chalet en venta en Calle Pedro de
Valdivia, 1

La Plata, Sevilla & Ver mapa

160.000 S ] 63

G Calculas bipoleca f Comparas hipotecas

2mMm* 2 hab. Garaje incluido
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Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English Olros idiomas -

Casa en venta en Rochelambert, muy amplia y luminosa.

La planta baja es un almacen diafano con salida a dos calles. Posibilidad de
utilizar como garaje. Consta de un aseo y recibidor a la vivienda. En Ia parte
central de la casa se sitda un patio interior de luz bastante amplio.

En la primera planta nos encontramos el salon con salida a pequena terraza, en
su interior se sitda la escalera de marmol que da acceso a la azotea, Ia cocina
esta amueblada, pasillo, dos habitaciones, el principal con salida a segunda
terraza y cuarto de bano con placa de ducha.

Inmueble con muchas posibilidades como vivienda y negocio, cerca de parada
de metro, bus, poliderportivo, etc. Mejor ver.

£} Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Jacaranda por chat

Caracteristicas basicas Equipamiento
- Casa o chalet - Aire acondicionado
- 211 m?* construidos, 92 m? atiles
3V v T - Certificado energético
- 2 banos - En tramite
- Parcela de 107 m?
- Terraza
Casa o chaletl en venla en Calle Pedro de Valdivia, ¥
“ 160000 € | 211 | 2hab. | Garaje induido
- Orientacion sur
- No dispone de calefaccion
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