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IDENTIFICACION DEL PERITO:

Nombre: SARA PANIELLO GOMEZ
Direccion: Gran Via de les Corts Catalanes, 594 4°-12

Cédigo postal: 08007 DNI: 43.555.979 M

Poblacién: Barcelona
Provincia: Barcelona

Teléfono: 931825237 Fax; 932998435 Mdvil : 636673965

correo electrénico: sarapaniellogomez@gmail.com

Pagina web: www.aif.es

e Grado Administracion y direccién de empresas.

e Técnico Superior en Administracion y Finanzas de Empresas.

e Master en Banca y Finanzas por el Instituto Superior de Técnicas y Practicas Bancarias.
e Miembro de la Federacion Europea de Asesores e Intermediarios Financieros

e Miembro de la Asociacion Profesional Colegial de Asesores de Inversién, Financiacion y
Peritos Judiciales

e Curso Superior de Tasaciones y Valoraciones Inmobiliarias.
e Asesor Financiero Contable.

e Curso de Mediacion Concursal

g8 SARA PANIELLO GOMEZ Perito no. 1350 de la Asociacion Profesional Colegial de Asesores de
636673965 Inversién, Financiacion y Peritos Judiciales

sarapaniellogomez@gmail.com




EJECUCION DE TITULOS JUDICIALES

EXP: 447/2022 Seccién B1 447/2022 Seccion B1

JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 29
BARCELONA

CERTIFICADO DE TASACION

Que emite Sara Paniello Gomez, mayor de edad, provisto del N.I.F. 43555979M, Perito
Judicial miembro de Asociacion Profesional Colegial de Asesores de Inversion, Financiacion
y Peritos Judiciales, con el numero 1350. Con domicilio profesional en Gran via de les Corts
catalanes, 594 4°-12 de Barcelona.

El presente informe de tasacion, se ha realizado sin tener en cuenta las cargas o limitaciones
que pudiera recaer sobre el bien y en su caso habria que deducir y en funcién a las
circunstancias que constan en la documentacion adjunta.

El mismo se ha elaborado de acuerdo a los requisitos de las EVS/EVA, normas europeas
de valoracion, y aplicaciones europeas de valoracion, y de la norma ECO/805/2003, de 27
de marzo, nimero 7253 y sus modificaciones EHA/3011/2007, de 4 de octubre y
EHA/564/2008, de 28 de febrero, sobre normas de valoraciones de bienes fincas y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicado en el BOE num., 85,
pagina 13678, de miércoles 9 de abril de 2003), y de acuerdo al Real Decreto 716/2009, de
24 de abiril.

CERTIFICA

Que el inmueble del tipo vivienda, inscrito en el tomo 377, libro 377, folio 231, finca 15847,
inscripcion 1°, sito en Calle Espiga 10, bajos 1° de Barcelona tiene un valor de 170.901,12
€ (CIENTO SETENTA MIL NOVECIENTOS UN EURO CON DOCE CENTIMOS DE EURO)

Asi lo cual hago constar, quedando sometido a criterio de mejor consideracion, en
Barcelona, a 18 de mayo de 2025.

Firmado digitalmente por

sara
S a ra Fecha: 2025.05.18 10:00:00

+02'00'
Fdo.: SARA PANIELLO GOMEZ

Observaciones, condicionantes y advertencias: No se ha podido acceder al inmueble,
solo a la entrada principal y exterior del edificio. Esta valoraciéon unicamente sera valida
como garantia de los metros que reflejan la menor cuantia entre la nota simple y la ficha
catastral obtenidas. Segun la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, del Ministerio de
Hacienda, que establece los criterios técnicos de valoracion en ausencia de acceso fisico
al inmueble. Se ha realizado la presente valoracién en el supuesto de libres inquilinos.
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INFORME DE TASACION

Que emite Sara Paniello Gomez, mayor de edad, provisto del N.I.F. 43555979M, Perito Judicial
miembro de Asociacion Profesional Colegial de Asesores de Inversion, Financiacion y Peritos
Judiciales, con el numero 1350. Con domicilio profesional en Gran via de les Corts catalanes, 594
4°-12 de Barcelona.

Este informe tiene como finalidad determinar el valor del inmueble objeto de estudio conforme a
los principios de objetividad, transparencia y rigor técnico. No obstante, deben tenerse en cuenta
posibles cargas, gravamenes, servidumbres o limitaciones de cualquier indole que no hayan
quedado reflejadas en la documentacién analizada, asi como la existencia de eventuales vicios
ocultos que no hayan sido detectados durante la inspeccion visual realizada y que, en su caso,
podrian influir en el valor asignado.

La presente valoracion ha sido elaborada conforme a los criterios establecidos en las Normas
Europeas de Valoracion (EVS/EVA), asi como en la normativa nacional de aplicacién, entre las
que se incluyen la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y determinados derechos para finalidades financieras; la Orden EHA/3011/2007, de 4
de octubre, por la que se modifica la anterior; y la Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, que
introduce nuevas modificaciones en el marco normativo de las tasaciones y el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo

SOLICITANTE:
Comunidad de Propietarios del inmueble sito en la calle La Espiga, n°® 10, Barcelona.
1. FINALIDAD:

1.1. Finalidad de la tasacioén:
La presente tasacion se realiza a solicitud del Juzgado de Primera Instancia n.° 29 de Barcelona,
en el marco del procedimiento de ejecucion de titulos judiciales n.° 447/2022, Seccién B1,
interpuesto por la Comunidad de Propietarios de La Espiga 10 contra Don Joseba Modesto

Cardoner Varela.

La finalidad de esta tasacion es valorar el inmueble objeto del presente procedimiento, situado en
la calle La Espiga 10, bajos 1.°, del municipio de Barcelona.

2. IDENTIFICACION:
2.1. Tipo de inmueble:
El objeto de tasacion del presente informe es un piso o vivienda plurifamiliar.

2.2. Municipio:

Barcelona, cddigo postal 08027 .
2.3. Ubicacion:

Calle Espiga 10, bajos 1°.
2.4. Datos registrales:

Inscrita en el Registro de la propiedad de Barcelona no 25 tomo 377, libro 231, folio 231, finca
15847, inscripcioén 1°.
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2.5. Identificacion Catastral:

Numero de referencia catastral: 1566426DF3816F0001LA.
3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION:
3.1. Comprobaciones:

Se han realizado las siguientes comprobaciones: identificacion fisica in situ, estado de ocupacién
y uso, proteccion publica o patrimonio arquitectdnico y adecuacion al planeamiento vigente.

3.2. Documentacion:

Para la elaboracion del presente informe, se ha llevado a cabo un analisis detallado de la
documentacién disponible, con el fin de obtener una valoraciéon precisa y fundamentada del
inmueble objeto del procedimiento. Entre las fuentes consultadas se incluye la informacion
urbanistica proporcionada por la Generalitat de Catalunya y el Ayuntamiento de Barcelona, que ha
permitido verificar el planeamiento vigente, la calificacién del suelo y los posibles condicionantes
urbanisticos que puedan afectar al bien valorado.

Adicionalmente, se ha revisado la documentacion catastral correspondiente, a efectos de
contrastar los datos fisicos y descriptivos del inmueble —como superficie, linderos y referencia
catastral— con la realidad actual. Asimismo, se ha incorporado la nota simple informativa expedida
por el Registro de la Propiedad, a fin de confirmar la titularidad registral, posibles cargas o
limitaciones, y cualquier otra circunstancia registral relevante para la presente tasacion.!

4. LOCALIDAD Y ENTORNO:
4.1. Tipo de nucleo:

Se trata de la capital de la provincia.
4.2. Namero de habitantes:

La poblacidon de Barcelona asciende aproximadamente a 1.702.547 habitantes, de acuerdo con el
ultimo censo oficial publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE), con fecha de referencia
1 de enero de 2024 .2

4.3. Crecimiento de la poblacioén:

El analisis de la evolucién censal permite constatar una tendencia sostenida al crecimiento de la
poblacién en la ciudad. Este aumento demografico, reflejado en los datos oficiales mas recientes,
responde a diversos factores, como el atractivo econémico y social de Barcelona, asi como a la
llegada de nuevos residentes tanto del ambito nacional como internacional. Esta dindmica
poblacional tiene implicaciones relevantes en la planificacion urbana, la demanda de servicios

! Direccion General del Catastro. (s.f.). Sede Electronica del Catastro. Ministerio de Hacienda y Funcion Publica.
https://www.sedecatastro.gob.es/Catastro+4Catastro+4Sede Catastral+4

Generalitat de Catalunya. (s.f.). Mapa Urbanistic de Catalunya. Departament de Territori. http://ptop.gencat.cat/muc-
visor/AppJava/home.do

Ajuntament de Barcelona. (s.f.). Portal d’Informacié Urbanistica. Area d’Ecologia, Urbanisme i Mobilitat.
https://ajuntament.barcelona.cat/informaciourbanistica/cerca/ca/

2 |nstituto Nacional de Estadistica. (2024, 13 de diciembre). Cifras oficiales de poblacién de los municipios esparioles:
Revision del Padrén Municipal.

https://www.ine.es/dyngs/INEbase/es/operacion.htm?c=Estadistica _C&cid=1254736177011&menu=resultados&idp=1254
734710990
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publicos y el desarrollo del entorno residencial
4.4. Delimitacion del entorno:

La vivienda se ubica en el barrio de ElI Congrés i els Indians, perteneciente al distrito de Sant
Andreu, en la ciudad de Barcelona. Por su localizacién dentro del tejido urbano, puede
considerarse situada en una zona céntrica y consolidada de la ciudad. El entorno inmediato se
caracteriza por edificaciones de mediana altura, predominantemente destinadas a uso residencial,
en un contexto urbano bien estructurado y dotado de infraestructuras y servicios consolidados.

4.5. Actividad dominante:

La actividad predominante entre los residentes de la zona se vincula al sector terciario, destacando
especialmente el comercio de proximidad, tanto en establecimientos a pie de calle como en
pequefios negocios familiares. Esta actividad comercial convive con un tejido residencial
consolidado, generando un entorno urbano dinamico y equilibrado.

4.6. Nivel de Renta:

Dado que para la realizacion de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles
en la zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de dicho
entorno, que puede calificarse como medio.

4.7. Rasgos urbanos del entorno:

Dado que uno de los factores determinantes en la valoracion de un inmueble es su entorno préximo
—entendido como el area homogénea que rodea al emplazamiento—, resulta fundamental
identificar y describir sus principales caracteristicas.

Para ello, se estructura la caracterizacién del entorno en tres apartados: el tipo de edificacion
predominante, la infraestructura existente y el equipamiento y comunicaciones disponibles.

4.7.1. Tipologia edificatoria (Significacion)

El entorno inmediato del inmueble presenta un marcado caracter comercial, con predominio de
locales a pie de calle, integrados en edificaciones de uso mixto residencial-comercial. Esta
configuracién aporta dinamismo urbano y facilita el acceso a bienes y servicios de primera
necesidad.

4.7.2. Infraestructura

La zona dispone de una infraestructura urbana plenamente desarrollada, que incluye
pavimentacion de calzadas, aceras correctamente encintadas, alumbrado publico, red de
alcantarillado, suministro de agua potable, red eléctrica de baja tension, tendido telefénico, red de
fibra optica, cobertura de telefonia mévil y canalizacién de gas natural.

4.7.3. Equipamiento

Se diferencian dos categorias de equipamientos: los considerados basicos o necesarios para el
funcionamiento de la vida urbana, y los de caracter complementario o ludico, que, si bien no son
imprescindibles, enriquecen la calidad de vida de los residentes.

e Equipamientos basicos: La zona cuenta con una adecuada dotacién de servicios
comerciales esenciales, centros sanitarios, dependencias policiales, centros educativos,
servicios administrativos, estacion de bomberos, farmacias, guarderias, estaciones de
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servicio y talleres de reparacion de automdviles.

e Equipamientos ludicos o complementarios: Se incluyen en esta categoria parques
publicos, zonas deportivas, cine, teatro, bares y restaurantes, biblioteca, centro comercial
e incluso un parque de atracciones, lo que aporta una oferta amplia en términos de ocio y
cultura.

4.7.4. Comunicaciones

En cuanto a la conectividad, el entorno dispone de una red de transporte urbano bien desarrollada,
que incluye lineas de autobus, metro (tren subterraneo), tranvia, paradas de taxiy carriles bici. En
relacién con las comunicaciones interurbanas, el area cuenta con accesos a carreteras nacionales,
autovias y autopistas de peaje, asi como carreteras locales o comarcales y una estacion de
ferrocarril.

4.8. Consolidacion:

El entorno presenta un alto grado de consolidacion urbana, estimado en un 90 %, lo que indica la
existencia de una trama urbana completamente desarrollada y funcional, con escasas parcelas
pendientes de urbanizar o edificar.

5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO:
5.1. Descripcion y usos:

El edificio objeto de analisis se compone de una planta baja destinada a uso residencial, y cuatro
plantas  superiores, con una distribucion de dos viviendas por planta.
Dispone de un Unico ascensor que da servicio a todas las alturas.

El zaguan de entrada presenta unas dimensiones y acabados de calidad media, adecuados a la
tipologia del inmueble. La escalera de acceso a las viviendas es de trazado estrecho y esta
acabada con materiales sencillos, sin elementos ornamentales destacables.

5.2. Tipologia:

Se trata de una edificacion entre medianeras, lo que implica que se encuentra adosada a
edificaciones colindantes en ambos laterales, sin fachadas libres mas alla de la frontal y posterior..

5.3. Caracteristicas constructivas:
5.3.1. Estructura:

La estructura del edificio esta formada por muros de carga de ladrillo ceramico, con fachadas
exteriores acabadas en ladrillo visto (caravista), lo que le otorga una estética tradicional y funcional,
coherente con su época de construccién. La vivienda presenta una tipologia pasante,
caracteristica de las edificaciones residenciales de su tipo, lo que permite una adecuada
ventilacion e iluminacion natural en ambas fachadas. Los forjados estan resueltos mediante
estructuras unidireccionales de hormigén armado, que aportan resistencia y estabilidad. El
conjunto se apoya sobre una solera de cimentacion, que actua como barrera frente a la humedad
del terreno, mejorando el aislamiento y la durabilidad de la construccion.

5.4. Antigliedad del edificio:

El inmueble cuenta con una antigiiedad de sesenta y nueve afos, lo que situa su fecha de
construccion en el ano 1956.
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5.6. Situacién actual:

En el momento de la presente tasacion, el edificio presenta un estado general aceptable,
considerando su antigiedad. No se aprecian patologias estructurales relevantes ni signos
evidentes de deterioro grave, aunque sus elementos comunes muestran un grado de
envejecimiento acorde con el paso del tiempo y los materiales utilizados.

6. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA:
6.1. Descripcion:

La vivienda se distribuye interiormente en cocina, salén-comedor, tres dormitorios y un cuarto de
bafio.

El revestimiento de suelos esta ejecutado en su totalidad con pavimento de terrazo, material
tipico en viviendas de su época de construccion.

6.2. Superficies:

A continuacién, se detallan las diferentes superficies asociadas a la vivienda, distinguiendo entre
las distintas fuentes de medicion y criterios de computo:

Superficie atil: 61,00 m?

Superficie construida: 67,00 m?

Superficie construida con elementos comunes: 67,00 m?
Superficie registral: 70,00 m?

Superficie catastral: 67,00 m?

6.3. Situacién Actual:

En el momento de la presente tasacion, la vivienda se encuentra en mal estado de conservacion,
presentando deficiencias visibles que afectan tanto a sus acabados interiores como a su
funcionalidad general.

7. SITUACION URBANISTICA:

La edificacion se encuentra emplazada sobre suelo clasificado como urbano consolidado,
conforme a lo dispuesto en la normativa urbanistica vigente del municipio de Barcelona. El
inmueble cumple con las condiciones urbanisticas establecidas para su emplazamiento, sin que
existan, hasta la fecha, afecciones, incompatibilidades o incidencias conocidas que afecten a su
legalidad, uso o desarrollo.

La finca objeto de valoracién se encuentra incluida dentro del ambito del Plan Parcial del sector
correspondiente al entorno de las viviendas del Congreso Eucaristico, aprobado inicialmente y
posteriormente modificado segun las propuestas de la Comisidon de Urbanismo de Barcelona
(CUB) en fecha 30/12/1960.

La calificacion urbanistica del suelo es la de zona sujeta a ordenacién de volumetria especifica, lo
que implica que las condiciones edificatorias (altura, profundidad edificable, ocupacién, etc.) se
regulan de forma particular segun los parametros fijados en el planeamiento detallado para esta
area.
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8. CALCULO DE LOS VALORES UNITARIOS:

Para la elaboracién del presente informe se ha aplicado el método de comparacion, conforme a
lo establecido en el articulo 21 de la Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

La aplicacion de este método se fundamenta en la existencia de un mercado representativo de
inmuebles comparables al objeto de valoracién, asi como en la disponibilidad de informacion
suficiente sobre ofertas vigentes en la zona, que permiten identificar los parametros necesarios
para la homogeneizacion de las muestras. En concreto, se dispone de un minimo de seis testigos
(ofertas o transacciones), lo cual cumple con los requisitos técnicos exigidos por la normativa.

De acuerdo con el citado articulo 21, los requisitos basicos para la aplicacion del método de
comparacion son los siguientes:

a) La existencia de un mercado representativo de inmuebles comparables al bien objeto de
valoracion.

b) La disponibilidad de datos suficientes sobre transacciones u ofertas en la zona, que permitan
identificar ~parametros de ajuste 'y realizar la homogeneizacion  adecuada.
c) La existencia de al menos seis transacciones u ofertas validas, que reflejen de forma fiable la
situacion actual del mercado.

Asimismo, y en cumplimiento de lo dispuesto para las valoraciones incluidas dentro del ambito de
aplicacion del articulo 2.a) de la misma Orden, se han considerado los siguientes elementos
complementarios:

a) Disponibilidad de datos suficientes y adecuados que permiten estimar la evolucién de precios
de compraventa en el mercado local durante los dos afios anteriores a la fecha de la valoracién.
b) Acceso a informacion relevante —procedente de fuentes propias y/o publicaciones oficiales o
privadas— sobre el comportamiento historico del mercado inmobiliario para inmuebles de uso
analogo, asi como su situacion dentro del ciclo inmobiliario correspondiente.
c) Utilizacion de procedimientos de contraste que permiten detectar y excluir ofertas o
transacciones con datos anémalos o especulativos, garantizando asi la fiabilidad de los elementos
utilizados para el analisis comparativo.

Segun lo dispuesto en el articulo 24 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, la seleccion de testigos tiene como
finalidad determinar el valor del inmueble con un grado de certidumbre suficiente, permitiendo
establecer su valor de sustitucién en el mercado.

Para ello, en la eleccién de comparables se han considerado las siguientes condiciones de
semejanza o equivalencia bésica:

a) Localizacién.

b) Uso.

¢) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia edificatoria y pardametros urbanisticos esenciales.

e) Superficie.

f) Antigledad y estado de conservacion.

g) Calidad constructiva.

h) Existencia de gravamenes o cargas que afecten al derecho de propiedad.
i) Fecha de toma de datos del testigo.
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8.2. Homogeneizacion de Testigos

La homogeneizacion es el procedimiento mediante el cual se analizan las caracteristicas del
inmueble objeto de valoracién en relacion con otros inmuebles comparables (testigos), con el fin
de obtener, mediante el ajuste de similitudes y diferencias, un precio de compraventa unitario
estimado, ajustado a la realidad del inmueble valorado.

Dicho procedimiento permite convertir los precios unitarios de los testigos (obtenidos al dividir el
valor total entre la superficie construida) en valores comparables, corrigiendo las diferencias con
respecto al inmueble principal mediante coeficientes correctores que ajustan en funcién de los
criterios previamente definidos.

1. Localizacién

No se ha aplicado ningun coeficiente de homogeneizacion por localizacion, ya que todos los
testigos seleccionados se encuentran dentro del mismo entorno urbano que el inmueble objeto
de valoracion. Todas las viviendas comparables estan ubicadas en el barrio de E/ Congrés i els
Indians, 10 que garantiza la coherencia territorial del analisis.

2. Uso
Todas las viviendas seleccionadas corresponden a edificios plurifamiliares, por lo que no se
considera necesaria la aplicacion de coeficientes correctores por uso.

3. Configuracidn de la parcela
No se aplican ajustes, ya que ninguna muestra presenta configuraciones especiales o atipicas en
cuanto a su parcela.

4. Superficie util

Se aplica un coeficiente corrector de 0,01 por cada 10 m? de diferencia respecto a la
superficie util del inmueble objeto. Este ajuste pondera el efecto del tamafo sobre el valor
unitario de compraventa.

5. Antigiiedad
Se aplica un coeficiente de homogeneizacion de 0,02 por cada 10 aiios de diferencia de
antigliedad, conforme a los criterios comunmente aceptados en valoraciones normalizadas.

6. Calidad de la edificacion / Estado de conservacion

De acuerdo con el articulo 24 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, para homogeneizar
las diferencias en antigliedad y estado de conservacion se aplican los coeficientes correctores
establecidos en el Anexo Il del Reglamento, ponderados segun el peso relativo del valor de la
construccion respecto al valor total del inmueble. La formula aplicada es la siguiente:

A\ V\/]]:LF

Donde:

Vv': Valor unitario homogeneizado (€ / m?)

Vv: Valor unitario del testigo sin homogeneizar (€ / m?)

F: Factor de participacion del valor de la construccion en el total del inmueble
B: Coeficiente corrector del inmueble objeto

Bi: Coeficiente corrector del testigo
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El coeficiente B se determina conforme a lo establecido en el apartado 4 del articulo 18 del
Reglamento.

7. Gravamenes o cargas
Todas las muestras consideradas se encuentran libres de cargas, por lo que no se aplica ningun
ajuste adicional.

8. Fecha de toma de datos
La recopilacion de datos de los testigos se ha realizado en mayo de 2025, garantizando la
actualidad de la informacion utilizada.

9. Diferencias entre precio de oferta y precio real de mercado

Se ha aplicado una correccion del 5%, en base a estudios recientes del mercado inmobiliario de
viviendas de segunda mano, que muestran una diferencia media aproximada del 5% entre el
precio de oferta y el precio final de compraventa.

Coeficiente S
Direccién Coeficifen'te Coe.fii:iente Calidad Diferencias Precio'Unitario
Superficie Antigiiedad Edificacién oferta y valor homogeneizado (€/m2)
real mercado
Calle del Cep, Bajo 1 1 0,7095 0,95 2.300,18 €
Calle Malgrat, Bajo 1 1 0,7638 0,95 3.021,33€
Calle Alexandre Gali, Bajo 1 0,96 0,8184 0,95 2.559,10€
Calle Emilia Pardo Bazan, bajo 0,99 1 0,7740 0,95 3.253,52 €
Calle LaJota 1° 1 1 0,6957 0,95 2.360,29€
Calle L'Espiga 4° exterior 1 0,98 0,7889 0,95 2.885,42€
Calle Cienfuegos 3 1 1 0,7103 0,95 2.557,62€
Calle Frances Tarrega 3° 1 0,98 0,7790 0,95 2.901,01€
Calle LaJota 1° 1 0,98 0,7740 0,95 2.990,50 €
Calle La Jota 26, 1 0,96 0,7774 0,95 2.717,90 €
Valor medio de la vivienda en m2 construido 2.801,66 €
Valor de Tasacion delinmueble 170.901,12 €

Una vez realizadas las correcciones mediante homogeneizacion de los testigos (ofertas y
transacciones de viviendas comparables), se ha obtenido un valor medio estimado, expresado en
euros por metro cuadrado construido. Dicho valor refleja de forma representativa el
comportamiento del mercado para inmuebles con caracteristicas similares al valorado.

De acuerdo con los calculos realizados, el valor medio estadisticamente determinado de la
vivienda libre, una vez homogeneizados los precios unitarios de los testigos, es de:

[2.801,66 €/m2]

Conforme a lo establecido en la normativa de valoracion vigente, para obtener la tasacién conjunta
del inmueble (suelo + edificaciéon), este valor medio debe multiplicarse por la superficie
construida, la cual ha sido fijjada previamente en 61,00 m?2.
Valor de tasacion = Valor unitario x Superficie construida
170.901,12 € = 2.801,66 x 61 m?
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9. ANALISIS DE MERCADO:

Los inmuebles utilizados como testigos para la presente valoracién han sido obtenidos a través
del portal inmobiliario Idealista, el cual permite aplicar filtros de busqueda especificos para acotar
las ofertas segun ubicacion, superficie, precio, antigliedad y estado de conservacion, entre otros
criterios relevantes.?

Una vez recopiladas las muestras representativas, se ha procedido a un proceso de depuracion y
seleccion, eliminando aquellas de las que no se dispone de garantias suficientes sobre la
veracidad o fiabilidad de los datos, ya sea por la falta de informacién clave (superficies, estado,
localizacion exacta), por tratarse de precios distorsionados (influidos por situaciones de urgencia
en la compraventa), o bien por caracteristicas fisicas o funcionales no comparables con el
inmueble objeto de andlisis.

Asimismo, se ha tenido en cuenta que los precios ofertados en portales inmobiliarios tienden a
situarse por encima de los precios finales de transaccién, por lo que se ha aplicado un ajuste
razonado a la baja, con el objetivo de aproximar los valores ofertados a los reales de mercado.

En esta fase, también se han descartado las muestras que presentan caracteristicas basicas
significativamente distintas (tipologia, distribucién, estado constructivo, etc.), asi como aquellas
que arrojan valores extremos o desviaciones elevadas respecto al promedio de los testigos
seleccionados, lo que podria alterar la fiabilidad de la muestra homogénea.

Finalmente, los inmuebles seleccionados como testigos de compraventa se encuentran ubicados
en el mismo barrio que el inmueble objeto de valoracién, lo cual garantiza una adecuada
representatividad del mercado local. Se ha tenido en cuenta, ademas, que la superficie construida
de los testigos se sitie dentro de un rango de aproximadamente +30 % respecto a la del inmueble
valorado, con el fin de asegurar una correcta comparabilidad entre propiedades de caracteristicas
similares.

Piso en calle del Cep, El Congrés i els Indians, Barcelona NOVAHAUS

215.000 «

3 hab. 63 m? Bajo exterior con ascensor

Piso en Barcelona, perfecto para familias. El inmueble dispone de una superficie de 63 m? construidos
distribuidos en tres habitaciones, salon-comedor, cocina y un aseo. Cuenta con todos los servicios

@ Contactar . Ver teléfono o o
Piso en calle de Malgrat, Vilapicina i la Torre Liobeta, Barcelona Punto Nou Barris
229.000 ¢

3 hab. 60 m* Bajo exterior con ascensor

LA CASA AGENCY presenta este encantador bajo de techos altos se encuentra en una calle tranquila
ofreciendo un refugio de paz en la ciudad. Con 3 habitaciones amplias y bien iluminadas, el espacio.

@ Contactar {, Ver teléfono o o

Piso en calle de Emilia Pardo Bazan, La Sagrera, Barcelona

219.000 ¢

3 hab. 49 m* Bajo interior con ascensor

Dolcallar Meridiana ofrece este excelente inmueble en exclusiva. Piso de tres dormitorios dos
individuales y uno doble, cocina con galeria, bafio, Salon comedor con salida a un hermoso patio dond

@ Contactar %, Ver teléfono o o

3 Idealista. (s.f.). Idealista: Portal inmobiliario lider en Espafia. https://www .idealista.com/
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Piso en calle d'Alexandre Gali, EI Congrés i els Indians, Barcelona clikalia

240.000 «

2hab. 66 m* Bajo interior con ascensor

Reserva AHORA esta vivienda de 66 m? ubicada en Barcelona. Cuenta con una superficie total de 66 m?
distribuidos en salon y comedor, cocina independiente, 2 dormitorios y 1 bafo. Principales.

@ Contactar %, Ver teléfono

(=]
a

Piso en calle de la Jota, Vilapicina i la Torre Liobeta, Barcelona

250.000 «
2hab. 65m?* Planta 1* exterior con ascensor

PORTA-4200MA MERCATIMMOBILIARI PRESENTA: Acogedor piso en venta en Nou Barris, en la
exclusiva zona de Torre Llobeta, ofreciendo un estilo de vida tranquilo y cémodo en Barcelona. Con 2.

® Contactar %, Ver teléfono o 9

Piso en calle de la Jota, 26, Vilapicina i la Torre Liobeta, Barcelona
245.000 ¢
2hab. 60 m? Planta 1° exterior con ascensor

VENTA DIRECTA DE PROPIETARIO! SIN COMISIONES DE AGENCIAS! ahorre comisiones de agencias y
compre antes de que sigan subiendo de precio! Acogedor piso exterior de 65 m? originalmente de 3...

. Ver teléfono o <Q

Piso en calle de Francesc Tarrega, El Congrés i els Indians, Barcelona ém

240.000 ¢
3hab. 60 m* Planta 3¢ interior sin ascensor

Piso en venta en la zona de El Congrés i els Indians, Sant Andreu de 60m2 distribuidos en amplio salon
comedor, 3 dormitorios de los cuales uno es doble y exterior con mucha luz, cocina y balcon. Listo par..

@ Contactar &, Ver teléfono

c
a

Piso en calle de I'Espiga, El Congrés i els Indians, Barcelona
275.000 ¢

3hab. 72m? Planta 4° exterior con ascensor

Porque tu eres especial, tu hogar también debe serlo jDescubre tu hogar ideal en Barcelona! ;Buscas
una vivienda que combine ubicacion, comodidad y estilo? Esta espectacular propiedad, situada en els.

@ Contactar . Ver teléfono o Q

Piso en calle de la Jota, Vilapicina i la Torre Llobeta, Barcelona Punto Nou Barris

249.000 ¢

3 hab. 60 m* Planta 1* interior sin ascensor

LA CASA AGENCY presenta este acogedor piso de apr 50 metros ¢ dtiles se
encuentra en una primera planta sin ascensor, pero el acceso es comodo, ya que solo hay 10 escalones...

@ Contactar %, Ver teléfono 0o ©

[ree—
Piso en calle de Cienfuegos, 3, El Congrés i els Indians, Barcelona

235.000 ¢

3 hab. 62m? Planta 2* interior con ascensor

Piso acogedor en La Sagrera. Cuenta con 3 habitaciones, una de ellas grande, salon-comedor, cocina
independiente de origen, galeria y un bafio completo. Finca con ascensor. Zona muy bien comunicada..

@ Contactar

c
<]
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10. VALOR DE TASACION:

La presente valoraciéon se ha realizado conforme a los criterios establecidos por la normativa
vigente, aplicando el método de comparacién, el cual ha sido desarrollado detalladamente en los
apartados anteriores de este informe.

Este método se ha considerado el mas adecuado para el caso, al existir un mercado
suficientemente representativo de inmuebles comparables, asi como informacién fiable y
actualizada sobre operaciones recientes y ofertas vigentes en la zona.

Tras llevar a cabo un exhaustivo analisis de los testigos seleccionados, asi como la
correspondiente homogeneizacién de sus caracteristicas (superficie, antigiiedad, estado de
conservacion, etc.), se ha determinado un valor unitario medio en euros por metro cuadrado
construido, el cual ha sido aplicado a la superficie construida del inmueble objeto de valoracion.
Como resultado de este procedimiento, el valor de tasacion del inmueble asciende a: CIENTO
SETENTA MIL NOVECIENTOS UN EURO CON DOCE CENTIMOS DE EURO (170.901,12¢€)

11. OBSERVACIONES, CONDICIONANTES y ADVERTENCIAS:

La presente valoracién se ha efectuado bajo el supuesto de que el inmueble se encuentra libre de
arrendatarios.

12. FECHA DE EMISION Y FIRMA:
Este informe se ha emitido en Barcelona, a fecha 18 de mayo de 2025.

Perito Judicial.

Firmado digitalmente

por sara
’ S a ra Fecha: 2025.05.18

10:00:36 +02'00'
Fdo.: SARA PANIELLO GOMEZ

Este informe tiene validez hasta el dia 18/11/2025.
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N Generalitat de Catalunya
) Departament de Territori

Zi i Sostenibilitat

v
1

A

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 431400,15 - 4586440,86

Municipi 08019 Barcelona

Classificacio

Codi Ajuntament sSuU Sol urba consolidat

Codi MUC SuC Sol urba

Qualificacio

Codi Ajuntament 18 Ordenacio en volumetria especifica
Codi MUC R4 Residencial, Ordenacio oberta

Planejament territorial
Pla temritorial metropolita de Barcelona

Planejament general

Expedient Tipus

2010/41406/B8 Pla temitorial general

2018/87068/C Pla director urbanistic

1985/604/8 Modificacio de pla general d'ordenacio
1986/2077/8 Modificacio de pla general d'ordenacio
2018/87009/8 Modificacio de pla general d'ordenacio
2018/87588/B Modificacio de pla general d'ordenacio
2018/67642/B Modificacio de pla general d'ordenacio
2023/80137/M Modificacio de pla general d'ordenacio
1987/772/8 Revisio programa actuacio pla general
Cadastre

Referéncia Cadastral: 1566426DF3816F
CL ESPIGA 10 BARCELONA (BARCELONA)
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VICEPRESIDENCIA WOATANIA OF 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBMERNO  OF HACHNOA
R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIOY DORECCION CENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 1568426DF3816F0001LA
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
g sz Superficie grafica: 138 m2
Localizacion: g5 _5e . .
CL ESPIGA 10 PL0 P01 Participacion del m_rn1114eble. lo‘Ol'.J % _
Tipo: Parcela con varios bies [di h 1
08027 BARCELONA [BARCELONA]
Clase: URBANO bl g
Uso principal: Residencial N b e
Superficie construida: 67 m2 / it
Ao construccion: 1056 . |
CONSTRUCCION 18
Destino Escalers/Planta/Puerts Superfice m* g H
VIVIENDA oo 51 52
Elementos comunes s £3
|
]
.3
Az
tf
53
L. ]
53
|
:
3
i
g
g
Excala:
1200

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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EJECUCION DE TiTULOS JUDICIALES
EXP: 447 /2022 Seccién B1 447/2022 Seccion B1
JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 29
BARCELONA

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

OE ESPANA

ROCIO MANTIN MOMENOD TOMNES, RECISTIADCRA DEL REGISTRO DE 1A PROPIEDAD NOMXRO
VEINTICINCO DE DARCELONA.

CERTIFIOO: Que para cuplinentar la instancia gque preceds, 3solicitads por
CONSEJDO GENESAL DEL FODER JUDICIAL, HE EXAMINADO loa libros del archivo a =i
cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO: FINCA NOERO 12115 DX SEOOMA C, cbrante &l follo 48, del tomeo 3371,
libro 232, con el C&digo Registral Onico (C.R.U.: 08120000118702), de la que 3e
solicita certificecién, tiene 3segin el registro, la asigulente descripcitn
resultante de au inscripclon FRINERA:

URBANA. NUMESD UNO. VIVIENDA NUMERD SEISCIENTOS, site en la PLANTA BAJA PRINERA
PUERTA de la casa nGsmro diez de la calle La Bspiga de eata ciuded; con una
supsarficie aproximada de SETENTA NETROS CUADRADOS. Compuests de camedor, cocina,
tres dormitorios, asec y lavadero. LINDA: al Noreate, parts con vestibulo, parte
con escalera y parte con departamnto nGmerc dos; Surceate, con fincs calle
Eapige ndmmro cocho; Sureste, pazts con calle EBapiga y parte con escaleras;
Noroeate, con patioco de manzana; por arriba, con departanmento nGzsro tres; y por
debajo, con subsuslo del edificic. Cuota: 10%.

SEOADO: Que la descrita fince consta actualsente inacrita a favor de: Don
MARIANG MENNMANDEZ LASUENTE, titular con cardcter privative, dal pleanc dominioc de
la totalidad de esta finca, por titulo de cospraventa. Los datos ldentificatives
validoa provienen del traslede de la finca de procedencia gque aigusn a
continuacitn:en virtud de escritura sutorizada «l 28 de Mazzo de 1977, por el
Notario de Barcelcons, don José Maria de Porcloles y Colammr. Imscripcitn 3%, de
la finca de procedencia nimerc 22.112 de la Seccién 2%, al Tomo 1581, Libro 269,
de fecha 18 de Enerc de 1978,

TERCERO: Que la fince de Que 3« trata s« bhalla afecta o« las algulentes CARGAS:

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 15847 de SANT ANDRZU, Asiento de Inscripecién 1
con Fecha 27/11/1954, TOND: 377, LIEBO: 377, FOLIO: 231, Titulo COMIRAVENTA
Asiento y Diarico , dal Notaric ELOY ESCIBAR DE 1A RIVA/, Yecha de Documento
23/11/1954:

El tezrenco de la finca nlGmerce 15847, de superficie slete nil selscientcs
cuarents y cinco metros cuadradca, en el gque hay construidas treacientas
cuarenta viviendas tipo C, treinta y doa viviendas tipo *C*, weinticuatzo
tiendas, hoy dividida en cuarenta finces independientes, uns de las cuales es la
mayor finca de que procede la que se informa, procede de la finca ndGmsro 15378,
de sawerficle 19.470 metzos cuadrados, la cual & au vez procede de la finca
nunerc 494, de asuperficle 183.93] mmtros cuadrados. Y por procedancia de dicha
finca, nimero 494, Meredad "Casa Amera®™ o "Casa Moa®, s« hallea AFECTA & una
servidunbre de acueducte aubterrdnec, a faver de un terzenc propledad de Don
Carlca Maria de Moy © aus sucescres, 3ito en el térsino de San NMartin de
Provensals, en virtud de escritura de convenio otorgeda an esta Cluded & sels de
nayo de =il noveclentos uno, ants el Notarlio don Francisco de Sales Maspons, que
motivé la inscripcitn 5% de la finca ndmero 494, al folic 173, tomo 47 del
archivo, libro 47 de San Andréa. Adenids scbre la missa fince, se halla inscrite
«l dominio de una mina de agua a favor de don Carlos Maria de Moy y de Sauri, en
virtud de expedients de dminio tranitado en el Juzgedo de Primera Instancia del
Diatrito del Mospital de esta Ciuded, en el que se dictd auto en veinte de junio
de =il novecientas cinco, ante el escribano don Jalise Rlus, declarando
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justificedo el dominio de dicha =mina, segin la inscripcién €%, de dicha finca,
al folic 235, del tomo 175 del archivo, libro 175 de San Andrés; ain que pueda
precisarse 3l tales servidinbre y nina afectan & la finca de que se informa.

POR PROCEDENCIA DE 1A FINCA N°: 21690 de SEOONA, Asiento de Inscripciéan 2 con
Yecha 31/08/1976, T0M0: 1578, LIBRO: 266, JOLIO: 22, Titulo FROPIEDAD NORIZONTAL
Asianto y Diario , dal Notario JOSE MARIA JFORCIOLES OOLOMER/, Fecha de
Documanto 25/05/1975:

Gbligecicnes derivadas de la ley de Propiedad Morizontal, segln resulta de la
eacritura autorizeda por el Notario de Barcelons, dan José Maria Jorclioles
Colazmr, el dia 25 de nayo de 1975,

~ LOS DATOS IDENTIFICATIVOS VALIDOS PROVIENEN DEL TRASIADO DE LA FINCA DE
PROCEDENCIA QUE SIOUEN A CONTINUACION: POR TRASLADO DE IA FINCA N°: 22112 D&
SEOONA, ASIENTO DE INSCIIPCION 3 OON FECHA 16/10/1978, TOMO: 1581, LIERO: 269,
FOLIO: 101, TITULO MIPOTECA

= DIVIDIDA la HIFOTECA constituida por la Entided Viviendas dal Congreso
Eucaristico®, a favor del "INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA®", al axparc de la
Ley de 19 de abril de 1939, contenida en la inacripcitn 2%, msplisda por la 4°,
de la finca ninerc 15847, gquedando fljada la responsabilidad de eata finca en
VEINTIOCHD MIL DOSCIENTAS VEINTIDOS PESETAS SETENTA Y DOS CENTIMOS, equivalentes
a 169,62 PUROS por principal de anticipo y de DOS NMIL QUINIENTAS VEINTIDOS
PESETAS, equivalentes a 15,16 EUROS para costas y geastos; slendo la anualidaed
para amortizar el anticipo de NIL CUATROCIENTOS ONCE PESETAS TRECE CENTINOS ~
8,49 eurca ~; OCHO NMIL QUINIENTAS CUARENTA PESETAS VEINTIDOS CENTIMOS ~ 51,32
euros =~ por principal de la prima y OCHOCIENTAS CINCUENTA Y TRES PESETAS - 5,12
SUIOs ~ para costas, ain devengo de intereses. Kl plazo de amortizacién serd de
20 afica & partir del 1 de enmro de 1976. Resulta de la escritura de conatitucién
autorizeda por el Notaric de Madrid, don Felipe Glemz Acedo Santos, el dia 26 de
Febrezro de 1954, de otra escritura de aspliacién autorizada por el Notario de
Madrid, don Germin Adanez, el dia 9 de Octubre de 1957 y de otra escritura de
diviaién autorizada por el Notario de Barcelona, don Carlos Fernindez-Castafeda
Cancvas, el dia 23 de Junio de 1978,

El plazo de mmortizacitn ase concreta con arreglo a lo eatadblecido en las
escrituras de conatitucién y apliecién de la hipoteca conatituida por el
Instituto Naclonal de la Vivienda, inscripciones 2* y 4 referidas y de las
eacrituras de constitucitn de hipoteca de la Caja de Ahorros y Monte de Pledad
de Barcelona, inscripciones 1* y 3% de la propila finca 15.847, las cuales
detemminan que la mortizacita del préastano correspondients al Instituto
Nacicnal de la Viviends se satiafard una vez hays finalizado la amortizacién de
lea doa préstamos conatituldea por la Caja de Aborzos y NMonte de Pledad de
Barcelona. K]l prissro de loa préatazos de la cltada Cajs, conatituide en la
inacripcitn 1%, nediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona doo
Eloy Eaccbar de la Riba el 26 de noviembre de 1954, establece un plazo de
axortizacitn de 20 afios & partir de la finalizacién de las cbras previato para
el 31 de diciesbre de 1956, lo que no se justifica, y el segundc de loa
préatancs, conatituido en la inscripclén 3%, mediante escritura autorizaeda por
el Notario de Barcelcna don Joaquin Pificl Agulls, el 27 de junioc de 1957,
establece un plazo de azortizecion de 18 afics a partir del 1 de enero de 1958 y
a4 3u vez pospone la amortizecién de los préstamos del citedo Inatituto Naclonal
de la Vivienda, los cusles fijaban el plazo de amortizacién en su inscripcién
2%, da 20 afica a partir de la devolucitén del préatanc de la inscripcion 1° de la
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Caja de Ahorros y Monte de Pledad de Barcelona y en au inacripcién 4%, de 20
aflos a partir de la devolucién de loa doa préatazos de la citada Cajae. d

« ANOTADO EN EL TOMD 3371, LINRO 232, FOLIO 48, ANOTACION LETRA A DE FECEHA 09 D2
JUNIO DE 2021.

“ ANOTACION DE DARID « favor de "OOMINIDAD DE PROPIETARIONS LA XSPIGA 10*
contzra Dofis Serminia Varela Varela hereders de Don MARIAND MERUNDEZ LAFUENTE.
PROCEDIMIENTO: En el Juzgedo de Primera Inatancia n® 28 de Barcelonas, s« aigue
auto, firze, de ejecucién de titulca judiciales 958/2013-8]1, a instancia de la
parcantil “COMMNIDAD DE IROPIETARIOS 1A ESPIGA 10*, domicilieda en calle la
Eapige, n® 10, con CI¥ n® ME1743878; contia loas herederca del indicedo titular
regiatral, en loa que, pars responder de ONCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y MNUXVE
EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS (11.399,.77.-€) de principeal, y CIAITRO MIL
DOSCIENTOS ODIECISIETE EUROS CON DOCE CENTIMOS (4.217,12.+€) «n conceplo de
intereses y coatas; se traba enbarge acbre la indiceda fince, como propleded de
loca harederca desaignados por el demandado, tras el fallecimiento acreditedo del
nisno, en Barcelona, en fecha 4 de enero de 1989, y segin testasanto autorizedo
por el Notario de Barcelona, Don Joaéd Maria de Porcioles y Colammr, de fecha 28
de marzo de 1977, protecolo ndmerc 1446, en virtud del cual tras legar la
legitinae & sus hifjca y & quien por derecho correapondiera, inatituyd heredera
universal de todos aus bienes y derechoa, presentes y futuros, & au eaposa Dofla
Herninia Varela Varela, con domicilio en calle la BEspige, n® 10, Bajoa, y con
DNI nGemro 3252599IN. Todo ello resulta de los correapondientes certificados de
defuncién y del Registro Ceneral de Cltizmas Voluntades, y copla del testasanto,
que 3e aportan. Por todo lo expuesto, y sadiante decreto dictado el 20 de Abril
de 2021, por la Letrada de la Administracitn de Juaticla de dicho Juzgedo, dofla
Maria lasdel Ozge Fernidndez, se acuerds la anctacién de dicho exbargo scbre la
finca descrita, y contra la beredera designada por el titular registral, tras el
falleciniente acreditado del mianmc y en aplicacién de su voluntad teatada. En
virtud de un mandanientc expedido por duplicedo por el Juzgado de Primmrca
Instancia n® 28 de Barcelona, en el Procediniento de Kjecucitn de titulca
judiciales nGeerc 958/2013-8]1, el veinte de Abril de dos nil weintiuno.

Con eata fecha se expide la certificacitén de doaminic y cargas de eata finca,
previats en el articulo 65€ de la L.E.C., para el Procedinmiento de Ejecuclién de
titules judicliales nGmmro 958/2013-81, aseguido en el Juzgado de Primera
Instancia nlsmro 28 de Barcelona, promovido por "Comunided de Proplietarios calle
La Eapiga 10", contra dofla Herninla Varela Varela, en virtud de sandesiento
axpedido por el indicade Juzgado con fecha 30 de Julioc de 2021. Barcelona, & 22
de Septiszbre de 2021.

Prorzrogada la adjunta anctacién de embargo letra A, por la anctacién letra B, de
conformidad con la 5785 1497/2021 de 4 de mayo de 2021. Barcelona, a 22 de
Septianbze de 2021.

Afeccitn por el plazo de S5 afica al pago del Impuesto de Trananisiones
Patrizoniales y Actos Juridicos Docusmntaedos; segin nota puesta al nargen de la
Anotacién A.

“ ANOTADO EN EL TOMO , LIBRO , JOLIO , ANOTACION IETRA B DX FECHA 22 D=
SEFTIDGUE DE 2021.

= La anterior anotacién preventiva de embargo letra A queda PROMROGADA por
haburae axpedido el certificedo a« gue ae zeflisre la note de wate feche sxtendida
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al nargen de dicha anctecitn, de conformidad con la 373 1497/202]1 de cuatro de
mayo de dos mil weintiunc. Barcelons, a 22 de Septiezbre de dos =il veintiunc.

= ANOTADO ENM EL TOMD , LINRO , JOLIO , ANOTACION LETRA C DE FECHNA 30 OE JULIO DE
2024.

~ ANOTACION DE DEARID &« favor de "OOMMNIDAD DE PROPIETARIONS LA ESPIGA 10*
contra Don Joseba Modesto Cardonar Varela ~ herwdero dnlico de Memminle Varela
Varele guien, « 3u vz, wra bereders Gnice de  Don MARIANO MENNANDEZ LAFUENTE,
titular registral de esta fince. PROCEDINIENTO: En el Juzgedo de Primera
Instancia n® 29 de los de Barcelonas, 3e aigue procediziento de ejecucitn de
titulea fSudiclales 447/2022-8]1, & instancia de la entided °“COMNMIDAD DR
PROPIETARIOS 1A ESPIGA 10", domicilieda en ¢/ La Espiga ndm. 10 y con CIF n®
HELT43878; contra el sefior Joseba Modeato Cardoner Varela, con ONI nGs.
14933391+C y domiciliado en calle casa Cotet a/n ~Argotell -an los que, parza
responder de DIEZ MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE ZUROS OON CUARENTA Y N
CENTIMOS (10.237,41.+€) de principal, y TRES MIL SETENTA Y N ZUROS  (3.071,00.~
€) en concepto de intereses y costas; se traba enbarge ascbre la indicada finca,
como propleded del demandedo-wiecutado como subrogado mortis causa dal actual
titular, sefior Nerndnde:z Lafuante, tal como reaulta ecreditedo de los hechoa
sigulentes: «l repetido aefior Memdnde: Lafusnte fallecid ol dia ¢ de wnero de
1989, y segin su Gnico tesatanento autorizado por el Notario de Barcelons, Don
Joaé Maria de Porcioles y Colomer, de fecha 28 de marzo de 1977, protocoloe
ninerc 1446, inastituyd heredera Gnica y universal & 3u eaposa Dofla Merminia
Varela Varela , la cual, a su vez, falleclt el dia 2 de septieszbre de 2022, y
segldn su Gnico testananto asutorizado por el Notario de Barcelona, Don Eduardo
Nebot Tirado, de fecha 26 de julio de 2004, protocolo nGmerc 1792, instituyd
heredaro Gnico y universal a su scbrino Don Joseba-Modesto Cardoner Varelas, Todo
«llo results de las correspondientes certificaciones de defunclén y del Reglstro
General de Oltinmas Voluntedes, y copla/s de loa testazanto/s respectivos, que se
aportan. Por todo lo expuesto, y nmedliante decreto dictade el 12 de Junio de
2024, por la letrada de la Mninistracion de Justicia de dicho Juzgedo, dofia Ana
NMaria Ranirez Expbaito, se acuerda la anotacitn de dicho embarge acbre la finca
descrita, y contra el indicedo ejecutado~demandado por subrogacién procesal.
Resulta ello en vizrtud de un nandaniente expedido por el Juzgedo de Primera
Instancia n® 29 de los de Barcelona, en el Proecediniento de Ejecucién de titulecs
judiciales nGzerc 447/2022-81, el doce de Junioc de dos mil veinticuatro.

Afeccitn por el plazo de S afica al pago del Impuesato de Trananislones
Patrizmoniales y Actos Juridicos Docussntaedos; asegln nots puesta al nargen de la
Anotacién C.

CUARTO: ASIENTOS VIGENTES:
NO hay docunantos pendlientas de deapacho

NOTAS DE FAX VIGENTES
No hay peticicnes de Notas Fax pendientes sobre esata finca.

Y no hablendo presentade en el Libro Diario docusento alguno que se refieras al
demninio de la finca de que se certifica, ni a las cargas que gravan la =issa,
antes de la apertura del Diario en el dia de hoy, fimo la presente, en
Barcelona, & diez de diciembre del afico doa nil veinticuatro.

Para informacién de consunidores 3se hece conatar que 38lo la Certificacién
axpedida y fimada por el Reglistrador acredits, en perjulcic de tezcerc, la
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libeztad & gravazen de los blenes irmuebles, segin dispone el articulo 225 de la
Ley Hipotecaria.

INPORROACION BASICA SOMRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSCONAL

Jasponsable dal Tratamiento: Negistredor-e/Entided gue conata sn sl sncebezedo
del docummnto. Para nis informacién, pueds consultar el reato de informaclén de
proteccitn de datos.

Finalidad dal tratamiento: FPrestecién del serviclo reglstral scliclitedo
incluyendo la practica de notificacicnes asociedas y en au caso facturaclién del
misno, asl coso dar cusplismiento a la legislacién en materias de blangqueo de
capitales y financiecién del terrzoriamo gue pueds Incluir la elabozacién de
perfiles.

Base juridica dal tratamiento: El tratuniento de loa datos wa necesarlo: para «l
curpliniento de una nisién realizada en interzds plblico o en el ejercicio de
podezes plblicecs conferidos al regiatredor, en cusplimiento de las cbligacliones
legales correspondientas, asil como para la ejecuclién del servicio sclicitade

Derechos: la legialecion hipotecaris y sercentil satablecen un réginen especial
respecto al ejercicio de detarminedca derechos, por lo que se atendera a lo
dispusato en ellas. Pare 1o no previato en la normativa registral se estard a lo
que deternine la legislacitn de proteccitn de datos, como »e indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el efercicio de lca derechoa
reconccidoas por la legislacitn de proteccitn de datos a loa titulazres de loa
misncs se ajustard & las sxigencies del procedismiento reglistral.

d i Tdeviifiiativea, @ slacle, +liee dalees diapiiion o o Ilwsaiite Mildiesn: =
prviealile: o detee.
Destinatarios: Ze« prevé el trataniento de datos por otroa deatinatarios. No ae
prevan transferencies internacionales.

Fuantas de las Qua procedan los datos: loa datos pueds proceder: del proplo
intersasdo, presentants, representante legel, Geatoria/Asesorls.

Paasto e informacién de proteccién da datos: Disponible e
httos: //www. registredores. . org/politicardarprivecided-sarvicica~rugistrales -
funcitn del tipo de servicio regiatral sclicitede.

CORDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta & au dispoaicién es para su uso exclusivo y tiens caricter
intranaferible y confidencial y dnicamente podrad utilizarse para la finalidad
por la que ae sclicitéd la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién
de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformmidad con la Instruccién de la Direccién Ceneral de loa
Reagiatros y dal Notariade de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporecién de los datos que conatan en la informaecién regiatral a ficherca o
bases informiticas para la consulta individualizadsa de perscoas flalcas o
juridicas, inclusc expresande la fuents de procedencia.
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