. Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacién con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MARIA DE LOS ANGELES HERNANDEZ TORIBIO

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD ARGANDA DEL REY
N° 2

CALLE VIRGEN DEL PILAR, N° 2 BAJO LOCAL 1
28500 - ARGANDA DEL REY (MADRID)
Teléfono: (91)8716388
Fax: (91)8703767
Correo electrénico: argandadelrey2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
FRANCISCO JOSE ABAJO ABRIL

con DNI/CIF: 382126G

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF28076001162104-28155908

(Citar este identificador para cualquier cuestiéon
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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DONA MARIA DE LOS ANGELES HERNANDEZ TORIBIO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE ARGANDA DEL REY N° 2, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA‘DE
LA COMUNIDAD DE MADRID. :

CERTIFICA: Que en vista de 1lo ordenado en el precedente mandamiento,
presentado con el asiento 1770 del diario 54, para que sea expedida
certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la finca de
Arganda del Rey numero 42.514, con numero de Cbédigo Registral Unico de Finca
numero 28076001162104, de este Registro de la Propiedad, he examinado en todo
lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la finca de que se trata tiene <como Unicas vigentes las
inscripciones 1% de descripcidén, ? de dominio y 2% y 3% de cargas.

SEGUNDO: Que la descripcidén, tomada de su inscripecién 12, al folio 83 del tomo
2415, libro 644 del Municipio de Arganda del Rey es como sigue:

URBANA.- NUMERO CUARENTA.- BLOQUE DOS CON FACHADA A LA CALLE EUSEBIO
VILLALVILLA.- VIVIENDA EN PLANTA SEGUNDA sefialada con la letra A, situada a la
derecha del rellano, segun desemboca la escalera. , del edificio en calle REAL
numero CUARENTA en término de Arganda del Rey. Mide cuarenta y siete metros con
setenta y cinco decimetros cuadrados de superficie util aproximada, distribuida
en vestibulo, saldén-comedor, cocina, dos dormitorios y cuarto de bafio. Linda al
frente, rellano, caja de escalera y viviendas B y C de su misma planta; derecha
entrando, patio comun del edificio; izquierda, calle Eusebio Villalvilla vy
fondo, patio comin y finca de Felisa Blasco. Se adjudica a esta vivienda como
anejo inseparable, el cuarto trastero situado en la planta de acceso de este
bloque dos y sefialado con el NUMERO DIECISIETE con una superficie aproximada de
cinco metros con treinta y nueve decimetros cuadrados que linda al frente, zona
de acceso exclusiva a los trasteros de esta planta; derecha entrando, esta
misma zona y trastero numero dieciocho; izquierda, trastero dieciséis, y fondo,
calle de Eusebio Villalvilla. CUOTA: Se le asigna un coeficiente & cuota de
participacién en los elementos comunes del edificio general y en los gastos y
beneficios del mismo de cuatro enteros con cuarenta centésimas por ciento
(4,40%)

TERCERO: Que la finca de este numero aparece inscrita a favor de CABISA
PROYECTOS CONSTRUCTIVOS SL, con N.I.F. B84351675, titular del pleno dominio de
la totalidad de esta finca.. Adgquirida por DIVISION HORIZONTAL en virtud de
Escritura Publica otorgada en Arganda del Rey, ante Don ENRIQUE DE LA TORRE
SAAVEDRA el diecinueve de Septiembre del afio dos mil seis, numero 1.721 de
protocolo, segun consta en la inscripeién 1%, de fecha catorce de Noviembre del
afio dos mil seis, al folio 83, del Libro 644 del término municipal de Argande
del Rey, Tomo 2415 del Archivo.

CUARTO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

CARGAS DE PROCEDENCIA -Por Divisién Horizontal de la finca 4.642-:

- HIPOTECA.

Una hipoteca a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, siendo sus
cldusulas del siguiente tenor literal:

"ESTIPULACIONES: Primera.-Capital y entrega: La CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE MADRID, ha entregado por mano de los representantes de la misma a
CABISA PROYECTOS CONSTRUCTIVOS SL lacantidad de NOVECIENTOS VEINTICINCO MIL
EUROS, en concepto de préstamo, suma que confiesa el PRESTATARIO haber recibido
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mediante abono en la cuenta corriente numero 2038.2480.32.6000190377, abierta a
su nombre en la Caja. El Prestatario estd expresamente obligado a invertir el
impérte del préstamo en la finalidad para 1la que se 1le ha concedido, de
conformidad con los términos de su solicitud. Segunda.-Tipo de interés:. La
cantidad prestada devengard un interés nominal del 2'965% anual. El tipo de
interés pactado se determinara por periodos semestrales, contados desde la
fecha de firma del presente contrato, siendo durante el primer periodo el que
figura en el primer parrafo de esta estipulacidén. Para semestres sucesivos, el
tipo a aplicar serd la "Referencia Interbancaria a un Afo", o media aritmética
simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de
contado publicado por la Federacidén de Banca Europea para las operaciones de
depdésito en euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una
muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién

-EURIBOR-, vigente en el momento de la revisién, sin redondear, incrementado en
0'7 puntos porcentuales, eliminando del tipo resultar el TERCER decimal. El
referido tipo se publica oficialmente por el Banco de Espafia en elBoletin

oficial delEstado. En defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacién
oficial, se tomard enla fecha de revisién y pfiara idéntico periodo de tiempo,
con caracter supletorio, el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de
tres afios para adquisicién de vivienda libre de Cajas de Ahorro vigente en el
momento de la revisién, que el Banco de Espafia publica oficial y peridédicamente
en elB.0O.E. para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la
adquisicién de vivienda, vigente en el momento de la revisién, con el mismo
criterio de aplicacién que el tipo de referencia inicialmente previsto. A
efectos hipotecarios hacen constar expresamente las partes que el interés de
esta operacién, aunque experimente variacién por las causas sefialadas en 1los
padrrafos anteriores, no podrd nunca superar un maximo del 15%. Si fuera
legalmente obligatorio, la CAJA comunicard al PRESTATARIO la variacién del tipo
de interés, por correo, el dia siguiente del vencimiento de cada periodo de
tipo de interés. La variacién se aplicaréd automdticamente una vez transcurrido
el plazo de VEINTE DIAS contados a partir de la fecha de dicha comunicacién,
sin que el PRESTATARIO haya manifestado oposicién alguna en contrario. EL1
PRESTATARIO, en caso de oposicidédn, tendrd derecho dentro del citado plazo de
VEINTE DIAS, a la cancelacidén de la operacidén al tipo vigente anterior a la
variacién operada. Tercera.-Duracién y amortizacidén: La duracidén de este
préstamo serd de VEINTICUATRO MESES, contados a partir de la fecha del presente
contrato. El capital del préstamo se satisfard en una cuota uUnica al final del
plazo de duracién de este contrato. El pago de los intereses devengados se
efectuaréd por periodos semestrales, computados a partir de la fecha de firma
del presente contrato. En caso de que en cualquiera de los meses de
vencimiento no hubiera dia equivalente al inicial del cémputo, se entenderé
como fecha de vencimiento el Uultimo dia del mes, sin que ello suponga
modificacién alguna de las fechas posteriores de vencimiento. Las cantidades a
satisfacer por el PRESTATARIO conforme a lo convenido en el presente contrato,
se veran incrementadas por el importe de los impuestos y gastos que legal o
contractualmente devan ser satisfechos por el mismo. el tipo anual equivalente
correspondiente al nominal pactado es del 3'0924% anual, calculado conforme a
la férmula matemdtica contenida en el anexo numero 5 de la Circular 8/1990 del
Batico de Espafia. Cuarta.-Intereses de demora: En caso de demora, sin perjuicio
de la posiblidad de resolucién contractual prevista en la estipulacién
correspondiente de este contrato, satisfard el prestatario o deudor un interés
nominal superior en cuatro puntos porcentuales al tipo vigente en el momento de
pago, sobre las cantidades adeudadas por todos los conceptos. Los intereses
ordinarios y deméds pagos legitimos que sean consecuencia de este contrato se
considerard capital, en su totalidad, desde que se produzca la morosidad. Se
entenderd constituido en mora el prestatario o deudor por el mero hecho de
dejar desatendido wuno cualquiera de 1los pagos a que esté obligado, sin
necesidadde aviso previo ni requerimiento especial alguno. El Prestatario
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acepta expresamente el que la Caja pueda aplicar para la amortizacidén de las
cantidades adeudadas por <cualquier concepto los importes que los mismos
tuvieran a su favor en otras cuentas abiertas enla Caja, y asimismo autori*zan
expresamente a laCaja para que, con respecto a los valores de todas clases que
estén depositados por el deudor, la misma pueda proceder a su venta y amortice,
con el importe de dicha enajenacidén, bien parcial o totalmente, las cantidades
que resulten adeudadas a la Caja por este contrato o por cualquier otra
operacién concertada con la misma. Todos los pagos que reciba la Caja del
Prestatario o deudor, serdn aplicadas a la deuda derivada del presente
contrato, siguiendo el orden establecido en el articulo 318.2 del Cdédigo de
Comercio y 1173 del CédigoCivil. Todos los pagos se domiciliard&n en una cuenta
abierta en 1la Sucursal de CAJA MADRID gque seigne libremente el deudor.
Quinta.-Constitucién de Hipoteca: Sin perjuicio de la responsabilidad personal
e ilimitada del PRESTATARIO, en garantia de la obligacién principal de
amortizacién del préstamo que se formaliza en la escritura que causa esta
inscripcién, CABISA PROYECTOS CONSTRUCTIVOS SL constituye hipoteca a favor de
CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, que la acepta, sobre esta finca,
que gqueda respondiendo de la suma de NMOVECIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS; de
veinticuatro mensualidades de intereses remuneratorios al tipo del 2'965%,
salvo modificacidén pactada de acuerdo con los términos del contratos, y de
treinta y seils mensualidades de intereses moratorios al tipo de lo que resulta
establecido para su célculo en la Estipulacién Cuarta, sin que en ninguno de
ambos casos pueda sobrepasarse el limite del 15%, y de la cantidad de CIENTO
OCHENTA b4 CINCO MIL EUROS que se estipulan para costas Yy gastos.
Sexta.-Extensién de la hipoteca y ejercicio de 1la accién hipotecaria: La
hipoteca se extenderd por pacto expreso de las partes a las nuevas
construcciones o nuevos edificios que en la finca o fincas hipotecadas se
realicen, extendiéndose asimismo a cuanto establecen los articulos 109, 110 y
111 de la Ley Hipotecaria y el articulo 215 de su Reglamento, y a las obras vy
mejoras que existan o en adelante se realicen en las fincas hipotecadas,
incluso las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, sea cualquiera
la persona que las haya costeado, con el limite establecido en el articulo 112
de la Ley Hipotecaria, asi como en general, a cuanto sea anejo o0 accesorio a
las fincas hipotecadas, material o juridicamente. A la extensién de la hipoteca
a dichos bienes podrdn renunciar expresamente la CAJA al solicitar la subasta
de la finca ante el Juzgado que conozca el procedimiento. Para el ejercicio de
las acciones judiciales que procedan derivadas del presente constrato, incluso
en caso de ejecuciébn, dado que la cantidad prestada es liquida desde su origen,
bastarada que a la demanda se compafie original del presente contrato con las
formalidades exigidas en la Ley, en su caso las gque se requieran especialmente
a efectos de seguir accidén ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial sobre
bienes hipotecados, todo ello con el fin de reintegrarse la CAJA del principal,
intereses y <comisiones, m&s los gastos y costas gque se originen en el
procedimiento. Sin que se pierda esa naturaleza real y la preferencia que
conlleva, por asi convenirlo expresamente las partes, la CAJA podréd presentar
la liquidacién por ella practicada para determinar la deuda, haciéndose constar
por el fedatario que intervenga a su requerimiento, que la cantidad exigible
resulta de la liquidacién efectuada por laCaja y que la misma se ha practicado
en la forma pactada por las partes en este contrato. A efectos de la ejecucién
hipotecaria, las partes intervinientes tasan la finca hipotecada, como precio
de la misma a fin de gque sirva de tipo en la subasta, en la cantidad de UN
MILLON CUATROCIENTOS DOCE MIL CUATROCIENTOS CINCO EUROS CON CENTIMOS. A su
vez, la parte deudora y, en su caso, hipotecante, fija como domicilio para la
practica de requerimientos y notificaciones, el domicilio del <cliente,
actualmente en Arganda del Rey, Avenida del Ejército, numero 5, salvo para
aquellas notificaciones que legalmente deban realizarse en la finca hipotecada.
En caso de ejecuciédn, la CAJA podrad solicitar que se le confiera 1la
Administracién o Posesién interina de 1la/s finca/s hipotecada/s. La Caja
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percibira, en dicho caso, las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos,
rentas y productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacién y
explotacién de los bienes y después su propio crédito. Séptima.-Venta
extrajudicial: Expresamente pactan las partes que, sin perjuicio de las
acciones judiciales que correspondan a la CAJA para la reclamacidén de la deuda
y _ejecucidén del bien hipotecado, se pueda proceder, ademds, a la venta
extrajudicial de la/s finca/s hipotecada/s para el caso en que se produzcan
cualquiera de 1los motivos de resolucién pactados en este contrato y, muy
especialmente, la falta de pago de una cualquiera de las cuotas de amortizacién
del préstamo; impago de contribuciones e impuestos o de las primas de los
seguros. la venta extrajudicial se realizard por medio de notario con las
formalidades establecidas en elReglamento Hipotecario. En todo caso, tasan las
partes la finca hipotecada a efectos de dicha venta extrajudicial, como precio
para que, en su caso, sirva como tipo en la subasta, en la cantidad de OUN
MILLON CUATROCIENTOS DOCE MIL CUATROCIENTOS Y CINCO EUROS CON SESENTA Y NUEVE
CENTIMOS. A su vez, la parte deudora y, en su caso, hipotecante, fija como
domicilio para la préactica de requerimientos y notificaciones, el domicilio del
cliente, actualmente en Arganda del Rey, Avenida del Ejército, numero 5, salvo
para aquellas notificaciones que legalmente deben realizarse en 1la finca
hipotecada. A efectos de la venta extrajudicial a que se refiere esta
estipulacién, el deudor designa como mandatario para que le represente, en su
dia, en la venta de la/s finca/s, a la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Madrid, en la persona de cualquiera de sus apoderados facultados por ella para
otorgar escrituras de compraventa. Décima.-Cesidén del crédito hipotecario: La
CAJA se reserva, en lo que sea menester, la facultad de transferir a cualquier
otra persona o Entidad todos los derechos, acciones y boligaciones dimanantes
de este contrato, sin necesidad de tenerque notificar la cesidén o transferencia
al deudor, quien renuncia al derecho que al efectole concede el articulo 149 de
la vigente Ley Hipotecaria. Undécima.-Resolucién del Préstamo: E1l préstamo se
considerard vencido y consiguientemente resuelto y la CAJA podré& ejercitar las
acciones de todo tipo, incluso Jjudiciales y de ejecucidédn que correspondan
frente al Prestatario y demds obligados en razén del presente contrato o como
consecuencia de las garantias prestadas a favor de la CAJA, que podrad reclamar
las cantidades adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus
intereses incluso los de demora, gastos y costas procesales, en los que se
incluirédn los honorarios de Letrado y derechos de Procurador, en los casos
siguientes: a.-La falta de pago de una cuota cualquiera de amortizacién,
incluidos todos los conceptos gque la integran, solicitando expresamente las
partes la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad.
b.-E1 impago de un recibo de contribucién o impuesto que grave la finca o
fincas hipotecadas, aun cuando el recibo de contribucién haya sido pagado por
laCaja, adelantandolas cantidades precisas. La CAJA, en el caso de que haya
adelantado el pago del recibo, podrd exigir el reembolso de las cantidades
anticipadas y sus intereses, al tipo pactado en este contrato, mas el
correspondiente recargo por demora previsto en el mismo. d.-Arrendamiento de
la/s finca/s que se hipoteca/n por una renta que no cubra la cuota de
liquidacién de intereses o, en su caso, la de amortizacién més los gastos o
impuestos que la fraven y la percepcién de rentas anticipadas sin expresa
awtorizacidén de la Entidad prestadora. f.-La existencia registral de cargas o
derechos de cualquier clase, con rango preferente al de la hipoteca que se
constituye en la escritura que causa esta inscripcién. g.-Incurrir en cualquier
causa de resolucidén establecida en derecho."

Formalizada en escritura autorizada enARGANDA DEL REY, para el protocolo 1.649
del Notario ENRIQUE DE LA TORRE SAAVEDRA, el dia veintinueve de junio de dos

mil cinco, por un plazo de 24 meses. Segun consta en la inscripcién 11?2 de
fecha catorce de septiembre de dos mil cinco.
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LA ANTERIOR HIPOTECA HA SIDO AMPLIADA POR LA INSCRIPCION 13% Y DISTRIBUIDA
ENTRE LAS VEINTE VIVIENDAS FORMADAS POR DIVISION HORIZONTAL, RESPONDIENDO
INDIVIDUALMENTE CADA UNA DE ELLAS DE LA RESPONSABILIDAD QUE SE DICE EN SUS
RESPECTIVAS INSCRIPCIONES 2°%.

- AMPLIACION Y NOVACION DE HIPOTECA.
La _hipoteca de la inscripcién 112 ha sido modificada por la inscripcién 132,
siendo sus cléusulas del siguiente tenor literal:
ESTIPULACIONES: 1. Concesidén, modificacidén y entrega del capital ampliado del
préstamo. CAJA MADRID y el CLIENTE modifican el préstamo hipotecario citado,
sustituyendo la totalidad de las estipulaciones por las que se resefian a
continuacién, y amplian el mismo en la cantidad de DOS MILLONES CUATROCIENTOS
QUINCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS.
Consecuentemente, la suma total del préstamo que CAJA MADRID concede al
CLIENTE asciende a la cantidad de TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS, cuya cuantia
ampliada se hace entrega en este mismo acto, obligdndose la parte prestataria
a devolverla y a satisfacer intereses y demds pagos legitimos y a cumplir
todas las obligaciones establecidas en el presente contrato, todo ello de
conformidad con sus estipulaciones. 2. Apertura de cuenta especial de depédsito
irregular. Un importe igual al capital del préstamo, en la cuantia ampliada, a
que se refiere 1la estipulacién primera, ha sido ingresado por la parte
prestataria en una cuenta especial de depdésito irregular, condicionado y sin
interés, abierta a su nombre en la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
MADRID, para asegurar la suficiencia 1legal y econdémica de la garantia
establecida y la finalidad inversora pactada en esta escritura. En todo caso,
la Caja queda irrevocablemente facultada para retener, total o parcialmente,
las sumas depositadas en la referida cuenta en tanto no resulte acreditado el
total cumplimiento por la parte depositante y prestataria de las obligaciones
a su cargo que le permite disponer, total o parcialmente de dichas sumas. Por
consiguiente, ni el depositante ni nadie en su nombre ni en el ejercicio de
sus derechos podrd disponer ni en todo ni en parte, del importe depositado,
que no devengard interés alguno en su favor, si no cumple las condiciones a
las que gueda sujeta su disponibilidad. Los derechos y obligaciones del
titular de la cuenta especial de depdsito, tanto si se hallan disponibles como
indisponibles, no podrdn ser cedidos ni transmitidos a terceras personas, por
titulo alguno, sin consentimiento expreso y escrito de la CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE MADRID. A efectos de la disposicidén de fondos con cargo a
la cuenta especial de depésito, la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID
no se responsabiliza de los dafios y perjuicios que puedan ocasionarse por
cambio, extincién o modificacién de la personalidad del cliente o de sus
mandatarios, si previamente no le han sido comunicados de forma fehaciente. 3.
Condicién suspensiva para la disposicidén inicial de 1la cuenta. Para que el
saldo depositado en la cuenta sea disponible, el depositante debe cumplir,
como condicidén suspensiva, los extremos siguientes: I. Entregar a la CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID primera copia de esta escritura
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, acompafiada de una
certificacidn de la misma oficina, expedida con posterioridad a la
inscripcién, que acredite, respecto de las fincas que se hipotecan: A.- La
libertad de gravdmenes y cargas de cualquier clase que se hayan anotado desde
el 1 de Enero de 1.863 hasta el acto de la inscripcién de esta escritura. B.-
La 1inexistencia de 1limitaciones de dominio y de condiciones de cualquier
indole que sean y de acciones resolutorias o rescisorias impuestas sobre las

mismas fincas y en el indicado periodo de tiempo. C.- Que de los antecedentes
del Registro no aparece limitada la capacidad civil del duefio o duefios de las
fincas hipotecadas en cuanto a la 1libre disposicién de sus Dbienes. La
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condicién suspensiva se entenderd incumplida cuando la certificacién resulte
positiva en cualquiera de sus tres apartados. Sin perjuicio de ello se
eépecificard en la certificacién, para informacién de la Entidad prestadora,
la naturaleza y caracteristicas de las cargas, gravamenes vy limitaciones
existentes. II. Presentar los recibos justificativos del ©pago de las
contribuciones por la ultima anualidad, asi como, en su caso, los de las
primas de seguro de dafios que cubra, entre otras, el riesgo de incendio o, en
su caso, el de todo riesgo a la construccidén, de los dos ultimos arfios. 4.
Condiciones generales para la disponibilidad de cantidades depositadas en la
cuenta especial. A. Divisién del saldo en Tramos a efectos de su disposicidn:
El saldo depositado en la cuenta a los efectos de disposicidén se divide en dos
tramos, cuyos importes y condiciones quedan establecidos de la siguiente
forma: A.- PRIMER TRAMO o TRAMO A, por importe de UN MILLON SEISCIENTOS MIL
EUROS EUROS CON CENTIMOS. Su disposicién se llevard a efecto por
certificaciones de obra, en la misma proporcién que el volumen de construcciédn
ejecutado en cada momento, en las fincas hipotecadas. A estos efectos, para
realizar 1la disposicién, el depositante deberd solicitar de la Caja la
oportuna valoracién de obras, a fin de que por personal técnico de la misma se
efectlle la visita previa de inspeccién, sin perjuicio del dictamen o informe
de un técnico de Sociedad de Tasacién especializada que a estos efectos pueda
designar CAJA MADRID para verificar el grado de ejecucién de dichas obras.
A.2.- SEGUNDO TRAMO o TRAMO B, por importe de OCHOCIENTOS QUINCE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS. Su disposicién
la podréd realizar la parte depositante una vez dispuesto en cada finca el
importe total asignado a cada una de ellas con cargo al Tramo A de disposicién
de la <cuenta y se cumplan, ademés, los requisitos siguientes: -Estar
finalizadas las obras cuya realizacién se financia. -Constituir, en caso que
sea legalmente obligatorio, las garantias por dafios materiales ocasionados por
vicios y defectos de la construccidén, previstas en la Ley de Ordenacién de la
Edificacién y acreditar y testimoniar su constitucién a fin de que sea posible
la inscripcién de la declaracién de obra nueva terminada a que se refiere el
apartado anterior. -Haber satisfecho a CAJA  MADRID las obligaciones
pecuniarias de que responde/n la/s finca/s hasta la fecha de subrogacién. -Que
se justifique a CAJA MADRID la venta de las fincas hipotecadas. D.Inicio de la
amortizacién: El1 préstamo total correspondiente a cada finca vendida o
adjudicada entrard en amortizacidén, en todo caso, transcurridos TREINTA Y SEIS
meses desde la fecha de otorgamiento de 1la escritura de préstamo. También
entrard el préstamo en amortizacién, incluso antes de que concluya el periodo
de preamortizacidén de TREINTA Y SEIS meses de duracién antes expresado, cuando
se disponga de la parte del saldo de la cuenta de depdsito correspondiente al
Tramo B, en la cuantia prevista como disponible por razén de la venta o
adjudicacién de 1la finca o fincas de que se trate, que, ademds de otros
requisitos, permiten la disposicién de dicho Tramo. 5.A.-Tipos de interés para
el periodo de preamortizacién. La cantidad prestada devengard un interés
mominal del TRES CON OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UNO POR CIENTO. El capital del
préstamo entregado solo comenzard a devengar intereses a partir del momento en
que se efectuen las disposiciones del saldo de la cuenta especial de depédsito
y, por la cuantia que se corresponda con dichas disposiciones. El1 tipo de
interés pactado se determinard por periodos trimestrales, contados desde la
fecha de firma del presente contrato, siendo durante el primer periodo el que
figura en el primer parrafo anterior de esta estipulacién. Para trimestres
sucesivos el tipo a aplicar serd la "Referencia Interbancaria a un afo", o
media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada
mes del tipo de contado publicado por la Federacidén de Banca Europea para las
operaciones de depébésito en euros a plazo de un afio calculado a partir del
ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacién -EURIBOR-, vigente en el momento de la revisidén, incrementada en
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0,45 puntos porcentuales, eliminando del tipo resultante el tercer decimal. El
referido tipo se publica por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del
Estado. En defecto de dicho tipo de referencia o de su Publicacién oficial, ¥se
tomara en la fecha de revisién y para idéntico periodo de tiempo, con caracter
supletorio, el "tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres anos
para adquisicién de vivienda libre, de Cajas de Ahorro", vigente en el momerto
de la revisidén, que el Banco de Espafia publica oficial y peridédicamente en el
Boletin Oficial del Estado, para los préstamos hipotecarios a tipo variable
destinados a la adquisicién de vivienda, vigente en el momento de la revisién,
con el mismo criterio de aplicacién que el tipo de referencia inicialmente
pactado. B.-Tipo de interés en el periodo de amortizacidén: A partir de la
fecha en que el préstamo que grava las fincas entre en amortizaciédn, sin
haberse procedido a la venta o adjudicacién de estas fincas, o sin haberse
ejercitado la opcidén prevista en el apartado C de la presente estipulacién por
el adquirente o adjudicatario, el tipo de interés pactado se determinard por
periodos semestrales contados desde dicha fecha. El tipo de interés a aplicar
al préstamo hipotecario que grava cada finca, para el primer y sucesivos
periodos semestrales, serd el tipo medio de los préstamos hipotecarios a més
de tres afios para adquisicién de vivienda libre, de Cajas, vigente en el
momento de la revisiédn, que el Banco de Espafia publica oficial vy
periddicamente en el B.O.E. para los préstamos hipotecarios a tipo variable
destinados a la adquisicién de vivienda, incrementado en 0,75 puntos,
eliminando del tipo resultante el tercer decimal. En defecto de dicho tipo de
referencia o de su publicacién oficial, se tomard en la fecha de revisién y
para idéntico periodo de tiempo, con caradcter supletorio, el tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afos para adquisicién de vivienda libre,
del Conjunto de Entidades de Crédito, vigente en el momento de la revisioén,
que 1igualmente el Banco de Espafia publica oficial y peridédicamente en el
B.0.E., con el mismo criterio de aplicacién que el tipo de referencia
inicialmente previsto. 3.-Tipo de interés en amortizacidén para primeros
adquirentes de viviendas: Sin perjuicio de lo pactado en los epigrafes
anteriores, en la primera transmisién de cada una de las fincas que aqui se
hipotecan, 1los adquirentes o adjudicatarios de dichas fincas, cuando se
subroguen en la parte del préstamo e hipoteca con la que resulte gravada la
finca adquirida o adjudicada, y siempre que tenga lugar su adquisicién o
adjudicacién antes de la entrada en amortizacién, se les aplicara el tipo de
interés previsto en el péarrafo siguietne, el cual se determinard por periodos
SEMESTRALES, contados a partir de la fecha de adquisicién o adjudicacién.
Primero.- El tipo de interés a aplicar al préstamo hipotecario que grava cada
finca, para el primer y sucesivos periodos semestrales serd la REFERENCIA
INTERBANCARIA A UN ANO o media aritmética simple de los valores diarios de los
dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacién
Bancaria Europea para las operaciones de depésito en euros a plazo de un afio
calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operacioneg
entre entidades de similar calificacién -EURIBOR-, vigente en el momento de la
revisién, incrementado en 0,75 puntos. El referido tipo se publica
oficialmente por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado. En
defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacién oficial se tomara &n
la fecha de 1la revisién y para idéntico periodo de tiempo, con caréacter
supletorio, el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios
para adquisicién de vivienda libre de Cajas de Ahorro vigente en el momento de
la revisién, con el mismo criterio de aplicacién que el tipo de referencia
inicialmente previsto. Segundo.-A efectos del derecho real de hipoteca, hacen
constar expresamente las partes que el interés de esta operacién no podréa
superar un tipo maximo del TRECE POR CIENTO, aunque experimente variacién por
las causas sefialadas en los puntos anteriores. Tercero.- Si fuera legalmente
obligatorio, CAJA MADRID comunicard al Cliente 1la variacién del tipo de

LT | WWW REGISTRADORES ORG | Pag. 8 de 13
C.S.V.: 22815527BE75543B



. Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

interés, por correo, a partir del dia siguiente del vencimiento de cada
periodo de tipo de interés. E1 nuevo tipo de interés, se aplicara
avdtomaticamente con efectos del citado vencimiento, una vez transcurrido el
plazo de veinte dias contados a partir de la fecha de dicha comunicacién, sin
que el CLIENTE haya manifestado oposicién alguna en contra. E1 CLIENTE en caso
de, oposicién tendré derecho dentro del citado plazo de veinte dias, a la
cancelacién de la operacidén al tipo vigente anterior a la variacidédn operada 6.
Duracién del préstamo: periodos de preamortizacidén y amortizacidén: La duracién
méxima de este préstamo serd de TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MESES, contados a
partir de la fecha de la que se inscribe. De estos meses, los TREINTA Y SEIS
primeros serdn de preamortizacién vy los TRESCIENTOS SESENTA ultimos de
amortizacién. No obstante, el periodo de preamortizacidén se acortard si antes
de finalizar se produce la disposicién total del saldo de la cuenta especial
de depdésito, de conformidad con el apartado D de la Estipulacién "Condiciones
generales para la disponibilidad de cantidades depositadas en 1la cuenta
especial". La cuenta especial de depdsito irregqgular, prevista en este
contrato, quedard absolutamente indisponible en la parte de saldo de la misma
del que no se haya dispuesto durante el periodo de preamortizacién.
Transcurrido el mismo, el saldo no dispuesto, de forma autom&tica, tendra la
aplicacidén prevista en el apartado C de la Estipulacién "condiciones generales

para la disponibilidad de cantidades depositadas en la cuenta especial". 7.
Reembolso del préstamo: A.- Cuotas de intereses durante el periodo de
preamortizacidn. Durante el periodo de preamortizacién, los 1intereses

devengados en cada periodo de liquidacién serdn el resultado de incrementar a
los intereses obtenidos segun la férmula que se transcribe. E1 CLIENTE o
deudor vendréd obligado a satisfacer estos intereses, correspondientes al
capital del préstamo entregado o dispuesto de la cuenta especial de depdsito
por trimestres vencidos contados a partir de la firma de la que se inscribe.
Por excepcidén, la ultima cuota de intereses de preamortizacidén vencerd en el
momento de efectuarse la uUltima disposicidén del saldo de la cuenta especial de
depbdsito. 2.- Reembolso o amortizacidén del préstamo: A partir de la conclusidn
del periodo de preamortizacién, el préstamo se reembolsard a la Caja mediante
el pago por meses vencidos, de TRESCIENTAS SESENTA CUOTAS de QUINCE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS, comprensivas de
capital y de intereses, computdndose los meses a partir del dia en que se
efectue la disposicién, en la parte correspondiente a cada finca, de la parte
del saldo de 1la cuenta especial de depdsito prevista para el Tramo B del
préstamo, o en su defecto, una vez transcurrido el plazo de preamortizacién.
La cuota citada anteriormente se revisard para sucesivos periodos de interés,
en funcién de la opcidén de reembolso o amortizacidén que resulte de aplicaciédn
conforme se pacta mas adelante y en funcién de la actualizacién del tipo de
interés para el periodo del que se trate. En caso de que en cualquiera de los
meses de vencimiento no hubiera dia equivalente al inicial del cémputo, se
entendera como fecha de vencimiento el ultimo dia del mes, sin que ello
"suponga modificacién alguna de las fechas posteriores de vencimiento. El
calculo del importe total de los intereses devengados en cada periodo de
reembolso se efectua de acuerdo con la siguiente férmula: Intereses = capital
pendiente al principio de cada periodo, multiplicado por el tanto por uno de
interés nominal anual dividido entre el numero de pagos anuales. 8.-Intereses
de demora y compensacién de deudas. En caso de demora, sin perjuicio de la
resolucién prevista en 1la estipulacidén correspondiente de esta escritura,
satisfard la parte prestataria o deudora un interés nominal superior en CUATRO
puntos al tipo vigente en el momento de pago, sobre las cantidades adeudadas
por todos los conceptos. Se entenderd constituido en mora la parte prestataria
o deudora por el mero hecho de dejar desatendido uno cualquiera de los pagos a
que esté obligada, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial
alguno. 9. Constitucién de hipoteca. Sin perjuicio de la responsabilidad
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personal e ilimitada de 1la parte prestataria, en garantia de la obligacién
principal de la amortizacién del préstamo que se formaliza en la presente
escritura, CABISA, PROYECTOS CONSTRUCTIVOS SL constituye hipoteca a favor ‘de
la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, que la acepta por medio de sus
representantes, sobre las veinte viviendas procedentes por divisién horizontal
de la finca de este numero, las cuales quedan respondiendo en conjunto de,la
suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
EUROS CON VENTIOCHO CENTIMOS de capital; de dieciocho mensualidades de
intereses remuneratorios al tipo del 3,851 por ciento nominal anual, salvo
modificacidén pactada, de acuerdo <con los términos del contrato vy de
veinticuatro mensualidades de intereses moratorios al tipo de los gque resulta
establecido para su calculo en la estipulacién "Intereses de demora y
compensacién de deudas", sin que en ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse
el limite del TRECE POR CIENTO nominal anual, y de la cantidad de QUINIENTOS
UN MIL SESENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS que se estipulan
para costas y gastos, guedando liberadas, por tanto, las otras veintidds
fincas procedentes de esta misma divisién horizontal. A 1los efectos de
divisidén de responsabilidad entre cada una de las fincas hipotecadas, a cada
una de ellas se le asigna individualmente la responsabilidad por principal,
asi como por costas y gastos, que se refleja en sus respectivas inscripciones
2%. 10. Extensién de la hipoteca y ejercicio de la accién hipotecaria. La
hipoteca se extenderd a cuanto establecen los articulos 109, 110 y 111 de la
Ley Hipotecaria y 215 del Reglamento, y a las obras y mejoras que existan o en
adelante se realicen en las fincas hipotecadas, incluso las edificaciones
levantadas donde antes no las hubiera, sea cualquiera la persona que las haya
costeado, con el limite establecido en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria,
asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a las fincas hipotecadas,
material o juridicamente. A la extensién de la hipoteca a dichos bienes podréa
renunciar expresamente la parte acreedora al solicitar la subasta de la finca
ante el Juzgado que conozca del procedimiento. Para el ejercicio de las
acciones judiciales que procedan derivadas del presente contrato, incluso en
caso de ejecucidén, dado que la cantidad prestada es liquida desde su origen,
bastard que a la demanda se acompafie original de la que se inscribe con las
formalidades exigidas en la Ley, en su caso las que requieran especialmente a
efectos de seguir accidén ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial sobre
bienes hipotecados, todo ello con el fin de reintegrarse 1la Caja del
principal, intereses y comisiones, mas los gastos y costas que se originen en
el procedimiento. Sin que se pierda esa naturaleza real y la preferencia que
conlleva, por asi convenirlo expresamente las partes, la Caja podrad presentar
la liquidacién por ella practicada para determinar la deuda, haciéndose
constar por el fedatario que intervenga a su requerimiento, que la cantidad
exigible resulta de la liquidacién efectuada por la Caja y que la misma se ha
practicado en la forma pactada por las partes en este contrato. A efectos de
la ejecucidén hipotecaria las partes intervinientes tasan el conjunto de fincas
hipotecadas, para todos y cada uno de dichos procedimientos, como precic
global de las mismas, a fin de que sirva de tipo en la subasta, en la cantidad
de TRES MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS EUROS. A su vez, la
parte deudora y, en su caso, hipotecante, fija como domicilio de la partg
deudora para la practica de requerimientos y notificaciones el de la misma
finca que se hipoteca. En caso de ejecucién, la Caja podra solicitar que se le
confiera la administracién o posesidén interina de la finca hipotecada. La caja
percibird en dicho caso, las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos,
rentas y productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacioén
y explotacién de los bienes y después su propio crédito. Durante la vigencia
del presente contrato, la parte prestataria quedard comprometida a hallarse al
corriente en el pago de las contribuciones e impuestos que graviten sobre la
finca hipotecada. En caso de quedar desatendidos estos pagos fiscales, la Caja
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de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid podrd efectuarlos de manera directa por
cuenta de la parte prestataria, sin perjuicio de 1la resolucién que se
estipular en este contrato. Asimismo la parte prestataria deberad tener
asequrada la finca contra el riesgo de incendios, o de todo riesgo a la
construccién en el caso de edificacién, en una compafiia de primer orden. El
cliente deber& subrogar a CAJA MADRID como beneficiaria del seguro y deberé
satisfacer en su respectivo vencimiento las primas de dicho seguro. En el caso
de ser desatendidas, podré ser efectuado su pago por CAJA MADRID, en la misma
forma y manera que los pagos de las contribuciones e impuestos. 11. Venta
extrajudicial. Expresamente pactan las partes gque, sin perjuicio de las
acciones judiciales que correspondan a la Caja para la reclamacién de la deuda
y ejecucidén del Dbien hipotecado, se pueda proceder, ademds a la venta
extrajudicial de la finca hipotecada para el caso en que se produzcan
cualquiera de los motivos de resolucién anteriormente pactados vy, muy
especialmente, la falta de pago de wuna cualquiera de las cuotas de
amortizacién del préstamo; impago de contribuciones e impuestos o de las
primas de 1los seguros. La venta extrajudicial se realizard por medio de
Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. En
todo caso, tasan el conjunto de fincas hipotecadas, para todos y cada uno de
dichos procedimientos, como precio de las mismas, a fin de que sirva de tipo
en la subasta, en la cantidad global de TRES MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS EUROS. A su vez, la parte deudora y, en su caso, hipotecante,
fija como domicilio de la parte deudora para la practica de requerimientos y
notificaciones el de la finca hipotecada. A efectos de la venta extrajudicial
a que se refiere esta estipulacién, el deudor designa como mandatario para que
la represente, en su dia, en la venta de la finca, a la Caja de Ahorros vy
Monte de Piedad de Madrid, en 1la persona de cualquiera de sus apoderados
facultados por ella para otorgar escrituras de compraventa. 15. Cesién del
crédito hipotecario. La Caja de Ahorros vy Monte de Piedad de Madrid se
reserva, en lo que sea menester, la facultar de transferir a cualquier persona
o entidad, todos los derechos, acciones y obligaciones dimanantes del contrato
que causa esta inscripcién, sin necesidad de tener que notificar la cesién o
transferencia al deudor, quien renuncia al derecho que, al efecto, le concede
el Articulo 149 de la vigente Ley Hipotecaria. 16. Resolucién del préstamo:
El préstamo se considerard vencido y consiguientemente resuelto, y CAJA MADRID
podréd ejercitar las acciones de todo tipo, incluso juridiciales y de ejecuciédn
que correspondan frente al cliente y demds obligados en razdén del presente
contrato, en los casos siguientes: a.-La falta de pago de una cuota cualquiera
de liquidacién de intereses o de amortizacién, incluidos todos los conceptos
que la integran."

Formalizada en escritura autorizada en ARGANDA DEL REY, para el protocolo 1.722

del Notario ENRIQUE DE LA TORRE SAAVEDRA, el dia 19 de septiembre de 2.006.
Segun consta en la inscripcién 132 de fecha catorce de noviembre del afio dos

mil seis.

-

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

Mo DISTRIBUCION DE HIPOTECA.
La hipoteca de la finca de procedencia ha sido distribuida y esta finca pasa a
responder de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA EUROS, dieciocho
meses de 1intereses ordinarios al tipo de 3,851%, veinticuatro meses de
intereses de demora, sin que en ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el
limite del TRECE POR CIENTO, y de la cantidad de VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y NUEVE EUROS para costas y gastos. Tasada para caso de subasta en
DOSCIENTOS SIETE MIL EUROS. Formalizada en escritura autorizada en ARGANDA DEL
REY, para el protocolo 1.722 del Notario ENRIQUE DE LA TORRE SAAVEDRA, el dia
19 de septiembre de 2.006, por un plazo de 396 meses. Segun consta en la

||||||||||||||||I||||I|||| [ WWW REGISTRADORES.ORG | Pag. 11de 13
C.S.V.: 22815527BE75543B



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

inscripcién 22 de fecha catorce de noviembre del afio dos mil seis. MODIFICADAS
LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA 32,

- TRANSMISION DE HIPOTECA.

La hipoteca distribuida por 1la inscripcién 22, ha sido transmitida a 1la
entidad "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACZON
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA" -SAREB-, formalizada en escritura de elevacién a

publico de contrato de transmisién de activos, otorgada en Madrid, el dia
veintiuno de diciembre del afio dos mil doce, para el protocolo numero 2.304 del
Notario ALFONSO MADRIDEJOS FERNANDEZ, en unién de Acta complementaria,
autorizada en Arganda del Rey, el dia diecisiete de octubre de dos mil trece,
con el numero 1.501 del protocolo del Notario DOMINGO CARLOS PANIAGUA
SANTAMARIA, segun consta en la inscripcidén 32, de fecha veintitrés de octubre
del afio dos mil trece.

LA EXPRESADA INSCRIPCION SEGUNDA, TRANSMITIDA POR LA TERCERA, SE ENCUENTRA
VIGENTE Y SIN CANCELAR A FAVOR DEL ACTOR, CONSIGNANDOSE CON ESTA FECHA LA NOTA
PREVENIDA EN EL PUNTO SEGUNDO DEL ARTICULO 688 DE LA LEY DE ENJUICIAMIENTO
CIVIL, NO FIGURANDO EN EL REGISTRO TITULARES DE DERECHOS POSTERIORES A LA
DICHA INSCRIPCION.

QUINTO: Que no existe ninguna solicitud notarial de informacibén sobre esta
finca.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes de despacho.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario ningun otro documento,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de 1la finca que se certifica, extiendo la presente que firmo, antes de
la apertura del Libro Diario, en Arganda del Rey a veintiuno de febrero del arfo
dos mil dieciocho.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién
(B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el precedente titulo y los de su
presentante serdn incorporados a los libros de este Registro y a los fichergQs
que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y
cuyo uso y fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa
registral. La informacién en ellos contenida sdélo serd comunicada en 1los
supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la legislacidén registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidén y
oposicion establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

3.- La obtencidn y tratamiento de sus datos en la forma indicada, es condicidn
necesaria para la prestacion de estos servicios.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA DE LOS ANGELES HERNANDEZ TORIBIO
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