Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MARIA JESUS DE MIGUEL DE MIGUEL

Registrador/a de la Propiedad titular de MADRID N°26

ALCALA 540, EDIFICIO B, 12 planta
28027 - MADRID (MADRID)
Teléfono: 911774826
Fax: 917413468
Correo electrénico: madrid26@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL

con DNI/CIF: S2804008G

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacién
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F51ZH59Q1
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 293-25021811395615808
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA JESUS DE MIGUEL DE MIGUEL REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD NUMERO 26 DE
MADRID:

CERTIFICA: Que en cumplimiento del mandamiento del JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCIA NUMERO TREINTA Y UNO DE MADRID, autos de ejecucidén hipotecaria numero
293/2024, para que le sea expedida certificacién de dominio y cargas conforme al
articulo 688 LEC, sobre la finca numero 2912 de Madrid, he examinado los libros
del archivo a mi cargo, de los cuales resulta lo siguiente:

A) DESCRIPCION:

URBANA. PISO BAJO INTERIOR NUMERO UNO, de la casa numero DIECIOCHO de la calle
SAN RAIMUNDO, de Madrid. Ocupa una superficie de treinta y ocho metros sesenta y
dos decimetros cuadrados. Estd destinado a vivienda distribuida en cuatro
habitaciones, un pasillo y retrete, siendo sus linderos entrando en el piso vy
mirando desde la calle por su frente con patio, por la espalda, con terreno de
Raimundo Moret, por su derecha, con la escalera, y por su izquierda, con el piso
bajo interior numero dos. Este piso representa una cuota de cuatro enteros
quinientas doce milésimas por ciento. Esta finca se forma por divisidén de 1la
finca 11746, folio 93, tomo 435 del antiguo Registro cinco. CRU: 28107000043917
La finca donde se encuentra situado el inmueble no esta coordinado con el
Catastro.

B) TITULARIDAD: El dominio de esta finca esta inscrito a favor de

Don FORTUNATO FERNANDO DIAZ BARBERO, con D.N.I. 50.411.283-K, es dueiio de una
mitad indivisa en pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de
COMPRAVENTA, en virtud de Escritura Publica, otorgada en Madrid ante el Notario
Don RAFAEL RUIZ-JARABO Y BAQUERO, el treinta de agosto del afio mil novecientos
ochenta y cinco, segun consta en la inscripcién 22, de fecha veinte de noviembre
del afio mil novecientos ochenta y cinco, al folio 92, del Libro 42 del Archivo.

Don FORTUNATO FERNANDO DIAZ BARBERO, con D.N.I. 50.411.283-K, es dueiio de una
mitad indivisa en pleno dominio, con cardcter privativo, por titulo de HERENCIA,
en virtud de Instancia privada de fecha siete de junio del afio dos mil uno,
segin consta en la inscripecién 32, de fecha dos de julio del afio dos mil uno, al
folio 92, del Libro 42 del Archivo.

CARGAS

La finca esta gravada con:

La HIPOTECA inscrita a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., en virtud
de escritura otorgada ante el Notario de MADRID, DON JORGE LUIS GARCIA LLORENTE,
de fecha cinco de Noviembre del afio dos mil doce, como consta de la Inscripcidn
4%, folio 93, tomo 42, practicada con fecha diecisiete de Diciembre del afio dos
mil doce.

La hipoteca se constituye por un plazo de doscientos veintiocho meses, contados
a partir del dia treinta de noviembre de dos mil doce, en garantia de un
préstamo de TREINTA Y TRES MIL EUROS, y ademas: a- Del pago de los intereses
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ordinarios convenidos en las estipulaciones TERCERA Y TERCERA BIS que, a efectos
hipotecarios, se fijan en el tipo méximo del doce enteros por ciento nominal
anual, limitédndose, ademads, esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en
el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de tres mil
novecientos sesenta euros. b- Del pago de los intereses de demora convenidos en
la estipulacidén SEXTA al tipo méximo a efectos hipotecarios del veinte enteros
por ciento nominal anual, limitdndose ademds esta responsabilidad, a efectos de
lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de
once mil ochocientos ochenta euros. c¢- del pago de las costas procesales,
limiténdose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al
diecisiete por ciento del capital del préstamo, y del pago de los gastos por
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el BANCO, limitdndose hipotecariamente
esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al tres por ciento de dicho
capital. Se tasa la finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad de
cuarenta y siete mil ochocientos ochenta euros con ochenta centimos. Se fija
como domicilio a efectos de requerimientos y notificaciones, el de la finca
hipotecada.

EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS en virtud de mandamiento dictado por
el Juzgado de Primera Instancia numero 31 de Madrid, en el Procedimiento de
ejecucidédn hipotecaria numero 293/2024. Dicho mandamiento se presentd en esta
Oficina a las once horas y veinte minutos del dia siete de febrero del afio dos
mil veinticinco, segtn el asiento 448 del diario 2025. Se vuelve a expedir
certificacion de dominio y cargas con fecha de hoy, gque causdé el asiento
589/2025 por haberse observado un error en el procedimiento.

Que con esta fecha se extiende al margen de la inscripcién 5% de traslado a
folio electronico del traslado de la inscripcidén 42 ( hipoteca), nota de
expedicion de certificacion de dominio y cargas del articulo 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, en los autos de ejecucidén hipotecaria 293/2024, seguidos
en el Juzgado de Primera Instancia numero 31 de Madrid.

De conformidad con el articulo 656.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se
notificaré,

en su caso, la presentacidén de titulos que afecten a modifiquen esta informacion
inicial.

Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y

art.132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1° .- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue
el

procedimiento.

2°.- Que seguidamente a esta certificacidn se practica la comunicacidén prevenida

en el articulo 689.2 a los titulares de cargas y derechos posteriores.

Se hace constar que aparece subsistente y sin cancelar la hipoteca a favor de
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A., que ha causado la inscripcidén 4% de la
finca 2912, habiendo quedado puesta nota con fecha de hoy, de haberse expedido
la certificacidén a que se refiere el articulo 688.1 de la LEY DE ENJUICIAMIENTO
CIVIL.
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Asimismo se hace constar que no se han practicado las notificaciones a que
se refiere el articulo 689 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por no existir
titulares de derechos posteriores

Asi resulta de los libros del archivo del Archivo a que me remito.

No aparece presentado y pendiente de despacho en el Libro Diario de
operaciones de esta Oficina, documento alguno gque contradiga lo anteriormente
relacionado.

Los datos consignados en la presente certificacidén se refieren al dia de
la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

Y para que conste, expido la presente que firmo en Madrid

Firmado: Maria JestUs de Miguel de Miguel, Registradora de la Propiedad de Madrid
n°26, en Madrid a fecha de la firma de la presente certificacién.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del

documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Facturacién del servicio registral solicitado.

Base juridica del tratamiento:El tratamiento de los datos es necesario para la
ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en

ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que
determine la

legislacién de proteccidédn de datos, como se indica en el detalle de la
informacién

adicional. En todo <caso, el ejercicio de 1los derechos reconocidos por la
legislacidn de

proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias
del

procedimiento registral.

Categorias de datos:Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.
Fuentes de las que proceden los datos:Los datos pueden proceder: del propio

interesado, presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros
Registros,
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Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.

Resto de informacién de proteccidén de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registralesen
funcidén del

tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA JESUS DE MIGUEL DE MIGUEL
registrador/a titular de MADRID N°26 a dia dieciocho de febrero del dos mil veinticinco.

C.S.V. : 228107277CE6CFDE

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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HIPOTECA

Madrid, de fecha veintiocho de febrero del afio dos mil doce, por la que se decreta
tomar en este Registro anotacidn preventiva de embargo trabado sobre esta finca,
cara responder de las sumas reclamadas. En su virtud gqueda temada sobre esta finca,
anotacién preventiva de ewbargo a favor de BANCO BILBAO VILCAYZ ARGENTARIA 5.A..
Asi resulta de Registro, de mandamiento expedido por duplicado con fecha veintiocho
de febrero del afio dos mil doce por Dofia Maria Leonor de Elena Murillo, Secretario
del citado Juzgado, cuyo mandamiento del gue uno de los ejemplares dejo archivado,
que ha sido presentado a las diez horas vy quince minutos del dia dieciséis de Marzo
1 afio dog mil doce, segin el asiento 1086 del diario 54. Antoliguidadoe del pago
del impuests v archivada carta de pago. Madrid a veintiséis de Marzo del afio dos
il doce,
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PISO BAJO TNTERIOR NUMERO UNO, de la casa nimero DIECIOCHO de la calle SAN
RAIMUNDO, de Madrid.; descrito en la anterior inscripeién 1%, CARGAS: la
anctacion de embargoe letrxa A, vy sujeta a las afecciones que se relaclonan al
nargen de la presente. Don FORTUNATO FERNANDO DIAZ BARBERO, mayor de edad,
soltero, wvecino de Madrid, calle San Raimundo 18, DNI 50411283K, adguirio esta
finca, con caracter privative, por titulos de compra y herencia, como consta de
las inscripciones 2% vy 3% anteriores, y mediante la escritura que al final se
dira, la HIPOTECA a favor del "BANCO BTILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.", en lo
sucesivo, "el banco", que la acepta, en garantla de la devoluclion del capltal del
préstamo formalizado en la propila escritura del que es prestamista dicho Banco y
prestatarios *TITULARf %yde sug intereses vy costas, garantizandose eventuales
intereses de demora. SON PACTOS DEL PRESTAMO, en lo que afecta a la hipoteca.
PRIMERA. -Capital del Préstamo. Don Fortunato Fernando Diaz Barbero reconoce
haber recibido del Banco, a su satisfaccidn, un préstamo de TREINTA ¥ TRES MIL
RUROS de capital, mediante abono en la cuenta corriente que se dice en la
escritura v obligandose a develverlo vy a satisfacer intereses sobre las
cantidades pendientes de devolucidn, con garantia de la hipoteca que en este acto
consiente, todo ello en el modo y condiciones y con lag demas obligaciones que
caumen en la escritura. SEGUNDA. Duracidn, vencimiento, reembolso anticipado. El
préstamo se ha pactado por un plazo de doscientos veintiocho meses, contados a
partir del dia treinta de noviembre de dos mil doce, nas el periodo -denoninado
“periodo de ajuste”- integrado por los dias comprendideos desde la fecha de
formalizacién de la escritura v el dia antes citado, ambos inclusive. Se entilende
que los afios, plazos y periocdos en los que, en su caso, se divide el prestamo,
gon siempre suceslivos, sin solucidn de continuidad, v gue el dia iniclal que en
~ada  caso e indica estd incluido en el coémputo. 2.2. Vencimientos., 2.2.1.
Vencimientos en el periodo de ajuste. El dia seflalado en el apartado anterior
como  inicio del cédmputo del plazo venceran v geran exigibles los inte
ordinarios correspondientes a este periodo. 2.2.2. Vencimientog en periodo de
amortizacién. El dia equivalente al anteriormente seflalado como inicio del
cémputo del plazo de cada uno de los meses comprendidos dentro del periodo de
amortizacién venceran vy seran exigibles conjuntamente los intereses ordinarios
devengadog y una fraccién del capital. EL namero de pagos durante el periode de
amortizacién se establece a continuacidén segin el tipo de amortizacidén. E1
oréstamo  se  amortizard gradualmente mediante reembolso del principal en
doscientas wveintiocho cuotas mensuales, calculadas de acuerdo con el sistema
francés de amortizacién, cuya férmula se recoge en el anexo de la ezcritura, En
cada uno de los sucesivos “periodos de interés”, las cuotas se recalcularan
considerando el tipo de interés gue resulte aplicable v el plazo restante al
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préstamo, total o parcial, que ge

lnicio del periodo, conforme a la férmula antes indicada. FEL impeorte indicado
para cada cuota ha gido calculado considerade el tipo de interés aplicable
jnicialmente, por lo que dicho importe sera objeto de modificacidn en funcidn del
Lipo de interés que resulte aplicable conforme las revisiones del tipo de interés
pactadas. Como consecuencla de lo pactado en esta clausula, las cuotas mensuales,
nlentras el "tipo de interés vigente" sea el pactado para el "periodo de interés
fijo"™ en la escritura, serdn de doscientos seis euros con ochenta v siete
péntimos. La fecha de pago de la primera cuota serd el dia treinta ¥ unc de
liciembre de dos mil doce, y el pago de la dltima cuota se realizara el dia
freinta de noviembre de dos mil treinta v uno. A los efectos del computo de los
vencimientos si uno de estos fuese inhédbil o no tuviera equivalente, el
rencimiento se entenderd producido el inmediato dia habil anterior. FEl defecto de
fluracién que pudiera producirse en un periodo, como consecuencia de lo anterior,
be afladira en el inmediato siguiente. Ademas, siempre que, conforme a lo previsto
e la escritura o a lo acordado por las partes, se produzca un reembolso de
capital  anticipado, venceran los intereses, los cuales en estos casos se
Hevengaran por dias, a contar desde el Ultimo vencimiento periddico producido,
pobre el capital que se amortiza. 2.3. Amortizacién anticipada. Condiciones
jenerales., Compensacidn pox desistimiento pox amortizacidn anticipada
pubrogatoria y no subrogatoria. La parte prestataria tendra la facultad de
pnortizar anticipadamente la totalidad o parte del capital del préstamo con las
biguientes condiciones: a- que dé aviso por escrito al Banco con un mes de
fntelacidén a la fecha de pago, indicando el importe de capital que desea
ceenbolsar, b- que dicho importe ne sea inferior a trescientos euros. c- que
fbone también los débitos vencidos, que en su caso exlstieran, vy los intereses
jue devengue el capital anticipadamente reembolsado hasta la fecha de pago. Estos
ntereges se calculardn por dias al "tipo de interés vigente" en la citada fecha.
kn la fecha de pago, el Banco tendrd el derecho a percibir una compensacidén por
Pesistimiento equivalente: a- al cincuenta centésimas de entero por ciento del
tapital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se produzca
lentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, o b- al wveinticinco
centésimas de entero por ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la
pmortizacioén  anticipada se produzca en  un  momento posterior al indicado
nteriormente. La parte prestataria podrd, a su eleccién, obtener la aplicacidn
lel importe a reembolsar bien a reducir el importe del capital pendiente de
amortizar manteniendo el plazo de duracién, por lo que para el calculeo de las

SR R LIy |
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posteriores se tendrd en cuenta la disminucién de capital
broducida por el reembolso parcial, bien a reducir el plazo de duracidén restante,
por lo que disminuiran el ntmero de vencimientos pendientes manteniéndose el
inporte de lag cuotas mensuales., Para el caso de cancelacidn anticipada vy cuando
2]l préstamo tenga vinculado un contrato de seguro, la parte pregtataria tiene
Herecho a la devolucién de la prima no consumida en los términos que establezca
la péliza correspondiente. 2.4. Compensacién por riesgo de tipo de interés. En
Los supuestos de amortizacidn o cancelacién subrogatoria o no subrogatoria del

produzcan dentro de un periodo de interés que
Comprenda una duracidn superior a doge mesesg, el Banco tendra el derecho a
bercibir una compensacidén por riesgo de tipo de interés equivalente al einco
pnteros por ciente del capital pendiente en el momento de la cancelacidn, siempre
flue dicha cancelacidédn genere una pérdida de capital para el Banco. En todo caso,
La compensacion no podrd exceder del importe de la pérdida generada. Se entlende

por pérdida de capital por exposicién al riesgo de tipo de interés la diferencia

legativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelacion anticipada v
2] valor de mercado del préstamo. El valor de mercado del préstamo se calculara
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Rfios, para adguisicién de vivienda libre, concedidos por las entidac

Banco de FEspafia, a entidades vy pr
tragparencia de los servicios banc:

los sucesivos "periodos de interés variable”, cada uno de los <l
seis meses del resto de dicha duracién. El “periodo de interés £

los sucesivos “periodos de inter

los inte
Tasa Anual Equivalente . A efectos de informacidn

teglas v fdrmula

Lomo la suma del valor actual de lag cuotas pendientes de pago hasta la siguiente

tevigion del tipo de interés vy del valor actual del capital pendiente que

nedaria en el momento de la revisién de no producirse la cancelacidn anticipada.
h1l tipo de interés a aplicar para determinar el valor actual gserd el Interest
ate Swap -IRS~ a los plazos de dos, tres, cuatro, cinco, slete, diez, quince,
yreinte y treinta aflos, Para el calcule del valor de mercado, en cada caso, se

o

tomard el IRS al plazo gque mas ge aproxime al que reste desde el wmomento en que
fe produzca la cancelacién anticipada hasta la préxima fecha de revision del tipo

e interés cque hubiera debido efectuarse segin lo previsto en el presente
bontrato o hasta la fecha de vencimiento en caso de que no estuviera prevista tal

fevision: incrementando en un diferencial. La cuantia de este diferencial aerd la

e resulte de sustraer al tipo medio de los préstamos hipotecarios a més de Lres
jes de crédito
by Espafia, segin se define en el Anejo 8 de dicha Circular, el valor del IRS al
blazo de un afio. Bl TRS viene definido en la Circular 5/2012, de 27 de Jjunio del
oveedores de servicios de pagoe, sobre
og vy responsabilidad en la concesidn de
réditos, v en particular en su Anejo 8. Para la realizacidn de los calculos
ontemplados anteriormente se utilizaran los valores publicados de cada uno de
o8 indices o tipos de referencla correspondientes al mes mas cercano al de

bancelacién anticipada para el que se hayan publicado valores para todos los

Indices o tipos de referencia que hubieran de tomarse en consideracidn., TERCERA.
INTERESES ORDINARIOS. PERTODOS DE INTERES. 3.1. Devengo y vencimiento. El deudor
pagard intereses al Banco -"intereses ordinarios"- sobre toda cantidad prestada

hendiente de vencimiento. Esta obligacién de pagar intereses vencera en las

fechas al efecto indicadas en la olausula 29, Los intereses ordinarios se

evengarédn a razén del tipo nominal anual que se determina en esta alausula v en

la cléausula 39 bis. 3.2. Importe absoluto de intereses. En cada vencimiento del

eriodo de amortizacién, el importe absoluto de los intereses devengados desde el

Yencimiento anterior se calculara multiplicande el capital pendiente durante el

lazo que media entre ambos vencimientos por el tipo de interés nominal anual
Lexpresado en tanto por unidad- v por la duracidn de dicho plazo, expresada en

bfics. 3.3. Periodos de interés. Para determinar el tipo nominal aplicable al

ordinarios, la duracién del préstamo se entiende

jevengo de log  int >
Hividida en M"periodos de interés", gque son el "perlodo de interés fijo®,
oincidente con los treinta y seis primeros meses de la duraclon del préstamo, v
lales comprenderi
Jo’ comenzara el
1ia sefialado en la clausula 2.1 como inicio del cdmputo del plazo del préstano, vy
&8 variable” cada sels meses contados desde el
lia siguiente al de la finalizacién del citado "periodo de interés fijo¥., 3.4.
ipe nominal. Los intereses ordinarios se devengaradn a razoéon del tipo nominal

tnual que se determina a continuacion y en la cléusula 6% bis. En cada uno de los

eriodos de interés definidos anteriormente, el valor de dicho tipo nominal se
esigna como "tipo de interés vigente" en el periodo, dentro del cual serd

{nvariable. Durante el "periodo de intexés f£ijo" el "tipo de interés vigente”

Lera el cuatro enteros poxr ciento nominal anual. A este mismo tipo se devengaran
reses durante el periodo de ajuste previsto en el apartado 2.2Z.1. 3.5,
1 la parte prestatarlia se hace
:onstar gue la TAE Variable de la operacidn, segin el lmpor efectiveo de la
isma v los términos pactados contractualmente ha sido calculada congiderando
satablecidag de conformidad con la Orden EHA/2899/2011, de
sarencia y proteccisén del cliente de servicios bancarios asi como

aoltubre de t
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sigulentes hipdtesis establecidas en dicha normativa: —i- que =1 contrato ge
mantenga vigente durante el plazo de duracién acordado; -ii- v gque todas las
partes cumplan las obligaciones establecidas en el mismo; -iii- el tipo de
interés vy comisiones se computan al nivel fijado en el momento de la
formalizacidén de la escritura, bajo el supussto de gque  su valor se nantenga
invariable durante la vigencia del préstamo. Si se ha pactado un tipe de interés
fijo para el periodo inicial del préstamo -periodo de interés inicial-, se tendra
en cuenta para el cadlculo de la TAEVariable, pero limitado a dicho periodo
inicial, ~iv~ que no se aplique bonificacién de interés alguna de las previstas,
en su caso, en la presente escritura. En consecuencia, la TAEVariable se ha
calculado bajo la hipotesis de que los indices de referencia permanecen
constantes durante toda la vida de la operacidn, en el dltimo nivel conocido en
el momento de celebracién del contrato.; por tanto, esta TAEVariable variard con
las revisiones del tipo de interés. La T.A.E. del préstamo figura como Anexo al
presente contrato. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE. INDICE DE REFERENCTA. 3
bis.1. "Periodos de intexés variable". Calculo del "tipo de interés vigente". En
cada "periodo de interés variable" el "tipo de interés vigente" sera el tipo
nominal, expresado en tasa porcentual anual, que se define a continuacién V., en
su defecto, el tipo nominal sustitutivo que también se define seguidamente, con
indicacidén en ambos casos del indice de referencia Yy margen constante que se
utilizan para la determinacién del respectivo tipo nominal. Para la realizacidén

de esos calculos, no se efectuara en los indices de referencia ninglin ajuste o
conversidon, aun cuando dichos indices correapondan a operaciones cuya

periodicidad de pagos sea distinta a la de los vencimientos pactados en la
escritura o incluya conceptos que estén previstos como concepto independiente en
el préstamo objeto de este contrato. REGLAS B INDICES DE REFERENCIA. -Los indices
que a continuacidén se expresan estdn establecidos con caréacter oficial en la
Norma Sexta bis, numero 3 de la Circular 8/90 del Banco de Espafia, v se definen
en el Anexo VIII de la misma a la que se remiten las partes. En todos los casos,
se tomard el walor del Gltimo indice que en la fecha anterior més proéxina a la
fecha inicial del periodo haya sido publicado en el Boletin Oficial del Estado-.
1. INDICE DE REFERENCIA PRINCIPAT: "REFERENCIA INTERBAWCARIA A UN ANO",
““BURIBOR”-, Cuande se utilice este indice, el tipe nominal serd el wvalor del
Gltimo indice adicionado en tres puntos porcentuales. 2. INDICE DE REFERENCIA
SUSTITUTIVO: INDICE "MERCADO SECUNDARIO DE LA DEUDA PUBLICA”. -"Tipo de
rendimiento interno en el mercado secundaxrio de la deuda piblica de plazo entre
dos vy seis alog”-. Cuando se utilice este indice, el tipo nominal sera el wvalor
del ultimo indice adicionado en trxes puntos porcentuales. Informacién adicional
sobre log citados Tndices puede ser consultada en la Orden v Circular del Banco
de Espafia citadas anteriormente. 3. TIPO NOMINAL POR IMPOSIBILIDAD DE APLICACION
DE LOS INDICES DE REFERENCIA ANTERTORES. 891 en los 90 dias naturales
inmediatamente anteriores a la fecha inicial de cualquier periodo de interés, no
hubiese sido publicado por el Banco de Espafia, u Organismo que le hubiera
sustituido, el indice de referencia principal, o hubiera sido publicado como
inexistente o igual a cero, se utilizara el indice de referencia sustitutivoe, v
g8l tampoco se hubiege publicado éste en ese periodo de tienpo o su valor fuesge
igual a cero, el “tipo de interés vigente” en el nuevo periodo de interés sera el
mismo del periodo de interés anterior, cuya aplicacién queda, por esta causa,
prorrogada excepclonalmente., Si para el periodo de interés sigulente persiste la
imposibilidad de conocer el valor de los indices de referencia previstos, sin
perjuicio de la aplicacién del mismo "tipo de interés vigente” en el periodo
anterior, la parte prestataria podrad reembolsar anticipadamente la totalidad del
préstamo, y el Banco tendrd la facultad de declarar el vencimiento anticipado del

)
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mismo, vy siempre que el pago, en el primer supuesto, o la declaracidén del Banco,
en el segundoe supuesto, se realice en los dos primeros meses del nuevo periodo de
interés. 3 bis.2. Modificaciones del "tipo de intexrés wvigente". Al iniclarse cada
periodo de interés, el tipo vigente quedard determinado, automdticamente, por
aplicacidén de las reglas anteriores, sin necesidad de ningan acuerdo o
declaracidn de las partes. No obstante, cuando el "tipo de interés vigente” para
un periodo resulte distinto del aplicable en el periodo anterior, el Banco lo
comunicara a la parte prestataria, antes de que concluya el primer mes del nuevo
periodo. La comunicacién de estas modificaciones del "tipo de interés vigente™
podra entenderse reallizada con la publicacidn en el Boletin Oficial del Estado
del indice de referencia aplicable. 3. bis. 3. Informacidén adicional sobre la
variacién del Tipo de Referencia vy su efecto sobre las cuotas: Los difer
escaenarios de evolucién del Tipe de Referencia Principal cuando el préstamo
aplica un tipo de interés variable o variable limitadeo y el efecto sobre lasg
cuotas hipotecarias se hacen constar en la FIPER gue se lncorpora en la presente
escritura. CUARTA., -~Comisiones-. Seran a cargo de la parte prestataria, las
siguientes comisgiones: 4.1. Comisidn de apertuxa. Este préstamo devenga una
comision de apertura del un entero por ciento sobre el capital total del préstamo
~gon un minimo de seiscientos euros-, que se liguida y se abona en este acto por
la parte prestataria al Banco, mediante cargo que égte hace de su importe en la
cuenta corriente abierta a nombre de aquélla. 4.2, Comisidén por subrogaciodn. En
cualguier transmision del dominio de la finca de la escritura, la toma de razdn
por el Banco del cambio de titular de la finca gravada vy, en su caso, de la
subrogacidn, pactada entre transmitente y adguirente, en la obligacidn personal
garantizada por la hipoteca, a efectos de la emigidén de los recibos del préstamo
a cargo del nuevo titular de la finca hipotecada, devengard en favor del Banco,
en el momento en que se presente la correspondiente escritura, que tendrd a tales
aefectos el cardcter de solicitud de ese servicio y a cargo, solldariamente, (de
transmitente v adquirente, la comisién por subrogacidn, que se liquidara sobre el
capital no vencido del préstamo, al tipo del dos entexos poxr ciente -con un
minimo de neovegientos euros-, Todo elleo, sin periuicio de lo dispuesto en la
clausula  DUODECIMA, 4.3, Comisién por reclamacidén de posiciones deudoras
vencidas. La reclamacién por el Banco a la parte prestataria de débitos vencidos
e impagados devengard una comisidn por gestidn de txeinta euros por cada recibo
impagado, que se hard efectiva por la parte prestataria en el momento del pago de
los débitos previamente reclamados, sin perjuicio de la repercusidén a la parte
prestataria de los gastos vy costes originados por su incumplimiento, conforme a
lo pactado en la cliusula siguiente. QUINTA. -Gastos~—. Son de cuenta exclusiva de
la parte prestataria todos los tributos, comisiones y gastos ocasionados por la
preparacién, formalizacién, subsanacién, tramitacién de egcrituras, modificacidn
incluyendo divisioén, segregacidén o cualquier cambio que suponga alteracidén de la
garantia vy ejecucidn de este contrato, a excepcidn de las costas judiciales cuyo
pago serd de quien determinen los Jjueces v tribunales en el correspondiente
procedimiento, v por log pagos y reintegros derivados del misme, asl como por la
constitucién, conservacién v cancelacidon de su garantia hipotecaria y de otras
garantiasg, incluso los afianzanientos personales prestadog por terceros, que en
el futuro acuerden en aseguramiento de todas las obligacilones que se deriven de
este contrato, siendo igualmente a su  cargo las primas vy demads gastos
correspondientes al seguro de dafios, gue la parte prestataria se obliga a tener
vigente en las condiciones expresadas en la escritura. La parte prest ~ia
faculta al Banco para suplir los gastos necesarios para asegurar la correcta
inscripceién de la hipoteca que en este acto se constituye y de los titulos
previos a la escritura, asi como los gastos derivados de la cancelaclon de cargas

antes




NOTAS MARGINALES

N.2 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

Pasa al Tomo 789, Libro 788, Folio 159 FINCA N.° . T v -

y anotaciones preferentes & dicha hipoteca. Log gastos suplidosg podran ser
cargados en cuenta a la parte prestataria en la forma vy condiciones gue se
indican al final de esta cléusula. La parte prestataria queda obligada a
satisfacer y resarcir al Banco cuantos dafios, perjuicios y gastos de cualquier
naturaleza, se generen u originen al Banco por la constituciédn, cumplimiento,
comunicacidén o extincién de las obligaciones resultantes del presente contrato o
para el cobro del crédito, incluyendo los gastos y costes, directos o indirectos,
causados por las actuaciones del Banco que tengan por objeto la reclamacién de la
deuda -tales como, en especial, log requerimientos de pago por correo, teléfono,
telegrama o notarlales-; a excepcién de las costas judiclales cuyo pago sera de
quien determinen los jueces vy tribunales en el correspondiente procedimiento. El
Banco queda facultado para cargar en cuenta o reclamar en cualgquler momente a la
parte prestataria cuantas cantidades se le adeuden por los conceptos antes
indicados. Las cantidades asi adeudadas al Banco devengardn, desde la fecha en
que eéste las hubiera satisfecho v sin necesidad de reclamacién, el interés de
demora establecido, y  quedarédn garantizadas con carge a la  cifra de
responsabilidad hipotecaria prevista para gastos vy costas. 5 BIS®. IMPORTE TOTAL
A REEMBOLSAR E IMPORTE MAXIMO DE PRESTAMO DISPONIBLE. FEl importe total a
reembolsar, que se hace consta en la FIPER gue se incorpora en la escritura, es
el resultado de la suma del importe del préstamo mas el coste total del mismo en
términos absolutos, es decir, intereses, comisidén de apertura, impuestos, gastos
notariales vy registrales, que seridn a cuenta del prestatario, Log intereses se
han calculade teniendo en cuenta el tipo de interés aplicable al periodo de
interés fijo bajo el supuesto tedrico de que permanece constante durante toda la
duracién del préstamo. El importe maximo del préstamo disponible en relacidn con
el valor del bien inmueble es el porcentalje sobre el valor de la finca hipotecada
objeto de la escritura, segun tasacidén realizada por Sociedad de Tasacién
hemologada por el Banco de Espafia, gue se hace constar en la FIPER que se
incorpora en la presente escritura. DERECHO DE SUBROGACION. El Banco informa a la
parte prestataria gque si lo desea puede llevarse a otra entidad de crédito
~-gsubrogar— el presente préstamo, aun gin el congentimiento de BBVA, conforme a lo
previsto en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre Subrogacidn y Modificacién de
Préstamos Hipotecarios. SBEXTA. -Intereses de demora-. Las obligaciones dinerarias
de la parte prestataria, dimanantes de este contrato, vencidas v no satisfechas,
devengaran desde el dia sigulente al de su vencimiento, =in necesidad de
requerimiento alguno v sin perjuicio de la facultad de vencimiento anticipado
atribuida al Banco en la cléusula SEXTA BIS, un interés de demora del wveinte
enpteros poxr ciento nominal anual, calculado v liquidable por meses naturales o
fraccidén en zu cagco y siempre por periodos vencidos. Los intereses vencidos v no
satisfechos devengaran y se liquidaran en igual forma nuevos intereses al tipo de
interés moratorio aqui establecido. Las cantidades resultantes como intereses de
demora se conglderaran firmes en el momento en que se perciban, sin perjuicio del
derecho del Banco a exigir los intereses moratorios devengados hasta cada
momento. vy quedaran garantizadas esxclusivamente con cargo a la cantidad maxima
consignada en el apartado b- de la cldusula NOVENA. S8EXTA BIS. ~Vencimiento
anticipado del préstamo-., 6.BIS 1. Causas de vencimiento anticipade del préstamo.
No obsgtante el plazo pactado, el Banco podrd considerar vencido de pleno derecho
el préstamo vy exigibles todas las obligaciones de pago contraidas por el
prestatario, o por cualquiera de ellos cuando fueren varios, en las sigulentes
clrcunstancias: a- Falta de pago en sus vencimientos de una parte cualquiera del
capital del préstamo, sus intereses ordinarios y moratorios v cualguier otra
obligacidén dineraria esencial contraida por el prestatario con el Banco en vi

i UG
-~ Jdel presente contrato, b- Impago de impuestos vy contribuciones que sean
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preferentes a la hipoteca constituida. c- Cuando resulten cargas preferentes a la
hipoteca que aqui se congtituye distintas de las regefiadas en el apartado cargas
de 1la escritura. d- No destinar el importe del préstano a la finalidad
establecida. e- Cuando se compruebe gue han sido falseados cualesquiera datos
relativos al prestatario o a los documentos aportados por éste que gean
esenciales para la concesidn del préstamo o a la vigencia del mismo, y cuando el
prestatario no facilitare al Banco la docunentacidn esgencial para conocer su
situacién juridica o financiera cuando le fuera requerida a tal fin. f- Cuando el
prestatario no ofrezca al Banco nuevas garantias igualmente seguras, en el plazo
de un mes de ser requerido por deprecilaciédn del bien hipotecado slempre Jque su
valor descienda por debajo de la tasacién linicial en mas del 20 por ciento,
conforme la tasacion efectuada por Sociedad homologada. g- Cuando cualguiera de
los prestatarios solicitara ser declarado en situacién legal de concurse o lo sea
a2 instancia de los acreedores u otros terceros legitimados. h- Cuando incumpla
alguna de las sigulentes obligaciones de cardcter esencial asumidas por el
prestatario en virtud de otros contratos que tenga con el Banco: Las obligaciones
dinerarias, incluido el pago de intereses moratorios. Compromiso de otorgar
garantia o conservarla. Agquellas obligaciones gue, conforme a 1o pactado, se haya
determinado por las partes contratantes su cardcter de condiciones esenciales
para el otorgamiento de dichos contratos. i- Cuando, en su caso, falleciere
alguno de los filadores y no exlstiere aceptacién de la herencia por sus
causahabientes o existiendo lo fuese a beneficio de inventario, se diere en
cualquiera de dichos fiadores alguno de los supuestos previstos en la presente
clausula, a no ser que la parte prestataria ofrezca nuevos filadores due
garanticen a satisfaccidén del Banco las obligaciones derivadas del préstamo. 8.
BTS 2. Consecuencias para la parte prestataria. 6.BIS 2.1. El incunplimiento de
cualquiera de las obligaciones econdmicas previstas en el préstamo -~como cuotas o
comisiones—, conforme a lo establecido en el apartade 6. BIS 1. dara derecho a
BBVA para exigir a la parte prestataria: a- el interés de demora pactado en la
cléusula Sexta de la escritura. b- la comisién de reclamacidn de posiciones
deudoras vencidas, de acuerdo con el apartado 4.4. de la clausula Cuarta de la
escritura. Asimismo, BBVA informa a la parte prestataria que la existencia de
este incumplimiento puede suponer la inclusién de la deuda contraida frente al
RBanco en ficheros de solvencia vy dificultar la obtencidén de otro crédito por la
parte prestataria. 6. BIS. 2.2, El incumplimiento de las obligaciones acondmicas
vy no econdmicas esenciales puede dar lugar, ademas de a las consecuenclas
previstas en el apartado anterior, al vencimiento anticipado del préstamo por
parte de BBVA y, conforme a lo pactado en el apartado 6.BIS 1 a exigir a la parte
prestataria el reembolso de todo el importe del préstamo pendiente de amortizar vy
el pago de los intereses y demas obligaciones dinerarias pendientes. 6. BILS. 2.3.
£n caso de que la parte prestataria no satisfaciera el capital vy deméas
obligaciones dinerarias pendientes BBVA podra reclamarselas judicialmente, por
los procedimientos establecidos, entre los cuales se encuentra la ejecuclidn
hipotecaria, dirigides a satisfacer la deuda con cargo al importe del inmueble
hipotecado, lo cual puede implicar la pérdida del inmueble hipotecado. 6. BIS.
2.4. Se hace hincapié en gque la parte prestataria y demas obligados ~fiadores-
responden frente al Banco ilimitadamente con todos sus bienes presentes y futuros
del cumplimiento de las obligaciones dque la parte prestataria contrae en virtud
del préstamo, por lo que BBVA podra dirigirse contra los mismos como alternativa
a la ejecucién hipotecaria o con posterloridad a la ejecucién hipotecaria si con
esta no se llega a satisfacer el importe de la deuda. 6.BI8 2.5, El Banco informa
a la parte prestataria que en el caso de tener dificultades para efectuar sus
pagos segun periodicidad especificada en la clausula Segunda de la escritura,
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1ede  ponerse en contacto con su oficina a la mayor brevedad posible para
studiar posibles soluciones. Finalidad del préstamo-. La parte prestataria
cherd destinar el importe del préstamo, junto con losg recursos propios que =sean
poesarios, a "REFINANCIACION, REESTRUCTURACION DE DEUDA®. La parte prestataria
cclara que el bien hipotecado no estd afecto a ninguna actividad profesional o
presarial y se obliga a no variar su actual destino sin la autorizacidn expresa

comunicada por escrito del Banco. OCTAVA. -Forma de page. Solidaridad.
hdivisibilidad. Imputacién, Compensacién-~. 8.1. Forma de pPagoe. Tanto losz pagos
> todos los vencimientos como los de cualgquier otro débito de la parte
restataria al BANCO, derivados de esta operaciodn, habran de verificarse en
PDRID, en cualquiera de las oficinas del Banco en dicha plaza, medlante
preiciliacién en cuenta de su titularidad, la cual mantiene abierta la parte
restataria. No supondrén alteracién del lugar de pago convenido, ni novacidén de

p presente estipulacién, las facilidades que el BANCO pocdrd libremente otorgar a

b parte prestataria para su cumplimiento. Los pagos y demés actuaciones de la
hrte prestataria en relacidn con el Banco deberan efectuarse, dentro de plazo,
1 dias y horas en que la correspondiente oficina esté abierta al piblico. 8.2,
plidaridad. Cuando concurran como deudores mas de  una persona en las
bligaciones derivadas de la escritura, se entenderdn asumidas con caracter
plidario las deudas de tales personas frente al Banco., FEn el supuesto de gue
Lguno de los prestatarios, fiadores o avalistas, en su caso, fuese declarado en
tuacién  legal de concurse y el Banco votase favorablemente el Convenio
brrespondiente que resulte aprobado, el Banco podrd dirigirse contra el resto de
pe obligados del presente conlrabto de acuerdo con 1o previsto en el mismo. 8.3.
hdivisibilidad. La totalidad de los débitos vencidos derivados del préstamo, que
: hallaren pendientes de pago en cada momento, se considerarda, a los efectog del
ct. 1,169 del Codigo Civil, como una deuda Gnica, sobre la cual el acreedor no
b4 obligado a admitir pagos parciales., 8.4. Imputacidén de pages. Las partes
nctan expresamente que el Banco determinard libremente las operacicones que tenga
pn la parte prestataria a cuve pago aplicaréd las cantidadesg gque reciba o queden
 sponibles por cualquier concepto a favor de ésta. 8.5. Conpensacidén. La deuda
e yesulte contra la parte prestataria por razdén de este contrato, podrad ser
mpensada por el Banco con cualgquier otra deuda de éste gque la prestataria
idiera tener a su favor, cualquiera que sea la forma y documentos en que esté
ppresentada, la fecha de su vencimiento, gque a este efecto podra anticipar el
inco, v el titulo de su derecho, incluso el de depdsito. Los contratantes pactan
rpresamente que la compensacidén aqui establecida tendrd lugar con independencia

e que el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a alguno o a

pcdos los prestatarios. Los prestatarios dejan afectos al buen fin del presente
bntrato todos sus blenes presentes o futuros, vy especialmente los que existan a
1 nombre en el Banco, quedando este autorizado irrevocablemente para proceder,
caso de que aquéllos incumplan sus obligaciones de pago, a la aplicacién de
ps depdsitos en efectivo v a la realizacién de todo tipo de derechos de crédito,
fectos mercantiles o titulos valores que, asimismo, puedan estar depositados en
Banco, al objeto de, con su importe, atender hasta donde alcance los pagos

endientes, NOVENA., -~Constitucidn de hipoteca~, Sin perjuicio de la

psponsabilidad personal, ilimitada -y solidaria~ de la parte prestataria, ésta

pnstituye hipoteca unilateral sobre la finca de este numero, para asegurar el

mplimiento de las obligaciones contraidas en la escritura, respondiendo de la
evolucidn del capital del préstamo, TREINTA ¥ TRES MIL RBUROS, en log casos,
bria Yy plazos convenildos, y ademds: a~ Del pago de los intereses ordinarios

spnvenidos  en  lag  estipulaciones TERCERA Y TERCERA BIS que, a efectos

Lpotecarios, se fijan en el tipo maximo del doce enteros por ciento nominal
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anual, limiténdose, ademds, esta responsabilidad, a efectos de lo digpuesto en el
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de tres mil novecientos
sesenta euros. b- Del pago de los intereses de demora convenidos en la
estipulacién SEXTA al tipo maximo a efectos hipotecarios del veinte enteros por

ciento nominal anual, limitandose ademés esta responsabilidad, a efectogs de 1o
dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad maxima de once
mil ochocientos ochenta eurcs. o del pago de las costas procesales, limitandose

hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete

por ciento del capital del préstamo, v del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad v primas de seguro correspondientes a la finca hipotecada gue
fuesen anticipados por el BANCO, limitéandose hipotecariamente cata

responsabilidad a una cantidad maxima igual al tres por ciento de dicho capital.
~En consecuencia, el importe total méaximo de responsabilidad por cada uno de
estos dos conceptos es de cinco mil seiscientos diez euros v de novecientos
noventa euros, respectivamente-. Esta hipoteca serd extensiva a cuanto determinan
los articulos 334 del Codigo Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademas,
a los frutos, rentas vy muebles a gue se refiere el articulo 111 de la misma v a
las ocbras y mejoras gue exlistan o en adelante se realicen en la finca hipotecada
incluszo las edificaciones levantadas donde antes no las hubilera, excepto en los
casos en que las hava costeado un tercer poseedor, conforme a lo establecido en
el articulo 112 de la Ley Hipotecaria, asi como, en general, a cuanto sea anejo ©
accesorio a la finca hipotecada, material o juridicamente. En caso de reclamacidn
judicial, EL BANCO podrad pedir, para si o para persona dgue lo repregente, la
adninistracién  vy/o la posesién  interina de la finca hipotecada. Venta
extrajudieial. Para su ejecucion, ademds de los procedimientos Judiciales
Jegalmente previstos, podrd instar el BANCO la venta extrajudicial a que se
refiere el articulo 129 de la Ley Hipotecaria., A este efecto, y con arreglo al
articulo 234 de su Reglamento, el deudor designa como persona que en su dia havya
de otorgar la escritura de venta de la finca en representacién del hipotecante al
Banco, dque podréd actuar mediante cualgquiera de sus apoderados. El valor en que
los interesados tasan las fincas para que sirva de tipo en la subasta y el
domicilio del hipotecante para la practica de requerimientos y notificaciones son
los mismos que se fijan en la clausula DECIMA para los procedimientos judiciales,
v se dan aqui por reproducidos. -Domicilio. Tipo de subasta. Titulo ejecutive. Se
fija como domicilio de la parte prestataria a efectos de requerimientos vy
notificaciones la finca que se hipoteca. Se establece como precio en gue los
interesados tasan la finca y para que sirva de tipo en la subasta la cantidad de
cuarenta y siete mil ochocientos ochenta eurxos con ochenta céntimos, de acuerdo
con el valor que figura en el certificado de tasacidn que se incorpora como Anexo
a la escritura, realizada conforme al Real Decreto 716/2009, de 24 de abril
~Requlacién del mercado hipotecario-, y demas normas aplicables. Conservacidén de
la garantia-. Mientras no esté totalmente reembolsado el préstame, la parte
prestataria se compromete a cumplir las siguientes obligaciones que ambas partes
ecstablecen con el caracter de esenciales: A- A conservar con la diligencia debida
la finca que se hipoteca en la presente escritura, haciendo en ella las obras y
reparaciones necesarias para su conservacidn, a fin de que no disminuya su valox,
comprometiéndose, ademas, a poner en conocimiento del Banco, dentro del término
de un mes, todos los menoscabos que sufra por cualquier causa o cuanto la haga
desmerecer de valor. B- A tener asegurado el inmueble del riesgo de incendios vy
otros dafios durante el presente contrato, al menog en las condiciones minimas
exigidas por la legislacién vigente reguladora del mercado hipotecario, a nombre
del Banco por cuenta v riesgo de la parte prestataria. Bl deudor faculta al Banco
para contratar el seguro de incendio y de dafios, por cuenta del adguirente, asi
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omo abonar las primas que se deban al as egurador v cargarlas en cuenta a la
parte prestataria, en el caso de que requerida esta a tal efecto por el Banco no
yrocediere a su contratacién en el plazo de quince dias desde la recepcidon de
licho reqguerimiento. El importe de estas indemnizaciones y de las qgue se
gercibieran por expropiacién forzosa podra aplicarse al pago de log débitos
imanantes de este contrato aungue no estén vencidos. En el caso de gue no estén
yencidos vy, de conformidad con 1lo previsto en el articulo 110 de 1la Ley
lipotecaria, las partes pactan que el referido importe serd abonado por el Banco
Il una cuenta especial gue abra el Banco a nombre de la parte prestataria v losg
derechos de crédito derivados de dicha cuenta especial sustituiran
qutométicamente a la finca/s objeto de la hipoteca pactada en la escritura,
quedando bajo el régimen de la misma hipoteca por subrogacidén real. C- A no
felebrar, sin consentimiento del Banco, c¢ontrato de arrendamiento de vivienda
gometido a prérroga forzosa en el que, tenga o no clausula de estabilizacidn, la
Fenta anual pactada sea inferior al 4 5% del tipo de subasta que se fija en la
¢scritura. TIgualmente queda obligada a acreditar al Banco semestralmente, por
medio de los oportunos recibos, hallarse al corriente en el pago de toda clase de
1
1
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ributos, gastos de comunidad vy primas de seguro que corresponda satisfacer por
a finca hipotecada vy de cualquier deuda por créditos que puedan resultar
preferentes a esta hipoteca, quedando facultado el Banco para satisfacer estos
ébitos a los acreedores correspondientes Yy Ppara cargarlos en cuenta o
feclamarlos a la parte prestataria como se establece en la clausula QUINTA. En
fodo caso, el Banco tendra derecho a hacer las inspecciones que Juzgue
d¢onvenientes en la finca hipotecada, al objeto de comprobar el cumplimiento de
Jas obligaciones que incumben a la parte prestataria, Subrogacidn de los
gdquirentes. Cuando los adqguirentes de los bienes hipotecados queden subrogados
gn virtud de pacto con el transmitente en las obligaciones asumidag en la
gscritura por su causante, no surtira dicha subrogaciodon efectos liberatorios para
¢l transmitente frente al Banco hasta tanto éste no la consienta de forma
gxpresa. En todo caso, serd ademds necesario: que se haya entregado previamente
4l Banco copia auténtica de la escritura de transmisién debidamente inscrita, o
ftestimonio notarial de la misma comprensive asimismo de la inscripeidn, gue en la
gscritura de transmisién se haya retenido del precio por el comprador la parte
gorrespondiente al importe de la deuda hipotecaria, declarando el adguilrente
gonocer y aceptar todas las obligaciones que para €1 resultan de la escritura de
préstamo. que el préstamo se encuentre al corriente en el pago de los recibos.
que se encuentre vigente el seguro de incendios v dafios de la finca transmitida
¢n las condiciones previstas en la cldusula 119, B~. Mediante diligencia gue se
inserta en la escritura que wmotiva cote a1giento, extendida por el Notario
gutorizante, Dofla Rosa Maria Novoa Turiel, mayor de edad, vecina de Madrid, Santa
Bngracia 179, DNI 01932463A, en reprecentacion de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
q.A., domiciliada en Bilbao, Plaza de San Nicolas, 4, con CIF numero A48265169,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Vizcava, hoja BIL17BISA, en
irtud de poder gque dicha entidad, le tiene conferido en escritura otorgada ante
1 notario de Bilbao don Jose Maria Arriola Arana el dia ocho de marzo de dos mil
quatro, debidamente inscrita, que se aporta al Notario autorizante vV oogque g
Yranscribe en lo pertinente, dicha sefiora acepta la hipoteca unilateral
<
I

f4s)

onstituida en la presente inscripcion. En su virtud, INSCRIBO el derecho de
lipoteca sobre la finca de este nlmero, a favor del "BANCO BILBAG VIZCAYA
ARGENTARIA, S.A.". La egcritura que se inscribe ha sido autorizada por el Notario
de Madrid Don Jorge Luis Garcia ILlorente el cinco de Noviembre del afio dos mil
qoce, protocolo nlumero 1931/2.012, gue ha sido presentada a las trece horas Vi
dquarenta y tres minutos del dia cinco de Noviembre del afic dos mil doce, segun el

i
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