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Avda. FernandezBalsera, n®1-2°E
Tel. 985562640 -Fax. 985526353

C.P/33402 Avilés

vilés, mi residencia, a doce de maye de dos

mil digciséis. ——-=-—mmmmmm o m e

Da una parte: DON JOSE RAMON FERNANDE?Z

MARTINEZ, mayor de edad, casado, empleade y vecino
a estos efectos de Avilés, con D.N.I. numero

11.393. 489N, e e e

Deg otra parte como prestataria hipotecante: DON
|

|

ANTON%O CUERVO ALVAREZ mayor de edad, autonomo,
i

divorcﬁado, vecino de San Esteban de Pravia,

concej1 de MUROS DEL NALON, (ASTURIAS) con

domicikio en CALLE TERESINA, NUMERO 33, BAJO; con

1

|
D.N.T./N.T.F, 09.399.482-A, —------—-—--—mmmmmm



——————————————— INTERVIENEN: - --—-——————————— ===

A) ELl primero, COomo apoderado, en
representacidén de la CAJA RURAL DE ASTURIAS,
SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, domiciliada en
Oviedo, calle Melquiades Alvarez, nuamero 7,
constituida inicialmente con la denominacién de
Caja Rural Provincial de Asturias, Sociedad
Cocperativa de Crédito Limitada, por Acta Privada
@l dia 6 de Noviembre de 1.96Z, acordandose su
constitucidn definitiva en Acta tambilén privada de
fecha 7 de Marzo de 1.963, habiendo siendo
aprobados sus Estatutos por la Seccidn Cooperativa
de la Direccidén General de Promocidn Socilal del
Ministerio de Trabajo el dia 14 de Febrero de
1.963; modificados dichos Estatutos
posteriormente, por la Junta General de dicha
Entidad, segun resulta de 1la escritura de
protocolizacidén de los mismos, autorizada por el
Notario que fue de COviedo, Don José Herrero vy
Genzalez-Solar, el dia 19 de Neviembre de 1.981,y

habiendce sido aprobada tal modificacién por el
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Ministeric de Economia con fecha 26 de Noviembre de
1.980. Por otra escritura autorizada por Don
Tecdoro jAzaustre Torrecilla, el dia 5 de Noviembre
2, baijo el nimeroc 4.035 de orden de
protoccolo, subsanada por otras igualmente
autorizadas por el seflcr Azaustre Torrecilla con
fecha 1B de Mayo de 1.993, y 7 de Octubre de 1.993,
se modlficaron vy adaptaron los Estatutcs de la

Entidadla la nueva ley 13/1989 de 26 de Mayo; dicha

modificacidn fue aprobada por el Ministeric de

Economia y Hacienda el dia 20 de Junio de 1.981. --

'igura inscrita en el Registro General de
Cooperatliivas del Ministeric de Trabajo con el
numero 1341; calificada por el Ministerio de
Hacienda lcon el numero 12, Seccidn . —-———————————-—

Su

ddigo de Identificacidén Fiscal, es el

numero F=33007337, ———emmmmmm e e

Inscjita en €l Registro Mercantil de Asturias,



al tomo 1.021, folio 109, hoda numero AS-625,
inscripcidén 15%, -——---—----- -

Acredita la representacidn alegada: -——~--=m-——=

1.- con copia autorizada gue me exhibe vy le
devuelvo, cuya vigencia asegura, de la escritura de
poder otorgado a su favor por Don José Maria Quirds
Rodriguez, Presidente del Consejo Rector de la Caja
Rural Provincial de Asturias, el dia 13 de mayo de
2014, ante el Notario de Oviedo Don Luis Ignacio
Fernandez Posada, nimero 1.806 de orden de su
protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de la
Provincia, al tomc 3155, folio 84, hoja AS-625,
INSCEIPCLON L OTF o i ittt s i i

2.~ De copia autorizada de la escritura citada,
que he, tenido a la vista, resulta a ml Jjuicio ser
suficientes las facultades del representante de
CAJA RURAL DE ASTURIAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO, para el otorgamiento de la presente
escritura de préstame ceon garantia hipotecaria vy
pactos complementarios. —=———r s o

Asevera que suUS facultades se  encuentran
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ia

alteradc

no  haberse

plenaniente vigentes, vy
capacldad legal de la Entidad que representa ni las
dencominacidn, forma, objeto vy

circunstancias de
domi@ilio respecto de la que consta en la escritura
!
y trénscripcién del Registro Mercantil. —-————=m=—m—-
a mi juicio,

expreso que,
sOn

{
i

!
1o,

facultades
clentes para el acto o contratoc de

el Notario,
acreditadas

representativas
hipoteca a

las

sufi
que este instrumento se refiere,
DON ANTONIO CUERVO ALVAREZ en su propio

B)
nombie y derecho, haciéndolo ademds en nombre vy

i . . . .
representacion de la entidad mercantil denominada
nacionalidad espafiola,

SLY de

“DAIUNBOCAU
domiqiliada en San Esteban de Pravia, Murcs del
|

Nalon} calle Teresina, numerc 33, bajo, constituida

por tliempo indefinido en escritura de fecha 24 de
de 2015 ante el Notaric de Gijdén, Don
con el numero 405

febrero
Cortifias Rodriguez Arango,

Carlo



de orden de protocolo; esta inscrita en el Registro
Mercantil de Asturias en el tomc 4126, folioc 208,
hoia numero AS-47934. Su CIF es B-74384629. —--—-—-
Actua en su condicidén de Administrador unico de
dicha sociedad, cargo para el gue fue designado por
tiempo indefinido en la mencionada escritura
fundacicnal de la sociedad. —-————==--———rmmwemm s
Me asevera el compareciente gue las facultades
conferidas a su faver, antes resefladas, no les han
sido revocadas, suspendidas ni linmitadas, asl como
gue no ha variado la capacidad ni la personalidad
juridica de la entidad a la que cada uno
representa.,.-———————-———==
Todo lo anterior resulta de la coplas
autorizadas que tengo a la vista y devuelvo de las
referidas escrituras ~==—— - m oo o s s e e o
Y vyo, el Notario, juzgo suficientes las
facultades representativas de los sefioras
comparecientes para la hipoteca objetoc de la
presente escritura. —=——————m— - e o ——————

TITULAR REAL .~ Yo, el Notario, hage constar gue
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he cumplido con la obligacidén de identificar al
TITULAR REAL gue impone la Ley 10/2010, de 28 de
abrill, cuyo resultado consta en acta autorizada por
mi, 1 dia doce de mayo de dos mil dieciséis,
numerc 669 de este protocolo, manifestando no
haberyse modificado su contenido., --———————-—--—-———-
hos identifico por sus DNI exhibidog. ===ewe e
Tienen, a mi julcio, capacidad legal necesaria
para|otorgar la presente escritura de PRESTAMC CON

GARBNTIA HIPOTECARTA Y, = o oo oo o i i o o e

I - La Caja Rural de Asturias, Sociedad
Ceoopeirativa de Crédito, en cumplimiento de las
disposiciones vigentes en la materia, tiene
establecida come operacidn regular la de conceder
préstamos gue han de formalizarse con garantia real
o inmbbiliaria en aguellos cascs en gue asi se

l
considere conveniente por la Entidad acreedora. ---
!



IT - Que el préstamo que en esta escritura se
formaliza es de los regulados por la Orden
EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia vy
proteccidén del cliente de servicios bancarios. ----

TIT - Que conforme a dicha Orden, la Caja Rural
de Asturias, Sociedad Cooperativa de Crédito
efectud a los prestatarics oferta vinculante
aceptada por éstos, que se une a la presente
ESCritura. e o e e e

IV - Que esta operacién de préstamo hipotecario
lleva el numerc de referencia de la Caja Rural de
Asturias 3059 0024 85 2816905851, y se formaliza en
concordancia con los datos financieros de la oferta
vinculante, ———————mm e o o e e

V - Que DAIUNBOCAU 8L ha solicitado a LA CAJA
RURAL DE ASTURIAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO,
la concesidon de un préstame hipotecario, a lo gque
dicha Caja ha accedidc, segun acuerdo adoptado por
COMITE DE RIESGOS con fecha VEINTIOCHO DE ABRIL DE
DOS MIL DIECISETIS  — oo o e s s s e e s s s i 1 e i o e o e

VI - Que a DATIUNBOCAU SL pertenece la finca que
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se describird al final de esta matriz. ———————-———-

VIL — Que se acompafia a la presente escritura

certifjcado de tasacidn del inmueble hipotecado

realizpda conforme a las disposiciones de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidn del Mercado
HipotEoario., oo e o e e o e e e e e e e e e e
e, habiendo convenido un préstamo con
garantia hipotecaria, lo formalizan por esta
escritura con arreglo a las siguientes, -—--=-—m——~
CLAUSULAS FINANCTIERAS:———-
Primera.- CAPITAL DEL PRESTAMQ,-----—--—-——-—————-——
4) - Importe del préstamo.- La Caja Rural de
Asturias Sociedad Ccoperativa de Créditc concede a
DATUNBOCAU SL, un préstamo mercantil de TREINTA ¥
OCHO| MIL EUROS (38.000,00 €). ———rrmmmmmm e
la parte prestataria esta expresamente obligada

a invertir el importe del préstamo en COMPRA LOCAYL .

#) - Forma de entrega.- La suma prestada se



confiesa recibida por la parte prestataria mediante
abono en la cuenta nOmero 3052 0024 B89 2799005026
de la Oficina de la Caja Rural de Asturias, sita en
AVILES, abilerta a nombre de DAIUNBUCAU 8L --=mm—r-=

Segunda .- DURACION Y AMORTIZACION. ~==m=w=—————-

A contar desde la fecha de su formalizacidn, el
préstamo tendra una duracién de VEINTE ANOS. ---—--

El importe de este préstamo sera reintegrado
por el deudor a la Entidad acreedora, en cualquiera
de sus oficinas, mediante DOSCIENTAS CUARENTA
cuotas MENSUALES c¢onsecutivas, comprensivas de la
amortizacidén de capital vy pago de intereses,
pagaderas por MESES vencidos, la primera de las
cuales se gatisfard el dia siguiente al de
formalizacidén de este préstamo, siendo el importe
de cada una de las DOCE primeras cuctas de
DOSCIENTOS VEINTICINCO EURCS CON TREINTA CENTIMOS
DE EURO (225,30 €), de acuerdc con el tipo de
interés anual inicial que se pacta en la Clausula
Financiera Tercera. ——=—==—-——mmm—o———————mmmm

Los pagos deberdn domiciliarse en cuenta
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abiertajen una Oficina de la Caja Rural de Asturias

con el mimerc 3059 0024 89 2799005026 vinculada a
|

esta oppracidn. == emmm—m

En fvirtud de la variacién del tipo de interés
aplicable que se pacta en la clausula financiera
Tercera, el importe de las sucesivas cuotas de
amortiziacidén de capital y pago de intereses se
determinara al iniciarse el respectivo periodo, con

sujecidpn a lo pactado en la citada clausula, segun

resulte| del nuevo tipo de interés en cada momento

aplicabie. —-m e

El importe total a reembolsar estéd constituido
por la guma del importe del principal prestadc méas
el costel total del mismo, en el que se incluyen los
intereses, comisiones y gastos que el cliente debe
abonar segun lo pactado en la presente escritura. -

En la] Oferta Vinculante que, como se indica en

el Expositivo 111, se une a esta escritura, se




contiene una tabla de amortizaclones orientativa en
la gue se desglosa el importe de las cuotas gque
deberian abonarse 51 el préstamo mantuviera

constante el tipo de interés inicial durante toda

Como se indica anteriormente, dado que el
presente préstamo se pacta con tipo de interés
variable, las sucesivas cuotas se ajustaran a las
variaciones que experimente el Lipo de interés. ---~

Cualqguier «cobro que la parte prestataria
efectie a Caja Rural de Asturias se imputara, en
primer lugar, al pago de los gastos a qgue se
refiere la Clausula Quinta; en segundo lugar, al
page de los intereses ordinarios y/o de demora, en
su caso, comisiones adeudadas; y, en Ultimo lugar,
al reembolso del principal pendiente de
amortizacidén vencido, comenzando por la cantidad
atrasada mas antigua y, una vez completado éste, al
principal por vencer. ----—-- oo oo oo mss— o s e s o

Tercera.- INTERESES ORDINARIOS. —-———-rmme—————-

a) - Tipo de interés nominal anual.- A contar
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desde {la fecha de su formalizacidén y durante los
DOCE FKFRIMEROS MESES de la vida del préstamo, é&ste
devengarad a favor de la Entidad prestamista un
interds nominal anual del TRES COMA SETENTA Y CINCO
POR CIENTO (3,75%), calculadc sobre el capital
entregado y nc amortizado, ligquidable por MESES
vencidos, en base al afio de 360 dias. ~——————————=

b) - Forma de Liguidacién: EL cdlculc del

imporfie total de los intereses devengados en cada

periodo de liguidacidén se efectuard de acuerdo con
lo guej seguidamente se estipula: -————---—————————-

El} interés resultarda de dividir por 360 el
productio del capital pendiente al principic de cada
perioda por el tanto por uno de interés nominal
anual |y por los dias transcurridos desde la
constitucidn del préstamc o, en su caso, desde la
Gltima liquidacidn practicada. =—--——————————————--

Terdcera-Bis.- TIPO DE INTERES VARIABLE. —wwrrmmn

/




1° .- Definicién del Tipo de Interés aplicable.-
A partir del dia DOCE DE MAYO DE DOS MIL
DIECISIETE, el tipo de interés serd modificadoe al
alza o a la Dbaja, pocr periodos SEMESTRALES,
aplicando como nuevo tipo de interés para cada uno
de estos periodos SEMESTRALES el gue resulte de la
adicién de TRES COMA SETENTA Y CINCO PUNTOS (3,75)
porcentuales al tipo de interés de referencia. ---

2°.- Tipo de interés de referencia.- A estos
efectos se considerard como tipoe de interés de
referencia el Gltimo EURIBOR publicado en el B.O.E.
anterior a la fecha de revisién y definido en la
circular 5/2012, de 27 de junio del Banco de Espafa
bajo el epigrafe referencia interbancaria a un afic
como la media aritmética simple de 1los valores
diariocs de los dias con mercado de cada mes del
tipo de contado publicade por la Federacidn
Bancaria Europea para las operaciones de depdsito
en euros a plazo de un afo calculado a partir del
ofertado por una muestra de bancos para operacicnes

entre entidades de similar calificacidn {(EURIRBOR).
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prestatarioc puede encontrar informacidn

i Tipo de interés de referencia
sustitutivo.- En el supuesto de gue por cualguier
causg no fuera posible obtener el EURIBOR en 1la
forma indicada, se adecuard el importe de los
intereses a revisar tomando como nuevo tipo de
intelrés de referencia al inicio del periodo anual

el Yipc medio de los préstamos hipotecariocs a mas

de tfires arfos, para adguisicidén de vivienda libre

concedidos por las entidades de crédito en Espafia y
publicado mensualmente por el Banco de Espafia. —----
.~ Limites a la variacidén del tipo de

interés.~ En todo caso, el tipo de interés anual

resulitante de cada variacidén no podra ser superior

al DOtCE POR CIENTO (12%) . o —m oo oo oo oo

{

5%.* Comunicacién a la parte prestataria del
|
J



nueve tipo de interés aplicable.~ Los nuevos
plazos, asi como el nuevo importe de los intereses
en cada vencimientce gque sustituird al anterior,
serd comunicado, Jjunto con el nuevo tipo de
referencia tomado para el céalculo de dicho importe,
a la parte prestataria, mediante carta, telegrama o
fax a la direccidén o numerc de fax, en su caso, gue
figura en el encabezamiente de la presente
E@BCTILULA. s o e o e e

Si la parte prestataria comunicara a La Caja,
por escrito y en el plazo de los gquince dias
siguientes al inicio de cada nuevo periodo de
interés, que no acepta el nueve tipo de interés
notificado por La Caja, deberd reembolsar, dentro
del mes siguiente al inicio del citado periodo, el
importe del préstame pendiente de amortizacidén vy
sus intereses correspondientes, gque se liguidaran
al tiempo del pago ({(durante el mencionado mes) al
tipo anterior. De no hacerlo, La Caja Rural pcdra
proceder en los  términos establecides en  la

estipulacidn referente a facultades resolutorias vy



1272015

exigir pin mids Judicialmente el reintegro de todo
lo adeuado. ——==--r-mmmmm

Se jacompania a la presente escritura, formando
parte de la Cferta Vinculante gue se une, Cuadro de
caractgr meramente informativo, con las cuoctas
periddicas que resultarian aplicables segun
diferentes escenarios de evolucidén de los tipos de
interéd (Anexo I de la Oferta Vinculante). —--——————-

Cuarta.- TIPO DE INTERES ANUAL EQUIVALENTE, ----

El jcoste efectivo de la operacidén o Tasa Anual
Eqguivalente (TAE) para esta operacidén, durante el
primer ;affio, es del 3,944%, que ha sido obtenido
aplicande la  férmula contenida en la Orden
EHA/28%%/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccldn del cliente de servicios bancarios. ——--

La TAE es el coste total del préstamc expresado

en porcentaje anual vy comprende el tipo de interés

previsto en las Clausulas Financieras Tercera vy



Tercera-bils, asi como las comisiones pactadas en la
Cléausula Financiera Quinta y los gastos de correo
estipulados en la Clausula Financiera Sexta. --=---

En cumplimiento de la normativa aplicable, se
hace constar que el c¢é&lculeo del TAE se realiza
mediante la aplicacién de la férmula que a

continuacidn se expresa: —----momoom oo oo oo

I
o
guivy

+
<
~

N+ x)™
k=1

- m es el numero de orden de la Ultima
disposicidén de crédito, ———=-=——rrrmemm s s s s e
- k es el numero de orden de una operacién de
disposicién de crédito, por 1o gque 1 S k S m, —-—----
- Cyx es el importe de la disposicidédn de crédito
NUMEro K, —— == e oo oo o e e e
- ty es el intervalo de tiempo, expresado en
afics y fracciones de afio, entre la fecha de la
primera operacidédn de disposicidén de crédito y la

fecha de cada una de las disposiciones siguientes,
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es el namero de orden del Ultimo reembolso

- Dy es el importe de un reembolsce © pago de
gastos - ——m o e e e e e e e e e
- pB1 es el intervalo de tiempo, expresado en
afios vy fracciones de afio, entre la fecha dce la
primera disposicidn de crédito y la de cada

reembolsc ¢ pago de gastos. ——————- oo e e

Observaciones: — === s e e
a) Las sumas abonadas por cada una de las partes
en diferentes momentos no son necesariamente iguales
ni se a?onan necesariamente a intervalos iguales.---
by lLa fecha 1inicial es la de 1la primera

%

disposicidn de fondos. -———----———-——————————— oo

c) LLS intervalos entre las fechas utilizadas en



los calculos se expresaradn en afios o fraccliones de
afic. Un afio tiene 365 dias (en el casoc de los anos
bisiestos, 366), 52 semanas 0 doce meses
normalizados. Un mes normalizado tiene 30,41666 dias
{es decir, 365/12), con independencia de que el afio
sea bisiesto 0 NO. ————— e
d) El resultado del célculo se expresaré con

una precisién de un decimal como minimo. Si la cifra
del decimal siguiente es superior o igual a 5, el
primer decimal se redondeard a la cifra superior.---
La T.A.E. wvariard con las revisiones del tipo

de interés. -————--——- e e —
Quinta.—- COMISIONES. ——=—— === s m i e e —

~ La comisién de apertura serd del UNO POR
CIENTO (1%) sobre el total del capital prestado, 1lo
que supone la cantidad de TRESCIENTOS OCHENTA EUROS
(380,00) a satisfacer por el prestatario de una
sola vez y al momentc de la formalizacidn del
PrESTAING . = o e e e e e e e
- Se aplicara una comisidén del CERO COMA

CINCUENTA POR CIENTO (0'50%) calculada sobre el
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principa pendiente del préstamo, por la
modificapidn de las condiciones o garantias del
préstamd, asi como  por la modificaciédn de
cualquigra de los intervinientes en el préstamo.
Fsta comisidn sera pagadera en el momento que se
produzca a solicitud del cliente cualgulera de las
modifigaciones. ——————mm oo oo oo oo

En| caso de ampliacidén del principal del
préstamo, la comisién por esta modificacidn sera
del CERO COMA CINCUENTA POR CIENTO (0'50%) sobre la

cifra del capital pendiente de amortizar. ----—-—---

En ! caso de que 1los prestatarios ejercitasen

cualqu@era de las opcilones de reembolsc anticipado
COHfor&e a lo estipuladeo en la Clausula Séptima,
también; para el caso de que se solicitase la
cancelajcidn anticipada total del préstamo ¢ de due

dicha mortizacidén anticipada se produjese como

consecuencia de la subrogacién de otra Entidad de



Crédito en la posicidn de Caja Rural, aquéllos
deberan satisfacer una compensacion por
desistimiento del CERC COMA CINCUENTA POR CIENTO
(0,50%) del capital amortizado anticipadamente
cuando la amortizacidn o subrogacidén se produzca
dentro de los c¢inco primeros afios de vida del
préstamo. 51 la amortizaciodn, cancelacion
anticipada o subrogacién tuvieran lugar en un
momento posterior, la compensacidén sera dei CERO
COMA VEINTICINCO POR CIENTO (0,25%). --—————————--—~

Para el caso de gque la compensacion por
desistimiento se haya aprobado solamente para
cancelacidén anticipada y subrogacidn, el parrafo
anterior tendrda la siguiente redaccidn: ——————wem--

En caso de que los prestatariocs ejercitasen la
opcién de cancelacidén anticipada referida en 1la
Clausula Séptima o de que dicha cancelaciodn
anticipada se produjese como consecuencia de la
subrocgacidén de otra Entidad de Creédito en la
posicidn de Caja Rural, aguéllos deberan satisfacer

una compensacidén por desistimiento del CERO COMA
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CINCUENTA PCR CIENTO (0,50%) del capital amortizado
antig¢ipadamente cuando la cancelacidn o subrogacidn
se produzca dentro de los cinco primeros afios de
vidai del préstamo. Si la cancelacidén anticipada o
subrogacidén tuvieran lugar en un momento posterior,
la compensacidn serd del CERO COMA VEINTICINCC POR

CIENTO (0,25%) . o m oo oo oo o oo

- Ademés del tipo de interés de demora

pactiado, siempre gque se constituya en mora la parte
deudbra, se devengara una comisidén en concepte de
reclamacidén de posiciones deudores vencidas, por
cada { una de las cuotas 1impagadas, en todo o en
partel, gue se liquidard al cobro de las mismas
juntoxcon los intereses de democra devengados y los
supli@os originados por las consultas regilstrales,

!

Obten&ién de los preceptives certificados de
i

| ) , .
fedatgdrios publicos vy requerimientos notarzales,

asi gomo cualguier oltro gasto Jjustificable de



cardcter externo que se produzca hasta que el
deudor regularice su situacidén, atn cuando ello
tenga lugar c¢on antericridad al inicio del
procedimiento de ejecucldn Judicial o
extrajudicial., ——=-—==-————--mmme e

La cuantia de la mencionada comision serd de
TREINTA EUROS (30,00). --—--=-——m—rmmoss e m e

Sexta.- GASTOS A CARGC DEL PRESTATARIO, -—————=--

Se pactan comc gastos que expresamente asume el
prestatario, los siguientes: -—-——----—-————-— o

Gastos de tasacidn del inmueble, gastos de
otorgamiento de la presente escritura, incluyendo
la primera copla para la Entidad acreedora, los
honorarios del Registrader para su inscripcidn,
modificacidn o cancelacidn, Certificacidn de estado
de cargas, asi como también los impuestos gue por
todos los conceptos se devenguen por razén del
préstamo, satisfaciendo, en caso de incumplimiento,
las costas procesales gue se originen, incluso los
de cualguier terceria vy los honorarios y derechos

de Letrado vy Procurador gue intervengan en 1os
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procedimientos correspondientes, siempre previa
condenal judicial a su abono. Se obliga igualmente
al pagd de los gastos que origine el seguro de
incendios sobre la finca o fincas hipotecadas vy los
del sequrc de vida de la parte prestataria, cuando
éste sea exigido, obligandose asimismo a que la
péliza|del seguro correspondiente guede en poder de
la Cajg Rural de Asturias Sociedad Cooperativa de
Créditqg, durante la vigencia del préstamo. -—-—--———-

La | Caja gueda formal e irrevocablemente
autorizada por el prestatario para realizar los
tramitels necesarios con objeto de llevar a cabo la
inscripeidn en el Registro de la Propiedad de la
presente escritura y de los documentos previos vy

complementarios  que fueran precisos para la

inscripcidn de esta escritura a través de un CGestor

Adminisﬁrativo, siendo por cuenta vy cargo del
1
4

prestaﬂario los gastos, honorarios, tributos gue se

D



ccasionen o devenguen por tal gestidén y por 1la
inscripcion de la escritura correspondiente y demas
ante las oficinas publicas. ~===-———-rm——————m—mme

Igualmente si la Caja Rural llegase a adquirir
la propiedad de los bienes hipotecados en los
supuestos procesales en que ello fuera posible, se
conviene que la parte acreedora tendra la facultad
de descontar del precio de remate o adijudicacidn el
importe del Impuesto Municipal sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos y gastos inherentes a la
cancelacidn de La afeccidn registral
correspondiente en su caso, asi como de la carta de
pago gue en esta escritura se establece, cantidades
éstas que se entienden incluidas dentro de la cifra
gque por accesorics, costas y gastos, se aseguran
con esta hipoteca. ———m—mme s

También los gastos de correo ocasionados por
las comunicaciones remitidas a los prestatarios, vy
en su casc, & los garantes como consecuencia de
este préstamo mercantil., -—————m——mmmmmmmm————

Septima.- AMORTIZACION ANTICIPADA. —————==mmw—w



TRAPFL 2RO LRIV PATTA DOSTIATT TS NOTASIALES

UB592406

1272015

El | prestatario o deudor podra hacer, en
cualgquier momento, pagos anticipados a cuenta del
capital prestade, en cuantia no inferior al cinco

per cilento del capital pendiente en cada momento,

que preoduciran, a su eleccidn, el efecto de reducir

la Cuoia de amortizacidn pactada o la reduccidn del
plazo %e amortizacidédn. Si no optase expresamente en
I
el moménto del pago anticipado, éste se aplicard a
reducin el plazo de amortizacidén. Las cantidades
|
amortiz}das no volverdn a estar disponibles, ni
podran | ser nuevamente retiradas por la parte
prestatéfia. wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww
En %os casos de cancelacién o amortizacidn
parcial %nticipadas, que se efectuaran a peticidn
escrita @el prestatario, éste satisfard a la

§
entidad p%estamista la cantidad gue corresponda en

concepto ée comisidén por reembolso anticipado o de

|

compensacién por desistimiento, conforme se



establece en la Clausula Financiera Quinta. —---—----

Las modificaciones de las cuotas ¢ reduccidn
del plazo derivadas de las amortizaciones
anticipadas que, en su caso, efectie el prestatario
con arreglo a lo pactado en los pérrafos
anteriores, no implicaran en ningin caso novacidn
del contrato, -------""""""""rr-mr—

Asimisme el prestatarico se encuentra facultado
para subrogar a otra entidad de crédito en la
posicidn de Caja Rural de Asturias, aun sin el
consentimiento de ésta, conforme a lo previsto en
la Ley 2/1994 de 30 de marzo sobre Subrogacidn vy
Modificacidn de préstamos hipotecaricos., ——-——--—————-

Octava.- INTERESES DE DEMORA. —-——————————=swmaw

a) Tipo de interés de demora. En caso de demora
vy sin perjuicio del vencimiento anticipado previsto
en la estipulacidn correspondiente de esta
escritura, satisfarid el prestatario o deudor un
interés del DIECIOCHO POR CIENTO (18%) ANUAL, sobre
las cantidades adeudadas por capital vencido

IMPEGACQG . = v o o o o o e
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b)

ase sobre la que se aplicara y forma de
liquida¢idén., tLos intereses de demora se devengaran,
como s ha indicade, sobre el capital vencido
pendiente de PAQO. = o o o e e e

Se lentenderad constituido en mora el prestatario
o deuddr por el mero hecho de dejar desatendide uno
cualguiera de los pagos a que esté obligado, sin
necesidad de aviso previo ni requerimiento especial
alguno; El1 tipo de interés de demora se calculara
en base al ano comercial por la férmula del interés
1 T I

{(Il= c.r.t.: 36.000),

tomando lcs saldeos correspondientes. ~wrmemweem——oo—e

Nowena.- VENCIMIENTO ANTICIPADO ., ~==m = ———————

i

En{ caso de impago de tres vencimientos

|

mensuales o en caso de impago durante tres meses si

los vencimientes no son mensuales y sin perjuicio

de su derecho a reclamar su pago, La Caja Rural



podrd exigir del prestataric la totalidad pendiente
de la deuda reconocida por principal e intereses,
anticipéandose asi la exigibilidad y el wvencimiento
de las cantidades que debieran de otro modo ser
pagadas durante el periodo contractual aun no
transcurride, <oen la correlativa facultad de 1la
Caja de acudir al correspondiente procedimiento
@IeCULIVO, e e e

La misma exigencia podra ejercitar La Caja en
los siguientes casos relacionados con la hipoteca
que se prevén en esta escritura: -—--—-——--————————---

a) - 81 transcurrieran diez dias, contades
desde el vencimiento de tres amortizaciones
mensuales de principal o de intereses, sin gue se
hayan satisfecho a la Caja Rural. =--—=-———-—-=--m-

b) - 81 transcurrieran tres meses y diez dias,
contados desde el vencimiento de una cuota de
principal o de intereses, s£i los pagos pactados no
son mensuales, sin que se hayan satisfecho a la
Caja Rural. ——————————— e e

c) - Si el importe del préstamo no se destina
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integrgmente a los fines para los gque ha sido

CONCEALUO. —m o e e
- Si al ser presentado este titulo en el
Registro de la Propiedad apareciese alguna carga o
gravamen, bien por titulce inscrito o presentado o
de gualguier titulo inscrito o) presentado
apareciere ¢ resultare algun derecho contradictorio

que afjecte a cualquiera de las fincas hipotecadas.

e) - 851 la  hipoteca constituida en esta

1
|
I
I3
H
1

escritura, no gquedase inscrita respecto a la finca

4

hipoteéada durante el plazo de vigencia del asiento

de présentacién de este instrumento publico por
causa imputable a la parte prestataria., ~m=wwmme———

f) = Si por cualguier circunstancia, sufrieran

i
. ! . '
ceterioro o merma los Dbienes hipotecados que

disminuya su valor en mas de un veinte por ciento

respecto al fijado para subasta y los deudores no

|
!

ampliaran la hipoteca a satisfaccién del acreedor.



Diche deteriorc de valor se acreditard mediante
certificade expedido por técnico o perito qgue

designe La Caja Rural. ==-w-——-——m— o mme oo i e

g) ~ Si ocurriese algun siniestro en las fincas
hipotecadas. =wmeme—os oo oo e —
h) - En cualguiera de los casos previstos en el

articulec 1.129 del Cédigo Civil, ———-rrewemrm—m—————o

i) - 8i la parte prestataria no pagase
puntuaimente los recibos de contribucidn
territorial urbana y cuantas otras contribuciones e
impuestos, Arbitrios, Tasas o Exacciones afecten a
la finca o fincas hipotecadas o no exhibiesen tales
documentos a La Caja. ————--——————— e

i) - S8i la parte prestataria nc tuviera
asegurados de incendios tcedos y cada uno de los
edificios e instalaciones existentes en las fincas
hipotecadas o gue existan posteriormente durante la
vigencia del presente contrato o no se halle al
corriente en el pago de las primas
correspondientes, pudiendo La Caja Rural cuando lo

considere oportuno, exigir la presentacidédn de los
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Correspéndientes FUSTIificant@s., oo o e e

k)f - Por infringir la parte ©prestataria
cualquier otra de las obligacicnes esenciales
pactadés en esta escritura. =—s = s

Lo% prestatarios apoderan a La Caja Rural para
percibir directamente de los obkligados a ello el
importé de las indemnizaciones de todo tipo que
sean procedentes por dichas causas y aplicarlas a

la cancelacidédn  del préstamo y  page de  las

cantidades debidas a la Entidad prestadora, la cual

entregard el sobrante a gquien tuviere derecho al
|

percib% de la indemnizacidn. ---——---——--——rmr—m—m
Décima.- La autoridad de supervisidén de esta
entidad, de c¢réditc es el Banco de Espafia, cuya
direccibn de pégina electrénica es http:/www.bde.es
Caj Rural de Asturias dispone de un

!

Departaﬁento de Atencidén al Cliente, con domicilio
!

en Ovieao, calle Melqguiades Alvarez, n°® 7, cuyo



nimero de teléfono es 985984542 y su direccidn de
cCOorrec electronico:

departamentoatencioncliente crasturias@cajarural.co

Asimismo se encuentra adherida al Defensor del
Cliente en determinadas Scciedades Cooperativas de
Crédito, con domicilio en Madrid, calle Alcala, n°
55- 3° derecha, cuye numero de teléfono es
917819418 y su direccidn de c¢orreo electrénico

defensorclientelunacc.es —m====-=----—————————————-

En caso de desacuerdo con el DRepartamento de
Atencidén al Cliente de la entidad o Defensor del
Cliente o transcurridos dos meses sin respuesta de
éstos, los intervinientes pueden dirigir una
reclamacidén (o siempre que lo desee, formular una
consulta o gueja) al Servicio de Reclamaciones del
Banco de Espafia (1.338.65-30), por escrito
dirigido al Servicio de Reclamaciones </ Alcala,
48~ 28014 Madrid o por via electrdnica en la pdgina
http: /www.bde.eg ————=—-=-———- =

Undécima.~- Se advierte expresamente a  los
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intervinientes que en caso de impago O
incumplimiento del contrato de préstamo, la Entidad
podya resclver anticipadamente vy reclamar en la via
judicial el cumplimiento de las obligaciones
estpblecidas en el contrato de préstamo. La no
reglizacidn de los pagos podréd acarrearles graves
cornsecuencias, pcer ejemplo, el embargo o la venta
forzosa de todos sus bienes presentes o futures o
los gque estuvieran en garantia del préstamo, la

ingcripcidén en ficheros de informacidén solvencia

patrimonial vy crédite, la dificultad para la

obtencidén de un crédito, asi como el devengo de los

|

gaskos, intereses y comisiones derivados del impago
i
g

o incumplimiento.

i

Duodécima.- La parte prestataria debe tener en
cuenta los riesgos que conlleva la formalizacidén de
un préstamo hipotecario, en particular, debera

tomar nota de 1os sigulientesg mwwemm—m—oo—o—oo———————————

13

!



- Sus ingresos pueden variar. Debe asegurarse
de que si sus ingresos disminuyen, aun segulira
pudiendo hacer frente a sus cuotas hipotecarias
MENSUALES . —m s e e e e e o

- Tiene derecho a examinar el contenido de la
presente escritura en el despacho del Notario
autorizante, con la antelacidn de 3 dias habiles
previos a su formalizaciédn ante el mismo, --—-——----

- Puede perder el inmueble si no efectua sus
pagos puntualmente. ———-=mmmo— oo - —————— e

- Responde ante Caja Rural de Asturias del pago
del préstamc con el inmueble hipotecado y, en su
caso, con todos su bienes presentes y futuros -----

- Debe tener en cuenta el hecho de que el tipo
de 1interés de este préstamo no permanece fijo
durante todo su periodo de vigencia. ————-————mmme-

- Debe abonar otrcs tributos y gastos, por
ejemplo, gastos notariales, para la formalizacidn
del presente contrato, ademas de las condiciones
econdmicas pactadas en el mismo. =====——~——-——-—————

CLAUSULAS NO FINANCIERAS: ———-m—-———m e e
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Prix}iera.— S5in perjuicioc de la responsabilidad
persona{ﬁ:l e ilimitada de la parte prestataria, en
garantjﬁa de la obligaciodn principal de la
amorti/‘iacién del préstamc que se formaliza en la
presente escritura DAIUNBOCAU sL, constituye
hipoteajca a favor de la Caja Rural de Asturias

i

Sociecjad Cooperativa de Crédito, gue la acepta,
sobregla finca gue se describira al final de esta
matriz, la cual queda respondiendo de TREINTA Y
OCHO MIL EUROS (38.000,00 €) de principal; de

CINCO , MIL SETECIENTOS EUROS (5.700,00 €) de

intera‘;ses de cuatro afios al tipo del 3,75%; de
i

ONCE l%{IL CUATROCIENTOS EUROS (11.400,00 €) para

costas}?. y gastos; vy de MIL CIENTO CUARENTA FUROS

(1.140.,00 €) para intereses de demora; en total,

por la suma de CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS

CUARENTA EUROS (56.240,00 €) -—————rmrmoommmmem

Segunda .~ EXTENSION OBJETIVA DE LA HIPOTECA.---



La hipoteca gue se constituye en esta escritura
se extiende a los bienes que determinan los
articulos 109 y 110, asi como por pacto expreso, a
los gue se mencicnan en el articule 111, todos
ellos de la vigente lLey Hipotecaria y articulo 215

/
N cqncordantes ‘de su .Reglamentglj También  se
extiende la hipoteca a las nuevas construcciones
existentes en las fincas hipotecadas, aungue no se

haya hecho inscripcidn de obra nueva, asi como a

las edificaciones gqgue en el fuluro pudieran

construirse sobre dichas fincas hipotecadas,
siempre gque hayvan sido costeadas por el
hipotecante. —————rmmrm e r e s e

Tercera.- EJECUCION JUDICIAL. e oo o mmore————

La Entidad acreedora, ademas de la accidn
personal o cualquier otra gue sea procedente, podré
ejecutar la hipoteca por el procedimiento de
ejecucidn judicial estableéido en los articulos 681
v siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil vy
concordantes, y como presupuestos para el ejercicio

de la accidén se fija come domicilio de la parte
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]
deudora %l sitoc en San Esteban de Pravia, concejo
de MUROS; DEL NALON, (ASTURIAS) con domicilio en
CALLE TE?ESINA, NUMERO 33, BAJO; tasan los bienes
hipoteca@os a efectos de primera subasta en la
Cantidadgde QUINCE MIL CINCUENTA Y CUATRO EUROS CON
SESENTA bENTIMOS DE EURO (15.054,60 €); la parte
hipotecagte confiere su representacidn
irrevocaﬁlemente en faver de La <Caja Rural de
Asturias, Sociedad Cooperativa de Crédito, para que

actie como mandataria en caso de venta. Para

i
i

justifica& el salido deudor bastara una
certificacidn expedida por la Entidad acreedora en
la que se fije con arreglo & su contabilidad la
deuda pendiente en cada momento, -——————————~=rmm———

La paite hipotecante confiere a la Entidad
acreedora \también la posesidn vy administracidn
interina d% los bienes hipotecados para el supuesto

prevenidc !en el articulo 690 de la Ley de



Eniuiciamiento Civil, pudiendo cobrar rentas
vencidas y no satisfechas y los £frutos, rentas vy
productos posteriores, pudiendo delegar en tercerocs
las funciones de esta administracidn. ----—-—-—-------

Cualguier cambic de domicilio debera ser
notificado a la Entidad acreedora vy entre tanto no
se haga, serd domicilio a todos los efectos el aquil
sefialado, todo ello sin perijuicio de cuanto
establece el articulo €683 de la referida Ley de
Fnjuiciamiento Civil., ———-——rmmrmmme s e m e oo e

Para el supuesto de ejecucidn, las partes se
someten a los Juzgados y Tribunales gue resulten
competentes seguin la legislacién aplicable. -—-—----

Tercera-Bis.- EJECUCION EXTRAJUDICIAL. ~——————=

Podrsd igualmente el acreedor ejecutar 1la
hipoteca por el procedimiento extrajudicial
reguiado en los articulos 234 vy siguientes del
Reglamento Hipotecaric y concordantes de la Ley
Hipeotecaria y Codigo Civil a cuyce efecto se valora
la finca para subasta, se fija el domicilio de la

parte hipotecante para notificaciones Y
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requerimientos vy se determinard la deuda, en los
mismos |términos gque se sefalan en la clausula

anteriogr; haciendo especial mencidén a que la venta
!

extrajudicial s0lc podrad realizarse para el caso
|

de falta de pago del capital o de los intereses de

i

la can&idad garantizada {articule 129, 1b, de la

Ley Hipotecaria). ——===-----—--m—mmmm oo
Seidesigna como mandatario para otorgar en su

H
i

dia la?escritura de venta en representacidén de la
parte ]hipotecante a la Caja Rural de Asturias,

Sociedgd Cooperativa de Crédito. ---———————————————-
i
La competencia notarial serid la del lugar donde

se ubican 10s bienes hipotecados. —=—r oo ———
Cuarta.- ARRENDAMIENTOS, CONSERVACICON DE LA

FINCA E {INFORMACTON. === === o oo

!
1

La éarte hipotecante se obliga a no celebrar,
en el caso de gue la finca hipotecada fuese una

vivienda, contratos de arrendamientc de dicha finca



en circunstancias que puedan disminulir gravemente
su valor vy, en todo caso, cuando la vivienda se
arriende por renta anual gue, capitalizada al €%,
no cubra la responsabilidad total asegurada por la
hipoteca., == e o e o i e e i
El hipotecante gueda obligado a conservar la
finca c¢con la diligencia de un buen padre de
familia, poniendo inmediatamente en conocimiento de
L.a Caja cuantce la haga desmersecer en valor ¢ ponga
en duda el derecho de propiedad. La Caja podra
inspeccionar la finca en cualguier momento, a cuyo
efecto podrd ser visitada por sus representantes
legales o por personas gue la Entidad designe.
Iguaimente La <Caja podra requerir de la parte
prestataria cuantos datos e informes considere
oportuncs acerca de su situacidn patrimonial,
laboral y fiscal, -----—-————-------"—--"-"-"""-"""-——-
Los prestatarios apoderan a La Caja Rural para
percibir directamente de los obligados a ello el
imperte de las indemnizaciones de todo tipo que

sean procedentes por causa de exproplacidn forzosa,
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siniestro, incendio o cualquier otro y aplicarlas a
/

i
la cancelacidn del préstamo y pago de las

cantidades debidas a la Entidad prestadora, la cual
entregpra el sobrante a2 guien tuviere derecho al
percito de la indemnizacidn., =—=———=———m————mm e
Quinta.~ ASEGURAMIENTO E TIMPUESTOS. = mmmm e ——
La parte prestataria se obkliga & asegurar
contrg dafies la finca hipotecada, en cantidad no

inferior a la seflalada como “Walor a efectos de

segur&” en la valoracidén efectuada por el tasador
para la tramitacién del presente préstamo, en
Comparniia de reconocida solvencia, obligandose a
. : . .
continuar el seguro mientras la hipoteca subsista.

Igualmente la parte prestataria se obliga a

4

i

satisfacer en periodo voluntario cuantas
contribuciones e impuestos afecten a la finca o
fincas hipotecadas. -~-—----———-—————————— - ——

En casc de quedar desatendidos estos pagos



fiscales vy de seguro, La Caja podrd efectuarlos de
manera directa por cuenta del prestatario, sin
perjuicio de la posibilidad de resarcirse de ellos,
tal y come se refiere en la clausula sexta. ----—-——-

Sexta.—- COMPENSACION. mmm s e o e e o o o e o e

La Entidad acreedora queda expresamente
facultada para adeudar en cualesguiera cuentas que
los prestatarios o sug fiadores tengan abiertas en
la Caja Rural de BAsturias Sociedad Cooperativa de
Crédito el importe de las cantidades debidas por
cualguier concepto, pudiendo asimismo compensar en
cualguier momento en las cantidades concurrentes,
el importe de la deuda con cualqgquier cantidad que
los prestatarios © sus fiadcores tuvieren derecho a
percibir de La Caja, cualesquiera que sean los
documentos en que a@stén representadas, los
contratos de que procedieren (incluso en 1los cascs
de depdsito regular e irregular) vy las fechas de
sus vencimientos gue, a estos efectos, queda La
Caja facultada para anticipar. —=——==memmem e e r e

A tal fin La Caja podra enajenar cualesquiera
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titulog, wvalores o efectos de los prestatarios o
sus fiadores gque se hallaren depcositados en La
Caja, para lo cual confieren a La Caja el oportuno

mandatlo de vwventa v, en sU1  Casoc, la previa
cancellacidén, inclusc anticipada de los depdsitos.
Dicho |mandato no podrda ser revocado hasta la total
cancelacidn de las obligacicnes de pagoe derivadas

de esfle contrato. ———————

Séptima.~ CESION DEL PRESTAMO.-—----m———m——————-—

Edte préstamo podrd enajenarse o cederse por La
] .
Caja, 'en todo © en parte, a cualguier persona o
entidald, realizande la correspondiente notificacién
i
al deuéor. ————————————————————————————————————————

|
Asimismo el prestatario autoriza expresamente a

La Cajad a efectuar emisiones de cédulas, bonos y
participacicnes hipotecarias autorizadas en el

imbito de la TLey 2/1981, de 25 de marzo, de

regulacidén del mercado hipotecaric y demas normas



para su desarrolloc y complemento, gue tengan como
garantia el crédito hipoctecario docunmentado por
medic de la presente escritura y dentro de las
condiciones de dicha Ley. —-—-——=——-——-—-r—mmmm——————

Octava .~ OBTENCION DE COPIAS. mmmermme oo e e o e

A efectos de lo dispuesto en el articulo 233 vy
concordantes del Reglamento Notarial, ios
otorgantes dan conformidad expresa y en este mismo
acte a gue, en caso de que asi lo solicitara la
Cata Rural, con su sola intervenclidn, se expidan
segundas y posteriores copias de la presente
escritura, con los efectos prevenidos en el

articulo 517-2-4° de la Ley de Enjuiclamiento

Novena .~ SUBSANACION, ACLARACION Y COMPLEMENTO.
La parte prestataria se obliga a otorgar
cuantas escrituras de subsanacidn o© aclaracidn de
la presente fueren necesarias para que ésta pueda
quedar inscrita en el Registro de la Propiedad vy
las complementarias a gue haya lugar con motivo de

este contrato. Su negativa a efectuarlic, una vez
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requeridal para ello y dentro del plazo que lLa Caja
sefiale, erd causa de resoclucidn en los términos
expresadds en la cldusula financiera sexta-bis. =---

Décima.~ DECLARACIONES FISCALES.,——=mwwmm———— e

Se hace constar expresamente que esta escritura
no estajsujeta al Impuesto sobre las Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en su
modalidgd de Transmisiones Patrimoniales Onerosas,

por estarlo al Impuesto sobre el Valor Afdadide,

conforme al articulo 7.5 del Real Decreto

Legislatiive 1/1993 de 24 de Septiembre, por el que
se aprugba el texto refundido de la Ley del

Impuesto, sin perjuicio de la exencidén que del IVA
\ &

establece\el articulo 20 de la Ley 37/1992 de 28 de
Diciembre%sobre el Impuesto sobre el Valor Anadido

y el nﬁmeLo 18 del articulec 13 del Reglamento del
1

Impuesto sobre el Valor Afiadido. —=mmemm———oo—mmemo o

Undécima .~ FUERO. ==~ ———mmmmmmmmm oo oo oo o

§



Los otorgantes se someten a la Jurisdiccidn de
los Juzgadeos y Tribunales gue resulten competentes
segin la legislacidn aplicable. --------rmomme————

Duodécima.- SOLICITUDES. ———————————=——— oo

Las partes solicitan del sefior Registrador de
la Propiedad la inscripcidn en los Registros a su
cargo de las <clausulas de transcendencia real
obrantes en la presente escriltura, sin perjuicio de
la plena eficacia c¢ivil vy procesal de las de

caracter obligacional, con inscripcidén parcial en

Decimotercera. - TRATAMIENTO DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL. === === == o e

Los datos de los intervinientes seran tratados
de conformidad con la LO 15/1899 de Proteccidn de
Datos con la mayor confidencialidad. A estos
efectos, los intervinientes, en la calidad que
actuen y en su propilo nombre, resultan informados y
otorgan Su consentimiento a que sus datos
personales recabados ahora, o) en el futuro

derivados de las actuaciones realizadas, sean
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incorporadog a un fichero titularidad de Caja Rural
de Asturias!, en adelante Responsable del Fichero,
con la qu firman el presente documentoe, a 1os
fines del mantenimiento de la relacidn negocial o
precontractual, asi como de remitirles publicidad
de productos propics y de terceros del sector
financiero) asegurador, inmobiliaric, internet,
viajes, arte y ocio tanto per correo electrdnico,
teléfono, |sms o envic postal, asi como para la

realizacidn de valoraciones sobre sus datos para

autorizar la operaciodn y para ajustar las ofertas vy
productos su perfil particular. Con los mismos
fines se utoriza la cesidén a las empresas del
sector fin%nciero y aseguradcr gue conforman el

Grupo Caja Eural y con las que del mismo sector de

1
i
1

actividad -financiero- se establezcan acuerdos de
colaboracidn que permitan remitirles productos de

2u  iInterés u obtener la refinanciacidn de sus



posiciones. En  general, sélo  seré necesario
suministrar los datos gue exija la normativa o la
operacidn y los de solvencia del interesado, si el
producto exige su conocimiento, siendo el resto de
entrega facultativa. —--————-————————————— - mmmme———

A los fines de su propia seguridad y de
valoracidén de las operaciones, los intervinientes
consienten que el responsable del fichero, de
acuerdo con la normativa, recabe, comunigue,
intercambie o solicite informaciodn a otras
entidades, Banco de Espaia (C.I.R.B.E.}, ficheros
de solvencia o registros Pibliccs, con el fin de
realizar las valoraciocones precilisas gue reguiera la
operacidédn vy verificar la informacidn facilitada.
Los datos relativos al impago podran ser
comunicados a ficheros relatives al cumplimiente o
incumplimiento de obligaciones dinerarias en los
casos legalmente previsios. —————————— s -

En ocasiones, algunos de los productos gue nos
solicita exigen la comunicaciédn de datos a terceros

{tarjetas affinity, transferencias de dinerc al
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exterior, |renting, leasing, etc.), autorizandose
tal comunifacién a los fines de cumplir la relacidn
juridica Jencomendada, asi como para los fines
recogidos jen el parrafo primero de esta clausuia.
Asimismo, jen caso de facilitarnos datos de caracter
personal de otras personas (por lo general
autorizadps, beneficiarics, etc.), debera haberles
informadol con caracter previo, de los extremos
contenidos en esta cldusula. Rogamos nos comunigue
cuaigulen variacidn que pueda darse en los datos

facilitados. Las entidades de crédito vy demas

proveedories de servicios de pago, asi comoe los
sistemas | de pago y prestadores de servicios
tecnoldgic¢os relacionados a los que se transmitan
los datoskpara llevar a cabo la transaccidn pueden
estar oblijgados por la legislacidn del Estado donde

operen, ol por Acuerdeos concluidos por éste, a

i
|
H
H

facilitar ‘informacidén sobre la transaccidn a las

i
I
|



autoridades u organismos oficiales de otros palses,
situados tanto dentrc comg fuera de la Unidn
Eurcopea, en el marco de la lucha contra la
financiacién del terrorisme vy formas graves de
delincuencia organizada y la prevencidn del
blanqueo de capitales, - —-——--———--"—--"-""-""-"""""""-"-"""7"-—-

En todo momento, de acuerdo con la LO 15/19889,
se podradn ejercitar los derechos de acceso,
oposicidn, cancelacidén y rectificacidén dirigiendo
una comunicacidén a Caja Rural de Asturias, Sociedad
Cooperativa de Crédito, calle Melguiades Alvarez,
n® 7- Cviedo 33002, con la referencia Proteccidn de
Datos y adjuntando copia de su Documento Nacional
de Identidad a los efectos de una correcta
identificacién para proteger correctamente sus
datos pPersonales. ———— e m e e e e e e e e e

Entre tanto sus datos seran mantenidos
cumpliendo las medidas de seguridad preceptivas,
tanto durante la vigencia de la relacidn negocial ©
precontractual, como posteriormente para mantenerle

informado de los productos y actividades de acuerdo
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|

/

|

|
con la fi%alidad consentida. ———————— o
En ¢aso de que usted no desee gue sus datos
sean trﬁtados, puede remitir un escrito al
domicili? de Caja Rural indicado en el
encabeza%iento de esta escritura. —-—-————--——-———---—
Grupé Caja Rural 1lo forman las sigulentes
entidade%: BANCO COOPERATIVQO ESPANOL, S.A. Y SUS
CAJAS %URALES ACCIONISTAS, RURAL SERVICIOS
INFORMAT%COS, S.C.; DOCALIA, 5.L.; GESCOCPERATIVOC,
S.A., SGﬁIC; RURAL GRUPO ASEGURADCR, A.I.E. y RURAL
RENTING, %.A. —————————————————————————————————————
Decimécuarta.~ SUBROGACIONES |, —— s s o — e
En sucesivas transmisiones los adguirentes de
la finca a que se refiere esta escritura, podréan
subrogarse en la parte del préstamo e hipcocteca en
la que de conformidad con la misma, resulte gravado

el inmueble adquirido. La subrogacidn, gque llevaré

aparejada el cambio de titularidad de los recibos



!

SR b i TR

que se expidan a partir de su notificacidn, no
surtiré efecto hasta tanto se presente en la Caja
Rural de Asturias Sociedad Cooperativa de Crédito
testimonio notarial del titulc de propiedad del
inmueble debidamente inscrito en el Registro de la
Propiedad. La Caja, en todo caso, podra denegar la
subrogacidédn en la parte de préstamo con la due
resulta gravada la finca, sin necesidad de
justificacidédn alguna. Si, a pesar de lo indicado,
se llevara a cabho la venta, deberd procederse a la
cancelacidén del préstamo., -—————--——-——mm—mmem——————

Decimoquinta.~ DESCRIPCION DE LA FINCA. -------

La finca a que se refiere el expositivo VI de
esta escritura y gue agquil se hipoteca es la que
seguidamente se describe: -------"-""""-"-"""--—--—-—-

FINCA NUMERO UNO.- PLANTA BAJA destinada a
local comercial, sito en la planta baja del

edificio numero 33 de la calle Teresina, en 3an

A Esteban de Pravia, concejo de Muros del Nalon.
= Tiene una superficie construida de ciento trece

I metros con veintiocho decimetros cuadrades y una
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superficie; util de cincuenta y sels metros
cuadrados.| Linda: frente, por donde tiens su
entrada o lNorte, calle de su situacidn, esto es,
calle Terésina, concretamente numerce 33; derecha
entrando u OQeste, edificio numero 1 de la calle
Suarez Ineclan; dlzquierda ¢ Este, elemento namero
seis, este es, huerto con casita, y fondo o Sur,

elementce nimero seils. ——----—-—— e

CUOTA.- A efectos de participacidédn en los
:
i

elementosi Yy gastos comunes del inmueble, le
correspond% una cuota de diez enteros por ciento
(10%) . ——; ————————————————————————————————————————
INSCRI%CION.— Inscrita en el Regisiro de Lla

i

Propiedad de Pravia, al tomo 685, libro 32, folio

1
H

66, finca NOMETO 4. 08T . = oo oo oo oo
i

Referenéia Catastral: Es la siguiente:

5465802QJU3256S0007EE ~~~——————-——————— oo

Asi resulta de la certificacidn catastral



descriptiva vy grafica por mi obtenida de forma
telemdtica gue dejoc unida a esta matriz. --—-—-—————-

Hago la advertencia de gue dichos bienes
quedaran afectos al pago de la totalidad de la
cuota tributaria del Impuesto sobre Bienes
Tnmuebles que pudiera haber pendiente. ~——=m=———-——

TITULO. ~ Pertenece la finca descrita a
DAIUNBOCAU 8L por compra a DON ANTONIO CUERVO
ALVAREZ, en virtud de escritura autorizada por el
infrascrito Notario de Avilés, en el dia de hoy,
con el numero anterior de orden de protocolo. ———==-

CARGAS.- Yo, el Notario, de conformidad con 1io
establecido en el articuleo 175.1 del wvigente
Reglamento Notarial, he solicitado y obtenido,
informaciodn del Registro de la Propiedad
competente, sobre la descripcidén de la finca objeto
de esta escritura, su titularidad y <cargas,
resultandc de la misma su actual situacidn de
cargas, incorporando a esta matriz, la solicitud
por Fax al Registro, Y a ila informacidn

suministrada por el citado Registro. --===————w—-—-——-
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Yo,

1 Notarieo, les advierto expresamente de la
imposibilidad técnica de comunicar telemidticamente
egistro de la Propiedad, a los efectces de
limiento a lo dispuesto en los numeros 2 vy
3 del ﬂitado articulo 175, por lo gue les advierto,
igualm&nte, de la posible existencia de
discoréancia entre la informacidn registral y los

Libros: del Registro, al no producirse el acceso

telematico a éstos en el momento de la
autorizacién, quedandc enterados e insistiendo en

el presten otorgamiento, —-——-———-—=-—=-————————— o

Solicitud de presentacién en el Registro, vy

comunicaciones en Procedimiento Registral. --—-----—-—

Conf;rme a lo dispuesto en el articulo 249.72
del Reglamento Notarial, las partes solicitan al
notarioc autorizante, la presentacidén registral
telemética, o de no ser ésta posible por motivos

técnicos, la presentacidn por telefax conforme a lo



dispuesto en el articulo 24%.2 del Reglamento
NOLArial., oo oo o o o oo oo o o

ARRENDATARIOS .- Se halla libre de ellos, segin
dice suU PrOopPielario. == e

Decimosexta.- CLAUSULA DE AFIANZAMIENTO. oo

Con independencia de la garantia hipotecaria
constituida en la presente escritura y de
cualesquiera otras, personales o reales, gue puedan
existir a favor de La Caja Rural de Asturias
Sociedad Cooperativa de Crédito, DON ANTONIO CUERVO
ALVAREZprestan su afianzamiento personal solidaric,
tanto entre los fiadores comoe respecto del deudor
principal, a cuantas obligaciones contrae la
expresada parte deudora en la presente escritura,
con renuncia expresa a los beneficios de orden,
divisidn vy previa excusidén de bienes. —-—-—--——-————-

Se  fija como domicilio de los anteriores
fiadores el sefialadco en la comparecencia de esta
escritura; cualquier cambio del mismo debera
notificarse a la Entidad acreedora y entretanto no

se haga serd domicilio a todos los efectos el antes



1272015

PAPEL EXCLUSIVG PARA 00T

seflalado, —fr———mm e

Decimoséptima.- CONVENIOS CONCURSALES.-————mmm=

La adhgsidén o el voto favorable de La Caja a un
convenio cgncursal del prestatario, de algun fiador
o de quienes hubieran constituido derechos reales
de garantia, cualguiera que fuese el contenidc de
tal convenio, no obstard en modo alguno a la plena
e inalterada subsistencia de los derechos de

aquella friente a los ‘obligados o garantes no

concursadosy los cuales consienten expresamente
dicha adhesién o voto favorable y no podran invocar
ni la aprobacién ni los efectos del convenic en
perjuicio def La Caja, —mrm—m=m—m o

Decimoctava. - PREVENCION DE BLANQUEO  DE
CAPITALES . = | — o e e e e

Los prestatarios gquedan informados que, de
acuerdo con la legislacidén vigente en materia de

Prevencidn dej Blangueo de Capitales y Financiacion



del Terrorismo, la Caja Rural estéd obligada a
observar las medidas de diligencia debida relativas
a la identificacidén, conocimiento y seguimiento
continuo de la relacidén de negoclios con los
prestatarios, debiendo estos Gltimos facilitar a la
entidad la documentacidn gue requiera el
cumplimiento de dicha normativa. La entidad
terminaré la relacidn de negoecilo con los
prestatarios y no ejecutard operaciones en los
supuestos en los gue no pueda aplicar las medidas
de diligencia debida. -----------"""""""-"———-rmm——-

Decimonovena.~ AUTORIZACION. —-~——--——m—mme————

La parte prestataria confiere poder, tan amplio
como sea procedente a favor de la Gestora
“"Asturiana de Gestidén Hipotecaria” para que, a
medio de sus empleados retire la primera copia de
la presente escritura Y las coplas simples
necesarias para su liguidacidén e inscripcidn en el
Registro de la Propiedad. ---------"""""""°""-"-——~

ASIENTO DE PRESENTACION POR FAX.- En base a lo

dispuestoc en el articulo 249, apartado 3 del
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hipotecante me

|
]
|

Reglamente |[Notarial, la rarte

f
gsolicita a %i, Notario, que remita a los Regilstros

de la Propiedad competentes, telefax comunicando el

susceptible

otorgamiente de la presente escritura,

efectos de obtener el

de ser inscrita a los

; . .
correspondiente asiento de presentacion.

ADVERTENCTIAS

De conférmidad cen lo establecido en la Orden
EHA/2899/20£1 de 28 de Octubre, de transparencia y
proteccidén .?el cliente de servicios bancarios,
publicada eﬁ el Boletin Oficial del Estado numero
261, de feé@a 29 de Octubre de 2.011, paginas

113.242 vy sibuientes, yo, el Notario, advierto vy,

en su caso, hago constar lo siguiente:

ay - Reépecto al puntoc 1 del Articulo 30,

de las Disposicicnes Generales,

Capituloe IT,:
advierto a los sefiores comparecientes de su derecho

a la libre eleccidén de Notario y, especlalmente, de



gue éste sera elegido por la parte obligada al pago
de la mayor parte del arancel, conforme al articuio
126 del Reglamento WNotarial, manifestandome las
partes que han ejercitado dicho derecho, recayendo
su eleccidon en el Notario autorizante de la
presente. ———m— oo e e

b} - Respecto al puntc 2 del referido articulo
hago constar, que ia parte prestataria ha
renunciado a su derecho de examinar el proyecto de
aesta escritura durante dos tfres dias héabiles
antericres a este otorgamiento, autorizandose la

misma en mi Despacho. --——----------—————

c) = Respecto al punto 3 del citado articulo
301 e e e e e e e e e
- La parte prestataria manifiesta que ha
recibido adecuadamente Y con la suficiente

antelacidon la ficha de informacidn personalizada. Y
yo, el DNectario, hago constar gue no existen
discrepancias entre las condiciones de la oferta
vinculante y el presente documenteo, informande a la

parte prestataria de la obligacidén qgue tiene la
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Entidad acregedora de poner a su disposicién tanto
la ficha e informacidn personalizada como de
aceptar finalmente las condiciones cofrecidas en la
oferta vincylante dentro del plazo de su vigencia.

d) - Yo} el Notario, hago constar lo siguiente:

- Que el indice © tipo de interés de referencia
pactado es unc de los oficiales a que se refiere el

articulec 27 !de la orden resenada. —-—=—==m—————————-

Que el tipo de interés aplicable durante el
periodo inijcial es infericr al que resultaria
tedricamente] de aplicar en dicho periodo inicial el
tipo de interés variable pactade para periodos

posteriores. | «~wmemmme

i
- Que re%pecto a la wvariacidn al alza del tipo
|

. . ! . .

de interes se han establecido 1los limites que
1

resultan del @unto 4° de la clausula Tercera-Bis de
i

las Condicionhes

Financilieras, advirtiende vyo, el



Notario, expresamente a la parte prestataria de los
efectos de estos limites ante la varilacién del tipo
de interés de referencia. —=—=-wweee———cem oo

e} - Adviertoc a la parte prestataria del
aumento relevante que, en sU caso, pudiera
producirse en las cuotas como consecuencia de l1a
aplicacién de las cléusulas financieras pactadas en
la presente @SCILITUIE.  wr v w o s e s v o 1 o

ITgualmente les advierto de los efectos gue la
existencia, en su caso, de periodos de carencia de
amortizacidén, tendria en el importe de las cuotas
una vez finalizados tales periodos; asi como de la
previsible evolucidon de las cuotas cuando se
hubieran pactadoe cuotas crecientes o cuande se
hubiera previsto la posibilidad de interrumpir o
posponer la amortizacidn del préstamo. -———-—-——-—-

También advierto a la parte prestataria de que
en el supuesto de Cancelacidn anticipada del
préstamo ésta deberd abonar la compensacidn por
desistimientc o comisidn que se pacta en la

clauvusula qguinta de las financieras. -----—-—-———-——--
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|

0 - Com%ruebo gue ninguna de las clausulas no
financieras del contrato implican para el cliente
comisiones o] gastos gque debieran haberse incluide
en las clausylas financieras. -————————-———————-——m-

———————————— OTORGAMIENTC Y AUTORIZACION ———---—-—--

En relacidén a la Ley Organica de Proteccidn de

i
H
i

Datos de cgrécter personal {Ley 15/1999) los

i
. | .
comparecientes guedan informadcs vy aceptan la
1
incorporacidén de sus datoes a los  ficheros

antomatizados, existentes en la Notaria, gque se

H
i

conservaran eh la misma con caracter confidencial,
sin  perjuicie de las remisiones de obligado

cumplimiento. a Su finalidad es realizar la

i

formalizacidn @e este instrumento, su facturacidn vy
seguimiento poéterior y las funciones propias de la

actividad notarﬁal. La identidad del responsable es

i
|

la del Notario% autorizante resefiado al principio

i

del instrumentofcon domicilio en Aviles (Asturias),



Avenida Fernadndez Balsera, numero 1, 2° E. ———==wm-

Les hago las reservas y advertencias legales; en
particular y a efectos fiscales advierto de las
obligacicnes y responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material,
formal vy sancionador, vy de las consecuencias de
toda indole gue se derivarian de la inexactitud de
sus declaraclones. ————-m o mmmm e mm oo

Advierto, asimismo, de la obligacidn de
presentar declaracidn por el Impuestc sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana en el plazo de treinta dias hédbiles desde la
fecha de esta escritura, asi Como de las
responsabilidades en caso de falta de presentacidn
de declaraCidn. ———— = e e e e e e e e

Advertidos los comparecilentes de su derecho a
la libre eleccién de Notario, y especialmente a ser
elegido éste por agquella de las partes obligada al
pago de la mayor parte del arancel, de conformidad
con el articulce 126 del Reglamento Notarial, los

mismos manifiestan haber edercitado dicho derecho,
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recayendo sy eleccidn en el Notario autorizante de
la presente] ——————

Advertidos los comparecientes de su derecho a
leer ¢ a gue yo les lea este instrumento, optan por
lo segundo;] y, realizado ello, consienten y firman.

Y yvo, gl Notaric, DROY FE de la identidad de los
otorgantes,] de que a mi julcio tienen capacidad vy
legitimacidn, de que su consentimiento ha sido
libremente prestado 3% de que el presente
otorgamientlc se adecua a la legalidad y la voluntad
debidamente informada de los otorgantes o)

intervinientes asi como de todo lo consignado en

este instrumento, extendido en treinta y cuatro

folios de papel exclusive para documentocs

Notariales, | serie CU, numeros 8587773 vy los
treinta y tjes siguientes. ——-—-————— - — o

SIGUEN LA F'ITRMAS DE LOS COMPARECTENTES.

SIGNADO:L.SOBRINO.RUBRICADOS Y SELLADO.




DILIGENCIA DE RECEPCION DEL NUMERO DE ENTRADA.-En
Avilés, a doce de mayc de dos mil dieciseis. Yo,
LUIS SCBRINO GONZALEZ, Notario de Avilés, HAGO
CONSTAR: que hoy he recibido por via telematica
la comunicacidén relativa al numero de entrada del
presente instrumento en el Registro de la Propiedad
de Pravia la cual he impresc y queda incorporada a
esta matriz. DOY FE. —mememsm e s s e s s m e o —
SGNADO:L.SOBRINO.RUBRICADO Y SELLADROC,

DILIGENCIA DE RECEPCION DE LA RATIFICACION DEL
ASIENTO DEL ASIENTO DE PRESENTACION .-En Avilés a
doce de mavyo de dos mil dieciseis. Yo , LUIS
SOBRINO GONZALEZ, Notario de Avilés , HAGD CONSTAR:
gque hoy he recibide por via telematica la
comunicacién relativa a la certificacidn por parte
del registrador competente del asiento causado por
el presente instrumento en el Registro, la cual he
impreso vy gqueda incorporada a esta matriz .DOY FE-

SIGNADO:L.SOBRINO.RUBRICADO ¥ SELLADO.



AR ENCAUSIVG PASIA
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DON LUIS SOBRING GONZALEZ
NOTARIO
Avda, Ferndndez Balsera N°1 2°E
33402 - AVILES
N® Tlfno: 985562644 N° Fax: 985526353

SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE PRAVIA
SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL 66-L8
FECHA DE SOLICITUD 04.05.2016
FECHA PARA LA QUE SE INTERESA LA INFORMACION
06.05.2016

FINCA:
LOCAL SITO EN LA CABLE TERESINA, NUMERQ 13, PLANTA BAJA
EN SAN ESTERAN DE PRAVIA, MUROS DE NALON
INSCRITO AL TOMO 685, LIBRO 32, FOLIO 66, FINCA NUMERO 4081

TITULARES REGISTRALES:
ANTONIO CUERVO ALVAREZ

SE SOLICITA DESCRIPCION COMPLETA DE LA
FINCA, FECHA Y NOTARIO DE LA HIPOTECA O
HIPOTECAS QUE PUEDAN GRAVAR LA FINCA
DESCRITA. -




SO PRI DOOUR

PAVEL EX
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REGILSTRO DF LA PROPIEDAD DE PRAVIA (ASTURIAS)
A @ Raman Gr Fuornande e

or: dasn 2
RISINT A B 1

.

Loriaa] e

Vali Lurz
hefgrencia: 66 LS

EXPEDIDA NOTA SIMPLE CONFORME, AL ARTICULO 3584 LETRA A DEI REGLAMENTO
HIPOQTECARTO.

DAT®S DE LA FINCA

Municipio: MURDS Ml NALON Finca N°: 4081

CHRUS FRGTTO0007 /497

Natyraleza de la finca: LOCAL

Obardq nueeva Uorminsacs

Dirqeaidn: CALLE TERESIMA N© 33 FLANTAL DAJA SAN ESTEBAN DE PRAVIA

Refarancia Catastoal: D4058020J 3905000 7TEE

Finca Ne Coordinada con Catastro en los céerminoes de la Ley 13/2015.
Cuota de par ipac 10%
Ordefr de Propiedad Horizontal: )

Lindgros:
Frente: Calles Tere AleEre treinta y troes,
i-'unri:i:: Elemento pbnero seis,
Tzquierds: Elemento numero seis, esto e,
E.l--:f"-‘th.‘!: Bdificio momero ono de la

"to con casita.
Inelan.

faja desvinads a loaal aomercial

[‘lar\;L‘
SUPERFICIE

T

Mo %U!:S.}: 56 mebros cuadrados. Arvea  Bdificada Canstruida: 113,28

melros cuadeados.

TITULARES
ANTONIG CUBRVO ALVAREZ, N.I1.7.: 033984827, Tomo 742, Libroe 35, Folio
87, lobaripciéen 9%:

100’8% de  Plenc dominia, con  caracter privalivo, por tituls de
Cnmpra\}‘enta

CARGAS!DE LA FINCA

i Hipoteca a favor, ¢de CAJA RURAL DE ASTURIAS SCCIEDAD
COOPE.RAEEIVA DE CRERITC ur princeipal  de 49,659,131  aures,de
11.520,9% euros  de  inte orainarios, de 20482, 97 eurom de

= der wlemora,  de 7Y euros de coatas ¥ dastoes . La
Aduracion’ del g Amo as de oA contar desde @] Jdia cuatre de

dulia dal doz mil dooe, Se va a efactos de subasta en 5C. 100, 00
eures. Iascripcion 77 medificada por la 9% de feoha veintinueve de
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- TR ) FTECNITASA

EXPEDIENTE N°:33.66-0145-16/K40.000; Cortificado Hoja N° 173

o )

Entidad Solicitante.: CAJA RURAL DE ASTURIAS DAIUNBOCAU S.L.

{3059-0024)
s/Ret.; CITERESINA.NR 33 - PL BAJO
Asunte: 33120 - PRAVIA (Asturias)

TECNICOS EN TASACION, $.A. (TECNITASA}
CERTIFICA:
Que realizago el informe de tasacion que se acompafa con el n® de expediente 33-66-0145-16/K40-000, el
valor de lagocién del objeto de valoracion, oblenido por el método de Gomparacién Ajustado, es deveinte
mil setenta Y dos euros con ochenta y un cent., de un 100,00 % de propiedad.

Chbijsto de VaioracidnELEMENTC COMERCIAL TERMINADRO

Situacién: Qalle Teresina, N° 33, Plantz Baja, 33130, SAN ESTEBAN OF PRAVIA, Muros de Nalon,
Aslurias
Finalidad dd la tasacion: Garantia hipotecaria

ESTA TASAEION SE HA REALIZADO DE ACUERDO CON £AS DISPOSICIONES CONTENIDAS ENLAQM, ECO
B06/2003, (é} QUE SE INFORMA A EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DEL ART, 81 DE DICHA CRDEN PARA  LAS
TASACIONES EMITIDAS POR SOCIEDADES DE TASACION HOMOLOGADAS POR EL BANCO OE ESPARA.

{Ordan ECOMO§I2003, det 27 de Marzo, sobre normas de dn e bicnos bles y de o derechos purs cerss lnakdades

fnanciedas, pubfcada an o B.OE. det 9 do Abri 0e 2003 Revisags par e Orden EHAMO1 112007, do 4 de octubre, publicada en 61 8.0.E. dsl 17 de.
aewubra do 2007 EHA%E4/2008, de 28 da fabrere, publicada on el B.OE. de 5 de Mazo de 200A)

VALODR DE TASACIGN = VALOR HIPOTEGARIO : 20.072,81 € i

Do esic velor howurdn de deduckse cuantss Cames, (/avimonss y pesitias vicos ocullos quE, SKINdC KesConacidos en 1a fachs 86 que 56 8Mile &
presenie informe) putiecan racaer sobro dicke tun

CONDICIONANTES
El vaior de thsacién se emile sin condicionantes,

ADVERTENCIAS GENERALES
No se ha pogido disponer de:
Estatutos Cé‘;munidad o Certificado def Administrader Comunidad.

¢
Se ADVIERTE que exislen diferencias entre la superficie de medicion (33,79 m2 {liles) y la reqistral {56
m2 dliles) desconociéndose las causas, Se adopla a efectes de valoracién la superficle comprobada por
ser inferior. |
Se ADVIERYE que en la documentacion registral aportada se refleja una HIPOTECA afavorde CAJA
RURAL DE ASTURIAS, SOCIEDAD CCOPERATIVA DE CREDITO por una cantidad principal de 49.659,34
€. Del valor obtenido no se ha deducido ninguna cantidad debido a esta carga.

o

€116 Cercana no 1prard viLABE b Bl NMera 4o axpenienie y S ol 5elio 00 TeCAieak en Tasacdn, S.A,

BRC T E———

CORTHO%GE - 2076

Dueccién Danlevis Sorat Aurs o Extcph. 70+ 2 Flarla, EbLae Afes 15, 26334 Pat rie 0 Aurcin (Vg - Boc1da 4 Camo o Erscadet €0 Wa1bein dai Banta oy EApara coa v €S 204208




TECNITASA

EXPEDIENTE N°:33-66-0145.16/140-000; Cortificade Hoja K 2/3

OBSERVACIONES

La lecha de la nota simple registrs! aportada es de- 20-03-2016.

Para la oblencidn def valor de tasacion se han uilizado los mélodos v valores derivedos de fos mismos Que
a conlinuacion se delallan:

Valor de reemplazemiento: 1425143 €
Valor de comparacisn: 20.072 81 €

{DENTIFICACION REFERENCIA CATASTRAL IDUFIR Registro  Libro  Tomo  Folio Ins. FINGA
Logat 5445802/Q; WIEE 37000077497 M a5 742 B? & 4081

*(13: Ruglstro de PRAVIA N® §

Titular registral. D. Antonio Cuervo Alvarez, 100 % de plenc dominio, con cardcter privativo, por titulo de
compraventa.
El inmuable se encuentra acluaimente on usc.

VALORES(€] SURLD VUELQ COSTE LOMPARACION

{ocar4os1 14.251,43 582138 14.251.43 20,072.8%

V.TASACION SUTIL {m?) S.ADOPTADA (%) SEGURO (1) VALOR DE TASACION (€)
Local-408Y 3379 42.66 20.476.80 20.672.51

(1) Vator dot Soqura (Valor reemplazamienlo bruto monos ausls, O.M. ECOOBIZ00Y: 20.476,80 &

€ valor dul segure indicudn as fe suma minima a ofectoy de seguro ae dahos, axigios 80 IF (heposickdn Be.cionat primira, 2, dele O M ECO AG5/2003,
Gu0 eslabince que ef soguro do dahos no cobe sor Infeclor et valor da roamplazements brut MmonYs suels.

En o) RO, 716/2000 y en ha ¢ispoaiciba adicional Prteia, 1, 88 a O M. sz indica qua io suma B3egurata debo colntrlic con el valer de tasacibn  exttuido
ol valor ds los bienes no aseQuratios a0 naturelezs, op pardeulr of BURiD,
Ei rasultade de exciuic el velos dof sublo des usior de weacdn os da 5.623,38 €

RESUMEN INFORMATIVO

-FINCA REGISTRAL: 4081

-SUPERFICIE REGISTRAL: 56,00 m* utjjes.

-BUPERFICIE REAL: 33,79 m? tites.

-SUPERFICIE ADOPTADA: 42,66 o construidos.

ESTADO DE OCUPACION: Can ocupanie.

-REGIMEN DE PROTECCION: No tiene.

-ADECUACION A LA NORMATIVA URBANISTICA:

-ESTADC DE CONSERVACION: Elinmueble actuaimente se eacuentra ocupado por la propicdad v se
dedica tienda de alimantacion ¥ carnicer{a. Presenta un estado de conservacién y mantenimiento medio.

CALIFICACION DEL TASADOR: Media,
-ESTADO DEL INMUEBLE: Terminado.
-ANTIGUEDAD: 1900

-VALOR DEL SUELOD: 334 07€im?

Setetin B hata. 44 Curnre, 3 - M e, Tty tus
Pivs;

o e

Eae Cerlitesds no tersdrd vaionz on el nomers da #IPESEN ¢ 4 o 340 de Ydinicos bh Tasaciin § A

DT Rk . 2016

Geeodn, Dorers Soual Rvam. or Ewupa 3 - Fia. Eates Sovart s 5159 FEI S0 R0 U« SonSICUner 07 . Regob 58 P RGaBen vepyem e vy o LG Cat B 10 B4 EfGana c3n a0 631000 1748
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FTECNITASA

EXPEDIENTE W°r33-65-0145-16/K48-000; Cortificade Hoja NO 113

-COSTE OE CONSTRUCCION: 400,00€/m?

-GASTOS NECESARIOS: 80,00€/m?

VALOR DE TASAGION: 20.072,81 £ { £ método de Coimnpatragidn}
-VALOR DEL SEGURO: 20.476,80 €

-CONDICIONANTES: No

-AOVERTENCIAS: 8

FECHA DE EMISION: 18 de Abril de 2018

FECHA DE LA NOTA SIMPLE APORTADA: 28 de Marzo de 2018

FECHA & VISITA: 5 de Abril de 2046
FECHA LIMITE OE VALIDEZ: 17 de Octubre de 2015

El tasador,

.

Fog COVADCROA BANMIGUEL #OMTELA

Sello y Firma del Representanta de |2 Sociedad

TTECNITASA

Fdo: . Farndnde Garets - darcor Ahorny

Comp'aio Emprusodol Alca + Made, dn Eurcpa 26

4 £, 20 . 289 . Poniado de Mlarchn . Maddd

§ 702 88 05 0« bty -
+91762 38 73 Rt

Validez do In taczcién

£3ta lasecin solo 88 vduoa Pai2 la finatidad indicada an ol preseata informa. Tecniizza no responEabiiza el uso o los dates. mitodos o cuzkquler alie
tupuesto adoptade on Wfoime, para cualquier prepésio da Lo de la Basatidn o finaldad distinta de Fn expresada. Este Contificado no tendrd validoz sin
i ndmero de expedionte v 5in & 2atto du Yécnicos en Tasation, & A.

Prolapcton ae dalos de cardcier personat
Conforme a lo dispusslo onle Ley Digdnica 15/4085, TECKICOS EN TASACION, §.A informa que Ips dates personales que figuren en este  dozumenta
esldn ingfuidos an un fichera ttularidad de 1o ompress, Guya linalidad es la prosiscidn ael servicio de tesacion Y. waldndose da cliontas, au gastidn o o
BAviG o omenicaciones comerciales del Grupo TEGNITASA quo gudioran casuitarl 0s 50 inlefés, y oconoce B sus ulares los dorochos 0 Aceeso,
reckficacitn, cancetacion y opesivicn sobre Latos Hatos, griruitamente, Envizndo seicitud 8 TECNICOS BN TASACION Asds. do Burops. 75 . Ediicie 5,
2 0. Cenko Emprosanal Alice 26224 Poruesa de Aleicdn {Madrid}. 2 lecnilazeBtecaitasa,of, 0 ol fax n? $1 4513627,
‘pualmenta, TECNICOS EN YASACION, SA. inform que esté obkpada pof Iey a cader parts de lakes detos sl Banco de Espaie, 4 fn GV, a 7y
Direceitn Gosarsi de Segures, o iss entidades ff L 4Uo hayan i ida come BBy R (0E i de los bianas nbjolo de tesecian,
Qu 08 vliizaran an ejorcicio de las funciones o qus lisnon H

Accozo § datos do 1arcersn por cyenta dul cliants

Pama Iz adecvach ewbomoen de eew gocumonts, TECHI

porsanal de wreeroa, conviniinaose on Encarguda oel T
<8l ghenle. k) No aplicanos i ulibzedos con Enas distintas 4 In Prastacion e ios 3arvicios de 1seeion conlratados, a) No comunicarlos, ni siqulara  pacg

U CONAENACion, @ alras Personas. o gXcOpSEN 48 ok organtsmas o AnbARGes privadas a las que deha dirgites en estricio cumpliniento de {n Leyo de

ias funciones por et cllenis, Malidnd por dste pure contralar 0 aguelies enlidsdss de s aloctidn cuys

i intervencidn cansldens necoeads pare 1u prestecion o 108 senvcos do tasacibn . d) izat tn adopeion B de las medias

} de rouiidsd aue, en vinud da to dispunsio on fa de satpy, B Bt de las datoy accadidos. £) Guardar sbsolute

i socano y corfidenciuiided raspecio de teles dalos gande trasledo af parsonat que inlervanga en of Yatemienlo de 5y oblipaeitn do guardar kecrelo 1)
} Ung ver condudo e servicio de lasacion, TECNICOS EN TASACION, 8.4 davolverd ol Gikenla foa dates objsta do tr i

1en sus equipos aliguat qus Cunlguices soparis o o 13 &n qup conslen, - poto Seguido, a su pliminacidn. saive qua BXista obligacion agat

e Custodia o sa8 necesara su cansarvacidn frante a pexbles respunsebitidadas lngics.

9 ON Nombre ¥ 207 Guonta def ciionts dAtoR G0 carécter

COS EX TASACION, 5S4, ha ratag:
i &l ine de: r] Trataros Gnl conforme & les
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PRAVIA

D conformidad con lo dispuesto en los articulos 112 de la ley
24/2005% v 24B de la Ley Hipotecaria se comupnica la extensidn del
agiento da presentacién refergnte a la escritura publica numero
de protocolo £7Z2/2016 del notario de Aviles, Don Luis Sobrino
Gonzalc la cual ha side recibida por via telemitica en este
registro y presentada en @l Diario a las diez horas cuarenta y ochoe
minutesdel dia de hoy, en el asiento 190% del Diario 53, numero
de entrada 1918/2016,

FRAVIA, a doce de mayo de dos mil dieciszéis
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DON JOSE RAMON DROZCG FERNABDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPTIEDARTY DE
PRAVIA

Do conformidad con lo establecido en los articules 112 de la Loy
24/2005 y 248 de la lLey Hipotecaria, CERTIFICO:

_ ha extensidn del asiento de prasentacidn referente a la eseritura
publica del Notario de Avi]

5, Don Lais Sobrino Go

alez, con el

nimers ©Y42/2G1é de su protecolo, la ceal ha side recibida por via
telematica

en este Regintro, v presentada en el Libro Diario a las
cuaranta y ochoe minules del dia doce de mayo de das mil
*15, bajo el asiento 1906 del Dlario 53, nimero de entrada

Se advierte gque  ho se ha tniciade el plazo de
calificacidon/despacho, que comenzard al acreditarse el pago de los

impuestos establecidos, de conformidad con los articuios 254 y 255,
en relacion con el 18, todos ellos de la Ley Hipotecaria.

L REGISTRADOR.

Pravia, a doce de mayo de dos mil dieciséis.

.




APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3* LEY 8/89
BASES DE CALCULO:56240-38000

ARBNCEL APLICABLE:L,Z,4,5,6,7,norma 8°

DERECHOS ARANCELARIOS - Sin IVA: 811.97.-

NOTA.- El mismo dia de su autorizacidn, expido
una copia autorizada electrdnica del presente
documento, para su remisidn, conforme al articulo
112.1 de la Ley 24/2001, para REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE PRAVIA . Doy fe. -==----——r-reemm——

£S COPIA LITERAL de su mabtriz con la que
concuerda fielmente vy donde queda anotada. La
expido a instancias de la entidad financiera con
caracter ejecutive en cuarenta folios de papel
exclusivo para documentos notariales, serie Ccu
numeros 8592393 y los treinta y nueve siguientes.
AVILES, E1 dia dieciseis de mayo de deos mil
diecisels. DOY FE., —---——--mmmmmmmm oo e

Por declaracién liquidacion del fmpuesto sobre Transmisiones Patrimonialey”y Act
Juridicos Documentades correspondiente al presente  documento, ha sido ingresada
cantidad de 674,88 ouros con fecha 03/06/2016. El intarasado ha presentado\copia g
documenlo que 58 conserva en la Oficina para cotprobacion de la auloliquidaciony, ¢
caso, reclificacién o praclica de la fiquidacion o liguidaciones complementanas que provg
Sujelo Pasivo:DAIUNBOCAU S L. con NIF B 74384629 Auloliquidacion N° 600693603
Exp Gestion: 00010000272027

A

zk@iﬁ:ﬁegzy
AVILES a 06/06/2016 “»ﬁf»;% =



Naturaleza del documento: Hipoteca

Notario: Don LUIS SOBRINO GONZALEZ
Residencia autorizante: AVILES

Fecha titulo: doce de mayo de dos mil dieciséis
Nimero de Protocolo: 672/2016

Cégido Registral Unico: 33017000077497,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PRAVIA (ASTURIAS)

PREVIA CALIFICACION del precedente documento, se ha procedido a
la inscripcidén del derecho real de hipoteca a gque el mismo se refiere
a favor de CAJA RURAL DE ASTURIAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO,
al feolio 88, del Tomo 742 del Archivo, Libro 35 de Muros de Nalén,
finca registral ndamero 4.081, por ia inscripcién 122, En la
inscripeién se han hecho constar, de conformidad con lo previsto en el
articulo 12 de la Ley Hipotecaria, las circunstancias gue identifican
la obligacién garantizada y su duracién, v las que determinan la
extensidén y contenido de la garantia hipotecaria, con expresién de las
clausulas de vencimiento anticipado y demés financieras, en los
términos gqgue resultan de la escritura de formalizacién. Ha quedado
inscrito el pacto de vencimiento anticipado para el caso de impago de
al menos tres cuotas mensuales, o incumplimiento de la obligacién
garantizada por un plazo de al menos tres neses, a los efectos
previstos en el articulo 130 de la Ley Hipotecaria. Igualmente se han
dejado fuera de la inscripcién las clausulas de contenido ajeno a la
garantia hipotecaria que se constituye vy aguellas de caracter
meramente  informativo, Una vwvez calificadas las clausulas que
configuran la garantia hipotecaria insecrita y la obligacidn asegurada,
con la extensidn prevista en los articulos 12, 18 y 258.2 de la Ley
“Hipotecaria, articulos 83 y 84 de la Ley General para la Defensa de
los Consumidores vy Usuarios, Texto Refundido aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2006 de 16 de Noviembre, articule 8 de la Ley
7/1998 de 13 de Abril de Condiciones Generales de la Contratacidn, vy
Sentencias del Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 4 de Junio
de 2.009 y 14 de Junio de 2.012 del Tribunal Supremoc 792/2.009 de 16
de Diciembre, entre otras.

Se DENIEGA la inscripcidn de las clausulas siguientes:
En cuanto a la c¢ldusula Novena. Vencimiento anticipado:

El apartado e} en cuanto establece el vencimiento anticipado por razdén
de la falta de inscripeién de la garantia, sin excluir aquellos
supuestos en que la falta de inscripcién se produzca por causa ajena
al prestatario. (Por haber sido declarada nula por abusiva por la 8T8
792/2009, por cuanto de acuerdo con 1o previsto en su Fundamento
Vigésimoprimero, la clausula no distingue a quien sea imputable la
imposible constitucuién de la hipoteca ¥, Ppor tanto, no tiene en
cuenta que es carga de la entidad financiera la realizacién de las
comprobaciones pertinentes en el Registro antes de suscribir el
préstamo, excluyendo por tanto toda responsabilidad del prestamista
incluso cuando el error que impide la inscripeidén deriva de  la



actuacién de sus agentes. Resulta superflua y carente de_todo_afecto
una vez practicada la inscripceidn de la garantia, STS de 12-12-09,

El apartado f), relativo al deterioro o merma ‘del blen hlpotecado
(STS, de 4 de Junio de 2.008). T

En cuanto a las cldusulags no financieras:
El dltimo parrafo de la clalsula segunda, en cuanto a la extensidn de
la hipoteca a las nuevas construcciones, por ser contrario al articulo

112 de la Ley Hipotecaria. (R, 21-12~2~010).

La clausula quinta, por su caracter meramente obligacioconal. (Articulos
98 de 1la L.H., v '9,51.6 yv 51.7 del R.H.)

Los asientos practicados quedan baje 1la salvaguarda de los
Tribunales, produciendo los efectos prevenidos en la legislacidn
hipotecaria.

Se advierte a los interesados que habida cuenta de la existencia de
condiciones generales, el contrato objeto del precedente documento
gqueda sujeto a los efectos de la Ley 7/98 de 13 de Abril, sobre
condiciones generales de contratacidn.

Las fincas no estan c¢oordinadas graficamente con Catastro a los
efectos del articule 10.4 de la Ley Hipotecaria reformada por la Ley
13/2015 de 24 de Junio.

Contra esta calificacidén: Se podrd recurrir potestativamente ante la
Direccidén General de los Registros y del Notariado en el plazo de un
mes desde la fecha de la notificacidén de esta calificacidn, por medio
de escrito presentado en este Registro de la Propiedad, en los
registros y coficinas previstos en el articulco 38.4 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, o en cualguier Registro de la Propiedad, en la
forma y segin los tramites previstos en los articulos 324 y siguientes
de la Ley Hipotecaria.

-0 ser impugnada directamente ante el Juzgado de Primera Instancia de
Oviedo dentro del plazo de dos meses contados de la notificacién de
esta calificacidn, siendo de aplicacién las normas del juicic verbal vy
observandose, &n la medida en gue le sean aplicables, las
disposiciones contenidas en el articulo 328 de la Ley Hipotecaria.

-0 bien, instar la aplicacién del cuadro sustitucicnes previstos en
el articule 275 bis de la Ley Hle/x~ aria, de conformidad con lo
dispuesto por Real Decreto 1.308/2003 //

Pravia, dieciocho de julio d%ﬂﬁg,

EL REGISZREWOR,




A _los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccisdn de Datos
de carécter personal queda informado de gue:

1.- Los datos personaleg expresados en el precedente documento han sido incorporados a
los libros de este Registro Yy a los ficheros que se lievan en base a dichos libros,
cuyo responsable es el Registrador.

Z.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
Teconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacién v
oposicidn establecidos en la Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un
escrito a la direccidén del Registro.

BASE: VALOR DECLARADO.

HONORARIOS: N°, 1-2-3~4 del Arancel.
TOTAL HONS. INCLUIDO IVA: 185,72 euros.
MINUTA NUMERQO:
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DON JOSE RAMON OROZCO FERHANﬁEZ REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE
PRAVIA Y SU DISTRITO, COMUNIDAD 'Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICI& DE
ASTURIAS,

c E R T-I F I c 0: Que con referencia a la- flnﬁa relaCLOndda en
“del Archlvo de este Reglstro a mi cargo, y de ellos resulta'.

PRIMERO.- Que al folio 88 del Toma 742 deliArchivo, Libro 35
del Ayuntamiento de Muros de Nalén, Codigo Registral Unico:
33017000077497, ~ aparece - inscrita - la  ‘Finca * N°: 4,081, cuya
descripcién es la siguiente: ' R S IR

URBANA: LOCAL COMERCIAL. Calle TERESINA, N° 33, Planté; BAJA,
- CJP. 33130, SAN ESTEBAN DE: -PRAVIA, MUROS DE: NALON, Orden Propiedad
'f-Horlzontal' 1. Area Edlflcada Con”trulda-fl 3,28 m*. Area Util: 56
St _ g it LR

Planta baja destinada a local comercial.
Obra nueva terminada.

SEGUNDO.~ Que la finca descrita aparece inscrita a favor de
DAIUNBOCAU, SL, C.I.F.: B74384629, Tomo 742, Libro 35, Folio 88,
Inscripeidn 114:

- 100% de Pleno domlnlo, por tltulo de Compraventa.;;

TERRCERO . - CARGAS.

Hipoteca a favor de CAJA RURAL DE ASTURIAS SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO por un principal de 38.000, 00 €, de 5.700,00
€ de intereses ordinarios, de 1. 140,00 € de intereses de demora, de
11.400,00 € de costas y gastos. La duracién del préstamo es de 20
afios a contar desde el dia doce de mayo de dos mil dieciséis. Se
valorard a efectos de subasta en 15.054,60 €. Inscripeidn 12°, de
fecha d1601ocho de julio de dos mil dleclsels.; - ~

SIN OTRAs GARGAS, salvo afecciones.ﬁ;ﬂ_fisda--les--- vigentes.

CUAREO 'Que no existe ninguna  so6licitud. notarial” “de
informacidén sobre esta finca. '

¥ no existiendo presentade en el Libro Diaric documento
alguno, pendiente de inscripecidn, por el cual se transfiera, grave o
modifigque el dominio de la finca de que se certifica, extiendo la

la precedente escrltura he examinado en todo lo necesario los llbros .

3 ;nmuobl@s o m,rochos mafeo SSIo podidn acrediiarse en perjuicio de tercero po: cerfiflra( idn el f'?t’glsflo
opiedad son anieos funcionanias aue lienen facultad de certificar 1o que resulie: chlos fibros del Registio,
 Bercantit Lz ;‘“mh Td do cerlfficar de b  del Registro comsspondend exclisivaments 2 fos Registradorss Marcantias 57 La Periifchbicn
raciettenen &f conienico de




presente que firmo en Pravia, a dieciocho de Jjulic de does mnil
dieciséis.

EL REGISTRADOK
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Ramén Qrozco Fernandesz

MUY IMPORTANTE, ¢ueda prohibijda la incorporacidn de los datos de esta certificacion
a ficheros © bases informAticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o djuridica, incluso expresandeo la fuente de informacion (B.OLE.
27/02/1998) .

A los efectos de la Ley Organica 15/19%9 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos
de carécter personal queda informado de gue:

1.~ ©Los datos perscnales expresados en el precedente documentoe han @ sido
incorporados a los libros de este Registro vy a los ficheros gue se llevan en base a
dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuahto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconcce a los interesados los dereches de acceso, rectificacidn, cancelacién y
oposicion establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro.




