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Procurador/a Sr./a.:

Letrado/a Sr./a.;

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC.
HIPOTECARIA (ART. 688 LEC)

D MANUEL MILLAN PADILLA. Letrado/a de la Administracion de Justicia del
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 6 DE CORDOBA.

Al S. Registrador DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 5 DE CORDOBA,
HAGO SABER: Que en dicho Juzgado se tramita proceso de ejecucion hipotecaria Nimero
1499/2021 por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de
Enjuiciamiento Civil, a instancia de PROMONTORIA ALOE DAC, con DNI, NO0744831
domiciliado en CL ACANTO 22 MADRID y representado por MANUEL COCA
CASTILLA frente a BELEN GARCIA LUQUE y DANIEL LARA MARTINEZ con DNI,
30977279M y 45744886 W domiciliados en C1. DON LOPE DE SOSA 35 4°-5 CORDOBA
sobre reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 90.512.65 de principal
mads los intereses y costas que se devenguen hasta el limite de cobertura hipotecaria., en el
que se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a este Juzgado
certificacion acreditativa de los siguientes extremos:

[°.-La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.
2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial. relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o. en su caso, que se halla
libre de cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente v sin cancelar o, en
su caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

lL.a descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la
siguiente:
URBANA : NUMERO VEINTIOCHO.- Vivienda situada en cuarta planta en
alto, letra 5. a la izquierda subiendo por la escalera al fondo, de la casa nimero treinta y
cinco de la calle Don Lope de Sosa, de esta capital. Mide sesenta y tres metros setenta y
cinco decimetros cuadrados de superficie atil, y se compone de estar-comedor. tres
dormitorios. cocina y cuarto de aseo. Linda, al Norte. con la calle Don l.ope de Sosa; al Sur,
lcon la vivienda letra F de la misma planta v patio; al Este. con la vivienda letra D, otro patio,
\pasillo y vivienda letra F: y por el Qeste. con la casa nimero treinta y siete de la calle Don
Lope de Sosa. Su cuota en el total valor del inmueble. elementos comunes y gastos es de tres
enteros doce centésimas por ciento.
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INSCRIPCION FINCA : Registro de la Propiedad Namero 5 de Céordoba. en el tomo 1853,

libro 923, folio 29 finca numero 43407, REFERENCIA CATASTRAL:
2541312U0G492480028HE. IDUFIR: 14024000570076.

REGISTRO PROPIEDAD: N°5 DE CORDOBA
Dado en CORDOBA, a ocho de febrero de dos mil veintidos

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

“La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada solo podrd levarse
a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que los mismos contuvieran y

con pleno respeto al derecho a la
intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o o la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podradn ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leves.”
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Eirmado Por MANUEL MILLAN PADILLA
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Reg;stfadg;eg CERTIFICACION REGISTRAL

EESPARA

Certificacion con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MARIA PALOMA MUNOZ GARCIA LINAN

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 5 CORDOBA

Avenida Al-Nasir
14006 - CORDOBA (CO)
Teléfono: 957478911
Fax: 957280551
Correc electronico: @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MANUEL COCA CASTILLA

con DNI/CIF: 31246180J

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: .

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF14024000570076-140245418

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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DONA MARIA DE LA PALOMA MUNOZ GARCIA-LINAN, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD NUMERO
CINCO DE CORDOBA.

CERTIFICO: Que en virtud del mandamiento librado el dia 8 de febrero de 2022,
por el Letrado del Juzgado de Primera Instancia N° 6 de esta Ciudad, don Manuel
Milladn Padilla, en el procedimiento de ejecucidén hipotecaria n°® 1499/2.021,
seguido a instancia de Promontoria Aloe DAC, frente a Belén Garcia Luque vy
Daniel Lara Martinez, gque se presentd en esta Oficina bajo el asiento 1.806 del
Diario 83, el cual es traslado de su original electrénico consultado vy
verificado en la  padgina web de 1la Junta de Andalucia, he examinado los
correspondientes libros del Registro y de ellos resulta:

PRIMERO: Que a nombre de DANIEL LARA MARTINEZ Y BELEN GARCIA LUQUE, figura
inscrito, de por mitad e indiviso y con caréacter privativo, el pleno dominio de
la siguiente finca:

URBANA: NUMERC VEINTIOCHO.- Vivienda situada en cuarta planta en alto,
letra E, a la izguierda subiendo por la escalera al fondo, de la casa numero
treinta y cinco de la calle Don Lope de Sosa, de esta capital. Mide sesenta y
tres metros setenta y cinco decimetros cuadrados de superficie util, y se
compone de estar-comedor, tres dormitorios, cocina y cuarto de aseo. Linda, al
Neorte, con la calle Don Lope de Sosa; al Sur, con la vivienda letra F de la
misma planta y patio; al Este, con la vivienda letra D, otro patio, pasillo y
vivienda letra F; y por el Oeste, con la casa numerc treinta y siete de la calle
Don Lope de Sosa. Su cuota en el total valor del inmueble, elementos comunes y
gastos es de tres enteros doce centésimas por ciento.

Referencia catastral: 2541312UG4924S0028HE

TiTULO: El1 de Juan Ballesteros Carmona y Ana Leén Gémez a titular
anterior, en escritura otorgada en esta Ciudad, el dia 26 de abril de 2,012,
ante su Notario don Rafael Diaz-Vieito Piélagos, primera copia de la cual
motivd, con fecha 25 de mayo de igual afio, la inscripcién 12 de la finca que nos
ocupa, registral numero 43.407, CRU: 14024000570076, gque obra al folio 29, del
Tomo 1.853 del Archivo, Libro 923 de este Ayuntamiento, unica de dominio v
vigente en la actualidad.

SEGUNDO: Que practicada busca en este Registro de la Propiedad desde el dia
primero de enero de mil ochocientos sesenta Yy tres, hasta la fecha, la finca
referida en el apartado anterior, aparece gravada con las siguientes cargas:

I.- Con una hipoteca a favor de UNICAJA BANCO S.A.U., registrada por 1la
inscripcién 2%, la cual es del siguiente tenor literal: “URBANA descrita en la
inscripcién 1° como en el titulo. Referencia catastral: 2541312UG4524S0028HE.

CARGAS: Las afecciones del Impuesto de la nota al margen de dicha inscripcién
1%, Sin arrendar. DON DANIEL LARA MARTINEZ y DONA BELEN GARCIA LUQUE, cuyas
circunstancias ya constan, resultan duefics de esta finca, de por mitad e
indiviso y con carédcter privativo, segin la inscripcién anterior. ¥ ahora,
dichos sefiores, de conformidad con lo dispuesto en el articuloe 217 del
Reglamento Hipotecario, constituyen HIPOTECA sobre esta finca, a favor de
UNICAJA BANCO, S.A.U. -en adelante también designada como UNICAJA-, que 1la
acepta, --entidad de nacionalidad espafiola, creada mediante segregacidén del
negocio financiero de la entidad Monte de Piedad v Caja de Ahorros de Ronda,
Cadiz, Almeria, Malaga, Antequera y Jaén, mediante escritura de segregacidén y
constitucidén otorgada en Malaga, el dia 1 de diciembre de 2011 ante el Notario
de Malaga Don Federico Pérez-Padilla Garcia, con el numero 7088/2011 de su
protocolo. Tiene su domicilio en Malaga, Avenida de Andalucia, numeros 10-12;
inscrita en el Registro Mercantil de MAlaga, al tomo 4.952, libro 3.859, seccidn
1, folio 1, hoja MA-111580, inscripcidén 1%, asi como en el Registro Especial del
Banco de Espafia, bajo el numero 2103, y con C.I.F. numero A-93139053--; estando,
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dicha entidad, representada por don Francisco Ruiz Vargas y don José Luis Martin
Cafiete, ***, en virtud del poder conferido a su favor en escritura otorgada ante
el Notario de Malaga, Don Federico Pérez-Padilla Garcia, el dia 2 de diciembre
de 2011, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de
Malaga, copia autorizada de la cual, tuvo a la vista el Notario autorizante de
la que se inscribe y considera con facultades suficientes para este acto--, en
garantia de un préstamo concedido a los titulares de ésta finca, y que se ha
convenido conforme a las siguientes ESTIPULACIONES: A).- CLAUSULAS FINANCIERAS.
PRIMERA.- Préstamo.- DON DANIEL LARA MARTINEZ Y DONA BELEN GARCIA LUQUE han
recibido, antes de este acto, de UNICAJA BANCO, S.A.U. -en adelante también
designada como UNICAJA-, la suma de OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA
EUROS en concepto de préstamo, importe que ha sido ingrésado en la cuenta
vinculada numero #*#*#* que estd abierta a nombre de la parte prestataria en la
propia Entidad acreedora. SEGUNDA.- Amortizacién del préstamo.- La cantidad, que
ha sido concedida en concepto de préstamo, se obliga la parte prestataria a
devolverla -solidariamente- a la Entidad acreedora en el plazo.de 480 MESES, que
comenzara a contarse a partir de la fecha de firma de la escritura que se
inscribe. Su amortizacién, pues, se efectuarad mediante el pago de 480 cuotas con
periodicidad MENSUAL, comprensivas de capital e intereses. Las cuotas de
‘amortizacidén seran calculadas conforme a la férmula que se recoge en ANEXO a la
escritura que se inscribe. La parte prestataria queda facultada para satisfacer,
en cualquier momento, el importe total del préstamo antes de su vencimiento, asi
como para anticipar el pago de cantidades a cuenta del capital, siempre que cada
una de estas entregas sea superior a TRESCIENTOS CON CINCUENTA Y UN EUROS. Las
cantidades anticipadas devengarédn una comisién que se calcularad sobre el saldo,
total o parcial, cancelado anticipadamente, conforme se indica en la clausula
CUARTA. Toda entrega parcial se aplicara por este orden al pago de: cantidades
vencidas y no satisfechas: interés de demora, intereses, comisiones, y capital;
intereses devengados hasta la fecha; amortizacién de capital pendiente. En los
casos de reembolso anticipadce parcial, el prestatario podra optar entre aplicar
dicho reembolso a la reduccidn del numero de cuotas de amortizacidn pendientes,
o aplicarlo a la reduccién del importe de las mismas. En las liquidaciones que
se practiquen, la Entidad acreedora facilitard a la parte prestataria un
documento en el que se expresaradan los antecedentes necesarios para gque pueda
verificarse la liquidacién efectuada y 1la equivalencia entre la suma de
intereses, comisiones y gastos repercutibles. TERCERA.- Intereses ordinarios.-
Durante los primeros 12 MESES el capital prestado devengara, a favor de UNICAJA,
intereses al tipo fijo del 2,950 por ciento nominal anual; finalizado este
periodo inicial el tipo de interés nominal anual variara conforme se determina
en la siguiente cldusula. Los intereses se devengaran diariamente a partir de la
fecha de firma de la escritura que se inscribe y se liquidardn y pagaran
MENSUALMENTE aplicando la siguiente férmula: Capital multiplicado por rédito y
por tiempo, dividido por treinta y seis mil. En esta férmula se considera que el
interés nominal es el importe de los intereses brutos; el capital, el saldo de
capital; el rédito, el tipo de interés nominal anual; y el tiempo, el numero de
dias. Para el cémputc de intereses se tomara el afio de trescientos sesenta y
cinco dias. La Entidad acreedora percibir4, en concepto de interés, el producto
efectivo que resulte de aplicar el tipo de interés nominal anual en la forma de
liquidacién y pagos gque se indican. TERCERA BIS.- Tipo de interés variable.-
Finalizado el periode de aplicacién de intereses a tipo fijo sefialadoc en la
clausula TERCERA, a efectos de aplicacidn del tipo de interés, se subdividira el
plazo del préstamo en tantos periodos de interés fijo sucesivos anuales como
afios medien entre el final del periodo inicial y el vencimiento del préstamo, si
bien el udltimo periodo de interés podra tener una duracién inferior,
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comprendiendo, en cualgquier caso, el plazo gque medie entre el final del
peniltimc periodo y el vencimiento final de la operacién. A cada unc de los
sucesivos periodos de interés, se le aplicard el tipo de interés resultante de
agregar al tipo de interés de referencia 1,950 puntos, sin realizar en el mismo
ningan ajuste o conversién; el tipo resultante se devengara, liquidara y pagara
con la periodicidad establecida en la cléausula TERCERA. En ningun caso, el tipo
de interés aplicable al prestataric serd inferior al 0,000 por ciento nominal
anual. Definicién del tipo de interés de referencia.- El tipoc de interés de
referencia, a efectos del presente contrato, es la referencia interbancaria a un
afic ~-EURIBOR-, definido como tipo de referencia oficial en el numeroc 7 del Anexo
VIII de la Circular 8/1990 del Banco de Espafa, conforme a la modificacién
introducida por la Circular del Banco de Espafia 7/1999, de 29 de junio, que, el
mes anterior al inicic de cada periodo de interés, se encuentre publicado en el
Boletin 0ficial del Estado por el citado Banco -o por el oérgano que se
establezca en el futuro-, o, en su caso, el tipo que oficialmente lo sustituya.
-Tipo sustitutivo del tipo de interés de referencia.- En el supuesto de gue no
se publicara o desapareciera el tipo de referencia antes definido, se tomara
come tal, el tipo medio de los PRESTAMOS HIPOTECARIOS a mas de tres afios, para
adquisicién de vivienda libre del conjunto de entidades de crédito, definido
como tipo de referencia oficial en el numero 3 del Anexo VIII de la Circular
8/1990 del Banco de Espafia, conforme a la modificacién introducida por 1la
Circular del Banco de Espafia 5/1994, de 22 de julio, que, el mes anterior al
inicio de cada periodo de interés, se encuentre publicado en el Boletin Oficial
del Estado por el citado Banco -o por el érgano gque se establezca en el futuro-,
o0, en su caso, el tipo que oficialmente lo sustituya. -Tipo sustitutivo del tipo
de interés aplicable- Si no pudiera determinarse el tipo de interés aplicable
conforme a lo antes previsto, se prorrogara, para dicho periodo, la vigencia del
tipo de interés nominal anual aplicado al periodo de interés inmediatamente
anterior. Los tipos sustitutivos anteriormente pactados serdn aplicables sdélo
durante el periodo en que cecncurran las circunstancias previstas anteriormente,
por lo que, desaparecidas éstas, se aplicard, a partir del periocde de interés
inmediato siguiente, el tipo de interés que corresponda conforme a lo estipulado
en esta clausula. A efectos de comunicacién al prestatarioc del tipo de interés
aplicable a cada periodo, bastard con la publicacién de dicho tipo de referencia
en el Boletin Oficial del Estado. En cualguier caso, la aplicacién de los tipos
sustitutivos o, en su caso, el retorno a la aplicacién del tipo de interés de
referencia, sera comunicada por UNICAJA a la parte prestataria. Como
consecuencia de la revisidn del tipo de interés, el importe de las nuevas cuotas
de amortizacidén serd el resultante de aplicar el nuevo tipo, sin perjuicio de
las posteriores modificaciones anuales que puedan corresponder por aplicacién de
estas clausulas. Si come consecuencia de la revisién anual pactada del tipo de
interés aplicable se produjera variacién, en orden a la fijacién del mismo, y la
parte prestataria no aceptara el nuevo tipo de interés, tendrd que notificarlo
fehacientemente por escrito a UNICAJA, dentro de los quince dias siguientes a su
publicacién o comunicacién del tipo de interés de referencia, en su caso-,
teniendo que cancelar el préstamo en el plazo méximo de un mes, & contar desde
la fecha de notificacién de su negativa, reembolsando la totalidad de lo
adeudado por razdén de este contrato, incluida la comisién por cancelacién
anticipada a gque se refiere la cléusula CUARTA, liquidédndose también este
periocdo al ultimo tipo de interés aplicado. A efectos hipotecarios, tanto
respecto del prestatario como de terceros, el tipo de interés que resulte por
aplicacién de lo previsto en esta cléusula, no podrd exceder del 7,00 por ciento
nominal anual, cuyo tope maximo serd fijado en el pacto de constitucién de
hipoteca. Esta limitacién no afectard a las obligaciones del prestatario toda
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vez que ante UNICAJA responde en todo momento por la totalidad del interés
pactado y, en su caso, revisado, ya que conforme a la ley su responsabilidad
serd ilimitada. El prestataric podra dirigir las reclamaciones oportunas al
Departamento de Atencién al Cliente de UNICAJA, con domicilio en Avenida
Andalucia 10-12, 29007 Malaga, ante cualquier discrepancia que pudiera surgir de
la aplicacién del tipo de interés nominal anual vigente en cada momento.
BONIFICACION DE INTERESES.- Como reconocimiento a la vinculacién y fidelidad del
PRESTATARIO con UNICAJA, ésta aplicard una serie de bonificaciones al tipo de
interés aplicable a cada periodo anual, por la contratacién con dicha Entidad -o
con su intermediacién- de los productos y servicios que se relacionan, conforme
a la siguiente escala: Domiciliacién en cuenta abierta en UNICAJA de: Némina por
importe mayor gque 1.200 euros/mes: 0,30 puntos porcentuales. Contratacién de una
de las siguientes Tarjetas: Crédito MasterCard o VISA -consumo medioc de 150,00
euros/mes o 1.800,00 euros/anuales-: 0,10 puntos porcentuales. Contratacién de
Seguro de Vida Libre / Seguro de accidentes -prima minima de 120,00 euros-: 0,10
puntos porcentuales. Contratacién de Seguro Hogar sobre la vivienda hipotecada -

prima minima de 180,00 euros-: 0,10 puntos porcentuales. Contratacién de Seguro
de Automovil/Seguro de Salud: 0,10 puntos porcentuales. Contratacién de Seguro
Incapacidad Temporal -IT=-/ Desempleo/Seguro Prima Unica: 0,10 puntos
porcentuales. Tenencia, contratacién o aportacién a Plan de Pensiones o Fondos
de Inversién -minimo anual de 1.200,00 eurcs-: 0,10 puntos porcentuales.
Tenencia o contratacién de IPF -importe minimo de 6.000,00 euros-: 0,10 puntos
porcentuales. UNICAJA aplicara las bonificaciones correspondientes a cada

producto o servicio mientras que los mismos se encuentren en vigor, pudiendo ser
acumulativas entre si con una bonificacién maxima de 0,70 puntos porcentuales.
La contratacién o cancelacidén de cualquier producto o serviciec de los aqui
indicados implicard que UNICAJA, a partir del periodo de interés inmediato
siguiente, -establecido a efectos de aplicacién de tipo de interés wvariable-,
aplique o, en su caso, pueda dejar de aplicar la bonificacién asociada al
producto o servicio de que se trate, sin perjuicio de las posteriores revisiones
que por cambio de circunstancias procedan. Las bonificaciones gque resulten
aplicables al prestatario se revisardn al inicio de cada periodo de interés,
teniendo en cuenta los productos y servicios contratados en ese momento; si a
dicha fecha de revisidén el préstamo tuviese alguna cuota vencida impagada por
mas de 90 dias naturales -ya sea cuota de intereses, vya sea cuota de
amortizacidén -comprensiva de capital e intereses-- no se aplicaran
bonificaciones durante ese periodo de interés completo. Como resultado de estas
bonificaciones, en ningun caso, el tipo de interés aplicable al prestatario sera
inferior al 0,000 por ciento nominal anual. CUARTA.- Comisiones.- 1).- EIl
presente préstamo devenga por una sola vez, en conceptc de comisién de apertura,
el 1,000 por ciento de su principal, que se liquida al inicioc de la operacion,
con igual fecha que el presente otorgamiento. En todo caso, el prestatario
deberd abonar, por este concepto, la cantidad minima de 600,00 EUROS. 2).-
También devengard, en concepto de comisidén por cancelacidn anticipada el 0,50
por ciento sobre el saldo total cancelado anticipadamente y el 0,50 por ciento
sobre el saldo parcial cancelado anticipadamente, salvo en los siguientes
supuestos: que la hipoteca recaiga sobre una vivienda y el prestatario sea
persona fisica. gue el prestatario sea PERSONA JURIDICA v tribute por el régimen
fiscal de empresas de reducida dimensién en el impuesto de sociedades.

Compensacién por desistimiento y por riesge de tipo de interés. De concurrir
alguna de las circunstancias antes indicadas Unicaja podrd percibir como méximo:
A) .- En concepto de compensacién por desistimiento, la cantidad gque resulte de
aplicar: en caso de amortizacidén anticipada durante los cinco primeros afios del
plazo de la operacién, el 0,50 por ciento sobre el saldo, total o parcial,
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amortizado anticipadamente; en caso de amortizacidédn anticipada durante el resto
del plazo, el 0,25 por ciento sobre el saldo, total o parcial, amortizado
anticipadamente. En caso de devengarse la compensacién por desistimiento,
cualgquier otra mencién recogida en el resto de clausuladc de este contrato
relativa a la comisidén por cancelacién anticipada -total o parcial-, se
entenderd referida a dicha compensacién. B) .- Compensacidn por riesgo de tipo de
interés. Asimismo, en los supuestos de amcrtizacidén o cancelacién subrogatoria o
no subrogatoria de esta operacién, total o parcial, que se produzcan dentro de
un periodo de interés que comprenda una duracién superior a 12 meses, se
aplicard al préstamo lo siguiente: Si la cancelacién anticipada, total o parcial
de este contrato genera a UNICAJA una pérdida de capital el prestatario deberéd
compensar a UNICAJA con el importe total de dicha pérdida. Si por el contrario
la cancelacidén anticipada, total o parcial de este contrato genera a UNICAJA una
ganancia de capital, UNICAJA compensarad al prestataric con el importe total de
dicha ganancia. El1 cdlculo para obtener el importe de la pérdida o ganancia de
capital por cancelacidén anticipada total o parcial se realizard de acuerdo con
lo previsto en el apartado 2 del articulo 9 de la Ley 41/2007, de 7 de
diciembre. 3) .- Este préstamo devengara asimismo, en concepto de modificacidén de
condiciones o garantias -cambioc en los valores de garantia, tipo de interés a
solicitud del prestatario, plazo de la operacién o periodicidad de 1la
amortizacién- el 0,50 por ciento sobre el principal o limite vigente de la
operacién; en las modificaciocnes que tengan por objeto solo la ampliacidén del
plazo del préstamoc, se aplicard el 0,10 por ciento sobre el principal o limite
vigente de la operacién. El prestatario deberd abonar, en concepto de comisién
por tramitacidén de otorgamiento de escritura de carta de pago y cancelacién de
hipoteca, a solicitud del cliente, la cantidad de 100,00 Euros; en el supuestoc
de que el prestatario se encargue de dichas gestiones no se percibira comisién
alguna por el desplazamiento del apoderado de UNICAJA a Notaria para la firma de
la correspondiente escritura, ni por la emisién del certificado de deuda de
“saldo cero”. El prestatario deberad abonar, en concepto de comisién por
reclamacién de posiciones deudoras, la cantidad de 30,00 EUROS por cada recibo o
cuota reclamada por falta de page a su vencimiento. Dicha comisién se devengara
y liquidaréd en el momento en que UNICAJA reclame por cualguier medio dicho
importe. QUINTA.- Gastos a cargo del prestatario.- Seran de cuenta y a cargo de
la parte prestataria: 1).- Los gastos de tasacién del inmueble. 2).- Los
aranceles notariales y registrales que se originen por el otorgamiento de la
escritura gque se inscribe, o su eventual modificacién a fin de gue ésta puede
ser inscrita en el Registrc de la Propiedad, asi como, en su dia, los
correspcondientes a la escritura de cancelacién de la hipoteca. 3).- Los gastos
de tramitacién de la escritura que se inscribe hasta su inscripcidén en el
Registro de la Propiedad, asi como los derivados de la tramitacidén de escrituras
previas o posteriores a la presente, a fin de que ésta pueda ser inscrita. 4).-
Los impuestos que se devenguen como consecuencia del otecrgamiento de 1la
escritura que se inscribe, su eventual modificacién o, en su dia, los
correspondientes a la cancelacién, asi como los gue puedan devengarse por la
formalizacién de la operacién documentada en la escritura que se inscribe.
Igualmente, los impuestos, contribuciones y arbitrios de toda clase que pesen
sobre el inmueble que se hipoteca. 5).- Las primas del seguro o seguros que el
prestatario se ha obligado a contratar. 6).- Los gastos, perjuicios y costas
que, por la morosidad en el pago del principal e intereses, o por incumplimiento
de cualguiera de las obligaciones que se contraen, se causen a la Entidad
acreedora, incluso los honorarios de Abogado y derechos de Procurador si dicha
Entidad se valiera de ellos, aun en el caso de allanarse a la demanda o
requerimiento que se les haga, judicialmente ¢ por acta notarial, incluso en el
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procedimiento extrajudicial regulado por el Reglamento Hipotecario; todo ello,
salvo gque otra cosa se determine por el o6rgano jurisdiccional correspondiente.
7).- Los gastos que se originen por el envio al prestataric de cualquier
comunicacién que hubiera de efectuarle UNICAJA conforme a lo pactado en este
contrato, sequn Tarifas Oficiales vigentes en cada momento. La parte prestataria
autoriza expresa e ifrrevocablemente a UNICAJA para gque adeude, en su caso, en
cualquier cuenta de la que sea titular, todos y cada uno de los gastos que a su
cargo haya tenido que efectuar como consecuencia de lo pactadoc en la escritura
que se inscribe. SEXTA.- Intereses de demora.- Las cantidades que, por cualquier
concepto no hayan sido abonadas a sus respectives vencimientos devengaran, en
concepto de demora y por todo el tiempo que ésta dure, intereses al tipo nominal
anual del DIECIOCHO por ciento, tipo gque puede aumentar si, al incrementar en
cuatro puntos el tipo de interés revisado, resulta un tipo de interés superior a
aquél, no pudiendo rebasar el tope méximo del VEINTICINCO por ciento nominal
anual. Los intereses de demora se computardn sobre la base de un afo de 365
dias, devengéndose diariamente y liquidandose en la fecha en que el prestatario
efectie el pago. Los intereses se devengardn al tipo pactado hasta su total
pago, incluso en el caso de reclamacién judicial. A efectos hipotecarios, tanto
respecto del prestatario como de tercercs, el tipo de interés de demora es del
14,00 por ciento nominal anual, tope méximo que serd fijado en el pacto de
constitucion de hipoteca. SEXTA BIS.- Resolucién anticipada por la Entidad de
Crédito.- No obstante el plazo pactado para la duracién de este préstamo, se
podra considerar vencido y exigible anticipadamente, y en consecuencia, quedara
obligada la parte prestataria a satisfacer inmediatamente las cantidades
adeudadas a UNICAJA, tanto las vencidas como las gque por vencimiento anticipado
resulten 'exigibles, pudiendo ser reclamadas judicialmente por cualquiera de los
procedimientos pactados en las clausulas correspondientes, si acaeciese alguno
de estos supuestos: 1).- Falta de pago de cualgquiera de los vencimientos de
intereses o plazos de amortizacién del capital prestado. Expresamente, a efectos
de lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento Civil, los otorgantes solicitan al
Sr. Registrador de 1la Propiedad 1la inscripcidén de la presente causa de
vencimiento anticipado. 2).- Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
asumidas expresamente como esenciales en el presente contrato. 3).- Disminucidén
del wvalor, acreditadoc de acuerdo con la Ley, de la garantia ofrecida, si la
parte prestataria no ampliase la hipoteca a otros bienes suficientes. 4).- El
impago, a su vencimiento, de la prima del seguro o seguros que el prestatario se
ha obligado a contratar, o, en su periodo voluntario de recaudacién, de los
impuestos, contribuciones y arbitrios correspondientes al bien hipotecado que
tengan preferencia legal de cobro scbre este préstamo hipotecario. 5).- Para el
caso de viviendas excluidas del principio de purga en ejecucién forzosa,
conforme al articulo 13 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, si la parte
hipotecante arrendase la finca, en una cantidad inferior a la necesaria para que
la renta anual capitalizada al 6,00 por ciento cubra la responsabilidad total
asegurada por la hipoteca. 6).- Si 1los bienes gravades en garantia del
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato se afectasen‘fa
cualquier actividad profesional o empresarial, cuando al tiempo de constitucién

del gravamen no se encontrasen afectos a tal actividad. 7).- Si inscrita la
escritura que se inscribe, se acreditase que la finca objeto de hipoteca se
encuentra gravada con otras cargas preferentes a la aquil constituida. 8).- No

destinar el importe del préstamo a la finalidad para la gue fue concedido. 9).-
Incumplimiento por el prestatario o cualgquiera de sus FIADORES del deber de

informacién pactado en la escritura gque se inscribe. 10).- La solicitud de
declaracién de situacién concursal del prestatario o de cualquiera de sus
FIADORES. 11).- El incumplimiento por el prestatario o cualquiera de sus
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FIADORES de sus normales obligaciones de pago. Asimismo, cuando se produzca una
sensible disminucién del patrimonio del prestatario o fiadores, se vendan,
hipotequen, pignoren o afecten, en cualquier forma, sus bienes al cumplimiento
de otras obligaciones. Todo ello, en cuantia tal, gque disminuya la solvencia de
agquéllos, al menos, en un 15% sobre el valor tenido en cuenta en la concesion de
esta operacién; vy siempre y cuando no se ofrezcan nuevas garantias, a
satisfaccién de Unicaja, del cumplimiento de las obligaciones contraidas en el
presente contrato. En el supuesto de producirse el vencimiento anticipade del
contrato por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del
mismo, se devengard la comisién por cancelacién anticipada que, en su caso, se
haya pactado en la cl&usula CUARTA de la escritura que se inscribe. Lo pactado
en esta cliausula se entiende sin perjuicio de lc previsto en la Ley para el caso

de gque la finca hipotecada fuese vivienda familiar. B).- OTRAS CLAUSULAS:
SEPTIMA.- Domicilio de Pago.- Tanto el pago del principal, comc de los intereses
y comisicnes, tendrad lugar en el domicilio de 1la Entidad acreedora,

concretamente en la cuenta 2103.0825.53.0030003169, en la cual 1la parte
prestataria se obliga a mantener saldo suficiente para atender el cumplimiento
de estos pagos. OCTAVA.- Hipoteca.- En garantia de la devolucién a la entidad
acreedora de OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS del principal del
préstamo, del pago de intereses ordinarios de una anualidad al tipo del 7,00 por
ciento hasta la cantidad méxima de SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS, del pago de intereses de demora de dos anualidades al tipo
del 14,00 por ciento hasta la cantidad médxima de VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS
TREINTA Y OCHO EUROS, y de OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS mas para
costas y gastos, DON DANIEL LARA MARTINEZ Y DONA BELEN GARCIA LUQUE, sin
perjuicio de la responsabilidad personal, solidaria e ilimitada gque contrae la
parte prestataria, censtituyen a favor de UNICAJA BANCO, S.A.U., que acepta,
HIPOTECA especial y voluntaria, sobre ésta finca. La cantidad sefialada a efectos
de garantizar costas y gastos incluird tanto los judiciales como aquellos que
estén en intima conexidn con la conservacién y efectividad de la garantia, como
primas de seguros, contribuciones, impuestos, arbitrios, cuotas de comunidad,
salarios, y todos aquellos que puedan generar un crédito preferente a esta
hipoteca; y para el caso de ejecucidén extrajudicial también incluird los
honorarios de la actuacién del Notarioc, asi como los derivados de los distintos
trdmites seguidos, los honorarios de Letrado interviniente, en su caso como
representante del acreedor ejecutante y, por ultimo, las responsabilidades o
gastos deducidos de un procedimiento extrajudicial interrumpido definitivamente
por no llegar a poderse efectuar validamente el requerimiento o requerimientos
de page o quedar desiertas las subastas. En caso de que la titularidad de 1la
finca que se hipoteca sea por partes indivisas, se constituye una sola hipoteca
conforme a lo dispuesto en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario. NOVENA.-
Extensidon.- La hipoteca se extiende a lo que determinan los articules 109 y 110
de la Ley Hipotecaria, y el articulo 215 del Reglamento Hipotecario, y por pacto
expreso, se comprenden también los frutos y rentas a gue aluden los parrafos 2°
y 3° del articulo 111 de dicha Ley, sin que se extienda en ningun caso a los
objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en la finca hipotecada,
bien para su aderno, comodidad o explotacién, o bien para el servicio de alguna
industria, a que se refiere el parrafo 1° de dicho articulo 111, respetandose en
todo caso lo establecido en 1los articulos 112 y 113 de la referida Ley
Hipotecaria. También se extiende la hipoteca, de forma expresa, a las nuevas
construcciones existentes en la/s finca/s hipotecada/s aunque no se haya hecho
inscripcidén de cbra nueva, asi como a las edificaciones que en el futuro
pudieran construirse sobre dicha finca. DECIMA.- Ejecucién Judicial.- Sin
perjuicio de la accidén personal o de cualquier otra que proceda, UNICAJA BANCO,
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S.A.U., podrd utilizar, para la efectividad de sus derechos, el procedimiento de
ejecucidn establecido en la Ley de Enjuiciamiento Civil. A efectos del indicado
procedimiento, convienen las partes: 1).- Que las partes tasan en CIENTO DIEZ
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS el precio de la finca hipotecada para
que sirva de tipo en la subasta. 2).- Que los prestatarios fijan como domieilio
para la practica de requerimientos y notificaciones en calle Don Lope de Sosa,
numero 35-4°-5 de ésta Capital. 3).- Que la Entidad acreedora puede pedir que se
le confiera la administracién ¢ posesién interina de la finca hipotecada, vy que,
en este caso, percibira las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos,
rentas y productos posteriores, cubriendo con elle los gastos de conservacién Y
explotacidén de los bienes y después su propio crédito. 4).- Y que, sin perjuicio
de la liquidez de 1la deuda derivada de este contrato de préstamo, de su
naturaleza real y de la preferencia gque conlleva esta operacién, la cantidad
exigible en caso de ejecucién serd la especificada en la certificacién que
expida al efecto la Entidad acreedora, acompafiada del documento fehaciente en
que conste que la liquidacidén de la deuda se ha practicado en la forma pactada
por las partes en este titulo ejecutivo y que el saldo coincide con el que
aparece en la cuenta abierta al prestatario. A todos los efectos, y en
particular a los previstos en el articulo 6B.2 de la Ley Concursal, equivaldra
al ejercicio de acciones en reclamacién de pago el inicio de cualquier
procedimiento judicial o extrajudicial, asi comeo la compensacién por la que
UNICAJA BANCO, S.A.U. haya procedido a la satisfaccién de su derecho de crédito
derivado de la escritura gque se inscribe. UNDECIMA.- Ejecucién Extrajudicial.-
Ademas de los procedimientos Jjudiciales que se mencionan en la cléausula
anterior, podra también la Entidad acreedora reclamar las cantidades gque se le
adeuden acudiendo al procedimiento de ejecucidn extrajudicial gque contempla vy
regula el Reglamento Hipotecario. A efectos del indicado procedimiento,
convienen las partes: 1).- Que las partes tasan en ciento diez mil cuatrocientos
cincuenta y dos euros el precio de la finca hipotecada para gque sirva de tipo en
la subasta. 2).- Que el/los prestatario/s fija/n como domicilio para la practica
de los requerimientos y notificaciones el pactado en la escritura que se
inscribe para el procedimiento de ejecucién judicial. 3).- Y designar a la
propia Entidad acreedora para gue, en representacién del hipotecante, pueda
otorgar en su dia, representada por ©persona con poder bastante, la
correspondiente escritura de venta de la finca. DUODECIMA.- Obligacién
solidaria.~- Todas las obligaciones contraidas en la escritura gue se inscribe
por los prestatarios, casoc de ser mas de uno, son solidarias. DECIMOTERCERA.-
Cesién del Crédito.- La Entidad acreedora podréd ceder a favor de tercero el
crédito hipotecario objeto de la escritura gque se inscribe. DECIMOCUARTA.-
Compensacién.- En caso de demora en el pago de cualquiera de las cantidades
debidas por razdén de este contrato, la parte prestataria faculta a UNICAJA para
retener y aplicar al pago de las mismas, los saldos de las cuentas corrientes,
libretas de ahorro, imposiciones a plazo fijo, participaciones en fondos de
inversién mobiliaria, certificados de depdsito, o cualquier otra clase de
depésito en efectivo o en valores que figuren a sus respectivos nombres en
UNICAJA =-cualguiera gque sea la moneda en gque estén denominados-, aunque sea
solidariamente con terceras personas, disponiendo de los saldos de cuentas,
reembolsando participaciones o vendiendo valores y bienes depositados, para
aplicarlos al pago de las sumas adeudadas, conforme al orden de imputdcién de

pagos pactado en la escritura que se inscribe. DECIMOQUINTA... DECIMOSEXTA.-
Obligaciones.- Seran obligacicnes de la parte prestataria e hipotecante las
siguientes: 1).- Entregar a la Entidad acreedora la primera copia de 1la
escritura que se inscribe -expedida con efectos ejecutivos-, inscrita en el

Registro de la Propiedad, acompafiada de certificacién registral, de fecha
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posterior a la inscripcién de la presente, acreditativa de: a).- La libertad de
cargas, condiciones y gravamenes de la/s finca/s de referencia, excepto de la
hipoteca constituida en favor de la Entidad en este instrumento piblico. b).- La

inexistencia de limitaciones de dominic y de condiciones resolutorias,
rescisorias o de cualquier indole impuestas sobre la finca, asimismo referidas a
la fecha de inscripcién de la escritura gue se inscribe. c).- Que de los
antecedentes del Registro no aparezca limitada la capacidad civil del
propietario de la hipotecada en cuanto a la libre disposicidén de bienes. 2).-
Tener contratado sobre el objeto de la hipoteca seguro de dafios -de incendios,
multirriesgo hogar o de cosecha- por cantidad que cubra su valor de tasacidn a
efectos de seguro o, en su defecto, el "valor de reposicién" o "valor a nuevo"
reflejade en el certificadc de tasacidén del inmueble, durante la wvigencia de
este contrato, consintiendo la parte prestataria, si no lo hiciese, para que lo
efectie la Entidad acreedora por cuenta de ella, consignandose, en todo casoc, en
la péliza: a).- La cladusula de cesiédn de indemnizacién a UNICAJA, en caso de
siniestro, hasta decnde alcance, para el reintegro de lo gue en agquel memento se
le adeude por razén del préstamo. b).- El compromisc de la Comparfila Aseguradora
de informar a UNICAJA sobre el impago de las primas devengadas por la péliza del
seguro. c).- No se abonard cantidad alguna por la Compafiia Aseguradora sin el
consentimiento de UNICAJA. d).- La obligacién del asegurado de notificar a
UNICAJA cualquier contingencia que pueda determinar la interrupcién del seguro.
e) .- La prohibicién de hacer reduccién del capital aseguradec y riesgos cubiertos
sin la previa conformidad de la Entidad acreedora. 3).- Presentar a UNICAJA los
recibos que Jjustifiquen estar al corriente en el pago de contribuciones,
impuestos, arbitrios y gastos correspondientes al bien hipotecado gue tengan
preferencia legal de cobro scbre la Entidad acreedora, y el recibo del referido
seguro de dafics vigente de dicha finca, asi como la demostracién documental del
Avuntamiento correspondiente de no tener afeccién alguna por exacciones
municipales. 4).- Pagar cualquier saldo, descubierto o deuda gque estuviese
vencida a favor de UNICAJA. 5).- Cuidar de lo hipotecado con la diligencia de un
buen padre de familia, haciendo las obras y reparaciones necesarias para el uso
segun su destino. Todo menoscabo que experimentase, lo pondrd el hipotecante en
conocimiento de la Entidad acreedora en el término de un mes, quien podra
inspeccionar su estado siempre que lo estime oportuno. 6).- El prestatario y sus
FIADORES se obligan a facilitar a UNICAJA, a reqguerimiento de ésta y en el
término de quince dias, la siguiente documentacidén que razonablemente ésta pueda
pedir para comprobar el cumplimiento de la finalidad de esta operacidén y prever

su desenvolvimiento: a).- informacidén acreditativa del cumplimiento de 1la
finalidad del presente préstamo. bj.- cuentas anuales e informe de gestién,
auditadas, caso de venir obligados a ello, en el caso de ser personas Jjuridicas
o declaracién de bienes caso de ser personas fisicas. c¢).- cualquier otra

documentacién relativa a su situacién econdmica, patrimonial o contable y, en
particular, justificacién del cumplimiento de sus obligaciones de naturaleza
tributaria, de Seguridad Social o laborales. DECIMOSEPTIMA... DECIMOCTAVA...
DECIMONOVENA... VIGESIMA... VIGESIMO-PRIMERA... VIGESIMO-SEGUNDA... ANEXO.
FORMULA PARA EL CALCULO DE CUOTAS DE AMORTIZACION CONSTANTES, COMPRENSIVAS DE
CAPITAL E INTERESES. La cuota pagada durante el periocdo de vigencia del plan de
amortizacidén es constante en cada uno de los vencimientos. C = 1-(1+j)-n : J R.
Significado de las variables usadas en el desarrolloc: C: Importe del préstamo.
R: Reembolso. i: Tipo de interés anual nominal, expresadoc en tanto por uno, para
lo que se divide por 100 el tipo que se expresa en el contrato. j: Factor de
interés que corresponde, en funcién de 1la periocdicidad de liquidacién de
intereses, a un determinado plazo pi. j = i x pi : B. B: Base de afioc para el
calculo de intereses -360-. pi: Distingue a un periodo de intereses que puede
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ser de 1igual duracién y coincidente en el vencimiento con un periodo de
amortizacién o no. n: Nimero de periocdos o plazos en 1los que se va a realizar el
procesc de amortizacién del préstamo. ANEXO TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES
ANUAL EQUIVALENTE: II).- Tabla de pagos y tipo de interes anual equivalente.-
Durante los primercs 12 meses, el prestatario abonard 12 cuotas de capital e
intereses, con periodicidad mensual, por importe de TRESCIENTOS QUINCE EUROS CON
NOVENTA Y DOS CENTIMOS cada una de ellas. A los oportunocs efectos y en
cumplimiento de la normativa vigente, se hace constar, a titulo informativo, que
la Tasa Anual de Equivalencia =-T.A.E.- es del 3,587 por ciento, habiéndose
calculado dicho porcentaje conforme a los términos y a la férmula incluida en la
Circular 8/1990 del Banco de Espafia, publicada en el Boletin Oficial del Estado
de fecha 20 de septiembre, con las modificaciones introducidas por la Circular
13/1993, publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha 31 de diciembre de
1993... En su virtud INSCRIBO a favor de UNICAJA BANCO, S.A.U., su derecho de
hipoteca sobre ésta finca, en los términos expresados, en cuantc a los pactos de
trascendencia real que constan en el titulo que motiva este asiento, y asimismo
se han transcrito las clausulas financieras y las de vencimiento anticipado de
conformidad con el articulo 12.2 de la Ley Hipotecaria. Asi resulta de 1la
escritura otorgada ante el Notario de CORDOBA, DON RAFAEL DIAZ-VIEITO PIELAGOS,
el veintiséis de Abril del afio dos mil doce, protocolo numero 1.073/2012, copia
electrdnica de la cual se presentd telemdticamente en esta Oficina, a las trece
horas y cincuenta y seis minutos del dia de su otorgamiento, bajo el asiento
numero 897 del Diario 63, siendo suspendida su calificacién por no acreditarse
el pago del Impuesto, posteriormente acreditado tal extremo al aportarse a esta
Oficina, con fecha veintitrés de los corrientes, la oportuna autoliquidacién del
Impuesto en soporte papel. Cérdoba, a veintinueve de Mayo de dos mil doce.-
Dicha hipoteca ha sido cedida a la entidad mercantil PROMONTORIA ALOE
DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, por la inscripcién 23°, la cual transcrita
literalmente dice asi: “Es objeto de esta inscripcién el préstamo hipotecario
registrado por la inscripcidon 2* a favor de UNICAJA BANCO, S.A.U, entidad de
nacionalidad espafiola, creada mediante escritura otorgada en Malaga, el dia uno
de Diciembre de dos mil once, ante el Notario Don Federico Pérez-Padilla Garcia;
-domiciliada en Mé&laga, Avenida de Andalucia, numeros 10-1, inscrita en el
Registro Mercantil de Malaga, al tomo 4.9852, libro 3.859, seccidén 8, folio 1,
hoja MA-111580, inscripcidén 1%, asi como en el Registro Especial del Banco de
Espafia, bajo el numero 2103, y con C.I.F. A-93139053. En virtud de la escritura
que al final se citarda, se hace constar gque el veinticinco de Julio de dos mil
diecinueve, UNICAJA BANCO, S.A.U vy "PROMONTORIA ALOE DESIGNATED ACTIVITY
COMPANY" -cuyas circunstancias se diran suscribieron un contrato de compraventa
denominado "CONTRATO MARCC DE COMPRAVENTA DE UNA CARTERA DE CREDITOS CON Y SIN
GARANTIA HIPOTECARIA Y ACTIVOS INMOBILIARIOS" -en adelante, el "Contrato de
Compraventa"-, en virtud del cual se regulan todos los efectos de la cesidn que
efectiian los Vendedores a favor del Comprador de wuna cartera de activos
consistentes en un conjunto de derechos de crédito con y sin garantia real y/o
personal y activos inmobiliarios -la "“Cartera Global"-, que incluye, entre
otros, los derechos de crédito derivados de los Créditos Hipotecarios. En virtud
de lo previsto en el Contrato de Compraventa, el Comprador compra también todos
los derechos y privilegios accesorios a los Créditos Hipotecarios, incluyendo, a
titule ejemplificativo, todas las cantidades debidas ya sea por principal e
intereses o por cualquier otro concepto distinto de los anteriores por los
deudores, asi como las garantias reales o personales asociadas a los Créditos
Hipotecarios -incluyendo, en particular, las Hipotecas-. El Contrato de
Compraventa ha sidc intervenido por el Notario autorizante del documento que nos
ocupa, el dia veinticinco de Julioc de dos mil diecinueve, en virtud de péliza
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asentada a su libro registro de operaciones mercantiles con el numero 239. Y
ahora, mediante la escritura que al final se dira, en ejecucidén de dicho
contrato privadeo, UNICAJA BANCO, S.A.U, representada por Don Manuel Guerrero
Werner, ***, que hace uso del poder especial que le fue conferido, mediante
escritura otorgada ante el Notario de Malaga Don Leopoldo Lépez-Herreroc Pérez,
el dia veinticinco de Julio de dos mil diecinueve, -copia autorizada de la cual
ha tenido a la vista el Notario autorizante, con facultades suficientes a su
juicio-, CEDE y transmite el préstamo hipotecario objeto de la inscripecidn 2% y
el derecho real de hipoteca que grava esta finca por razdn del mismo —-junto con
otros créditos que gravan a otras fincas radicantes en las demarcaciones de
otros Registros-, a la entidad "PROMONTORIA ALOCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY",
sociedad validamente constituida vy existente de acuerdo con las leyes de
Irlanda, inscrita en el Companies Registration Office con el numero 643064, con
domicilio social e 3rd Floor Fleming Court, Fleming’'s Place, Dublin, Ireland, ¥y
con NIF NO0074483I, que acepta representada por Don Franciscoe de Asis Chaves
Sanz, ***, su legitimacién y facultades para el acto del otorgamiento del
documento que se inscribe resultan: a. del poder especial conferido a su favor
per la compafila a través de sus representantes, Don Ian Garvan y Dofia Mary
Murphy -con facultades de representacién suficientes-, en un documento de fecha
diecisiete de Julio de dos mil diecinueve, redactado a doble columna en espafiol
e inglés ante el Notario de Dublin, Don James Jones, gue le exhibe al Notario
autorizante y ‘que consta debidamente legalizado y apostillado. Unido a dicho
poder obra un certificado notarial expedido por el Notario, Sr. Jones en el que:
I. Certifica la-vigencia y subsistencia de la compariia, II. Legitima las firmas
del Sr. Garvan 'y de la Sra. Murphy, III. Certifica gque dichos sefiores tienen
facultades de representacidén suficientes como Directores y representantes de la
compafiia para conferir el referido poder y IV que en la formalizacién de dicho
poder se han observado todas las formalidades y exigencias establecidas por la
ley del lugar del otorgamiento. Considerando el Notario autorizante, a su
juicio, que dicho poder, a estos efectos, es egquivalente al documento publico
espafiol, al cecncurrir de forma andloga, sus elementos estructurales. b. del
documento de subapoderamiento especial otorgado por unc de los apoderados
designados en el documento de representacién antes citado -con facultades
expresas de subapoderar y delegar facultades-, en virtud de escritura otorgada
ante el Notario autorizante del documento que nos ocupa, el dia veintisiete de
Septiembre de dos mil diecinueve, con anterioridad al otorgamiento de la
escritura gue nos ocupa, -manifestandc el Notario autorizante que ha tenido a 1la
vista original del primer documento y copia autorizada del segundo, que tiene
facultades suficientes a su Jjuicio-, de conformidad con las siguientes
estipulaciones: PRIMERA. Cesién de los créditos hipotecario. El vendedor -
UNICAJA BANCO, SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL-, vende Yy transmite los créditos
hipotecarios que constan en el contrato privado en su totalidad -entre los que
se encuentra el que grava a esta finca a "PROMONTORIA ALOE DESIGNATED ACTIVITY
COMPANY", junto con las hipotecas que los aseguran y todas sus demas garantias y
derechos accesorios, a todo ello en el cumplimiento de 1las obligaciones
contenidas en la clausula 3 del Contrato de Compraventa, que las partes declaran
conocer en todos sus extremcs y que en el acto del otorgamiento de la escritura
que nos ccupa expresa e Iintegramente ratifican. Segunda. Precio. El precio
global de esta transmisién es el que resulta del documento que le entregan el
NolLarlo autorizante y deja unldo a esta matriz -el "Precio"--- como Anexo 2,
calculado de acuerdo con lo previsto en la Clausula 2.1 del Contrato de
Compraventa, es decir setenta y cinco millones ciento dieciocho mil novecientos
treinta y ocho euros. No obstante, al tratarse de un precio Unico y global para
toda la Cartera Global de activos objetc del Contrato de Compraventa, entre los
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que se incluyen los Créditos Hipotecarios que se transmiten en la escritura que
nos ocupa, Jjunto con otros activos consistentes en los Inmuebles y otros
derechos de crédito con o sin garantia real y/o personal incluidos en el
Contrato de Compraventa, ... La suma de trece millones setenta y nueve mil
cincuenta y seis euros y gquince céntimos, que corresponde al Pago Inicial del
Precio, ha sido satisfecha en la siguiente forma: Transferencia bancaria por
importe de doce millones trescientos wveintiséis mil trescientos siete euros vy
ochenta y seis céntimos, por cuenta del comprador a favor del vendedor, ordenada
desde la cuenta titularidad de Promontoria Holding 210, B.V. abierta en la
entidad ABN AMRC Bank N.V., Amsterdam numero NLOSABNAO0253150495 y SWIFT ABNANL2A
y con destino a la cuenta corriente *** y SWIFT *** titularidad de Unicaja
Banco, §S.A. Transferencia por importe de setecientos cincuenta y dos mil
setecientos cuarenta y ocho euros y veintinueve céntimos ordenada desde la
cuenta titularidad de Promontoria Holding 210, B.V. abierta en la entidad ABN
‘AMRO. Bank N.V,, Amsterdam numero *** y SWIFT *** vy con destino a la cuenta
corriente *** y SWIFT *** titularidad de Unicaja Banco, S.A. Por consiguiente,
el vendedor declara haber recibido el Pago Inicial a su plena conformidad,
otorgando por la presente la mias completa y eficaz carta de page por dicho Pago
Inicial. Aclarédndose mediante la diligencia que al final se dird que: con
relacién al pago del precic glcbal que se establecid que, en la fecha del primer
cierre, veintisiete de Septiembre de dos mil diecinueve, se hara efectivo un
primer pago -pago inicial y gque, en el segundo aniversario de la fecha del
primer cierre, mediante transferencia bancaria, el cesionario deberad abonar un
segundo pago -precio diferido-. El precio total correspondiente al primer cierre
gque aparece en el cuadro del referido anexo 2, corresponde a los tres tipos de
activos transmitidos, incluyendo los créditos remanentes formalizadcs en pdliza.
Que, por tanto, la suma de trece millones setenta y nueve mil cincuenta y seis
euros y gquince céntimos, que aparece en el cuerpo de las escrituras de cesién de
créditos y de compraventa de activos inmobiliarios, corresponde al pago inicial
del precio s6lo de dichos activos, de créditos hipotecarios y activos
inmobiliarios, excluyendo los créditos remanentes formalizados en péliza-.
TERCERA... CUARTA. El contrato de compraventa no se vera en ningin caso
afectado, modificado o limitado por 1la escritura gque nos ocupa Yy, en
consecuencia, los derechos y obligaciones de las partes se mantendran plenamente
vigentes .y seran efectivos de conformidad con los términos del mismo, a
excepcién de 1lo previsto en la escritura, que serd considerada parte del
contrato de compraventa y, por lo tanto, sujeta a sus términos y condiciones
como si éstos fueran parte de la escritura. Dichos términos y condiciones no se
incluyen en la escritura dado que no producen efectos in rem frente a terceros
distintos de las Partes gque intervienen en la escritura. QUINTA... Sexta...
Séptima... Octava... Novena... Décima... Undécima... No consta la notificaciodn
al deudor. En tal virtud, inscribo a favor de PROMONTORIA ALOE DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY, el derecho real de hipoteca registrado por la inscripcidn 22,
por titulo de cesién onerosa. ASI RESULTA del Registro y de escritura autcrizada
por el Notario de MADRID, Don IGNACIO PAZ ARES RODRIGUEZ, el dia veintisiete de
septiembre de dos mil diecinueve, numerc de protocolo 2462, copia electrénicg de
la cual se presenté por via telematica a las diez horas y cuarenta y cilnco
minutos del dia uno de octubre de dos mil diecinueve, bajo el asiento 226, del
Diarioc 78, siendo aportada el dia quince de noviembre de dos mil diecinueve en
este Registro una primera copia de dicha escritura junto con carta de pago de la
autoliguidacién del impuesto, retirada el dia cinco de diciembre ultimo,
devuelta el dia trece siguiente, habiéndose aportado por via telematica este
Gltimo dia testimonio de la diligencia de subsanacién, extendida en el documento
por el propic Notario autorizante el dia cuatro de diciembre de dos mil
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diecinueve, al objeto de aclarar el precio de la transmisidén. Cérdoba, a ocho de
enero de dos mil veinte. e
II.- Con una afeccidén al pago del Impuesto General sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, al margen de la inscripcién 3%, de
fecha 8 de enero de 2.020. .

TERCERQO: Que aparte de las cargas citadas en el apartado anterior, sobre la
referida finca no pesa ninguna otra carga ni afeccidén, segun busca practicada al
efecto. . !
CUARTO: Que la referida inscripcién 2* de hipoteca, cedida por 1la 3 se
encuentra vigente y sin cancelar, y en favor de PROMONTORIA ALOE DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY, .

QUINTO: Que por nota al margen de citada inscripcidén 2% de hipoteca, se ha hecho
constar el haberse expedido en el dia de hoy la presente certificacién, para el
procedimiento del articulo 681 y siguientes de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento
Ciwvil. . . L
SEXTO: Que no hay presentado ningun documento gue esté pendiente de inscripcidn
por el cual se transfiera o grave el referido inmueble.

Asi resulta de los libros del Registro y del Diario a gque me refiero. Y en
su conformidad, y para que conste, expido la presente en Cdérdcba, el dia
veintitrés de febrero del afio dos mil veintidds, antes de la apertura del
diario.

DILIGENCIA: No se hace la comunicacién a que se refiere el articulo 689 de 1la
Ley de Enjuiciamiento Civil a titulares de derechos posteriores al del gravamen
gque se ejecuta, por no existir los mismos. Cérdoba, a veintitrés de febrero del
ano dos mil veintidds

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad <con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objetc de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento 1los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado gque los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
O bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resocluciocnes de la Direccién
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General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservaciédn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque

sea necesaric por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrad utilizarse para la
finalidad por la gue se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién

0 cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposiciédn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiocla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado pocdra ponerse
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA PALOMA MUNOZ GARCIA LINAN
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE CORDOBA 5 a dia veintitrés de febrero del dos mil veintidés.

AN

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Codigo Segurg de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas gn soporte papgl de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos vy firmados e%ectron;camen?e. tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un c?d}go gang:ado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el accesc a los archives electrénicos del érganc u Organismo publico emisor. (Art: 27.3 —de.la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Publicas.).
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