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MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION DOMINIO/CARGAS
(ART.656)

Signat per Amo Maeso. Maria Aroa-

S
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Maria Aroa Amo Maeso, Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia n° 1 de Lleida.

e

Al/A la Registrador/a del Registro de la Propiedad de Les Borges Blanques; HAGO
SABER: Que en esta Oficina judicial y con el n° 366/2015 se tramita proceso de
I gjecuciéon a instancia de MINANA SANGERMAN S.A. con DNI/CIF A46807749 y
‘ | domicilado en Calle EDIF. MERCOVASA PUESTO 60, 46540 - Puig, contra ANTONIO
CASALS TORNE, con DNI/CIF 40890454L y domicilado en Poligono EL SEGRE,
| parcelas 102-103 65, Lleida, en reclamacion de por determinar de principal mas 0,00 €
de intereses y costas en el que he acordado dirigirle el presente a fin de que expida y
remita a esta Oficina judicial certificacion acreditativa de:

flencat call AP feonsw

al justicis

ar hiltps: e

PEr vl

- La titularidad del dominio y demas derechos reales de los bienes embargados.

3 WED |

- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre los bienes embargados, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se
halla libre de cargas.

La descripcién de los bienes sobre los que solicito la certificacién es la siguiente:

Data i hora 22/12/2022 11 50

En término de PUIG-GROS:
Finca registral 24, inscrita en el Tomo 575 Libro 13 Folio 149;
Finca registral 216, inscrita en el Tomo 575 Libro 13 Folio 212;
Finca registral 337, incrita en el Tomo 520 Libro 12 Folio 56;
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Tomo 575 Libro 13 Folio 147;
Tomo 520 Libro 12 Folio 58;
Tomo 520 Libro 12 Folio 68;
Tomo 630 Libro 14 Folio 43;
Tomo 575 Libro 13 Folio B68;
Tomo 575 Libro 13 Folio 151;
Tomo 630 Libro 14 Folio 7;
Tomo 520 Libro 12 Folio 138:
Tomo 520 Libro 12 Folio 121;
Tomo 414 Libro 10 Folio 221:
Tomo 520 Libro 12 Folio 17;
Tomo 520 Libro 12 Folio 54;
Tomo 520 Libro 12 Folio 83;
Tomo 575 Libro 13 Folio 96;
Tomo 274 Libro 7 Folio 135;
Tomo 274 Libro 7 Folio 105;
Tomo 414 Libro 10 Folio 108.
de JUNEDA:
Tomo 798 Libro 93 Folio 122;
Tomo 570 Libro 65 Folio 5
Tomo 420 Libro 50 Folio 75.

La anotacion preventiva de embargo se practicd 28/06/2022, PRORROGA, y consta con
el nim. de entrada 2217/2022, en el citado Registro.

En Lleida, a 22 de diciembre de 2022,

El Letrado de la Administracién de Justicia
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Juzgado de Primera Instancia n° 1 de Lleida
Edificio Canyeret, 3-5, planta 1 - Lleida - C.P.: 25007

TEL.: 973700172

FAX: 973700170

EMAIL:instancia1.lleida@xij.gencat.cat

N.I.G.: 2512042120148236675
Ejecucion de titulos judiciales 366/2015 -C

Materia: Cambiario

Entidad bancaria BANCO SANTANDER:

Para ingresos en caja. Concepto: 2183000005036615

Pagos por transferencia bancaria: IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1274,

Beneficiario: Juzgado de Primera Instancia n° 1 de Lleida
Concepto: 2183000005036615

Parte demandante/ejecutante: MINANA Parte demandada/ejecutada: ANTONIO CASALS

SANGERMAN S.A TORNE
Procurador/a: Ares Jene Zaldumbide
Abogado/a: VICTOR MANUEL GINER VILA

DILIGENCIA DE ORDENACION

Letrado de la Administracion de Justicia que la dicta: Maria Aroa Amo Maeso
Lleida, 22 de diciembre de 2022

El anterior escrito presentado por ellla Procurador/a Ares Jene Zaldumbide, en nombre
y representacion de MINANA SANGERMAN S.A., queda incorporado al procedimiento.

Consultada la lista de peritos judiciales a la que este Organo judicial accede
informaticamente a través de la "Consulta Perits Judicials”, designo perito a GEMMA
GARZON MARTIN, al que corresponde por turno, a quien se hara saber la desighacién
para que en el dia siguiente habil al de esta notificacion, acepte el cargo.

A tenor de lo establecido en el articulo 656 de la LEC, librese mandamiento al Registro
de la Propiedad de LES BORGES BLANQUES a fin de que expida certificacién en la
que consten:

- La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien embargado.

- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien registrable embargado,
en especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que
se halla libre de cargas.

Y con su valoracién se procedera a la determinacion de las fincas objeto de subasta, en
relacion a la cuantia del procedimiento.

Modo de impugnacioén: recurso de REPOSICION ante la Letrada de la Administracion
de Justicia, mediante un escrito que se debe presentar en el plazo de CINCO dias,

Adim
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contados desde el siguiente al de la notificacion, en el que se debe expresar Ia
infraccion en que haya incurrido la resolucién. Sin estos requisitos no se admitira la
impugnacién. La interposicion del recurso no tendra efectos suspensivos respecto de la
resolucién recurrida (articulos 451 y 452 LEC).

Lo acuerdo y firmo.

El Letrado de la Administracion de Justicia

Puede consultar el estado de su expediente en el area privada de seujudicial.gencat.cat
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Av. de la Sardana, 8, alt.
Telf 973 14 21 15 Fax 973 14 34 57
25400 LES BORGES BLANQUES (LLEIDA)

CALIFICADO el precedente mandamiento, presentado en este Registro a las 11
horas y 20 minutos del 3 de marzo de 2023, segiin el asiento niimero 1916 del Diario 81, y
tras examinar los antecedentes del Registro, el Registrador de la Propiedad que suscribe ha
practicado, conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del Tribunal Supremo de
4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por haberse expedido las certificaciones de dominio
y cargas ordenadas en el mismo en el Procedimiento de Ejecucion de titulos judiciales
366/2015, la PRORROGA de las anotaciones preventiva de embargo letras A, A, A, A,
A, A A A A A A A A A A A A A A A B, Ay A, por plazo de cuatro afios a
contar desde el dia de hoy, en los tomos 866, 985, 917, 866, 866, 985, 866, 917, 917, 866,
917, 866, 917, 866, 866, 866, 917,917, 917, 917, 90, 909 y 926 del Archivo, libros 19 de
Puig-gros, 21 de Puig-gros, 20 de Puig-gros, 19 de Puig-gros, 19 de Puig-gros, 21 de Puig-
gros, 20 de Puig-gros, 19 de Puig-gros, 20 de Puig-gros, 19 de Puig-gros, 20 de Puig-gros,
19 de Puig-gros, 20 de Puig-gros, 19 de Puig-gros, 19 de Puig-gros, 19 de Puig-gros, 20 de
Puig-gros, 20 de Puig-gros, 20 de Puig-gros, 20 de Puig-gros, 115 de Juneda, 108 de
Juneda y 109 de Juneda, folios 206, 118, 29, 186, 212, 77, 165, 180, 25 , 208, 19, 194, 18,
210, 184, 182, 27, 37, 33, 35, 93, 90 y 103, fincas niimeros 24 de Puig-gros -CRU
25002000181108-, 216 de Puig-gros -CRU 25002000182662-, 337 de Puig-gros -CRU
25002000183676-,362 de Puig-gros -CRU 25002000183881-, 469 de Puig-gros -CRU
25002000184789 -, 474 de Puig-gros -CRU 25002000184816-, 526 de Puig-gros -CRU
25002000185304-, 452 de Puig-gros ~-CRU 25002000185410-, 642 de Puig-gros -CRU
25002000186240-, 816 de Puig-gros -CRU 25002000187810-,913 de Puig-gros -CRU
25002000188640-, 1047 de Puig-gros -CRU 25002000189968-, 1072 de Puig-gros -CRU
25002000190216~, 1099 de Puig-gros -CRU 25002000190476-, 1102 de Puig-gros -CRU
25002000190506-, 1103 de Puig-gros ~-CRU 25002000190513-, 1114 de Puig-gros -CRU
25002000190605-, 791 de Puig-gros -CRU 25002000187599-, 393 de Puig-gros -CRU
25002000184147-, 1051 de Puig-gros -CRU 25002000190001-, 5815 de Juneda -CRU
25002000154966-, 4855 de Juneda -CRU 25002000373268- y 5285 -CRU
25002000149924-, notacidénes de prorroga letras LK, G, L H, L, E, H, G, G, G, L L, H,
H, J, G, F, H, I, L y H; en virtud de las cuales han quedado anotadas las prorrogas.

Se han cancelado, por caducidad, CUATRO anotaciones preventivas de embargo.

Se remiten DOCE cartas a titulares de derechos posteriores
El estado de cargas de dichas fincas es el que resulta de las referidas certificaciones

que, expedidas con esta fecha, se acompafian.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los Tribunales. Les Borges
Blanques a 3 de marzo de 2023.-

El Registrador de la Propiedad,

2 —




Aplicacion Ley 8/1989. rz’e Li dg’ ‘.4!:'1 !! de Tasas y Precios Publicos, v Real Decreto
1427/1989, de 17 de Noviembre -

Honorarios. incluido LV.A.x 45253 ouwe £

Nimcros de Arancel aplicados: A (2: 3, “ Base: Minuta n®: 1> 153 / led?

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la
misma y en los documentos presentados han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos
contenida sélo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de
satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con
la normativa registral.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en lu legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fé Publica e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios,
dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa flscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsubilidudes derivadas de la
prestacion servicio.

- En cuanto resulle cumpultble con la normativa especifica y aplicable al Regzstm se
reconoce a los inieresados los derechos de acceso, ,cmﬁca é", supresion, oposi
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,

dirigiendo un escrito a la direccion dpol@corpme.es




CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numerc Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: VEINTICUATRO.-
CRU: 25002000181108

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos setenta y
cinco del Archivo del Archivo, libro trece del Ayuntamiento de Puig-grds,
folio ciento cuarenta y nueve, inscripcién octava de fecha veintiséis de

noviembre de dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra,
regadio, indivisible, sita en término de Puig-grés, partida "Salat o
Comula" conocida en el catastro por "Pl4 de les Planes"; de superficie,

cuarenta y «cuatro areas, veintiocho centidreas; lindante: a Oriente,
Francisco Gorgues Mir; Mediodia, Juan Torné Morlans; Poniente, Antonio
Torné; y Norte, Juan Torné Morlans catastrada en parte de la parcela 129
del poligono i/ constituye parte de la referencia catastral
25223A007001290000E".

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gréficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacién geogréfica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI nUMERO 408904541 por compra a don Juan Torné Morlans, en
escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Miguel-Angel
Benavides Almela, el catorce de diciembre de mil novecientos noventa vy
nueve, segun la inscripcién 6* de fecha catorce de enero de dos mil, al
folio 149 del libro 13 del Ayuntamiento de Puig-grods, tomo 575 del Archivo;
y en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI numero 40630295J, en
cuanto a una mitad indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la
restante mitad indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de
su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil
trece, segun la inscripcién 7%, de fecha siete de octubre de dos mil
trece,a lfolio 149 del libro 13 del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo 575 del

Archivo.-

CARGAS:

. Esta finca se halla afecta al cont;@to de arrendamiento a favor de la
sncompafila mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
“escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
{ﬁ&e Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
¥ WCLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.

Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en alld que sigui

)

-~



pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracié del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques riustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRTCOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'ts pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacid de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons Us 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte I
en la relacidé annexa (en endavant, les finques o 1l'explotacid agraria). lLes
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1'arrendatari, en el benentes que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex i en plena produccié. QUARTA.- DURADA. La durada d'aguest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop veng¢ut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anlicipacid al venciment del contracte, requisit gque també exigcix la
1lei per a les prorrogues del contracte. lL'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a l'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA T FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (b500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de Ies hectarees objecte
d'explotacié segons el SIGPAC 1 gque consten relacionades en el tull annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTARERS OUARANTA=IINA ARMES (43'41Ha) . que suposen un lLotal de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstanl 1 "anlerior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcid al total d'hectarees
efeclivamenl aprolfilades. Per contra, la minoracid del total d'hectadrces
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposard cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
nhstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de I1'arrendatari de forma mensual i1 anticipada, o rad de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural i mitjancant transferencia al
numern de rcompte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per pdrl
de 1'arrendatari. En cas de supressidé d'agquest compte o de la
impossibilitat d’efectuar el pagament mitjangant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
l'arrendadora, que consta en 1'encapcalament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMTISSTO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendataril no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d'autoritzacid
expressa 1 escrita per part de 1l'arrendadora 1 sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és



una societat mercantil i la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicié recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucidé del
contracte per incompliment i a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicié d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincid de 1'usdefruit, CONTINENTAIL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissid de participacions, sense
que sigul exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicidé d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacidé 1 reparacié de les
finques o 1l'explotacidé agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, 1l'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordindries de conservacidé 1 reparacid de
les finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'obligacié de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a cdrrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucidé administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre i quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en queé rebi la
notificacid. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacidé. En el supdsit de resolucidé parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de 1les
causes seglents: - La finalitzacié del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual 1 administrativament. - En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. — Per la pérdua o expropiacidé total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessid total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a instancia de
1'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcién 82 de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.



Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONTIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Nimero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de FEjecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
seqgtn nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicién de la presente
certificacidn.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra G, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil diecioche, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra H, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA I: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido 1la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintiddés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucidén
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de Jjulio de dos mil guince -prorrocgada por las
letras G y H-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
miatro afios mas por 1a anotacién letra I, tomada con fecha Lres de warzo de

dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen dc la anotacidn letra
G.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos
mil veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su cdso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién de proérroga
letra H.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia habil y pendientes de despacho.-

Se ha cancelado, por caducidad, una anotacién preventiva de
embargo.



En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra I, al folio
doscientos seis, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo
ochocientos sesenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-

/ 2

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta
certificacidén a ficheros o  Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidén Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Nuimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los Iinteresados 1los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacidn y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del

Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de 1la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: DOSCIENTOS DIECISEIS.-
CRU: 25002000182662

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos setenta vy
cinco del Archivo, 1libro trece del Ayuntamiento de Puig-grds, folio
doscientos doce, inscripcidén séptima de fecha veintiséis de noviembre de
dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, indivisible, sita
en término de Puig-Grés, partida "Fondo de las Vifias o Planot"; de un
jornal, cuatro porcas y un cuarto de porca o sean cincuenta y nueve areas,
dos centidreas; lindante: Norte, Antonio Bellmunt; Sur, Angela Falcé; Este,
camino; Oeste, Jose Chimenos; catastrada en el poligono 7, parcela 56 A y
B, referencia catastral 25223A007000560000EF". -

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articuloc 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacién geografica.

Es fa constar, de conformitat amb els articles 9.1 1 10.4 de la Llei
Hipotecaria que, a la data de la expedicidé de la present, la finca no es
troba coordinada graficament amb el Cadastre. Com a conseqiiéncia de la
manca de coordinacié, no s'estenen a aquesta finca les presumpcions de
l'article 38 de la Llei Hipotecaria quant a les dades relatives a la

ubicacidé i a la delimitacid gecografica. =

TITULARES:Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI numero 40.890.454-L por compra a don José Bellmunt Guimons,
en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don Javier Herndiz
Corrales, el veintitrés de junio de dos mil, segun consta en la inscripcién
5% de fecha cuatro de agosto de dos mil, al folio 212 del libro 13 de Puig-
gros, tomo 575 del Archivo; y en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH,
con DNI 40.630.295-J en cuanto a una mitad indivisa por el mismo titulo de
compra y en cuanto a la restante mitad indivisa por haber acrecido a su
favor, al fallecimiento de su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura
autorizada por el Notario de Lleida, don Pablo Gbémez Claveria, el
veintiséis de septiembre de dos mil trece, segun la inscripcién 62, de
fecha siete de octubre de dos mil trece, al folio 212 del libro 13 del
““g@untamiento de Puig-gros, tomo 575 del Archivo.-

L8



CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compania mercantil CONTINENTAL AGRIcoLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.—- ARRENDAMENT T OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1’arrendadora, i en alld que sigui
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracic del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix én
arrendament les finques riustiques, que consten relacionades en 1'expusiliu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques riustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a 1'arrendatari i 11 ha de garantir 1'us pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les fingues per a fer-se seus els fruits
i té 1'cbligacid de pagar la renda a 1l'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacid derivada del contracte la de conrear
segons s i costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.—- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament soén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte 1
en la relacid anncxa (en endavant, les finques o 1'explotacicd agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més li
convinguin a 1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccié. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contractc, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a 1'altra de la seva voluntat de donar—-lo per extingnit, com A minim amb nun
any d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
Tlei per a les prorrogues del contracte., L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aguesta voluntat a I'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacié. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectareces objecte
d'explotacié segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de finques d'agquest contractce, ¢és5 a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA ARKKS (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MII SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcié al total d’hectarees
efectivament. aprofitades. Per contra, la minoracid del total d'hectadrees
eleclivamenl aprolitades des d'un punt de vista agricola, no supobdrd cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual i anticipada, a rad de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per l'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjancant transferencia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressié d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol

motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de !

l'arrendadora, que consta en 1'encapg¢alament d'aquest contracte. La renda

del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus -
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percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no  pot
subarrendar, total o parcialment les finques, 1llevat d'autoritzacié
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és
una societat mercantil i la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titeol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haurd de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaiguil en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucié del
contracte per incompliment i1 a instdancies de la part arrendadora. FEn cas
que la condicid d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincidé de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.I.
només tindra el deure de comunicar la transmissid de participacions, sense
gue sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicidé d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacié 1 reparacié de les
finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, l'arrendatari no assuneix les despeses ordindries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb  dret de  reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordindries de conservacid 1 reparacidé de
les finques o 1l'explotacid agrdria derivades de 1'obligacid de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'’han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a alld previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucid administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podrd portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacidé de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacidé. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacié. En el supdsit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingurd per qualsevol de les
causes seguents: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
— En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual 1 administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessié total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissidé de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés i escrit per part de

1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instdncia de



1'arrendadora per alguna de les causes establertes en l'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
supdsit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un s diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcién 7% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN
S.A. sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y
cinco mil euros de principal y veintidés mil quinientos euros de intereses
de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de ILleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamienlo
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos Jjudiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de Jjunio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expediciéon de la presente
certificacién.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil gquince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra G, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra J, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA K: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -8TS 237/2021- y por
haherse expedida 1a certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Tuzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, techado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacién preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras G y J-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacién letra K, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

Anotacién de embargo administrativo letra F, tomada sobre la nuda propiedad
de don Antonio Torné Casals, y a favor de TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL, ordenada e el expedicenle adwinistrativo de apremio numero 25 01 14
00248494 que se instruye en la Unidad de Recaudacién Ejecutiva numero 25/01
de la Direccién Provincial de Lleida de 1la Tesoreria General de la
Seguridad Social, por dos mil ochocientos treinta y nueve euros con ochenta
y sels céntimos de principal, quinientos sesenta y siete euros con noventa
y siete céntimos de recargo, ciento treinta y un euros con cincuenta y
cuatro céntimos de intereses, trescientos cuarenta euros de costas e
intereses presupuestados, o sea un total de tres mil ochocientos setenta y
nueve euros con treinta y siete céntimos; segin mandamiento expedido el
veinte de diciembre de dos mil dieciséis y anotado el veintitrés de enere
de dos mil diecisiete. 3
EXPEDIDA con fecha veintitrés de enero de dos mil diecisiete CERTIFICACION
DE CARGAS de la finca de este nuUmero, en méritos del expediente
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administrativo de apremio numero 25 01 14 00248494 a gue se refiere la
anotacidén letra F.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; seguin nota al margen de la anotacidn letra

G.-

La anotacidén preventiva de embargo letra F tomada con fecha veintitrés de
enero de dos mil diecisiete sobre esta finca a favor de la TESORERIA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, ha sido prorrogada por cuatro afios mas por
la anotacién letra H por haberlo asi acordado la Unidad de Recaudacién
Ejecutiva Nuamero 25/03 de la Direccidédn Provincial de Lleida, expediente
numero 25 01 14 00248494, en mandamiento expedido el diecisiete de
noviembre de dos mil veinte, y anotado con fecha catorce de diciembre de

dos mil veinte.

Anotacién de embargo administrativo letra I, tomada sobre la nuda
propiedad de don Antonio Torné Casals, y a favor de TESORERIA GENERAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL, ordenada en el expediente administrativo de apremio
namero 25 01 14 00248494 que se instruye en la Unidad de Recaudacién
Ejecutiva numero 25/01 de la Direccidn Provincial de Lleida de la Tesoreria
General de la Seguridad Social, por importe de mil sesenta y cinco euros
con dieciséis céntimos de principal, doscientos trece euros con tres
céntimos de recargo, ciento noventa y tres euros con treinta y seis
céntimos de intereses, vy cuatrocientos <cincuenta euros de costas e
intereses presupuestados, o sea una total deuda de mil novecientos veintitun
euros con cincuenta y cinco céntimos; sequn mandamiento expedido el
diecisiete de noviembre de dos mil veinte y anotado el diecisietede
diciembre de dos mil veinte.-

EXPEDIDA con fecha diecisiete de diciembre de dos mil veinte, certificacién
de cargas de la finca de este numero, en méritos del expediente
administrativo de apremio nuUmero 25 01 14 00248494 a que se refiere la

anotacién letra I.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos
mil veintidés, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segUn nota al margen de la anotacién de prérroga
letra J.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hébil y pendientes de despacho.-

Notificamos a los titulares de derechos posteriores.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra K, al folio
ciento dieciocho, del 1libro veintiuno del Ayuntamiento de Puig-gros,
novecientos ochenta y cinco del Archivo.




Y no existiendo presentado en el Libro Diaric documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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ML TMPORTANTE, queda prohibida la 1incorporacion de los datos de esta
cerkificacidns a ficheros o Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidn Ley 8/19839, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada _Fiscal
Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgadnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del
Registro, sc rcconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacién y oposicioén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pndiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Reyislro.




' CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE. -

CRU: 25002000183676

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, libro doce del Ayuntamiento de Puig-gréds, folio cincuenta y seis,
inscripcidén séptima de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es
como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita en término
de Puig-grés, partida "Serra o Aubaga"; de superficie, cuarenta y cuatro
areas y trece centidreas; lindante: Oeste, Antonio Torné; Norte, José Cabau
Queralt; Sur, Carrerada; y FEste, José Romeu; catastrada en el poligono 7,
parcela 172, constituyendo la referencia catastral 25223A007001720000EH".-

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacidén geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L por compra a doha Trinidad Xifré Gabarra,
en escritura autorizada por el Notario deles Borges Blanques, don Jaime
Sanchez Parellada, el veintinueve de marzo de mil novecientos noventa vy
seis, segun la inscripcién 5%, de fecha trece de abril de mil novecientos
noventa y seis, al folio 56 del libro 12 del Ayuntamiento de Pulig-gros,
tomo 520 del Archivo; y en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNIT
numero 40.630.295-J, en cuanto a una mitad indivisa por el mismo titulo de
compra y en cuanto a la restante mitad indivisa por haber acrecido a su
favor, al fallecimiento de su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura
autorizada por el Notario de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, el
veintiséis de septiembre de dos mil trece, seguin la inscripcién 62, de
fecha siete de octubre de dos mil trece, al folio 56 del libro 12 del
Ayuntamiento de Puig-gros, tomo 520 del Archivo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
. ™. escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
'Cfie Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
NCLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
“Hvancisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en alld que sigui
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pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques ristiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a 1'arrendatari i1 1i ha de garantir 1'is pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacié de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de frfebrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons ts 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones prdctiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte I
en la relacié annexa (en endavant, les finques o 1'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1
convinguin a 1'arrendatari, en el benentes que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat dc donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacidé al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les rinques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amh sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacla en CINC-CENTS EUROS (L00€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcidé de les hectdrees objecte
d'explotacid scgons ¢l SIGPAC 1 que consten rcolacionades en el full annex
de finques d'agquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), qnie snpnsen nn total de VINT-I-UN
MII SET-CENTS CINQUANTA RUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant ['anterior,
en cas d’'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcidé al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracid del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracid en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obslanl haver eslal calculada en un preu anual per hectdrea, sera satiagfcta
per part de 1'arrendatari de forma mensual 1 anticipada, a rao de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, gque seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjancant transferéncia al
numerc de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressid  d'ayuesl  comple o de  la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjan¢ant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1'encapcalament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzarda cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE IL"ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les fingques, llevat d'autoritzacid
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits
establerts legalment. I'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria ¢é&s
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una socletat mercantil i la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicié recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucid del
contracte per incompliment i a instancies de la part arrendadora. FEn cas
que la condicié d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincidé de 1'usdefruit, CONTINENTAIL AGRICOLA FRUITS, S.LI.
només tindra el deure de comunicar la transmissié de participacions, sense
gque sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicid d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacié 1 reparacid de les
finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1l'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordindaries de conservacid 1 reparacidé de
les finques o 1'explotacié agraria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la
en un estat que serveixi a l'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatdries. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1l'arrendatari d'acord a alld previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucid administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordindries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacidé. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1l 'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacié. En el supdsit de resolucié parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seguents: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
— En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacidé total de les finques arrendades. -
Per la rentncia anticipada del contracte per 1l'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessidé total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest «contracte es podrd resoldre a instancia de
l'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segan la
inscripcidén 7% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.
Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN

'S.A. sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta vy



cinco mil euros de principal y veintidds mil quinientos euros de intereses
de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Nimero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Fjecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicién de la presente
certificacién.

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra E, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra F, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado
con fecha once de julioc de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA G: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidods de diciembre de dos mil veintidds, en el Procedimienlo Ejecucion
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacién preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras E y F-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacidén letra G, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANGS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; seqin aola al wdryen de la anotacién letra
) -

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la 1liquidacién o Iliquidaciones que, en s CAsO,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y BAclous
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién de proérroga
letra F.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hédbil y pendientes de despacho.-

—~

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de 1la Sala Primera qgf ©

Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO pdr }k
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE

EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra G, al folid ";
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veintinueve, del libro veinte del Ayuntamiento de Puig-grds, novecientos
diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidn, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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RTANjE, dueda prohibida la incorporacién de los datos de esta
cidén - g  ficheros o bases informaticas ©para la consulta
individu%lizaﬁa de ' personas fisicas o juridicas, incluso expresando 1la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacion Leyv 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidén y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a Jla direccidén del
Registro.






CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite 1la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los gue

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: TRESCIENTOS SESENTA Y DOS.-

CRU: 25002000183881

DESCRIPCION: Que la descripcidén tomada del tomo quinientos setenta y
cinco del Archivo, libro trece del Ayuntamiento de Puig-grds, folio ciento
cuarenta y siete, inscripcidén quinta de fecha veintiséis de noviembre de

dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio,
indivisible, sita en término de Puig-grés, partida "Salat o Plad de les
Planes”; de superficie una hectdrea, veintiddés &reas, sesenta y dos

centiareas; lindante: al Norte, camino; Sur, Juan Torné Morlans; Este, José
Solé; y Oeste, Antonio Torné; catastrada en parte de la parcela 129 del
poligono 7, constituye parte de la referencia catastral
25223A007001290000EJ" . -

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expediciédn de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativeos a la ubicacién y a la

delimitacidén geogréafica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L por compra a deon Juan Torné Morlans, en
escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Miguel-Angel
Benavides Almela, el catorce de diciembre de mil novecientos noventa vy
nueve, segun la inscripcidén 32 de fecha catorce de enero de dos mil, al
folio 147 del libro 13 del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo 575 del Archivo;
vy en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI numero 40630295J, en
cuanto a una mitad indivisa por el mismo titulo de compra y en cuantc a la
restante mitad indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de
su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario
de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil
trece, seguin la inscripcidén 42, de fecha siete de octubre de dos mil trece,
al folio 147 del 1libro 13 del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo 575 del

Archivo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafila mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario

“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. ILa Sra.

Al o, de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
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‘:ﬂFrancisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en allo que sigui
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pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a 1'arrendatari i 1i ha de garantir 1'ids pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu O una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacié de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons s 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE T DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sén les
finques ristiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte I
en la relacié annexa (en endavant, les finques o 1'explotacidé agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a 1'altra de la scva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d’anticipacid al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prérroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacié. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendamenl es pdcla en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectareces objecte
d'ecxplotacid scgons ¢l SIGPAC 1 que consten relacicnades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-IINA ARFES (43'41Ha), qne snposen un total de VINT-I-UN
MII. SET-CENTS CTNQIJANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant ['anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcidé al total d'hectarees
ofectivament aprofitades. Per contra, la minoracid del total d'hectAarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracidé en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obslanl haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, serd gsatisfcta
per part de 1'arrendatari de forma mensual i anticipada, a rao de MIL VULT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA--CINC CENTIMS (1808'55€¢) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per l'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural i mitjancant transferéncia al
numero de compte que, a aquests efectes comnniqui |'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressio  d'ayuesl  complte o o de  la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1'encapg¢alament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzard cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE

PARTICIPACIONS PER EFART DE L"ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot =
subarrendar, total o  parcialment les finques, Illevat d'antoritzacic®

dak

expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits,
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1w

escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és s
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una societat mercantil i la iImportancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicidé recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucié del
contracte per incompliment i a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicié d’arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincié de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissid de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicidé d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacid 1 reparacié de les
finques o 1'explotacidé agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
cdrrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordindries de conservacid 1 reparacidé de
les finques o 1'explotacid agrdria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1l'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucid administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podrd portar a terme obres ordindries
de millora de les finques, sempre i1 quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podrda renunciar a
l'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacidé. En el supdsit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veurada afectada quan la superficie a la que 1'’arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la clausula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
— En el supdsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la péerdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la rentncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. -~ Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessid total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. - En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el <consentiment exprés 1 escrit per part de
1'’arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instancia de
1l'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un uUs diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello seguin la
inscripcién 5% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.



Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN
S.A. sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y
cinco mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses
de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Nimero 1 de TLleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segin nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
guince; al margen de la cual se hace constar la expedicién de la presente
certificacién.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mds, por la anotacién letra G, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mds, por la anotacidén letra H, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de Julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA I: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgade Primera Instancia numero 1 de Tleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucién
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embarqgo letra
A tomada, con techa diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras G y II-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacién letra I, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés. -

AFECTA por plazo de CINCU ANUS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en sn
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién letra
G.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacién de prérroga
letra H.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia habil y pendientes de despacho.-




(v )

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra I, al folio
ciento ochenta y seis, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Pui-grds,
ochocientos ochenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPORTANTEMN queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificaciém ~agoficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidén Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal

_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los 1nteresados los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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CERTIFICACION

DON FRANCISCO MOLINA BALAGUER, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD INTERINO DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de
juzgado, para que le sea expedida certificacién que acredite la titularidad
registral y cargas de la siguiente finca, he examinado en todo lo necesario
los libros del archivo a mi cargo de los que resulta,

MUNICIPIO: pueblo.-
——
FINCA NUMERO: CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE. -

CRU: 25002000184789

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, libro doce del Ayuntamiento de Puig-grds, folio cincuenta y ocho,
inscripcidn quinta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es
como sigue: : "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita en
término de Puig-grés, partida "Serra, 1'Obac o Planas"; de superficie,
noventa y ocho areas y cinco centidreas; lindante: al Norte, Gaspar Minyo;
Sur, término de les Borges Blanques; Este, Antonio Torné; y Oeste, José
Maria Pifarré Benet; catastrada en el poligono 7, parcela 171,
constituyendo la referencia catastral 25223A007001710000EU.

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gréaficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la
delimitacién geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI numero 40.890.454-1L por compra a don Enrique Companys
Inglés, en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Jaime
Sanchez Parellada, el veintinueve de marzo de mil novecientos noventa vy
seis, segun la inscripcién 4%, de fecha quince de abril de mil novecientos
noventa y seis, al folio 58 del 1libro 12 del Ayuntamiento de Puig-gros,
tomo 520 del Archivo; y en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI
numero 40.630.295~J, en cuanto a una mitad indivisa por el mismo titulo de
compra y en cuanto a la restante mitad indivisa por haber acrecido a su
favor, al fallecimiento de su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura
autorizada por el Notario de ILleida, don Pablo Gémez Claveria, el
velintiséis de septiembre de dos mil trece, seqgun la inscripcién 52, de
fecha siete de octubre de dos mil trece, al folio 58 del libro 12 del
Ayuntamiento de Puig-gros, tomo 520 del Archivo.-

CARGAS:

AFECTA al contrato de arrendamiento a favor de la compafila mercantil
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en escritura autorizada el
seis de octubre de dos mil catorce por el Notario de Lleida, don Pablo
Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS: “CLAUSULES.
PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra. Francisca Casals
Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en alld que sigui pertinent, el Sr.
Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del contracte pel termini



pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb anterioritat a la data per a
la que es pacta aquest arrendament, cedeix en arrendament les finques
ristiques, que consten relacionades en 1'expositiu del present contracte, a
la mercantil CONTINENTAI AGRICOLA FRUITS, S.L., en endavant 1l'arrendatari.
L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les fingues ristiques, amb
les caracteristiques assenyalades en el full annex, a l'arrendatari i 1i ha
de garantir 1'is pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi,
1'arrendadora té dret a percebre un preu o una renda. L'arrendatari ha de
conrear les finques per a fer-se seus els fruits i té 1'obligacid de pagar
la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Aquest contracte es
regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. Es
obligacié derivada del contracte la de conrear segons us i costum de bon
pagés, d'acord amb les bones practiques agraries. TERCERA.- OBJECTE I
DESTINACTO. L'objecte del present arrendament soén les finques rustiques
relacionades en la part expositiva d'aguest contracte 1 en la relacid
annexa (en endavant, les finques o 1'explotacié agraria). Les finques es
destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1i convinguin a
l'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es troben plantades
d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full annex 1 en plena
produccié. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte es pacta per un
termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop
vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest es prorrogara per
periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi a l'altra de la
seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un any
d'anticipacié al venciment del contracte, requisit gque també exigeix la
1lei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada dcl contracte o de la prorroga i abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a l'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcid de les hectarees objecte
d'explotacié segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de fingques d'aquest contracte, ¢és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MII, SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1l'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie apraofitada de les parcel-les objecte
d’arrendament, el preu s'incrementara en proporcié al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracié del total d'hectarees
efectivament aprofitadecs des d'un punt de vista agqricola, no Supnsara cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendalari de forma mensual 1 anticipada, a rad dc MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abondals per mensualitats anticipades per 1'arrcndatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjancgant transferéncia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressié d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagamenl miljangdanl aguesl, per gualsevol
motiu, es considerara automaticament gque el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1'encapg¢alament d'aquest contracte. La renda
del contracte s’actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalital ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSTO DEIL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE 1" ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d'autoritzacid
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa i
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és
una societat mercantil i la importdncia dels titulars dels drets de vot en



la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haurd de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicidé recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucidé del
contracte per incompliment i a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicid d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincid de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.I.
només tindra el deure de comunicar la transmissié de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicidé d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordindries. Les despeses de conservacié 1 reparacidé de les
finques o 1'explotacié agrdria derivades de 1'activitat de conreu sén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordindries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacid 1 reparacid de
les finques o 1'explotacidé agraria derivades de 1'obligacié de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a cdrrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatdries. Les
millores obligatdories de les fingques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a alld previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucié judicial o en una resolucié administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podrd portar a terme obres ordindries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacié de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podrd renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacidé. En el suposit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingurd per qualsevol de les
causes seguents: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
— En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, 1l-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessié total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest «contracte es podra resoldre a instancia de
1'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Lliei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcién 6% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce, al
folio 58 del libro 12 del Ayuntamiento de Puig-grods, tomo 520 del Archivo.-



Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segin nota al margen de dicha anotacion fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicion de la preseule
certificacién. -

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios més, por la anotacién letra F, en virtud del
mandamiento expedide el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mds, por la anotacidén letra G, en virtud del
mandamiento expcdido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA H: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordcnada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidds, en el Procedimiento Fjecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidn preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras F y G-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mads por la anotacién letra H, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago dc la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el lmpuesto sobre 'ransmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segqguin nota al margen de la anotacidn letra
F.-

AFECTA pol plaso de CLNCO ANUS, a contar desde el once de julio de dou
mil veintidés, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; seguin nota al margen de la anotacién de prérroga
letra G.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del Ultimo dia héabil y pendientes de despacho.—-
- (;.

1

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera-fﬁigy
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO pot
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE§
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite 1la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: SETECIENTOS NOVENTA Y UNO.-
CRU: 25002000187599

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo ochocientos sesenta y
seis del Archivo, 1libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-grds, folio
ciento diecisiete, inscripcién sexta de fecha veintiséis de noviembre de
dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio,
indivisible, sita en término de Puig-grds, partida "Cantorella"; de
superficie, ochenta y cinco Areas, treinta centidreas; lindante: a Oriente,
Teresa Ferndndez Civit; Mediodia, término de Juneda; Poniente, término de
Juneda; y Norte, Juan Ruera Vallverdu; catastrada en el poligono 8, parte
de la parcela 2, referencia catastral 25223A008000020000EM".

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la

delimitacidén geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en cuanto a la nuda propiedad de una
mitad indivisa a DON ANTONIO TORNE CASALS y el dominio de la restante mitad
indivisa a DON EMILIO GUASCH ESTELLER, por compra a dofia Maria-Dolores
Garcia Villar y dofia Maria-Antonia, don Jorge-Ramdén y dofia Cristina-Teresa
Torné Garcia, en escritura autorizada por el Notario de Lérida, don
Fernando Agustino Rueda, el veinticinco de abril de mil novecientos noventa
y uno, que motivé la inscripcidén 42 de fecha veintiocho de agosto de mil
novecientos noventa y uno; y en cuanto al usufructo de dicha mitad indivisa
a DONA FRANCISCA CASALS PACH, en cuanto a una mitad indivisa por el mismo
titulo de compra y en cuanto a la restante mitad indivisa por haber
acrecido a su favor, al fallecimiento de su esposo don Vicente Torné Cabau,
en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don Pablo Gémez Claveria,
el veintiséis de septiembre de dos mil trece, segun la inscripcién 52, de
fecha siete de octubre de dos mil trece.-

CARGAS :

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLTGACIONS PRINCIPALS. La Sra.



Francisca Casals Pach, el Sr. Emili Guasch Esteller, el Sr. Antonio Torné
Casals d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en alld que sigui pertinent, el
Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracié del contracte pel
termini pactat en relacié a la finca de la que la Sra. Francisca Casal Pach
n'ostenta 1'usdefruit -registral 791 de Puiggrés— (i el propi Antonio Torné
Casals la nua propietat) per al cas que 1'usdefruit s'extingis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeixen
en arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en
1'exposiliu del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S.L., en endavant l'arrendatari. L'arrendadora cedeix
1'aprofitament agricola de les finques ristiques, amb les caracteristiques
assenyalades en el full annex, a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'us
pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi, 1'arrendadora té
dret a percebre un preu o una renda. L'arrendatari ha de conrear les
finques per a fer-se seus els fruits 1 té 1l'obligacid de pagar la renda a
1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Aquest contracte es regeix per la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. Es obligacid
derivada del contracte la de conrear segons uUs 1 costum de bon pages,
d'acord amb les bones practiques agraries. TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO.
L'objecte del present arrendament sdén les fingques rustiques relacionades en
la part expositiva d'aquest contracte i1 en la relacid annexa (en endavant,
les finques o 1'explotacidé agraria). Les finques es destinaran al conreu de
les plantacions o sembres que més 1i convinguin a 1'arrendatari, en el
benentés que aquestes, actualment, es troben plantades d'arbres fruiters de
les varietats indicades en el full annex 1 en plena produccid. QUARIA.-
DURADA. Ta durada d'aguest contracte es pacta per un termini de VINT ANYS
(20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop vengut el termini de
durada inicial del contracte, aquest es prorrogara per periodes de cinc
anys, llevat que una de les parts avisi a l'altra de la seva voluntat de
donar-lo per extinguit, com a minim amb un any d'anticipacid al venciment
del contracte, requisit que també exigeix la llei per a les prorrogues del
contracte. LL'arrendatari podra renunciar a la durada del contracte o de la
prorroga i abandonar el conreu de les finques al final de cada any agricola
si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora, almenys amb sis mesos
A'anticripacic. (TNQIIENA.—- RENDA T FORMA DE PAGAMENT. La renda ANUAL de
1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER HECTAREA, yue
seran calculats en funcié de les hectarees objecte d'explotacié segons el
SIGPAC i que consten relacionades en el full annex de finques d'aquest
contracte, és a dir, un total de U185 [ECTAREES QUARANTA-TRES AREES
(6"43Ha), que suposen un total de TRES MIL DOS-CENTS QUINZE EUROS ANUALS
(3.215€/any). No obstant 1'anterior, en cas d'incrementar-se la superficie
aprofitada de les parcel-les objecte d'arrendament, el preu s'incrementara
en proporcidé al total dihectdrees efectivament aproiiiadces. Pcr contra, la
minoracidé del total d'hectarees efectivament aprofitades des d'un punt de
vista agricola, no suposara cap minoracié en el preu pactat, que
s'estableix com a minim. La renta, no obstant haver estat calculada en un
preu anual per hectdrea, sera satisfeta per part de 1'arrendatari de [orma
mensual 1 anticipada, a rad de DOS-CENTS SEIXANTA-SET EUROS NORANTA-UN
CENTIMS (267'91€) MENSUALS, que seran abonals per mensualitats anticipades
per 1l'arrendatari a la propietat dins els cinc primers dies de cada mes
natural, de forma proporcional a la titularitat que cada un dels
arrendadors ostenti 1 mitjancant transferencia al numero de compte que, a
aquests efectes comuniqui a 1'arrendatari cada un dels arrendadors. En cas
de supressié d'aquest compte o de la impossibilitat d'efectuar el pagament
mitjangant aquest, per qualsevol motiu, es considerara automaticament gque
el domicili de pagament és el de ecada un dels arrendadors, que egnsta en
1'encapcalament d'aquest contracte. La renda del contracte s'actyglitzara
cada any agricola d'acord amb 1'index de preus percebuts agrari?}que el
Govern de la Generalitat ha de publicar anualment en el poGe. | NOVENA. -
SUBARRENDAMENT, CESSTIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE PARTICIPACTONS PER



PART DE I'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot subarrendar, total o
parcialment les finques, llevat d'autoritzacid expressa 1 escrita per part
de 1'arrendadora 1 sempre dins dels 1limits establerts legalment.
L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el contracte a terceres
persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1 escrita per part de
1l'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és una societat mercantil
i la importancia dels titulars dels drets de vot en la mateixa, la
transmissié de participacions per qualsevol titol de CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1 per escrit per part de
1'arrendadora amb cardcter previ a la transmissié i, la manca d'atencid a
aquest compromis, sera causa de resolucid del contracte per incompliment i
a instancies de la part arrendadora. DESENA.- DESPESES I MILLORES. A)
Despeses ordindries. Les despeses de conservacié i1 reparacid de les finques
o l'explotacidé agrdria derivades de 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat requerit a
1l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordindries, ho podra fer
l'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses extraordindries. Les
despeses extraordindries de conservacié 1 reparacié de les finques o
1’explotacidé agraria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la en un estat
que serveixi a 1l'activitat de conreu sén a carrec de 1'arrendadora, sense
dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les millores obligatdries
de les finques s'han de portar a terme per 1'arrendadora o per
l'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la 1llei, en una
resolucié judicial o en una resolucidé administrativa. D) Millores
voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries de millora
de les finques, sempre i quant ho notifiqui preéviament de manera fefaent a
1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacidé de les obres en
un termini de quinze dies a partir del moment en queée rebi la notificacid.
ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podrda renunciar a 1'arrendament
sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I del present
contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes d'antelacid.
En el supdsit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda anual no es
veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari renuncii no superi
al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara essent la que consta
en la cldusula cinquena del present contracte. DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest

contracte s'extingura per Qqualsevol de les causes segiients: - La
finalitzacidé del termini pactat per les parts o de les corresponents
prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta. — En el suposit

que en les finques arrendades es duguin a terme activitats molestes,
insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no estiguin

degudament autoritzades contractual 1 administrativament. — En els casos
establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. -—
Per la pérdua o expropiacidé total de les finques arrendades. - Per la
rendincia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el que
s'estableix en la cldusula quarta. — Per 1'acord de les parts d'extingir-1lo
anticipadament. — Per la cessid total o parcial del contracte, o també pel
subarrendament total o parcial, que no hagin estat consentits expressament
per la part arrendadora. - En cas de transmissidé de participacions per

qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat arrendataria, sense el
consentiment exprés i escrit per part de 1'arrendadora. Aquest contracte es
podra resoldre a instancia de 1'arrendadora per alguna de les causes
establertes en l'article 26 de 1la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu, com ara en el suposit que 1'arrendatari deixi de
conrear qualsevol finca o la destini a un Us diferent del pactat, malmeti o
esgoti greument qualsevol finca, la subarrendi o no paguil la renda, entre
altres.”; todo ello segin la inscripcidédn 6* de fecha veintiséis de
noviembre de dos mil catorce.



Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN
S.A. sobre la mitad indivisa de la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE
CASALS, por setenta y cinco mil euros de principal y veintidés mil
quinientos euros de intereses de demora, gastos y costas, ordenada por el
Juzgado de Primera Instancia Nuimero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario
1421/2014 en mandamiento expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil
catorce y anotado el veintiddés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a
definitivo como Procedimiento de Ejecucién de titulos Jjudiciales nuUmero
366/2015, en mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos
mil quince, segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de
julio de dos mil quince; al margen de la cual se hace contar la expedicidn
de la presente certificacién.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra D, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra E, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidés.-

PRORROGA ANOTACION LETRA F: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidds, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacién preventiva de embargo letra
A tomada, con ftecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras D y E-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro aflos mas por la anotacidédn letra F, Lomdda con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECIA por plazo dc CINCO ANOS, a contar desde ¢l diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; seqgun nota al margen de la anotacidén letra

.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos
mil veintidés, al pago de la liquidacidén o liguidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacidén de prérroga
letra E.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hdbil y pendientes de despacho.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra F al @blio
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treinta y siete, del 1libro veinte del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo
novecientos diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidn, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de/gﬁﬁfgﬁﬁaxque se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borgﬁg Rlrapqugs, tres de marzo de dos mil veintitrés.-

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o bases informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacicén Ley 8/1988, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del
Registro, se reconoce a Jlos 1interesados 1los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacidén y oposicién establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del
Registro.






+
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de 1la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los gque
resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES.-

CRU: 25002000184147

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo ochocientos sesenta y
seis del Archivo, 1libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-gros, folio
ciento sesenta y nueve, inscripcidén sexta de fecha veintiséis de noviembre
de dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio, sita
en términc de Puiggrds, partida "Cantorella"; de superficie, tres
hectdreas, ochenta y tres Aareas, ochenta y siete centidreas; lindante: a
Oriente, Bautista Moya Sans y Antonia Sumalla Canela y parte con pantano de
la Colectividad de Regantes numero 13 de los Canales de Urgell, todo ello
mediante Camino propio de la finca; Mediodia, Antonio Torné Casals y Emili
Guasch Esteller; Poniente, término de Juneda; y Norte, Camino de
Torregrossa y parte con Ramdén Roca; catastrada en el poligono 8, parte de
la parcela 2, referencia catastral 25223A008000020000EM".-

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gréaficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacidén geografica.

TITULARES: Pertenece el dominio de esta finca, por mitad vy
proindivisc, a DON ANTONIO TORNE CASALS y DON EMILI GUASCH ESTELLER, con
DNI numeros 40890454L vy 40883502J, respectivamente, por compra a don
Eduardo Chimenos Vallverdl, en escritura autorizada por el Notario de
Mollerusa, don Pedro Soler Dorda, como sustituto de su compafiero residente
en esta Ciudad, don José Alberto Marin Sanchez, por imposibilidad
accidental del mismo, el veinte de marzo de mil novecientos ochenta vy
siete, que motivd la inscripcidédn 52 de fecha nueve de Jjulio de mil
novecientos ochenta y siete, al folio 105 del libro 7 de Puig-gods, tomo 274

del Archivo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:

-\“CLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.

“sFrancisca Casals Pach, el Sr. FEmili Guasch Esteller, el Sr. Antonio Torné

.;.Casals d'ara en endavant 1'arrendadora, i en allo que siguil pertinent, el

He

Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del contracte pel



termini pactat en relacié a la finca de la que la Sra. Francisca Casal Pach
n'ostenta 1'usdefruit -registral 791 de Puiggrés- (i el propi Antonio Torné
Casals la nua propietat) per al cas que 1'usdefruit s'extingis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeixen
en arrendament les finques rustiques, que «consten relacionades en
1'expositiu del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S.L., en endavant l'arrendatari. L'arrendadora cedeix
J'aprofitament agricola de les finques ruistiques, amb les caracteristiques
assenyalades en el full annex, a 1'arrendatari 1 1i ha de garantir 1'ls
pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi, 1'arrendadora té
dret a percebre un preu o una renda. L'arrendatari ha de conrear les
finques per a fer—-se seus els fruits i té 1'obligacid de pagar la renda a
1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Aquest contracte es regeix per la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. Es obligacid
derivada del contracte la de conrear segons us 1 costum de bon pagés,
d'acord amb les bones practiques agraries. TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO.
L'objecte del present arrendament sdn les finques rustiques relacionades en
la part expositiva d'aquest contracte 1 en la relacidé annexa (en endavant,
les finques o 1'explotacid agraria). Les finques es destinaran al conreu de
les plantacions o sembres que més 1i convinguin a 1'arrendatari, en el
benentés que aquestes, actualment, es troben plantades d'arbres fruiters de
les varietats indicades en el full annex 1 en plena produccié. QUARTA.-
DURADA. La durada d'aquest contracte es pacta per un termini de VINT ANYS
(20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop ven¢ut el termini de
durada inicial del contracte, aquest es prorrogara per periodes de cinc
anys, llevat que una de les parts avisi a l'altra de la scva voluntat de
donar-lo per extinguit, com a minim amb un any d’anticipacid al venciment
del contracte, requisit que també exigeix la lleli per a les prorrogues del
contracte. L'arrendatari podra renunciar a la durada del contracte o de la
préorroga i abandonar el conreu de les fingques al final de cada any agricola
si notifica aquesta voluntatr a 1'arrendadora, almenys amb Sis mesos
d'anticipacidé. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT. La renda ANUAL de
1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER HECTAREA, que
seran calculats en funcidé de les hectarees objecte d'explotacid segons el
STGPAC 1 qne consten relacionades en el [ull annex de [Lingues d'aguest
contracte, és a dir, un total de SIS HECTAREES QUARANTA-TRES AREES
(6'43Ha), que suposen un total de TRES MIL DOS-CENTS QUINZE EUROS ANUALS
(3.215€/any). No obstant 1'anterior, en cas d'incrementar-se la superficie
aprotitada de les parcel-les objecte d'arrendament, el preu s'incrementara
en proporcid al total d'hectdrees efectivament aprofitades. Per contra, la
minoracié del total d'hectdrees efectivament aprofitades des d'un punt de
vista agricola, no suposara cap minoracié en el preu pactat, que
sfestableix com a minim. La renta, no obstant haver estat calculada en un
preu anual per hectdrea, serd satisfeta per part de [l'arrendatari de forma
mensual i anticipada, a raé de DOS-CENTS SEIXANTA-SET EUROS NORANTA-UN
CENTIMS (267'91€) MENSUALS, que seran abonats per mensualitats anticipades
per 1'arrendatari a la propietat dins els cinc primers dies de cada mes
natural, de forma proporcional a la titularitat que cada un dels
arrendadors ostenti 1 mitjancant transferencia al numero de compte que, a
aquests efectes comuniqui a 1'arrendatari cada un dels arrendadors. En cas
de supressid d'aquest compte o de la impossibilitat d'efectuar el pagament
mitjancant aquest, per qualsevol motiu, es considerara automaticament que
el domicili de pagament és el de cada un dels arrendadors, que consta en
1'encapcalament d'aquest contracte. ILa renda del contracte s'actualitzara
cada any agricola d'acord amb 1'index de preus percebuts agraris que el
Govern de la Generalitat ha de publicar anualment en el DOGC. NOVENA.-
SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE PARTICIPACIONS .PER
PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot subarrendar, total Ke
parcialment les fingues, llevat d'autoritzacid expressa i escrita per part
de 1'arrendadora 1 sempre dins dels 1limits establerts legalment.



L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el contracte a terceres
persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1 escrita per part de
1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és una societat mercantil
i la importancia dels titulars dels drets de vot en la mateixa, la
transmissié de participacions per qualsevol titol de CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S§,I,, haura de ser consentida expressament i per escrit per part de
1'arrendadora amb cardcter previ a la transmissié 1, la manca d'atencid a
aquest compromis, sera causa de resolucid del contracte per incompliment i
a 1instancies de la part arrendadora. DESENA.- DESPESES I MILLORES. A)
Despeses ordinaries. Les despeses de conservacié i reparacid de les finques
o l'explotacié agraria derivades de 1'activitat de conreu sén a carrec de
l'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat requerit a
l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinadaries, ho podra fer
1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses extraordindries. Les
despeses extraordinaries de conservacié 1 reparacié de les fingues o
l'explotacid agraria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la en un estat
que serveixi a l'activitat de conreu sén a carrec de 1'arrendadora, sense
dret a apujar la renda. C) Millores obligatdries. Les millores obligatories
de les finques s'han de portar a terme per 1'arrendadora o per
1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la 1llei, en una
resolucidé judicial o© en wuna resolucid administrativa. D) Millores
voluntaries. L'arrendatari podrd portar a terme obres ordinaries de millora
de les finques, sempre i quant ho notifiqui préviament de manera fefaent a
1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacié de les obres en
un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la notificacid.
ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. IL'arrendatari podrd renunciar a 1'arrendament
sobre gqualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I del present
contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes d'antelacid.
En el supdsit de resolucié parcial de 1'arrendament, la renda anual no es
veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari renuncii no superi
al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara essent la que consta
en la cldusula cinquena del present contracte. DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest

contracte s'extingura per qualsevol de les causes segiients: - La
finalitzacid del termini pactat per les parts o de les corresponents
prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta. - En el supdsit

que en les finques arrendades es duguin a terme activitats molestes,
insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no estiguin

degudament autoritzades contractual 1 administrativament. - En els casos
establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. -
Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. - Per la
renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el que
s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts d'extingir-1lo
anticipadament. - Per la cessid total o parcial del contracte, o també pel
subarrendament total o parcial, que no hagin estat consentits expressament
per la part arrendadora. - En cas de transmissid de participacions per

qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat arrendataria, sense el
consentiment exprés 1 escrit per part de 1'arrendadora. Aquest contracte es
podra resoldre a instancia de 1'arrendadora per alguna de les causes
establertes en 1'article 26 de la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu, com ara en el suposit que 1'arrendatari deixi de
conrear qualsevol finca o la destini a un us diferent del pactat, malmeti o
esgoti greument qualsevol finca, la subarrendi o no pagui la renda, entre
altres.”; todo ello segun 1la inscripcién 62 de fecha veintiséis de

noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la mitad indivisa de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintidés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia




Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de FEjecucién de titulos Judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
sequn nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace contar la expedicidén de la presente
certificaciédn.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra E, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra G, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidébs.-

PRORROGA ANOTACION LETRA H: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremc de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certiticacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado DPrimera Instancia numcro 1 de Lleida, fechado el
veintiddés de diciembre de dos mil veintidds, en el ProcedimienlLo Ejecuciédn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las

lelras F oy G-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotaciédn letra H, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

Anotaclén preventiva de embargo lelra B Lowada sobre la mitad indivisa de
la finca propiedad de don AnlLonio Torné Casals, a favor de BANCO BILBRO
VIZCAYA ARGENTARIA S.A, en reclamacién de doce mil trescientos treinta y
tres euros con trece céntimos de principal, mds tres mil seiscientos
noventa y nueve euros con noventa y cuatro céntimos de inlereses y coslds;
ordenada en el Procedimiento Ejecucidén de titulos no Jjudiciales numero
146/2015 seccién JR promovido ante el Juzgado de Primera Instancia 6 de
Lleida, segun mandamiento expedido el veintitrés de septiembre de dos mil

quince y anotado el sielc dc oclubre de dos mil guince.-

La anotacién preventiva de embargo letra B ha sido prorrogada por cuatro
aflos mas, por la letra F, por haberlo asi acordado el JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCTA NUMERO SEIS DE LLEIDA, en el Procedimiento Ejecucidén de titulos
no judiciales numero 146/2015-A, instado por BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA S.A., segun mandamiento expedido el veinticinco de julio de dos
mil diecinueve, y anotado el dieciocho octubre de dos mil diecinueve.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién letra
E.- £ S Sy
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AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dieciocho de octubre
de dos mil diecinueve, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacién de

prorroga letra F.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos
mil veintidds, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién de proérroga

letra G.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del tltimo dia habil y pendientes de despacho.-

Se remite comunicacién a los titulares de derechos posteriores.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DF
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra H al folio
treinta y tres, del 1libro veinte del Ayuntamientoc de Puig-grds, tomo
novecientos diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la j}@qﬁg%ue.se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges BlahgﬂééﬁlPiES'de marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPORTANTEf%‘qggda -pfﬂhibida la incorporacién de 1los datos de esta
certificacién & - ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.0O.E. 27/02/1998).

Aplicacidén Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, v Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: FEuros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada  Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter perscnal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los 1interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacidn y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica



citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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CERTIFICACION

CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidn que
acredite 1la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: MIL CINCUENTA Y UNO.-
CRU: 25002000190001

DESCRIPCION: QQue la descripcidén tomada del tomo ochocientos sesenta y
seis del Archivo, libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-grodos, folio
ciento setenta y uno, inscripcidén quinta de fecha veintiséis de noviembre

de dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio,
indivisible, =sita en término de Puig-grdés, partida "Catorella”; de
superficie aproximada una hectédrea, quince Areas, cincuenta y tres

centidreas; lindante: a Oriente, camino propio de la finca y mediante é1
bautista Moya Sans y Antonia Sumalla Canela; Mediodia, porcidn vendida a
Juan Estany Goma, mediante ramal de riego en parte y ademéds con dicho Juan
Estany Goma mediante camino propio de la finca; Poniente, término de
Juneda; y Norte, finca comprendida en la misma venta -Emili Guasch Esteller
y Antonio Torné Casals; catastrada en el poligono 8, parcelas 7, 10 y 11
siendo ademds parte de las parcelas 4 y 9 del mismo poligono™.-

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gré&ficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la
delimitacién geografica.

TITULARES: Pertenece el dominio de esta finca, por mitad y
proindiviso, a DON ANTONIO TORNE CASALS y DON EMILI GUASCH ESTELLER con DNI
numeros 40890454L y 40883502J, respectivamente por compra a don Rafael
Chimenos Kiistner, en escritura autorizada por el Notario de Mollerusa, don
Pedro Soler Dorda, como sustituto de su companeroc residente en esta Ciudad,
don José-Alberto Marin Sénchez, por imposibilidad accidental del mismo, el
veinte de marzo de mil novecientos ochenta y siete, segun la inscripcidén 42
de fecha nueve de julio de mil novecientos ochenta y siete, al folio 188
del libro 7 de Puig-gros, tomo 414 del Archivo.

Con fecha wveintiséis de noviembre de dos mil catorce se extiende 1la
presente nota al margen de la inscripcién 5?2, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 38 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro, para hacer constar
el incumplimiento de la obligacién de aportar la referencia catastral de
esta finca, establecida en dicha Ley.



CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafriia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach, el Sr. Emili Guasch Esteller, el Sr. Antonio Torné
Casals d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en alld que sigui pertinent, el
Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del contracte pel
termini pactat en relacidé a la finca de la que la Sra. Francisca Casal Pach
n'ostenta 1'usdefruit -registral 791 de Puiggrds- (i el propi Antonio Torné
Casals la nua propietat) per al cas que 1'usdefruit s'extingis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeixen
en arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en
1'expositiu del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S.L., en endavant 1'’arrendatari. L'arrendadora cedeix
l'aprofitament agricola de les finques rustiques, amb les caracteristiques
assenyalades en el full annex, a 1l'arrendatari 1 11 ha de garantir 1'is
pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi, 1'arrendadora té
dret a percebre un preu o una renda. L'arrendatari ha de conrear les
finques per a fer-se seus els fruits i té 1l'obligacid de pagar la renda a
1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Aquest contracte es regeix per la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. Es obligacié
derivada del contracte la de conrear segons us 1 costum de bon pagés,
d'acord amb les bones practiques agraries. TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO.
L'objecte del present arrendament sén les finques rustiques relacionades en
la part expositiva d'aquest contracte 1 en la relacid annexa (en endavant,
les finques o 1'explotacid agraria). Les finques es destinaran al conreu de
les plantacions o sembres que més 11 convinguin a l'arrendatari, en el
benentés que aquestes, actualment, es troben plantades d'arbres fruiters de
les varietats indicades en el full annex 1 en plena produccié. QUARTA.-
DURADA. La durada d'agquest contracte es pacta per un termini de VINT ANYS
(20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop ven¢ut el termini de
durada inicial dcl contractce, aquest c¢s prorrogard pcr pcriodes de cinc
anys, llevat que una de les parts avisi a 1'altra de la seva voluntat de
donar-lo per extinguit, com a minim amb un any d'anticipacidé al venciment
del contracte, requisit que també exigeix la llei per a les prorrogues del
contracte. L'arrendatari podra renunciar a la durada del contracte o de la
prorroga i abandonar el conreu de les finques al final de cada any agricola
s1 notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora, almenys amb sis mesos
d'anticipacidé. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT. La renda ANUAL de
1l'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER HECTAREA, que
seran calculats en funcidé de les hectarees objecte d'explotacidé segons el
SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex de finques d'aquest
contracte, és a dir, un total de SIS HECTAREES QUARANTA-TRES AREES
(6'13Ha), que suposen un total de TRES MIL DOS-CENTS QUINZE EUROS ANUALS
(3.215€/any). No obstant 1'anterior, en cas d'incrementar-se la superficie
aprofitada de les parcel-les objecte d'arrendament, el preu s'incrementara
en proporcidé al total d'hectarees efectivament aprofitades. Per contra, la
minoracid del total d'hectarees efectivament aprofitades des d'un punt de
vista agricola, no suposara cap minoracié en el preu pactat, que
s'estableix com a minim. La renta, no obstant haver estat calculada en un
preu anual per hectdrea, serd satisfeta per part de 1'arrendatari de forma
mensual 1 anticipada, a radé de DOS-CENTS SEIXANTA-SET EUROS NORANTA-UN
CENTIMS (267'91€) MENSUALS, que seran abonats per mensualitats antigfpades
per 1l'arrendatari a la propietat dins els cinc primers dies de gﬁga mes
natural, de forma proporcional a la titularitat que cada [Ug. dels
arrendadors ostenti 1 mitjang¢ant transferéncia al numero de comp!?'iue, a



aquests efectes comuniqui a 1'arrendatari cada un dels arrendadors. En cas
de supressidé d'aquest compte o de la impossibilitat d'efectuar el pagament
mitjan¢ant aquest, per qualsevol motiu, es considerara automaticament que
el domicili de pagament és el de cada un dels arrendadors, que consta en
1'encapgcalament d'aquest contracte. La renda del contracte s'actualitzara
cada any agricola d'acord amb 1'index de preus percebuts agraris que el
Govern de la Generalitat ha de publicar anualment en el DOGC. NOVENA.-
SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE PARTICIPACIONS PER
PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot subarrendar, total o
parcialment les finques, llevat d'autoritzacid expressa 1 escrita per part
de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits establerts legalment.
L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el contracte a terceres
persones llevat que gaudeixi d'autoritzacidé expressa 1 escrita per part de
l'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és una societat mercantil
i la importancia dels titulars dels drets de vot en la mateixa, la
transmissié de participacions per qualsevol titol de CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1 per escrit per part de
1'arrendadora amb cardcter previ a la transmissidé i, la manca d'atencid a
aquest compromis, sera causa de resolucidé del contracte per incompliment 1
a 1instancies de la part arrendadora. DESENA.- DESPESES I MILLORES. A)
Despeses ordindries. Les despeses de conservacidé i reparacid de les finques
o l'explotacidé agraria derivades de 1'activitat de conreu sén a carrec de
1l'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat requerit a
1'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho podra fer
1l'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses extraordinaries. Les
despeses extraordinaries de conservacié 1 reparacié de les finques o
l'explotacid agraria derivades de 1'obligacié de mantenir-la en un estat
que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de 1'arrendadora, sense
dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les millores obligatories
de les finques s'han de portar a terme per 1'arrendadora o per
l'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la 1llei, en una
resolucidé judicial o en una resolucid administrativa. D) Millores
voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries de millora
de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préviament de manera fefaent a
1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacié de les obres en
un termini de quinze dies a partir del moment en que rebi la notificacid.
ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a 1'arrendament
sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I del present
contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes d'antelacid.
En el suposit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda anual no es
veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari renuncii no superi
al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara essent la que consta
en la cldusula cinquena del present contracte. DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest

contracte s'extingura per qualsevol de les causes seglients: - La
finalitzacidé del termini pactat per les parts o de les corresponents
prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta. — En el suposit

que en les finques arrendades es duguin a terme activitats molestes,
insalubres, nocives, perilloses, 1il-licites o activitats que no estiguin

degudament autoritzades contractual 1 administrativament. -~ En els casos
establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. -
Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. - Per la
rentuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el que
s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts d'extingir-1lo
anticipadament. ~ Per la cessié total o parcial del contracte, o també pel
subarrendament total o parcial, que no hagin estat consentits expressament
per la part arrendadora. - En cas de transmissié de participacions per

qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat arrendataria, sense el
consentiment exprés i1 escrit per part de 1'arrendadora. Aquest contracte es
podra resoldre a 1instancia de 1'arrendadora per alguna de les causes



establertes en 1'article 26 de la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu, com ara en el supdsit que 1'arrendatari deixi de
conrear qualsevol finca o la destini a un us diferent del pactat, malmeti o
esgoti greument qualsevol finca, la subarrendi o no pagul la renda, entre
altres.”; todo ello segun la inscripcién 52 de fecha veintiséis de
noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la mitad indivisa de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Nimero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anctado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince.; al margen de la cual se hace contar la expedicidén de la presente
certificacién.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anolacidén letra F, en virtud del
mandamienlo expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGANA por cuatro afies mas, por 1a anofacidén letra H, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidéds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA I: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido 1la certificacién de dominioc y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidds de diciembre de daos mil wveintidds, en el Pracedimiento Fjecucion
de Litulus Judicidles 366/2015 C, la anvlacidn preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de Jjulio de dos mil quince -prorrogada por las
letras F y H-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mads por la anotacién letra I, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

Anotacién preventiva de embargo letra B tomada sobre la mitad indivisa de
la finca propiedad de don Antonio Torné Casals, a favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA S.A, en reclamacién de doce mil trescientos treinta vy
tres euros con trece céntimos de principal, mas tres mil seiscientos
noventa y nueve euros con noventa y cuatro céntimos de intereses y costas;
ordenada en el Procedimiento Ejecucién de titulos no judiciales numero
146/2015 seccién JR promovido ante el Juzgado de Primera Instancia 6 de
Lleida, segun mandamiento expedido el veintitrés de septiembre de dos mil
gquince y anotado el siete de octubre de dos mil quince.- /




La anotacién preventiva de embargo letra B ha sido prorrogada por cuatro
afios mads por la letra G, por haberlo asi acordado el JUZGADO DE PRIMERA
INSTANCTA NUMERO SEIS DE LLEIDA, en el Procedimiento Ejecucién de titulos
no Jjudiciales numero 146/2015-A, instado por BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA S.A., segun mandamiento expedido el veinticinco de julio de dos
mil diecinueve, y anotado el dieciocho octubre de dos mil diecinueve.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacidén letra

F.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dieciocho de octubre
de dos mil diecinueve, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidén de
prérroga letra G.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos
mil veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidn de prorroga

letra H.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia habil y pendientes de despacho.-

Notificamos a los titulares de derechos posteriores.-
Se ha cancelado, por caducidad, una anotacidén preventiva de embargo.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra I al folio
treinta y seis, del 1libro veintedel Ayuntamiento de Puig-gros, tomo
novecientos diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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individualizada' de " personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ﬁplicacién Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre
Honorarios, incluido I.V.A.: Euros




Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada _Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datcs personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del
Registro, se reconoce a los 1interesados 1los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.



CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: JUNEDA-
FINCA NUMERO: CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO.-

CRU: 25002000373268

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo setecientos noventa Yy
ocho del Archivo, libro noventa y tres del Ayuntamiento de Juneda, folio
ciento veintidés, inscripcidn tercera de fecha veintiséis de noviembre de
dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano,
indivisible, sita en término de Juneda, partida "Planes"; de superficie,
tres hectdreas, ochenta y tres 4&reas y cincuenta y cinco centidreas;
lindante: al Norte, José Raves Barrufet -parcela 229-, Ignasi Santandreu
S.L -parcela 462-, Pau Cunillera Prenafeta -parcela 453-, Maria Giné Saltéd
-parcela 464- y Igacio Santandreu Capell -parcela 465-; Sur, Ayuntamiento
de Juneda -parcela 467-; Este, Tomas Perez Pablo -parcela 469-, Vicente
Torne Cabau -parcela 468- y Camino de la Serra -parcela 9022-; y Oeste,
Canal d'Urgell -parcela 9039-; catastrada en el poligono 9, parcela 466,
constituye la referencia catastral 25150A009004660000JI".-

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gré&ficamente con Catastro. Como ccnsecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacibén geografica.

TITULAR: Pertenece el dominio de esta finca, a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L por compra a don Josep Falcdé Reiqg, en
escritura autorizada por la Notario de Les Borges Blanques, dofia Francisca
Aloy Martorell, de fecha veintitrés de noviembre de dos mil siete, seqgun la
inscripcidén 2% de fecha diecinueve de diciembre de dos mil siete, al folio
122 del libro 93 de Juneda, tomo 798 del Archivo.

ADVERTENCIA  respecto de la CONCENTRACION PARCELARIA: Se advierte
expresamente de que, por haber quedado inscrita con fecha 20 de Enero de
2016 el Acta de Reorganizacién de la propiedad de 1la CONCENTRACION
PARCELARIA de la zona regable de los términos municipales de Les Borges
Blanques y Juneda -declarada de utilidad pUblica y urgente ejecucidn por el
Decret 377/2004-, autorizada el 1 de Abril de 2015 por el Notario de Les
Borges Blanques, don Gaspar Peral Bernat, numero 344 de protocolo, debe
observarse lo dispuesto en los arts. 235.2%, 237.1 y 238 del Decreto
118/1973, de 12 de enero, que aprueba el Texto de la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario:



CARGAS :

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de 1la
compafila mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. El1 Sr. Antonio
Torné Casals cedeix en arrendament les finques rustiques, que consten
relacionades en 1'expositiu del present contracte, a la mercantil
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S8.1., en endavant 1'arrendatari. L'arrendadora
cedeix 1'aprofitament agricola de les finques rustiques, amb les
caracteristiques assenyalades en el full annex, a 1'arrendatari i li ha de
garantir 1'ids pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi,
1'arrendadora té dret a percebre un preu o una renda. L'arrendatari ha de
conrear les finques per a fer-se seus els fruits i té 1'obligacié de pagar
la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Aquest contracte es
regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. Es
obligacié derivada del contracte la de conrear segons uUs 1 costum de bon
pagés, d'acord amb les bones prdctiques agraries. TERCERA.- OBJECTE I
DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sén les fingues rustiques
relacionades en la part expositiva d'aguest contracte 1 en la relacid
annexa (en endavant, les finques o 1'explotacid agraria). Les finques es
destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1li convinguin a
l'arrendatari, en el henentés que aquestes, actualment, es troben plantades
d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full annex i en plena
produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquesl conlracte es pacta per un
termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop
vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest es prorrogarda per
periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi a l'altra de la
seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un any
d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
1lei per a les prarrognes del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la préorroga i abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA T FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en QUATRE-CENTS EUROS (400€/Ha)
PER HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectdrees objecte
d'explotacié segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de fingues d'aquest contracte, és a dir, un total de SIS HECTAREES,
CINQUANTA-UNA AREES (6'51Ha), que suposen un Lolal de DOS MIL SIS-CENTS
QUATRE EUROS ANUALS (2.604€/any) . No obstant 1'anterior, en  cas
d'incrementar-se la superficie daproflilada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementarAa en proporcid al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracié del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu doval per hectdrea, serd satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual 1 anticipada, a rad de DOS-CENTS
DISSET EUROS (217€) MENSUALS, que seran abonats per mensualitats
anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins els cinc primers dies de
cada mes natural 1 mitjancant transferéncia al numero de compte que, a
aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part de 1'arrendatari. En cas
de supressidé d'aquest compte o de la impossibilitat d'efectuar el pagament
mitjancant aquest, per qualsevol motiu, es considerara automaticament que
el domicili de pagament és el de 1'arrendadora, que consta en

1'encapcalament d'agquest contracte. La renda del contracte s'actualitzara
cada any agricola d'acord amb 1'lindex de preus percebuts L cque el
Govern de la Generalitat ha de publicar anualment en el NOVENA. —

ENT, CESSTIQ DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE PARTICIPACIONS PER

SUBARRENDAL
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PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot subarrendar, total o
parcialment les finques, llevat d'autoritzacidé expressa 1 escrita per part
de 1'’arrendadora 1 sempre dins dels 1imits establerts legalment.
L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el contracte a terceres
persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1 escrita per part de
l'arrendadora. DESENA.- DESPESES I MILLORES. A) Despeses ordindries. Les
despeses de conservacid 1 reparacié de les finques o 1'explotacid agraria
derivades de 1l'activitat de conreu sén a carrec de 1'arrendatari, sense
dret a reemborsament. Si havent estat requerit a 1'efecte, 1'arrendatari no
assumeix les despeses ordinaries, ho podra fer 1'arrendadora, amb dret de
reemborsament. B) Despeses extraordinaries. Les despeses extraordinaries de
conservacidé 1 reparacid de les finques o 1'explotacid agraria derivades de
l'obligacidé de mantenir-la en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu
sén a carrec de 1l'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores
obligatories. Les millores obligatories de les finques s'han de portar a
terme per 1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada
cas, a la 1lei, en una resolucid judicial o en una resolucid
administrativa. D) Millores voluntdries. L'arrendatari podra portar a terme
obres ordinaries de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui
préviament de manera fefaent a 1'arrendadora. L'arrendadora es pot oposar a
la realitzacid de les obres en un termini de quinze dies a partir del
moment en que  rebi la notificacid. ONZENA.-  RESOLUCIO  PARCIAL.
L'arrendatari podra renunciar a 1'arrendament sobre qualsevol de les
parcel -les detallades en 1'expositiu I del present contracte, havent-ho de
comunicar a 1'arrendadora amb un mes d'antelacidé. En el supdsit de
resolucidé parcial de 1'arrendament, la renda anual no es veura afectada
quan la superficie a la que 1'arrendatari renuncii no superi al 20% del
total de superficie arrendada 1 continuara essent la que consta en la
cldusula cinguena del present contracte. DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest
contracte s'extingura per qualsevol de les causes segients: - La
finalitzacié del termini pactat per les parts o de les corresponents
prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta. — En el supdsit
que en les finques arrendades es duguin a terme activitats molestes,
insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no estiguin

degudament autoritzades contractual i administrativament. - En els casos
establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. -
Per la pérdua o expropiacidé total de les finques arrendades. - Per la
renincia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el que
s'estableix en la cldusula quarta. — Per 1'acord de les parts d'extingir-1lo
anticipadament. — Per la cessié total o parcial del contracte, o també pel
subarrendament total o parcial, que no hagin estalt consentits expressament
per la part arrendadora. - En cas de transmissid de participacions per

qualsevol titol (onéros o gratuit) de la socletat arrendataria, sense el
consentiment exprés 1 escrit per part de 1'arrendadora. Aquest contracte es
podra resoldre a instancia de 1'arrendadora per alguna de les causes
establertes en 1'article 26 de la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu, com ara en el suposit que 1'arrendatari deixi de
conrear qualsevol finca o la destini a un Us diferent del pactat, malmeti o
esgotl greument qualsevol finca, la subarrendi o no pagui la renda, entre
altres.”; todo ello segun 1la inscripcién 3* de fecha veintiséis de
noviembre de dos mil catorce.

Anotacidén preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.,
por setenta y cinco mil euros de principal y veintidds mil quinientos euros
de intereses de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera
Instancia Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en
mandamiento expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce vy
anotado el wveintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a



definitivo como Procedimiento de FEjecucién de titulos judiciales numero
366/2015, en mandamiento adicional expedido el diecinueve de junioc de dos
mil quince, segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de
julio de dos mil quince; al margen de la cual se hace contar la expedicién
de la presente certificacidn.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra I, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de djulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afos mas, por la anotacién letra K, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA L: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -8TS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidn preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras I y K-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacidédn letra L, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

Anotacién preventiva de embargo letra D tomada a favor de BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA S.A, en reclamacidén de doce mil trescientos treinta y
tres euros con trece céntimos de principal, mas tres mil seiscientos
noventa y nueve enras con noventa y cuatro céntimos de intereses y costas;
ordenada en el Procedimiento Ejecucién de titulos no Jjudiciales numero
146/2015 seccién JR promovido ante el Juzgado de Primera Instancia 6 de
Lleida, scgun mandamicnto cxpedido el veintitrés de septiembre de dos mil
quince y anotado el siete de octubre de dos mil guince.-

La anotacién preventiva de embargo letra D ha sido prorrogada por
cuatro afios mas, por la letra J, por haberlo asi acordado el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA NUMERCO SEIS DE LLEIDA, en el Procedimiento Ejecucién de
titulos no judiciales numero 146/2015-A, instado por BANCO BILBAOQ VIZCAYA
ARGENTARIA S.A., sequn mandamiento expedido el velnlicinceo de juliov de dus
mil diecinueve, y ancotado el dieciocho octubre de dos mil diecinneve.-

AFECTR por plazo de CINCO ANOS, 4 conlar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién letra
I.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dieciocho de octubre de
dos mil diecinueve, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, em su
casc, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacifn de
prérroga letra J.- ¢



AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacidén de prorroga
letra K.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hédbil y pendientes de despacho.-

Se remite comunicacién a los titulares de derechos posteriores.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra L al folio
ciento noventa, del libro noventa y tres del Ayuntamiento de Juneda, tomo
novecientos nueve del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de jinscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio dc-ﬂ%ﬁﬂaggéﬁque se certifica, extiendo la presente, que firmo en
.Q§§£nﬁﬁ%§,U?§gs de marzo de dos mil veintitrés.-

k!

MUY IMPY %% gheda * prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificaNAL o e o Dbases informaticas para la consulta
individual P& i ersonas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidén Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Piblicos, y Real
Decreto 1427/1889, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos 1libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del
Registro, se reconoce a los 1interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidén que
acredite la titularidad registral y cargas de la sigquiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
resulta,

MUNICIPIO: JUNEDA-
FINCA NUMERO: CINCO MIL OCHOCIENTOS QUINCE.-

CRU: 25002000154966

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos setenta del
Archivo, libro sesenta y cinco del Ayuntamiento de Juneda, folio seis ,
inscripcién cuarta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es
como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio, indivisible, sita en
término de Juneda, partida "Planes"; de superficie, dos hectdreas, treinta
y dos &reas, setenta y cinco centidreas; lindante: al Sur, canal de Urgel,
mediante el resto de finca matriz -Joan Cornudella Capdevila-; Este, Ramén
Arqués Arrufat; Norte, Francisco Romero Chacdédn y Tomds Pérez Pablo; vy
Oeste, Ayuntamiento de Juneda y José Falcd; catastrada en la parcela 468
del poligono 9, constituye la referencia catastral 25150A009004680000JE. -

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la
delimitacidn geografica.".-

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI nUimero 40.890.454-1L por compra a don Joan Cornudella
Capdevila, en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don José-
Manuel Martinez Sanchez, el diecinueve de noviembre de mil novecientos
noventa y seis, seqUn la inscripcién 12 de fecha veintitrés de enero de mil
novecientos noventa y siete, al folio 5 del libro 65 del Ayuntamiento de
Juneda, tomo 570 del Archivo; y en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH,
con DNI numero 40.630.295-J, en cuanto a una mitad indivisa por el mismo
titulo de compra y en cuanto a la restante mitad indivisa por haber
acrecido a su favor, al fallecimiento de su esposo don Vicente Torné Cabau,
en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don Pablo Gbémez Claveria,
el veintiséis de septiembre de dos mil trece, segin la inscripcién 32, de
fecha siete de octubre de dos mil trece, al folic 5 del 1libro 65 del
Ayuntamiento de Juneda, tomo 570 del Archivo.

ADVERTENCIA  respecto de la CONCENTRACION PARCELARIA: Se advierte
expresamente de que, por haber quedado inscrita con fecha 20 de Enero de
2016 el Acta de Reorganizacién de la propiedad de 1la CONCENTRACION
PARCELARIA de la zona regable de los términos municipales de Les Borges
Blanques y Juneda -declarada de utilidad publica y urgente ejecucién por el



Decret 377/2004-, autorizada el 1 de Abril de 2015 por el Notario de Les
Borges Blanques, don Gaspar Peral Bernat, numero 344 de protocolo, debe
observarse lo dispuesto en los arts. 235.2%, 237.1 y 238 del Decreto
118/1973, de 12 de enero, que aprueba el Texto de la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario.

CARGAS :

Gravada la descrita finca con la SERVIDUMBRE, que es del tenor literal
sigulente: "SERVITUD PERPETUA DE PAS DE LA XARXA DE DISTRIBUCIO PRINCIPAL,
penetrant el gaseoducte a la finca matriu pel seu termenal Nord, on llinda
amb la parcel.la 469 del poligon 9, 1 travessa la finca en direccidé N-§,
fins arribar al veértex V-157, on fa un canvi de sentit per prendre la
direccié NE-SO, fins sortir de la finca pel seu termenal Oest, on llinda
amb la parcel.la 467 del poligon 9; essent la seva longitud total de
conduccié de cent vint-i-sis metres lineals. La servitud constituida
comprén les segllents LIMITACIONS: a) Servitud de pas en una franja de
quatre metres d'amplada, per la qual correra soterrada la canalitzacid.
Aquesta franja es fara servir per a la construccid, vigilancia i
manteniment de les instal.lacions i per a la col.locacidé soterrada o a la
vista, dels mitjans de senyalitzacidé adequats; b) Prohibicié de fer
treballs de llaura, cava o d'altres analegs, a una profunditat superior
alscinquanta centimetres, a la franja de terreny de quatre metres a la qual
fa referéncia 1'apartat a); c) Prohibicidé de plantar arbres o arbusts de
tija alta, aixi com de realitzar moviment de terres, a la franja de quatre
metres a la qual fe referéncia 1'apartat a); d) No es permetra bastir
edificacions o construccions de qualsevel mena, encara dque siguin de
caracter provisional o temporal, ni fer-hi cap acte que pugul danyar o
pertorbar el bon tuncionalment, la vigilancia, conservacid, reparacidé i les
substitucions necessaries, si hn sén, de 1a canalitzacid, els accesoris i
els elementes auxiliars a una distancia inferior de 2 metres respecte de
l'eix del tragat de la canonada; e) Lliure accés a les instal.lacions i
canallitzacions efectuades, del personal i dels elements wmil jans per poder
vigilar, mantenir, reparar o renovar aquelles instal.lacions, amb pagament
dels danys que s'ocasionin en cada cas; f) Servitud d'ocupacidé temporal, al
llarg del periode d'execucid d'obres en una franja o pista, d'on es fara
desaparéixer qualsevol obstacle, 1l'amplada maxima de la qual sera 5 i 1
metres, comptada a parlir del 1limil de la [franja de 2 metres a que fa
referéncia 1'apartat a), ambh pagament dels danys que s'ncasionin en cada
Cas." Segln conslda en la ifnscripeidon 27 de fecha uno de julio de dos mil
tres.

Esla [inca se halla afeclta al counlraloe dJde arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICcOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMFRA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i1 en alld que siguil
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la gue es pacta aquest arrendament, cedeix “tn
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en ] texposditdn
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.1i., en
endavant 1'arrendatari. IL'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola dé;lﬁ
finques rustiques, amb les caracteristigues assenyalades en el full annsx,
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a l'arrendatari i1 1i ha de garantir 1'us pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacié de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacid derivada del contracte la de conrear
segons uUs 1 costum de bon pages, d'acord amb les bones prdctiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sdén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte 1
en la relacid annexa (en endavant, les finques o 1'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccidé. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencgut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogarda per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacié. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectarees objecte
d'explotacié segons el SIGPAC i que consten relacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcid al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracidé del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracidé en el preu pactat, que s'estableix com a minim. ILa renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual i anticipada, a raé de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjan¢ant transferéncia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressidé d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
l'arrendadora, que consta en 1'encapgalament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, 1llevat d'autoritzacid
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora i sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1
escrita per part de 1'’arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és
una societat mercantil 1 la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament i
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaigul en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissio
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucidé del



contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicié d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincid de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissidé de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicidé d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacid 1 reparacid de les
finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
ciarrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb  dret de  reemborsament. B) Despeses
extraordindries. Les despeses extraordindaries de conservacid i1 reparacid de
les finques o 1'explotacid agrdaria derivades de 1'obligacié de mantenir-la
en un estat que serveixi a l'activitat de conreu sén a carrec de
1’arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per l'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucié administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. IL'arrendatari podrd renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacié. En el supdsit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingurd per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de

les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldausula guarta.
- En el supdsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, 1il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i1 administrativament. — En els
casos establerts pecr la Llci 1/2008, dc 20 de fcbrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la c¢ldusula quarta. - Per Il'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessidé total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (cnéros o gratuit) de la scocietat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 éscrit per part de
l'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a instancia de
l'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
supdsit que 1'arrendatari deixi de conrear gqualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segln la
inscripcién 42 de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra B a favor de MINANA SANGERMAN S.A.

sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintidés mil quinientos euros de intererpi de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Insf&mcia

Nuamero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mand ﬁiénto
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce vy anoraﬁﬁr el



veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucidén de titulos Judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil qguince,
segun nota al margen de dicha anotacidén fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace contar la expedicidén de la presente

certificacidn.

La anotacién preventiva de embargo letra B tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra F, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra B tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra G, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil wveintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA H: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintiddés de diciembre de dos mil veintidds, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
B tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras F y G-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mads por la anotacidén letra H, tomada con fecha tres de marzo de

dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacidén letra
F.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacién de proérroga

letra G.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del uUltimo dia habil y pendientes de despacho.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra B por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra H al folio
noventa y tres, del libro ciento quince del Ayuntamiento de Juneda, tomo
novecientos noventa del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el



dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blangues, tres de marzo de dos mil veintitrés.-

e

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Y

Aplicacién Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Piublicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Nameros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros,  cuyo responsable es el Regislrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los Interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, - cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgédnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidn que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
resulta,

MUNICIPIO: JUNEDA-
FINCA NUMERO: CINCO DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO.-

CRU: 25002000149924

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo ochocientos noventa vy
nueve del Archivo, libro ciento seiete del Ayuntamiento de Juneda, folio
cuarenta y uno, inscripcién tercera de fecha veintiséis de noviembre de dos
mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio, indivisible,

sita en término de Juneda, partida "Coma"; de superficie cuarenta y dos
adreas, velintiséis centiareas; lindante: a Oriente, José Maria Gelonch
Torrent; Mediodia, José Capdevila Torrent; Poniente, Pedro Corretgé

Gelonch; y Norte, Antonio Torné Casals y Emilio Guasch Esteller".
Segin la inscripcién 1* de fecha dieciséis de mayo de mil novecientos
ochenta y tres, constituye la parcela 129 del poligono 10.

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gréficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la

delimitacidn geografica.".-

TITULARES:Pertenece el dominio de esta finca, por mitad vy
proindiviso, a DON ANTONIO TORNE CASALS y DON EMILIO GUASCH ESTELLER, con
DNI numeros 40.890.454-1L y 40.883.502-J, respectivamente, por compra a don
José Capdevila Marti, en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don
Fernando Agustino Rueda, el veinticinco de noviembre de mil novecientos
noventa y uno, gque motivé la inscripcidén 22 de fecha veintitrés de
diciembre de mil novecientos noventa y uno, al folio 75 del libro 50 del
Ayuntamiento de Juneda, tomo 429 del Archivo.-

Con fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce se extiende la
presente nota al margen de la inscripcidén 3%, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 38 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro, para hacer constar
el incumplimiento de la obligacién de aportar la referencia catastral de la
finca por existir una diferencia superior al 10 por ciento entre 1la
superficie que consta en la certificacidén catastral transcrita y la que
figura en el titulo y en el Registro.

ADVERTENCIA  respecto de la CONCENTRACION PARCELARTIA: Se advierte
expresamente de que, por haber quedado inscrita con fecha 20 de Enero de
2016 el Acta de Reorganizacién de 1la propiedad de 1la CONCENTRACION
PARCELARIA de la zona regable de los términos municipales de Les Borges
Blanques y Juneda -declarada de utilidad publica y urgente ejecucidén por el



Decret 377/2004-, autorizada el 1 de Abril de 2015 por el Notario de Les
Borges Blanques, don Gaspar Peral Bernat, numero 344 de protocolo, debe
observarse lo dispuesto en los arts. 235.2%, 237.1 y 238 del Decreto
118/1973, de 12 de enero, que aprueba el Texto de la Ley de Reforma y
Desarrollo Agrario.

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafila mercantil CONTINENTAL AGRICOILA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach, el Sr. Emili Guasch Esteller, el Sr. Antonio Torné
Casals d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en alld que sigui pertinent, el
Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracidé del contracte pel
termini pactat en relacié a la finca de la que la Sra. Francisca Casal Pach
n'ostenta 1'usdefruit -registral 791 de Puiggrds—- (i el propi Antonio Torné
Casals la nua propietat) per al cas que 1'usdefruit s'extingis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeixen
en arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en
1'expositiu del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S.L., en endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix
1'aprofitament agricola de les finques rustiques, amb les caracteristiques
assenyalades en el full annex, a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'uds
pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi, 1'arrendadora té
dret a percebre un preu o una renda. L'arrendatari ha de conrear les
finques per a fer-se seus els fruits 1 té 1l'obligacié de pagar la renda a
1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Aquest contracte es regeix per la
Liei 1/2008, de 20 de febrer, de coniracles de conreu. Es obligacid
derivada del contracte la de conrear segons uUs 1 costum de bon pagés,
d'acord amb les bones practiques agrdries. TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO.
L'objecte del present arrendament sén les finques rustiques relacionades en
la parl exposiliva d'aquest contracte 1 en la relacidé annexa (en endavant,
les finques o 1'explotacid agraria). Les finques es destinaran al conreu de
les plantacions o sembres que més 1i convinguin a Il'arrendatari, en el
benentés que aquestes, actualment, es troben plantades d'arbres fruiters de
les varietats indicades en el full annex 1 en plena produccié. QUARTA.-
DURADA. ILa durada d'aquest contracte es pacta per un tcrmini dc VINT ANYS
(20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop veng¢ut el termini de
durada inicial del contracte, ague3dt es3 prorrogard pcr pcriodecs dc cinc
anys, llevat que una de les parts avisi a l'altra de la seva wvoluntat de
donar—-lo per extinguit, com a minim amb un any d'anticipacid al venciment
del contracte, requisit que també exigeix la llei per a les prorrogues del
contracte. L'arrendatari podra renunciar a la durada del contracte o de la
prarroga 1 abhandonar ol conrou de lez fingueoa ol final de cada any agricnla
si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora, almenys amb sis mesos
d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT. La renda ANUAL de
l'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER HECTAREA, que
seran calculats en funcid de les hectdrees objecte d'explotacié segons el
SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex de finques d'aquest
contracte, és a dir, un total de SIS HECTAREES QUARANTA-TRES AREES
(6'43Ha), que suposen un total de TRES MIL DOS-CENTS QUINZE EUROS ANUALS
(3.215€/any). No obstant 1'anterior, en cas d'incrementar—-se la superficie
aprofitada de les parcel-les objecte d'arrendament, el preu s'incremertgra
en proporcid al total d'hectarees efectivament aprofitades. Per contra, la
minoracié del total d'hectarees efectivament aprofitades des d'un punt dé
vista agricola, no suposard cap minoracid en el preu pactat)glqné
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s'estableix com a minim. La renta, no obstant haver estat calculada en un
preu anual per hectdrea, sera satisfeta per part de 1'arrendatari de forma
mensual 1 anticipada, a radé de DOS-CENTS SEIXANTA-SET EUROS NORANTA-UN
CENTIMS (267'91€) MENSUALS, que seran abonats per mensualitats anticipades
per 1l'arrendatari a la propietat dins els cinc primers dies de cada mes
natural, de forma proporcional a la titularitat que cada un dels
arrendadors ostenti 1 mitjangant transferéncia al numero de compte que, a
aquests efectes comuniqui a 1l'arrendatari cada un dels arrendadors. En cas
de supressid d'aquest compte o de la impossibilitat d'efectuar el pagament
mitjancant aquest, per qualsevol motiu, es considerara automaticament que
el domicili de pagament és el de cada un dels arrendadors, que consta en
1'encap¢calament d'aquest contracte. La renda del contracte s'actualitzara
cada any agricola d'acord amb 1'index de preus percebuts agraris que el
Govern de la Generalitat ha de publicar anualment en el DOGC. NOVENA.-
SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE PARTICIPACIONS PER
PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot subarrendar, total o
parcialment les finques, llevat d'autoritzacid expressa 1 escrita per part
de 1'arrendadora 1 sempre dins dels 1imits establerts legalment.
L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el contracte a terceres
persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1 escrita per part de
1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és una societat mercantil
i la Importancia dels titulars dels drets de vot en la mateixa, la
transmissié de participacions per qualsevol titol de CONTINENTAL AGRICOLA
FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1 per escrit per part de
1'arrendadora amb cardcter previ a la transmissié i, la manca d'atencid a
aquest compromis, sera causa de resolucidé del contracte per incompliment i
a 1instancies de Jla part arrendadora. DESENA.- DESPESES I MILLORES. A)
Despeses ordinaries. Les despeses de conservacid i reparacidé de les finques
o l'explotacié agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a carrec de
l'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat requerit a
1l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho podra fer
1l'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses extraordinaries. Les
despeses extraordinaries de conservacid 1 reparacié de les finques o
1l'explotacio agraria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la en un estat
que serveixi a 1'activitat de conreu sén a cdrrec de 1'arrendadora, sense
dret a apujar la renda. C) Millores obligatdories. Les millores obligatories
de les finques s'han de portar a terme per 1'arrendadora o per
1l'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la 1llei, en una
resolucié judicial o en una resolucidé administrativa. D) Millores
voluntaries. L'arrendatari podrad portar a terme obres ordinaries de millora
de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui preéviament de manera fefaent a
1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les obres en
un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la notificacid.
ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a 1'arrendament
sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I del present
contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes d'antelacio.
En el supdsit de resolucidé parcial de 1'arrendament, la renda anual no es
veura afectada quan la superficie a la que l'arrendatari renuncii no superi
al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara essent la que consta
en la cldusula cinquena del present contracte. DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest

contracte s'extingura per qualsevol de les causes segients: - ILa
finalitzacié del termini pactat per les parts o de les corresponents
prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta. - En el suposit

que en les finques arrendades es duguin a terme activitats molestes,
insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no estiguin

degudament autoritzades contractual 1 administrativament. - En els casos
establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. -
Per la perdua o expropiacidé total de les finques arrendades. — Per la

renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el que



s'estableix en la cldusula quarta. — Per 1'acord de les parts d'extingir-lo

anticipadament. — Per la cessid total o parcial del contracte, o també pel
subarrendament total o parcial, que no hagin estat consentits expressament
per la part arrendadora. - En cas de transmissié de participacions per

qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat arrendataria, sense el
consentiment exprés i escrit per part de 1'arrendadora. Aquest contracte es
podra resoldre a 1instancia de 1'arrendadora per alguna de les causes
establertes en 1'article 26 de la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu, com ara en el supdsit que 1'arrendatari deixi de
conrear qualsevol finca o la destini a un Us diferent del pactat, malmeti o
esgoti greument qualsevol finca, la subarrendi o no pagui la renda, entre
altres.”; todo ello segun la inscripcidéon 32 de fecha veintiséis de
noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la mitad indivisa de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Nimero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos Fjudiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacidén fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace contar la expedicidén de la presente
certificacién.

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil qguince, ha sido
PRORROGADA por cuatro anos mas, por la anotacién letra E, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embarge letra A tomada a [lavor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de 3julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén lelra F, en virlud del
mandamiento expedido el veintiuno de junia de das mil veintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA H: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
I'rimera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y put
haberse expedido la certificacidén de dominio y <cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintiddés de diciembre de dos mil veintidds, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacién preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras E y F-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por—
cuatro afios mads por la anotacién letra H, tomada con fecha tres de may zd, der

dos mil veintitrés.- \
o

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviei'lbfre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,; &1 su
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caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidén letra

E.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintiddés, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién de prbrroga

letra F.-

Anotacioén preventiva de embargo letra G, tomada a favor de HACIENDA PUBLICA
sobre la mitad indivisa de DON ANTONIO TORNE, en reclamacién cincuenta y
cuatro mil ochocientos cincuenta y ocho euros con cincuenta y ocho céntimos
de principal, dieciséis mil cuatrocientos cuarenta y tres euros con setenta
y nueve céntimos de intereses, y mil quinientos euros de costas, o sea una
total deuda de setenta y dos mil ochocientos dos euros con treinta y siete
céntimos; ordenada en el expediente administrativo de apremio que se
instruye en la Dependencia Regional de Recaudacién de la Delegacidén de
Lleida de 1la Agencia Tributaria, por diligencia de embargo numero
252223311522V de fecha dieciséis de noviembre de dos mil veintidéds, segun
mandamiento expedido el veintiuno de febrero de dos mil veintitrés, vy
anotado el uno de marzo de dos mil veintitrés.-

EXPEDIDA con fecha uno de marzo de dos mil veintitrés certificacién de
dominio y cargas de la finca de este numero, en méritos del expediente
administrativo de apremio a que se refiere la anotacidédn letra G.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia habil y pendientes de despacho.-

Notificamos a los titulares de derechos posteriores.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra H al folio
ciento tres, del 1libro ciento nueve del Ayuntamiento de Juneda, tomo
novecientos veintiséis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges B tres de marzo de dos mil veintitrés.-

S &/
MUY IMPOF ﬁﬁTE{ 13 prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificaciom. _ES ©¥{cheros o Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidén Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre
Honorarios, incluido I.V.A.: Euros




Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada _Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del
Registro, se reconoce a los 1interesados 1los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.



una societat mercantil i1 la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissid de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament i
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaigul en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucidé del
contracte per incompliment i a instancies de la part arrendadora. FEn cas
que la condicidé d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincié de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissié de participacions, sense
que siguil exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicié d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordindries. Les despeses de conservacié i reparacidé de les
finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'activitat de conreu sén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacid 1 reparacid de
les finques o 1'explotacidé agraria derivades de 1'obligacié de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucid judicial o en una resolucidé administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui previament de manera
fefaent a 1'arredadora. IL'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacié. En el supdsit de resolucidé parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes segiients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, 1il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i administrativament. - En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renutncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1l'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessid total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. - En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de 1la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instancia de
1'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segin la
inscripcién 5% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y c¢inco




mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintiddés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucidén de titulos Jjudiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
seguin nota al margen de dicha anotacidén fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicidédn de la presente
certificaciébén.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra E, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

19, folio 207 con fecha 19/11/2018

ERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil guince, ha sido PRORROGADA
por cuatro afios mas, por la anotacidén letra F, en virtud del mandamiento
expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado con fecha
once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA G: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido 1la certificacidén de dominio vy cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidds de diciembre de dos mil veintidéds, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras E y F-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacidén letra G, tomada con fecha tres de marzo de

dos mil veintitrde.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de
noviembre de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de 1la
anotacidén letra E.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos
mil wveintidés, al pago dc la liquidacidédn o liquidacioncs que, cn su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; seguin ncota al margen de la ancotacién de proérroga
letra F.-

DOCUMENT'OS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia habil y pendientes de despacho.-

En cumplimiento de 1la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra G, al folio
doscientos ocho, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-gros, tm?d
ochocientos sesenta y seis del Archivo. £
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Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidn, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que-s& certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, E§3He;ﬁa{zo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPORTANTE, qggéiiipfuﬁiﬁ da la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacion Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Nameros de Arancel aplicados: Base: Declarada _Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del
Registro, se reconoce a los 1interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacién y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del
Registro.






CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE IA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia nutmero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en tode lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: NOVECIENTOS TRES. -
CRU: 25002000188640

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, libro doce del Ayuntamiento de Puig-grds, folio ciento treinta y
ocho, inscripcidén sexta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce
es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita en
término de Puig-grés, partida "Aubaga o Serra"; de superficie, cuarenta
areas y ochenta y siete centiareas; lindante: al Norte, Teresa Marti
Culleré y Juan Torné Morlans; Sur, camino de Borjas; Este, Vicente Torné y
esposa; y Oeste, Antonio Sabaté Doménech; catastrada en el poligono 7,

parcela 169".

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacién geogréfica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L por compra a dofla Rosa Herrera Garsaball,
en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Jaime Sanchez
Parellada, el veinte de noviembre de mil novecientos noventa y seis, que
motivé la inscripcién 4%, de fecha doce de diciembre de mil novecientos
noventa y seis, al folio 138 del 1libro 12 de Puig-grds, tomo 520 del
Archivo; y en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI numero
406302950 en cuanto a una mitad indivisa por el mismo titulo de compra y en
cuanto a la restante mitad indivisa por haber acrecido a su favor, al
fallecimiento de su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada
por el Notario de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, el veintiséis de
septiembre de dos mil trece, segun la inscripcién 52, de fecha siete de
octubre de dos mil trece, al folic 138 del libro 12 de Puig-grds, tomo 520

del Archivo.-

Con fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce se extiende la
presente nota al margen de la inscripcidén 62, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 38 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro, para hacer constar
el incumplimiento de la obligacién de aportar la referencia catastral de la
finca por existir una diferencia superior al 10 por ciento entre la
superficie que consta en la certificacién catastral transcrita y la que
figura en el titulo y en el Registro.



CARGAS :

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Goémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en alld que sigui
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques riustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAIL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix I1'aprofitament agricola de les
finques ristiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 11 ha de garantir 1'is pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu O una
renda. IL'arrendatari ha de conrear les fingues per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacié de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons s i costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sdn les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte 1
en la relacidé annexa (en endavant, les finques o 1l'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aguest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
cg prorrogard por periodes de cina anys, llevat que nna de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacié. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectarees objecte
d'explotacidé scgons ol SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de fingues d'aquest contracte, és a dir, un Lolal de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA=-UNA AREES (43'411la), que gupoacn un total de VINT-I-UN
MIIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-:les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcié al total d'hectarees
elecltivament aprofitades. Ier contra, la minvracid del total d'hectareoa
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracidé en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual 1 anticipada, a raé de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural i mitjangant transferencia al
nimero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressié d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjangant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automdticament que el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1'encapgalament d'aquest contracte. La reﬁda



del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEIL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, 1levat d'autoritzacid
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendatdria és
una societat mercantil i1 la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaigqui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencid a aquest compromis, sera causa de resolucid del
contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicié d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincid de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissid de participacions, sense
que sigul exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicid d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacidé 1 reparacidé de les
finques o 1'explotacidé agrdaria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordindries, ho
podra fer l'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacié i reparacid de
les finques o 1'explotacidé agraria derivades de 1'obligacid de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a alld previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucid judicial o en una resolucidé administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui preéviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podrd renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacid. En el suposit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCTIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seguents: - La finalitzacidé del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el supdsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i1 administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la perdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la rentncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la «cldusula quarta. -~ Per 1'acord de les parts
d’extingir-lo anticipadament. - Per la cessid total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissidé de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de



1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instancia de
1'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
supdsit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un Us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcién 62 de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN
S.A. sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta vy
cinco mil euros de principal y veintidés mil quinientos euros de intereses
de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Tnstancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de FEjecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segin nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicién de la presente
certificacién.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra E, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mads, por la anotacidén lelra F, en virtud del
mandamienta expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, vy anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA G: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva dc cmbargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
lelras E y F-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afioe mae por la anotacién letra G, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pagco de la liquidacidn o Tiquidaciones qua, an su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidn letra
E.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pagc de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anotacién de prorroga
letra F.-



DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del Gltimo dia hdbil y pendientes de despacho. -

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra G al folio
diecinueve, del 1libro wveinte del Ayuntamiento de Puig-gros, tomo
novecientos diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
%gggggstges de marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPOR%hﬁiﬁ3l_qgﬁt\> prohikida la incorporacién de los datos de esta
certificacién “~a——Ticheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidn Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador Yy cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacidén y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.






CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: MIL CUARENTA Y SIETE.-
CRU: 25002000189968

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, libro doce del Ayuntamiento de Puig-gros, folio ciento veintiuno,
inscripcién quinta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es
como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita en término
de Puig-grés, en la partida "Pla de les Planes"; de superficie, cuarenta y
siete areas y ochenta y una centidreas; lindante: al Norte, Vicente Torné
Cabau -parcelas 129 y 130-; Sur, término de Borges mediante el camino de la
Serra; Este, Antonio Sabaté Doménech -parcela 168-; y Oeste, Vicente Torné
Cabau -parcela 183-; constituye la parcela 167 del poligono 7 y la
referencia catastral 25223A007001670000EZ" .-

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gradficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la
delimitacién geografica.

TITULAR: Pertenece el dominio de esta finca a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI NUMERO 408904541 por compra a la compafiia mercantil MIR
CAPDEVILA S.L., en escritura autorizada por la Notario de esta Ciudad, dofia
Francisca Aloy Martorell, el veintiocho de febrero de dos mil ocho, ntmero
355 de protocolo, segun la inscripcién 42 de fecha treinta y uno de marzo
de dos mil ocho, al folio 121 del 1libro 12 de Puig-grds, tomo 520 del

Archivo.

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contratc de arrendamiento a favor de la
compafila mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. E1 Sr. Antonio
Torné Casals cedeix en arrendament les finques rustiques, que consten
relacionades en 1'expositiu del present contracte, a la mercantil
CONTINENTAL AGRICOILA FRUITS, S.L., en endavant 1'arrendatari. L'arrendadora

'Si_ cedeix 1'aprofitament agricola de les finques riustiques, amb les
TAA caracteristiques assenyalades en el full annex, a 1l'arrendatari i 1i ha de

¥ garantir 1'ls pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi,
:ﬁ» 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una renda. IL'arrendatari ha de

= conrear les finques per a fer-se seus els fruils 1 té 1l'obligacidé de pagar




la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Aquest contracte es
regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. Es
obligacié derivada del contracte la de conrear segons us i costum de bon
pagés, d'acord amb les bones practiques agraries. TERCERA.- OBJECTE I
DESTINACTO. IL'objecte del present arrendament sén les finques rustiques
relacionades en la part expositiva d'’aquest contracte 1 en la relacio
annexa (en endavant, les finques o 1'explotacid agraria). Les rfinques es
destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1i convinguin a
1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es troben plantades
d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full annex i en plena
produccidé. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte es pacta per un
termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop
vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest es prorrogara per
periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi a l'altra de la
seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un any
d'anticipacid al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en QUATRE-CENTS EUROS (400€/Ha)
PER HECTAREA, que seran calculats en funcidé de les hectarees objecte
d'explotacié segons el STIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de SIS HECTAREES,
CINQUANTA-UNA AREES (6'51Ha), que suposen un total de DOS MIL SIS-CENTS
QUATRE EUROS ANUALS (2.604€/any) . No obstant 1'anterior, en cas
d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcidé al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracidé del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracidé en el preu pactat, gque s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
pEpeTEE demlSsnaisndaansrdeafermammencu almiwanbigipadar; @ rac deo DOS-CENTS
DISSET EUROS (217€) MENSUALS, que seran abonats per mensualitats
anticipades per 1l'arrendatari a la propietat dins els cinc primers dies de
cada mes natural 1 mitjanganl lransferéncia al numero de compte quc, a
aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part de l'arrendatari. En cas
de supressid d'aquest compte o de la impossibilitat d'efectuar el pagament
mitjancant aquest, per gqualsevol motiu, es considerara automaticament que
el domicili de pagament és el de 1'arrendadora, que consta en
1'encapgcalament d'agquest contracte. La renda del contracte s'actualitzara
cada any ayricola d'acord amb 1'index de preus perccbuts agraris que el
Govern de 1la Generalitat ha de publicar anualment en el DOGC. NOVENA. -
SUBARRENDAMENY',  CLSSL ¢ DEI CONTRACTE I TRANSMISSIO DE PARTICIPACIONS FER
PART DE I 'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot subarrendar, total o)
parcialment les finqgucs, llevat d'autoritzacid expressa i escrita per part
de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits establerts legalment.
I'arrendatari no podra cedir, Lloldl o pdrcialmenl, el contracte a terceres
persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1 escrita per part de
1'arrendadora. DESENA.- DESPESES I MILLORES. A) Despeses ordinaries. Les
despeses de conservacid 1 reparacid de les finques o 1'explotacidé agraria
derivades de 1'activitat de conreu sén a carrec de 1'arrendatari, sense
dret a reemborsament. Si havent estat requerit a l'efecte, 1'arrendatari no
assumeix les despeses ordinaries, ho podra fer 1'arrendadora, amb dret de
reemborsament. B) Despeses extraordinaries. Les despeses extraordinaries de
conservacié i reparacié de les finques o 1'explotacid agraria derivades dt-
1'obligacid de mantenir-la en un estat que serveixi a l'activitat de conplN
sén a carrec de 1'arrendadora, sense dret a apujar la renda.
obligatories. Les millores obligatdries de les fingques s'han de po
terme per 1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a alld previst,
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cac, a la 1llei, en una resolucidé judicial o en una resolucid
administrativa. D) Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme
obres ordinaries de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui
préviament de manera fefaent a 1'arrendadora. I'arrendadora es pot oposar a
la realitzacié de les obres en un termini de quinze dies a partir del
moment en qué  rebi la notificacid. ONZENA.-  RESOLUCIO  PARCTAL.
L'arrendatari podra renunciar a 1'arrendament sobre qualsevol de les
parcel-les detallades en 1'’expositiu I del present contracte, havent-ho de
comunicar a l'arrendadora amb un mes d’'antelacié. FEn el supdsit de
resolucidé parcial de 1'arrendament, la renda anual no es veura afectada
quan la superficie a la que 1'arrendatari renuncii no superi al 20% del
total de superficie arrendada 1 continuara essent la que consta en la
cldusula cinquena del present contracte. DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest
contracte s'extingura per qualsevol de les causes segiients: - La
finalitzacié del termini pactat per les parts o de les corresponents
prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta. - En el supdsit
que en les finques arrendades es duguin a terme activitats molestes,
insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no estiguin

degudament autoritzades contractual 1 administrativament. - En els casos
establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. -
Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. — Per la
renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el que
s'estableix en la cldusula quarta. — Per 1'acord de les parts d'extingir-lo
anticipadament. ~ Per la cessié total o parcial del contracte, o també pel
subarrendament total o parcial, que no hagin estat consentits expressament
per la part arrendadora. - En cas de transmissid de participacions per

qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat arrendataria, sense el
consentiment exprés i escrilt per part de 1'arrendadora. Aquest contracte es
podra resoldre a instancia de 1'arrendadora per alguna de les causes
establertes en 1'article 26 de la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu, com ara en el supdsit que 1'arrendatari deixi de
conrear qualsevol finca o la destini a un uUs diferent del pactat, malmeti o
esgoti greument qualsevol finca, la subarrendi o no pagui la renda, entre
altres.”; todo ello segun la inscripcién 52 de fecha veintiséis de
noviembre de dos mil catorce.

Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
por setenta y cinco mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros
de intereses de demora, gastos y costas, ordenada per el Juzgado de Primera
Instancia Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en
mandamiento expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce vy
anotado el veintiddés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a
definitivo como Procedimiento de Ejecucidén de titulos judiciales numero
366/2015, en mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos
mil gquince, segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de
julio de dos mil quince; al margen de la cual se hace constar la expedicidn
de la presente certificaciédn.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra F, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido

'f\PRORROGADA por cuatro afios mads, por la anotacidédn letra G, en virtud del

mandamiento expedido el veintiuno de junioc de dos mil veintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidés.-

|
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PRORROGA ANOTACION LETRA I: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido 1la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucién
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacién preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras F y G-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacién letra I, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de
noviembre de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la
anotacién letra F.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos
mil veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién de proérroga
letra G.-

Anotacién preventiva de embargo letra H, Lomada a favor de HACIENDA
PUBLICA, en reclamacién cincuenta y cuatro mil ochocientos cincuenta y ocho
euros con cincuenta y ocho <céntimos de principal, dieciséis mil
cuatrocientos cuarenta y tres euros con setenta y nueve céntimos de
intereses, y mil quinientos euros de costas, ¢ sea una total deuda de
setenta y dos mil ochocientos dos euros con treinta y siete céntimos;
nrdenada en el expediente administrativa de apremio gue se instruye en la
Dependencia Regional de Recaudacién de la Delegacidn de Lleida de la
Agencia Tributaria, por diligencia de embargo ntmero 252223311523H de fecha
dieciséis de noviembre de dos mil veintidds, segun mandamiento expedido el
veintiuno de febrero de dos mil veintitrés, y anotado el uno de marzo de
dos mil veintitrés.-

EXPEDIDA con fecha uno de marzo de dos mil veintitrés certificacién de
dominio y cargas de la finca de este numero, en méritos del expediente
administrativo de apremio a que se relliere la anotacién letra II. Les Borges
Blanques, a 1 de marzo de 2023.-

DOCUMENTOS PENDIENTEE DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hébil y pendientes de despacho.-

Notificamos a los titulares de derechos posteriores.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra I al folio
ciento noventa y cuatro, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-
grds, tomo novecientos sesenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifigue~El

dominio de la. finca que se certifica, extiendo la presente, que firgot en
les Borges;ﬁ@%nqums, tres de marzo de dos mil veintitrés.- ;
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MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta
certificacién a ficheros o  Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidn Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Piblicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Furos
Nameros de Arancel aplicados:

_Comprobada. Minuta n°:

Base: Declarada _Fiscal

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los 1interesados 1los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del

Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: MIL SETENTA Y DOS.-
CRU: 25002000190216

DESCRIPCION: OQue la descripcién tomada del tomo ochocientos sesenta y
seis del Archivo, libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-grds, folio
ciento setetna y tres, inscripcién segunda de fecha veintiséis de noviembre
de dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio,
indivisible, sita en término de Puig-grds, partida "Fondo Vifias"; de
superficie, setenta y cinco &reas, ochenta y ocho centidreas; lindante: a
Oriente, Macid Ximenos; Mediodia, camino de Arbeca a Juneda; Poniente,
resto de finca matriz -Concepcidén Farrerons Minguella-, mediante carretera
de Borjas Blancas a Mollerusa; y Norte, Gloria Farrerons, mediante desagiie;
catastrada en el poligono 1, parcela 60, y constituye 1la referencia
catastral 25223A001000600000EW".

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la
delimitacidén geografica.

TITULAR: Pertenece el dominio de esta finca a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L por compra a dofia Concepcidén Farrerons
Minguella, en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Juan-
José Veciana Garcia-Boente, el ocho de enero de mil novecientos noventa,
segun la inscripcidén 1% de fecha diecisiete de febrero de mil novecientos
noventa, al folio 221 del libro 10 de Puig-grds, tommo 414 del Archivo.-

CARGAS :

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. E1 Sr. Antonio
Torné Casals cedeix en arrendament les finques rustiques, que consten
relacionades en 1'expositiu del present contracte, a la mercantil
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en endavant 1'arrendatari. L'arrendadora
cedeix 1l'aprofitament agricola de les finques rustiques, amb les
caracteristiques assenyalades en el full annex, a 1l'arrendatari i 1i ha de
garantir 1'ts pacific per tot el temps de durada del contracte. A canvi,
1'arkendadora té dret a percebre un preu o una renda. L'arrendatari ha de
conredr les fingques per a fer-se seus els fruits i té 1'obligacidé de pagar
la rehda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC. Agquest contracte es
per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. Es




obligacié derivada del contracte la de conrear segons us 1 costum de bon
pagés, d'acord amb les bones practiques agraries. TERCERA.- OBJECTE I
DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sén les finques rustiques
relacionades en la part expositiva d'aquest contracte i en la relacid
annexa (en endavant, les finques o 1l'explotacid agraria). Les finques es
destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1i convinguin a
1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es troben plantades
d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full annex 1 en plena
produccié. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte es pacta per un
termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre de 2014. Un cop
vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest es prorrogara per
periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi a 1l'altra de la
seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un any
d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga i abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a l'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacié. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en QUATRE-CENTS EUROS (400€/Ha)
PER HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectarees objecte
d'explotacié segons el SIGPAC i que consten relacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de SIS HECTAREES,
CINQUANTA-UNA AREES (6'51Ha), que suposen un total de DOS MIL SIS-CENTS
QUATRE EUROS ANUALS (2.604€/any) . No obstant l'anterior, en cas
d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcid al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracidé del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de l'arrendatari de torma mensual 1 anticipada, a raé de DOS-CENTS
DISSET EUROS (217€) MENSUALS, que seran abonats per mensualitats
anticipades per 1'arrendatarl a la propielal dins els cine primers dics de
cada mes natural i mitjangant transferéncia al nimero de compte que, a
aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part de l'arrendatari. En cas
de supressié d'aquest comptc o de la impossibilitat d'efectuar el pagamenl
mitjancant aquest, per qualsevol motiu, es considerara automaticament que
el domicili de pagament és el de 1'arrendadora, que consta en
1'encapcalament d'aquest contracte. La renda del contracte s'actualitzara
cada any agricola d'acord amb 1'index de preus percebuts agraris que el
Govern de la Generalitat ha de publicar anualment en el DOGC. NOVENA.-
SUBARRENDAMENY', CkS510 DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE PARTICIPACIONS PER

PART DE I'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot subarrendar, total o
parcialment les finques, llevat d'aulorilzacid expressa 1 escrita per part
de 1'arrendadora 1 sempre dins dels 1limits establerts legalment.
L'arrendatari no podrda cedir, total o parcialment, el contracte a terccrcs
persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1 escrita per part de
1'arrendadora. DESENA.- DESPESES I MILLORES. A) Despeses ordlnaries. ILes
despeses de conservacid i reparacié de les finques o l'explotacio agraria
derivades de 1'activitat de conreu sén a cdrrec de 1l'arrendatari, sense
dret a reemborsament. Si havent estat requerit a l'efecte, l'arrendatari no
assumeix les despeses ordinaries, ho podra fer 1'arrendadora, amb dret de
reemborsament. B) Despeses extraordindries. Les despeses extraordinaries de
conservacié 1 reparacié de les fingues o l'explotacidé agraria derivades de
1'obligacid de mantenir-la en un estat que serveixi a l'activitat de conreu
sén a carrec de 1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores
obligatdories. Les millores obligatdries de les fingues s'han de portar a
terme per l'arrendadora o per l'arrendatari d'acord a allod previst, en cada
cas, a la 1lei, en una resolucié judicial o en una resolucid
administrativa. D) Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme
;
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obres ordinaries de millora de les finques, sempre 1i quant ho notifiqui
préviament de manera fefaent a 1'arrendadora. L'arrendadora es pot oposar a
la realitzacid de les obres en un termini de quinze dies a partir del
moment en que rebi la notificacid. ONZENA.-  RESOLUCIO  PARCIAL.
L'arrendatari podra renunciar a l1'arrendament sobre qualsevol de les
parcelles detallades en 1'expositiu I del present contracte, havent-ho de
comunicar a 1'arrendadora amb un mes d'antelacid. En el supdsit de
resolucid parcial de 1'arrendament, la renda anual no es veura afectada
quan la superficie a la que l'arrendatari renuncii no superi al 20% del
total de superficie arrendada 1 continuara essent la que consta en la
cldusula cinquena del present contracte. DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest
contracte s'extingura per qualsevol de les causes segients: - La
finalitzacidé del termini pactat per les parts o de les corresponents
prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta. — En el supodsit
que en les finques arrendades es duguin a terme activitats molestes,
insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no estiguin
degudament autoritzades contractual i administrativament. - En els casos
establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu. -
Per la perdua o expropiacidé total de les finques arrendades. - Per la
renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el que
s'estableix en la cldusula quarta. — Per 1'acord de les parts d'extingir-lo
anticipadament. — Per la cessid total o parcial del contracte, o també pel
subarrendament total o parcial, que no hagin estat consentits expressament
per la part arrendadora. - En cas de transmissié de participacions per
qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat arrendataria, sense el
consentiment exprés i escrit per part de 1'arrendadora. Aquest contracte es
podra resoldre a instancia de 1'arrendadora per alguna de les causes
establertes en 1'article 26 de 1la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu, com ara en el suposit que 1'arrendatari deixi de
conrear qualsevol finca o la destini a un Us diferent del pactat, malmeti o
esgoti greument qualsevol finca, la subarrendi o no pagui la renda, entre
altres.”; todo ello segun la inscripcién 2% de fecha veintiséis de
noviembre de dos mil catorce.

Anotacidén preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.,
por setenta y cinco mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros
de intereses de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera
Instancia Nuamero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en
mandamiento expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce vy
anotado el veintiddés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a
definitivo como Procedimiento de Ejecucidén de titulos Judiciales namero
366/2015, en mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos
mil quince, seguin nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de
julio de dos mil quince; al margen de la cual se hace constar la expedicidém
de la presente certificacidn.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra H, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidédn letra K, en virtud del
mandamiento expedido el wveintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidéds.-



PRORROGA ANOTACION LETRA L: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio vy cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacién preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras H y K-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacién letra L, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

Anotacién de embargo administrativo letra G, tomada a favor de TESORERIA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, ordenada en el expediente administrativo de
apremio numero 25 01 14 00248494 gue se instruye en la Unidad de
Recaudacién Ejecutiva numero 25/01 de la Direccidédn Provincial de Lleida de
la Tesoreria General de 1la Seguridad Social, por dos mil ochocientos
treinta y nueve euros con ochenta y seis céntimos de principal, quinientos
sesenta y siete euros con noventa y siete céntimos de recargo, ciento
treinta y un euros con cincuenta y cuatro céntimos de intereses,
trescientos cuarenta euros de costas e intereses presupuestados, © sea un
total de tres mil ochocientos setenta y nueve euros con treinta y siete
céntimos; segun mandamiento expedido el veinte de diciembre de dos mil
dieciséis y anotado el veintitrés de enero de dos mil diecisiete.-

EXPEDIDA con fecha veintitrés de enero de dos mil diecisiete CERTIFICACION
DE CARGAS de la finca de este numero, en méritos del expediente
administrativo de apremio numero 25 01 14 00248494 a que se refiere la
anotacidén letra G.-

La anotacién preventiva de embargo letra G tomada con fecha veintitres de
enero de dos mil diecisiete sobre esta finca a favor de la TESORERIA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, ha sido prorrogada por cuatro afios mas por
la anotacién letra I por haberlo asi acordado la Unidad de Rccaudacidn
Ejecutiva Numero 25/03 de la Direccién Provincial de Tleida, expediente
nimero 25 01 14 00248494, en mandamicnto expedido el diecisiete de
noviembre de dos mil veinte, y anotado con fecha catorce de diciembre de
dos mil veinte.

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
case, puedan giEaEccEroRNCIMIoueste Seoncalransmicicnes Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidn letra
H.-

Anotacién de embargo administrativo letra J, y a favor de TESORERIA
GENERAL DE 1A SEGURIDAD SOCIAL, ordenada en el expediente administrativo de
apremio numero 25 01 14 00248494 que se instruye en la Unidad de
Recaudacién Ejecutiva numero 25/01 de la Direccidédn Provincial de Lleida de
la Tesoreria General de la Seguridad Social, por importe de mil sesenta vy
cinco euros con dieciséis céntimos de principal, doscientos trece euros con
tres céntimos de recargo, ciento noventa y tres euros con treinta y seis
céntimos de intereses, y cuatrocientos cincuenta euros de costas e
intereses presupuestados, o sea una total deuda de mil novecientos veintiun
euros con cincuenta y cinco céntimos; segun mandamiento expedido el
diecisiete de noviembre de dos mil veinte y anotado el diecisiete de

diciembre de dos mil veinte.- &~

EXPEDIDA con fecha diecisiete de diciembre de dos mil veinte certificacién

de cargas de la finca de este numero, en méritos del expediente

AN
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administrativo de apremio numero 25 01 14 00248494 a que se refiere 1la
anotacién letra J.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidds, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; seglin nota al margen de la anotacidén de prérroga

letra K.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del Ultimo dia hé&bil y pendientes de despacho.-

Notificamos a los titulares de derechos posteriores.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra L al folio
dieciocho, del libro veinte del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo novecientos
diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-

: Z e i

r —————
o
Z)
&

/

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta
certificacién a ficheros 0 bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacién Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.~ Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados 1los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidén y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica

_citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.






CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidédn que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: MIL NOVENTA Y NUEVE.-

CRU: 25002000190476

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, 1libro doce del Ayuntamiento de Puig-gros, folio diecisiete,
inscripcién cuarta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es
como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita en término
de Puig-grds, partida "1'Obac" conocida por "Pla Les Planes"; de
superficie, cuarenta y siete &reas y ochenta y una centidreas; lindante: a
Oriente, sefior Pefila; Mediodia, camino y término de les Borges Blanques;
Poniente, Antonio Torné Casals y Maria Riu Solé; y Norte, Antonio Torné
Casals; catastrada en el poligono 7, parcela 167, constituyendo 1la
referencia catastral 25223A007001670000EZ". -

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la
delimitacién geogréafica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI numero 408904541 por compra a dofia Teresa Benet Garsaball
en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Jaime Sanchez
Parellada el doce de marzo de mil novecientos noventa y seis, segun la
inscripcidén 22 de fecha uno de abril de mil novecientos noventa y seis, al
folio 17 del 1libro 12 de Puig-grds, tomo 520 del Archivo; y en usufructo a
DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI numero 40630295J en cuanto a una mitad
indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la restante mitad
indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de su esposo don
Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don
Pablo Gbémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil trece, segln
la inscripcién 32, de fecha siete de octubre de dos mil trece al folio 17
del libro 12 de Puig-gros, tomo 520 del Archivo.-

CARGAS :

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
‘“CLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.

‘/Francisca Casals Pach d'ara en endavant l'arrendadora, i en alld que sigui
T



pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracié del
contracte pel termini pactat en cas que 1l'usdefruilt s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. I'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques riustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'us pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obliganic de pagar la renda a l'arrendadora. SEGONA, - REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons Us i costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament son les
finques ristiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte i
en la relacié annexa (en endavant, les finques o 1'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1i
convinguin a 1'arrendatari, en el benentes que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccidé. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogard per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les préorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les lingues
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacié. CINQUENA.- RENDA 1 FORMA DE PAGAMENT.

La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS ([000U€,Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectarees objecte
dlexplolacid segons=—ed—5IGPAG—I—gqucmsenston relasdenades en el full annex

dc finquecs d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcié al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracié del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obslanl haver eslal calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual i anticipada, a rad de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjan¢ant transferéncia al
numero de compte que, a aquests efectes comunigqui 1l'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. kn cas de supressild d'aquesl comple o de  la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
l'arrendadora, que consta en 1'encapg¢alament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO Di’
PARTICIPACIONS PER PART DE L 'ARRENDATARTA. L'arrendatari no  pot’
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d'autoritzacio
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora i sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, cl
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expreséé 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendatéria\w
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una societat mercantil 1 la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, Jla transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament i
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencid a aquest compromis, sera causa de resolucid del
contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicid d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincié de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissidé de participacions, sense
que siguli exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicié d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacié 1 reparacié de les
finques o l'explotacid agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1l'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacié 1 reparacid de
les finques o 1'explotacid agraria derivades de l'obligacid de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatdories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucidé administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre i quant ho notifiqui previament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacidé de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en quée rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I
del present contracte, havent-ho de comunicar a l'arrendadora amb un mes
d'antelacié. En el suposit de resolucié parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
— En el supodsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i1 administrativament. - En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessié total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissidé de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a instancia de
l1'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1l'article 26 de la

_ Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
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Csupdsit que 1'arrendatari deixi de conrear gualsevol finca o la destini a
in us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la

inscripcién 4% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.
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Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintidés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segin nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace caontar la expedicidn de la presente
certificacién.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios méds, por la anotacién letra F, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra G, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA H: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominic y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidos de diciembre de dos mil veintidods, en el Procedimlento Ejecucién
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julic de dos mil quince -prorrogada por las
letras F y G-, a favor dc MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro aflos mas por la anotacién letra H, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados; seqgin nola al wargen de la anolacidn letra
) rpp—

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
pucdan girarsc por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién de prérroga
letra G.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del Gltimo dia héabil y pendientes de despacho.-

Se ha cancelado, por caducidad, una anotacidén prventiva de embargo.

En cumplimiento de 1la Sentencia del Pleno de la Sala Primera d&l
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por

plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTTIVA® DE. ﬁl
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EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra H al folio
doscientos diez, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo
ochocientos sesenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges-Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY TIMPORTANTE, quéda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacién Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del
Registro, se reconoce a los 1interesados 1los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacién y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidén que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: MIL CIENTO DOS.-
CRU: 25002000190506

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, 1libro doce del Ayuntamiento de Puig-gros, folio cincuenta vy
cuatro, inscripcién tercera de fecha veintiséis de noviembre de dos mil
catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita
en término de Puig-grds, partida "1'Obac"; de superficie, sesenta y ocho
areas y cincuenta y cinco centidreas; lindante: a Oriente, José Garsaball
Cuadrat; Mediodia, Josefa Riu Solé; Poniente, camino de la Creueta; y Norte
Antonio Torné Casals; <constituye la parcela 165 del poligono 7,
constituyendo la referencia catastral 25223A007001650000EE".

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gréficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relatives a la ubicacién y a la

delimitacién geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L por compra a Luis Xifré Giné, Josep-Antoni
Farran Riu, Jaime Xifré Riu, Antonio-Salvador Xifre Riu y Jaime Xifré Ruiz
en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad don Jaime Sanchez
Parellada, el veintiocho de febrero de mil novecientos noventa y seis,
segin la inscripcidén 1* de fecha dieciséis de marzo de mil novecientos
noventa y seils, al folio 54 del 1libro 12 de Puig-grodos, tomo 520 del
Archivo; y en usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI numero
406302957 en cuanto a una mitad indivisa por el mismo titulo de compra y en
cuanto a la restante mitad indivisa por haber acrecido a su favor, al
fallecimiento de su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada
por el Notario de Lleida, don Pablo Goémez Claveria, el veintiséis de
septiembre de dos mil trece, segun la inscripcién 22, de fecha siete de
octubre de dos mil trece, al folio 54 del libro 12 de Puig-grds, tomo 520

del Archivo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:



“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en allo que sigui
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracié del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a 1'arrendatari i1 1i ha de garantir 1'is pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacié de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacidé derivada del contracte la de conrear
segons 1s 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sdén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte 1
en la relacié annexa (en endavant, les finques o 1'explotacidé agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1l'arrendatari, en el benentés que agquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccidé. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop venc¢ut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacidé al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aqucsta voluntat a 1'arrendadera,
almenys amb sis mesos d'anticipacio. CINQUENA.- RENDA 1 FORMA DE PAGAMENT.
1.A renda ANIJAT. de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcidé de les hectarees objecte
d'explotacié segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de ftinques d'agquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d’arrendament, el preu s'incrementara en proporcidé al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoraclid del Lolal d'hectdrees
ofectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracidé en el preu pactat, que s'estableix com a minim., La renla, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual 1 anticipada, a radé de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per l'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers diesz dec cada mcg natural 1 mitjangant transferencia al
nimero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressid d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol
motiu, es considerard automdticament que el domicili de pagament és el de
l'arrendadora, que consta en 1'encap¢alament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.-~ SUBARRENDAMENT, CESSIO DEIL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d'autorjtzacid
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels, limits
establerts legalment. I'arrendatari no podra cedir, total o parcialmgnt, el



contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa i
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és
una societat mercantil i la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, 1la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaigquil en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissio
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucid del
centracte per incompliment i a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicié d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincidé de 1'usdefruit, CONTINENTAIL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissidé de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicié d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordindries. Les despeses de conservacidé 1 reparacié de les
finques o 1l'explotacid agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordindries. Les despeses extraordinaries de conservacidé 1 reparacid de
les finques o 1l'explotacid agrdria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1l'activitat de «conreu sén a carrec de
l'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
l'arrendadora o per 1l'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucié administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préeviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacidé de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1l'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacidé. En el suposit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCTO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i administrativament. - En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. — Per la perdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessié total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. - En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest <contracte es podrda resoldre a 1instdncia de
1’arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a

-un uUs diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la

subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segtn la
inscripcién 3% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.



Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintidds mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de DNoviembre de dos mil catorce y anotado el
veintiddés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecuciédn de titulos Jjudiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince.; al margen de la cual se hace contar la expedicidén de la presente
certificacidn.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de 7julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidén letra F, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mads, por la anotacidédn letra G, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA H: Conforme a la Scntcncia del Plecno de la Sala
Primecra del Tribunal Suprcecmo de 41 de mayo de 2021 -8STS 237/2021~ y por
haberse expedido la certificacién de dominic vy <cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidas de diciembre de dos mil veintidas, en el Procedimiento Ejecucidn
de Lilulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidn preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras F y G-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacidén letra H, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veilntitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de
noviembre de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacion o liquidaciones
que, en gsu caso, pucdan girarsc por c¢l Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados; segUn nota al margen de la
anctacidén letra T.

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Tridinns Nacuimentados; cegiin nota al margen de 1a anotacion de prarroga
letra G.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del Ultimo dia h&bil y pendientes de despacho.-

; al margen de la cual se hace contar la expedicidédn de 1la presente
certificaciédn.

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de 1la Sala Prifiera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
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plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra H al folio
ciento ochenta y cuatro, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-
grdos, tomo ochocientos sesenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidn, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en

les Borges Blangues.-ltres de marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPORTAL f?queaélxggwibida la incorporacidédn de 1los datos de esta
os

certificacién S BLicke 0 Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidn Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada _Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.~ Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos 1libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a Jlos interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidn que
acredite la titularidad registral vy cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: MIL CIENTO TRES.-
CRU: 25002000190513

DESCRIPCION: OQue la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, libro doce del Ayuntamiento de Puig-grds, folio ochenta y tres,
inscripcidén tercera de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es
como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita en término
de Puig-grés, partida "Serra"; de superficie, sesenta vy siete Aareas,
cincuenta y nueve centiareas; lindante: al Norte, Vicente Torné; Sur,
camino y mediante é1, con término de esta Ciudad; Este, Vicente Torné; y
Oeste, camino de 1la Creueta o camino de les Borges; catastrada en el
poligono 7, parcela 166, constituyendo la referencia catastral

25223A007001660000ES".

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gré&ficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la
delimitacién geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L, por compra a doiia Josefa Riu Solé, en
escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Jaime Séanchez
Parellada, el once de junio de mil novecientos noventa y seis, segun la
inscripcidén 1%, de fecha veinticinco de julio de mil novecientos noventa y
seis, al folio 83 del libro 12 de Puig-grods, tomo 520 del Archivo ; y en
usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI numero 40630295J en cuanto
a una mitad indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la
restante mitad indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de
su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil
trece, segun la inscripcidén 22, de fecha siete de octubre de dos mil trece
al folio 83 del libro 12 de Puig-gros, tomo 520 del Archivo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gbémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en allo que siguil



pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracidé del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1’expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRTcoLa FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'Gs pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacid de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons uUs 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament soén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte 1
en la relacidé annexa (en endavant, les finques o 1'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1'arrendatari, en el benenteés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a 1l'altra de la seva voluntat de donar—-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacidé al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. ['arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacidé. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1l'arrendament es pacta en CTNC-CENTS RIIROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hecldrees objecte
d'explotacio segons el SIGPAC i que consten relacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcidé al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracidé del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposard cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La rcnta, no
nhstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per parl de 1'arrendatari de forma mensual i anticipada, a rad dc MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'b55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per l'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjancant transferencia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
da 1'arrendatari. En cas de suprezzisd  d'aqueost  compte o de 1a
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjangant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1'encapgalament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d'autoritzaciod
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcfalment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacidﬁéxpressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrsndataria és
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una societat mercantil i la Importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissid de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,IL, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucié del
contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicid d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincidé de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissidé de participacions, sense
que sigul exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicid d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinadries. Les despeses de conservacidé 1 reparacidé de les
finques o 1l'explotacid agrdaria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1l'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacidé i reparacid de
les finques o 1'explotacidé agrdria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
l'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucio judicial o en una resolucidé administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordindries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui previament de manera
fefaent a l'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacidé de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1l'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacid. En el suposit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veurd afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacidé del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
— En el supdsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i1 administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessié total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — FEn cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instdancia de
1l'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que l'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un Us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcidén 3% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.



Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos Judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de Jjunio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace contar la expedicién de 1la presente
certificacién.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacidédn letra H, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra I, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidéds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA J: Conforme a la Senlencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de dicicmbre de doc mil wveintidés, en el Precedimiente Ejecucién
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
A tomada., con fecha diez de julio de dos mil guince -prorrogada por las
letras H y I-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacién letra J, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados; seqgun nota al margen de 1a anatacidén letra
H.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintiddés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Doucuwmenlados; uscgdn nola al margen de la anctacién de prérrcga
letra I.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hébil y pendientes de despacho.-

Se ha cancelado, por caducidad, una anotacién preventiva de embargo.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORRUGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PRE?
EMBARGO letra A vor la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra




ciento ochenta y dos, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-gros,
tomo ochocientos sesenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la fine;g sz certifica, extiendo la presente, que firmo en

les Borges Rlangu<sl marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPORTANTE, qﬁedﬁ_fbrohlblda la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidn Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Piublicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: BEuros
Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal

_Comprobada. Minuta n°

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos 1libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacién y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.






CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidén que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: MIL CIENTO CATORCE. -
CRU: 25002000190605

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos setenta y
cinco del Archivo, libro trece del Ayuntamiento de Puig-gros, folionoventa
y seils, 1inscripcidén tercera de fecha veintiséis de noviembre de dos mil
catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita
en término de Puig-grés, partida "1'Obac"; de superficie cuarenta y seis
4dreas, veintitrés centidreas; lindante: al Norte, acequia y mediante ella
Juan Gorgues; Sur, camino de Borjas; Este, Vicente Torné y Esposa; y Oeste,
Vicente Torné y esposa; catastrada en el poligono 7, parcela 127".-

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la

delimitacidén geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI numero 40890454L por compra a dofia Teresa Marti Culleré,
en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Jaime Sanchez
Parellada, el trece de diciembre de mil novecientos noventa y seis, segun
la inscripcidén 1% de fecha veinticinco de enero de mil novecientos noventa
y nueve, al folio 96 del libro 13 de Puig-gros, tomo 575 del Archivo; y en
usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNI nuUmero 40630295J en cuanto
a una mitad indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la
restante mitad indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de
su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil
trece, segun la inscripcién 22, de fecha siete de octubre de dos mil trece,
al folio 96 del libro 13 de Puig-gros, tomo 575 del Archivo.-

Con fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce se extiende la
presente nota al margen de la inscripcién 32, de conformidad con 1lo
dispuesto en el art. 38 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro, para hacer constar
el incumplimiento de la obligacién de aportar la referencia catastral de la
finca por existir una diferencia superior al 10 por ciento entre 1la
superficie que consta en la certificacién catastral transcrita y la que
figura en el titulo y en el Registro.

CARGAS:



Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafila mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siquientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en alld que sigui
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracidé del
contracte pel termini pactat en cas que 1l'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a 1l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'ds pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1l'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacid de pagar la renda a l'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. FEs obligacidé derivada del contracte la de conrear
segons us i costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sdén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte i
en la relacié annexa (en endavant, les finques o 1l'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccidé. QUARTA.- DURADA. La durada d'ayuesl conlracte
es pacta per un Lermini de VINT ANYS (20}, a parlir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a 1'altra dc la scva voluntat dc donar-lo per extinguit, coem a minim amb un
any d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, «que seran calculats en funcié de les hectdrees objecte
d'explotacid segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTARERS QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No ohstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superlicie aproflilddd de les pdarvel-les objecle
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcidé al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracié del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracid en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obslanl haver cuylal calculada ci oun preu anual peor hoctdrca, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual 1 anticipada, a radé de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjangant transferencia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressio d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjan¢ant aquest, per qualsevol
motiu, es considerard automaticament gque el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1l'encapcalament d’aquest contracte. .La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'indeX de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicarﬁanualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANS:MISSIO, DE
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PARTICIPACIONS PER PART DE L' ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d'autoritzacio
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels 1limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és
una societat mercantil 1 la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament i
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicid recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencid a aquest compromis, sera causa de resolucid del
contracte per incompliment i1 a instancies de la part arrendadora. FEn cas
que la condicié d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincié de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissidé de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicié d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacid 1 reparacidé de les
finques o 1'explotacidé agraria derivades de 1'activitat de conreu sdn a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordindries, ho
podra fer 1l'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacidé 1 reparacid de
les finques o 1'’explotacid agraria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de «conreu sén a cdrrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores cobligatories. Les
millores obligatdories de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucié administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en que rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari peodra renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacié. En el suposit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiqguin degudament autoritzades contractual 1 administrativament. - En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. — Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la rentuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la clausula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessié total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de 1la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podrd resoldre a 1instancia de
1l'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el



suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcién 32 de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.

Anotacidén preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN
S.A. sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y
cinco mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses
de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Naumero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el wveintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos Jjudiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
seqin nota al margen de dicha anotacioéon techada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace contar la expedicidén de la presente
certificacién.

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios més, por la anotacién letra E, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con [fecha diez de Jjulio de dos mil gquince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mds, por la anotacidédn letra F, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidéds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA G: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia ntmero 1 de Lleida, [fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidds, en el Procedimiento Ejecucién
de tituloa Judicialca 366/2015 C, la anotacidén precventiva de embargo latra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras E y F-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacién letra G, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidén letra
E.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidén de proérroga
letra F.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documcntos prescntados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hdbil y pendientes de dispacho.—
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En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra G al folio
veintisiete, del libro veintisiete del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo
novecientos diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diaric documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finc se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blang¥e > marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPORTANTE, ‘zédaiféﬁﬁhibida la incorporacidén de los datos de esta
certificacién a ficheros o Dbases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacién Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, v Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Furos

Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal

_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdanica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidén y oposicidn establecidos en la Ley Organica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del
Registro.






EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra H, al folio
doscientos doce, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-grds, tomo
ochocieritos sesenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les = Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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c@éﬂLgmcaclon a ficheros o bases informaticas para la consulta

individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la

fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidén Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal

_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de 1la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO. -

CRU: 25002000184826

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos veinte del
Archivo, libro doce del Ayuntamiento de Puig-grds, folio sesenta y ocho,
inscripcién quinta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es
como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, sita en término
de Puig-grés, partida "Aubach o Serra", llamada "Plad de les Planes"; de
superficie, noventa y cinco areas y treinta y siete centidreas; lindante:
al Sur, camino; Norte, Ramén Bardia; Oeste, Ramdén Morlans; y Este, Antonio
Torné; catastrada en el poligono 7, parcela 170, referencia catastral
25223A007001700000EZ".

Se hace constar, conforme a les articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacién geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con NIF 40.890.454-L, por compra a dofla Teresa Benet Farré y don
José o José Maria Pifarré Benet, en escritura autorizada por el Notario de
Les Borges Blanques, don Jaime Séanchez Parellada, el dos de abril de mil
novecientos noventa y seis, que motivdé la inscripcién 32 de fecha seis de
mayo de mil novecientos noventa y seis, al folio 68 del 1libro 12 del
Ayuntamiento de Puig-grds, tomo 520 del Archivo; y en usufructo a DONA
FRANCISCA CASALS PACH, con NIF numero 40.630.295-J, en cuanto a una mitad
indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la restante mitad
indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de su esposo don
Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don
Pablo Gémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil trece, seqgun
la inscripcidén 42, de fecha siete de octubre de dos mil trece, al mismo

folio, libro y tomo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la

. compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en

escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
\dg Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
‘“CLAUSULES. PRIMERA.—-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
SFrancisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en alldé que sigui
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracidé del



contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques riustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'us pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1l'arrendadora té dret a percebre un préu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacidé de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA. - REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons 1s 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sdn les
finques ridstiques rclacionades cn la part cxpositiva d'aquest contracte i
en la relacid annexa (en endavant, les finques o l'explotacidé agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que meés 1i
convinguin a 1'arrendatari, en el benentes que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccidé. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacid al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga i abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA T FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAIL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER

HECTAREA, que seran calculals en [funcidé de les hectarees objecte
d'explotacid segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de finguce d'aguest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES

HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MTIIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcié al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracid del Llotal d'heclarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracid en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual i anticipada, a rad dc MIL VUIT-
CENTS VITT FEIROS CTNQUANTA-CTNC CENTIMS (7808'h5€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjangant transferéncia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressid  d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1'encapgalament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSTO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE  L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, 1levat d'autoritzacid

expressa i escrita per part de l'arrendadora 1 sempre dins dels limils <
establerts legalment. IL'arrendatari na podra cedir, total o parcialment, é{'f\
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacio BXpressaiy
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria es

una societat mercantil i1 la importancia dels titulars dels drets de vot én
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la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condiclié recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, sera causa de resolucid del
contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicié d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincié de 1'usdefruit, CONTINENTAIL AGRICOLA FRUITS, S.T.
només tindra el deure de comunicar la transmissid de participacions, sense
que sigul exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicié d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacidé 1 reparacid de les
finques o 1l'explotacidé agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb  dret de  reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacid 1 reparacié de
les finques o 1l'explotacid agrdria derivades de 1'obligacid de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatdories. Les
millores obligatdries de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucid administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordindries
de millora de les finques, sempre i quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1l'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podrd renunciar a
1 'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacidé. En el supdsit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veurd afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes segiients: - La finalitzacié del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
— En el supdsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual 1 administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. — Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. -~ Per 1'acord de les parts
d'extingir—-lo anticipadament. - Per la cessidé total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest <contracte es podra resoldre a instancia de
1 'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1l'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
supdsit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcién 5% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.

RAY .
ZA Anotacidén preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN

A. sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta vy




cinco mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses
de demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintiddés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de FEjecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de Jjunio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicidén de la presente
certificacién.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANCERMAN S.A. con fccha dicz de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mads, por la anotacién letra G, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra K, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidds, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidds.-

PRORROGA ANOTACION LETRA L: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -8vs8 237/2021- y por
haberse expedido la certificacién de dominic y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anctacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julic de dos mil quince -prorrogada por las
letras G y K-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sidn prorrogada por
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cuatro afios mas por la anotacién letra L, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

Anotaclén preventiva de embargo letra C, Louwada sobre la nuda propiedad de
la finca propiedad de don Antonio Torné Casals, y a favor de CAIXABANK
S.A., en reclamacidén de once mil seiscientos sesenta euros con setenta y
seis céntimos de principal, mas tres mil cuatrocientos noventa y ocho euros
con veintidés céntimos de intereses y costas; ordcnada cn cl Procedimiento
de Fjemmcién de titulos no judiciales numero 95/201l5, promovido ante el
Juzgado de Primera Instancia numero Uno de Lleida, segun mandamiento
expedido el veintiuno de septiembre de dos mil quince, y anotado con fecha
siete de octubre de dos mil quince.-

EXPEDIDA con fecha veintisiete de junio de dos mil dieciocho, certificacién
de dominio vy «cargas de la finca de este numero, en méritos del
Procedimiento de titulos no Jjudiciales 95/2015-D a que se refiere la
anotacién letra €, en virtud del mandamiento del Juzgado de Primera
Instancia n°® 1 de Lleida, expedido el quince de Jjunio de dos mil
dieciocho.-

PRORROGADA, por cuatro afios mas, la anotacidén preventiva de embargo letra
C, tomada sobre la nuda propiedad de la finca propiedad de don Antonio
Yorné Casals a favor de CATIXABANK S.A., por la anotacidén lelra H, ordetatf
en el Procedimiento de Ejecucién de titulos no judiciales numero 95/207
promevido ante el Juzgado de Primera Instancia numero Uno de Lleida, sefgi
mandamiento expedido el trece de junio de dos mil diecinueve, y anotado
fecha veinticinco de julio de dos mil diecinueve.-




Anotacién de embargo administrativo letra F, tomada sobre la nuda propiedad
de don Antonio Torné Casals, y a favor de TESORERIA GENERAIL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL, ordenada en el expediente administrativo de apremio numero 25 01 14
00248494 que se instruye en la Unidad de Recaudacidén Ejecutiva numero 25/01
de la Direccidn Provincial de Lleida de 1la Tesoreria General de la
Seguridad Social, por dos mil ochocientos treinta y nueve euros con ochenta
y seis céntimos de principal, quinientos sesenta y siete euros con noventa
y siete céntimos de recargo, ciento treinta y un euros con cincuenta y
cuatro céntimos de intereses, trescientos cuarenta euros de costas e
intereses presupuestados, o sea un total de tres mil ochocientos setenta y
nueve euros con treinta y siete céntimos; segin mandamiento expedido el
veinte de diciembre de dos mil dieciséis y anotado el veintitrés de enero
de dos mil diecisiete.-

EXPEDIDA con fecha veintitrés de enero de dos mil diecisiete CERTIFICACION
DE CARGAS de 1la finca de este numero, en méritos del expediente
administrativo de apremio ntmero 25 01 14 00248494 a que se refiere la

anotacidén letra F.-

La anotacidén preventiva de embargo letra F tomada con fecha veintitrés de
enero de dos mil diecisiete sobre esta finca a favor de la TESORERIA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, ha sido prorrogada por cuatro afios mas por
la anotacidén letra I por haberlo asi acordado la Unidad de Recaudacién
Ejecutiva Numero 25/03 de la Direccién Provincial de Lleida, expediente
nimero 25 01 14 00248494, en mandamiento expedideo el diecisiete de
noviembre de dos mil veinte, y anotado con fecha catorce de diciembre de

dos mil veinte.

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidén letra

G.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el veinticinco de julio de
dos mil diecinueve, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidén de
prérroga letra H.-

Anotacidén de embargo administrativo letra J, tomada sobre la nuda propiedad
de don Antonio Torné Casals, y a favor de TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL, ordenada en el expediente administrativo de apremio numero 25 01 14
00248494 que se instruye en la Unidad de Recaudacién Ejecutiva numero 25/01
de 1la Direccidén Provincial de Lleida de la Tesoreria General de la
Seguridad Social, por importe de mil sesenta y cinco euros con dieciséis
céntimos de principal, doscientos trece euros con tres céntimos de recargo,
ciento noventa y tres euros con treinta y seis céntimos de intereses, y
cuatrocientos cincuenta euros de costas e intereses presupuestados, o sea
una total deuda de mil novecientos veintitn euros con cincuenta y cinco
céntimos; segun mandamiento expedido el diecisiete de noviembre de dos mil

NQQ}‘ YWeinte y anotado el diecisiete de diciembre de dos mil veinte.

A PEDIDA con fecha diecisiete de diciembre de dos mil veinte certificacién

oy ' cargas de la finca de este numero, en méritos del expediente

;.' giunlstratlvo de apremio numero 25 01 14 00248494 a que se refiere la
+ ofotacidédn letra J.-



AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la 1liquidacidén o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segln nota al margen de la anotacién de prérroga
letra K.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia hédbil y pendientes de despacho.-

Notificamos a los titulares de derechos posteriores.-

En cumplimiento de 1la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE
EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra L, al folio
setenta y siete, del 1libro veintiuno del Ayuntamiento de Puig-grds,
novecientos ochenta y cinco del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diaric documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, Lres de marzo de dos mil veintitrés.-

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas tisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacién Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre
Honorariosg, incluide I.V.A.: Eurns

Nameros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacion y oposicidn eslablecidos en la Ley ﬂrgan'ﬂﬁgf
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion !
Registro. i &




CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia nimero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siqguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: QUINIENTOS VEINTISEIS.-
CRU: 25002000185304

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo seiscientos treinta
del Archivo, libro catorce del Ayuntamiento de Puig-gros, folio cuarenta y

tres, inscripcién octava de fecha wveintiséis de noviembre de dos mil
catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, indivisible, sita en
término de Puig-grés, partida "Fondo de les Vifies, Planot o Diumenges"; de

superficie, setenta y cuatro &areas, noventa y tres centidreas, de cuya
superficie, diecisiete 4reas, tres centidreas son de secano, y cincuenta vy
siete &reas, noventa centidreas son de regadio; lindante: al Este, Jaime
Llobet; Sur y Oeste, Pedro Vilalta; y Norte, Jerdénimo Sans; catastrada en
el poligono 7, parcela 57, y constituye la referencia catastral

25223A007000570000EM" .

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gr&ficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacién geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI numero 40890454L por compra a dofia Maria Morlans Chimenos
en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad don Miguel Angel
Benavides Almela el veintiséis de octubre de dos mil, segun la inscripcién
6% de fecha trece de diciembre de des mil, al folic 43 del libro 14 del
Ayuntamiento de Puig-grds, tomo 630 del Archivo; y en usufructo a DONA
FRANCISCA CASALS PACH, con DNI 40630295J en cuanto a una mitad indivisa por
el mismo titulo de compra y en cuanto a la restante mitad indivisa por
haber acrecido a su favor, al fallecimiento de su esposo don Vicente Torné
Cabau, en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don Pablo Gémez
Claveria, el wveintiséis de septiembre de dos mil trece, segun la
inscripcién 7%, de fecha siete de octubre de dos mil trece, al folio 43
del libro 14 del Ayuntamiento de Puig-grods, tomo 630 del Archivo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafila mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“NCLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
F'rancisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en alld que sigui
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb



anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques ristiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'ils pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, l'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. I'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1l'obligacidé de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. LEs obligacié derivada del contracte la de conrear
segons Us 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. L'objecte del present arrendament sdn les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte i
en la relacidé annexa (en endavant, les finqies o l'explotacio agrarial. Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1’arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex i en plena produccié. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l1'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
l1lei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al tinal de cada any agricola si notifica aquesta voluntal a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcidé de les hectarees objecte
d'explotacid segons el SIGPAC 1 quec consten rcelacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTARERES OIIARANTA-IINA ARERS (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcidé al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracié del total d'hectarees
efeclivamenl aprofitades des d'un punt de vigta agricola, no suposard cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual i anlicipada, a radé de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€¢) MENSUALS, que Sseran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendalari a ld proplelal dius
els cinc primers dies de cada mes natural i mitjangant transferencia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressidé d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol
motiu, es considerara automaticament quc el domicili de pagament és el de
l'arrendadora, que consta en 1'encapg¢alament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L 'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot

L

subarrendar, total o parcialment les fingues, llevat d'autoritzacio
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora | sempre dins dels limits.
establerts legalmenl. L'arrendatari no podra cedir, total o parcf&fment,_él
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacio EXpressanis
escrita per part de 1'arrendadora. Atencnt a gue la part arr@udatjrlﬁ_é§‘
una societat mercantil 1 la importancia dels titulars dels drets de vol en

la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol “de
)

™ e



CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicié recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencidé a aquest compromis, serd causa de resolucid del
contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicidé d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincidé de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissid de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicié d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacidé 1 reparacié de les
finques o 1'explotacié agraria derivades de l'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, 1'’arrendatari no assuneix les despeses ordindries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinadaries de conservacidé i reparacid de
les finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'obligacid de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1l'activitat de conreu sén a carrec de
1l'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatdories. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
l'arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a allo previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucid administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podrada portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre 1 quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacié de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacié. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacidé. En el supdsit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingura per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacié del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el supdsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i1 administrativament. - En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. — Per la pérdua o expropiacié total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d’acord amb el
gque s'estableix en la cldusula quarta. -~ Per 1l'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessid total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissié de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instancia de
1'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un uUs diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello sequn la
inscripcién 8?2 de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.



Anotacidén preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintidés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de Ejecucién de titulos Jjudiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segun nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicién de la presente
certificacidén.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Julino de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra C, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA

SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil gquince, ha sido

PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotacién letra D, en virtud del

mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado
mce de julio de dos mil veintidés.-

rruKUGA ANOTACION LETRA E: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la «cerliflicdcion de dowminio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidds de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras C v D-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacidn letra E, tomada con fecha tres de marzo de
dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Tmpueslo sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; seqgun nota al margen de la anotacién lefra
C.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintiddés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segin nota al margen de la anctacién de prérroga
letra D.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del Gltimo dia habil y pendientes de despacho.-

/
A
En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de 1la &ala PrimurachﬁQy‘

Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, sc¢ ha PRORROGADO Rﬁ{
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREUENTIUﬂjmmﬁ
EMBARGO letra A, por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra E, =al fUli*ﬁ
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ciento sesenta y cinco, del libro veinte del Ayuntamiento de Puig-grés,
novecientos diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio d@,&a“$ ca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
tres de marzo de dos mil veintitrés.-

i

14 prohibida la incorporacién de 1los datos de esta
a0 I{cberos o bases inform&ticas para la consulta
”'Hd@,aﬁ{ personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidn Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal
_Comprobada. Minuta n°

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidén y oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.






CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidn que
acredite 1la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cc » de los que
resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: QUINIENTOS CUARENTA Y DOS.-
CRU: 25002000185410

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos setenta y
cinco del Archivo, libro trece del Ayuntamiento de Puig-gros, folio sesenta
y ocho, 1inscripcidén quinta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil

catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, regadio, 1indivisible,
sita en término de Puig-grdés, partida "1'Obac o Salat"; de superficie
sesenta y tres Areas, catorce centidreas; lindante: Norte, camino de

Juneda; Sur, Francisca Gorgues Mir; Este, Asuncié Morlans Chimenos; vy
Oeste, Vicente Torné Cabau, Francisca Casals Pach y Antonio Torné Casals;
catastrada en el poligono 7, parcela 128, constituye la referencia
catastral 25223A007001280000EI".

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada graficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la
delimitacidén geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 40890454L por compra a dona Dolores Serrano Olivart y
don José-Maria Solé Serrano, en escritura autorizada por el Notario de esta
Ciudad, don Miguel-Angel Benavides Almela, el veintinueve de febrero de dos
mil, segun la inscripcidén 32 de fecha once de abril de dos mil, al folio 68
del libro 13 de Puig-grds, tomo 575 del Archivo; y en usufructo a DONA
FRANCISCA CASALS PACH, con DNI numero 40630295L en cuanto a una mitad
indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la restante mitad
indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de su esposo don
Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario de Lleida, don
Pablo Gémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil trece, segun
la inscripcién 42, de fecha siete de octubre de dos mil trece al folio 68
del libro 13 de Puig-grds, tomo 575 del Archivo.-

CARGAS :

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafiia mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario

-"xde Lleida, don Pablo Gémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:

YCLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, i en alld que sigul
pgrtinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb



anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a 1l'arrendatari 1 11 ha de garantir 1'ds pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacidé de pagar la renda a l'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacié derivada del contracte la de conrear
segons us i costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. I'objecte del present arrendament sdn les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'agquest contracte 1
en la relacidé annexa (en endavant, les finques o l'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 11
convinguin a 1'arrendatari, en el benentes que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacidé al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les proéorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les finques
al final de cada any agricola si nolifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANUAL de 1'arrendament es pacta en CINC-CENTS EUROS (500€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectarees objecte
d'explotacidé segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de fingques d'aguest contracte, és a dir, wun total de QUARANTA-TRES
HECTAREES OQUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcié al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracié del total d'hectarees
efectivament aprofitadcs des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracié en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per parl de 1'arrendatari de forma mensual i anticipada, a rad de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTTMS (7R0R'55€) MENSUALS, que seran
abonals per mensualilals danlicipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dics de cada mes natural 1 mitjangant transferencia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressié d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aquest, per qualsevol
motiu, os considerara automaticament que el demicili de pagament &5 el de
l'arrendadora, que consta en 1'encapg¢alament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d’acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEIL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d'autoritzacid
expressa 1 escrita per part de 1l'arrendadora 1 sempre dins dels limits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacié expressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria ég
una socletat mercantil 1 la importancia dels titulars dels drets de vot e

la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de



CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,I, haurd de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicié recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencid a aquest compromis, sera causa de resolucid del
contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicidé d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincid de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.T.
només tindra el deure de comunicar la transmissié de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicié d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacidé 1 reparacié de les
finques o 1'explotacidé agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a l'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordindries de conservacid 1 reparacid de
les finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'obligacidé de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sén a cadrrec de
1l'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatdries. Les
millores obligatories de les finques s'han de portar a terme per
1l'’arrendadora o per 1'arrendatari d'acord a alld previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucié judicial o en una resolucié administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre i quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a 1'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacid de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacid. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podra renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu T
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacid. En el supdsit de resolucié parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingurd per qualsevol de les
causes seglients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el supdsit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual 1 administrativament. — En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. — Per la pérdua o expropiacié total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la clausula quarta. - Per 1'acord de les parts
d’extingir-lo anticipadament. - Per la cessié total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés i escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instancia de
l'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el
suposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
un us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
inscripcidén 5% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.

Formalizada en escritura con fecha 06/10/14, autorizada en LLEIDA,
PABLO GOMEZ CLAVERIA, n° de protocolo 2.417.Inscripcidén 52, del tomo 575,
libro 13, folio 68 con fecha 26/11/2014



Anotacién preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Nimero 1 de Lleida, en el Juicio Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedido el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de FEjecucién de titulos judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
seqgin nota al margen de dicha anotacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicién de la presente
certificacién.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha dierz de julio de dos mil gquince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mas, por la anotaciédn letra F, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacidén preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de julio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mads, por la anotacién letra G, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidés.-

PRORROGA ANOTACION LETRA H: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haherse expedido 1la certificacién de dominio y cargas ordenada por
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidds, en el Procedimiento Ejecucidn
de titulos Judiciales 366/20L5 €, la zanotacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil quince -prorrogada por las
letras F y G-, a favor de MINANA SANGERMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anolacidén letra H, tomada con fecha tres de marzo de

dos mil veintitrés.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el diecinueve de noviembre
de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Aclos Jurlidicos Documentados; segin nota al margen de la anotacidén letra
|-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones gue, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; sequn nola al margen de la anolacidn de priorroga
letra G.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del Gltimo dia hédbil y pendientes de despacho.-

En cumplimiento de 1la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVZA DE
EMBARGO letra A por la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra H, al fa_‘.-'lj‘_;o




ciento ochenta, del libro diecinueve del Ayuntamiento de Puig-gros, tomo
ochocientos sesenta y seis del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Hlanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IM"'RTANTE, gqueda prohibida 1la incorporacién de los datos de esta
certifica ”éﬁs_-a ficheros o bases informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacidn Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Piblicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros
Nimeros de Arancel aplicados: Base: Declarada Fiscal

_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.~ Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidn especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacidén, cancelacién y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.






CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia numero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacién que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que

resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS.-

CRU: 25002000186240

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo quinientos setenta y
cinco del Archivo, libro trece del Ayuntamiento de Puig-grods, folio ciento
cincuenta y uno, inscripcién séptima de fecha veintiséis de noviembre de
dos mil catorce es como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, indivisible, sita
en término de Puig-grds, partida "Salat o Aubaga™; de superficie, una
hectarea, quince &reas, ochenta centiareas, de cuya superficie cincuenta y
siete &reas, noventa centidreas son de regadio, y cincuenta y siete &reas,
noventa centiareas de secano; lindante: a Oriente, Antonio Torné; Mediodia,
Pedro Benet; Poniente, Antonio Torné; y Norte, Juan Torné Morlans.
Catastrada en parte de la parcela 129 del poligono 7, constituye parte de
la referencia catastral 25223A007001290000EJ".-

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicién de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gréficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacidén, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacidén y a la

delimitacidén geogréafica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS con DNI numero 408904541 por compra a don Juan Torné Morlans, en
escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Miguel-Angel
Benavides Almela, el catorce de diciembre de mil novecientos noventa vy
nueve, segun la inscripcidén 52 de fecha catorce de enero de dos milC; y en
usufructo a DONA FRANCISCA CASALS PACH, con DNT numero 40630295J en cuanto
a una mitad indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la
restante mitad indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de
su esposo don Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario
de Lleida, don Pablo Gémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil
trece, segun la inscripcidén 62, de fecha siete de octubre de dos mil trece,
la folio 151 del libro 13 de Puig-gros, tomo 575 del Archivo.-

CARGAS :

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la

| compafiia mercantil CONTINENTAL AGRIcorA FRUITS S.L., constituido en

escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario

*}de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:



“CLAUSULES. PRIMERA.- ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en allo que sigui
pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracid del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques rustiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'lis pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té 1'obligacié de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacid derivada del contracte la de conrear
segons Us 1 costum de bon pages, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. IL'objecte del present arrendament sdén les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte I
en la relacid annexa (en endavant, les finques o l'explotacidé agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1i
convinguin a 1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop venc¢ut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacié al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga 1 abandonar el conreu de les fingques
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacié. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
La renda ANIATL de 1'arrendamen! es pAacla en CTNC-CENTS EIDROS (H00€/Ha) PER
HECTAREA, que seran calculats en funcid de les hectarees objecte
d'explotacid segons el SIGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MII, SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrementara en proporcié al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracidé del total d'hectarees
cfcctivament aprofitadcs des d'un punt de vista agricola, nc supesard cap
minoracio en el preu pactat, que s'estableix com a minim. La renta, no
obslanl haver eslal calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfeta
per part de 1'arrendatari de forma mensual 1 anticipada, a rad de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA-CINC CENTIMS (1808'55€) MENSUALS, que seran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natural 1 mitjangant transferéncia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniquil 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressié d'aquest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament miljancanl aquest, per qualsevol
motiu, es considerard automaticament que el domicili de pagament és el de
1 'arrendadora, que consta en 1'encap¢alament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzara cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE T TRANSMISSIO DR
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARTA. L'arrendatari no

subarrendar, total o parcialment les Tfingues, Illevat d'autoritzz
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels 1in
establerts legalment. L'arrendatari no poedra cedir, total o parcialment,




contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa 1
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria és
una societat mercantil 1 la importancia dels titulars dels drets de vot en
la mateixa, la transmissié de participacions per qualsevol titol de
CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S,L, haura de ser consentida expressament 1
per escrit per part de 1'arrendadora, mentre aquesta condicié recaigui en
la Sra. Francisca Casals Pach, sempre amb cardcter previ a la transmissid
i, la manca d'atencié a aquest compromis, sera causa de resolucidé del
contracte per incompliment 1 a instancies de la part arrendadora. En cas
que la condicidé d'arrendadora deixés de recaure sobre la Sra. Francisca
Casals Pach, per extincié de 1'usdefruit, CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L.
només tindra el deure de comunicar la transmissid de participacions, sense
que sigui exigible cap mena de consentiment previ per part de qui,
aleshores, ostenti la condicid d'arrendador. DESENA.- DESPESES I MILLORES.
A) Despeses ordinaries. Les despeses de conservacidé 1 reparacié de les
finques o 1l'explotacidé agraria derivades de 1'activitat de conreu sdén a
carrec de 1'arrendatari, sense dret a reemborsament. Si havent estat
requerit a 1'efecte, 1'arrendatari no assuneix les despeses ordinaries, ho
podra fer 1'arrendadora, amb dret de reemborsament. B) Despeses
extraordinaries. Les despeses extraordinaries de conservacid 1 reparacidé de
les finques o 1'explotacid agraria derivades de 1'obligacid de mantenir-la
en un estat que serveixi a 1'activitat de conreu sdén a carrec de
1'arrendadora, sense dret a apujar la renda. C) Millores obligatdries. Les
millores obligatdries de les finques s'han de portar a terme per
1'arrendadora o per l'arrendatari d'acord a alld previst, en cada cas, a la
llei, en una resolucidé judicial o en una resolucid administrativa. D)
Millores voluntaries. L'arrendatari podra portar a terme obres ordinaries
de millora de les finques, sempre i quant ho notifiqui préviament de manera
fefaent a l'arredadora. L'arrendadora es pot oposar a la realitzacidé de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment en qué rebi la
notificacidé. ONZENA.- RESOLUCIO PARCIAL. L'arrendatari podrda renunciar a
1'arrendament sobre qualsevol de les parcel-les detallades en 1'expositiu I
del present contracte, havent-ho de comunicar a 1'arrendadora amb un mes
d'antelacié. En el supdsit de resolucid parcial de 1'arrendament, la renda
anual no es veura afectada quan la superficie a la que 1'arrendatari
renuncii no superi al 20% del total de superficie arrendada 1 continuara
essent la que consta en la cldusula cinquena del present contracte.
DOTZENA.- RESOLUCIO. Aquest contracte s'extingurd per qualsevol de les
causes segilients: - La finalitzacid del termini pactat per les parts o de
les corresponents prorrogues en els termes previstos en la cldusula quarta.
- En el suposit que en les finques arrendades es duguin a terme activitats
molestes, insalubres, nocives, perilloses, il-licites o activitats que no
estiguin degudament autoritzades contractual i administrativament. - En els
casos establerts per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de
conreu. - Per la pérdua o expropiacid total de les finques arrendades. -
Per la renuncia anticipada del contracte per 1'arrendatari, d'acord amb el
que s'estableix en la cldusula quarta. - Per 1'acord de les parts
d'extingir-lo anticipadament. - Per la cessidé total o parcial del
contracte, o també pel subarrendament total o parcial, que no hagin estat
consentits expressament per la part arrendadora. — En cas de transmissid de
participacions per qualsevol titol (onéros o gratuit) de la societat
arrendataria, sense el consentiment exprés 1 escrit per part de
1'arrendadora. Aquest contracte es podra resoldre a 1instancia de

] 'arrendadora per alguna de les causes establertes en 1'article 26 de la
IMei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu, com ara en el

s5uRposit que 1'arrendatari deixi de conrear qualsevol finca o la destini a
.un.us diferent del pactat, malmeti o esgoti greument qualsevol finca, la
subarrendi o no pagui la renda, entre altres.”; todo ello segun la
iqfcripcién 7% de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce.



Formalizada en escritura con fecha 06/10/14, autorizada en LLEIDA,
PABLO GOMEZ CLAVERIA, n° de protocolo 2.417.Inscripcién 7%, del tomo 575,
libro 13, folio 151 con fecha 26/11/2014

Anotacidén preventiva de embargo letra A a favor de MINANA SANGERMAN S.A.
sobre la nuda propiedad de DON ANTONIO TORNE CASALS, por setenta y cinco
mil euros de principal y veintiddés mil quinientos euros de intereses de
demora, gastos y costas, ordenada por el Juzgado de Primera Instancia
Numero 1 de Lleida, en el Juicic Cambiario 1421/2014 en mandamiento
expedide el veintiséis de Noviembre de dos mil catorce y anotado el
veintidés de Diciembre de dos mil catorce, y ELEVADO a definitivo como
Procedimiento de FEjecucién de titulos Judiciales numero 366/2015, en
mandamiento adicional expedido el diecinueve de junio de dos mil quince,
segin nola al margen de dicha anctacién fechada el diez de julio de dos mil
quince; al margen de la cual se hace constar la expedicidén de la presente
certificacidn.

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mds, por la anotacién letra E, en virtud del
mandamiento expedido el doce de julio de dos mil dieciocho, y anotado con
fecha diecinueve de noviembre de dos mil dieciocho.-

La anotacién preventiva de embargo letra A tomada a favor de MINANA
SANGERMAN S.A. con fecha diez de Jjulio de dos mil quince, ha sido
PRORROGADA por cuatro afios mAs, por la anotacién letra F, en virtud del
mandamiento expedido el veintiuno de junio de dos mil veintidés, y anotado
con fecha once de julio de dos mil veintidés.-

PRORROGA ANOTACION LETRA G: Conforme a la Sentencia del Pleno de la Sala
Primera del Tribunal Supremc de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021- y por
haberse expedido la certificacidn
mandamiento del Juzgado Primera Instancia numero 1 de Lleida, fechado el
veintidés de diciembre de dos mil veintidés, en el Procedimiento Ejecucién
de titulos Judiciales 366/2015 C, la anotacidén preventiva de embargo letra
A tomada, con fecha diez de julio de dos mil guince -prorrogada por las
letras E y F-, a tavor de MINANA SANGKRMAN S.A., ha sido prorrogada por
cuatro afios mas por la anotacidén letra G, tomada con fecha tres de marzo de

dos mil veintitrés.-

de  demERmkE B wEisle 5 nor
de dominic y cargas cordenada por

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a conlar desde el diecinueve de noviembre

de dos mil dieciocho, al pago de la liquidacién o liquidaciones aqne, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacién letra

E.-

AFECTA por plazo de CINCO ANOS, a contar desde el once de julio de dos mil
veintidés, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados; segun nota al margen de la anotacidén de prérroga
letra F.-

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos presentados
antes del cierre del Diario del ultimo dia habil y pendientes de despacho.-

En cumplimiento de la Sentencia del Pleno de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 4 de mayo de 2021 -STS 237/2021-, se ha PRORROGADO por
plazo de CUATRO ANOS, contados a partir de hoy, la ANOTACION PREVENTIVA DE

EMBARGO letra A prorrogada, por la ANOTACION PREVENTIVA DFE EMBARGO letra GP;



al folio veinticinco, del libro veinte del Ayuntamiento de Puig-grds , tomo
novecientos diecisiete del Archivo.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente, que firmo en
les Borges Blanques, tres de marzo de dos mil veintitrés.-
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MUY IMPGRTANTE;ﬂ;queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacioén a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de informacidén (B.O.E. 27/02/1998).

Aplicacién Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real
Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.: Euros

Numeros de Arancel aplicados: Base: Declarada _Fiscal

_Comprobada. Minuta n°:

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidn
de Datos de cardcter personal queda informado de que:

1.- Los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador y cuyo uso y
fin del tratamiento es el previsto expresamente en la normativa registral.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacidén especifica del
Registro, se reconoce a Jlos interesados los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidén y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del
Registro.
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CERTIFICACION

DON MANUEL MARIN SALOR, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE LES BORGES BLANQUES, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA

COMUNIDAD DE CATALUNYA.

CERTIFICA: Que para cumplimentar lo ordenado por el Juzgado de Primera
Instancia nuUmero Uno de Lleida, para que le sea expedida certificacidén que
acredite la titularidad registral y cargas de la siguiente finca, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
resulta,

MUNICIPIO: PUIG-GROS.-
FINCA NUMERO: OCHOCIENTOS DIECISEIS.-
CRU: 25002000187810

DESCRIPCION: Que la descripcién tomada del tomo seiscientos treinta
del Archivo, libro catorce del Ayuntamiento de Puig-gros, foliosiete,
inscripcién quinta de fecha veintiséis de noviembre de dos mil catorce es

como sigue: "RUSTICA: Pieza de tierra, secano, indivisible, dentro de la
cual existe una era de trillar y una cabafia, sita en término de Puiggrods,
partida "Plad de les Planes”, conocida en el catastro por "1'Obac"; de

superficie, una hectérea, veintiuna &reas, sesenta y cinco centidreas;
lindante: Este, Josefa Riu; Sur, término de Borjas; Oeste, José-Maria
Farré; y Norte, Sebastidn Farré y Ramdén Sans; catastrada en el poligono 7,
parcela 162 \% 163, y constituye las referencias catastrales
25223A007001620000EX y 25223A007001630000EI". -~

Se hace constar, conforme a los articulos 9.1 y 10.4 de la Ley Hipotecaria
que, a la fecha de la expedicidén de la presente, la finca no se encuentra
coordinada gré&ficamente con Catastro. Como consecuencia de la falta de
coordinacién, no se extienden a esta finca las presunciones del articulo 38
de la Ley Hipotecaria en cuanto a los datos relativos a la ubicacién y a la

delimitacidén geografica.

TITULARES: Pertenece esta finca, en nuda propiedad a DON ANTONIO TORNE
CASALS, con DNI numero 40890454L por compra a don José Maria Gorgues
Farrdn en escritura autorizada por el Notario de esta Ciudad, don Miguel-
Angel Benavides Almela, el veintinueve de septiembre de dos mil, segun la
inscripcidn 32 de fecha veinticinco de octubre de dos mil, al folio 7 del
libro 14 de Puig-gros , tomo 630 del Archivo; y en usufructo a DONA
FRANCISCA CASALS PACH, con DNI nuUmero 40830295J en cuanto a una mitad
indivisa por el mismo titulo de compra y en cuanto a la restante mitad
indivisa por haber acrecido a su favor, al fallecimiento de su esposo don
Vicente Torné Cabau, en escritura autorizada por el Notario de ILleida, don
Pablo Gdémez Claveria, el veintiséis de septiembre de dos mil trece, segun
la inscripcién 42, de fecha siete de octubre de dos mil trece, al folio 7
del libro 14 de Puig-gros , tomo 630 del Archivo.-

CARGAS:

Esta finca se halla afecta al contrato de arrendamiento a favor de la
compafila mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS S.L., constituido en
escritura autorizada el seis de octubre de dos mil catorce por el Notario
de Lleida, don Pablo Gdémez Claveria, que contiene las siguientes CLAUSULAS:
“CLAUSULES. PRIMERA.-  ARRENDAMENT I OBLIGACIONS PRINCIPALS. La Sra.
Francisca Casals Pach d'ara en endavant 1'arrendadora, 1 en alld que sigui



pertinent, el Sr. Antonio Torné Casals a fi de garantir la duracié del
contracte pel termini pactat en cas que 1'usdefruit s'extinguis amb
anterioritat a la data per a la que es pacta aquest arrendament, cedeix en
arrendament les finques ristiques, que consten relacionades en 1'expositiu
del present contracte, a la mercantil CONTINENTAL AGRICOLA FRUITS, S.L., en
endavant 1'arrendatari. L'arrendadora cedeix 1'aprofitament agricola de les
finques rustiques, amb les caracteristiques assenyalades en el full annex,
a l'arrendatari i 1i ha de garantir 1'Gs pacific per tot el temps de durada
del contracte. A canvi, 1'arrendadora té dret a percebre un preu o0 una
renda. L'arrendatari ha de conrear les finques per a fer-se seus els fruits
i té l'obligacid de pagar la renda a 1'arrendadora. SEGONA.- REGIM JURIDIC.
Aquest contracte es regeix per la Llei 1/2008, de 20 de febrer, de
contractes de conreu. Es obligacidé derivada del contracte la de conrear
segons us 1 costum de bon pagés, d'acord amb les bones practiques agraries.
TERCERA.- OBJECTE I DESTINACIO. I 'objecte del present arrendament sdn les
finques rustiques relacionades en la part expositiva d'aquest contracte i
en la relacié annexa (en endavant, les finques o 1'explotacid agraria). Les
finques es destinaran al conreu de les plantacions o sembres que més 1i
convinguin a 1'arrendatari, en el benentés que aquestes, actualment, es
troben plantades d'arbres fruiters de les varietats indicades en el full
annex 1 en plena produccid. QUARTA.- DURADA. La durada d'aquest contracte
es pacta per un termini de VINT ANYS (20), a partir del dia sis d'octubre
de 2014. Un cop vencut el termini de durada inicial del contracte, aquest
es prorrogara per periodes de cinc anys, llevat que una de les parts avisi
a l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extinguit, com a minim amb un
any d'anticipacidé al venciment del contracte, requisit que també exigeix la
llei per a les prorrogues del contracte. L'arrendatari podra renunciar a la
durada del contracte o de la prorroga i abandonar el conreu de les fingues
al final de cada any agricola si notifica aquesta voluntat a 1'arrendadora,
almenys amb sis mesos d'anticipacid. CINQUENA.- RENDA I FORMA DE PAGAMENT.
HECTAREA, que seran calculats en funcié de les hectarees objecte
d'explotacid segons el STGPAC 1 que consten relacionades en el full annex
de finques d'aquest contracte, és a dir, un total de QUARANTA-TRES
HECTAREES QUARANTA-UNA AREES (43'41Ha), que suposen un total de VINT-I-UN
MIIL SET-CENTS CINQUANTA EUROS ANUALS (21.750€/any). No obstant 1'anterior,
en cas d'incrementar-se la superficie aprofitada de les parcel-les objecte
d'arrendament, el preu s'incrcmentard cn proporcié al total d'hectarees
efectivament aprofitades. Per contra, la minoracié del total d'hectarees
efectivament aprofitades des d'un punt de vista agricola, no suposara cap
minoracidé en el preu paclal, que s'eslableix com a minim. La renta, no
obstant haver estat calculada en un preu anual per hectdrea, sera satisfefa
per part de 1'arrendatari de [orma mensual [ anlicipada, a radé de MIL VUIT-
CENTS VUIT EUROS CINQUANTA CINC CENTIMS 1808'55€) MENSUALS, gquo sSeran
abonats per mensualitats anticipades per 1'arrendatari a la propietat dins
els cinc primers dies de cada mes natnral 1 mitjancant transferencia al
numero de compte que, a aquests efectes comuniqui 1'arrendadora, per part
de 1'arrendatari. En cas de supressié d'aguest compte o de la
impossibilitat d'efectuar el pagament mitjancant aguest, per qualscvol
motiu, es considerara automaticament que el domicili de pagament és el de
1'arrendadora, que consta en 1'encapgalament d'aquest contracte. La renda
del contracte s'actualitzard cada any agricola d'acord amb 1'index de preus
percebuts agraris que el Govern de la Generalitat ha de publicar anualment
en el DOGC. NOVENA.- SUBARRENDAMENT, CESSIO DEL CONTRACTE I TRANSMISSIO DE
PARTICIPACIONS PER PART DE L'ARRENDATARIA. L'arrendatari no pot
subarrendar, total o parcialment les finques, llevat d’autoritzagid
expressa 1 escrita per part de 1'arrendadora 1 sempre dins dels liﬁits
establerts legalment. L'arrendatari no podra cedir, total o parcialment, el
contracte a terceres persones llevat que gaudeixi d'autoritzacid expressa i
escrita per part de 1'arrendadora. Atenent a que la part arrendataria £s
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