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CERTIFICADO DE TASACION

Alvaro Martin Ropero en calidad de Director General y actuando en nombre y representacion de EUROVALORACIONES, S.A.
Sociedad de Tasacion homologada por el Banco de Espaiia el 21/11/1990 con el cddigo 4388, certifica que de acuerdo a la
finalidad, los parametros, métodos y criterios establecidos en el informe correspondiente al expediente 17710/2009 con Ref.:
77787, realizado por nuestros Servicios Técnicos en fecha 22/05/2009, el VALOR DE TASACION del inmueble descrito a
continuacion, asciende a la cantidad de 125.004 Euros (CIENTO VEINTICINCO MIL CUATRO EUROS), equivalente a 20.798.915
Pesetas.

VIVIENDA EN EDIFICIO Terminada
SOLICITANTE Y FINALIDAD

Pagina 1de2

JOSE LUIS HERNANDEZ GRADOS N.LF. 38503305-V
Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA DE CREDITOS O PRESTAMOS
Tasador ANGELES BEY GONZALEZ

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Municipio VILANOVA DEL CAMI C.P. 08788
Provincia BARCELONA C. Auténoma CATALUNA
Direccion MEDIODIA, 52 - 2° UNICA
Registro de la propiedad 1, IGUALADA
Titular registral JOSE LUIS HERNANDEZ GRADOS
Referencia Finca N° Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral Observaciones
Vivienda 10.170 202 248 2.784 0 6531413CG8063S0004TH ENTIDAD TRES
VALOR DE TASACION

Vivienda
Método empleado Comp.Ajustado
Superficie adoptada (m2) 78,55
Superficie util (m2) 62,84
Valor unitario (€/m3) 1.591,39
VALOR DE TASACION (€) 125.004,00

VALOR DE TASACION TOTAL: 125.004 € (20.798.915 Pesetas)
OTROS VALORES TECNICOS

Valores redondeados Vivienda
Coste reposicion bruto (€) 127.172,00
Coste reposicion neto (€) 102.155,00
Coef. mercado resultante (k) 1,22
Valor por comparacion (€) 125.004,00
Coeficiente ajuste (Ka) 1,000
Valor comparacion ajustado (€) 125.004,00
Valor de mercado (€) 125.004,00
VALOR HIPOTECARIO (€) 125.004,00
Valor de seguro (€) 74.701,00
Valor del suelo (€) 52.471,00
Valor del vuelo (€) 72.533,00

Métodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacion
Situacion y ocupacion Vivienda ocupa propietario

Continta»
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» Continuacion
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CERTIFICADO DE TASACION

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes
Esta tasacion no queda condicionada.

Pagina 2 de 2

Advertencias

Especificas:

Se informa expresa y motivadamente que los precios hominales del mercado local al que pertenece el inmueble
tasado, no han experimentado caidas significativas y duraderas en los Ultimos diez afios.

Se informa que, en base al Modelo Interno de Estimacion del comportamiento del Mercado Local al que
pertenece el inmueble tasado, no es razonablemente probable que el valor de tasacion de dicho inmueble
experimente una reduccion significativa en términos nominales en los proximos tres afios.

Generales:
Existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcion registral que no inducen dudas sobre
su identificacion o caracteristicas y que no influyen sobre los valores calculados.

El sefialamiento urbano escriturado discrepa del real aparente no existiendo dudas de concordancia.Se identifica
por lindes.
Existe discrepancia entre la superficie escriturada y la real que no inducen a dudas de concordancia.

Este informe ha sido elaborado segiin la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas
de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE n°85
del 09-04-03

: e VT
Fecha visita al inmueble, 21/05/2009 f { 4'1'.*'? ; L gy i
Este certificado consta de 2 paginas y tiene una validez de seis meses. i ﬁ: x
Fecha limite de validez 22/11/2009 Ij}'i.'ﬁ", I' ;

Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente certificado. o
En MADRID a 22 de mayo de 2009

EUROVALORACIONES, S.A. -Inscrita en el Registro de Entidades especializadas en Tasacion del Banco de Espafia el 21-11-90 con el codigo 4388 - C.I.F.: A-03525508

Los valores del presente certificado recogen aquellas cargas, gravamenes y limitaciones registrales que constan en la documentacién manejada y que como tal se cita en el informe. En la visita al inmueble no
se han apreciado signos externos que denoten mal estado del mismo. Sin embargo y dada la finalidad del informe, no podemos responsabilizarnos de los vicios ocultos o defectos constructivos que el
inmueble pueda poseer en la fecha de la inspeccién ocular.
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Informe de Valoracion EXPEDIENTE  17710/2009-
VIVIenda en edIfICIO Tasacion VP - ABG (22/05/2009)

A
Eu Roval Su referencia 77787
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Oficina MADRID 915 98 80 80
1.- SOLICITANTE Y FINALIDAD
Nombre JOSE LUIS HERNANDEZ GRADOS N.LF. 38503305-V
Domicilio CALLE MIGDIA Teléfono DATO NO APORTADO
Finalidad GARANTIA HIPOTECARIA DE CREDITOS O PRESTAMOS
Prescriptor BANCO PRIMUS, S.A. SUCURSAL EN ESPANA

Este informe ha sido elaborado segin la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas
de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE n°85
del 09-04-03

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Tipo de inmueble VIVIENDA EN EDIFICIO

Municipio VILANOVA DEL CAMI Estado constructivo TERMINADO
Provincia BARCELONA Comunidad Autdnoma CATALUNA
Direccién MEDIODIA, 52 - 2° UNICA

Cddigo postal 08788 Nivel situacion C.P. MEDIO
Barrio

G.P.S.(Longitud/Latitud) SE DESCONOCE

Datos registrales

Registro de la Propiedad 1, IGUALADA

Titular registral JOSE LUIS HERNANDEZ GRADOS

Referencia Finca N° Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral Observaciones
Vivienda 10.170 202 248 2.784 0 6531413CG8063S0004TH ENTIDAD TRES
Linderos Seglin documentacion registral adjunta.

Los datos descritos en la nota simple, no inducen a dudar sobre su identificacion o caracteristicas
del inmueble.
Fecha nota simple 30/04/2009

Observaciones registrales No tiene
3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Comprobaciones realizadas

¥ Identificacidn fisica del inmueble mediante su localizacién e inspeccién ocular
¥ Ccomprobacién de su descripcidn

[# Comprobacién de su superficie (medicién)

[#  Comprobacién de sus servidumbres

[¥l  Comprobacién de su estado de construccién o conservacién aparente
[l Comprobacion de su estado de ocupacion y uso o explotacion

¥l Ccomprobacién régimen de proteccién publica

[¥l Comprobacién adecuacién al planeamiento urbanistico

w| Comprobacién régimen de proteccién del patrimonio arquitectdnico
% Comprobacién de la existencia de elementos especulativos

I¥|  comprobacién de la situacién coyuntural del mercado local

Documentacion utilizada

[w!  Informacién registral o fotocopia de la escritura
¥ Documentacién catastral
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Su referencia

NO© Expediente :

17710/2009-
77787

e )
Euroval

Pag: 2/ 21

Documentacion grafica anexa al informe

Plano/s del emplazamiento
Plano/s del inmueble
Fotografia/s

Nota/s Registral/es
Escritura/s

Otras

o uUuloO W

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.- LOCALIDAD

Tipo de nicleo AUTONOMO

4.2.- ENTORNO

Definicién del entorno URBANO

Nivel edificatorio % 90,00

Antigliedad caracteristica ENTRE 10 Y 25 ANOS
Homog. arquitectdnica NO SE APRECIAN

Infraestructuras y grado de conservacion

Abastecimiento de agua RED GENERAL
Suministro eléctrico RED GENERAL
Alumbrado publico SOBRE BACULO
Grado de conservacion BUENO

Nivel de equipamientos

NO hab. segln censo

Uso dominante
Actividad dominante
Renovacion reciente

Alcantarillado
Pavimentacion
Red telefonica

Asistencial SUFICIENTE Ludico deportivo
Comercial SUFICIENTE Religioso
Escolar PRIMARIA Y SECUNDARIA Zonas verdes
Aparcamiento VIAL SUFICIENTE

Comunicaciones

Lineas de transporte
Distancia estacion tren Km 7

Nivel de infraestructuras
considera completa
Calidad de barrio

Calidad de emplazamiento
MEDIO
NORMAL

Nivel de renta del entorno
Sociologia del entorno
CALIFICACION ENTORNO

5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

Caracteristicas generales
29 ANOS
69 ANOS

Antigliedad aportada
Vida util estimada

12.208 Crecimiento ESTABLE

13 RESIDENCIA Desarrollo
MULTIPLE
MEDIA

COMPLETO

RED GENERAL
ASFALTADO
AEREA

SUFICIENTE
SUFICIENTE
SUFICIENTE

URBANAS E INTERURBANAS Distancia aeropuerto Km 60

Préxima a boca de metro NO

Conservacion

N© de viviendas
N© de oficinas

Tipologia EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS
Usos principales RESIDENCIAL /COMERCIAL

NO© plantas de viviendas 3

N° plantas de oficinas 0

NO plantas bajo rasante 0

Caracteristicas constructivas

Cimentacidn NO VISIBLE

Estructura HORMIGON ARMADO
Cubierta PLANA TRANSITABLE
Prevencidn incendios NO

Equipamientos y servicios

Atendiendo al nivel de servicios, equipamientos y comunicaciones dentro del entorno, se

Atendiendo al nivel socio-econémico, se considera media
Atendiendo al nivel de situacion dentro del entorno, se considera normal

Atendiendo al nivel de infraestructuras y calidad de emplazamiento, se considera medio

BUENA

2
0

NO plantas sobre rasante 4

Fachada
Cerramiento exterior
Carpinteria exterior

LADRILLO VISTO
DOBLE FCA+C+A
MADERA PINTADA

El edificio no posee equipamientos ni servicios a destacar.
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Comunicaciones verticales ~ Atendiendo al nimero de plantas de viviendas y/o oficinas, componentes y ascensores , se
consideran no precisa

Calidad del edificio Atendiendo al nivel de su construccion, se considera superior a la media

CALIFICACION EDIFICIO Atendiendo al nivel de comunicaciones verticales y al nivel de calidad del edificio, se

considera superior a la media

6.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
Descripcion

Vivienda en edificio distribuida en vestibulo, salon-comedor, salon, 3 dormitorios, aseo, cocina.
Estado de conservacion media.

La vivienda tiene orientacion sur.

No reformada.

Estado de conservacion MEDIA
N© de dormitorios 3 N° de bafios 0 NO de aseos 1 N© de terrazas 0
Linea de fondo (ml.) 10,00 Linea de fachada (ml.) 8,00 Orientaciéon SUR Sup. Habitable 62,84

PERFIL CUALITATIVO DE LA VIVIENDA SOBRE EL MERCADO

Se entiente por habitabilidad aquel concepto que tiene en cuenta la relacion entre el nimero de dormitorios y bafios o aseos del
inmueble, y la superficie total. Considerando ademas, la proporcion entre superficie Gtil y superficie habitable (superficie Util sin
considerar pasillos, distribuidores, galerias y terrazas), ponderando también la relacion fachada-fondo del inmueble objeto de analisis,
dentro de unos minimos preestablecidos.

Atendiendo a las caracteristicas fisicas del inmueble, se considera que la habitabilidad se encuentra por debajo del
estandar de mercado

Acabados

Pavimentos Paredes Techos Carpinterfa Interior
Vestibulos/Pasillos BALDOSA HIDR. PLASTICA LISA PLASTICA LISA CONTRACHAPADO PINTADO
Estar/Comedor TARIMA PLASTICA LISA PLASTICA LISA CONTRACHAPADO PINTADO
Dormitorios BALDOSA HIDR. PLASTICA LISA PLASTICA LISA CONTRACHAPADO PINTADO
Bafios y aseos BALDOSA HIDR. ALICATADO PLASTICA LISA CONTRACHAPADO PINTADO
Cocina BALDOSA HIDR. ALICATADO PLASTICA LISA CONTRACHAPADO PINTADO
Calidad sanitarios 23 CALIDAD Calidad mobiliario cocina ESTANDAR
Instalaciones
Agua caliente INDIVIDUAL. TERMO ELECTICO Gas centralizado RED GENERAL
Calefaccion INDIVIDUAL. RADIADORES Aire acondicionado NO EXISTE
Armarios empotrados 2 Sist. de seguridad CARECE
Fontaneria EMPOTRADA Teléfonos si
Electrificacion MEDIA Portero automético SI TIENE
Chimenea NO

CALIDAD VIVIENDA Atendiendo a la calidad de acabados e instalaciones especiales, se considera normal

SUPERFICIES, Cuadro Resumen

Superficie Altura (m) Catastral (m2)  Documental (m2)  Medicién (m2) Computable (m2) R (Sc) : Construida
(Szc): Construida (con ppzc)
ivi - (Su) = Util
Vivienda 2,60 76,00 (Szc) 68,30 (--) 62,84 (Su) 78,55 (Szc) 1,25 ) + No definida

Justificacion de superficies

Medicion realizada “in situ”.

7.- SITUACION URBANISTICA

Tipo de planeamiento PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Fase de aprobacion DEFINITIVO
Clasificacion SUELO URBANO
Parametros urbanisticos 0,00

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
Comprobada la situacion urbanistica, SI

Uso urbanistico

¢La edificacion cumple con la normativa urbanistica vigente? SI

EUROVALORACIONES, S.A. - C.I.F. A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA (COD. 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - www.euroval.com
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éLa edificacion esta sujeta a algun tipo de proteccion urbanistica o histérica individualizada? NO
¢El inmueble se encuentra fuera de ordenacion? NO

8.- PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen/Expediente - Fecha de calificacion
Propietario EL TITULAR REGISTRAL

Titular registral JOSE LUIS HERNANDEZ GRADOS

Servidumbres visibles NO SE OBSERVAN.

Derechos Reales NO EXISTEN

Situacion y ocupacion OCUPA PROPIETARIO

9.- ANALISIS DE MERCADO

Se informa expresa y motivadamente que los precios nominales del mercado local al que pertenece el inmueble
tasado, no han experimentado caidas significativas y duraderas en los Ultimos diez afios.

No se observan elementos especulativos.
El volumen de la oferta de inmuebles comparables en la zona es medio con tendencia estable

La intensidad de la demanda es baja con tendencia estable

No existen en el entorno promociones en curso en grado relevante.

EUROVALORACIONES, S.A. - C.I.F. A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA (COD. 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - www.euroval.com
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SONDEO DE MERCADO

DATOS DE TESTIGOS DE VIVIENDAS

e )
Euroval

Fecha C.P. Emplazamiento Superficie
(m=2)

22/05/2009 08710 CARRE SANT JAUME,4-SANTA MARGARIDA DE MONTBUI/BARCELONA 78,05
22/05/2009 08788 C NUEVA,5-VILANOVA DEL CAMI /BARCELONA 74,81
21/01/2009 08788 C GUIX,8-VILANOVA DEL CAMI/BARCELONA 105,79
23/01/2009 08788 MONTSERRAT,59-VILANOVA DEL CAMI/BARCELONA 82,00
21/01/2009 08788 C MONTSERRAT,15-VILANOVA DEL CAMI /BARCELONA 54,88
22/05/2009 08710 CARRE SANT JAUME,5-SANTA MARGARIDA DE MONTBUI/BARCELONA 78,05
21/01/2009 08788 C SAN JOSE,25-VILANOVA DEL CAMf/ BARCELONA 94,14
22/05/2009 08710 CARRE SANT JAUME,7-SANTA MARGARIDA DE MONTBUI/BARCELONA 83,44

Euros/m?2

1.524,66
1.336,72
1.512,43
2.082,59
2.465,38
1.694,08
1.593,37
1.438,16

El valor homogeneizado de 1.591,39 Euros/m2, se ha obtenido mediante el calculo estadistico de regresion lineal, contemplando fecha,
ubicacidn, superficie, antigliedad y calidad constructiva de los datos testigo utilizados, que facilita un coeficiente de correlacion de -0,71.
Un coeficiente de correlacion cercano a -1 nos indica que existe un buen grado de asociacion lineal, con la pendiente adecuada, entre las

variables de superficie y valor unitario, y por tanto las predicciones ajustadas a la recta de regresion poseen una alta fiabilidad.

La superficie del inmueble a tasar presenta una desviacion lineal media respecto a la masa de testigos de un 16,00%.

2500
b
2000 2%
gg 1500 Hm < %5
[
o |
ul 1oop
LS00
n }
= Iz 1S = Iz Is 2 I=
K"
» Valores testigos utilizados corregidos en funcion de sus caracteristicas
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10.- CALCULO DE VALORES TECNICOS
A.1) Calculo del valor del suelo

La repercusion del suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula: F=VM (1-b) - ZCi, en donde:

gy
Euroval

VM = Valor de mercado a nuevo de la zona.

b = Margen de beneficio del promotor en tanto por uno.

Ci = Costes de construccion y otros gastos necesarios considerados.

Vivienda

Valor mercado a nuevo (Euros/m?2) 2.100,00
Margen beneficio promotor (%) 21,26
Costes de construccion (Euros/m2) 987,44
VALOR DEL SUELO (Euros) | 52.471,4o| ||

Total : 52.471,40 Euros equivalente a 8.730.506 Pesetas
A.2) Calculo del Coste de Reposicion Bruto (CRB)

Vivienda
Repercusion del suelo (Euros/m?2) 668,00
Valor construccion S/G (Euros/m?2) 878,47
Valor Otros Gastos (Euros/m2) 72,53
Valor de la construccion (Euros/m2) 951,00
C.Unit.Reposicién Bruto (Euros/m?2) 1.619,00
Superficie computable (m?2) 78,55
COSTE REPOSICION BRUTO (Euros) 127.172,45

Total : 127.172,45 Euros equivalente a 21.159.715 Pesetas
A.3) Calculo del Coste de Reposicion Neto (CRN)

Vivienda
Repercusion del suelo (Euros/m?2) 668,00
Valor construccion S/G (Euros/m2) 878,47
Valor Otros Gastos (Euros/m2) 72,53
Valor de la construccion (Euros/m2) 951,00
Depreciacion fisica (%) 33,49%
Depreciacion funcional (%) --
C.Unit.Reposicion Neto (Euros/m?2) 1.300,51
Superficie computable (m?2) 78,55
COSTE REPOSICION NETO (Euros) 102.155,06

Total : 102.155,06 Euros equivalente a 16.997.171 Pesetas
Repercusion de suelo (€/m2) es referida a la superficie sobre rasante de la vivienda
B) Valor por aplicacion del Método de Comparacion

Vivienda
Valor unitario asignado(Euros/m?2) 1.591,39
Superficie computable (m2) 78,55
VALOR ASIGNADO (Euros) 125.003,68

Total : 125.003,68 Euros equivalente a 20.798.861,76 Pesetas

Coeficiente mercado resultante (K) 1,22

C) Valor por aplicacion del Método de Comparacion ajustado

Coeficiente de ajuste (Ka) 1,000
VALOR ASIGNADO (Euros) 125.003,68

Total : 125.003,68 Euros equivalente a 20.798.861,76 Pesetas

D) Valor por aplicacion del Método de Actualizacion de rentas

No procede.
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Método empleado
VALOR DE MERCADO ( Euros )
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Vivienda
Comparacion
125.003,68

Total : 125.003,68 Euros equivalente a 20.798.862 Pesetas

F) Calculo del Valor Maximo Legal

No procede.

G) Valor hipotecario

Método empleado
VALOR HIPOTECARIO ( Euros )

H) Valor de venta forzosa

No procede.
11.- VALOR DE TASACION
Métodos de Valoracion utilizados Coste--Comparacion
. Vivienda
VALOR DE TASACION (Euros) 125.004,00

12.- VALOR DE SEGURO

VALOR DE SEGURO (Euros)

Vivienda
Comp.Ajustado
125.004,00

Total : 125.004,00 Euros equivalente a 20.798.915 Pesetas

Total : 125.004 Euros equivalente a 20.798.915 Pesetas

Vivienda

74.701,05

Total : 74.701,05 Euros equivalente a 12.429.209 Pesetas
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13.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes
Esta tasacion no queda condicionada.

Advertencias

Especificas:
Se informa expresa y motivadamente que los precios hominales del mercado local al que pertenece el inmueble tasado,
no han experimentado caidas significativas y duraderas en los tltimos diez afios.

Se informa que, en base al Modelo Interno de Estimacion del comportamiento del Mercado Local al que pertenece el
inmueble tasado, no es razonablemente probable que el valor de tasacion de dicho inmueble experimente una reduccion
significativa en términos nominales en los proximos tres aios.

Generales:
Existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcion registral que no inducen dudas sobre su
identificacion o caracteristicas y que no influyen sobre los valores calculados.

El sefialamiento urbano escriturado discrepa del real aparente no existiendo dudas de concordancia.Se identifica por
lindes.
Existe discrepancia entre la superficie escriturada y la real que no inducen a dudas de concordancia.

14.- OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES FINALES

Este informe ha sido elaborado seguin la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el
BOE n°85 del 09-04-03

Vivienda en edificio, terminada, ubicada en un entorno urbano, con una dotacion de infraestructuras completa, siendo el
nivel socio-econdmico medio y una normal situacion dentro del mismo. Teniendo en cuenta las circunstancias
anteriormente descritas, la calificacion del entorno es medio.

El inmueble del cual forma parte tiene una antigiiedad aportada de 29 afios, posee 4 plantas sobre rasante y 0
ascensor/es, con tipologia de edificio entre medianeras, estructura de hormigon armado y fachada de ladrillo visto, y un
nivel de calidad de la construccion superior a la media, siendo superior a la media la calificacion global del mismo.

Descripcion de la vivienda:

Vivienda en edificio distribuida en vestibulo, salon-comedor, salon, 3 dormitorios, aseo, cocina.
Estado de conservacion media.

La vivienda tiene orientacion sur.

No reformada.

Estado de conservacion Media

Superficie no definida documental de vivienda 68,30 m2.
Superficie util comprobada de vivienda 62,84 m2.
Superficie construida (con ppzc) adoptada de vivienda 78,55 m2.

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de la vivienda, 8 ml de fachada y 10 ml de fondo, 62,84 m? (itiles de
superficie habitable y que consta de 3 dormitorios, 1 bafos/aseos, el perfil cualitativo de la misma se encuentra por
debajo del estandar de mercado. Presentando en términos generales una calidad normal de materiales y acabados.

El volumen de la oferta de inmuebles comparables en la zona es medio con tendencia estable.

La intensidad de la demanda es baja con tendencia estable.

Calificacion del riesgo del inmueble:

Existe un mercado ralentizado con dificultades para ser absorbido por la potencial demanda.

La evolucion previsible del entorno no supone ninguna ventaja o desventaja en su comercializacion futura.

Las caracteristicas internas del inmueble no suponen ninguna ventaja o desventaja en su comercializacion futura.

No existen en el entorno promociones en curso en grado relevante.

Los valores unitarios de los testigos de viviendas utilizados en la homogeneizacion se encuentran en la banda
comprendida entre 1.336,72 €y 2.465,38 €

Se ha homogeneizado con inmuebles de caracteristicas similares, buscando entornos, calidades que fueran sensiblemente
parecidas a las de inmueble objeto de valoracion. Por lo tanto, los testigos utilizados poseen las mismas condiciones de
demanda y oferta que se ha estimado para el inmueble que se valora, aunque presente distinto cédigo postal, pertenecen
a entornos totalmente homogeneizables.
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Visado Firmas Visita inmueble
Fecha 21/05/2009
o Tasador ANGELES BEY GONZALEZ
¥ ™ ARQUITECTO
v I i Emisién del informe
Fecha 22/05/2009
-m Tasador ANGELES BEY GONZALEZ
ARQUITECTO

Caducidad del informe

Fecha limite de validez 22/11/2009

LIMITES Y CONDICIONES DE ESTE INFORME

- La valoracion se ha elaborado sobre la informacién documental aportada y la obtenida de la visita de inspeccién. No se incluyen por tanto los posibles vicios ocultos que pudiera presentar el
inmueble, asi como las igualmente posibles cargas, gravamenes y limitaciones que no constan en la documentacion facilitada.

- Toda la documentacion e informacion utilizada para la realizacion de este informe, suministrada por el solicitante o terceros, y que se indica en el informe, se considera fidedigna, dado que
se aportan en fotocopias no autentificadas -salvo las que expresamente se citan en el informe- por lo que no se asume responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de
la misma.

- Todos los datos, caracteristicas, instalaciones, calidades. etc., se indican s6lo para que el lector pueda tener una mejor visién de la propiedad. Los valores calculados que se indican en el
informe, se refieren al inmueble en su conjunto, y no a partes aisladas del mismo, salvo que se indique expresamente.

- Este informe es confidencial y su utilizacion debe enmarcarse sélo dentro del ambito y finalidad para el que ha sido solicitado. Ello significa que este informe no es valido para finalidades
distintas de la indicada en su primera pagina. Queda absolutamente prohibida su reproduccion total o parcial, o cualquier referencia al mismo, en documentos, publicaciones, informes o
circulares de cualquier tipo, sin la autorizacién expresa de EUROVALORACIONES, S.A.
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Situacion del inmueble en la provincia
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Situacion del inmueble en el municipio

EUROVALORACIONES, S.A. - C.I.F. A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA (COD. 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - www.euroval.com



NO Expediente :  17710/2009- Pag: 12/ 21 El..l:-ﬁ |
Sureferencia : 77787

Situacion detallada del inmueble
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Vista del Salén-Comedor

Vista de la cocina

EQRoval

Vista de un dormitorio

Vista del bafio
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Vista del acceso al edificio

Vista del edificio en el cual se ubica el inmueble

EQRoval
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Croquis de distribucion 1

C/ MIGDIA
4,96

// f"
| [ | | | | | \'\
salon
comedor nao.
1! Ij 'I/ h
N
salo N
hak. hab,
L,

PATIO LUCES

SUPUTIL ! 62,84 M2
SUP.CONS | 72,31 M2

E:1 / 100
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Nota registral 1

hitp /v, reglatracloTen . atg Informerity Engintral

S
\

Informacidn Registral expedida por

ANTONIO GARCIA CONESA

Registrador de la Propiedad de IGUALADA 1

correspondients a la solicitud formulada por

RCICET T,

OBRA NOVA GLOBAL SL

con DNI/CIF: BE4105117

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridice scbre el objeto, su titularidad, o
limitaciones.

Dty bneka gt et b e a ey de e bl
e paede v carkrstuds con e seovicion centnls del Celegin e Resisizadems
oo o dereifad de b wichd

Tdentificador de la solicitud MIOCH1LP

Ccizar este ldentitissdor pars cuslguies cusstide releslonsds cob ssta luformacids,
W referencis ) JOE8 LULE NERMANSEE
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Nota registral 2

bttp [ e tagistradares oog Infarsaclén Béglatial

EEGIATRD DE LA PFROPIEDAD DE IQUALADA N&.1

WOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pigina
Facha 30./4/20089
HBora 17104

Fines @ 10370 da Vilanows dsl Cami

Idearificador (nioo de fiscs)OBCETODOSCE4SD

DATOS EREGISTIALES

Toma 3784 Libre HMé Felic 32 L~

OREANA. - DEPARTAMENTC NOMERC TRES. PLANTA SRUUNDA.- TIVIENTA wnifeslliar, altusda
-.hﬂm-;.r‘nhluﬂlinluﬁtﬁ-ﬂlmﬁlﬂ-! calls oy
52. por donds tiens su acoess. Con una superficls construlda de ONTENTA T TRES

CINCURNTA DECIMETROS CUADRADOS, ssbidn dsstinadcs & sspacios comunes cloos
matros veinte desimatros suadrades ¥ & viviesda los sesenta y ocho matros treints
decimatros cuadrades restantss, distribuldos interlormsnte &0 sus corcespondientes
habitsaciones y servicios, LINGA: visto desde la calle Migdia: frente., sn parte con
vualo & dicha galls, y an parte com caja de la escalers) Sscecha ﬂttﬂ-h. a0 parts
con cajs de ls escalera, rw»mﬂmﬁ-m Iﬁi-un-u- ﬂ:. propieded
ds Dofis Filar Lépas Caoog arda, m Comunidad de don de la
mhm-.nhnnﬂ.rmmm dad da Propistarios da la ocalls dal
Sol, ndmesc %1; fonds, con Comunidsd dea Fropiletarios de la calle dal Bol, nimers
51; encima. com planta tarcers) ¥ desbajo. con planta primara. Se la asigne uka
cuota da participacidn an los elemsntos comunass del (35,00] VEINTICINCG ENTEROS POR
EIENTe, Rafsrencia catastral; F3RI410COASERS00R1E.

TITULARES ACTUALED

Bembr e . oo s ianssss § Don JOBE LUTS SERNANDED GRADOE
DHYI/EIR. ..cneianas ¥ ML F. 38503308V
Estado Civil.::sss ¢ soparado judicislments

pag. 3
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Nota registral 3

hetp / /vwe. peglotradaies By tisloimacidn Reglutral

TItEIO «usevnssnssst ADTUDICACION

Maturalesa Derecho : Fropiedad

Cardietnr .,:iesessst Frivakive

Participacién ,....: Pleoa propiedad

Fecha dal Tituls .. 08-08-2007

Autorided .........: Prascisco Maonel Msrtines Torregrass
Bade Autoridsd ....: Tilsnovs del Cmei

Inperipeifa .......t 1" de fecha 15-06-2007

Cargas

ANTERIORES A LA QUE CRIGING LA FINCA DE FROCEDENCIA 10170 de Vilsncvs del Cami
* COMD PROCEUENTE DR LA RECISTRAL 1304 de Vilanova del Cmmi

Anstacsidn

Gravads mihtﬂminhﬂtmilmﬁ FINANCIERA HA
tulmnm :'n:r“:nw < t‘.tlml % i

mammm;uﬂ 'nli::ﬂrml EURDS T
SIETE CENTIMOS DR EURD ds costas, =n sdriton de sutos ds Juicle m,rn.
promovidos por Fiat Finssclera, #.A., cootra loa —dﬂ--hijn H* JUAM
m:m ¥ DON JOSE LUTS MESMAMDEZ GRADOS, ante el Iostancia, 3 de
Iguaisda, por providencia de fecha sisce de julioc de mi mlmn- aoventa ¥
tres, dloteds per al Juse da dicho Jusgads, Don N* Teress X Poigbertrdn, ea
wumumwm.;mu.juuumm Lo noveata y toma,
por dichs Fubsionaris) as! regules ds 1l asotacléds lstra A, da fecha
veintiocho de julic de =il movecientos Soventa y tres, da 1a flnca odmers 1304 ds
Yilenovs del Camd, al fello 177, el libeo 95, tamo 1613,

FUCEADGADA medimnte mandsmisnto sapsdide por el Jues de Frimere Instsaclis del
Jusgedo mimars Erss de Tgualsds, Dofls M* Tersss Reig Puigbertriin, +1 dis tres da
Fabrare da @il ooveclsntos oovents y sists; segin asi results de la anotsclilo letra
D, sl talio 117, libro 35 ds Vilanowva del Cami, tomo 1611, de Techa doce da Tabrero
de =il novecisnkos novents ¥ Biets.

Afeccldn

Afecta & la revisidén por autoliguideciSa del Ispussto scbre Fucssiooss
Conacicnss; habisnds guedando libwrada de dicha afesclén por la cantidad de
custrocisntcs Ersinta eurcs y cuaresta y nusve céntimss de -m satisfechas par
sutoliquidecidng segin asi resuits ds nota de Ffecha guince de Junic de dos mil
giete, sxtepdida sl margen da ls ioscripeifn 3%, de la fincs clmers

Vilanova dal Cami, al felio 177, del 85, tomo 1§13,

Donscicnws; ds dichs afecoifa por la cantidad ds
custrocientos treints surcs y cucarsnia y nueve clotimon de wuro, sstisfschas ru
mh;uﬂn!muhmﬂtﬂﬂl de junioc de dos =i
siete, sktendids al margen da Ia impcr idn 1, de finoe 1304 de
Vilanove ¢l Cami, a1 Eolioc 177, d=l 53, H_ 18D,
pag. 3
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http: [ fvw peglnteadores. org Infermaniln Reginteal

Afsocidn

Afecta & la reviaidno mutol &n -l‘-lI m sobre Sucesionas
Dopadiones ) habiendo quedanda o ﬁrﬂl cha afsgelén por aa
custrocisntos surca ¥y e.l.mbl ¥ un ﬂ*l-tl‘.‘lﬂl ds surs, sabisfechas por
sntoliguidssiSa; segin sai :mkhﬂ-m“ﬂtﬂlwlﬂﬂmd-mdl
l!..ltnlltnﬂ.‘l-llﬂ:npﬁhm i8n 3', de la figea
Vilanpvs dal Cusi, sl falls 177, o §5. tomo 1613,

H
g

Afwccidn
Afacts & 1ls zevisidn ;ﬁr auteliguidacida del Impuaste oobee Ducealooes ¥
Ivnaclones; habisnds 13 Iiuhl afeczidn por la cantidsd de

cumtrovientaa susoa w ¥ un céotimss de suro, sabisfechas por
autoliquidmcidar naf rasulta de nota de Fechs quince de Jjunic ds dos mil
piste, extendida ol margen de la polsn 3°, de La Einom 304 de
Vilanova dal Cani, &l folie 177, del Libro 9%, tomo 1811,

Afmcoldn

Afacta & la gavisida por autoliguideacién del Impumatc schzs T.F. ¥ A+J‘.-I+:

;Mnmuqﬁummtm"m*rmm autel #m

-ngh-druﬂnd-md-!ﬂn;ﬂm junic da dom migtw -1
da la insceipoidn 3%, um-muﬂuvumni Cami., sl Eolis

margen
177, dal libre 35, boms llu.

Afsccldn

Afecta a Ia revisifn por sutollguldssidén del Inpussts scbre T.F. § AWTD. ; qusdands
libarada &f CUARts & O0ers suros, por sutollguidssicn: ssgan aaf resulta da oota de
fecha fde Junio de dos mil sists, sxtandids al sargen de 18 lnsoripoide 3%,
:;I.;‘ inca nimare 1304 de Vilanovs del Cmmi, sl folle 177, dsl libers §S, Losa

Otras Cargas

Por ragfo de su procedencia de ls finea 35404 de Vilanova del Cami al tomo 1413,
libre 81, Folio 177, insoripeida 3° de feoha quince ds junis de dos mil siste,
mista a las oormas reguladorss dal Efgimen da Fropisdad Horisomtal.

Afscta & s sevisidn por autsllguidscifin del Impussto schre T.F. ¥ l.#.n;‘gzum
vainticineo asutoliguidecida; asi

resulta de nota de fecha guiocs de junie de dos mil siste, sxtedsdids al ds
la insoripeidn 1%, 44 1s floos nimsrs 10170 de Vilanovs del Cami, al folio 201, dsl
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BELpi [ /v, reglstradores . arg

Intcrmayion Megistial

SIN ASTENTOS PENDIENTES

SEESAPESNINNNOIN NSRS FIN DE LA BOTA INPORMATIVA stessssssssssmnnsrnns

ADVERTENCIAS

-------- FEEEEAESEESIES RSB RSSO

1.- Esta inforsscién registral cisne valsr puramsnts ladicative, esrecisndc da

garantis, pues la libertad & gravammn da log bisnss o derechos inseritaes, solo ss

;f;:;t;i an ::.hn da tercerc. por certificecida del Registro [articuleo 21% da
FoteT

3.+ Queda probibids 1s iocorporacif; de los datos Que constan &5 ls presests
informecidc registral a Cichared o Dasss informaticas pars 1a ocommnlta
Individusiiseds da personms Clsices o Jurldiess, Incluse sxpresands la fushte de
procedencis (Instruceléa de la BD.6.R.NW 17702798, B.O.N. 27/02/1%98).

3.- Bsts ioformaciSs regletral no surte los sfectos regulados oo al art. 3154-& del
Epglamants Eipotsgario.
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