ADMINISTRACION

DE
JUSTICIA

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO
UNO DE MOTRIL

FIELATO DE LA POSTA S/N°

TIf.: 662979368 -- 662979321. Fax: 958/039034

Email:

NIG: 1814042120230005466

Procedimiento: Ejecucion hipotecaria 1195/2023. Negociado: MB
Sobre: Hipoteca

De: D/fia. CAJA RURAL DE GRANADA

Procurador/a Sr./a.: AURORA CABRERA CARRASCOSA
Letrado/a Sr./a.:

Contra D/fia.: CONCEPCION DELGADO MENDOZA y YONATAN RODRIGUEZ JIMENEZ
Procurador/a Sr./a.:
Letrado/a Sr/a.:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA
(ART. 688 LEC)

D/D* MARIA DEL CARMEN PRADOS ESTEVEZ, Letrado/a de la
Administracién de Justicia del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
NUMERO UNO DE MOTRIL.

Al S. Registrador de la Propiedad Numero | de Motril, HAGO SABER: Que en
dicho Juzgado se tramita proceso de ejecucién hipotecaria Numero 1195/2023 por las
normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento
Civil, a instancia de CAJA RURAL DE GRANADA, con CIF N° F18009274 domiciliado en
AV. DON BOSCO, 2, CP 18006 GRANADA vy representado por AURORA CABRERA
CARRASCOSA frente a CONCEPCION DELGADO MENDOZA y YONATAN
RODRIGUEZ JIMENEZ con DNI 74733564D y 74730136P respectivamente domiciliados
en Calle Mariana Pineda N° 34 CP 18670 VELEZ DE BENAUDALLA sobre reclamacion
de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 13.660,21 euros de principal mas 3.189,06
euros presupuestados para intereses y costas, en el que se ha acordado dirigir a V.S. el
presente, a fin de que expida y remita a este Juzgado certificacion acreditativa de los
siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demds derechos reales del bien hipotecado.
2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla

libre de cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en
su caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la
siguiente:

Finca Registral Namero 7.247, inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de

ﬁ Motril al Tomo 1.747 , Libro 92 de Velez de Benaudalla, Folio 171.
7o)
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Titulo: Escritura publica otorgada con fecha 14 de Marzo de 2008 ante el Notario de
Padiil D. Enrique Emilio Gonzalez Laa y obrante al nimero 539 de su protocolo.

Dado en MOTRIL, a dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro
EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

"La difusicn del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sélo podra llevarse
a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que los mismos contuvierany con pleno respeto al derecho a la
intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las

victimas o perjudicados, cuando proceda.
Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines conirarios a las leyes."
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CERTIFICACION

PABLO DE ANGULO RODRIGUEZ, REGISTRADOR TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE MOTRIL NUMERO UNO Y SU PARTIDO, PROVINCIA DE GRANADA.

CERTTITFTIC O: Que para cumplir el mandamiento que antecede expedido
por Dofla Maria del Carmen Prados Estévez, Letrada de Administracidén de
Justicia del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nitmero Uno de
Motril, con fecha dieciséis de febrero de dos mil veinticuatro, firmado
electrénicamente el diecisiete de febrero de dos mil veinticuatro, para el
procedimiento de ejecucién hipotecaria ntmero 1195/2023, Negociado MB, a
instancia de Caja Rural de Granada, S.C.C, contra Dofa Concepcién Delgado
Mendoza y Don Yonatan Rodriguez Jiménez, que se presentd en esta Oficina a
las diez horas y dieciséis minutos del dia veintiuno de febrero del afio dos
mil veinticuatro, segin el asiento 436 del diario 121, y vistos los
términos en que esta redactada, he examinado en su parte necesaria los
libros del archivo de esta Oficina de mi cargo y de ellos resulta:

PR IMER O: Que la finca a que hace referencia dicho mandamiento y que
se describira en la presente certificacién, aparecen en la ACTUALIDAD, a

nombre de las personas y en el estado de cargas que a continuacidén se
indican:

CODIGO REGISTRAL UNICO DE FINCA (CRUF): 18024000616664
Segun anterior numeracién finca numero 7247 de Vélez de Benaudalla
Referencia Catastral: 4170244VF5747A0001AI.

DESCRIPCION:

URBANA: Solar situado en la Calle Alambique, sin nuUmero de Vélez de
Benaudalla, con una superficie de ciento cuarenta y seis metros, setenta Yy
tres decimetros, cuadrados. Linda: Norte, con la calle Alambique; Sur,
calle de nueva apertura, antes, Don José Delgado; Este, resto de finca
matriz de la que se segrega; y Oeste, con Don Antonio Rodriguez Vega. Esta
finca NO ESTA coordinada graficamente con el catastro.

TITULARES:

DONA CONCEPCION DELGADO MENDOZA, con N.I.F. numero 74.733.564-D, mayor de
edad, soltera, es titular del 50,000000% de esta finca en Pleno Dominio con
caracter privativo, segun la inscripcién 1%, de fecha 21 de abril de 2008,
obrante al folio 171, del Libro 92 del término municipal de Vélez de
Benaudalla, Tomo 1747 del Archive, y en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Padul, ante el Notario Don ENRIQUE EMILIO GONZALEZ
LAA, con numero de protococlo 539, el 14 de marzo de 2008.
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DON YONATAN RODRIGUEZ JIMENEZ, con N.I.F. numero 74.730.136-P, mayor de
edad, soltero, es titular del 50,000000% de esta finca en Pleno Dominio con
caracter privativo, segun la inscripcidén 12, de fecha 21 de abril de 2008,
obrante al folio 171, del Libro 92 del término municipal de Vélez de
Benaudalla, Tomo 1747 del Archivo, vy en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Padul, ante el Notario Don ENRIQUE EMILIO GONZALEZ
LAA, con numero de protocolo 539, el 14 de marzo de 2008.

CARGAS :

- HIPOTECA:
Segun la Inscripcidén numero 2, de fecha 23 de febrero de 2017, al folio
172, del Libro 92, Tomo 1747, del término municipal de Vélez de Benaudalla
y en virtud de la escritura de Hipoteca otorgada en Motril, ante Don JOSE
LUIS ANGULO MARTIN, con numerc de protocolo 44, el 01 de febrero de 2017,
la totalidad de esta finca, propiedad de Concepcion Delgado Mendoza,
Yonatan Rodriguez Jimenez, se encuentra gravada con una HIPOTECA, a favor
de la entidad Caja Rural de Granada, Sociedad Cooperativa de Credito, con
C.I.F. Numero: F18009274, por un importe de CATORCE MIL QUINIENTOS

(14.500,00) euros de principal; devengando unos 1intereses ordinarios
durante 6 meses al 3,92% inicial, y con un tipo maximo del 8%, por un total
de quinientos ochenta (580,00) euros; de unos intereses de demora durante

20 meses con un tipo méximo del 18%, por un total de cuatro mil trescientos
cincuenta (4.350,00) euros; con unos gastos y costas del 14,5% del
principal por un total de dos mil ciento dos con cincuenta centésimas

(2.102,50) euros; unos gastos extrajudiciales de setenta y dos con
cincuenta centésimas (72,50) euros y otra cantidad en concepto de
comisiones por un total de ciento cuarenta y cinco (145,00) euros, con un

plazo de amortizacidn de 186 meses, a contar desde el 25 de mayo de 2017,
con fecha de vencimiento del 25 de mayo de 2032; con un valor de subasta de
veinticuatro mil cincuenta y ocho con cincuenta y ocho centésimas
(24.058,58) euros.

-Se fija como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos: Calle
Mariana Pineda, 34, de Vélez de Benaudalla.

-OBSERVACIONES: La transcripcién de la clédusula de constitucidédn de hipoteca
es del tenor siguiente: - la devolucidén de catorce mil quinientos euros,
principal del préstamo formalizado en la presente escritura. - en concepto
de pago de los intereses remuneratorios hasta 1la cantidad maxima de
QUINIENTOS OCHENTA EUROS, resultante de aplicar al nominal del préstamo el
tipo méximo fijado a estos efectos del OCHO POR CIENTO anual durante seis
meses. - en concepto de intereses de demora préstamo hipotecario sea
concedido a NO CONSUMIDORES, hasta un importe maximo de CUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS, con los limite y efectos establecidos en el
114 de la Ley Hipotecaria, el cual, no puede ser superior al DIECIOCHO POR
CIENTO durante VEINTE meses. - por lo pagos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles y los de la prima del seguro de incendios de la finca hipotecada,
gque siendo a cargo del prestatario, hayan sido satisfechos por La Caja,
hasta un importe maximo de SETENTA Y DOS EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS. - por
las comisiones a cargo del prestatario y/o hipotecante, pactadas en la
cldusula Financiera “Comisiones”, que se encuentren pendientes de pago,
hasta el importe maximo de CIENTO CUARENTA Y CINCO EUROS. - por las costas
gue se devenguen como consecuencia de la ejecucidén del presente préstamo
hipotecario en cualquiera de 1la formas pactadas en la cldusula no
financiera "Procedimiento: valor, domicilio, mandatario'", y "Procedimiento
de ejecucidn extrajudicial", hasta un importe méximo de MIL OCHOCIENTOS
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OCHENTA Y CINCO EUROS, resultante de aplicar al nominal del préstamo el
TRECE POR CIENTO. -por los gastos que se devenguen de conformidad a la
Estipulacién Financiera "Gastos", salvo los garantizados en los parrafos o
conceptos anteriores, hasta un importe maximo de DOSCIENTOS DIECISIETE
EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS, resultante de aplicar al nominal del préstamo
el UNO CON CINCUENTA POR CIENTO.

Expedida con fecha veintiséis de febrero de dos mil veinticuatro
certificacién de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para la
ejecucidén de la hipoteca de la inscripcidén 22, en virtud de mandamiento
expedido por Dofia Maria del Carmen Prados Estévez, Letrada de
Administracién de Justicia del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién
nimero Uno de Motril, con fecha dieciséis de febrero de dos mil
veinticuatro, firmado electrdénicamente el diecisiete de febrero de dos mil
veinticuatro, en el que se sigue procedimiento de ejecucidén hipotecaria
nimero 1195/2023, a instancia de Caja Rural de Granada, S.C.C, contra Dofia
Concepcidén Delgado Mendoza y Don Yonatan Rodriguez Jiménez, que se presentd
en esta Oficina a las diez horas y dieciséis minutos del dia veintiuno de
febrero del afio dos mil veinticuatro, segun el asiento numero 436 del
Diario 121. A los efectos de los articulos 689.2 y 659 de la LEC, se hace
constar que con esta fecha se han cumplimentado las oportunas
comunicaciones al siguiente titular registral posterior a la hipoteca que
se ejecuta, todas ellas remitidas por correo certificado con acuse de
recibo: Tesoreria General de la Seguridad Social.

- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

Segin la ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO letra C de fecha 14 de
septiembre de 2021 al folio 35, del Tomo 2021 del Archivo, Libro 124 de
Vélez de Benaudalla, gravada en virtud de mandamiento expedido por el/la
Tesoreria General de la Seguridad Social, el 26 de agosto de 2021, una
mitad indivisa de esta finca, se encuentra gravada con la anotacién
referida, en procedimiento seguido contra Yonatan Rodriguez Jimenez, a
favor de la entidad TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, con C.I.F.
Numero Q01819002E, en virtud de expediente Administrativo n®
18032000137533/0, por un principal de mil doscientos sesenta y cinco con
veintisiete centésimas (1.265,27) euros; y ocho con cuarenta y cinco
centésimas (8,45) euros por intereses; y un recargo de apremio de
doscientos cincuenta y tres con cinco centésimas (253,05) euros, sumando la
totalidad de mil quinientos veintiseis c¢on setenta y siete centésimas
(1.526,77) euros, segun resolucidédn de fecha 23 de julio de 2021.

CERTIFICACION: Al margen de ésta anotacién consta Expedida con esta fecha
certificacién de cargas solicitada en el mismo mandamiento gue ha motivado
la anotacidén de embargo letra C. En Motril.

- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

Segin la ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO letra D de fecha 28 de
diciembre de 2022 al folio 36, del Tomo 2021 del Archivo, Libro 124 de
Vélez de Benaudalla, gravada en virtud de mandamiento expedido por el/la
Tesoreria General de la Seguridad Social, el 02 de diciembre de 2022, una
mitad indivisa de esta finca, se encuentra gravada con la anotacidn
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referida, en procedimiento seguido contra Yonatan Rodriquez Jimenez, a
favor de la entidad TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, con C.I.F.
NuUmero Q1819002E, en virtud de expediente Administrativo n°
18032000137533/, por un principal de mil setecientos ocho con dieciseis
centésimas (1.708,16) euros; y veintisiete con ochenta centésimas (27,80)
euros por intereses; y un recargo de apremio de trescientos cuarenta Yy uno
con sesenta y dos centésimas (341,62) euros, sumando la totalidad de dos
mil setenta y siete con cincuenta y ocho centésimas (2.077,58) euros, segun
resolucién de fecha 02 de diciembre de 2022.

CERTIFICACION: Al margen de ésta anotacién consta Expedida con esta fecha
certificacién de cargas solicitada en el mismo mandamiento que ha motivado

la anotacidén de embargo letra D. En Motril.

DOCUMENTOS PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de despacho

S E GUND O: De conformidad con el articuloc 688 LEC, se hace constar que
la hipoteca se halla inscrita a favor del ejecutante, subsistente Yy sin
cancelar, y que se consignard al margen de la inscripcién de hipoteca que
se ejecuta, la nota relativa a la expedicidn de esta certificacidén de
conformidad con el nimero 2 del citado articulo.

TERCERO: La hipoteca que se ejecuta causd la inscripcidn 2° de esta
finca cuya insercidén literal consta en las OCHO fotocopias sefialadas con
los numeros 1 al 8, ambas inclusives, extendidas sobre CUATRO folios, que
se acompanan y forman parte integrante de esta certificacién.

CUART O: CARACTER HABITUAL DE LA VIVIENDA:

1) .- Del Registro y mas concretamente de su inscripcién 22 de hipoteca,
resulta que la finca de que se certifica no tiene el caracter de vivienda
habitual del/de los titulares registrales.

Q UI NT O: COMUNICACIONES A LOS TITULARES DE DERECHOS REALES Y CARGAS
POSTERIORES A LA HIPOTECA QUE SE EJECUTA.-

A los efectos de los articulos 689.2 y 659 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, se hace constar que con esta fecha se han librado las oportunas
certificaciones a los siguientes titulares registrales de cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, remitidas por correo certificado
con acuse de recibo:

~ TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL.

Mediante posterior certificacién y de acuerdo con el articulo 660 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, se notificara al Juzgado la efectiva realizacién
de cada una de las comunicaciones referidas y la forma en que finalmente
pudieron completarse.

S E X T O: NOTIFICACIONES AL JUZGADO SOBRE LAS POSTERIORES PRESENTACIONES
DE TITULOS RELATIVOS A LA FINCA DE QUE SE CERTIFICA.-
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De acuerdo con el articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (tras su
reforma por la Ley 42/2015, de 5 de octubre), se procederad a notificar de
forma telemdtica al Secretario judicial, como al Portal de Subastas, el
hecho de haberse presentado otro u otros titulos que afecten o modifiquen
la informacidén inicial sobre la finca de que se certifica.

Se advierte que la precedente informacidén esta referida a la situacién
registral de la finca antes de la apertura del Diario de hoy, y por tanto
no puede incluir los posibles asientos de presentacién que se practiquen en
el dia de la fecha.

Asi aparece de los libros del archivo de esta Oficina de mi cargo a los que
me remito. Y no existiendo ningin otro asiento de dominio vigente ni
documento alguno pendiente de inscripcién en el Diario que a dicha finca se
refiera, ni en cuanto a cargas, expido la presente que firmo y sello en
Motril.

Arancel fijo
Base sujeta a I.V.A.: 69,12 Euros.

Total Honorarios (incluido I.V.A. y 15% de Retencién, en su caso): 73,27
Euros.
N° Minuta: .-Nos. Arancel: 1.1, 3.2, 4.1.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de
informacidén de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicic registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién del
servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a 1lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo gue determine la legislacién de proteccién de
datos, como se indica en el detalle de la informacién adicicnal. En todo
caso, el ejercicio de 1los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacidén adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No
se prevén transferencias internacionales.
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Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidén de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios—-registrales
en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida 1la
transmisién o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la
informacidén registral a ficheros o bases informdticas para 1la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

Asi aparece del archivo de esta Oficina a mi cargo al que me remito vy,
no existiendo ningun otro documento pendiente de inscripcién gque a dicha
finca se refiera, para que asi conste, en cumplimiento a lo interesado,
expido la presente que firmo y sello en Motril.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PABLO ANGULO RODRIGUEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MOTRIL 1 a dia veintiséis de febrero del dos mil
veinticuatro.

(*) C.8.V. : 218024121092D3D6

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos pilblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo
generado electrdénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Publicas.).
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N.* ORDEN DE
INSCRIPCIONES

CRUF: 18024000616664 7247
FINCA N.%. e

TCORC R TN DR LGADS —MERDOE A, e adetmmte—demeomined prestatarios,—ta—GhJA RURAL  DEJ
GRANADA, Sociedad Cooperativa de Crédito, en adelante la Caja, resolvié concederles un
préstamo de CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS, con garantia personal e ilimitada de la parte
prestataria, y la hipotecaria de la/s finca/s, bajo las condiciones que se determinan an
éste documento. ESTIPULACIONES: A) CLAUSULAS FINANCIERAS. PRIMERA.- CONCESION DEL
PRESTAMO. LA CAJA, concede a los prestatarios un préstamo de CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS,
destinado a reestructuracién de deuda, para su actividad empresarial, NO CONSUMIDOR que la
parte prestataria declara recibidas con anterioridad al otorgamiento. SEGUNDA.-
DISPONIBILIDAD DEL PRESTAMO. La parte prestataria ingresa la cantidad de CATORCE MIL)
QUINIENTOS FEUROS en una cuenta especial, en la Caja, sometiendo los movimientos de sus
fondos a la siguiente regulacién: Como condicién previa a toda disposicién por la parte
prestataria de la cuenta especial, ésta deberd cumplir, dentro de un plazo de sSeis meses
contados a partir del dia de otorgamiento, los siguientes requisitos: 1.- Entregar a 1a
Caja, primera copia de la escritura que nos ocupa, inscrita en el Registro de la
propiedad, y una certificacién registral posterior a esta inscripcién, la cual queds
solicitada mediante la presente escritura, que acredite: a) La libertad de cargas de 1o
hipotecado, salvo el derecho real que aqui se constituye. b) Que lo hipotecado no tiene
limitaciones de dominio ni acciones ni condiciones resolutorias o rescisorias que 1ld
afecten. c) Que de los antecedentes registrales no aparezcan limitaciones de la capacidad
de obrar de la parte prestataria. 2.- Entregar a la Caja y por el tiempo de vigencia dal]
préstamo una péliza de seguro de incendios de lo hipotecado y los recibos corrientes ds
éste pagados. En dicha pbliza deberd indicarse que: a) No se abonard cantidad alguna por
la aseguradora sin el consentimiento de la Caja. ¢) La obligacién del asegurador ds
notificar a la Caja cualquier contingencia que pueda determinar la interrupcién de 14
cobertura del seguro. d) La prohibicién de reducir el capital asegurado y los riesgos
cubiertos sin previo consentimiento de la Caja. 3.- Entregar a la Caja el recibg
acreditativo de pago del ejercicio en curso del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. 4.- Pagaq
cualquier préstamo que tuviera pendiente, o las cantidades que adeude por cualguier causg
a la Caja. 5.- Las cantidades ingresadas y no dispuestas de la Cuenta Espscial por e}
prestatario, no devengardn intereses a favor ni en contra de las partes contratantes. 6.
No obstante lo anterior, y sin haberse cumplido estos requisitos, la Caja, si lo estims
oportuno, podra autorizar al prestatario a disponer, de forma parcial o total, del importe
ingresado en la cuenta especial. Para acreditar la disposicién del préstamo por parte de]
prestatario, bastard con el justificante del ingreso de la cantidad correspondiente ej
cualgquier cuenta que mantengan abierta en la Caja y en la que figure como titular
TERCERA: AMORTIZACION DEL PRESTAMO. EL plazo de devolucién serd como maximo de CIENT{
OCHENTA Y SEIS MESES, a partir de la fecha de la escritura que nos ocupa, y constard ds
los siguientes periodos: a) Desde el dia de otorgamiento hasta que el prestatario dispongg
total o parcialmente de las cantidades ingresadas en la cuenta especial, dicho periodo ng
podrd ser superior a seis . b) Una ligquidacién extraordinaria de intereses por lof

dias transcurridos desde la fecha de disposicién realizada de conformidad al apartad
anterior hasta el dia seflalado como de pago, veintioingoc de mayo de dos mil diecisiete mé&
préximo, fecha de la primera liquidacién. Esta liquidacién extraordinaria de intereses n
tendrd lugar si la fecha de la disposicién realizada de conformidad al apartado a
anterior, coincide con el dia seflalado como de pago. c¢) Periodo de amortizaciémn, gqu
empezard a contarse desde el dia veinticinoo de mayo de dos mil dieoisiete, sefialado comg
de pago, o si el dia sefialado como de pago coincidiera con el de la disposicién indicad
en el apartado a) anterior, desde que se produzca esta dltima, y cuya duracién seré d
CIENTO OCHENTA meses. A partir de dicho momento, el préstamo se amortizard mediante e}
pago de TREINTA amortizaciones SEMESTRALES de capital y de TREINTA liquidacionep
SEMESTRALES de intereses, los dias VEINTICINCO DE MAYO Y VEINTICINCO DE NOVIEMBRE de cacdp

aflo. Asi el vencimiento final del préstamo serd el dia VEINTICINCO DE MAYO DE DOS MIj
TREINTA Y DOS. La formula para la determinacién de 1la cuota, segin el método d
amortizacién francés, es la sigulente: Préstamos a amortizar con cuotas periédicas
Reembolsos constantes: E=R 1-(1+1k) elevado a -t dividido entre ik. Siendo: E = Dispuest
en origen. R = Reembolso Periédico. t = Tiempo expresado en el periocdo que indique &
tanto por uno de la férmula. Ik = Tanto por uno efectivo referido al periodo elegido. N
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Caja comunicara a los prestatarios, en loS quince dlas glgulentes a la Iecha de la primera
revisién, por correo ordinario, el nuevo tipo de interés con la variacién porcentual
procedente, aplicable, entendiéndose que, transcurridos diez dias desde tal notificacién,
y no obre en poder de la Caja la conformidad y/o reparos al tipo asi fljado, 1los
prestatarios aceptan expresamente el devengo resultante por la aplicacién del tipo de
interés sustitutivo. Si la parte prestataria no aceptara el nuevo tipo asi pactado, debera
ponerlo en conocimiento de la Caja mediante carta certificada con acuse de recibo y/o
notificacién notarial, disponiendo en este caso de un plazo méximo de un mes para el
reintegro total del saldo vivo pendiente de pago, asi como de los intereses que se
hubieran devengado y de las comisiones aplicables. La formula aplicable para calcular el
importe absoluto de los intereses devengados a partir del tipo de interés nominal serd la
siguiente: Capital x rédito x tiempo Intereses.3 36.000. QUINTA: COMISIONES. 1.- La
cantidad prestada devengara una comisién dnica de apertura del DOS POR CIENTO, a cobrar
por una sola vez en el momento de la disposicién del préstamo, con un minimo de CIEN
EUROS. 2.- Cuando el prestatario de la operacién reembolse totalmente, de modo anticipado
el capital del préstamo, la Caja cobrar& una comisién por cancelacién anticipada del UNO
POR CIENTO. Cuando el prestatario de la operacién, amortice parcialmente, de modo
anticipado el capital del préstamo, la Caja cobrard una comisién por cancelacién
anticipada del UNO PCR CIENTO. Segun el art.7 del Capitulo IV de la Ley 41/2007 de 7 de
diciembre, de regulacién del mercado hipotecario y otras ncrmas del sistema hipotecario y
financiero., se exceptlan del cobro de esta comisién, aquellas operaciones de préstamo
cuya hipoteca recaiga sobre una vivienda y el prestatario sea persona fisica o aquellas en
que el prestatario sea persona jurfidica y tribute por el régimen fiscal de empresas de
reducida dimensién en el Impuesto sobre Sociedades. 3.- A tenor del art. 8 del Capitulo IV
de la Ley 41/2007 de 7 de diciembre, de regulacién del mercado hipotecario y otras normas
del sistema hipotecario y financiero, en las cancelaciones subrogatorias y no
subrogatorias, totales o parciales, que se produzcan en los créditos o préstamos
hipotecarios cuya hipoteca recalga sobre una vivienda y el prestatario sea persona fisica
o aquellas en que el prestatario sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de
empresas de reducida dimensién en el Impuesto sobre Sociedades, la cantidad a percibir por
la entidad acreedora en concepto de compensacién por desistimiento, no podréd ser superior:
a) al CERO CON CINCUENTA POR CIENTO por ciento del capital amortizado anticipadamente
cuando la amortizacién anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida
del crédito o préstamo, o b) al CERO CON VEINTICINCO POR CIENTO por ciento del capital
amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se produzca en un momento
posterior al indicado en el numero anterior. S5i se hubiese pactado una compensacién por
desistimiento igual o inferior a la indicada en el apartado anterior, la compensacién a
percibir por la entidad acreedora seréd la pactada: -Compensacién por desistimiento parcial
pactada de cero a sesenta meses: CERO CON CINCUENTA POR CIENTO -Compensacién por

—

desistimiento parcial pactade—para mas de sesenta MESEIT CERUT CON VEINTITINCU PUR CIENTO
-Compensacién por desistimiento total pactada de ceroc a sesenta meses: CERO CON CINCUENTA
POR CIENTO -Compensacién por desistimiento total pactada para mads de sesenta meses: CERC
CON VEINTICINCO POR CIENTO. 4.- E1 art. 9 del Capitulo IV de la Ley 41/2007 establece que
ger4, también, de aplicacién la compensacidén por riesgo de tipo de interés en aquellas
operaciones de préstamo cuya hipoteca recaiga sobre una vivienda y el prestatario sea
persona fisica o aquellas en que el prestatario sea persona juridica y tribute por el
régimen fiscal de empresas de reducida dimensién en el Impuesto sobre Sociedades: a) en
las cancelaciones subrogatorias y no subrogatorias, totales o parciales, de créditos o
préstamos hipotecarios que se produzcan dentro de un periodo de revisién de tipos de
interés cuya duracién pactada sea igual o inferior a doce meses no habrd derecho a
percibir por la entidad acreedora cantidad alguna en concepto de compensaclén por riesgo
de tipo de interés. b) en las cancelaciones subrogatorias y no subrogatorias, totales o
parclales, de los restantes créditos o préstamos hipotecarios, la campensacién por riesgo
de tipo de interés se aplicard si la cancelacién genera una ganancia o una pérdida de
capital a la Bntidad. Dicha compensacién se determinaré en funcién de lo establecido en lal
Disposicién Transitoria Unica punto 2 de la Ley 41/2007, y hasta que se produzca su
desarrollo reglamentario, en cuyo momento se estard a lo dispuesto en el mismo. Para la
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cantidades que acredite, si se produjesen alguno o varios de los supuestos que sSe enumeran
a continuacién. B) Si la finca hipotecada llegare a estar afectada por alguna carga o
gravamen, no conocido en el momento del otorgamiento o formalizado con posterioridad, gque
tuviera rango registral priloritario a la hipoteca que se constituye por causas no
imputables al acreedor, es decir, aquellas en las que tengan lugar esta circunstancia por
errores no imputables al acreedor, ya sea (sin cardcter limitativo) por errores en el
procedimiento de contratacién no imputables al acreedor, o por la existencia de cargas
preferentes a la hipoteca declaradas judicialmente (IBI, primas de seguro del inmueble o
gastos de comunidad). El vencimiento anticipado se condiciona a la no aportacién de
garantias complementarias en el plazo de un mes. C) Por el incendic o deterioro de las
fincas hipotecadas, por causas imputables a su titular, y su limitacién a los supuestos de
dolo, culpa o voluntad del duefio y no por la alteracién de las circunstancias del mercado,
siendo necesario que el deterioro ascienda al menos al 20% de la tasacién inicial, segun
valoracién de un perito nombrado de comin acuerdo o de los reconocidos por el Banco de
Espafia u organismo andlogo. El vencimiento anticipado se condiciona a la no aportacién de
garantia complementaria suficiente por parte del deudor hasta cubrir dicha depreciacién en
un plazo de un mes. E) Por incumplimiento de la obligacién garantizada, por falta de pago
que represente al menos una oifra equivalente a tres mensualidades de capital o intereses.
Por incumplimiento de la obligacién garantizada, cuando el periodo de pago sea trimestral
o de un plazo superior, por falta de pago de una cuota. H) La no admisién por el deudor de
la modificacién del tipo de interés que tenga lugar como consecuencia de las variaciones
periédicas estipuladas, estableciéndose para el caso de que el tipo de interés de
referencia principal o sustitutivo no sea ninguno de los oficiales, se acudird a perito
experto nombrado por el Colegio profesional competente que determinara la correccién del
nuevo calculo. J) Por el transcurso de SEIS MESES desde el otorgamiento de la escritura de
hipoteca, sin haber hecho entrega a la Caja de: La primera copia de escritura de hipoteca
inscrita en el Registro de la Propiedad, siempre que la no inscripcién sea por causas
imputables a la parte prestataria/hipotecante, P6liza de seguro que garantice al menos, el
valor de lo hipotecado a efectos de hipoteca. K) Por la variacién del wuso vy
aprovechamiento de lo hipotecado por causas imputables a su titular, si supone una
minoracion del valor de lo hipotecado como garantia, siendo necesario que el minoracién
ascienda al menos al VEINTE POR CIENTO de la tasacién inicial, seglin valoracién de un
perito nombrado de comin acuerdo o dé los reconocidos por el Banco de Espafia u organismo
andlogo. El vencimiento anticipado se condiciona a la no aportacién de garantia
complementaria suficiente por parte del deudor hasta cubrir dicha depreciacién en un plazo
de un mes. L) Por el arrendamiento de la finca hipotecada con establecimiento de renta que
pudiera disminuir gravemente el valor de la garantia, entendiéndose que concurre dicha
circunstancia cuando se estipule por un precio por debajo del 20% del de mercado, sagdn
valoracién de un perito nombrado de comin acuerdo o de los reconocidos por el Banco de
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arrendamientos de viviendas excluidos del principio de purga en la ejecucién forzosa de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. El vencimiento anticipado se
condiciona a la no aportacién de garantia complementaria suficiente por parte del deudor
hasta cubrir dicha depreciacién en un plazo de un mes. B) CLAUSULAS NO FINANCIERAS.
PRIMERA: OTRAS OBLIGACIONES DE LA PARTE PRESTATARIA: A) Efectuar las obras y raeparacionas
necesarias para la conservacién de lo hipotecado. Todo menoscabo que experimente, deberd
ponerlo en conocimiento inmediato de 1la Acreedora, y nunca después de un mes de
sobrevenida esta circunstancia. B) Presentar a la acreedora, cuando ésta lo solicite, los
recibos de estar al corriente, en periodo voluntario en el pago de contribuciones,
impuestos, arbitrios, etc. que pesen sobre lo hipotecario y los recibos del seguro de
incendios asi como los gastos de comunidad del edificic en que se integra, pudiendo la
Entidad acreedora hacer los pagos correspondientes por cuenta del hipotecante en los
términos establecidos en la presente escritura. C) Satisfacer por su cuenta todos los
honorarios, impuestos gastos y costas que se originen o devenguen por la constitucién de
este préstamo, sus garantias, inscripciones, cumplimiento de sus pactos, ejecucién forzosa
e incidencias, hasta su total cancelacién y gastos de toda clase de ésta Ultima. D)
Asegurar lo hipotecado del riesgo de incendios por un importe minimo igual al valor a
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de la Ley 2/1.981, de 25 de Marzo, de regulacién del mercado hipotecario, que se incorpora
a la que inscribo, y en el que constan la suma de TREINTA Y DOS MIL SETENTA Y OCHO EUROS
CON ONCE CENTIMOS. 2°.- E1 prestatario y el hipotecante seflalan como domicilio para
notificaciones y requerimientos, el indicado en la gomparecenoia. 3°.- A los efectos
prevenidos en el articulo 572.2 de la L.E.C. 1/2000, ambas partes acuerdan que ose
considerard saldo liquido y exigible a afectos de ejecucién, el saldo resultante de la
liquidacién que realice LA CAJA en la forma convenida en esta escritura. CUARTA:
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Las partes expresamente pactan que La Caja pueda
reclamar cuanto se le adeude mediante venta extrajudicial de la finca hipotecada, conforme
al articulo 1858 del Cdédigo Civil, mediante notario Y con las formalidades establecidas en
los articulos 234 al 236 del Reglamento Hipotecario. Para el supuesto de que lo hipotecado
sea una vivienda, expresamente se sefiala el caricter no habitual, que se pretende atribuir
a la misma Cuando lo hipotecado sea una vivienda, se deberad comunicar a La Caja, por el
titular de la vivienda que se hipoteca, cuando ésta deje de tener atribuida el carécter de
vivienda habitual. La venta extrajudicial solo se aplicara para caso de falta de pago del
capital o de los intereses de la cantidad garantizada, tanto ordinarios como de demora. EL
otorgamiento de la escritura de venta de la/s finca/s hipotecada/s, se realizar& conforme
a lo establecido en el Reglamento Notarial. Adicionalmente la parte hipotecante designa
como mandatario a La Caja, quien podrd actuar por medio de sus apoderados con facultades
para conceder préstamos hipotecarios, y la apodera para la emisién de factura de ventas Y
todas aquellas actuaciones necesarias para el buen fin de dicha venta extrajudicial hasta
su total inscripcién en los registros competentes y cumplimiento de obligaciones fiscales
complementarias a las mismas, y que no esté comprendido ni sea contrario a lo regulado por
el Reglamento Notarial. A los efectos de los procedimientos de ejecucién extrajudicial,
las partes acuerdan lo siguiente: 1°.- Valoran lo hipotecado a efectos de subasta en
VEINTICUATRO MIL CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS, es decir, es igqual
© superior al setenta y cinco por ciento del valor sefialado en la tasacién realizada
conforme a la disposicién de la Ley 2/1.981, de 25 de Marzo, de regulacién del mercado
hipotecario, aporténdose certificado de dicha tasacién. 2%.- EIL prestatario y el
hipotecante sefialan como domicilio para notificaciones y requerimientos, el de indicado en
la comparecencia. 3°.- A los efectos prevenidos en el articulo 572.2 de la L.E.C. 1/2000,
ambas partes acuerdan que se considerard saldo liquido y exigible a efectos de ejecucién,
el saldo resultante de la liquidacién que realice LA CAJA en la forma convenida en esta
escritura. 4°.- Los contratantes convienen ademds, expresamente, que los gastos que se
originen hasta la puesta de la finca en posesién del rematante o adjudicatario, si lo
fuera la entidad acreedora, sera de cuenta de la parte prestataria. DECIMOSEGUNDA: CESION.
Para el caso de que La Caja cediese el crédito hipotecario constituido a su favor en este
acto, la parte prestataria reconoce al cesionario como acreedor, previa notificacién a los
mismos del otorgamiento de la escritura de cesién. Consta la expresién manusorita de la
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[ parTE prestataria @ nmipotecante a que Se raflers el articulo B, de Id Ley 1/20I3. En su
virtud INSCRIBO a favor de la CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO su
derecho real de hipoteca scbre el pleno dominio de la finoa de este nimerc en los términos
indicades y ocon la sujeoidén al pacto de vencimiento anticipado por impago de ocuotas
durante tres plazos mensuales. Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de
MOTRIL, DON JOSE LUIS ANGULO MARTIN, &l uno de Febrero del afio dos mil diecisiete,
protodgolo nimero 44/2.017, que ha sido presentada, mediante comunicacién telemdtica, a las
trece horas y veinticinco minutos del dia uno de Febrero del afio dos mil diecisiete, segtin
el asiento 45 del diario 90, aportada copia autorizada, en unién de las cartas de pago del
impuesto, el dia ocho de febrero de dos mil diecisiete. Autoliquidado el jmpuesto y
archivada carta de pago. Motril a veintitrés de febrero de dos mil diecisiete.
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