Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CIUDAD REAL N° UNO

CRISTINA CALVO SANCHEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE CIUDAD REAL NUMERO UNO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
LA COMUNIDAD DE CASTILLA-LA MANCHA.-

C E R TTI F I C O: Que en cumplimiento de 1lo ordenado en
mandamiento dado en Ciudad Real, el dia once de noviembre de dos mil
veinticuatro por dofia Maria Felipa Contreras Chova, Letrado de 1la
Administracidén de Justicia del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién
Numero Uno de Ciudad Real, en el gque se siguen autos de Ejecucidn
Hipotecaria con el nuimero 153/2024, a instancia de CAIXABANK, S.A. contra
CARMEN GUERRERO NIETO, ANTONIO SANTOS CABANAS FERNANDEZ Y ANCAAIAL, S.L.,
en el que se solicita la certificacién prevenida en el articulo 688 de la
L.E.C., he examinado en todo lo necesario los libros del archivo de este
Registro de mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que la finca a que dicha instancia se refiere, registral
37.733, C.R.U./IDUFIR N°: 13012000235379, corresponde a una finca
“URBANA.- DOS.- Local comercial numero uno, situado en la planta baja,
con entrada por la calle de la Paz, perteneciente a la casa sita en
Ciudad Real y su calle de la Paz, sefalada con el numero dos; compuesto
de una nave. Tiene una superficie UGtil de setenta y siete metros y veinte
decimetros cuadrados, y construida de noventa y seis metros, cincuenta
decimetros cuadrados, y linda: derecha entrando, locales comerciales
numeros dos y tres de esta misma planta; izquierda, rampa de la planta de
sbétano; fondo, local comercial numero dos, de esta misma planta. Cuota de
participacidén: cuatro enteros, setenta y cinco centésimas por ciento”,
segun resulta de la inscripcién 62 de dicha finca.

SEGUNDO: Que la compafiia mercantil denominada “ANCAAIAL, SOCIEDAD
LIMITADA”, con C.I.F. numero B-13112537, es duefia del pleno dominio de
esta finca por titulo de aportacidn, formalizada en escritura otorgada en
Piedrabuena, el dia dos de julio de mil novecientos noventa y nueve ante
el Notario don José Ortiz Rodriguez, inscrita por la inscripcidén 72 de
dicha finca de fecha once de junio de dos mil uno.

TERCERO: Que la finca de la que se certifica, prescindiendo de
afecciones fiscales, aparece gravada con las siguientes CARGAS:

1.- La hipoteca constituida a favor de 1la entidad AP OXYGEN BIDCO
S.A.R.L., con N.I.F. numero NO3058031, objeto del precedente
procedimiento, en garantia de un préstamo de a) SESENTA Y SEIS MIL EUROS
del capital prestado; b) del pago de sus intereses por el plazo de seis
meses, a razédn del tipo inicial pactado o del que resulte, hasta el tope
maximo establecido del ocho coma seiscientos cincuenta por ciento, de las
variaciones, al alza o a la baja, convenidas; c¢) del pago de 1los
intereses de demora por el plazo de dieciocho meses, a razén del tipo
convenido del catorce, seiscientos cincuenta por ciento, y d) de 1la
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cantidad de nueve mil setecientos euros para costas y gastos, por plazo
que finalizard el dia uno de noviembre de dos mil veintiséis, con un
valor de subasta de ciento treinta y dos mil trescientos ochenta y un
euros con setenta y seis céntimos de euro. Seflalan como domicilio para la
préctica de los requerimientos y notificaciones a que haya lugar, el de
la finca hipotecada. Formalizada a favor de Caixabank, S.A. en escritura
otorgada en Ciudad Real, el dia cuatro de octubre de dos mil once ante la
Notario dofia Maria Paz Canales Bedoya, inscrita por la inscripcién 82 de
fecha siete de noviembre de dos mil once. CEDIDA a la mercantil AP OXYGEN
BIDCO S.A.R.L., en escritura otorgada en Madrid, el dia veintisiete de
septiembre del afio dos mil veinticuatro ante el Notario Don Manuel Richi
Alberti, con el numero 4022/2024 de protocolo, inscrita por la
inscripcién 10% de fecha 14 de noviembre de dos mil veinticuatro.

Se hace constar expresamente gque al margen de la citada inscripcidén 8?2 de
hipoteca ha quedado extendida nota que acredita la expedicién de la
presente certificacién.

CUARTO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita
a favor de AP OXYGEN BIDCO S.A.R.L., Entidad distinta a la ejecutante, y
se encuentra VIGENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el
asiento respectivo que conforme al articulo 130 de la Ley Hipotecaria son
la base del procedimiento de ejecucién incoado son los siguientes:

“URBANA: DOS.- Local comercial descrito en la inscripcién 6% y en la nota que consta al
margen de la inscripcién 12. LIBRE DE CARGAS. Libre de arrendamientos. La compafiia
mercantil denominada "Ancaaial, Sociedad Limitada", B13112537, es duefia de la finca de
este numero por titulo de aportacidén segun resulta de la inscripcidén 72, vy ahora,
constituye hipoteca sobre la finca de este numero a fiayor de la entidad mercantil
denominada CAIXABANK, S. A. en adelante "la Caixa", con CIF numero A08663619, en garantia
de un préstamo que le ha sido conferido a los coébnyuges Don Antonio Santos Cabafias
Fernédndez y Dofia Carmen Guerrero Nieto, con D.N.I./N.I.F. numeros 05.884.817-2 vy
40.513.079-M respectivamente, formalizandose el presente préstamo hipotecario a tenor de
las siguientes CLAUSULAS FINANCIERAS PACTO PRIMERO. Capital del préstamo. La parte
deudora recibe de "la Caixa", en este acto, a su entera satisfaccidén, mediante abono en
cuenta, en concepto de préstamo mutuo, la cantidad de SESENTA Y SEIS MIL EUROS. Cada uno
de los prestatarios que integran la parte deudora responde solidariamente del
cumplimiento de las obligaciones contraidas en la escritura que motiva este asiento. La
parte deudora consiente en que de la suma prestada se deduzcan las cantidades precisas
para cancelar los gravamenes que afecten a la finca que en la escritura que motiva este
asiento se hipoteca. PACTO SEGUNDO. Amortizacién. A.- Vencimiento final y devolucidén del
préstamo. E1 plazo de vencimiento final del préstamo viene determinado por los pagos
convenidos en este pacto. La parte deudora se obliga a la devolucién del capital prestado
mediante el pago de CIENTO OCHENTA CUOTAS sucesivas de amortizacién de capital e
intereses, en adelante cuotas mixtas, de periodicidad mensual, que deberdn ser
satisfechas, por periodos vencidos contados de fecha a fecha a partir del dia siguiente
al tltimo dia de la fraccidén o en su caso, al Ultimo dia de la ultima cuota de intereses
pactada, o, en defecto de ambos, a partir del dia de hoy -fecha de la escritura que
motiva este asiento- el primer dia del periodo siguiente al que correspondan. B.- Fecha
de pago de la primera y de la Ultima cuota mixta. La primera cuota mixta deberd hacerse
efectiva el dia uno de diciembre de dos mil once y la ultima el dia uno de noviembre de
dos mil wveintiséis. No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio de la
facultad reconocida a la parte deudora para interrumpir el periodo de carencia -durante
el cudl sb6lo se satisfardn intereses- e iniciar el pago de las cuotas mixtas el dia

primero de cualquier periodo de pago. C.- Importe de las cuotas mixtas. El importe de
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dichas cuotas resulta de la aplicacién de la férmula aritmética siguiente: a=Co [(r/m.-
/[1-[1+r/m.-]1'n]], siendo "a" la cuota mixta de amortizacidén e intereses; "C o" el
importe total del préstamo; "r" el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno; "m",
el numero de periodos de ligquidacidén del préstamo comprendidos en una afio y "n", el

nimero total de periodos de liquidacién del préstamo. Las cuotas mixtas de un mismo
periodo de revisidén de intereses, en el sentido expresado en el Pacto Tercero B, seréan
constantes variando las de los distintos periodos de revisién en funcidén de las
oscilaciones del tipo de interés nominal anual aplicable. El1 importe de cada una de
dichas cuotas correspondientes a la primera fase de interés del préstamo, sera de
quinientos nueve euros con noventa y siete céntimos de euro. D.- Amortizacidn anticipada.
I. La parte deudora podréd realizar amortizaciones anticipadas siempre que se encuentre al
corriente de pago de lo debido con arreglo a la escritura que motiva este asiento y que
el importe rembolsado sea igual o superior al cinco por ciento del capital inicial. IT.
La parte deudora satisfard a la entidad en el momento de la efectiva realizacién de la
amortizacidédn una comisidn por amortizacidén anticipada del uno por ciento sobre el importe
de dicha amortizacién. III. No obstante lo anterior, cuando concurra alguna de las
siguientes: circunstancias: que la hipoteca recaiga sobre una vivienda y la parte deudora
sea persona fisica o bien que la parte dora sea persona juridica y tribute por el régimen
fiscal de empresas de reducida dimensién en el Impuesto de sociedades, no le serd de
aplicacién a la parte deudora la comisidén por amortizacidén anticipada indicada, sino que
satisfard a la entidad una compensacidén por desistimiento de la operacidén, ya sea por la
cancelacién parcial o total, que se devengard y liquidard en el mismo momento de su
efectiva realizacién. E1 importe de dicha compensacidén serd del cero, quinientos por
ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacidn se produzca en el
plazo de cinco afios a contar desde el dia de hoy fecha de la escritura que motiva este
asiento- del cero, doscientos cincuenta por ciento del capital amortizado anticipadamente
cuando la amortizacidédn anticipada se produzca a partir del dia siguiente a aquél en que
finalizé el plazo indicado en el parrafo a.-. IV. Las amortizaciones o cancelaciones
parciales afectardn al importe de las cuotas de amortizacidédn remanentes, las cuales serén
objeto de recdlculo con arreglo a la férmula aritmética anteriormente indicada una vez
descontada la parte de capital amortizado. No obstante "la Caixa" y la parte deudora
podradn pactar libremente otro sistema o modo de alterar el importe o numero de las
cuotas. PACTO TERCERO. Intereses Ordinarios. El capital del préstamo devengard intereses,
pagaderos con la misma periodicidad establecida para las cuotas mixtas, a favor de "la
Caixa", a tipos nominales anuales. Para la determinacién de los tipos de interés
aplicables se divide el plazo total del préstamo en dos fiases. A.- Primera fiase. La
primera fiase comprenderd desde hoy «fecha de la escritura que motiva este asiento- hasta
el dia treinta de abril de dos mil doce inclusive, siendo aplicable durante este periodo
el tipo de interés nominal anual del cuatro, seiscientos cincuenta por ciento. B.-
Segunda fase. La segunda fiase comprenderd desde el dia siguiente al de finalizacidén de
la primera hasta el dia del vencimiento final del préstamo, subdividiéndose a su vez en
periodos de revisidén sucesivos de interés fijo de duracidén anual, contados de fecha a
fecha a partir del inicio de la presente fase. Los tipos de interés nominal anual, que se
aplicardn durante esta fase serdn variables. C.- Devengo, liquidacién y pago de los
intereses. Los 1intereses pactados se devengardn y liquidaradan el ultimo dia de cada
periodo de pago pactado y deberdn ser satisfechos, por periodos vencidos, el primer dia
del periodo siguiente. La parte deudora se obliga a pagar: 1°- La fraccién de interés que
se devengue desde hoy fecha de la escritura que motiva este asiento- hasta el dia treinta
y uno de octubre de dos mil once inclusive. Dichos intereses se devengaran dia a dia y la
férmula utilizada para su calculo serd la siguiente: I=c. r. t/36500, siendo "I" la suma
de intereses buscada; "c" el capital pendiente de amortizacidén, "r" el tipo de interés
nominal anual aplicable y "t" el numero de dias cuyos intereses deben calcularse. 2°-
Cero cuotas consecutivas de intereses de la periodicidad pactada. 3° La parte de
intereses comprendida en las cuotas mixtas No obstante a solicitud de la parte deudora
podréd interrumpirse el periodo de carencia e iniciar el pago de las cuotas mixtas. La
parte de intereses correspondiente a cada cuota mixta resultara de la aplicacidén de la
formula aritmética siguiente: I=c. r/n.100, slendo "I" el importe absoluto de los
intereses del periodo, c"c " el capital "n" el numero pendiente de amortizacidén al inicio
de cada periodo; "r" el tipo de interés nominal anual aplicable en de periodos de
liquidacidén del préstamo comprendidos en una afio. Dicha férmula serd también aplicable
para determinar la cuota de intereses durante el periodo de carencia Los intereses
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correspondientes a los pagos que se hagan en fechas distintas de las previstas
contractualmente por ejemplo por causa de vencimiento anticipado de amortizacidén
anticipada, etc se entenderdn devengados dia a dia y liquidables en el momento de su
efectiva realizaciédn. Su calculo se efectuara aplicando la férmula Siguiente:
I=c.rt/36500 siendo "I" 1la suma de intereses buscada "c" el capital pendiente de
amortizacidén, "r" el tipo de interés nominal anual aplicable y "t" el ntUmero de dias
cuyos intereses deben calcularse Durante la primera fase del préstamo y en el supuesto de
que no se interrumpa el periodo de carencia pactado la parte deudora satisfard los
importes totales Siguientes: a.- mil setecientos cincuenta y cinco euros con ocho
centimos de euro en concepto de intereses ordinarios b.- cuatro mil setenta y seis euros
con un centimo de euro en concepto de capital intereses ordinarios, comisiones y gastos
repercutibles determinables en el momento de la formalizacidén de la escritura que motiva
este asiento. PACTO TERCERO BIS. Tipo de interés variable. Segunda Fase. A- Tipo de
Interés Nominal. El1 tipo de interés nominal aplicable en cada uno de los periodos de
revisién de esta fiase serd igual a la suma del Indice de Referencia y del Diferencial B-
Indice de Referencia Adoptado. Es el "Tipo medio de los Préstamos Hipotecarios a més de
tres afios de Cajas de Ahorros" que se publica por el Banco de Espafia con periodicidad
mensual en el Boletin Oficial del Estado. Este Indice se define por el Anexo VIII apartado
2 de la Circular 8/90 del Banco de Espafia como la media Simple de los tipos de interés
medios ponderados de las operaciones de prestamo con garantia hipotecaria, a plazo igual
o superior a tres afios, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas por el conjunto de Cajas de Ahorros en el mes al que se refiere el Indice,
declarados al Banco de Espafia de acuerdo con la norma segunda de la expresada circular El
referido indice se tomard directamente, es decir, como si estuviera expresado en términos
de interés nominal anual. El Indice de Referencia que se tendrd en cuenta, serd el tltimo
publicado en el Boletin Oficial del Estado, al ultimo dia del segundo mes anterior al del
inicio de cada periodo de revisidén de la segunda fase, aunque en su publicaciédn no se
haya respetado la periodicidad prevista en la Resolucién que lo define C- Indice de
Referencia Sustitutivo. No obstante, en el supuesto de que en la fecha establecida para
el cadlculo del tipo de interés nominal anual correspondiente a cada periodo de interés de
la segunda fase, hubiese transcurrido mas de dos meses sin que el Indice de Referencia
Adoptado se hubiese publicado en el BOE, se adoptard como Indice de Referencia el "Tipo
activo de referencia de las Cajas de Ahorro" que se define en el Anexo VIII, apartado 4
de la Circular 8/90 del Banco de Espafia, indice que se publica por el dicho Banco con
periodicidad mensual en el Boletin Oficial del Estado El1 referido indice se tomaré
directamente, es decir, como si estuviera expresado en términos de interés nominal anual.
La interrupcidén a su vez, durante un lapso de tiempo superior a dos meses de la
publicacién del 1Indice de Referencia Sustitutivo implicard la perduracién de la
aplicabilidad al préstamo del ultimo tipo de interés nominal anual que haya Sido posible
calcular. Si se reemprendiese la publicacién en el BOE del Indice de Referencia Adoptado
o del Sustitutivo volveran a utilizarse con preferencia del primero sobre el segundo para
el calculo del tipo de interés nominal anual correspondiente al siguiente periodo de
reyl5lon, determinado con arreglo al epigrafe. B- del pacto anterior. D- Diferencial. Es
una magnitud porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo. E1 Diferencial
es de uno, doscientos cincuenta puntos, para el Indice de Referencia Adoptado y de cero
puntos, para el Sustitutivo. E- Comunicaciones. La comunicacién a los interesados del
Indice de Referencia se efectuard mediante anuncio a publicar en el Boletin Oficial del
Estado y en el diario "La Vanguardia" dentro de 1la primera gquincena del mes natural
siguiente al de la fecha establecida en el epigrafe B- anterior de este pacto, lo que
podrd acreditarse por cualquier medio admitido en Derecho. Los Indices de referencia
quedardn acreditados por su publicacién en el Boletin Oficial del Estado o bien por su
justificacién mediante certificacién de 1la Direccién General del Tesoro y Politica
Financiera o del Banco de Espafia, asi como también por cualquier otro medio admitido en
Derecho. De no convenirle el nuevo tipo de interés aplicable en el siguiente periodo de
revisién, la parte deudora deberd comunicarlo a "la Caixa" con, por lo menos, quince dias
naturales de anticipacidén sobre el del inicio del siguiente periodo de revisidn, quedando
obligada, en tal caso, a cancelar anticipadamente el préstamo en el plazo de seis meses,
contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo, durante cuyo plazo los
intereses se satisfardn al tipo nominal anual anterior. Transcurrido dicho plazo sin
haberse cancelado el préstamo "la Caixa" podrd darlo por vencido y reclamar judicialmente
tanto el préstamo como las demds responsabilidades accesorias a é1 inherentes. F.- Limite
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a la variacidén del tipo de interés aplicable. A efectos hipotecarios, tanto respecto de
la parte deudora como de terceros, el tipo médximo que puede alcanzar el interés nominal
anual aplicable al préstamo, durante la fase sujeta a intereses variables, serd del ocho,
seiscientos cincuenta por ciento. A efectos obligacionales tal limitacién del tipo de
interés no existird respecto de la parte deudora, cuya responsabilidad, conforme a la
Ley, serd por tanto ilimitada. PACTO CUARTO. Comisiones. Se estipulan, a favor de "la
Caixa" y a cargo de la parte deudora, las comisiones siguientes: A.- Comisidén de apertura
sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por una sola vez, que asciende
a la cantidad de cuatrocientos cincuenta euros con setenta y seis céntimos de euro. B.-
Comisidén de subrogacidén en la deuda personal hipotecaria sobre el capital del préstamo

pendiente de amortizacién al efectuarse la subrogacidédn, en cuyo momento deberéd
satisfacerse, por el nuevo deudor: uno por ciento, con un minimo de cuatrocientos
cincuenta euros con setenta y seis céntimos de euro. C.- Comisién de gestidén de

reclamacién de impagados de treinta euros por cada cuota pactada que resulte impagada a
su vencimiento, a satisfacer en el momento en que se genere la 'primera reclamacidn por
escrito solicitando su regularizacidédn, sin perjuicio del derecho de "la Caixa" a
modificar el importe de la misma, siempre que la referida modificacién haya sido
debidamente comunicada al Banco de Espafia, publicada en la Tarifa de Comisiones de "la
Caixa" y oportunamente comunicada al cliente con antelacidén razonable a su aplicacién.
D.- Comisién de estudio sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por
una sola vez, que asciende a la cantidad de trescientos treinta euros. PACTO QUINTO
Gastos a cargo de la parte deudora. La parte deudora asume el pago de los gastos de
tasacién del inmueble hipotecado, de todos los demds gastos y tributos derivados de la
escritura que motiva este asiento, de los actos y contratos que en la misma se formalizan
y de su inscripcién en el Registro de la Propiedad, y de los originados por cuantos
otorgamientos sean precisos para que este documento y el de su cancelacidén tengan acceso
al citado Registro incluso los causados por las cartas de pago total o parcial del
préstamo, de los derivados de la gestiédn de las correspondientes escrituras para su
inscripcién en el referido Registro, asi como de los honorarios de letrado y derechos de
procurador, en caso de reclamacidén Jjudicial con imposicidédn de costas al deudor. PACTO
SEXTO. Intereses de demora. En caso de no satisfacerse a "La Caixa", a su debido tiempo,
las obligaciones pecuniarias derivadas del préstamo, incluso las nacidas por causa de
vencimiento anticipado, las sumas adeudadas, con indiferencia de que se haya iniciado o
no su reclamacién Jjudicial, producirédn intereses de demora desde el dia siguiente,
inclusive, a aquél en que la falta de pago se haya producido hasta el dia en que se
realice el pago, al tipo de interés nominal anual del veinte, quinientos por ciento, tipo
de interés que se establece a efectos obligacionales. Los intereses de demora se
devengarédn y liquidardn dia a dia. Los intereses devengados y no satisfechos serén
capitalizados de conformidad con lo previsto en el articulo 317 del Cdébdigo de Comercio.
E1l importe absoluto de 1los intereses de demora, cuando se devenguen, se obtendra
aplicando la férmula aritmética siguiente: I=c. r. t/36500 siendo "I" el importe absoluto
de los intereses de demora, "c" el montante impagado, "r' el tipo de interés nominal
anual de demora aplicable y "t" el numero de dias trascurridos desde aquél en que la
falta de pago se produjo hasta el dia en que satisfaga el débito. No obstante, a efectos
hipotecarios, tanto respecto de la parte deudora como de terceros, el tipo garantizado de
interés de demora nominal anual aplicable al préstamo, serd del catorce, seiscientos
cincuenta por ciento. PACTO SEXTO BIS. Causas de resolucidén anticipada. Sin perjuicio de
lo estipulado en los restantes pactos del presente contrato, la Caixa" podrd resolverlo y
exigir por anticipado el inmediato pago de la totalidad de las cantidades que acredite,
en cualquiera de los siguientes supuestos: 1l.- En caso de incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones de pago de capital e intereses derivadas del mismo. 2.- Si no se pagase
a su debido tiempo las contribuciones, impuestos, arbitrios y tasas que graven la finca,
asi como los gastos de la comunidad en régimen de propiedad horizontal, en su caso, y
cualesquiera otros que gozasen de preferencia legal de cobro sobre la hipoteca. 3.- Si la
finca estuviera afectada por alguna carga o gravamen, no conocido en este momento o
formalizado con posterioridad, que tuviera rango registral prioritario a la hipoteca que
se constituye en la escritura que motiva este asiento, a excepcidén de las afecciones al
pago del Impuesto provocadas por esta misma escritura o por cualquiera otra previa de
igual fecha. Si, por cualquier causa, disminuyera en la cuarta parte o mas el valor de la
garantia hipotecaria que en la escritura que motiva este asiento se constituye, si tal
disminucién, con relacidén al valor de tasacidén pericial hecho constar en la escritura que

LT R A WIWW REGISTRADORES ORG Pag. 6 de 11
EC402FD4

C.S.V.: 21301227



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

| =5,

motiva este asiento, resulta de nueva valoracidén practicada de conformidad con la
normativa del Mercado Hipotecario. 5.- En el supuesto del epigrafe E.- Comunicaciones,
del "pacto tercero bis. Tipo de Interés Variable". 6.- Si la escritura que motiva este
asiento no llegare a inscribirse en el Registro de la Propiedad dentro del plazo de seis
meses, a contar desde el dia de hoy «fecha del otorgamiento de la escritura que ahora se
inscribe-, por causa imputable a la parte deudora. 7.- Si la finca fuese arrendada por un
plazo superior al sefialado para el vencimiento final del préstamo, o con establecimiento
de renta que pudiera disminuir gravemente el valor de la garantia, entendiéndose que
concurre dicha ultima circunstancia cuando no se estipule clausula de estabilizacidén o

cuando, pactandola: 1.- La renta anual capitalizada al tanto por ciento que resulte de
sumar al interés legal del dinero wun cincuenta por ciento méds, no cubra la
responsabilidad total asegurada con la hipoteca; o bien, II.- la renta mensual no cubra

la cuota mensual correspondiente de amortizacidédn de capital y pago de intereses. Esta
causa de resolucidén serd de aplicacidén a los arrendamientos de viviendas excluidos del
principio de purga en la ejecucidén forzosa el articulo 13 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos. Si la parte deudora o cualquiera de sus integrantes
o de los fiadores, en su caso: incumpliesen cualquier otra obligacidén liquida y exigible
contraida con "la Caixa" o incurriesen en morosidad frente a otros acreedores, o
padeciesen embargo sobre sus bienes, se alzasen con los mismos o los liquidasen, y la
concurrencia de cualquiera de las anteriores circunstancias revelare un deterioro
significativo de su solvencia o de su capacidad de pago. No obstante, la circunstancia a
la que se refiere el apartado b.- no serd de aplicacién si la parte deudora o cualquiera
de sus integrantes o de los fiadores, en su caso, constituyen nuevas garantias suficientes.

9.- Si la parte deudora o cualquiera de sus integrantes o de los fiadores fuesen
declarados en concurso o presentasen solicitud de concurso voluntario o fuese admitida a
trdmite la solicitud de su concurso necesario. 10.- Si, cuando la parte deudora o

cualquiera de sus integrantes o de sus fiadores sean personas juridicas o personas fisicas
que hayan concertado el presente contrato en su condicién de empresarios, comerciantes o
profesionales, concurriese en cualquiera de ellos alguno de los siguientes supuestos: Si
incumpliesen las obligaciones de informacidén econdémica o no depositaren sus cuentas
anuales en el Registro Mercantil, en caso de estar legalmente obligados a hacerlo, Si no
estuvieren al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad
Social o con sus trabajadores, Si incurriesen en causa legal de disolucién. Si 1los
resultados de su explotacidén arrojasen pérdidas o si se hallasen en situacidén de fondos
propios negativos. Si los actuales socios o participes en el capital de la sociedad que
interviene como parte deudora o cualquiera de sus integrantes o fiadoras transmitiesen
total o parcialmente, por cualquier causa, titulo, negocio o acto, su participacidén o si
éstos perdieren el control de los 6rganos de administracidén de la sociedad o si en virtud
de contrato o de otro modo resultase que un tercero o terceros pueden directa o
indirectamente determinar la gestidén y politica de dicha sociedad o la composicidén de la
mayoria de su 6rgano de administracidén. Si se constituyesen o ampliasen garantias reales
sobre bienes del patrimonio de la parte deudora o cualquiera de sus integrantes o de los
fiadores en aseguramiento de cualesquiera obligaciones, actuales o futuras, excepto cuando
se trate de gravamenes que garanticen exclusivamente la financiacién de la adquisicidén o
la construccidén de los propios bienes objeto de la garantia. Esta causa de resolucidén no
serd de aplicacidén a las garantias que se formalicen una vez transcurrido el plazo de dos
meses desde la notificacién fehaciente a "la Caixa" de la intencidén de constituirlas sin
que ésta haya exigido la previa o simultdnea constitucién de una garantia equivalente
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato o, en
caso del tal exigencia, cuando se haya constituido la garantia requerida. La expresada
notificacidédn deberd ser necesariamente entregada en la oficina de "la Caixa" donde esté
domiciliado el pago de las obligaciones a cargo de la parte deudora. CLAUSULAS GENERALES.
PACTO SEPTIMO. Domicilio de Pago. El pago de las cuotas de intereses y de las cuotas
mixtas se efectuard a través del depdsito de dinero asociado abierto en cualquiera de las
oficinas de "la Caixa" que la parte deudora indique y del que resulte ser titular unica o
indistinta. No obstante, la parte deudora autoriza irrevocablemente a "la Caixa" para
compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no satisfechas,
derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase frente a la misma
por causa de la titularidad individual, entre si o Jjunto con terceros de cualquier
depbdésito en efectivo, a la vista o a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o
solidaria, de conformidad con lo establecido en el articulo 1143 del Cdédigo Civil, la
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compensacién podrd alcanzar a la totalidad del depdsito. En caso de depdsitos a plazo, su
saldo se reputard vencido vy exigible a efectos de compensacién. Asimismo, dicha
autorizacién se extiende a la venta o realizacidén de los valores de los que fuesen
titulares en cualquier depdsito, cuenta o expediente de valores de "la Caixa",
efectudndose la compensacidén con cargo al producto obtenido En todo caso, la compensacioén
se notificara oportunamente a quien corresponda PACTO OCTAVO CONSTITUCION DE HIPOTECA. En
garantia del pago a "La Caixa": a.- del capital prestado en la cantidad de SESENTA Y SEIS
MIL EUROS; b.- del pago de sus intereses por el plazo de seis meses, a razdn del tipo
inicial pactado o del que resulte, hasta el tope madximo establecido, de las variaciones,
al alza o a la baja, convenidas; c.- del pago de los intereses de demora por el plazo de
dieciocho meses, a razén del tipo convenido, y d.- de la cantidad de NUEVE MIL
SETECIENTOS EUROS para costas y gastos, la mercantil "Ancaaial, Sociedad Limitada", a
través de su representante, sin perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada de la
parte deudora, constituye hipoteca a favor de "La Caixa" sobre la finca de este numero,
que la acepta. PACTO NOVENO. Extensién de la garantia. Con la finca que se hipoteca quedan
asimismo hipotecados cuantos elementos, bienes y derechos se enumeran en los articulos
109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y ademds, por pacto expreso, los enumerados en el
articulo 111 de la Ley, los terrenos agregados y los edificios construidos donde antes no
los hubiere, en cualquier caso sin perjuicio de lo establecido en el articulo 112 de
dicha Ley. El1 hipotecante no deudor concede a "la Caixa" derecho y mandato expreso para
el percibo de las indemnizaciones por siniestro o expropiacién forzosa directamente de la
compafiia aseguradora o de la Administracién, para aplicarlas, hasta donde alcancen, a la
extincidén total o parcial del préstamo y de las obligaciones que del mismo derivan, "la
Caixa" hard entrega al hipotecante del sobrante de la indemnizacidén, si lo hubiese. PACTO
DECIMO. Accién judicial. Si "la Caixa" recurriera a la via judicial para hacer efectivo
su derecho a la recuperacién del débito, podrd ejercitar, a su eleccidédn, la accidn
declarativa o cualquier clase de accidén ejecutiva que le competa, en especial las que
recaigan sobre el bien hipotecado, sujetando su ejercicio a lo dispuesto en las normas
que las regulan. Aunque la cantidad prestada es liquida desde la formalizacidén de la
presente operacidn, las partes acuerdan que, en caso de reclamacidén judicial, "la Caixa"
podrd acompafiar a la correspondiente demanda, certificacién del débito exigible
intervenida por fedatario publico, sin que ello signifique la alteracidén de la naturaleza
del préstamo. Los comparecientes, a efectos de la ejecucidn especial hipotecaria del
articulo 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil: 1. Tasan la finca hipotecada,
a efectos de subasta, en la cantidad de CIENTO TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN
EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO. 2. Sefialan como domicilio para la practica de
los requerimientos y notificaciones a que haya lugar, el de la finca hipotecada. En caso de
optar por la ejecucidédn ordinaria de la hipoteca, las partes convienen expresamente que el
valor a efectos de subasta de la finca no serd el determinado en el apartado 1 anterior
sino el tasado a tal efecto por perito designado conforme a lo establecido en los
articulos 637 concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. PACTO UNDECIMO. Venta
extrajudicial del bien hipotecado. En caso de incumplimiento de la obligacidén garantizada
"la Caixa" podrd también reclamar el préstamo y cuantos derechos del mismo a su favor
dimanen, mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme a lo prevenido en
el articulo 1858 del Cébdigo Civil y en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, a cuyo fin
se establece como valor de tasacidén de la finca hipotecada y se seflala como domicilio para
la practica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso de tasacidén de
costas y liquidacidén de intereses y gastos, el mismo establecido en el "Pacto Décimo
Accidén judicial". La venta extrajudicial se realizard por medio de Notario con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal objeto, el hipotecante no
deudor designa a "la Caixa" como mandataria, a los efectos del otorgamiento de la
escritura de venta de la finca. PACTO DUODECIMO. Otras garantias. La parte deudora en caso
que resulte disminuida su solvencia por cualquier causa o quien se subrogue en las
obligaciones de aquélla derivadas del préstamo si su solvencia fuere inferior a la de la
parte deudora, quedan obligadas a aportar garantias reales o personales constituidas por
aquéllas o por un tercero, por via de superposiciédn de garantia unilateral o bilateral,
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato. PACTO
DECIMOTERCERO. Seguro de la finca hipotecada. El1 hipotecante no deudor se obliga a tener
la finca que se hipoteca asegurada de dafios, incluido el riesgo de incendio, en compafiia
de notoria solvencia, durante toda la vigencia del préstamo, en las condiciones
establecidas en las normas reguladoras del Mercado Hipotecario, con expresa designacién

LT R A WIWW REGISTRADORES ORG Pag. 8 de 11
C.S.V.: 21301227EC402FD4



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

| =5,

de "la Caixa" como beneficiaria del seguro. Entre las condiciones de la pdliza, deberéd
figurar la obligacidén del asegurador de notificar a "la Caixa" la falta de pago de la
prima asi como cualquier modificacién o incidencia que afecte al seguro. PACTO
DECIMOQUINTO. Transmisién de la finca y subrogacidén en la deuda personal hipotecaria. En
el caso de enajenacidén de la finca hipotecada, por cualquier titulo, unicamente se
entenderd aceptada la subrogacidén del nuevo titular en las obligaciones personales
derivadas del presente préstamo hipotecario si "la Caixa" deja transcurrir, sin negar
aquélla, més de treinta dias naturales a partir de aquél en que queden cumplidas
fehacientemente las dos condiciones siguientes: A.- Traslado a "la Caixa" de copia
auténtica del documento publico de adquisicién, inscrito en el Registro de la Propiedad,
en el que conste que el capital del préstamo aun no amortizado se descuenta del total
precio de la transmisidén, asi como que el adquirente asume la deuda personal dimanante
del préstamo hipotecario que grava la finca, acepta el contenido de la escritura dque
motiva este asiento, copia de la cual manifieste obrar en su poder, y se obliga al
cumplimiento de todos sus pactos y condiciones. En caso de que la escritura de
compraventa no contenga todas las especificaciones exigidas en el parrafo anterior o que
las contenga errdéneamente, serd preciso que se otorgue y presente a "la Caixa" la
pertinente escritura de subsanacidén o rectificacién. En este supuesto, los efectos
subrogatorios dependerdn del traslado a "la Caixa" de ambas escrituras. B.- Presentacién
a "la Caixa" del recibo, debidamente satisfecho, correspondiente al ultimo vencimiento
del préstamo hipotecario, junto con orden de pago de los recibos sucesivos, suscrita por
el nuevo titular, disponiendo su cargo en depdsito abierto en "la Caixa". PACTO
DECIMOSEPTIMO. Convenios concursales La adhesién o el voto favorable de "la Caixa" a un
convenio concursal del deudor principal o, en su caso, de cualquiera de sus integrantes,
de algun fiador, o de quienes hubiesen constituido derechos reales de garantia, cualquiera
que fuese el contenido de tal convenio, incluso si implicase quitas y/o esperas hasta el
médximo legal, no o-bastard en modo alguno a la plena e inalterada subsistencia de los
derechos de aquélla frente a los obligados o garantes no concursados, los cuales
consienten expresamente dicha adhesidén o voto favorable y no podrdn invocar ni la
aprobacidén ni los efectos del convenio en perjuicio de "la Caixa". En su virtud, INSCRIBO
a favor de CAIXABANK, S. A., su derecho de hipoteca sobre la finca de este ntmero en los
términos expresados. Asi resulta de escritura otorgada en Ciudad Real, el dia cuatro de
octubre de dos mil once ante la Notario Dofla Maria Paz Canales Bedoya, copia de la cual
se presentd telemdticamente en este Registro a las quince horas y cuarenta y ocho minutos
del dia cuatro de octubre de dos mil once, segun el asiento numero 1149 del Diario 149,
habiéndose presentado en este Registro primera copia de la misma en soporte papel el dia
cuatro de noviembre de dos mil once, en la que consta la liquidacidén del Impuesto,
archivandose carta de pago. Ciudad Real, a siete de noviembre de dos mil once. Firmado y
rubricado.”

QUINTO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca registral 37.733 se encuentra inscrita a favor de 1la
sociedad contra la que se sigue el procedimiento.

2°.- Que la hipoteca se encuentra inscrita a favor de Entidad distinta a
la ejecutante.

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los

conceptos son las que constan en el asiento transcrito, observandose que
en el mandamiento presentado se ha incorporado una sola cantidad por
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, por lo que en su
momento habrd de desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los
preceptos citados y pueda procederse a la cancelacién de las cargas
posteriores, si las hubiere en su momento.

SEXTO: Que en el Diario de Operaciones a la fecha de expedicidn de
la presente certificacidén, no hay documento alguno pendiente de
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inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de
la finca de la que se certifica.

Y PARA QUE CONSTE, en virtud de mandamiento judicial, extiendo la
presente que firmo en Ciudad Real al dia de la fecha y antes de 1la
apertura de su Libro Diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para
mas informacidén, puede consultar el resto de informacidén de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la préactica de
notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacidén en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador,
en cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del
servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al
ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no
previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidén de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los
derechos reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los mismos se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién
adicional de protecciédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden 1los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces,
Administraciones Publicas.

Resto de informacién de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de
servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por CRISTINA CALVO SANCHEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 CIUDAD REAL a dia diecinueve de noviembre del
dos mil veinticuatro.
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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