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Procedimiento: Ejecucién hipotecaria 357/2023. Negociado: G

Sobre: Otras cuestiones de D° hipotecario y registral

De: D/fia. BANCO SANTANDER S.A

Procurador/a Sr./a.: MARIA EUGENIA RUIZ SEPULVEDA

Letrado/a Sr./a.:

Contra D/fia.: LUCIAN BOGDAN BACIU

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 LEC)

D/D* MARTA ISABEL GARCIA GALLEGO, Letrado/a de la Administracion de
Justicia del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°1 DE FUENGIROLA (ANTIGUO MIXTO
2).

Al S. Registrador de la Propiedad de N°1 DE FUENGIROLA, HAGO SABER: Que en
dicho Juzgado se tramita proceso de ejecucion hipotecaria Numero 357/2023 por las normas
establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia
de BANCO SANTANDER S.A, con DNI, A39000013 domiciliado en PS DE PEREDA 9 Santander
y representado por MARIA EUGENIA RUIZ SEPULVEDA frente a LUCIAN BOGDAN BACIU
con DNI, X5139777] domiciliado en CL DE LA CRUZ PORTAL 2 Fuengirola , sobre reclamacion
de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 200.517,09 € de principal mas 60.155,12 €
presupuestados para intereses y costas, sin perjuicio de ulterior liquidacion , en el que se ha acordado
dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a este Juzgado certificacion acreditativa de los
siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de
cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

DESCRIPCION: , cuyos datos registrales son

N° FINCA: 47649

FOLIO: 214

TOMO: 1593

LIBRO: 963

N° REGISTRO PROPIEDAD: N°I DE FUENGIROLA

** SE, HABILITA A LA PROCURADORA DNA. MARIA EUGENIA RUIZ SEPULVEDA
PARA SU DILIGENCIADO.

Dado en FUENGIROLA, a cuatro de octubre de dos mil veintitrés

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
"La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
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las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las

victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados

con fines contrarios a las leyes."
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EI CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacién con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MARIA VIRGINIA SALTO TELLEZ

Regisfrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°1 DE FUENGIROLA

C/ALBERTO MORGENSTERN S/N EDF. ASTIGI 1
29640 - FUENGIROLA ((MA)}
Teléfono: 95.246.93.46
Fax: 952472266
Correo electrénico: fuengirola1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MARIA EUGENIA RUIZ SEPULVEDA

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF29038000424156-2903815277

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esfa cerificacion)

Su referencia:

1 REE A WWW REGISTRADORES. ORG Pag. 1 de 10
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CERTIFICACION REGISTRAL

R MARIA VIRGINIA SALTO TELLEZ, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERC UNO DE FUENGIROLA, PROVINCIA DE MATLAGA, TRIBUNAL SUPERICR DE JUSTICIA DE
ANDALUCTIA. -

CERTIFICO: Que en virtud de cuantc se interesa en el precedente mandamiento,
presentado a las diez horas y treinta minutos del dia dieciséis de octubre de
dos mil veintitrés, bajo el namerc 325 del Tomo 186 del Diario, he examinado en
todo lo necesaric los correspondientes Indices y Libros de este Archive de mi
cargo, de los cuales resulta:

Primero: Que la finca registral 47648, con CODIGG REGTSTRAL  UNICO:
23038000424156, se encuentra inscrita, en favor de DON LUCIAN BOGDAN BACIU, con
N.I.E. numero X5139777J, por titulc de compraventa, con caracter privativo, en
virtud de escritura autorizada pcr el Notario de Marbella, Don Juan Alegre
Genzalez, el dia siete de septiembre de dos mil siete, segin la inscripcién 42
de dicha registral, obrante al folio 215 vto. del Libro 963 de Fuengirola, Tomo
1593 del Archivo, de fecha nueve de octubre de dos mil siete; dltima de dominio

vigente.-

La descripcidn de dicha finca registral, es la siguiente:

Urbana.—- CINCUENTA ¥ SEIS.- PLANTA ATICO VIVIENDA DESIGNADA CON EL NUMERC 30 del
edificio con fachadas a Calle de la Cruz numerocs 3, 5, 7, 9 y 11, vy a calle
Capitdn numerc 8, en el término municipal de Fuengirola; teniendo su entrada a
través del portal de acceso dencminado con el numero dos, de la Calle de la
Cruz, con una superficie total construida de cincuenta y un metros cincuenta y
cinco decimetros cuadrados y 1itil de cuarenta vy tres metros, cuatro decimetros
cuadradcs, mé&s una terraza de tres metros cincuenta decimetros cuadrados.-
Consta de salén comedor, cocina, un dormitorio, c¢uarto de bafioc y terraza.-
Linda: frente, con pasillc de distribucién, patio intericr de luces y vivienda
designada con el numero 29; derecha, con casa nimerc 1 de la calle 0Ollerias:
izguierda, con escaleras y vivienda designada con el nlmerc 28; y fondo o
espalda, con patios intericres de luces.- CUOTA: Un entero, once centésimas por
ciento -1,11%.

El solar sobre el que se ubica el Edificio del que forma parte la finca de este
numero, no estd coordinado gréficamente con el Catastre en los términos del Art®
10 L.H. en relacidn con el Art® 202 de la misma.

CARGAS: La finca de gque se trata aparece gravada con:

La hipoteca de la inscripcidén 6* cuya redaccidn literal en cuantc a su
clausulado es como sigue:

o, CLAUSULAS: I.- CLAUSULAS FINANCIERAS.- PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMC.- a}
Importe del préstamo.- E1 BANCO SANTANDER S.A., -en adelante el Banco-, ha
entregado a DON LUCIAN BOGMAN BACIU, en lo sucesivo parte prestataria, en
concepto de préstamo, la cantidad de CIENTO OCHENTA ¥ TRES MIL EUROS (183.000,00
euros), que la parte prestataria confiesa haber recibido con anterioridad al

acto de otorgamiento de la escritura objeto de este asiento.- b)...—- SEGUNDA.-
AMCRTIZACION.- I) PLAZO.- EL presente préstamc se concede por un plazo de
duracién que finalizard el dia 7 DE SEPTIEMBRE DE 2.037.- IT) Namero de cuoctas,
importe y periodicidad de las mismas y fechas de liquidacién y pago.— El
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Registrad CERTIFICACION REGISTRAL

préstamo deberd ser devuelto por la parte prestataria, dentre del plazo de
duracién del mismo, en TRESCIENTAS SESENTA CUQTAS MENSUALES sucesivas,
comprensivas de capital e intereses, gue venceran cada uno de los dias SIETE, a
contar desde el mes de OCTUBRE DE 2Z.007 inclusive, HASTA EL DiA 7 DE SEPTIEMBRE
DE 2.037, en que tendra lugar la ultima cuota de amortizacidén y el vencimiento
del préstamo.- El importe de cada una de las cuotas durante el periodo en que se
aplique el tipo de interés fijo serd de OCHOCIENTOS SELS EURCS CON VEINTICINCO
CENTIMOS (806,25 euros).-— Finalizado dicho periodo, el importe de cada una de
las cuotas a satisfacer por la parte prestataria durante cada unc de los
sucesivos periodos de interés, definidos en la cliusula Financiera "Tercera
Bis.- Tipo de interés variable”, se calculard incementande el importe de la
cucta del pericdo de interés inmediatamente antericr en un 2%.- El importe
resultante se verd, a su vez, incrementado o reducido, en la proporcidén qgue
corresponda, en funcién de las variacién, al alza o a la baja, respectivamente,
gque experimente el tipo de interés nominal anual aplicable al préstamo, de
acuerdo con lo dispuesto en la mencionada Clausulaz Financiera "Tercera-Bis- Tipo
de interés variable".- III) Tasa anual Equivalente (TAE).-....- IV} Reembolso
anticipado.-....— V) Domiciliacién. Compensacién.-....- TERCERA.- INTERESES
ORDINARIOCS.- El capital dispuesto y no amortizado del préstamc devengara
diariamente, a contar desde la fecha de ocotorgamiento y hasta el dia 7 DE
SEPTIEMBRE DE 2.008, un interés nominal fijo de 5,25% nominal anual, dque se
liquidarad y se pagara al Banco con cardcter vencido cada uno de los dias SIETE
de cada mes, Jjuntamente con la cantidad destinada a amortizacilidédn de capital.-
Transcurrido el plazo de devengo de interés ncominal fijo anual, el tipo de
interés nominal anual aplicable al capital del préstamo dispuesto y pendiente de
amortizar tendrd cardcter variable, hasta al fecha fijada en la clausula
Financieraz "Segunda.- Amortizacién" para el wvencimiento de la dltima cuota de
amortizacidn, conforme a lo pactade en la Cliusula asimisme Financiera "Tercera
Bis.— Tipo de interés variable".- En cumplimiento de 1los dispuestc en el
normativa wvigente, se hace constar seguidamente la fdérmula utilizada para
obtener, a partir del +tipo de interés anual, el importe absoclutc de los
intereses devengados: Los intereses se devengarén diariamente, se ligquidaréan y
pagaran vencidamente con la periodicidad pactada, en la escritura objeto de este
asiento, y se calcularédn multiplicandc el principal pendiente del préstame, por
el tipo de interés nominal en vigor, por el nuimerc de meses compendidos en cada
periodo de liquidacidn y dividiendo el resuitade por 1.200.- Asimismo, conforme
a la expresada normativa, se hace constar que cuando, para el célculo de
intereses devengados durante periodos inferiores a un afio, sea preciso convertir
el tipo de interés anual en un tipe de interés diario, se considerara que el afic
tiene 360 dias.— TERCERA-BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE.- Transcurrido el plazo
de devengo de interés nominal fijo anual, el periodo de tiempo comprendido entre
la fecha de la escritura objeto de este asiento y la fijada en la Cléusula
Financiera "Segunda.- Amortizacidén" para el vencimiento de la 1Ultima cuota de
amortizacidn, se divide en periodos de interés sucesivos, cuya duracidn sera de
un afio para cada periodo.- No obstante, el Ultimo periodo de interés podra ser
inferior a dicho plazo.- Por excepcidn, si un periodo de interés concluyera en
un dia inhabil, o en ese mes no hubiera dia equivalente al de terminacién del
periodo de interés, se entenderé automadticamente prorrogadc hasta el dia habil
inmediato posterior, pero el periocdc de interés siguiente se entenderid en
cualquier caso concluide el dia en gue, efectivamente, debiera haber finalizado
de no haberse producido la circunstancia antes indicada.- EL TIPO DE INTERES
NOMINAL ANUAL APLICABLE AL CAPITAL DISPUESTO ¥ PENDIENTE DE AMORTIZAR EN CADA
PERICDO DE INTERES SE DETERMINARA MEDIANTE LA ADICION DE UN MARGEN CONSTANTE DE
0,75 puntos al valor que represente el TIPO DE INTERES DE REFERENCIA en la fecha
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de revisidn de dicho tipo.- A continuacién se identifica el mencionade tipo de
interés de referencia aplicable a esta operacién, consignéandose previa vy
exprésamente que es unc de los tipes de referencia oficiales, susceptible de ser
aplicado a préstamos hipotecarios a interés variable, definido por el Banco de
Espafia y publicado por dicha entidad con periodicidad mensual en el Boletin
Oficial del Estado.—- EL TIPC DE INTERES DE REFERENCIZA SERA la REFERENCIA
INTERBANCARIA A UN ANO, (tipc EURIBOR a un afio}, entendiendcse por tal, la media
aritmética simple de los valores diarics de los dias con mercade de cada mes del
tipoc de contado publicado por la Federacién Bancaria Furcpea para las
operaciones de depdsitc en eures a plazo de un afio, calculado a partir del
ofertado por una muestra de Bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacién y que serd publicado por el Bancc de Espafia u Organismo que le
sustituya en €l ejemplar del Boletin Oficial del Estade, © publicacidn oficial
gue le sustituya, precedente mds préximo al primer dia del mes natural anterior
a la fecha de revisién del tipc de interés, con independencia del mes a que
corresponda el porcentalje publicado en diche Beletin, o publicacidén oficial de
que se trate. El Banco de Espafia publica el interés de referencia en términos
TAE.- Ese tipo de referencia en términos TAE publicadc por el Banco de Espafia se
considerard siempre como interés nominal a los efectos del contrate, para el
periocdo de interés de que se trate en cada casc.- 81 el expresado tipo de
interés de referencia, es decir, la Referencia Interbancaria a un afic {(Euribor a
un afic), dejase de publicarse en el futurc, temporal o definitivamente en wvirtud
de disposicién legal o reglamentaria, o cuando resulte imposible por otras
razenes ajenas a las partes, la determinacidn del expresade tipo, en tales cascs
el tipo de interés nominal anual aplicable al capital dispueste y pendiente de
amortizar en cada periode de interés afectado por tal circuastancia, se
establecerd mediante la adicidn de un margen constante de (0'00 PUNTOS al waler
que represente el tipo de interés de referencia sustitutive.- A estos efectos se
entenderd como tipc de interés de referencia sustitutivo el "TIPO MEDIO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS DEL CONJUNTC DE ENTIDADES DE CREDITO", entendiéndose por
tal, a efectecs de este contrato, el porcentaje que para "Tipc medio de los
prestamos hipotecarics a mas de tres afics, para la adgquisicién de wvivienda libre
del conjunto de entidades de crédito”, aparezca publicado por el Banco de Espafia
u Organismo que le sustituya en el ejemplar del Boletin Oficial del Estadc, o
publicacidn oficial que le sustituya, precedente més proximo al primer dia del
mes natural anterior a la fecha de revisién del tipe de interés, con
independencia del mes a que corresponda el porcentaje publicade en dicho
Boletin, o publicacién oficial de que se trate. El Banco de Espafia publica el
interés de referencia en términos TAE.- Ese tipo de referencia en términos TAE
publicadoc por el Banco de Espafia se consideraréd siempre como interés nominal a
los efectos del contrato, para el periodo de interés de que se trate en cada
caso.— 81 el expresado tipc de interés de referencia sustitutive no pudiera
cbtenerse por dejar de publicarse en el futurc, temporal o definitivamente, en
virtud de disposicién legal o© reglamentaria, © cuando resulte imposible por
otras razones ajenas a las partes, la determinacién del expresado tipo, en tales
casos, ambas partes deberdn ponerse de acuerdo para encontrar otro sistema
adecuado. Si no lo consiguieran, &l préstamo deberd quedar totalmente liquidado
vy pagado dentro del primer periodo de variacidn de interés en que se produzca
tal circunstancia, rigiendc mientras tanto el dltimo tipo c¢onvenide, el cual, no
podrd aplicarse a periodes sucesivos dado que es esencia de este préstamo, en
beneficic de ambas partes, que su interés venga referido periodicamente al de
mercado.~ Los intereses & favor del Banco, se devengaran diariamente y seran
liguidades y pagados cada uno de los dias SIETE de cada mes. Junto con 1los
intereses, en su caso, se pagaran las cantidades destinadas a amortizacién de

e A AR “AI REGISTRADORES ORG P4g. 4 de 10

V.: 229038277988145A




e CERTIFICACION REGISTRAL

Ak

capital, cuando asi proceda con arregle a la clédusula Financiera "Segunda.-—
Amertizacidn".- De acuerdo con lo precedentemente convenido, la forma en la gque
la parte prestataria podrd conocer el tipo de interés aplicable a la presente
operacidén de préstamo, en cada periodo, serd mediante el examen de lo pactado al
efecto en la presente Clausula Financiera, unido a la oportuna consulta al
Boletin ©Oficial del Estado pertinente.- Casoc de que la parte prestataria no
aceptara el tipce a aplicar durante el nuevo periocdo de interés, debera
comunicarlo al Banco antes del comienzo del periodo de interés de que se trate,
entendiéndose en caso contrario que acepta el nueve tipo de interés.- La
comunicacién expresada en el pérrafo anterior, podrd efectuarse por cualquier
medio habil en Derecho vy, preferentemente, por medio de carta que habra de
dirigirse al domicilio indicado para el Banco en la Clausula Financiera
"Segunda.- Amortizacién".- En el supuesto de no aceptacidn, la parte prestataria
deberd reembolsar al Banco el principal del préstamo pendiente de amortizar e
intereses y dgastos, en la fecha de inicio del nuevo periodo de interés, a cuyo
fin deberd disponer en su cuenta en el Banco, en dicha fecha, de un saldo en
firme que permita el adeudc por el Banco de las cantidades correspondientes.— En
el supuesto de aceptacidn por la parte prestataria del tipo a aplicar durante el
nuevo periodo de interés, se establecerd por el Banco el correspondiente cuadro
de amortizacién comprensivo de las nuevas cuotas, en funcidn de dicho tipo de
interés a aplicar, gque gquedard a disposicién de la parte prestataria en el
domicilio del Banco indicado en la Clausula Financiera "Segunda .-
Amortizacién".- En caso de gque la parte prestataria discrepe del calculc
efectuado del tipo de interés aplicable, podra formular la oportuna reclamaciodn
ante la Sucursal del Banco, indicada en la clausula Financiera "Segunda.-
Amortizacidén™, ¢ en su caso, ante el Defensor del Cliente del propio Banco, cuya
direccién consta en el tablén de anuncios de gue dispone la Sucursal antes
expresada.—- CUARTA.- COMISIONES.-..... - QUINTA.- GASTOS A CARGO DE LA PARTE
PRESTATARIA.-.....—- BSEXTA.- INTERESES DE DEMORA.- §8i la parte prestataria
incurriese en mora por el impago de cualquier cantidad derivada de cualquier
debito vencido y no satisfecho de capital, intereses, comisiones o gastos
suplidos, desde el dia siguiente en que debid ser pagado hasta la fecha de su
completo pago, quedard obligada a satisfacer al Banco, sin necesidad de previo
requerimiento de pago, INTERESES DE DEMCUORA AL TIPO RESULTANTE DE ANADIR 10
puntos AL TIPO DE INTERES REMUNERATORIC VIGENTE Al PRODUCIRSE LA DEMORA.- Dicho
tipo girard sobre las sumas cuyoe pago se haya incumplido y se devengara
diariamente, liquidandose el dia en gque la parte prestataria efectuara el pago,
o hubiera saldo suficiente en la cuenta a gue se refiere la Clausula Financiera
"Segunda.- Amortizacidén”, dquedando el BANCO autorizado para proceder al oportuno
adeudo en tal cuenta, y ello sin perjuicic de la liquidacidén que proceda por la
parte no pagada, a efectos de la reclamacidén judicial o extrajudicial.-...... -
Tode ello sin perjuicio y teniendo en consideracidn lo previsto en la clausula
"Novena.— Constitucién de hipoteca", apartado 3, en cuanto se establece un
maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora.- El célculo del
devengo de estos intereses se efectuard diariamente, multiplicando cantidad
vencida y no satisfecha por tipo de interés de demora, y dividiendo el resultado
por 36.000.- En relacién con lo convenide en el parrafo anterior se entiende por
mora todo retraso, cualquiera que fuese su causa, en el cumplimiento de las
obligaciones de pago gue incumben a la parte prestataria, con arreglo a lo
establecido en la escritura objeto de este asiento, incluso de las obligaciones
consistentes en reintegrar al Banco el capital adeudado, mas los intereses y
demas conceptos gque procedan en caso de vencimientc del préstamo por causa
prevista contractualmente, especialmente en la Clausula Financiera relativa a

"Sexta Bis.- Vencimientoc Anticipade”.- SEXTA BIS.- VENCIMIENTO ANTICIPADQ.-
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Aungue no haya concluido el plaze de duracién del préstamo, podrd el Banco
exigir por anticipade el pago de la totalidad del capital pendiente de
amortizar, sus intereses,... gastos vy costas y declarar vencida la obligacién en
su totalidad, por cualquiera de las siguientes causas, ademés de las legales: 1)
En casc de falta de pago por la parte prestataria al BANCO de algunc de los

plazos convenides.- 2)....— 3) 81 se ingresasen en el Registroc nuevas cargas,
limitaciones, condiciones o actos dispositivos c¢on prioridad registral con
respecto a la hipoteca que se constituya....- 4}....- 5)....— 8) Cuando la parte

prestataria arriende o ceda por cualguier titulc el uso de la finca en el
presente otorgamiento hipotecada, con inclusidén del de industria, cuando la
renta anual capitalizada al tanto por ciento gue resulte de sumar al interés
legal del dinerc, un 50 per 100 mé&s, no cubra la respcnsabilidad total asegurada
o el wvalor fijade para servir de tipo a la subasta, sin el consentimiento
expreso por escrito del Banco.- 7) Cuandc la parte prestataria no reintegre al
BANCO, en el plazo de 15 dias desde gque fuera reguerido al efecto, las
cantidades gque, por cuenta vy cargo de aquél, hubiese satisfecho vy, més
especialmente, por tributos, primas de seguro, gastos de comunidad, relacionados
en la Clausula Octava vy, cuantos otros de cualgquier 3indole gque fueran
imputables, por ley o por el presente contrato, a aguel.- 8)....- 9).....-
10} ....—- En el supuesto de falta de pago por la parte prestataria al BANCC de
alguno de los plazos convenidos, el BANCC podrd optar libremente por reclamar
unicamente la parte impagada del capital, sus intereses,...., gastcs y costas o
por declarar vencide total y anticipadamente el préstamc y exigir por anticipado
el pago de la totalidad del capital pendiente de amortizar, sus intereses,....,
gastos vy costas.— En todos estos casos, previa notificacién a la parte
prestataria en el domicilic indicado a efectecs de ejecucidn hipotecaria, podréa
el BANCO proceder contra dicha parte prestataria por accidédn perscnal o por
accidén real centra la finca hipotecada en esta escritura que inscribo....- II.-
OTRAS CLAUSULAS.- SEPTIMA.- TINFORMACTON.- 7.1.- Informacién al Banco: La parte
prestataria facilitard al BANCO cuantos datos y antecedentes le sean reclamades
en relacién con el contrato que se formaliza. En este sentido, se obliga
expresamente, cuando de empresario se trate, a suministrar al BANCO las cuentas
anuales de cada ejercicico dentro de los guince dias siguientes a su aprobacién
definitiva, asi comc los informes de las auditorias que se realicen durante la
vigencia de este contrato, slendoc su negativa o demcra injustificada para su
entrega causa bastante para la resclucidn de este contrato, conforme a lo
previste en la clédusula financiera ™"Sexta Bis.- Vencimiento anticipado™.-
CCTAVA,- SEGUROS.- TRIBUTOS Y CONSERVACION DE LA FINCA HIPOTECADA.- La parte
prestataria se obliga a asegurar la finca hipctecada contra dafios, incluide el
de incendics, durante toda la duracién de la presente coperacidn, por importe
minimo igual al Valor de Seguro, contenido en el Informe de Tasacidén cuyo
certificado se adjunta a la escritura que inscribec.-....- La parte prestataria
se obliga a estar al corriente en el pago de toda clase de impuestos,
contribuciones y arbitrios gque pudieran gravar la finca expresada anteriormente,
gastos de comunidad en su caso e importe de las pdlizas v primas de los seguros
de incendios, presentando los justificantes pertinentes al Bancec acreedor,..... -
La parte prestataria queda obligada a realizar lo necesario para la conservacidn
de la finca hipotecada, haciende en ellas cuantas cbras vy reparaciocones sean
precisas para conservar su valer v dando siempre conccimiento inmediato al Banco
de cualquier circunstancia gque pudiera perjudicar la vivienda, o limitar el

pleno ejercicic del derecho de propiedad.- También se cobliga a facilitar el
acceso a la finca hipotecada a la persona gque el Banco designe, a fin de
comprobar el estado de conservacidn y destino dade a la misma.—-..... - NOVENA.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Sin perjuicic de la responsakbilidad personal
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ilimitada de la parte prestataria, para el cumplimiento de este contrato, DON
LUCIAN BOGMAN BACIU, constituye hipoteca, wvoluntaria sobre la finca de este
namero a favor de BANCO SANTANDER S.A., que la acepta, EN GARANTIA DE LA
RESTITUCION DE: 1) Ciento ochenta y tres mil euros (183.000,00 euros) IMPORTE
DEL PRINCIPAL DEL PRESTAMO.- 2) UN ANO DE INTERESES REMUNERATORIOS, CALCULADOS
CONFORME A LAS CLAUSULAS FINANCIERAS "TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS", SI BIEN,
A LOS UNICOS Y EXCLUSIVOS EFECTOS DE DETERMINAR UN MAXIMO DE RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA POR INTERESES, ESTOS SOLO QUEDARAN GARANTIZADOS HIPOTECARIAMENTE
HASTA UN MAXIMO DEL 11,250% ANUAL, POR LA CANTIDAD DE wveinte mil gquinientos
ochenta y siete euros con cincuenta céntimos (20.587,50 eurcs).- 3) TRES ANOS DE
INTERESES MORATORIOQS, CALCULADOS CONFORME A LO CONVENIDO EN LA CLAUSULA
FINANCIERA "SEXTA.- INTERESES DE DEMCRA", SI BIEN, A LOS UNICOS Y EXCLUSIVOS
EFECTOS DE DETERMINAR UN MAXIMO DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA POR INTERESES DE
DEMORA, EST0OS SOLO QUEDARAN GARANTIZADOS HIPOTECARIAMENTE HASTA UN MAXIMO DEL
10,00% ANUAL, QUE ASCIENDE A cincuenta y cuatro mil novecientos euros (54.900,00
euros) .- 4) Veintisiete mil cuatrocientos c<¢incuenta eureos (27.450,00 euros) QUE
SE FIJAN PARA COSTAS Y GASTOS, incluidos en estos tltimos los conceptos a que se
refiere la Clausula "Octava.- Seguros, tributes y conservacién de la finca
hipotecada", y cualquier otro gastc relativo a la finca hipotecada que pudiera
ser preferente al crédito del acreedor.- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articuleos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria y adem&s en virtud de
pacto expreso a los objetos muebles colocados permanentemente en la finca
hipotecada, a las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el
cumplimiento de la obligacién garantizada, y a todas las mejoras y obras de
todas clases que existan o en adelante se realicen sobre dicha finca, de acuerdo
con lo establecido en el articulc 111 de 1la Ley Hipotecaria, y salvo lo
dispuesto en el articule 112 de dicha Ley.- A tencr de lo dispuesto en el
articulc 29 del Real Decreto 685/1982, si por razones de mercado o por cualquier
otra c¢ircunstancia el valor del bien hipotecado desmereciese de la tasacidn
inicial en més de un veinte por ciento, el Banco acreditandolo mediante tasacidn
efectuada a su instancia, podré exigir del prestatario hipotecante la ampliacidn
de la hipoteca a otros bienes suficientes para cubrir la relacidn exigible entre
el valor del bien y el préstamo que se garantiza.— La parte prestataria, después
de requerida para efectuar la ampliacidn, podra optar por la devolucidn de la
totalidad del préstamo o de la parte de éste que exceda del importe resultante
de aplicar a la tasacidn actual el porcentaje utilizade para determinar
inicialmente la cuantia del mismo.- Si dentrc del plazo de dos meses desde que
fuera requerido para la ampliacidn, el deudor no la realizara ni devclviera la
parte del préstamo a gque se refiere el pérrafo anterior, se entenderd que ha
optado por la devolucidén de la totalidad del préstamo, gue serd inmediatamente
exigible por la entidad acreedora.— DECIMA.- PROCEDIMIENTG DE EJECUCION DIRECTA
SOBRE L0OS BIENES HIPOTECADOS.- Para el casc de gque el Banco decidiere ejercitar
la accidén real contra la finca hipotecada, por el cauce procesal del articulo
681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes contratantes
acuerdan que: 1) SE TASAN la finca hipotecada en la cantidad de CIENTO OCHENTA Y
OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA EUROS (188.790,00 euros), para gque sirva de tipo en
la subasta.- 2) Se fija como DOMICILIC de la parte prestatarxia para la practica
de requerimientos y notificacicnes el la finca hipotecada.- ¢} Se faculta al
Banco, a los efectos prevenidos en el articulo 6920 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil para que, conferida la administracidn o posesidén interina de la finca o
bien hipotecado, perciba las rentas vencidas y no satisfechas, y los frutos,
rentas y productos posteriores, cubriendo con ellc los gastos de conservacidn y
explotacién de los bienes y después su propio créditc.- UNDECIMA.—- PACTO DE
LIQUIDEZ.- A efectos de lo dispuesto en el articule 572.2 de la Ley de
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Enjuicilamiento Civil, se pacta expresamente por los contratantes gque la cantidad
exigible en caso de ejecucién serd la resultante de la liquidacidén efectuada por
el Banco en la forma convenida por las partes en el presente contrato.-

DUODECIMA.- PROCEDIMIENTC DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL.- Las partes pactan
expresamente que el BANCO pueda reclamar cuanto se le adeude mediante la venta
extrajudicial de la finca hipotecada, con las formalidades establecidas en los
articules 234 al 236 del Reglamento Hipotecario.- Se hacen constar las
siguientes circunstancias: 1) El wvalor en que los interesados tasan la finca
para gque sirva de tipo en la subasta es el establecido en la Estipulacion
Décima.- 2} El domicilio sefialade por el hipotecante para la practica de

requerimientos y de notificaciones es el establecido en la Estipulacién Décima.-
3) Se designa irrevocablemente al Banco para, en su ¢aso, otorgar en su dia la
escritura de compraventa de la finca en representacién del hipotecante.- 4) La
realizacién extrajudicial de la finca se llevard a cabo ante gl Notario hébil
para actuar en el lugar donde radigue la finca hipotecada y, si hubiese mas de

unc ante el gue corresponda con arregle a turnc.- Les contratantes convienen
ademés, expresamente, que los gastos que se originen con motivo de la ejecucién
extrajudicial hasta 1la puesta de la finca en posesién del rematante o
adjudicatario, si fuera el Banco acreedor, incluideos honorarios de Letrado y
Procurador, serdn a cargo y cuenta de la parte prestataria.- DECIMOTERCERA.-
PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.-....~ DECIMOCUARTA. - CESION.
NOTIFICACION.- La parte prestamista podrd ceder el presente préstamo, sin

necesidad de nctificarlo a la parte prestataria, quien expresamente renuncia al
derecho de notificacidn que le concede el articulo 149 de la ley Hipotecaria.-
DECIMOQUINTA.- CALIFICACION REGISTRAL.-....- DECIMOSEXTA.- NEGCCIACION DEI
CONTRATO.-....— DECIMOSEPTIMA.- CQPIAS DE ESTA ESCRITURA.-....- BEn su virtud
inscribo a faver de la entidad "BANCO SANTANDER S.A.", su derecho de hipoteca
sobre esta finca, con el pactc expresc scbre vencimiento anticipado por impago
de cuota, en los términos expresados.- Asl resulta de la escritura cotorgada en
Marbella, el dia siete de Septiembre de dos mil siete, ante el Notario Don Juan
Alegre Gonzalez, cuya primera copia, en unidn de la escritura de ratificacién
antes mencicnada, se presentd a las nueve horas y veinte minutos del dia veinte
de Septiembre del corriente afio, segln asiento numero 183 del Tomo 121 del Libro
Dlarie, a cuyo margen censtan las incidencias de dicho documento.- Autcliquidada
del TImpuesto telemdticamente, archivéndose copia de los modelos NOC y 600.-
Fuengirola, a veinte de Noviembre de dos mil siete.-"

UN EMBARGC a favor del Ayuntamiento Fuengirola, en reclamacién de 1.609,89 euros
del principal; un recargo de apremio de 321,98 euros; cotra cantidad en concepto
de intereses demora y costas procedimiento per un total de 1.200,00 eurcs; con
fecha de providencia 07/03/2017; segin expediente administrativo numero 085002
seguido en el AYUNTAMIENTC FUENGIROLA de Fuengircla, el 07/03/2017. Anotado con
la letra E de fecha 23/03/2017.

Con fecha veintitrés de Marzo de dos mil diecisiete se ha expedido 1la
certificacién de cargas solicitada en expediente administrativo de apremic, a
instancias del AYUNTAMIENTO DE FUENGIROLA, objeto de la anctacién letra E,
extendiéndese a su margen nota acreditativa con arregle al Art® 143 del
Reglamentc Hipotecarioc.-

En virtud de la anotacidén letra H ha guedado PRORROGADA POR CUATRC ANOS MAS LA
ANOTACION DE EMBARGC letra E a favor del Ayuntamiento Fuengirolaj; con fecha de
providencia 24/02/2021. Anotado con la letra H de fecha 03/03/2021.
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UN EMBARGO a faveor del Ayuntamiento Fuengirola, para responder de 2.352,48 euros
del principal; 1.200,00 euros por intereses y costas del procedimiento; un
recargo de apremio de 470,66 euros; con fecha de providencia 18/05/2023; segan
expediente administrativo numero 677/2018/EMB seguido en el AYUNTAMIENTO DE
FUENGIRCLA de Fuengirola, el 18/05/2023. Anotado con la letra I de fecha
06/06/2023.

Con fecha seis de Junio del afio dos mil veintitrés se ha expedido la
certificacidén de cargas solicitada en expediente administrativo de apremio, a
instancias del AYUNTAMIENTO DE FUENGIROLZ, objeto de la anotacidén letra I,
extendiéndose ésta con arreglo al Art® 143 del Reglamento Hipotecario.

NOTA: Conforme determina el Art® 688.2 de la L,E.C., se ha hecho constar la
expedicién de la presente certificacién, al margen de la hipoteca de 1la
inscripcién 6*, la cual se encuentra SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

OBSERVACIONES: Documentos relativos a 1la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentacién al cierre de Libro Diaric del dia
anterior a la fecha de expedicién de la presente certificacién:

NO hay documentos pendientes de despacho

DILIGENCIA: Se remite comunicacidén al titular de derecho posterior, esto es, al
Excmo. Ayuntamiento de Fuengirola, titular de las anotaciones de embargo letras
E, prorrogada por la H y la anotacidén letra I, conforme exige el art® 689.2 de
la wvigente L.E.C., gquedando archivado/s duplicado/s de 1la/s misma/s en el
correspondiente legajo, de cuyas incidencias se daré conocimiento
pesteriormente.

Y conforme a lo solicitado expido la presente gue firmo y sello en Fuengirela, a
tres de Noviembre de dos mil veintitrés.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamientc de datos
perscnales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelants, “RGPD”), queda
informado:

‘¢ De conformidad con lo dispuesto en la sclicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registre a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona ¢ bienes.-

- El pericodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direcciodn
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General de Seguridad Juridica y Fe Publica. En el casc de la facturacién de
servicios, diches periodos de conservacidn se determinardn de acuerde a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podrad conservar los dates por un tiempce supericr a los indicadoes
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestcs =sn gque sea
necesaric peor la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicic.

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y tunicamente pedré utilizarse para la
finalidad por la que se soliicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién
o cesidn de la informacidn por el usuaric a cualquier otra perscna, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidébn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 1998 gueda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de persconas <fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuantec resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposicién, limitacidn vy portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendc edjercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Regilstro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perijuicio de ello, el interesadc pcedrd ponerse en
contactc con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiende un
escrite a la direccidn dpclcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARTA VIRGINIA SALTO TELLEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE FUENGIROLA 1 a dia tres de noviembre del dos mil veintitrés.

C.85.V. : 2290382779B8145A

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documente tiene el caracter de copia de un documento electrdnico., El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite ocontrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a leos archives
electrdénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos plblicos emitidos por medics electrdnicos y firmados electrdénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre gque dincluyan la impresidén de wun codige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén qgue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del dérganc u Organismo piblice emisor. {Art., 27.3 de la ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciocnes Fiblicas.).

NI W REGISTRADORES ORG Pag. 10 de 10
C.8.V.: 229038277988145A



	Doc. 1 (2 p.)
	Cédula (1 p.)

