Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
SARA GOMEZ LOPEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de PUNTA UMBRIA

AVENIDA DEL DECANO, S/N
21100 - PUNTA UMBRIA (HUELVA)
Teléfono: 959-374816
Fax: 959-374818
Correo electrénico: puntaumbria@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
PAULA BONAFUENTE ESCALADA

con DNI/CIF: 72787639E

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para contratacion o interposicion de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF21007000800572-2101331717

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

DONA SARA GOMEZ LOPEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE PUNTA UMBRIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE
ANDALUCIA.

CERTIFICA: que en vista del mandamiento que precede, expedido por el
Juzgado de 1°® Instancia n°® 3 de Huelva, el dia veinticuatro de marzo de dos mil
veinticinco; ejecucidén hipotecaria n° 800/2024, negociado I, para que le sea
expedida certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la
FINCA NUMERO 8511 DE ALJARAQUE, cbédigo registral tunico 21007000800572, de este
Registro de la Propiedad, he examinado en todo lo necesario los libros del
archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: que la descripcidén de la finca, su titularidad y estado de
cargas al dia de la fecha es el siguiente: "URBANA: QUINCE.- VIVIENDA N°15, TIPO-
D5, del CONJUNTO RESIDENCIAL ordenado en dos manzanas con calle peatonal-interior
entre ambas, sito en Aljaraque, Avenida de Punta Umbria, sin nUmero. Con puerta de
entrada por la calle peatonal-interior del conjunto, se desarrolla en dos plantas
de alzado y tiene una superficie total util de ochenta y seis metros y diez
decimetros cuadrados, con una total superficie construida de noventa y nueve
metros sesenta y un decimetros cuadrados, siendo su total superficie construida,
con inclusidén de su garaje-anejo y reparto de zonas comunes, de ciento cincuenta y
siete metros treinta y dos decimetros cuadrados. Estando distribuida su planta
baja en porche-cubierto, saldn-comedor, escalera, aseo y cocina mas patio -que
ocupa una superficie al aire-libre de cuatro metros cincuenta y seis decimetros
cuadrados-; y su planta alta en escalera, paso, tres dormitorios, bafio y terraza-
cubierta. Y 1linda: al frente, calle peatonal-interior del conjunto; derecha-
entrando, vivienda n°l16 de la divisidén horizontal; izquierda, vivienda n°14 de la
divisidén horizontal; fondo, vivienda n°8 de 1la divisidén horizontal; vy suelo,
garaje/anejo a ella, zona de circulacién del semisdétano y salida al semisdtano de
escalera-interior de vivienda n°l6. Y le corresponde como ANEJO INSEPARABLE el uso
y la wutilizacidén exclusiva del GARAJE tipo-D5, desarrollado en semisdtano vy
ubicado bajo parte de esta vivienda -con la que se comunica a través de escalera
interior de la misma-, que tiene una superficie Util de treinta y cinco metros
treinta y cinco decimetros cuadrados, con una superficie construida de treinta vy
seis metros cincuenta y dos decimetros cuadrados. CUOTA DE PARTICIPACION: 2'80%.
"; figura inscrita a favor de los cényuges Don MATIAS CARRANZA FERNANDEZ con
N.I.F. 29732321Z y Dofia MANUELA MORGADO PADILILA con N.I.F. 29746116D, titulares
del pleno dominio del 100% con CARACTER GANANCIAL, por titulo de COMPRAVENTA en
virtud de Escritura Pablica otorgada ante el notario DON JOSE ANGEL SAINZ RUBIO,
en HUELVA, el dia 21/07/2004, con nuUumero de protocolo 3477/2004, segtin la
Inscripcién 3?2, al folio 7, libro 112, tomo 2048; aparece en el siguiente estado
de derechos y cargas, vigentes en esta fecha.

Se advierte que, en esta fecha, la finca no estd coordinada grdficamente con el
Catastro en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.-

CARGAS POR PROCEDENCIA:

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

Una HIPOTECA a favor de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS SA ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO CREDITO para responder de CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CUATRO CON TREINTA Y CINCO CENTESIMAS euros de principal; 12 meses al
tipo méximo del 5,5% anual para intereses ordinarios por un total de VEINTINUEVE
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES CON CINCUENTA Y OCHO CENTESIMAS ecuros de
intereses ordinarios; 24 meses al tipo médximo del 18% anual para intereses de
demora por un total de CINCUENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE CON
DIECISIETE CENTESIMAS curos de intereses de demora; por la cantidad de DIECISEIS
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS CON CUARENTA Y CUATRO CENTESIMAS ecuros para
costas y gastos; por la cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON
VEINTINUEVE CENTESIMAS curos para otros gastos, con una duracidén de 360 meses,
a contar desde el 20 de febrero de 2008 con fecha de vencimiento del 20 de
febrero de 2038 Constituida por la inscripcidén 5% causada por escritura otorgada
en HUELVA ante el notario JOSE ANGEL SAINZ RUBIO, el dia 20 de febrero de 2008,
con numero de protocolo 1024/2008. Al margen de la hipoteca se extiende nota de
expedicion de certificacidn, que literalmente dice asi: En cuanto a la hipoteca
de la 1inscripcién 5%, con fecha de 1la firma, se expide la certificacidn de
cargas del articulo 688 de la L.E.C., en procedimiento 800/2024, de Ejecucidn
Hipotecaria, negociado I, seguido en el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 3 de
HUELVA, segun se solicita en virtud de mandamiento expedido con fecha
veinticuatro de marzo del afio dos mil veinticinco, que fue presentado a las
15:17 horas del dia uno de abril del afio dos mil veinticinco, causando el
asiento de presentacién 1190 del Diario 2025. Punta Umbria.

SEGUNDO: que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a
favor del ejecutante, se encuentra SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos
contenidos en el asiento respectivo, que conforme al articulo 130 de la Ley
Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucidén incoado, son 1los
siguientes que constan en el texto literal de los asientos, que se acompafian,
con exclusidén en su caso de datos protegidos por la L.O.P.D.P.

TERCERO: que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue
el procedimiento.

2°.- La Registradora no practica las notificaciones exigidas en el articulo 689
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, al no existir acreedores posteriores al actor
en el procedimiento objeto de la presente.
Documentos presentados relativos a la finca:

NO hay documentos pendientes de despacho
NOTA: Se acompafia el texto de la inscripcién extensa 62, de la finca registral

10197 de Aljaraque.

Y para que conste, extiendo la presente, que firmo en Punta Umbria, con
fecha de la fecha de la firma electrdnica.
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Informacién béasica sobre proteccién de datos de caracter personal:
responsable del tratamiento: Registradora que consta en el encabezado del
documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informaciédn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: ©prestacidédn del servicio
registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir
la elaboracidén de perfiles. Base juridica del tratamiento: el tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del servicio solicitado. Derechos: 1la legislacidén hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacién de protecciédn
de datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de proteccidn
de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la
publicidad formal. Fuentes de las gque proceden los datos: los datos pueden

proceder: del propio interesado, presentante, representante legal,
gestorias/asesorias, otros registros, notarios 'y Jueces, Administraciones
Piblicas. Resto de informacién de proteccidén de datos: disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funcién del tipo de servicio registral solicitado.-

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por SARA GOMEZ LOPEZ registrador/a
titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUNTA UMBRIA a dia veinticuatro de abril del dos mil
veinticinco.

C.S.V. : 22101327378BB9A2

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificaciédn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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NOTAS MARGINALES

N° ORDEM DE
INSTRIPCIONES

Finca . 8511

AFECTA A IMPDUESTO por & afios, segin consta en
la extensa. Huelva a 28 de Marzo de 2.008 .4

5&
HIPOTECA

URBANA descrita en la inscripcion 1°. AFECIA A Wﬁs&‘&(} GRAVADA con la HIBCEZECA
de la inscripcién 2&)3}5&}3011 Matias Carranza Fernandez y su esposa dofia Manuela
Morgado Padilla, ADQUIRIERON esta finca con caracter ganancial, segin  la
inscripcion 3%, y la BIPOTECAN en union de otra finca més, a faver de "UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S5.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", que INSCRIBE
sy derecho, en garantia de un préstamo de TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCG MIL
CUATROCTIENTOS CINCUENTA EUROS, QUEDANDO ESTA FINCA GRAVADA PARA RESPONDER de las
sigulentes cantidades: la devolucioén de CIENTO SESENTA ¥ CUATRO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS del capital prestado; de la
cantidad maxima de VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA
Y OCHO CENTIMGS por intereses ordinarios o remuneratorios de un afo al tipo fijado
como limite a efectos hipotecarios; de la cantidad méxima de CINCUENTA ¥ NUEVE MIL




PROVINCIA REGISTRO AYUNTAMIENTO 7 SECCION LIBRO TOMO

HUELVA PUNTA UMBRIA ALJARAQUE 112 2048

NOTAS MARGINALES

N9 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCA N.°_.. 8511 608

TRESCIENTOS OCHENTA ¥ SIETE EURCS CON DIECISIETE CENTIMOS por intereses de demora
o indemnizatorios de dos afies al 18%, tipo fijado como limite a efectos
bipotecarios: de la cantidad minima de DIERCISEIS MIL CUATROCTIENTOS NOVENTA Y SEIS
EUROS CON CUARENTA ¥ CUATRO CENTIMOS por costas v oga fsd . o
extrajudicial; y de la cantidad de TRES MIL DOSCI 8 NWOVENTA Y WUEVE EUROS CON
VEINTINUEVE CENTIMOS por otros gastos debidos gque, siendo de cuenta de la parte
hipotecante, hayan sido suplidos por U.C.I., de scuerds con 1o pactade en esta
escritura y gue estén relacionados con la conservacién de la garantia, tales como
impuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad. Se tasa la
finca de este ntmero en 1a cantidad de TRESCIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS
TREINTA Y UN EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS. La extensa es la inscripeion
6%, de la finca 10.197, al folio 112 del tomo 2.131, libro 133 de Aljaraqgue.
Huelva, a wveintiocho de marzo de dos mil ocho. CONFRONTADO este asiento se observa
que en su linea 1*°, donde dice: "GRAVADA con la HIPOTECA de la inscripeién 2°", se
entiende por no puesto, gquedande asi rectificado este asiento. Huelva, Ffecha
anterioxr/- J o5




NOTAS MARGINALES

N.? ORDEN DE
INSCRIPCIONES

Pasa al Tomo 2449, Libro 184, Folic 172 101 97

AFECTA A IMPUESTO por 5 afios. Ingresados por
autoliquidacién 5.900,47 euros. Huelva a 28
de Marzo de 2.008,.-L4

6 a
HIPOTECA

o

URBANA descrita en la inscripcién 1%, Referencia Catastral: 8379101PB7287NOCLOXI.
Por razén de su procedencia, GRAVADA con caricter real con la afecclién al pago de
1z cantidad de 152.447,75 euros que le corresponde en el presupuesto provisional
previsto de los costes de urbanizacién del poligono o unidad de actuacién, sin
perjuicio del saldo definitivo gue en su dia refleje la cuenta de dichos costes, y
por su propia responsabilidad, AFECTA A IMPUESTO. Don Matias Carranza Fernandez y
an eannsa dofia Manuela Morgado Padilla.

Manuel Carranza Morgado, _ . . R _

. . ADQUIRTERON esta finca, en la
proporcién gque congta en la anterior inscripeién, y 1a HIPOTECA, en unidén de otra
finca mas, a favor de "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO", con domicilio en Madrid, calle Serrano, 88, CIF N°
A-39/025515, dinscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo 11.266
general, folios 164, secci6n 8, hoja M-67739, inscripcién 344, representada por
dofta Maria del Carmen Sanchez Séanchez, - . . M
y por don Roberto Colomer Blasco, @
en virtud de poderes conferidos a su favor,
mediante escrituras autorizadas en Madrid, el veintinueve de mayo de dos mil tres,
ante el Notario don Gabriel Baleriola Lucas, numero 1.982 de protocolo, y el
veintiséis de septiembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notarlo don
Ertonic  Fernandey GolFin Aparicio, “namerc 2639 -de protecelo -respectivamenter
ambas inscritas en el mencicnade Registro Mercantil v de cuya suficiencis da fe el
Wotario autérizante; en garantia de un préstamc gue se formaliza com arreglo & las
siguientes CLAUSULAS: PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO.~ UCI entrega a la parte
prestataria, 1a cantidad de TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA EUROS, en concepto de préstamo con garantia hipotecaria, por lo gue
dicha parte prestataria lc declara recibide en el acto del otorgamiento de la
escritura gue inscribo, y se obliga a rembolsar dicho capital, asi como los
intereses, comisiones, impuestos y cualesquiera otros gastos que se originen por
el presente préstamo, incluse los derivados de su reclamacidn judicial o
extrajudicial, hasta su total pago. SEGUNDA.- AMORTIZACION DEL PRESTAMO.- La parte
prestataria se obliga a la devolucién del capital prestado mediante el pago de
TRESCIENTAS SESENTA CUOTAS MENSUALES. La amortizacién se realizara en cuatro

v don Iuis




PROVINCIA REGISTRO AYUNTAMIENTO / SECCION LIBRO TOMO

HUELVA PUNTA UMBRIA ALJARAQUE 194 2449

e ORDEN DE  Miene det Tome: 2131, Libro: 133 | Folio: 112
INSCRIPCIONES

172
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dentro del
se produjo ra el reembolso

de 5 UDe 8 . SUTD ze pondra
misma a partir del dia del mes siguiente a aqutl an gque se pr odujera el
reembolsce, entrando en VlgOI‘ directamente lo establecido en la “tercera fraccidn
temporal”. Los intereses devengados y no satisfechos por la primera cuota mensual
en funcidn de la fecha de firma de 1a escritura gue inscribeo, se acumularan al
capital pendiente de amortizacidén el dia de wvencimiento de la primera cuota,
entendiéndose capitalizados por paco entre ambas partes de acuerdo con el art. 317
del Codigo de Comercio. Los intereses devengados y no satisfechos que pudieran
generarse en funcién del tipo de interés aplicable segun lo establecido en la
Estipulacién Tercera “Intereses Ordinarios”, y del importe a pagar durante la
primera fraccién temporal, que podrd ser de 0 euros si la parte prestataria ha
elegido la opcidén de carencia de capital e intereses durante esta fraccién
temporal, se acumularédn al capital pendiente de amortizacidn, entendiéndose
capitalizados por pacto de ambas partes de acuerdo con el art. 317 del Codigo de
Comexcio., B) Segunda fraccién temporal. Esta fraccién comprenderad las sigulentes
veintiuna cuotas de duracidén del préstamo, con vencimientos respectivoes los dias
cinco de cada mes o, si este es inhdbil, el inmediato anterior habil; no obstante
si dentro del periodo de vigencia de esta segunda fraccién temporal se produijera
el reembolso anticipado de una cantidad igual o superior a 220.000 euros, se
pondra fin a la misma a partir del dia cinco del mes siguiente a agquel en gue se
produjera el reembolso, entrande en vigor directamente lo establecido en la
“tercera fraccidén temporal”. Los intereses devengades v no satisfechos que
pudieran generarse en funcidn del tipe de interés aplicable segin lo establecido,
y del importe a pagar durante la segunda fraccién temporal se acumularan al
capital pendiente de amortizacién, entendiéndose capitalizados por pacto de ambas
partes de acuerdo con el art, 317 del Coédigo de Comercio. C) Tercera fraccidn
temporal. Esta fraccidn comprenderd las cuotas restantes hasta completar las
primeras sesenta cuotas de duracién del préstamo. Durante esta fraccién temporal,
si no se ha producido atun el reembolso anticipado de una cantidad igual o superior
& 220.000 eurcs, el importe de las cuotas se determinaria de acuerdo con lag
siguientes condiciones: El importe de la cuota mensual se volvera a calcular
aplicande al capital pendiente a dicha fecha, comprensivce ademds de los intereses
devengados vy no pagados en las fraceciones anteriores, el tipo de interés que
resulte aplicable segun la estipulacidn tercera o tercera bis. Estas cuotas seran
comprens:was de 1ptereses exclusivamente. 51 la cuota ualuu@da de%pués de cada

opstante si

de vigsn

o
-

i An A L Yo
revisidn.de ¥

euoka -resuitante

z Y % }A/ijfw 4o . el kxS 3
cantidad igual o superior a ZZ0. HOD suros durante las Fracciones
anteriores, o bilen a partir del momento en que se produzea a lo lar
fracceidn temporal, el importe de las cucotas se volverd a calcular pa:a cada
periodo de conformidad con el nuevo tipo de interés gue resulte aplicable segun la
estipulacibdn tercera bis v el capital p iente a dicha fecha. No obstante, la
parte prestataria tendrd la opeidn en esta fraccidn temporal de, una vez producide
¢l mencionado reembolso, y solc en ese momento, seolicitar gue las cuotas sean
comprensivas de intereses exclusivamente. D) Cuarta £fraccién temporal. Esta
fraccidén comprenderd las restantes 300 cuotas mensuales de duracién del préstamo.
Durante esta fraccidn temporal el importe de las cuotas se determinara de acusrdo
con estas condicliones: El importe de la cuota mensual se volverd a calculara para
cada pericdo de conformidad con el nueve tipo de interés que resulte aplicable




NOTAS MARGINALES

N.O ORDEN DE
INSCRIPCIONES
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de una cantidad igual o superior a 220.000 euros, ¥y
optado por econvertir el préstamc con cuctas comprensivas exclusivamente de
intereses, de convertirlo en un préstamo con cucota comprensiva de intereses y
capital, determinada segtn el tipo fijado, en las fechas de revision del tipo de
interés. Una vez gue la parte prestataria se haya acogido a la opcidon de
conversién a préstamo con cuota normal comprensiva de capital e intereses, se
mantendra en esta modalidad hasta la completa amortizacidn del préstamo. Opciodn de
limitacidén de la variabilidad de la cuota: Una vez haya entrado en vigor la
Tercera Fraccién Temporal y se haya producido el reembolso de una cantidad igual o
superior a 220.000 euros, en el caso de que la cuota resultante del nuevo calculo
fuese superior a la del periocdo anterior, la parte prestataria puede limitar ese
eventual aumento de cuota, al 100% del incremento del Indice de Precios al Consumo
~IPC~ para los doce Gltimos meses. Esta opcién estard disponible para las
revisiones de cuota gue, cumpliendo las condiciones anteriores, se produzcan
durante los tres primeros afios de duracién del préstamo y silempre gue la cuota gue
se esté pagando sea consecuencia de haber aplicado en el momento de su revisidn el
tipo de interés que resulte aplicable segGn la estipulacién tercera bis y el
capital pendiente a dicha fecha. La parte prestataria deberd comunicar a U.C.I.
por escrito v con diez dias de antelacion a la fecha de vencimiento de la cuota
revisada, si quiera acogerse a la opcién de limitacién de la variabilidad de la
cuota recogida en los parrafos precedentes. Sin mediar comunicacién de la parte
prestataria en el plazo previste, se aplicara el importe de la cuota calculada
seqtn la estipulacién segunda d) sin limitacién de variabilidad. IMPUTACION DE
PAGOS: Las cantidades abonadas por la Parte Prestataria de acuerdo con 1o
establecido en el parrafo anterior se imputaran, dentro de cada una de ellas, al
pago de los siguientes conceptos por este orden: 1. Al pago de 1los intereses del
principal del préstamo. 2. A las amortizaciones de capital. 3. Al pago de los
intereses de demora v gastos de demora, en su caso. 4. Al reintegro de 1os pagos
que por cuenta de la Parte Prestataria haya realizado U.C.I. 5. Al pago de
comisiones v gastos repercutibles. AMORTIZACION ANTICIPADA: La Parte Prestataria
podréd amortizar anticipadamente el capital pendiente, total o parcialmente, de
acuerdo con las siguientes condiciones: 1°.- Durante las primeras 60 cuotas, la

g je la

E=

parte prestataria podra amortizar hasta una can ad total mulada de 220.000
euros sin compensacién por desistimiento alguna. EL exceso sobre esta cantidad

illevarad para  la parte prestataria la obligacidn de satisfacer a U.C.I. . 1a
cantidad pactada en 2] parrafo sigulente 2° .~ Duran [ res del plazo, la

parte prestataria deberd satisfacer a .I. para el supuesito de Canceiacion
parcial, una cantidad eguivalente al 0,5% del capital amortizado anticipadamente
cuando la ameortizacidn se produzcea dentro de los cince primeros afios de vida del
préstamo, vy del 0,25% cuando se produzca en un momento posterior. En el supuesto
de cancelaclion 1, serad del 0,5% del capital amortizado anticipadamente cuando
la amortizacidén se produzca dentro de los cinco primeros afios de wvida del
préstamo, y del 0,25% cuando se produzca en un momento posterior. A estos efectos,
se considerard reembeolso anticipade total cuando la suma de reemboelsos parciales
realizados en los 12 ultimos meses sea igual o superior al 25% del capital
pendiente al inicio de dicho periodo de 12 meses o al inicial del préstamo si no
hubiesen transcurrido doce meses desde su otorgamiento, incluido aquel cuya
adicién a los ya realizados anterlormente diera como resultado, por primera vez en

o
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prestataria i
plazo de dura > . sieyn T
manteniendo la duracidn. En este altimo caso, el de la c¢uota
resultante no puede ser infericr a 30 euros. 5° Ademds de lo pactade en los
nameros anteriores, la Parte Prestataria podra reembolsar anticipadamente cada
afio, y sin comisidn, una cantidad equivalente al importe de 2 cuotas mensuales en
un méximo de dos pagos. 6° La peticidn de reembolso anticipado deberd ponerse en
conocimiento de U.C.I. con una antelacidén minima de diez dias a la fecha en gue se
pretenda realizar el mismo. 7° En todo caso, las cantidades entregadas para la
amortizacidn anticipada se imputaran con fecha valor dia 5 de cada mes o, si éste
es inhabil, el inmediato antericr habil, por lo gue las cantidades entregadas a
tal efecto deberdn ponerse a disposicién de U.C.I en dicha fecha. TERCERA.-
INTERESES ORDINARIOS.- El1 capital del préstamo devengara intereses ordinarios
desde el momento de su entrega, el cual serd determinado durante un periodo
inicial qgue termina el cinco de septiembre de dos mil ocho, vy después se
convertird en variable. Durante el periodo inicial, el tipo de interés serd del
CINCO ENTEROS Y CINCUENTA CENTESIMAS POR CIENTO NOMINAL ANUAL. TERCERA BIS.- TIPO
DE INTERES VARIABLE.- Transcurrido el periodo inicial a tipo fijo, el tipo de
interés se convertird en variable, y el tipo aplicable a cada periodo anual sera
el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios de las Cajas de
Ahorros, mas un diferencial de 0'39 puntos. A efectos meramente hipotecarios, se
establece expresamente gque el aumento del tipo de interés ordinario tendrd como
limite el 18%, sin perjuicio de que, dentro del carvdcter obligacional de este
contrato pueda rebasarse dicho limite. CUARTA: COMISIONES ¥ COSTE EFECTIVO DE LA
OPERACION.- A-COMISIONES. FEl préstamo hipotecario otorgado en esta escritura
devengara a favor de U.C.I. y a cargo del prestatario las siguientes comisiones:
a- Comisién de apertura. El presente préstamo devengarad a favor de U.C.I. v a
cargo de la Parte Prestataria, en concepto de comisidn de apertura del mismo, un
importe de SIETE MIL CIENTO NUEVE EUROS. El devengo, liguidacion y pago de esta
comision se realiza en este acto, otorgando U.C.I. a 1la Parte Prestataria, por
este documento, carta de pago de la misma. b~ Cantidad a satisfacer en concepto de
compensacion por desistimiento. En el supuesto de cancelacidédn parcial, la
compensacion serd de 0,5% del capital amortizado anticipadamente cuando la
amortizacidn se produzea dentre de los c¢inco primeros afies de vida del préstamo, ¥
del 0,25% cuwando se produzca en un momento posterior. En el supuesto de
cancelacidn total, serd el 0,5%% del capital amortizado anticipadamente cuando la
amortizacidon se produzca deéntro de 10s cinco primercs afiog de vida del préstamo, v

10.28% 0 cuand 82 pro a. en momento pos ior.  C- ion por
subrogacidn.- En. caso de subrogacidn de un tercero en las. cbligaciones derivadas
del presente préstamo, se¢ devengarda una comision a cargo de la nueva parte
prestataria cuyo importe ascenders al 1,50% del saldo pendiente del préstamo en el
momento de la subrogacién. En todo case, el minimo aplicable por esta comisién
serd de 800 euros. d- Comisi por mod cacidn de condiciones contrastusles o de
garantias. En caso de producirse una modificacidn en las condiciones del préstamo
inicialmente pactadas ¢ de las garsntias reales o personales prestadas, se
aplicard una comisidén cuyo importe ascenderd al 1,50% del capital pendiente en la
fecha de la modificacidén. En todo caso, el minimo aplicable por esta comisidn serd
de 400,00 euros. No obstante, en aquellos supuestos en los cuales legalmente se
determine que una determinada modificacién contractual debe guedar sujeta a una
comisién inferior, se aplicard esta altima, e-Comisién por reclamacidédn de
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con la sigulente Cuo 6

su caso, con el saldo de cancelacidén del mismo cuyo importe 5

encuentre comunicado al Rance de Espafia v vigente en el momento de su devengo. g=
Comision por escritura de cancelacién. En caso de gque la Parte Prestataria,
simultaneamente o con posterioridad a la reallzacion del reembolso total del
préstamo hipotecario solicite el otorgamiente de la escritura de cancelacidn vy
opte por no realizar é1 mismo las gestiones para la obtencién y envio al Notario
de los documentos necesarios para la preparacion de la escritura de cancelacién,
asi como el envio a su domicilio de la copia correspondiente una vez firmada, vy
por tanto, dichos tramites sean reallzados por la Entidad, y ello siempre a
solicitud del cliente, vendra obligado a satisfacer una comisioén que se devengard
v pagard en el momento del otorgamiento de la escritura. En ningan caso la
comisién incluiré los gastos suplidos u honorarios, tales como honorarios
notariales, registrales, gestoria o impuestos. El importe de dicha comisidn sera
el gue se encuentye comunicado al Banco de Espafia y vigente en el momento de su
devengo. h- Compensacién por subrogacion acreedora. En caso de subrogacion de otra
Entidad en el préstamo hipotecarie concedide, se aplicara una compensacion por
desistimiento, cuyo pago corresponde al deudor, y cuyo importe ascendera al 0,5%,
en los cinco primeros afios, y el 0,25% en el resto del plazo. i- Comisién por
Biercicic de la opcién de Modificacion del Calendario de Amortirzacidén. En los
préstamos hipotecarios en los que se haya pactado a favor del prestatario la
opcidn de modificacion del calendario de amortizacidn, mediante la posibilidad de
sustituir el pago de cuotas al vencimiento por su capitalizacién, el ejercicio de
la misma devengard una comisién a favor de la Entidad y a cargo del prestatario
por importe de 25,00 euros, devengada y pagadera en el momento de ejercicio de
cada opcién de aplazamiento de cuotas. De acuerdo con lo establecido en la Orden
Ministerial de 12 de diciembre de 198% y Circular 8/90 de 7 de Septiembre del
Banco de Espafia sobre Transparencia en operaciones con clientes las comisiones
sefialadas podran ser modificadas en funcién de la evolucién del coste del servicio
prestado, siempre gue la modificacion sea comunicada al Banco de Espafia dentro del
plazo reglamentario. La Parte prestataria declara recibir en la firma de la
presente escritura un ejemplar del folleto de Tarifas de comisiones, condiciones
de wvaloracidn v gastos repercutibles a clientes segin Orden Ministerial de 12 de
Diciembre de 1.989 y Circular del Banco de Espafa 8/ 1.950 de 7 de Septiembre. B.-
COSTE EFECTIVO DE LA OPERACION. - Denegada. QUINTA, GASTOS A CARGO DE LA PARTE
DRESTATARTA. Seran a cargo de la Parte Prestataria el pago de todos gastos
originados por la presente operacién, tanto 1us gue se hayan originado
gque se originen en el futuro o que se sncuentren pendientes de pago. En particular
seran a cargo de la Parte Prestataria: a- Los gastos de tasacién del inmueble vy
los de las sucesivas tasaciones del mismo Jue
s de U.C.I, haya podido producirse una disminag de su valor. b-
aranceles notariales vy registrales relativos a la constitucion, modificacion o
cancelacidn de ia hipoteca. o- Impuestos. d- Los de inscripeién y conservacién del
inmueble hipotecado, asi como del seguroc de dafos del mismo. e- Los ¢astos
judiciales o extrajudiciales derivados del incumplimiento de sus ckligaciones por
la Parte Prestataria, incluidos los honorarios de abogados, aunque su intervencién
no venga exigida por la ley. £- Los honorarios de la persona o entidad encargada
de las gestiones necesarias para la inscripeién y liquidacién de la presente
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que acepta el encargo de ia tramit cion de las esrrlturaﬁ de préstamo hipotecario
¥, en su caso, de las previas necesarias hasta su definitiva inscripcién en el
Registro de la Propiedad, asi como la entidad aseguradora, han side determinadas
de mutuo acuerdo enftre el cliente y U.C.I. y en interés de ambas partes. En
particular, reconocen expresamente, gue la determinacién de la gestoria de mutuo
acuerdo entre la parte prestataria y U.C.I. responde a los intereses de ambas
partes, basados, por una parte, en la efectiva entrega y recepcidn, por la parte
prestataria, del dimporte integro del préstamc en este acto, 8in haberse
constituido ain la hipoteca a favor de U.C.I. mediante su inscripcidédn registral; vy
por otra parte, en la seguridad para U.C.I. de que se lleven a efecto, y con la
debida diligencia, todos los tramites de presentacidén e inscripecidén en el Registro
de la Propiedad de la presente escritura v de las previas necesarias, en su caso,
tramites de cuvo buen fin depende la plena existencia del derecho de hipoteca una
vez inscrita, Por elle, las partes reconocen que, de no existir el acuerdo en la
determinacibén de la gestoria, no habrian podido cumplirse los intereses de las
partes, no pudiendo realizarse, en tal caso, la entrega y recepcidn del préstamo
en este acto, dade el riesgo asumido por U.C.I. de no obtener la inscripcién de su
derecho de hipoteca. En virtud de todo ello, y en particular en orden a la
inscripcidén de la hipoteca, ambas partes atribuyen a esta determinacién el
cardcter de irrevocable. En este sentido, cada uno de los otorgantes del presente
documento designa y por tanto autoriza a guien luego se dird en el ANEXO II, v a
los efectos de agquello gue establece el articulo 224 del Reglamente Notarial, para
que pueda solicitar y obtener copias del presente documente. Tambilén, y a 108
efectos de aguello gue establece el articulo 46 de la Ley General Tributaria, cada
unc designa y por tanto autoriza a gulen luego se dird para que le represente
frente a la Administracién Pablica en relacidn a la liguidacién de los impuestos
que gravan el presente acto como hecho imponible extendiéndose dicha
representacién a la comunicacidén de los dates necesarios para la liguidacion de
los tributos y a la recepcidén de notificaciones y, de forma genérica, para todo
agquello que la Ley General Tributaria establece para la figura del representante
del sujeto pasivo. Tamblén cada uno de los otorgantes designan y por tanto
autorizan a gulen luego se dirad para gue les representen, en calidad de
presentantes del documento a los efectos de aguello gue establece la legislacién
hlpotpparld, en aquellos framltﬂs relativos a la consecucioén de la ins CflpC‘éD del
presente et ignan  Qome
; recencia de ssise
: 101 Ta recepol de copias y a
la r@allzaﬂlén de tlam tes por via telemat Y uzo de la firmae &lectrdnica
avanzada en aquellos casocs en que en apl las normativas vigentes, ello
fuera posible. SEXTA INTERESES DE DEMORA Y RESGLUCION ANTICIPADA .- A} Intereses
de demora.-  Las ligawcic werarias de la par pr@“‘a aria hipotecante
derivadas del préstamo, vencidas y no satisfechas devengaran intereses de demora,
La cuotas vencidas e impagadas devengaran desde su vencimientc intereses de demora
calculados al 18 por ciento, aplicable sobre cada cuota vencida e impagada. En el
supuesto de gue, por el incumplimiento del prestatario, el acreedor hipotecario
declare vencido anticipadamente la totalidad del capital pendiente de pago, el
tipo de intexrés de demora serd del 18 poxr ciento, aplicable sobre la totalidad de
dicho capital pendiente y gque se devengard desde la fecha del vencimiento
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pra gue inscribo y ade
311 ra no fuera in vérming 4
desde su fecha. 3°.- Gi1 1 parte prestataria hipotecante no )
ampliacién de 1la hipoteca a oLros bienes en caso de que la finca hipotecada haya
disminuido en su valor en mas del 20%, segun rasacion efectuada por la socledad de
tasacién designada por el acreedor. 4°.- 51 gravasen la finca, en la fecha de la
escritura gue inscribo, <¢argas no consignadas en la misma. 5°%.- Denegado., 6°.- Si
la parte prestataria incumpliera cualquiera de las obligaciones establecidas en la
clausula séptima. 7°.- 8i concurre alguno de los casos de vencimiento anticipado
previstos por la Ley. b Denegada. SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA PARTE
PRESTATARIA-HIPOTECANTE: 1.~ Conservar la finca en buen estado y hacer las obras y
mejoras necesarias. Z.- Pagar las contribuciones e impuestos que graven a la misma
en el presente y en el futuro. 3.- No arrendar la finca hipotecada a Terceros, si
el contrato no contuviese clausula valida de estabilizacion con arreglo al indice
de Precios al Consumo o que, aun conteniéndola, la renta anual capitalizada al
tanto por ciento que resulte de multiplicar el tipo de intereés legal del dinero
por 1'% no cubra la total responsabilidad asegurada o bien gue, aun cubriendo
dicha responsabilidad, se realice en condiciones perjudiciales para la entidad
acreedora, en los términos gue establecen los articulo 117 de la Ley Hipotecariza y
219 parrafo segundo del Reglamento Hipotecario. 4.- Tener asegurada la finca
hipotecada contra el riesgo de danos, incendie y catastrofes. 5.- Denegada.
OCTAVA.~ CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Ademas de la responsabilidad personal de la
parte prestataria, ésta constituye hipoteca favor del acreedor hipotecario, gque la
acepta, sobre esta finca y otra mas, las cuales responderan de 1a devolucibn de
TRESCTENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS del capital
prestado; de la cantidad maxima de SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS OCHENA Y UN
EURQS por intereses ordinarios o remuneratorios de un afio al tipo fijado como
1imite a efectos hipotecarios; de la cantidad maxima de CIENTO VEINTISIETE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS EUROS por intereses de demora ¢ indemnizatorios de dos
afios al 18%, tipe fijado como limite a efectos nipotecarios; de la cantidad maxima
de TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON UN CENTIMOS por
costas y gastos de ejecucién judicial o extrajudicial; vy de ia cantidad de SIETE
MIL CTENTO NUEVE EURQS por otros gastos debidos que, siendo de cuenta de la parte
hipotecante, hayan sido suplidos por U.c.T., de acnerde con lo pactado en esta
escritura y gue estén relaclonados con ia conservacion de la garantia, tales como
impuestos, tasas, arbitrios, primas de seguro v gastos de comunidad. DISTRIBUCTION
DE RESPONSABILIDAD. ESTA FINCA QUEDA GRAVADA PARA RESPONDER DE la devolucida de
CTENTO NOVENTA MIL CUATROCIENTOS OCHENIA Y CINCO EURDS CON SESENIA Y CINCO
CENTIMOS del capital prestado; de la cantidad mAxims de TREINTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS por intereses
ordinarios © remuneratorios de un afio al tipo fijado como limite a efectos
hipotecarios: de la cantidad méxima de SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y
CUATRO BUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS por intereses de demora o indemnizatorios
de dos afies al 18%, tipo fijado como 1imite a efectos hipotecarios; de la cantidad
maxima de DIECINUEVE MIL CUARENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA ¥ SIETE CENTIMOS por
costas y gastos de ejecucién judicial o extrajudicial: vy de la cantidad de TRES
MIL OCHOCIENTOS NUEVE EURCS CON SETENTA ¥ UN CENTIMOS por otros gastos debidos
gue, siendo de cuenta de la parte hipotecante, hayan sido suplidos por U.C.I., de
acuerdo con lo pactado en esta escritura y gue estén relacionados con  la
conservacion de la garantia, tales como impuestos, tasas, arbitrios, primas de
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misma de una manera permanente. DECIMA ~  EBEJECUCION JUDICIAL - En caso

incumplimientso, U.C.I. podrd utilizar a su eleccién, el procedimiento ejecutivo
ordinaric de ejecucidn establecido en el Titulo IV del Libro III de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con las especialidades previstas en el capitule V, y la
venta extrajudicial pactada en la estipulacién undécima y prevista en el articulo
129 de la Ley Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236-a a 236-o del Reglamento
Hipotecario. A los efectos en el articule 682 de la Ley de Enjuiciamiente Civil,
los interesados TASAN esta finca en la cantidad de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS. Asimismo, a los
efectos prevenidos en dicho articulo 662 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la
parte hipotecante sefiala como domicilio, a efectos de notificaciones en caso de
ejecucién, el de esta misma finca. Las partes convienen que U.C.I. podra
determinar el vencimiento total del préstamo en caso de falta de pago de alguno de
los plazos diferentes, segtin lo estipulado en el articulc 693, apartado 2 de la
Ley de Enjuiclamiento Civil. A los efectos del articulo 572 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, las partes contratantes convienen que, en caso de ejecucisn
judicial, seré cantidad liguida vy exigible la que resulte de la certificacién
expedida por UCI, acreditativa del saldo adeudado por la parte prestataria en el
momento del incumplimiento, con especificacidn de sus respectivos conceptos. Dicha
certificacién intervenida por fedataric pablico, contendrd un extracto de la
cuenta de la parte prestataria y le serd notificado judicial o notarialmente, en
cumplimiento del articulo 153 de la Ley Hipotecaria, pudiendc aguél alegar en la
misma forma, y dentro de los ocho dias siguientes, error o falsedad. La cantidad

rexigible resultante de la liguidacién se notificara previamente al ejecutado y al

flador. UNDECIMA.- VENTA EXTRAJUDICIAL.- De acuerdo con lo establecido en el art.
129 de la Ley Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236-a a 236-o del Reglamento
hipotecario, ambas partes pactan expresamente que, en caso de falta de
cumplimiento, de la obligacién garantizada UCI, podra utilizar, a su eleccidn,
ademas del procedimiento a que se refiere la estipulacidn décima, la venta
extrajudicial del bien o bienes hipotecados, conforme al articulo 1.858 del Cédigo
Civil. A efectos de dicho procedimiento, se establece expresamente como domicilio,
a efectos de notificaciones y como valor de tasacién, a efectos de subasta, los
seflalados en la estipulacidén 10* c¢itada, designando el prestatarioc a UCI como
mandataric para que le represente, en su dia, en el otorgamiento de la escritura
Io ! ey bode- el de-aoyerde-oon el cretferido arty 834 del Reglamento
H tecario. DUCDECIMA. - densegada. DECIMOTERCERA.~ CESION DEL CREDITO.- UCT podri
ceder el crédite gque se deriva de este contrato a un tercero. DECIMOTERCERE vy
siguientes.~ Denegadas.- En su virtud, INSCRIBO en favor de la entidad "UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", su derecho de
HIPOTECA sobre esta finca, DENEGANDOSE la inscripcidén de los parrafos 1° v 5° de
la letra a), apartado B), de la clausula sexta, y el apartade » de la séptima,
conforme a las Resolucionas de la Direccién General de los Registros vy del
Notariado de 23 y 26 de Octubre de 1.987, 20 de Mayo vy 5 de Junio del mismo afio y
articulo 27 de la Ley Hipotecaria; el apartadc B) de la cuarta, el parrafo b) del
apartado B) de la clausula sexta, clausula duodécima, decimotercera en cuanto a la
notificacién de la cesidén, vy decimocuarta y siguientes, por carecer de
trascendencia real, de conformidad con los art. 98 de la Ley Hipotecaria y 9 vy
51,6 de su Reglamento. Asi resulta de copia de una escritura otorgada en Huelva,
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