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-

AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD N° 3 DE JAEN hago saber que en esta
oficina judicial y con el n.°281/2023 se tramita proceso de ejecucion hipotecaria por las
normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento
Civil, a instancia de ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY frente
a MONICA VALERO BURGOS y HERENCIA YACENTE Y/O DESCONOCIDOS
HEREDEROS DE MICAELA BURGOS RUIZ sobre reclamaciéon de una deuda con
garantia hipotecaria de 27.072,24 euros de principal mas 6450,00 € en concepto de intereses
y costas provisionalmente presupuestados.

En dicho proceso se ha acordado dirigir a ese registro el presente, a fin de que expida
y remita a esta oficina judicial certificacién en la que consten los siguientes extremos:

1.°- La titularidad del dominio y demds derechos reales del bien hipotecado.

2.°- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de otras cargas.

3.%- Inserci6n literal de la inscripcion de la hipoteca que se trata de ejecutar.

4.°- Que Ia hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcién de los bienes sobre los que se solicita la certificacién es la siguiente:
FINCA REGISTRAL N 21.@3\} TOMO 2042, LIBRO 272 FOLIO 100.
y

Esta facultado/a para diligenciar este mandamiento el procurador JOSE JIMENEZ
COZAR en representacion de ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPA
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En Jaén, en el dia de la firma.
EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el
que ha sido dictada solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter
personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del
anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podrin ser cedidos, ni
comunicados con fines contrarios a las leyes.
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- CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
ANA MARIA BUENO CANO

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 3 DE JAEN

C/DOCE APOSTOLES, S/N ESQUINA CALLE SAN LUCAS
23005 - JAEN (JAEN)
Teléfono: 953223404
Fax: 953266503
Correo electronico: jaen3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

CLEMEN CASTREJON MORENO

con DNI/CIF: 26456862P

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF23016000194268-230167256

(Citar este identificaclor para cualquier cuestion
relacionada con esta cerlificacion)
Su referencia:
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teacdares & CERTIEICACION REGISTRAL

ANA MARTIA CANO BUENO, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO TRES DE
JAEN. -

CERTIFICA: Que en vista del precedente mandamiento, de la Letrada de la
Administraciéon de Justicia del Juzgado de Primera Instancia Numero 5 de Jaén,
presentado el 07/11/2023, bajo el Asiento 699 del Libro Diariec 59, expido la
presente certificacion, para lo que he examinado en todo lo necesario los libros
del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que respecto de la finca fineca nimero 21894 de Jaén 03, con Coédigo
Registral Unico 23016000194268, consta inscrita con la siguiente descripcion:

URBANA: NUMERO CINCUENTA Y DOS.-PLS5O VIVIENDA, bajo, letra B, sito en Jaén, gque
forma parte del denominado "Grupo Residencial Avenida", ubicado entre la calle
Torredelcampo , la Avenida de Barcelona y la Avenida de Arjona, namero
catorce.Estd situado en la planta baja del portal numerc cuatro del Dbloque
nimero uno.Consta de estar-comedor, cuatro dormitorios, cocina con tendedero,
bano y asec. Tiene una superficie 0til de ochenta ¥ tres metros y veintiun
decimetros cuadrados, siendo su superficie construida aproximadamente de noventa
y nueve metros y ochenta y cinco decimetros cuadrados.Linda: al frente, rellano,
vivienda letra " A" de la misma planta y patio; fondo, resto de la finca que la
separa del blecque numerc dos; derecha, entrando, hueco de escalera , rellano Yy
vivienda letra "C", de la misma planta, e izquierda, vivienda letra new de La
misma planta del portal niumero tres del mismo bloque.Esta finca tiene como ANEJO
inseparable el uso y disfrute de UNA OCHENTA Y OCHO AVA PARTE INDIVISA del local
en planta de sétano del bloque numero unc, que representa una superficie ttil de
veinte metros y setenta decimetros cuadrados, gue confiere el uso del espacio
sefialade con el numero CATORCE destinado a plaza de aparcamiento.CUOTA: La cuota
de participacion en el valor total del bloque, elementos y gastos comunes: Un
enteros ochenta y seis milésimas por ciento ( 1,086%).La cuota de participacion
en la parcela de que forma parte el inmueble es: Cero enteros setecientas
setenta y siete milésimas por ciento ( 0°777%) .Referencia Catastral: Piso:
9320601VG289250202BD; vy el Aparcamiento: 9320601VG2892500965T.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley Hipotecaria, se hace
constar que la finca de este namero no estid coordinada graficamente con
Catastro.

SEGUNDO:

Fl titular de la finca es:

MONICA VALERO BURGOS, con N.I.F. numero 75.019.375-E, titular con caracter
privativo de la nuda propiedad dela totalidad de esta finca, por titulo de
Donacion, segun consta en su inscripcién 7%, en escritura otorgada en Jaén, el
veinticinco de enerc del afio mil novecientos noventa y nNueve, protocolo 131 de
don Francisco Matas Pareja.

MONICA VALERO BURGOS, con M.I.F. ntmero 75.019.375-E, titular con caracter
privativo del usufructo dela totalidad de esta finca, por titulo de
consolidacion del plenc dominic por extincion del usufructo, segun consta en su
inscripcién 12%, en inscrita privada suscrita en Jaén, el siete de febrero de
dos mil veinte.
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CERTIFICACION REGISTRAI

TERCERO: Que la finca de que se certifica aparece gravada con las siguientes
cargas — TODAS ELLAS SE ENCUENTRAN SUBSTSTENTES Y SIN CANCELAR-:

1) .- Hipoteca objeto de la inscripcidn sexta a favor del INSTITUTO PARA LA
PROMOCTION PUBLICA DE LA VIVIENDA, en garantia de un prestamo sin interes,
respondiendo de un millén seiscientas catorce mil quinientas sesenta y siete
pesetas de principal, y del treinta por ciento para costas y gastos, constituida
mediante escritura otorgada en Madrid el veintitrés de Marzo de mil novecientos
ochenta y tres, ante el Notario Don Jose Vicente Izquierdo Santonja como
sustituto de Don Manuel Ramos Armero.

2) .- Una HIPOTECA a favor de la entidad ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY
COMPANY, para responder de 43.000,00 euros de principal; intereses ordinarios
durante 12 meses al 4,5% anual hasta un tipo m&ximo del 12% anual, por un total
de 5.160,00 euros; intereses de demora durante 24 meses al 18% anual, con un
tipo maximo del 18% anual, por un total de 15.480,00 euros; unas costas y gaslos
judiciales de 6.450,00 euros y otra cantidad en concepto de para asegurar el
pago de comisiones por un total de 2.150,00 euros; con un plazo de amortizacidn
de 360 meses, con fecha del 12 de julie de 2004, respondiendo la finca de un
total de 72.240,00 euros Formalizada escritura autorizada por el/la Notario DON
LUIS MARTA MARTINEZ PANTOJA, de JAEN, el dia 12/07/04 con numero de protocolo
964 Constituida en la inscripcion 9% de fecha 21/07/04 vy cedida por la
inscripcién 139, en escritura otorgada en Madrid, el veintiocho de Julio del afic
dos mil veintidés, ante el Notario Don Antonio Morenés Giles, protocolo numero
130042 .022.

Que dicha inscripcién 9° de hipoteca, copiada literalmente dice lo siguiente:

"URBANA.- NUMERO CINCUENTA Y DOS.- Piso descrito en la inscripecién 7°. Libre de
arriendos. REFERENCIA CATASTRAL: 9320601VG289250202BD. CARGAS: Afecta por
Calificacién Definitiva, al Impueste y gravada con las hipotecas de las
inscripciones 22, ampliada y refundida por la 3% y 5%, gravada cen las hipotecas
de las inscripciones 6% y 8%. Ménica Valero Burgos y Micaela Burgos Ruiz, (...)
con DD.NN.I. numeros 75.019.375-E y 25.882.274-Y, respectivamente, son duefas de
esta finca, la primera de la nuda propiedad, y la segunda del usufructo
vitalicio, segin las inscripciones cuarta, séptima y octava; y la hipotecan a
favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA, domiciliada en
Coérdoba, e inscrita en el Registro Especial de las Cajas Generales de ARhorro con
el numero 41, con C.I.F., G-14004485, resultando su actual denominaciéon de la
escritura otorgada en Cordoba el 31 de Diciembre de 1.994, ante el Notario don
José Pefiafiel Burgos, por la que el Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Cérdoba
se fusioné absorbiendo a la Caja Provincial de Ahorros de Coérdoba, e inscrita en
el Registro Mercantil de Cérdoba, al tomo 569, folio 104 vuelto, hoja CO-2423,
inscripecién 67%, que acepta representada por Ramén Garcia Puentes, (...), con
D.N.T. nameroc 75.011.781-H, facultado en virtud de poder que le confirié dicha
entidad en escritura otorgada en Coérdoba, el 19 de Marzo de 2.003, ante el
Notario Don Carlos Alburquerque Llorens, inscrita en el Registro Mercantil de
Cérdoba, al tomo 1.649, folio 15, hoja numero CO0-2.423, inscripcién 375°%,
facultades representativas suficientes para el otorgamiento de la escritura que
se registra, a juicio del sefior Notario autorizante de la misma. La hipoteca se
constituye en garantia de un préstamo que dicha entidad ha concedido a Ménica
Valero Burgos y Micaela Burgos Ruiz, en adelante la parte prestataria, el cual
se formaliza con arreglo a las siguientes ESTIPULACIONES: A).- CLAUSULAS
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CERTIFICACION REGISTRAL

FINANCIERAS DEL PRESTAMO.- PRIMERA.- CAPITAL Y DISPONIBILIDAD DEL MISMO.- La
parte prestamista, a traves de su representante, formaliza la concesién a la
parte deudora, de un préstamo por un importe de CUARENTA Y TRES MIL EUROS. La
cantidad antes citada ha gquedado ingresada por la parte prestataria en la cuenta
corriente n° 300.0128.0019851, abierta a nombre de la parte prestataria en la
oficina Urbana de Las Fuentezuelas de Jaén, de la entidad acreedora,
considerandose este abono como entrega de el referido préstamo, lo que consiente
la parte prestataria. Para que la misma pueda disponer de expresada cantidad
dehera acreditar ante la entidad acreedora, la presentacién al Libro Diario del
Registro de la Propiedad de la escritura que se registra, la inexistencia de
cargas, gravémenes, limitaciones de dominio y condiciones que afecten a la libre
disposicién del hipotecante, asi como que la titularidad de lo hipotecado sea la
que resulta de la escritura que se registra. Aportard, ademas, a dicha Entidad
el justificante del pago del Tmpuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados originadc como consecuencia del otorgamiento de la
escritura que se registra. En el supuesto de que la parte prestataria no haya
obtenido el total cumplimiento de lo anteriormente expuesto en el plazo de
gquince dias a contar desde la fecha del otcrgamiente de la escritura gque se
registra, Cajasur procedera a la resolucidn del presente contrato,
reintegrandose del capital del préstamo previamente abonado en la citada cuenta
corriente -una vez detraidas las correspondientes comisiones de apertura Yy
estudio generadas a su favor-, para lo gue queda expresamente facultada. La
parte prestataria esté obligada a reintegrar a la Entidad acreedora la cantidad
que reste hasta completar el total importe concedido. La parte prestataria
apodera irrevocablemente, a la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cordoba para
¢que, una vez acreditado lo indicado en los apartados precedentes, cancele con
cargo al importe ingresado en la cuenta corriente antericrmente citada, los
gravamenes que afecten o puedan afectar a cuazlesquiera de las fincas que en la
escritura que se registra se hipotecan, con cardcter preferente a dicha
hipoteca. SEGUNDA.- PLAZO DE DURACION DEL PRESTAMO Y AMORTIZACION.- El1l presente
préstamo se pacta por plazo de TREINTA ANOS, a contar desde el dia del
otorgamiento de la escritura dque se& registra, y sera amortizado mediante
TRESCIENTAS SESENTA ENTREGAS MENSUALES, comprensivas de las cantidades que
corresponden a capital e intereses, cuya primera entrega habra de efectuar el
dia en gque se cumpla el primer mes a contar desde el otorgamiento de la
escritura que se registra, y las restantes en las mismas fechas de los meses
sucesivos hasta su total amortizacion. Las primeras cuotas de amortizacidn seran
de DOSCIENTOS DIECISIETE EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS, cada una de ellas.
En el caso de que la parte prestataria no tenga la libre disposicioéon del
préstamo tras la firma de la escritura que se registra, la primera cuota sera
diferente a las indicadas anteriormente, siendo su importe igual a la cantidad
resultante de adicionar al capital amortizado los intereses devengados desde la
fecha de disposicién hasta la de la primera amortizacidén que deba efectuarse.
Como consecuencia de la revisién del tipo de interés, el importe de las cuotas
de amortizacién serid el resultante de aplicar al capital pendiente el nuevo tipo
de interés, sin que ello implique novacién o alteracién de lo pactado en la
escritura que se registra. Domicilio de pago.- Todos los pagos se haran en
cualesquiera de las oficinas de la parte prestamista, Yy en moneda de curso legal
en FEspafna. No obstante la parte prestataria faculta expresamente a la Caja a
cargar las amortizaciones de capital, asi como los intereses ordinarios, de
demora, costas y gastos adeudados por esta operacién en cualquier cuenta,
libreta o depésitos de efectivo, valores o créditos que tenga a su favor en la
entidad acreedora, cuya titularidad Gnica o indistinta ostente la parte
prestataria. Amortizaciones anticipadas.- Sin perjuicio de 1o consignado
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CERTIFICACION REGISTRAL

anteriormente sobre la forma y tiempo de pago de las amortizaciones del
préstamo, la parte prestamista podra aceptar de la parte deudora, durante toda
la vigencia de aguel, amortizacicnes anticipadas de capital, que en ningin caso
podran ser inferiores al CINCO POR CIENTO de la responsabilidad gque, por
capital, se asigne a cada inmueble hipotecado, ni superar, anualmente el
VEINTICINCO POR CIENTO del salde que presente el préstamo a comienzo del afio
natural en que se realicen, salvo que aquella cancele, totalmente, el préstamo
concreto. Las amortizaciones anticipadas deberdn ser comunicadas a la entidad
acreedora con un mes de antelacién. Estas amortizaciones anticipadas se
aplicardn en primer lugar, a las costas, intereses de demora vy ordinarios
devengados hasta ese momento, hayan o no vencido, y el resto a capital
pendiente. Estos reembolsos a cuenta producirdn, a eleccidén de la parte
prestataria, el efecto de: a).- Reducir la cuota de amortizacién aplicable a la
fecha de la anticipacién. b).- Disminuir el plazo de amortizacién, manteniéndose
sin wvariacién la cuota que, por tal concepto, deba satisfacerse en dicho
momento; o c).- Posibilitar que la parte prestataria abone exclusivamente el
interés sobre el capital pendiente, hasta gque, en funcién del capital amertizado
y del plazo de duracién del préstamo, deba producirse una nueva amortizacioén de

capital e intereses. Si no optase expresamente, en el momento del pago
anticipado, por una determinada alternativa, aquel se aplicara a reducir la
cuota de amortizacion. Indivisibilidad de la deuda e imputacién de pagos.- La

totalidad de los débitos vencidos de la parte prestataria, derivados de esta
operacién y que se hallaren pendientes de pago en cada momento, tendran la
consideracién de deuda unica a los efectos del articulo 1.169 del Cédigoe Civil,
sobre la cual la Caja no estard obligada a admitir pagos parciales. Tanto las
cantidades entregadas por la parte prestataria en concepto de pago, como los
saldos referidos en el apartado "domicilic de pago", se imputardn primerc al
reintegro de las costas y gastos a su cargo previstos en este contrato; segundo,
al pago de intereses moratorios; tercero, al pago de intereses remuneratorios y,
por ultimo, a la amortizacién de capital. TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS.- La
parte deudora abonara intereses a la parte prestamista sobre toda cantidad
desembolsada pendiente de reintegro a dicha Entidad, los cuales se satisfaran
por meses vencides. El tipo de interés aplicable en el primer semestre de
vigencia del préstamo es del CUATRO CON CINCUENTA POR CIENTO nominal anual. El
tipo de interés anteriormente fijado se revisara, al alza o a la baja, durante
el resto de vigencia del préstamo semestralmente, en la forma expuesta en la
clausula financiera tercera bis. Sin perjuicio de lo indicade anteriormente, el
tipo de interés aplicable en cada periodo no podrad ser inferior al cuatro con
cincuenta por ciento nominal anual ni superar el doce por ciento nominal anual.
si del calculo efectuado segun el criterio de variacién previsto en la clausula
financiera tercera bis, resultaran unos Llipos inferiores o superiores a los
limites fijados anteriormente, se aplicaran estos ultimos. TERCERA-BIS.- TIPO DE
INTERES VARIABLE.- El tipo de interés aplicable en cada semestre, a partir del
segundo semestre de amortizacion, serd el resultante de adicicnar, el
diferencial constante de CERO CON CINCUENTA PUNTOS, al valor gue tenga el TIPO
MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANO3 DE LAS CAJAS DE AHORROS,
correspondiente al segundo mes natural anterior a la fecha de revisidén vy
redondeandose al alza o a la baja al octave de punto més cercano. A los efectos
de este préstamo se entenderd por TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS
DE TRES ANOS DE LAS CAJAS DE AHORROS, correspondiente al segundo mes natural
anterior a la fecha de revisién; se define referido indice -el cual se publica
mensualmente en el B.O.E.- como la media de los tipes de interés medios
ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afos, para adquisicién de vivienda
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libre, que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el
indice. Dichos tipos de interés medios poderados seran los tipos anuales
equivalentes declarados al Banco de Espana para e€sos plazos por el coletivo de
Cajas, de acuerdo con la norma segunda de la circular 8/1.990 del Banco de
Espana de 7 de Septiembre, modificada por la circular 5/1.994 de dicho Banco, de
99 de Julio. INDICES DE REFERENCIA SUSTITUTIVOS.- En el supuesto de que dejase
de publicarse el indice de referencia anteriormente indicado, se tomard como
tal, a los mismcs efectos, la referencia interbancaria a un afioc -EURIBOR A UN
ANO-. Se define dicho indice como la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
1z Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depbsito en euros a un
afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones
entre entidades de =similar calificacién ~EURIBOR-, de conformidad con lo
previsto en la circular 7/1.999 de 29 de Junio, del Ranco de Espaha, gque
modifica la numero 8/1.990 de 7 de Septiembre, de dicho Banco. El referido
indice se publica mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. Se tomara pues,
el referido indice incrementadc en UNO COMA DOSCIENTOS CINCUENTA PUNTOS vy
+redondeandose al alza o a la baja al octavo de punto mis cercano. Si en el mes
citado dicho indice no hubiese side publicado, se aplicard el TIPO ACTIVO DE
REFERENCIA DE LAS CAJAS DE AHORROS correspondiente al tercer mes natural
anterior a la fecha de revisién, redondeandose al alza o a la baja al octavo de
punto mis cercano. Dicho tipo se publica mensualmente en el Boletin Oficial del
Estado. El1 referide TIPO ACTIVO DE REFERENCIA se define como el noventa por
ciento, redondeado a octaveos de punto, de la media simple correspondiente a la
media aritmética, eliminando los valores extremos, de los préstamos personales0
formalizados mensualmente por plazos de un ano a mMenos de tres afios y a la media
aritmética, eliminande los valores extremos, de los préstamos con garantia
hipotecaria para adquisicién de vivienda libre formalizados mensualmente por
plazos de tres afios o mas. Los tipos utilizados en el cédlculo de las medias
seran los tipos anuales equivalentes, ponderados  por  Sus respectivos
principales, comunicados por las Cajas de Ahorros confederadas al Banco de
Espafia para cada una de esas modalidades de préstamos y €sS0S plazos, en virtud
de lo previsto en la norma segunda de la circular 2/1.990 del Banco de Espafia de
7 de Septiembre, modificada por la circular 5/1.994 de dicho Banco, de 22 de
Julio. 8i dejaran de elaborarse ¥y publicarse los tipes de referencia
anteriormente indicados, se pacta expresamente Jue continuara aplicandose como
tipo de interes del préstamo, el ultimo gque estuviera rigiendo para el mismo. Si
posteriormente fuese reestablecido y publicado alguno de los anteriores, se&
aplicard el referido tipo al préstamo en la forma pactada, al comienzo de cada
semestre inmediatamente posterior. Como se ha hecho constar en la clausula
financiera tercera precedente, tanto en el supuesto de que se aplique un tipo
custitutivo u otroc de los previstos anteriormente, se pacta expresamente dque el
interés resultante no podra superar el doce por ciento nominal anual ni ser
inferior al cuatro coma cincuenta por ciento nominal anual. COMUNTCACION AL
PRESTATARIO DEL TIPO DE INTERES APLICABLE: Con independencia de que el TIPO
MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANOS DE LAS CAJAS DE AHORROS ©
el indice que se aplique en defecto de aquél, tomado como referencia para
calcular el tipo de interés aplicable en cada periodo, incrementado © detraido
con el diferencial constante ya citado en esta estipulacidn, se publique en el
B.O.E. -segun el tipo de interés aplicable-, la parte prestamista, lo
comunicara, a la parte prestataria en el aviso de vencimiento de la amortizacion
del préstamo en que oOperara el nuevo tipo de interés, o bien, en el referido
recibo, en el que se anadira, ademas, la cuota correspondiente, por revisidon de
1a tabla de pagos inicial, al periodo en gque se aplicara el referido tipo de
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interés. La parte deudora podrd reclamar ante la Entidad acreedora, en un plazo
de diez dias a contar desde la comunicacién del nuevo tipo de interés aplicable,
si considerara que el nuevo tipo de interés comunicado no ha sido calculado de
conformidad con lo pactade en la escritura que se registra. La Caja revisara el
indicado interés y si lo estimara conforme, lo notificara a la parte
prestataria, argumentandole la forma de calculo. Contra esta notificacién no
cabra ulterior reclamacién. En cualquier caso si la parte deudeora no aceptara el
nuevo tipo de interés, debera comunicarlo por escrito a la Caja en un plazo de
quince dias, a contar desde la fecha prevista para la primera amortizacidn en
que comenzard a operar el nuevo tipo, debiendo cancelar el préstamo en el plazo
maximo de un mes a contar desde su negativa, liquidandose este periocdo al Gltimo
interés aplicado. La cancelacién anticipada prevista en este apartado devengara
en favor de Cajasur la comisién gque, por este concepto, se establece en la
clausula "comisiones" de la escritura que se registra. Transcurrido el mes a que
se refiere el apartado penultimo precedente sin que la parte prestataria haya
reembolsado el principal e intereses correspondientes, la parte prestamista,
podra considerarlos vencidos y ejercitar cualquiera de las acciones previstas en
la escritura que se registra para la reclamacién total de la deuda. 5i el
prestatario no comunicare a la Caja, en el tiempo y forma indicados, su decisioén
respecto a la variacién del tipo de interés, se entendera que acepta el
notificade por 1la Entidad acreedora, continuando en vigor el préestamo con
aplicacién del nuevo tipo. CUARTA.- COMISIONES y GASTOS.- TLa parte deudora
deberd satisfacer a Cajasur, las comisiones gue, a continuacidén, se expresan.-
Comisién de apertura sobre el capital del préstamo: uno con setenta por ciento.-
Comisién por gastos de estudio: cero por ciento. Ambas comisiones se calcula
sobre el nominal concedido vy serdn pagaderas, de una sola vez, a la
formalizacién del ©presente préstamo. - Comisién por cancelaciédn total
anticipada: uno por ciento. - Comisién por amortizacién parcial anticipada: uno
por ciento. Las referidas comisiones por anticipos totales o parciales en los
pagos se calcularan sobre el nominal amortizado y se pagaran, de una sola vez,

cuando se produzca la amortizacién o cancelacién anticipada.- Comisidébn por
gestién de reclamacién de cuotas impagadas: Se percibirad una comisién de
dieciocho mil euros y tres céntimos, por la reclamacién de cada cuota vencida
que resulte impagada a su vencimiento. - Comisidén por admisidn, por parte de la

entidad acredora, de subrogacién de les sucesivos adquirentes de la finca
hipotecada en los préstamos garantizados por las mismas: Uno por ciento,
calculada sobre el capital pendiente de la deuda, las cual sera satisfecha al
solicitarse cada subrogacién por el respectivo adquirente de la respectiva finca
hipotecada. Si la misma no se admitiera, le serd reintegrada. - Comisidn por
modificacidén de condiciones del presente préstamo: uno por ciento, calculado
sobre el principal adeudado del préstamo a la fecha de realizacién de dicha
modificacién de condiciones. Finalmente se cobraradn a la parte prestataria los
gastos de la operacidén mencicnados en la clausula posterior, incluidos los
correspondientes a servicios prestados directamente por la Entidad. SEXTA.-
TNTERESES DE DEMORA.- La parte prestataria incurrird en mora de forma automatica
si dejase de pagar en cualquier vencimiento, la cantidad a su cargo por capital
o intereses, en cuyo caso, ademas de la facultad de la entidad acreedora de
declarar vencido anticipadamente este préstamo, a tenor de lo establecido en la
estipulacién siguiente de la escritura que se registra, dara lugar a que las
cantidades vencidas y no satisfechas devenguen sin necesidad de reclamacidon o
aviso previo, intereses de demora desde la fecha del vencimiento impagado hasta
su total cancelacién, al tipo de interés nominal anual del DIECIOCHO POR CIENTO.
Para estos casos de mora, conforme al articulo 317 del Cddigo de Comercio, los
contratantes acuerdan de forma expresa, capitalizar los intereses liquidos y no
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satisfechos que, como aumento de capital, devengaran nuevos intereses moratorios
al tipo expresado en el péarrafo anterior. Los intereses de demora se devengaran
y liguidaran dia a dia y su importe sera igual al cociente de dividir por
treinta y seis mil el resultade de multiplicar la cuota vencida, sea de capital
y/o intereses, por el tipo de interés de demora aplicable y por el numero de
dias transcurridos desde aquel en gue se produjo la falta de pago hasta el dia
en que se satisfaga el débito. SEXTA BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA DEL PRESTAMO.-
La infraccién por 1la parte deudora a cualquiera de las estipulaciones
consignadas en la escritura gue se registra, y especialmente las causas que, &
continuacién se enumeran, asi como la concurrencia de cualesquiera de las causas
de vencimiento anticipado establecidas por la Ley, produciran el vencimiento
total del préstamo y la parte prestamista podra exigir el cobro de todo lo que
se le adeudare, asi comoc la ejecucion 0 efectividad de la hipoteca: 1).- EL
impagoc de los intereses o de las cuotas de amortizacién a sus respectivos
vencimientos. 2).- 8i, por cualquier motivo, la hipoteca constituida no quedare
inscrita respecto de la finca hipotecada durante el plazo de vigencia del
asiento de presentacién de la escritura que se registra; si en dicho plazo no se
hubiesen cancelado registralmente las cargas, limitaciones o condicicnes
relacionadas en el apartado "CARGAS" de la finca a gravar, o bien, si ingresasen
en el Registro otras nuevas cargas, limitacicnes, condiciones o actos
dispositivos con prioridad registral respectoc a la hipoteca gque en este aclo se
constituye. 3).- Si se dejasen de pagar puntualmente la prima de los seguros de
la finca hipotecada, las contribuciones e impuestos gue correspondan a cada
finca, Llos gastos de la Comunidad de Propietarios, o dejasen de abonarse
cualesquiera otros que fueran imputables por Ley O por el presente contrato a la
parte deudora. 4).- cuando se comprobase falsedad en los datos aportados por la
parte prestataria gue hayan servido de base para la concesion de la presente
operaci6tn o si aquella no remitiera a la Entidad acreedora, la documentacidn
cconbmica-contable, juridica o de cualquier otra indole gue ésta pueda exigirle,
para comprobar la situacion patrimonial de la prestataria o la situacidn
registral de la finca hipotecada. 5).- Si se arrendase cualquiera de las fincas
hipotecadas siempre que los correspondientes contratos no contuvieran cléusula
valida de estabilizacién anual con arreglo al Indice de Precios al Consumo ©
cualquier otra equivalente, © aungue =se contenga dicha clausula, si la renta
anual capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del
dinero un cincuenta por ciento mas, no cubre la responsabilidad total asegurada
o el valor fijado para servir de tipo en 1a subasta, de conformidad con lo
sefialado en la Resolucion de la Direccién General de los Registros Y Notariado
de 27 de Enero de 1.926 y 22 de Julio de 1.9¢6, o bien, si la renta anualmﬂo
cubre el importe de las amortizaciones, por cpital e intereses, de cada.ano.
€).- Si por cualquier circunstancia, sufrier:n deterioro o merma los bilenes
hipotecados, que disminuyan su valor en mas de un quince por cien?o respectolél
tipe fijade para la subasta, acreditandose tal disminucién mediante tas§c1on
emitida por perito o sociedad de tasaciéon imparcial, y la parte prgétataflq no
ampliare la hipoteca a OLIOS bienes suficientes para cubrir la relacién ex1g1ble
entre el wvalor de los bienes fijado para subasta ¥y el préstamo que gargntlzan.
7).~ Modificacidon o© cambio del objeto social de la parte prestataria, sus
actividades o su naturaleza juridica en forma sustancial que provogque uga
disminucién de solvencia de 1la misma. 8).— Cuando la parte prestaFarla
solicitase ser declarada o fuera declarada en situacidén legal de suspension de
pagos, duiebra o CONCULSO de acreedores, fueran embargados Ib?enes ‘de su
propiedad o se dictare contra la misma resolucién judicial © administrativa dque
pudiera conllevar una disminucion de su selvencia. CTAUSULAS NO FINANCIERAS.-
PRIMERA.- HIPOTECA.- En garantia de 1la devolucidn del capital prestado,
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ascendente a CUARENTA Y TRES MIL EUROS; del pago de sus intereses ordinarios de
UN ANO calculados a estos efectos al tipe maximo del DOCE POR CIENTO,
ascendentes a un maximo de CINCO MIL CIENTO SESENTA EUROS; de intereses de
demora de DOS ANOS hasta una cantidad maxima de QUINCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
EUROS, calculados al tipo maximo del dieciocho por ciento; de una cantidad igual
al CINCO POR CIENTO del principal del préstamo, equivalente a una cantidad
méxima de DOS MIL CIENTO CINCUENTA EUROS, para asegurar el pago de comisiones a
cargo del prestatario por razédn del préstamo, y de una cantidad igual al QUINCE
POR CIENTO del capital prestado que se fija para costas y gastos, ascendente a
un maximo de SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS, en junte SETENTA Y DOS5 MIL
DOSCIENTOS  CUARENTA  EUROS, la parte propietaria, sin  perjuicio de la
responsabilidad personal, solidaria e ilimitada, constituye una hipoteca a favor
de Cajasur sobre esta finca. En la cantidad consignada para costas y gastos, se
incluyen también cualquier otra relacionada con la conservacidn y efectividad de
la garantia que correspondiesen ser soportadas por el prestatario, como las
primas de los seguros de los bienes hipotecados, los gastos de comunidad y los
impuestos que constituyan afecciones preferentes a la hipoteca. Esta hipoteca se
extiende a lo que determinan los articulos 334 y 1.877 del Cédigo Civil, 109 y
110 de la Ley Hipotecaria, 215 de su Reglamento y, en virtud de pacto expreso, a
los frutos, muebles y rentas a gue se refiere el articulo 111 de la Ley
Hipotecaria, asi como a las obras, mejoras y edificaciones que existan o, en
adelante, se realicen sobre el todo o parte de la finca hipotecada, salvo lo
dispuesto en el articulo 112 de la citada Ley, asi como, en general, a cuanto
sea anejo o accesorio a las fincas gravadas, material o juridicamente, o a la
magquinaria y utillaje que pueda serle incorporada en el futuro, aparezca o no
registrada. En cuanto a las indemnizaciones motivadas por siniestro o
expropiacién total o parcial, a las que se refieren los articuleos 109 y 110 de
la Ley Hipotecaria, la parte deudora y los sucesivos adquirentes conceden a la
parte prestamista el _derecho y subsiguiente mandato representativo para el
percibo de tales indemnizaciones directamente de la Compafiia aseguradora o de la
Administracién expropiante, con la finalidad de aplicarlas, hasta donde proceda,
a la extincién total o parcial de los préstamos debidos. SEGUNDA: GENERALES: T.-
Si concurren como deudores mas de una persona en las obligaciones derivadas de
la escritura que se registra, se entenderan asumidas por los mismos con carécter
solidario, frente a la parte prestamista. Asimismo significar dque toda
referencia efectuada en la escritura que se registra a la parte deudora, debe
entenderse no sélo a aquélla con la que, inicialmente, se contrata, sino también
a los sucesivos subrogados. II.- Mientras la parte prestataria sea Unica deudora
ante la parte prestamista todos los débitos vencidos derivados de esta operacion
que se encuentren pendientes de pago en cada momento, se consideraran, a los
efectos del articulo 1.169 del Coédige Civil, indivisibles. A medida que se
subroguen futuros adquirentes, se entendera como deuda separada la
correspodiente a cada finca hipotecada, y cada una de esta deudas, también se
considerara indivisible. El transmitente no quedara liberado, por la venta del
inmueble, de las obligaciones personales que para él resulten de la escritura
que se registra, mientras que la parte prestamista no consienta tal liberacidn
de manera expresa o tacita, puesto que referida Entidad se reserva la facultad
de aceptar la subrogacién del adquirente del inmueble hipotecado en garantia de
cada préstamo. IV.- Queda obligada, asimismo, la parte deudora a conservar como
un diligente padre de familia la finca gue se hipoteca, haciendo en ellas las
obras y reparaciones necesarias para su conservacién a fin de que no disminuya
su valor, y poniendo en conocimiento de la Caja cualquier novedad dafiosa ©
cualquiera otra circunstancia gue pudiera perjudicarlo a la finca o limitar el
pleno ejercicio del derecho de propiedad, facultando en este acto a la Caja,
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durante la wvigencia de 1la operacion, a inspeccionar el cumplimiento de lo
sefalado anteriormente. IV.- Tambien se obliga la parte prestataria a tener
asegurada en Compafila de notoria solvencia, la totalidad de la finca hipotecada,
contra riesgo de dafics, incluido el riesgo de incendio, durante toda la vigencia
del préstamo en las condiciones establecidas en el articulo 8§ de la Ley 2/1.981,
de 25 de Marzo de regulacién del Mercado Hipotecario y en el articulo 30 del
Real Decreto 685/1.982, de 17 de Marzo que desarrolla la Ley citada, con expresa
designacién de la parte prestamista como beneficiario del seguro. Debe recogerse
como una de las condicicnes de la péliza, la obligacioén del asegurador de
notificar a la parte prestamista la falta de pago de la prima o cualquier otra
modificacién o incidencia que afecte a referido seguro. En relacién al seguro
ante indicado la Caja queda en este acto facultada por la parte deudora para
suscribir, en su caso, en nombre y por cuenta de la misma, la correspondiente
poliza por la cuantia seflalada en la tasacién pericial de la finca hipotecads,
4si como a satisfacer por cuenta de aquella, las primas correspondientes a los

citados seguros, sin perjuicio de la facultad de resolucién anticipada del
préstame, prevista en la clausula financiera sexta bis de la escritura gque se
registra. TERCERA.- CESION DEL CREDITO.- La parte prestamista se reserva la

facultad de transferir a cualguier otra persona o Entidad todos los derechos,
acciones y obligaciones dimanantes de este contrato, asi como afectar esta
operacién a emisiones de cédulas, bonos y partipaciones hipotecarias, sin
necesidad de tener que notificar la cesidén o transferencia a la parte deudora en
cada momento, la cual renuncia al derecho que, a tal efecto, le concede el
articulo 149 de la Ley Hipotecaria. CUARTA.- PROCEDIMIENTO.- Vencido el credite
por cualquiera de las causas que se prevén en la escritura que se registra, la
entidad acreedora, para hacer efectivos por la via Jjudicial el capital,
intereses y gastos que se le adeudaren, podra ejercitar cualquiera de los
procedimientos que la Ley sefiala y, en especial, el de ejecucidén directa
requlado en los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil
1/2.000, de 7 de Enero. Conforme a lo previsto en el articulo 685 de citada Ley
4 la demandz se acompaiara la escritbura due motiva este asiento, asi como los
demas documentos a que se refieren el articulo 550 y, en sus respectivos casos,
los articuloc 573 y 574 de dicha Ley. A efectos procesales, los interesados,
valoran la finca hipotecada para gue sirva de Lipo en la subasta judicial, en
una cantidad igual a su total responsabilidad. A los mismos efectos, la parte
deudora y, en su caso, el hipotecante no deudor, sefialan como domicilio para la
practica de notificaciones y requerimientos, el de Jaén, Avenida de Barcelona,
sin numero, blogue 4, B°. La Entidad acreedora podra pedir en el momento
procesal oportuno, la administracion y posesidn interina de la finca hipotecada
para el caso de que se den los supuestos previstos en el articulo 690 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil o en la legislacién general, con facultad de cobrar las
rentas vencidas y no satisfechas y los frutos y rentas cue fueren venciendo,
para destinarlos a los gastos de conservacion y explotacién de los bienes Yy
después a su propio crédito. ACCION EJECUTIVA.- Para el supuesto de que la
Entidad acreedora iniciase la accidn ejecutiva tipificada en los articulos 517 ¥
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento civil 1/2.000, de 7 de Enero, a la
demanda ejecutiva se acompafiara, la escritura que se registra, documento o
documentos en que se exprese el saldo resultante de la liquidacioén efectuada por
el acreedor, extracto de las partidas de cargo ¥ abono y las correspondientes a
la aplicacién de intereses que determinan el saldo concretc por el que se pide
el despacho de ejecucién: el documento fehaciente dque acredite Thaberse
practicado la liquidacion en la foruma pactada por las partes en la escritura dque
motiva este asiento, asi como 1z notificacién efectuada con caracter previo al
deudor -y, en su Ccaso, avalistas-, de la cantidad exigible. En orden a la
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notificacién prevista en el articulo 572 de la L.E.C., los deudores fijan como
domicilio para la practica de notificaciones y requerimientos el sefialado en la
estipulacién anterior, y aceptan como medio valido de tal notificacidn telegrama
o carta certificada con acuse de recibo enviada a través de Notario, o cualquier
olro medio admitido en Derecho. VENTA EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA. Sin
perjuicio de lo establecido anteriormente scobre los procedimienteos a ejercitar
por la Caja en reclamacién de la deuda, las partes convienen expresamente que la
entidad acreedora podra hacer efectivos sus derechos a través de la venta
extrajudicial de la finca hipotecada, con las formalidades previstas en el
articulo 129 de la Ley Hipotecaria, a cuyo fin y conforme a lo establecido en el
articulo 234 del Reglamento de la Ley Hipotecaria, se hace constar: a).- Como
domicilioc de la parte hipotecante y/o deudora, a efectos de notificaciones,
requerimientos y citaciones, el mismo que el sefialado para el caso de ejecucidn
directa previsto en los articulos 681 y sigquientes de la ley de Enjuiciamiento

Civil. b).- Se designa como valor en el que los interesados tasan la finca para
que sirva de tipo en la subasta, el mismo que el sefialado para el de ejecucidn
directa. c).—- Se designa a la entidad acreedora con caréacter irrevocable, como

representante a los efectos de intervenir en el otorgamiento de la escritura de
venta de los bienes hipotecados, de conformidad con el articulo 234 del
Reglamento de la Ley Hipotecaria. En su virtud INSCRIBO a faver de la CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA, el derecho de hipoteca sobre esta finca,
con el pacte de vencimiento anticipado, en los términos expresados. Asi resulta
del Registro y de primera copia de la escritura ctorgada en Jaén, el doce de
Julio de dos mil cuatro, ante el Notario Don Luis-Maria Martinez Pantoja,
protocolo numero 964, que se presenté a las doce horas diecinueve minutos del
dia doce de los corrientes, asiente 703 del Diario 26. Pagado provisionalmente
el Impueste y archivada la carta de pago. Jaén, veintiuno de Julio de dos mil
cuatro. Firma ilegible”.

Que dicha inscripcién 13® de cesién de hipoteca, copiada literalmente dice lo
siguiente:

"URBANA descrita en la inscripcién 72. Referencia Catastral: No se presenta de
conformidad al Art.44TRLCI. Esta finca no se encuentra coordinada graficamente
con Catastro. CBRGAS: Gravada con la hipoteca de la inscripecién 7%, con la
hipoteca cbjeto de la inscripcidn 9%, que es objeto de CESION por la presente y
esta afecta al pago del TImpuesto. I.-- CAJASUR BANCO, SOCIEDAD ANONIMA
Unipersonal, es titular del derecho real de hipoteca objeto de la inscripcidn
94 Y ahora, por la escritura que se registra, CEDE el citado derecho real a
7ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY. El precio de la cesidén se ha pactado
en la cantidad de ciento nueve millones ochocientos cuarenta y dos mil ciento
cincuenta y siete euros con cincuenta y un céntimes. En su virtud INSCRIBO a
favor de ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY su dereche real de hipoteca
sobre esta finca, por cesién onerosa. La extensa es la inscripcién 10% de la
finca 22923 de Jaén 03, al folio 49 del tomo 2.151, libro 381. Jaén

Firmado digitalmente por JOSE RAMON MENENDEZ SUAREZ registrador/a de REGISTRO
PROPIEDAD DE JAEN 1, el veintitres de septiembre del afio dos mil veintidés
(2230160659483C60) ."

y su inscripcién extensa, dice lo siguiente:
"(...). I.-- Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba es titular del derecho

real de hipoteca origen de la inscripcién (...).-- II.-- Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de Cérdoba cedid globalmente su activo y pasive a BBK BANK en virtud
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de escritura autcorizada por el Notarioc de Cordoba D. José Maria Montero Pérez-
Barquero el 29 de diciembre de 2010, protocolo 4257.- BBK BANK cambid su
denominacién por la de BBK BANK CAJASUR en virtud de escritura autorizada por el
HNotario de Bilbao D. Vicente Maria del Arenal Otero el 3 de enero de 2011,
protocoleo 3.- Y BBK BANK CAJASUR cambié su denominacién por la de CAJASUR BANCO
Shellic 5 en virtud de escritura autorizada por el Notario de Bilbao D. Vicente
Maria del Arenal Oterc el 26 de abril de 2013, protocolo 629. III.-- Con fecha
veinticuatro de Junio de dos mil veintidés, la sociedad mercantil Cajasur Banco
S.A. 5.U. y la sociedad mercantil Kutxabank S5.A., ambas como parte cedente, vy la
sociedad mercantil Zima Finance Designated Activity Company, como parte
cesionaria, formalizaron un contrato privado denominado "contrato de compraventa
de una cartera de créditos", que fue elevado a publico mediante pdéliza
intervenida por el notario de Madrid, don Antonio Morenés Gilés el dia siete de
Julic de dos mil veintidés con el numero 1132 de protocolo, a la cual se
adhirieron y prestaron el consentimientc ese mismo dia las cedentes en virtud de
sendas escrituras autorizadas por el notario de Bilbao, don Vicente-Maria del
Arenal Otero, numeros 1586 y 1588 de su protocolo. IV.-- Por la escritura que se
registra, como acto de ejecucidn de lo convenido en el contrato relacionado en
el apartado III precedente, como parte cedente Cajasur Banco S.A. Sociedad
Uniperscnal, con domicilic socizl en Cérdoba, Avenida Ronda de los Tejares 18-
24, con C.I.F. A-95622841, hoja C0-35656, debidamente representada, cede Yy
transmite a la sociedad mercantil Zima Finance Designated Activity Company,
debidamente constituida y vigente bajo las leyes de la Republica de Trlanda como
sociedad sujeta a la Ley Irlandesa, con domicilio social en Fourth Floor, 3

George s Dock, IFSC, Dublin, 1, Irlanda, inscrita en el Registro Mercantil de
Irlanda con el numero 616167, con C.I.F. espafiol NQ247440R, como cesionario, que
debidamente representada, acepta y adguiere, los créditos con garantia

hipotecaria de titularidad del cedente recogidos en el Anexo 3 de la escritura
origen de este asiento, junto con las hipotecas ¥y todas sus demas garantias asi
como todos los derechos accesorios a los referidos créditos con garantia
hipotecaria sin limitacién alguna, entre los que se encuentra el derecho real de
hipoteca origen de la inscripcién 102- de esta finca, en les términos previstos
en el contrato de compraventa citado en el apartado ITII precedente, que las
partes declaran conocer en todos sus extremos y que en el acto de la escritura
que se registra, expresa e integramente ratifican. Las partes reconocen Yy
aceptan dgue en virtud de la escritura gue se registra, los cedentes ceden al
cesionario un total de dos mil trescientos setenta créditos con garantia
hipotecaria. El1 precio total de la transmisién de los créditos con garantia
hipotecaria asciende a ciento nueve millones ochocientos cuarenta y dos mil
ciento cincuenta y siete euros con cincuenta y un céntimos, correspondiendo al
cedente Cajasur Banco S.A. S5.U. treinta y tres millones ciento veintiséis mil
trescientos cuarenta y tres euros con cincuenta y nueve céntimos, y siendo el
valor dado al objeto de este asiento veintiséis mil quinientos sesenta y tres
eurcs con veinte céntimos. El pago del precio por el cesionario se satisface de
la siguiente forma: 1) En cuanto a la cantidad de ciento cuatro millones ciento
noventa y siete mil occhocientos noventa y c¢inco eurcs con dieciocho céntimos,
mediante dos transferencias bancarias realizadas el veintiocho de Julio de dos
mil veintidés; 2) en cuanto a la cantidad de cinco millones seiscientos cuarenta
y cuatro mil doscientos sesenta y dos euros con treinta y Etres céntimos,
mediante liberacion de dicho importe del depésito realizado ante el notario don
Antonioc Morenés Giles por la parte compracdora el dia siete de Julic de dos mil
veintidés. Las partes de mutuo acuerdo y conforme a lo pactade en la
estipulacién segunda del acta de depdsito autorizada por el mismo notario el dia
sieté de Julio de dos mil veintidos, numerc 1133 de su protocolo, le regquieren
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para que lleve a cabo la liberacién de la cantidad del depésito desde la cuenta
expresamente abierta a nombre del notario a la cuenta de destino de Kutxabank
S.A.. E1 importe del depésito liberado conforme al parrafo anterior se entendera
como parte del precio, copias de cuyos resguardos bancarios se insertan. Por
consiguiente los cedentes declaran haber recibido el precio, otorgando por la
presente la mas completa y eficaz carta de pago por dicho precio a favor del
cesionario, salvo buen fin de las indicadas transferencias. Mediante la cesion
de los créditos con garantia hipotecaria, y sin limitacion de los establecido en
el contratoc de compraventa, el cesionaric ha quedado subrogado en cuantos
derechos, acciones y garantias corresponden a los cedentes en relacién con los
créditos con garantia hipotecaria vy, especialmente, en los derechos reales de
hipoteca que garantizan los créditos con garantia hipotecaria, asi como en el
resto de garantias reales y personales y en la posicién procesal de cuantos
procedimientos pudieran existir en relacién con la ejecucidén de las garantias
existentes en relacién con los créditos con garantia hipotecaria. Por ello, el
cesionario, como adgquirente, podrd solicitar ante el Juzgado correspondiente,
acreditando la transmisién, que se le tenga como pare en la posicidén gue
ocupaban los cedentes mediante sucesién procesal. Ley aplicable y Jjurisdiccidn:
La escritura objeto de este asiento se regira por el derecho comun espafiol y, en
su caso, por la legislacién autondmica aplicable. V.--- A los efectos de lo
dispuesto en la Ley 2/2009 de 31 de Marzo, el cesionario manifiesta no dedicarse
de manera profesional o habitual a la concesidn de crédites a consumidores. EL
cesionario actua a su vez en Espafia a través de la sociedad "Servihabitat
Servicios Inmobiliarios S.L.U.", con N.I.F. numero B-66082629, domiciliada en
Madrid 28036, Avenida de Burgos, 12, cuyo ocbjeto es: a) La administracién,
gestion, explotacién y comercializacioéon, en venta o arrencamiento, a excepcidn
del arrendamiento financiero, de toda clase de bienes inmuebles propios o de
terceros, en los términos mas amplios y a través de cualquier medio, incluyendo
el canal de Internet mediante la gestién y explotacién de péginas web. b) La
gestién de deudas ya existentes asociadas con inmuebles, con la exclusidén de
actividades reservadas a las entidades financieras y/o de crédito, sociedades de
inversién vy cualesquiera otras sujetas a legislacién especifica. c¢) La
adquisicién, tenencia y enajenacién de toda clase de bienes inmuebles"; inscrita
en 1 Registro Mercantil de Madrid en el tomo 37.153, folio 143, hoja numero M-
663089, inscripcién 12."Servihabitat Servicios Inmobiliarios S.L.U.", sera la
encargada de llevar a cabo las gestiones que, al amparo de los creditos
adquiridos por el cesionario, sean necesarias para obtener el cobro de los
mismos, y, sera la responsable de mantener las comunicaciones con los deudores
en nombre y representacién del cesionario. A los efectos de cumplir con las
obligaciones derivadas de la Ley 2/2009, se ha acreditade al notario autorizante
el cumplimiento de lo previsto en los articules 3 y 7 de dicha ley mediante la
presentaciéon de los siguientes documentos, que ha tenideo a la vista y que se
insertan en la escritura origen de este asiento como Anexo A: - Inscripcién en
el Registro Estatal de Empresas previsto en la Ley 2/2009 de 31 de Marzo, con
nimero 100272021 de la seccién 22. - Suplemento de renovacién de la podliza de
responsabilidad Profesional numero PI-64227622N1 y justificante bancario
acreditativo de su pago. En todo caso, el Cesiocnario manifiesta que la finalidad
de la adguisicién de la cartera de Créditos no es dar financiacidén, sino gue,
tratandose de créditos impagados y vencidos, el propésito del adgquirente se
concreta en su "recuperacién", a través de las vias procedimentales que
establece la legislacién espafiola. Asimismo, los Créditos son derechos de cobro
derivados de contratos de préstamo o crédito hipotecario que se encuentran
actualmente vencides, por lo gque el cesionario no realiza ni realizara
actividades de <contratacién o intermediacién de préstamos o créditos
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hipotecarios con consumidores. En su virtud INSCRIBO a favor de ZIMA FINANCE
DESTIGNATED ACTIVITY COMPANY su derecho real de hipoteca sobre esta finca, peor
cesién onerosga, en los términos expresados. Asi resulta del Registro y de
primera copia de la escritura autorizada Madrid, el wveintiocho de Julio del afo
dos mil veintidds, por el Notario Don Antonio Morenés Giles, protocolo numero
1300/2.022, que se presentd a las nueve horas del dia tres de Agosto del afno
dos mil veintidés, segun el asiento 38 del diario 57, a cuyo margen se haré
constar la operacién sobre varias fincas mas. Pagade provisionalmente el
Impuesto por via telematica, Vy archivada carta de pago y ejemplar para el
Registro. Jaén

Firmado digitalmente por JOSE RAMON MENENDEZ SUAREZ registrador/a de REGISTRO
PROPIEDAD DE JAEN 1, el veintitres de septiembre del afio dos mil veintidos
(2230160659FB4CC4) ."

3) .- Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de hoy, al pago de la liquidacién definitiva por el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones, quedando liberada, por la cantidad de 118,56 euros, satisfecha por
autoliquidacién. Jaén

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 25/03/2020

4) .- Afeccioén durante 5 ANOS, desde el dia de hoy, al pago de la liquidacién o

liquidaciones que, en su caso, puedan girarse Por el Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por el acto dque

comprende la inscripcién 132 de cesidn, quedando liberada, por la cantidad de
1.472.851,93 euros, satisfecha por autoliquidacién. Jaén

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 23/09/2022

5) .~ Afeccién durante 5 ANOS, desde el dia de hoy, al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que, en su Ccaso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisicones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, por el acto que
comprende la inscripeién anotacion de embargo letra F, gquedando liberada, por la
cantidad de 42,31 euros, satisfecha por autoliquidacién. Jaén

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 20/04/2023

6) .- ANOTACION EMBARGO JUDICIAL letra F a favor de CAJA RURAL DE JAEN BARCELONA
vy MADRID SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO a responder de 6.498,76 euros de
principal y 1.900,00 euros estimadas para costas, intereses ¥ gastos, en virtud
de Auto/Providencia dictada el 11/01/23 por el JUZGADO 12 INSTANCIA NUMERO 7
DE JAEN, de en los autos namerc 372/2022. Dicha anotacién se ha practicado el
dia veinte de abril del afo dos mil veintitrés.EXP. CERTIFICACION: conforme al
articulo 143 del Reglamento Hipotecario, en el dia de hoy expido la
certificacién de deminio y cargas del articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, en cumplimiento del mandamiento expedido en Jaén el dia once de mayc de
dos mil veintitrés por dofa Inmaculada Barajas Rojas, Letrada de 1la
Administraciéon de Justicia del Juzgado de Primera Instancia n°7 de Jaén, donde
se sigue el procedimiento de ejecucion de titulos no judiciales nimero 372/2022
que motivé la anotacién de embargo letra F, y due fue presentado a las 10:38
minutos del dia treinta de mayo de dos mil veintitrés, asiento 989 del Diario

58.

7) .— ANOTACION EMBARGO JUDICIAL letra G a favor de CAJA RURAL DE JAEN BARCELONA
v MADRID SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO a responder de 7.870,18 euros de
principal y 2.300,00 euros estimadas para costas, intereses y gastos, en virtud
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de Ruto/Providencia dictada el 17/11/22 por el JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°
5 DE JAEN, de JAEN en los autos numero 813/2021. Dicha anotacién se ha
practicade el dia seis de junio del afio dos mil veintitreés.

8) .- Afeccioéon durante 5 AROS, desde el dia de hoy, al pago de la liquidacion o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre T.P. y
A.J.D, por el acto gque comprende la anotacién de embargo letra G, quedando
liberada, por la cantidad de 52,75 euros, satisfecha por autoliquidacién. Jaén
FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 06/06/2023

CUARTO :

Que dicha inscripcién de hipoteca se encuentra vigente en la actualidad y sin
cancelar y en su margen se ha hecho constar la expedicidon de la presente
certificacién.

QUINTO:
Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°/ Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el
procedimiento.

2°/ Que se han practicado las comunicaciones a que se refiere el articulo 659 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, por existir titulares de derechos inscritos o
anotados posteriores a la inscripecién de hipoteca antes expresada, anotacidn
preventiva de embargo letra F y letra G. Se advierte que se desconoce
actualmente el resultado de tales notificaciones; de dicho resultade sera
oportunamente informado.

QUINTO: Que se han cancelado por caducidad notas de afeccidén fiscal.

SEXTO: Que -no- existe presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente
de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la
finca de que se certifica. NO hay documentos pendientes de despacho

Y para que conste, expido la presente en Jaén a dieciséis de noviembre del afio
dos mil veintitrés.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales vy a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

-+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
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tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas ©
juridicas que han recabado informacion respecte a su persona o bienes.-

- FEl1 pericdo de censervacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacien se determinaréan
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
casc, el Registro podra conservar los datos por un Ctiempo superior & los
indicados conforme a dichos criteriocs normativos en aquellos supuestos en (Jue
sea necesarioc por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicibén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial vy {nicamente podra ultilizarse para la
finalidad por la gque se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmision
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de

manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros ¥
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica V¥ aplicable al
Registro, se reconoce & los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresion, oposicion, limitacidn vy portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a 1a direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuaric podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de
Datog (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolicorpme.és h

BASE: Valor Declarado (D. AD. 32, Ley 8/1989)
HONORARIOS incluide IVA: 109,08 Euros-.
FACTURA N°®: A/3680

ARANCELES: 1, 4.1¢, 4.6

TRAMITADO POR: JLMC.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANA MARIA BUENO CANO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE JAEN 3 a dia dieciséis de noviembre del dos mil veintitrés.

(*) EJ.S.V. : 22301527AC0JU0|AD”

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electroénico. E1l Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas.).
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