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Determinar su valor de mercado.

                             La valoraci·n se ha realizado conforme a los criterios y metodolog²as expresados en la
Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoraci·n de bienes inmuebles y de 

si  bien  NO  ES  VĆLIDA  a  los  efectos  en ella establecidos por no corresponderse con ninguna de las
determinados derechos para ciertas finalidades financieras (BOE 09/04/03) y posteriores modificaciones,

  finalidades previstas en la misma. Se aplica, sin embargo, en aras de la m§xima objetividad.

NORMATIVA :

TIPO DE INMUEBLE :

 El método de Comparación.

MINISTERIO DE JUSTICIA. OFICINA DE RECUPERACIÓN Y GESTIÓN DE
ACTIVOS.

TS2026000017.Nº DE EXPEDIENTE :
Vivienda y plaza de garaje en bloque plurifamiliar.

REFERENCIA :

FINALIDAD :

SOLICITANTE :

EXPORGA 20250432

METODO DE VALORACIÓN ADOPTADO :

1.- SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD

2.- IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN

DIRECCIÓN : Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23

Se valora una vivienda tipo piso (2º 16) y una plaza de garaje (23) en el edificio
plurifamiliar situado en la Calle Hermanos Jorge Marrero nº 1A (Edificio El Confital)
del municipio de Las Palmas de Gran Canaria.

La dirección registral es Calle Blas de Lezo, no existiendo dudas de concordancia
con la catastral y comprobada.

Linderos descritos en documentación registral:

- Vivienda: 
Frente, con paseo marítimo, en parte, con la vivienda tipo 18 de su misma planta y
portal, y en parte, con vuelo de patio de luces
Derecha, en parte, con la prolongación de la calle Blas de Lezo, en parte, con
vuelo de patio luces, y en parte, con la vivienda tipo 17 de su misma planta y portal
Izquierda, por donde tiene su acceso, con rellano de escalera, y en parte, con las
viviendas tipo 17 y 18 de su misma planta y portal
Fondo, las viviendas tipo 14 y 15 de su misma planta y portal y en parte con aire
de la prolongación de la calle Blas de Lezo

- Plaza de garaje según su entrada: al Frente, con zona de rodadura; al Fondo, con
muro de cimentación del edificio; a la Derecha, con zona común; y a la Izquierda,

01-021880/01-01-2026
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con la plaza de garaje número 22.

Los linderos registrales se adecuan a los comprobados.
 

MUNICIPIO : 35009 - LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.
PROVINCIA : Las Palmas.
DATOS REGISTRALES : Registro de la Propiedad nº 4 de PALMAS DE GRAN CANARIA, LA.

 

FINCA REGISTRALUNIDAD LIBRO TOMO INSCRIPCIÓNFOLIO

13298Piso 2º 16 232 2414 573

13157Plaza 23 194 2287 8129

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
 

Denominación Referencia Catastral

Piso 2º 16 7641502/DS5174S/0164/XY

Plaza 23 7641502/DS5174S/0023/DB

 
Código Registral Único (CRU):
Vivienda (Finca 13298): 35010000426287
Garaje (Finca 13157): 35010000424870

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN

COMPROBACIONES REALIZADAS
Comprobación de superficies.
Identificación física y comprobación de superficies.
Comprobación Planeamiento Urbanístico.
Régimen protección pública.
Servidumbres visibles.
Estado de ocupación, uso y explotación.
Estado de conservación aparente.
Régimen Protección Patrimonio Arquitectónico.
Correspondencia con finca catastral.
Identificación física inspección ocular.
 
DOCUMENTACIÓN UTILIZADA
Plano de situación.
Reportaje fotográfico.
Croquis del inmueble.
Nota Simple.
Documentación catastral.
Planeamiento urbanístico vigente.
Plano urbanístico.
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4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

TIPO DE NÚCLEO
Las Palmas es la capital de Gran Canaria, una de las islas que forman el archipiélago español de
Canarias, frente al noroeste de África.
Los municipios colindantes a la ciudad forman un área metropolitana de más de 600 000 habitantes,
constituyendo el área metropolitana más grande de Canarias y novena de España.
 
OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA
El nivel de renta de los residentes en este entorno puede considerarse medio.
La población se ocupa mayoritariamente en las labores propias de los sectores de servicios y
turismo.
 
POBLACIÓN
Según el padrón del Instituto Nacional de Estadística de 2024, hay censados 383.516 habitantes de
derecho.
 
EVOLUCIÓN Y DENSIDAD DE LA POBLACIÓN
La tendencia, respecto al padrón anterior, es creciente. 
El entorno tiene una densidad de población media con un crecimiento sostenido.
 
RASGOS DEL ENTORNO
Antigüedad característica : Las edificaciones del entorno tienen una antigüedad media.
Calidad de las edificaciones : Los inmuebles situados en el entorno más próximo tienen una calidad
edificatoria media.
Delimitación del entorno : Urbano residencial de densidad alta.
Grado de consolidación : Alto.
Nivel de desarrollo : Alto. 
Nivel de ocupación : Alto.
Ordenación : Agrupaciones de viviendas entre medianeras.
Renovación : La renovación se produce de una forma discontinua, por sustituciones puntuales.
 
CONSERVACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO
Abastecimiento de agua : Red general de abastecimiento de agua.
Alumbrado público : Suficiente.
Pavimentación : Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosa / loseta.
Red de teléfono : Existe.
Saneamiento : Red general de alcantarillado.
Suministro de gas : Existe red de suministro de gas natural.
Suministro eléctrico : Red general de suministro eléctrico.
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EQUIPAMIENTO DEL ENTORNO
Abastecimiento de agua : Red general de abastecimiento de agua.
Alumbrado público : Suficiente.
Pavimentación : Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosa / loseta.
Red de teléfono : Existe.
Saneamiento : Red general de alcantarillado.
Suministro de gas : Existe red de suministro de gas natural.
Suministro eléctrico : Red general de suministro eléctrico.
 
COMUNICACIONES DEL ENTORNO
Accesibilidad : Buena. 
Autobuses : Autobuses urbanos e interurbanos de línea regular.
Aeropuerto: Sí.
Puerto: Si. Comunicaciones en ferry con la península.
Estacionamiento : Medio.
Ferrocarril : No existe.
Taxis : Existen.
  

5.- DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACIÓN

DESCRIPCIÓN DEL CONJUNTO O EDIFICIO
Calidad constructiva general : Buena y adecuada con el entorno de edificaciones que le rodea.
Nº de plantas sobre rasante : Bajo + 2.
Zonas comunes : Portal de acceso, escaleras y rellano de plantas.
 
DISTRIBUCIÓN DEL INMUEBLE
Residencial Piso

Piso : Distribuidor, estar-comedor, cocina, dos dormitorios y dos baños.
 

SUPERFICIE COMPROBADA SUPERFICIE REGISTRAL

CONSTRUIDAPARCELAUSO CCC PARCELA ÚTIL CONSTRUIDAÚTIL CCC ADOPTADA

90,01- - -Piso 2º 16 99,71 - - - 76,70 90,0176,70 - - - 99,71

- - -- - -Plaza 23 27,59 - - - - - - - - -15,29 27,59 27,59

 
 

USO PARCELA CATASTRAL CONSTRUIDA CATASTRAL CCC CATASTRAL

   Piso 2º 16 - - - 96,00 116,00

   Plaza 23 - - - 17,00 34,00
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La medición de superficies se ha realizado siguiendo el criterio marcado por la normativa vigente.
Superficie útil : Es la superficie del suelo delimitado por el perímetro definido por la cara interior de
los cerramientos externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la
superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso privativo (tales como terrazas, balcones y
tendederos), y excluyendo la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los
elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con sección horizontal
superior a los 100 centímetros cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5
metros.

Superficie construida : Es la superficie útil definida anteriormente, sin excluir la superficie ocupada
por los elementos interiores mencionados en dicha definición e incluyendo los cerramientos
exteriores al 100 por 100 o al  50 por 100, según se trate, respectivamente, de cerramientos de
fachada o medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo edificio y,  en
el caso de elementos de un edificio, la superficie construida con comunes incluirá la parte
proporcional que les corresponda según su cuota de participación en la superficie de los elementos
comunes del edificio. A estos efectos, se entenderán como elementos comunes de un edificio
aquellos que, no siendo de uso privativo, pueden ser tenidos en cuenta a efectos de cómputo de
edificabilidad, salvo casos singulares, que tendrán que ser debidamente justificados.

Superficies registrales:
Piso
- Sup. útil: 76,70 m²
- Sup. Construida propia: 90,01 m²
Azotea
- Sup. aproximada: 81,36 m² (uso y disfrute)
Garaje       
- Sup. útil: 27,59 m²

Superficies catastrales:
Piso
- Sup. Construida propia: 96 m²
- Sup. elementos comunes: 20 m²
- Sup. construida con elementos comunes: 116 m²
Garaje
- Sup. Construida propia: 17 m²
- Sup. elementos comunes: 17 m²
- Sup. construida con elementos comunes: 34 m²
                 
Superficies comprobadas: 
Piso
- Sup. útil: 76,70 m²
- Sup. Construida propia: 90,01 m²
- Sup. construida con elementos comunes: 99,71 m²
Garaje       
- Sup. útil: 15,29 m²
- Sup. útil con elementos comunes: 27,59 m²
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La vivienda dispone del uso y disfrute de la porción de azotea distinguida con el número 16 con una
superficie aproximada de 81,36 m². Su valor queda repercutido en el adoptado para la vivienda,
hecho tenido en cuenta en la homogeneización de testigos en el método de comparación.

En coherencia con las necesidades del cliente, en el presente informe se utiliza como unidad de
cálculo el valor económico unitario referido a superficie construida (€/m²c) y/o su repercusión sobre la
edificabilidad otorgada en planeamiento (€/m²t), razón por la cual las superficies adoptadas siempre
son construidas o "de techo", salvo en donde expresamente se manifieste lo contrario. Con ello se
busca facilitar al solicitante del mismo su comprobación y utilización, y su cotejo con los
antecedentes facilitados desde sus archivos. Igualmente, este criterio permite la máxima objetividad
de cálculo por su vínculo con las fuentes de datos utilizadas (colegios oficiales, catastro,
publicaciones profesionales, organismos relacionados, etc.).
 
ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACIÓN
Cerramiento exterior : Aplacado de piedra caliza.
Cimentación : Se desconoce.
Cubierta : Plana transitable.
Estructura : Pórticos y forjado de hormigón armado.

Carpinteria exterior, Residencial Piso : Aluminio lacado con acristalamiento simple.

Carpinteria interior, Residencial Piso : Madera lacada.
 
TERMINACIONES
Residencial Piso
 

PISO PAVIMENTOS PAREDES TECHOS

Distribuidor Gres porcelánico Pintura lisa Pintura lisa

Estar-comedor Gres porcelánico Pintura lisa Pintura lisa

Cocina Gres porcelánico Alicatado Pintura lisa

Dormitorios Gres porcelánico Pintura lisa Pintura lisa

Baños Gres porcelánico Alicatado Pintura lisa

 
Al no haber podido acceder al interior del inmueble se desconocen sus terminaciones.
 
INSTALACIONES ESPECÍFICAS
Portero automático : Sí.

Ascensores : Sí.

Calefacción : No.

Agua caliente : Termo eléctrico.

Aire acondicionado : Splits.

Acristalamiento : Simple.

Observaciones : La vivienda tiene acceso a cubierta a modo de solarium.
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SITUACIÓN ACTUAL
Estado del inmueble : Terminado.
Situación actual : Mantenimiento continuado de sus acabados e instalaciones. Mantiene sus
terminaciones de origen con un buen estado de conservación en general.
Observaciones : El edificio está muy expuesto al ambiente salino. Tiene patologías en el
revestimiento de fachada que actualmente están arreglando.
La comprobación del estado del inmueble se ha limitado a una inspección ocular, sin haberse
realizado ensayos específicos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los
vicios ocultos.
 
ANTIGÜEDAD
 

USO PRINCIPALUSO CONSIDERADO AÑO CONSTRUCCIÓN AÑO REHABILITACIÓN VIDA ÚTIL

Residencial 2.004 - - - 100Piso 2º 16

Residencial 2.004 - - - 100Plaza 23

6.- DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA

Planeamiento vigente : PGO de Las Palmas de Gran Canaria

Aprobación Definitiva de Plan General de Ordenación de Las Palmas de Gran Canaria, publicado el
04/12/2012 en el BOC 237/12 y el 12/12/2012 en el BOP 158/12

Documento: Aprobación Definitiva de Revisión del Plan Insular de Ordenación (RPIO) de Gran
Canaria, publicado el 19/01/2023 en el BOC 013/23

Categoría de suelo: SUCO - Suelo Urbano Consolidado
Usos globales: Residencial
Zonificación de P.O.RR.NN.: C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular,
de suelos urbanos.
Etiqueta: RE-ViCo-25
Descripción de etiqueta: Vivienda Colectiva (E 35)
Etiqueta Plan: VCE

Artículo 5.11.39 Norma Zonal E35. Los Nidillos. Parcelas 1-9
La ordenación que establece esta norma zonal coincide con la que determinó el vigente PEPRI La
Puntilla-El Confital, que fue informado favorablemente por la Dirección General de Costas con fecha
11 de agosto de 1992.

1. Condiciones de parcela:
a) Parcela mínima: 100 m².
b) Fachada mínima: 7m.

2. Condiciones de posición de la edificación:
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8.- ANÁLISIS DE MERCADO

OFERTA
Existe oferta de inmuebles similares a los valorados en el entorno próximo. La oferta de este tipo de
inmuebles ha experimentado en el entorno próximo una tendencia creciente en los últimos años. Los
valores ofertados oscilan en función de la ubicación, antigüedades, calidades y superficies de los
inmuebles.
 
DEMANDA
Teniendo en cuenta la situación actual, la demanda ha experimentado en el entorno próximo una
tendencia decreciente, existiendo una relación inestable en el mercado de la zona  entre la
oferta-demanda, con una demanda tipo bajo.
 
INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADO O DE ALQUILER
Los valores de venta son variables oscilando en función de la antigüedad y estado de conservación
de la edificación, la superficie de la vivienda, acabados e instalaciones, anejos, etc. 
El intervalo de valores unitarios para viviendas está comprendido entre 2.600 €/m² y 3.300 €/m².
 
EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN
Afecciones socio-económicas : No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradación del
entorno por causas sociológicas o circunstancias extrínsecas al inmueble que puedan afectar al valor
de tasación adoptado en el informe.
Renovación : Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no contempladas en
el planeamiento vigente que alteren la oferta actualmente existente. 
Competitividad del inmueble : El inmueble tasado presenta un comportamiento homogéneo con las
características medias de su entorno.
En base a las circunstancias de la oferta y la demanda señaladas anteriormente, es previsible para
los próximos meses un mantenimiento del precio de inmuebles de similares características al que se
valora.

9.- DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS

MÉTODO DEL COSTE
 
CÁLCULO DE REPERCUSIÓN DEL SUELO POR MÉTODO RESIDUAL ESTÁTICO
 

VALOR
MERCADOUSO CONSIDERADO

COSTE
CONSTRUCCIÓN

GASTOS
NECESARIOS

BENEFICIO
PROMOTOR

GASTOS
SUELO

REPERCUSION

2.891,13Piso 2º 16 741,00 270,50 18 % - - -1.359,23

1.002,65Plaza 23 288,60 101,65 20 % - - -411,87
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C. CONSTR.USO GASTOS N. %DF+F+ER V. R. BRUTO V. R. NETOS. ADOPTADA SUELO V. UNIDAD

950,00Piso 2º 16 190,00 22,0 2.499,23 2.248,4399,71 m² 1.359,23 224.190,96

370,00Plaza 23 74,00 22,0 855,87 758,1927,59 m² 411,87 20.918,46

TOTAL (€) 127,30 245.109,42

Método del Coste : el valor de reemplazamiento bruto se ha obtenido sumando el valor de mercado
del terreno en el que está edificado, calculado en la fecha de la tasación, el de cada uno de los
gastos necesarios para edificar. El valor del terreno ha sido calculado por el método residual estático
y, en base al mismo, se ha tenido en cuenta un coste de construcción particularizado en función del
uso y tipología del inmueble, corregido en su caso por un coeficiente de situación geográfica y otro
de aportación en innovación o acabados. Para determinar la repercusión del suelo por dicho método,
se han tenido en cuenta todos los gastos necesarios de construcción incluidos los gastos de
comercialización y los gastos financieros.
El valor de reemplazamiento neto que es aplicable exclusivamente a los edificios o elementos de un
edificio terminados, es consecuencia de deducir del valor de reemplazamiento bruto, la depreciación
física y funcional de la edificación.

El coste de construcción del inmueble se ha determinado partiendo del Módulo Básico de
Construcción (MBC) correspondiente a las distintas áreas económicas homogéneas de la provincia
donde se ubica el inmueble. Una vez realizada la identificación de cada área económica homogénea,
con su correspondiente MBC, se ha determinado el coste de construcción aplicando a dicho módulo
el coeficiente que corresponde en razón de su uso, clase, modalidad y categoría. Dicho coeficiente
se ha obtenido del cuadro de coeficientes de valor de las construcciones recogido en el Real Decreto
1020/1993, de 25 de junio, donde se clasifican los inmuebles por tipologías y por categorías.

- Uso residencial, vivienda colectiva de carácter urbano en manzana cerrada, de calidad media: 950
€/m².
- Uso anejo, plaza de garaje en planta sótano: 370 €/m².

COMPARABLES MÉTODO DE COMPARACIÓN
 

C.P.TIPOLOGÍA PESO M2 V.VENTA COEFDIRECCIÓN Sp

CALLE FARO, Nº 103, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 78 2.618,59 1,0703500901 - - -

CALLE JUAN REJON, Nº 69, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 79 3.186,58 0,9503500902 - - -

CALLE TECEN, Nº 111, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 61 2.904,51 0,9803500903 - - -

CALLE VASCO DE GAMA, Nº 13, PALMAS DE
GRAN CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 85 3.352,94 0,8903500904 - - -

CALLE BENECHARO, Nº 21, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 69 2.753,62 1,0003500905 - - -
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C.P.TIPOLOGÍA PESO M2 V.VENTA COEFDIRECCIÓN

CALLE FARO, Nº 125, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 82 3.048,78 0,9803500906 - - -

CALLE PALMAR, Nº 108, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 71 2.635,92 1,0603500907 - - -

CALLE AYACATA, Nº 13, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

PISO 12,50% 102 2.794,12 1,0503500908 - - -

 
CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN
 

TESTIGO 01 TESTIGO 06CONCEPTO TESTIGO 02 TESTIGO 03 TESTIGO 04 TESTIGO 05

1,00 1,00Programa 1,00 1,00 1,00 1,00

0,97 0,98Superficie 0,97 0,93 0,98 0,95

1,00 1,00Situación 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Calidades del inmueble 1,00 1,00 0,93 1,00

1,05 1,00Antigüedad del inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Conservación del inmueble 0,93 1,00 0,93 1,00

1,00 0,95Otros 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00CEE Calificación
Energética

1,00 1,00 1,00 1,00

1,05 1,05Anexos y Terrazas 1,05 1,05 1,05 1,05

TESTIGO 07CONCEPTO TESTIGO 08

1,00Programa 1,00

0,96Superficie 1,00

1,00Situación 1,00

1,00Calidades del inmueble 1,00

1,05Antigüedad del inmueble 1,00

1,00Conservación del inmueble 1,00

1,00Otros 1,00

1,00CEE Calificación
Energética

1,00

1,05Anexos y Terrazas 1,05

 
Precio homogeneizado por m², Residencial Piso : 2.891,13 €/m²
  

C.P.TIPOLOGÍA PESO M2 V.VENTA COEFDIRECCIÓN Sp

CALLE AYACATA, Nº 13, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

GARAJE 16,67% 26 913,46 1,0003500901 - - -

CALLE FARO, Nº 101, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

GARAJE 16,67% 23 826,09 0,9703500902 - - -

CALLE HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1,
PALMAS DE GRAN CANARIA (LAS), LAS

GARAJE 16,67% 32 1.187,50 1,0303500903 - - -
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C.P.TIPOLOGÍA PESO M2 V.VENTA COEFDIRECCIÓN

PALMAS DE GRAN CANARIA - - -

CALLE JUAN REJON, Nº 69, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

GARAJE 16,67% 25 1.254,00 1,0003500904 - - -

CALLE LOPEZ SOCAS, Nº 3, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

GARAJE 16,67% 25 760,00 1,0503500905 - - -

CALLE GAMONAL, Nº 3, PALMAS DE GRAN
CANARIA (LAS), LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

GARAJE 16,67% 25 1.026,00 1,0003500906 - - -

 
CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN
 

TESTIGO 01 TESTIGO 06CONCEPTO TESTIGO 02 TESTIGO 03 TESTIGO 04 TESTIGO 05

1,00 1,00Programa 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Superficie 0,97 1,03 1,00 1,00

1,00 1,00Situación 1,00 1,00 1,00 1,05

1,00 1,00Calidades del inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Antigüedad del inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Conservación del inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00Otros 1,00 1,00 1,00 1,00

 
Precio homogeneizado por m², Anexo Garaje : 1.002,65 €/m²
 

Testigos : los testigos empleados corresponden a elementos de características similares de la zona
en lo referente a uso y tipología. Todos los testigos han sido verificados y homogeneizados por el
técnico que firma el informe. La homogeneización se ha realizado teniendo en cuenta,
principalmente, aquéllos parámetros que se han considerado más idóneos en relación con los
elementos que se valoran. Los datos de mercado empleados son libres de elementos especulativos,
salvo que en el informe se exprese lo contrario.

Al estar ante una época de negociaciones generalizadas donde los precios ofertados difieren en gran
medida del precio final cerrado entre comprador y vendedor y existir una flexibilidad  en los márgenes
de negociación sobre el precio inicial de salida, a todos los testigos se les ha descontado un
porcentaje en concepto de comercialización e intermediación.

Los testigos empleados corresponden a elementos de características similares de la zona en lo
referente a uso y tipología. Todos los testigos han sido verificados y homogeneizados por el técnico
que firma el informe. La homogeneización se ha realizado teniendo en cuenta principalmente la
antigüedad, ubicación, superficie y calidades constructivas de los testigos con relación a los
elementos que se valoran.

La eficiencia energética que se deriva de las características de la vivienda observadas en la visita es
equiparable, a efectos de valoración, a la de los testigos aportados.
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MÉTODO DE COMPARACIÓN
 

V.HOMOGENEIZADOUSO E.RECUPERABLES DF V.UNIDADKS.ADOPTADA D.REALES

2.891,13Piso 2º 16 - - - - - - 288.274,571,28699,71 m² - - -

1.002,65Plaza 23 - - - - - - 27.663,111,32227,59 m² - - -

Método de Comparación : el valor de tasación por el método de comparación ha tenido en cuenta las
características propias del inmueble tasado que influyen en su valor. Dicho valor es neto de gastos
de comercialización, en función de los testigos comparables homogeneizados relacionados en el
presente informe.
 
RESUMEN GLOBAL DE MÉTODOS Y VALORES EMPLEADOS
 

M. COSTEUSO CONSIDERADO M. COMPARACIÓN SUELO SEGUROFINCA

224.190,96Piso 2º 16 288.274,57 135.528,82 152.745,7513298

20.918,46Plaza 23 27.663,11 11.363,49 16.299,6213157

245.109,42 315.937,68 146.892,31 169.045,37TOTAL

10.- VALORES DE TASACIÓN

USO CONSIDERADO MÉTODO S. ADOPTADA V. ADOPTADO V. UNIDAD V. AGRUPACIÓNFINCA

Piso 2º 16 M.Comparación 99,71 m² 2.891,13 288.274,57 288.274,5713298

Plaza 23 M.Comparación 27,59 m² 1.002,65 27.663,11 27.663,1113157

TOTAL 127,30 315.937,68 315.937,68

El valor de la tasación asciende a la cantidad de TRESCIENTOS QUINCE MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y SIETE EUROS CON SESENTA Y OCHO CÉNTIMOS.

11.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES
Se ADVIERTE que registralmente aparecen como "obra nueva en construcción", no habiéndose
acreditado documentalmente la terminación de las obras, aunque se ha consultado al servicio de
urbanismo municipal sobre la situación urbanística de los inmuebles, confirmando verbalmente que la
construcción se encuentra dentro de la legalidad vigente, que el suelo donde se asienta el inmueble
está dentro del casco urbano y que al edificio le fue concedida la licencia de primera ocupación. En
base a ello el valor de tasación se determina por el método de comparación, sugiriéndose la
regularización en los organismos correspondientes.

Se ADVIERTE que en la documentación registral aportada figura como información complementaria
"La calificación urbanística que consta en el Registro puede no ser coincidente con la legalidad
urbanística o administrativa que resulte actualmente del Plan General de Ordenación Urbana. Por lo





DOCUMENTACIÓN ANEXA Y/O UTILIZADA

ANEXOS

Nº DE EXP.: TS2026000017

Plano de situación    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Reportaje fotográfico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Croquis del inmueble    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Nota Simple    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Documentación catastral    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Planeamiento urbanístico vigente    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Plano urbanístico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

01-021880/01-01-2026
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DOCUMENTACION ANEXA
Situación Isla

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
01-021880/01-01-2026
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DOCUMENTACION ANEXA
Situación Las Palmas de Gran Canaria

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA
Plano de situación

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Plano de situación - vista aérea

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Carteles calle

Exterior edificio

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
01-021880/01-01-2026
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DOCUMENTACION ANEXA

Entorno

Fachada

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Portal

Portal

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Escaleras

Ascensor

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Puerta de acceso a la vivienda

Salón y terraza

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Cocina

Escalera acceso a la cubierta

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Recibidor

Baño

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Recibidor

Baño

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Baño

Salón

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA

Salón

Dormitorio

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Interior

Baño

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA

Cubierta

Cubierta

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Vistas desde la cubierta

Plaza de garaje

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA

Acceso garaje

Garaje

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA
Croquis

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
01-021880/01-01-2026



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13298

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
01-021880/01-01-2026
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DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13298

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13298

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23







Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13298

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13298

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13298

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13157

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13157

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23







Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13157

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13157

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Nota simple FR 13157

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Ficha catastral vivienda

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
01-021880/01-01-2026



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Ficha catastral garaje

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Plano urbanístico

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
01-021880/01-01-2026



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Plano urbanístico

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Norma Zonal E35

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Norma Zonal E35

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23



Nº DE EXP.: TS2026000017

DOCUMENTACION ANEXA
Norma Zonal E35

Paseo HERMANOS JORGE MARRERO, Nº 1A; Planta 2; Puerta 16; PZG 23
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