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Maria Rosario Fernandez de Ateca, Registradora del Registro de la
Propiedad de Manacor N°1.

Certifico: Que cumplimentando mandamiento del Juzgado de Primera
Instancia nuUmero Dos de Manacor, de fecha 7 de noviembre de 2017,
Ejecucidén Hipotecaria 112/2017; para que le sea expedida certificacidén que
acredite la titularidad y cargas de la finca citada en el mismo. Del
examen de los libros del archive a mi cargo, resulta:

Primero.- Que la finca que se cita en el precedente mandamiento, finca de
Manacor 68.960, Idufir 07023001270053, consiste en una: RUOSTICA: Pieza de
tierra secano, sita en término de Manacor, denominada El Morro o El
Morret, sefialada con los numeros nueve, diez y parte de otro sin nutmero.
Mide seis cuarteradas dos cuartones y cuarenta y nueve destres, igual a
cuatro hectareas setenta areas y treinta y ocho centidreas. En la que
existe una edificacidén destinada a vivienda, con una superficie construida
de cuarenta metros cuadrados. Linda, por el Norte, con las parcelas once y
doce del planc, mediante camino carretera; por Sur, con las parcelas ocho,
diecisiete y treinta y dos; al Este, con las parcelas catorce y gquince que
queda para servicios y utilidad de la parcela treinta y dos; y al Oeste,
con el predioc La Vallets, mediante el torrente llamado Analleta.
Constituye la parcela dieciséis del poligono veintisiete del Catastro.
Coordinacidén. La finca no esté& coordinada grédficamente con el Catastro.

Consta inscrita a favor de titular:

Guillermo Galmés Fiol. N.I.F. 41237859D. Participacién: 100,0000000% del
pleno dominio. Titulo: Agrupacién. Notario: Gonzalo Lépez Fando Raynaud.
Poblacién: Palma de Mallorca. Fecha documento: 15 de diciembre de 2006.
Inscripcién: 1®. Fecha inscripcién: 5 de marzo de 2007. Tomo/libro/folio:
5245/1375/192 .

Segundo.- Que la citada finca se halla gravada con las siguientes cargas:

- Servidumbre. De procedencia.
Gravada con una servidumbre de paso de doce palmos de ancho por su linde
Sur, desde el camino gue de Manacor conduce a S'Avall hasta llegar a las
porciones adjudicadas a sus hermanos Antonio y Juan en su confluencia con
el torrente, & favor de cuyas porciones se establece esta servidumbre.
Esta finca no podréd impedir que su hermano Juan realize las obras
necesarias para rectificar el torrente hasta poder 1llevar agua a la
porcion que le ha sido adjudicada. Y esta misma finca deberd permitir que
su hermano Antonio, pueda abrir un pozo contiguo al existente para
aprovechar el caudal de agua subterranea, cuyo caudal de agua lo llevard a
las otras fincas denominadas El1 Collet y estan siutadas al otro lado del
camino de Manacor a S'Avall y cuya caudal de agua podra aprovechar
tnicamente durante los dias miercoles, jueve, viernes y sabado, gquedando
los restantes dias con excepcion de los domingos, de uso exclusivo de su
hermano Guillermo. Dicha Servidumbre causé con fecha ocho de julioc de mil
novecientos cincuenta la inscripcién 1® de la finca 27724 de Manacor al
folic 210 del tomo 2829 libro 528.
- Hipoteca.
GRAVADA con una hipoteca objeto de novacién, a favor de la entidad Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares, sobre esta finca y dos més,
en garantia de un préstamo RESPONDIENDC esta finca de doscientos trece mil
cuatrocientos ocho euros y cincuenta y cinco céntimos de euro de capital,

intereses ordinarios de dos afics al tipo méximo del doce enteros por



ciento; intereses de demora hasta la cantidad mé&xima de cincuenta y un
doscientos dieciocho euros y cinco céntimos de euro, y de la suma
treinta y dos mil once euros y veintiocho céntimos de eurc para costas;
por PLAZO ampliado hasta el 31 de diciembre de 2025. La citads hipoteca
fue constituida mediante escritura otorgada el quince de diciembre de dos
mil seis ante el Notario de Palma de Mallorca, Don Gonzalc Lépez Fando
Raynaud, causando con fecha siete de marzo de dos mil siete la inscripcién
2% de la finca 68960 de Manacor, al folio 192 del tomo 5245, libro 1375.
Esta hipoteca ha sido objeto de novacién mediante escritura otorgada el
22 de abril de 2008 ante el Notario de Palma, don Miguel Mulet Ferragut,
causando con fecha cuatro de junio de dos mil ocho la inscripcidén 32 de
esta misma finca 68960, al folioc 193 del tomo 5245, libro 1375. Esta
hipoteca ha sido objeto de nueva novacidn mediante escriturs otorgada el
31 de marzo de 2010 ante el Notario de Palma, don Ciriaco Corral Garcia,
causando con fecha 20 de mayc de 2010 la inscripcién 5% de esta misma
finca 68960, al folio 195 del tomo 5245, libro 1375. = —
- Hipoteca.
En unién de 2 fincas mas GRAVADA con una hipoteca a favor de la entidad
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares, en garantia de un
préstamc de capital entregado, por el gue RESPONDE esta finca de 16.598, 44
euros de capital; de los intereses ordinarios hasta un maximc de 4.647,56
euros, de los intereses de demora hasta un méximo de 3.983,63 euros, y de
2.489,77 euros para costas y gastos; por plazo de duracidén mé&ximo hasta el
31-12-2025. La citada hipoteca fue constituida mediante escritura otorgada
el 31-03-2010 ante el notario de Palma de Mallorca, Don Ciriaco Corral
Garcia, causando con fecha 20-05-2010 la inscripcidén 4® de la finca 68960
de Manacor, al folio 194 del tomo 5245, libro 1375. S
- Hipoteca.
Gravada con una hipoteca a favor de la entidad Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de las Baleares, en garantia de un préstamo de capital entregado,
poer el qgue RESPONDE esta finca de 17.500,00 euros de capital; de los
intereses ordinarios hasta un méaximo de 4.200,00 euros, de los intereses
de demora hasta un maximo de 4.200,00 euros, y de 2.625,00 euros para
costas y gastos; por plazo de duracién méximo hasta el 02-09-2019. La
citada hipoteca fue constituida mediante escritura otorgada el 01-09-2011
ante el notario de Palma de Mallorca, don José Luis de Lapresa Rodriguez
Contreras, protocolo 2199, causando con fecha 20-10-2011 la inscripcién 62
de la finca 68960 de Manacor, al folio 143 del tomo 5382, libroc 1461. =
Habiéndose extendido al margen de su citada inscripcién, nota de la
expediciébn de la presente certificacién.
- Hipoteca.
En unién de otra finca GRAVADA con una hipoteca & favor de la entidad Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares, en garantia de un préstamo

de capital entregado, por el que RESPONDE esta finca de 196.800,00 euros
de capital; de los intereses ordinarios hasta un méximc de 47.232,00
euros, de los intereses de demora hasta un maximo de 47.23Z,00 euros, y de
29.520,00 euros para costas y gastos; por plazo de duracidédn méximo hasta
el 02-10-2028. La citada hipoteca fue constituida mediante escritura
otorgada el 29-09-2011 ante el notario de Palma de Mallorca, don José Luis
de Lapresa Rodriguez Contreras, protocolc 2419, causande con fecha
15-11-2011 la inscripcién 7% de la finca 68960 de Manacor, al folioc 74 del
tomo 5430, libro 1500, e
- Anotacidn.
hallaz gravada con una anotacidén preventiva de embargo & favor de la
rticgec Isba, Sociedad de Garantia Rec1proca, en reclamacién de 7.705,83
de principal e 1intereses ordina 7 cidg e
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Ejecucién de Titulos No Judiciales 1236/2013 del Juzgado de Primera
Instancia numero Cinco de Manacor. Y cuyo mandamiento expedido el 27 de
mayo de 2014 causd con fecha 23 de junio de 2014 la anotacién letra A de
la finca 68960 de Manacor, extendida al folio 79 del tomo 5430 del
Archivo, libro 1500.

En relacién a este embargo y a los efectos previstos en los articulos 656
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Con fecha 23 de septiembre
de 2015 fue expedida certificacién de dominio y cargas de la finca en
virtud de mandamiento librado el 9 de septiembre de 2015 por el mismo
Juzgado.

- Afeccidn.

Se halla afecta durante el plazo de 5 afios contados desde el 23 de junio
de 2014, a la revisién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, relativo a anotacidén preventiva de embargo;
guedando liberadas esta finca y 6 mds por la cantidad de 50,09 eurocs,
satisfecha por autoliquidacién. Segun consta al margen de la
inscripcién/anotacién A, al folio 79 del tomo 5.430 del Archivo, libro
1.500.

Tercero.- Que la hipoteca objeto del procedimiento, que se halla inscrita
a favor de la entddad\ Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares
por la insecripecid se halla subsistente y sin cancelar. Resultando de

ello que la ejecutante es persona distinta de la titular registral del
crédito. Y que los extremos contenidos en el asiento respectivo que
conforme al articule 130 de 1la Ley Hipotecaria son la base del

procedimiento de ejecucidén incoado, son los siguientes segin traslado
literal del asiento:
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[ RUSTIC!:/Pieza de tierra secano, sita en término de Manacor, W
Hipotaca Morro o E1 Morret, sefialada con los numercos nueve, diez y parte“de otro sin
numero. Mide seis cuarteradas dos cuartcnes y cuarenta y nueve destres,
igual a cuatro hectireas setenta aAreas treinta y ocho centidreas. En la que
existe una edificaciéon destinada a vivienda, con una superficie construida
de t drados. Linda por el Norte, con las parcelas once y
doce del plano, mediante camino carretera; por Sur, con las parcelas ocho,
diecisiete y treinta y deos; al Este, con las parcelas catorce y guince
queda para servicios y utilidad de la parcela treinta y dos; y al
con el predic La Valleta, mediante el torrente llamado Analleta.
la parcela 16 del poligono 27 del catastro. REFERENCIA C
matriz: 7107108EE2070NOCO1AB. Situacién arrendaticia:
Como procedente de la registral 27.724 se halla gra con una servidumbre
de paso segin consta en la inscripciém 1* de la
la hipoteca de la inscripci 2*, modificada
hipoteca de la inscripcién 4°.| Afecta al

r las 3" y 5"; y con la
el impuesto que se indica en
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la inscripcién 1® y notas al margen de las 1°, 2°, 3°, 4" y 5*. Guillermo
Galmés Fiol, mayor de edad, casado, en régimen de Separacién de Bienes,
vecino de Manacor, con domicilio en Via Palma, B0, 1°, con N.I.F. 41237859D
es titular de esta finca, segin la insc¢ripcién 1%, Y mediante escritura
otorgada el uno de septiembre ds dos mil once ante el Notario de Palma de
Mallorca don José Luis ds Lapresa Rodriguexz Cont s, prot: lo
2199, consta que la referida parte titular, dicho Guillermoc Galmés Fiol,
gue actta comc parte hipotecante, constituye hipoteca scbre la finca de
este , para garantizar un préstamo concedido por la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de las Baleares, domiciliada en Palma de Mallorca calle
Ramén Llull, 2 C.P. 07001, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Baleares, folic 173 del Tome 883 de Sociedades, hoja nuamero PM-3734 con
C.1.F. G-07-0131154, representada por su apoderadc Antonic Ferrer Beltran,
mayor de edad, con D.N.I. 43.066.393L, cuyas facultades de representacidn
resultan acreditadas de los datos obrantes en el Registro, y suficientes a
juicio del Notario autorizante, por la cantidad TOTAL de DIECISIETE MIL
S EUROS. Titularidad del préstamo: El préstamo se ceoncede a
Antonic Galmés Mas, mayor de edad, casado en régimen de separacién de
bienes, vecino de Manacor, Via Palma, 80, 2° D, DNI 18.214.7B4A, que se
constituye como parte prestataria. Todo lo cual llevan a efecto conforme
las siguientes CLAUSULAS: I. CLAUSULAS FINANCIERAS. A. ENTREGA DEL CAPITAL.
A.l. CAPITAL DEL PRESTAMO. El Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las
Baleares, concede a dicho Antonio Galmés Mas, un préstamo pago por cuotas
de DIECISIETE MIL QUINIENTOS EUROS, cuya cantidad se entrega en el mismc
acto a la parte prestataria, mediante su abonec en la cuenta que tiene/n
abierta en la entidad acreedora, entregandosele/ s al efecto la
correspondiente nota de ingreso. B.l. AMORTIZACION POR CUOTAS. DOMICILIO DE
PAGO. IMPUTACION DE 10S PAGOS. AMORT1ZACIONES ANTICIPADAS. Bl
RMORTIZACION POR CUOTAS CONSTANTES. El préstamo vencers el dia dos de
septiembre de dos mil diecinueve. La amortizacidén del capital del préstamo
se llevara a cabo mediante noventa y seis pagos mensuales constantes de
doscientos veinticinco euros y setenta y cuatro céntimos de euro, cantidad
que comprende las partidas de devolucién del capital e intereses gue se
pactan, estableciéndose el primer pagoe el dia dos de octubre de dos mil
once y sucesivamente en igual fecha para los periodos siguientes, hasta el
dia dos de septiembre de dos mil diecinueve, en que se satisfard la altima
cuota. La primera cuota comprenderd el importe del capital pactado y los
intereses devengados desde la fecha de firma de la escritura que motiva
este asientc hasta el dia de cargo de dicha cuota. En casc de modificacién
del tipc de interés o reduccién del capital del préstamo, la cuota
establecida sufrira las modificaciones que procedan. DOMICILIO DE PAGO. El
page de las cantidades expresadas, asi como el de todas aquellas otras que
conforme la escritura correspondiesen a la parte prestataria, se realizara
en el domicilio de la Entidad Acreedora, sin previo requerimiento de pago,
mediante cargo en la cuenta corriente o de ahcrro que necesariamente deber&
tener abierta a estos fines la parte prestataria en la propia Entidad
Ackeedora. IMPUTACION DE LOS PAGOS. Las cantidades abenadas a 1os préstamos
se 'aplicaran, en primer lugar, a las partidas vencidas en concepto de
primas de, seguros contratados Yy, una vez satisfechas éstas, a las partidas
vencidas ‘de mayor antigiiedad, ya sean de 1intereses ¢ de capital. Si las
partidas de, capital e intereses fueren ce la misma antigiedad se aplicarén,
por este-orden, a los intereses de demora, a los intereses ordinarios ¥

: finalmente, ial capital. No obstante le antericr, los pagos imputados al

¢apital po-jsupondran el de los intereses salvo que asi se hiciere constar
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interés aplicable al pericdc comprendido entre la fecha de firma de este
T’%

expresamente en el recibo gque expida la acreedora. AMORTIZACIONES
ANTICIPADAS. Sin perjuicio de lo establecido en la Ley 2/1994, de 30 de
marzo, sobre subrogacién y modificacién de préstamos hipotecaries, cuande
se trate de supuestos no incluidos en dicha normativa, el Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de las Baleares, podrd aceptar, o no, devoluciones
parciales anticipadas. Dicha facultad podrd ejercerse por la parte
prestataria cualquier dia del mes y las cantidades minimas a satisfacer en
caso de amortizacién parcial anticipada seradn de ciento cincuenta euros.
Las cantidades abonadas por la parte prestataria en conceptc de
amortizacién parcial anticipada pedran imputarse, a su eleccién, a una de
las siguientes opciones: CARENCIA DE AMORTIZACION DE CAPITAL: Al pago de
las amortizaciones o fraccién, futuras inmediatas. El vencimiento pactado
permanecerd inalterable y durante el periode correspondiente a tales
amortizaciones Unicamente satisfard con igual periodicidad los intereses
del capital no amortizado. Finalizade aquél, se devengard nuevamente la
cuota de amortizacién, o fraccién de ella, correspondiente. De interesar a
la parte prestataria anticipar nuevas partidas de capital, mientras dure el
periodo antes mencicnado, deberad hacerlc en esta misma modalidad.
ANTICIPACION DE 1LOS ULTIMOS PAGOS: Al pago del capital de las dGltimas
cuotas. A los efectos de mantener inalterado el importe de la cuota
comprensiva de amortizacién e interés, los Wdltimos pagos quedarén
anticipados en funcién del capital reembolsado. En el caso que dicho
importe anticipado no pueda distribuirse entre un nimero exacto de cuotas,
la ultima de ellas sufrird los ajustes que correspondan. Esta opcién no
supondrd alteracién del vencimiento pactado; es més, la expresada
anticipacién de pagos sufriréd las sucesivas variaciones que financieramente
procedan como consecuencia de las correspondientes revisiones del tipo de
interés. Los préstamos cuya mcdalidad de amortizacién sea por CUOTA
BLINDADA, dada su naturaleza, sélo podrédn efectuar amortizaciones parciales
anticipadas por esta opcién. REDUCCION DE LA CUOTA: El vencimiento pactado
permanecera inalterable, recalculédndose la cuota en funcién del capital
pendiente de pago una vez efectuada la amortizacidén anticipada. Las
amortizaciones parciales anticipzdas que se efectien en un mismo periodo de
liguidacién de intereses deberan ser, inexcusablemente, realizadas bajo una
misma modalidad. €. TIPO DE INTERES C.6. INTERES VARIABLE EURIBOR A UN ARO,
MEDIA MENSUAL. La Caja de Rhorros y Monte de Piedad de las Baleares,
percibird, a partir de esta fecha y en concepto de interés, el producto
neto efectivo que resulte de aplicar el interés nominal anual que se dira,
liquidable por MESES vencidos, siendo la fecha del primer pago el dia dos
de octubre de dos mil once y la del ultimo la del dia del vencimiento del
préstamo. Todas las liquidaciones de intereses se incrementaran con los
tributos que en el futuro pudieran gravarlos, gque serdn siempre a cargo de
la parte prestataria. A los efectos de este contrato se contemplardn dos
tramos diferenciados de interés: 1. TRAMO A INTERES FIJO. El tipo de

cumento y el dia anterior a dos de marzo de dos mil doce, fecha en que se
tuard la primera revisién del tipo de interés, seré del CINCO

& POR CIENTO nominal anual. 2. TRAMO A INTERES VARIABLE. Se ent
-por-periodo de interés, a los efectos de este contrato, cada u de los
ES comprendidos entre el dia dos de marzo de dos mil dg y hasta la
de vencimiento del préstame. El tipo de interé nominal anual
le a cada periodo se determinard por el Caja de orros y Monte de
e las Baleares, de acuerdo con el procedimie que se establece a
lacién: 1. La comunicacién del tipo referenci y del que resultare
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aplicable tras la revisién se efectuard mediante notificacién individual o,
al tratarse de una de las referencias recomendadas por el Banco de Espana,
el interesado podréd informarse directamente en el Beoletin Oficial del
Estade © en el Boletin Estadistico del Banco de Espafa. 2. En el caso de
que la parte prestataria no acepte el nuevo tipc de interés dispondra de un
plazo maximo de quince dias & contar desde la fecha de notificacion o
publicacién del nuevo tipe para reembolsar el importe del capital del
préstamo pendiente de deveclucién, sus intereses liquidos al tipo aplicado
antes de la revisién, impuestos y demas gastes gue correspondan. Si no
aceptare el nuevo tipo ni reembolsare leo indicado, la Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de las Baleares, podra resclver anticipadamente el préstamo
dindole por vencide a todecs los efectos desde el término del plazo de
reembolsac, con aplicacién, incluso, de la penalizacién por demoras
establecida hasta el total cobrc. 3. Se conviene expresamente, gque si la
parte prestataria no comunicara su decisién al respecto o la Caja de
BAhorros y Monte de Piedad de las Baleares, no recibiera su comunicacién en
el plazo de guince dias desde la notificacién del nuevo tipo, o en su
defecto desde su publicacién, se entenderd que acepta el nuevo tipo de
interés comunicade por la Caja de Ahorres y Monte de Piedad de las
Baleares, por tode el periodo de interés gue éste debe permanecer vigente,
segin lo pactado enteriormente. 4. Parea determinar el nuevo tipo a aplicar
en cada revisidn, cuando proceda, se incrementard en tres coma wveinticinco
puntos el tipc referencial, siendc éste la MEDIA MENSUAL DEL EURIBOR A UN
ANO, publicado por el Banco de Espafia en el dltimo mes natural completc del
periodo que concluye. En su defecto, se tomard el publicado en el mes
anterior del mismo afio. El referencial en ningin caso serd inferior al TRES
per ciento ni superior al CATORCE por ciento. Si no se hubiese publicado
ninguno de ellos, serd de aplicacién lo indicado en el punto 6 de esta
clausula referente al tipo de interés substitutivo. Se pacta expresamente
que respecto de la parte deudora, no regira la limitacién del tipo de
interés que se establece, uUnicamente a efectos hipotecarics, en el pacto de
CONSTITUCION DE HIPOTECA, siende la responsabilidad de aquéllos, conforme a
la ley, ilimitada. A los efectos de este contrate, la MEDIA MENSUAL DEL
EURIBOR A UN ARO se define textualmente como “la media aritmética simple de
los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de
contado publicado por la Federacién Bancaria Europea para las operaciones
de depésitc en Euros a plazc de un afic calculade a partir del ofertade por
una muestra de bancos para operacicnes entre entidades de similar
calificacién.” 5. La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares,,
atendiendo a la situacidén del mercado y como acto de mera liberalidad, se
reserva la decisién de no efectuar revisién durante un periecdo o varios
periodos consecutivos de interés en el caso de que ésta sea en perjuicio de
la parte prestataria y sin que ello suponga renuncia a las revisiones que
con postericridad correspondan segun lo pactado. 6. Si por circunstancias
de cualquier tipo, resultara impesible determinar el tipo de interés
baséndose en el indice Media Mensual del Euribor a un afio, se utilizard un
tipo sustitutivo consistente en el tipo de RENDIMIENTO INTERNO EN EL
MERCADO SECUNDARIO DE LA DEUDA PUBLICA DE PLAZO ENTRE DOS Y SEIS AROS,
publicado por el Bancc de Espafia en el 0ltimo mes natural completo del
periodec gque concluyera. Diche indice de referencia se veria incrementado
cen el mismo diferencial de puntos ya indicado en el punto 4 de ésta
clausula. El tipo de RENDIMIENTC INTERNO EN EL MERCADO SECUNDARIO DE LA
DEUDA PUBLICA DE PLAZO ENTRE Z Y & AROS, deizcuercio con la Circular B8/%0

del Banco de Espafia sobre Transparencia en 1 Operaciones y Proteccién a




PAOVINCIA REGIBTAO AYUNTAMIENTO 7 BECCION viero | Tomo

B MANACOR 1 Manacor Pases L461 | 5382

NOTAS MARGINALES \;, : et FINCA N.'f_a..’i.s_q_ 145

& &=

\W la Clientela y su Anexo VIII, se define textualmente comc la “media mévil

semestral centrada en el ultimo mes de los rendimientos internos medios
ponderados diarios de los valores emitidos por el Estado materializados en
anotacicnes en cuenta y negociados en operaciones simples al contado del
mercadoc secundario entre titulares de cuentas, con vencimiento residual
entre dos y seis afios”. El tipo de interés substitutivo tendrd caracter
vinculante para ambas partes y se aplicaréd durante un periode integro de
interés. Dado el caracter excepcional de la aplicacién de tipes de intereés
substitutivos, se volverd a la aplicacién de tipos basados en el indice de
referencia MEDIA MENSUAL DEL EURIBOR A UN ARO, tan pronto como las
circunstancias lo permitan. La parte prestataria reconoce conocer y aceptar
el riesgo inherente en una operacién de préstamec a tipo de interés variable
derivade de la variacién de los tipos de interés. DOCUMENTO LIQUIDATORIO:
La Caja de BAhorros y Monte de Piedad de las Baleares, entregaré
mensualmente al cliente un documento liguidatoric en el que se expresara el
coste efective de la operacién. D. COMISIONES. La Cajs de Ahorros y Monte
de Piedad de las Baleares, percibird las siguientes comisiones: B) La
novacién modificativa que tenga por cbjeto exclusivamente la ampliacién del
plazo de préstamo devengar&, con arreglo al articulo 10 de la Ley 2/199%4
sobre subrogacién y modificacién de préstamos hipotecarios, una comisién
del CERC coma DIEZ por ciento de la cifra de capital pendiente de
amortizar. El pago se efectuard en el momentoc en gue se produzca la
modificacién. Este porcentaje sufrirad las alteraciones que legalmente se
produzcan, con un tope maximo del UNO por ciento absoluto. €) En los
restantes supuestos de modificacién de condiciones contractuales o de
garantias, se devengard una comisién del UNO por ciento, calculada sobre el
capital pendiente del préstamo. D) Si simultdneamente a la ampliacién del
plazo de deveolucién, se modificaren otras condicicnes contractuales o de
garantias, la entidad acreedora percibird en conjunto y come maximo la
comisién del UNO por ciento. B) Por gestién de recobro: En concepto de
comisién por los gastos habidos como consecuencia de la reclamacién de
posiciones deudoras al prestatario, la Caja podra percibir una comisién
conforme al Folleto General de Tarifas de comisiones, condiciones y gastos
repercutibles a clientes registrado en el Banco de Espafia y que en el acto
de otorgamiento es de TREINTA euros. Esta comisién se percibird por una
sola vez en tanto no gquede regularizada la posicién  deudora.
Posteriormente, se podrd volver a percibir si se reiterara la existencia de
nuevas cuotas total o parcialmente impagadas y el Banco efectuare
efectivamente 1la reclamacién en orden a su regularizacién". F) Por
Subrogacién de Acreedor Hipotecario. En caso de producirse la subrogacién
‘ de la parte acreedora, seglin previene la Ley 2/94, de 30 de Marzo, ésta

devengaréd una comisién a favor de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las
Baleares, del UNO POR CIENTO, calculada sobre el capital pendiente del
préstamo en el momento en que sea efectuada la subrogaciéon de acreedor,
ello sin perjuicio de que en tantc se mantenga en vigor la Disposicién
Adicional Unica del Real Decreto Ley 2/2003, de 25 de abril, de medidas de
reforma econdémica, BOE nuam. 100, de 26/04/2003, la comisién a percibir en
este caso tenga como limite el que se indica en el parrafc 3° de la misma.
G) En el supuesto de la amortizacién parcial anticipada se devengara

comisién del UNO por ciento; en el caso de amortizacidén total anticip,
comisién serd del UNO por ciento, ambas calculadas sobre el capi€al del
préstamo gue se anticipa, pagaderas en el acto y por
Compans por dasistimiento. En tanto subsista la vigen
41/2007 de 7 de diciembre, la entidad acreedora no podr

obrar ninguna
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comisién por amortizacién anticipada total o parcial, y gquedarad por tanto
en suspenso la aplicacién de las anteriores clausulas f)} y g). No obstante,
y a tenor del articulo B8 de la repetida Ley, la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de las Baleares, percibird, en concepto de compensacién por
desistimiento las cantidades que resulten en lcs siguientes casos: En las
cancelaciones subrogatorias y no subrogatorias, totales o parciales, que
solicite la parte prestataria, el Banco percibird el CERO coma CINCO por
ciento del capital amortizade anticipadamente cuando la amcrtizacién
anticipada se produzca dentro de los cinco primeros anos de vida del
crédito o préstamo. En las cancelacicnes subrogatorias y no subrogatorias,
totales o parciales, gque solicita la parte prestataria en un momento
posterior, la cantidad a percibir serd del CERO coma VEINTICINCO por ciento
del capital amortizado anticipadamente. H) En el caso de que la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares, aceptare expresamente el cambic
de deudor en el préstame a favor de un tercero por adquisicién de la/s
finca/s hipotecada/s, se devengara una comisién del UNC por ciento, con un
minimo de TREINTA EUROS Y CINCC CENTIMOS DE EURO, calculada sobre el
capital pendiente del préstamo en ese momento, pagadera de ura scla vez a
la Entidad Acreedora. E. TABLA DE PAGOS Y T.A.E. DE LA OPERACION. E.4 TABLA
DE PAGOS. PRESTAMOS A INTERZS VARIABLE Y CUOTA CONSTANTE. Considerando gque
la presente operacién se ha concertado a interés variable y cuota
constante, el importe de la cuota MENSUAL inicial, comprensiva de capital e
intereses,serd de seis coma seiscientas veintinueve milésimas de enterc por
ciento. Efectuada la primera revisién del interés de acuerdo a lo pactade
en la clausula correspondiente a intereses la cucota sufrird las
modificaciones que procedan. F. GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO. Correran a
cargo de la parte prestataria los siguientes gastos: Ademds de Los causados
por la tramitacién e inscripcién de la escritura; 5. Los derivados de la
conservacién de la/s finca/s hipotecada/s, asi como el importe de las
primas del seguro de dafos de la/s misma/s. 6. Los correspondientes a
primas del/de los segquro/s de vida concertado/s comc consecuencia de la
presente operacién. 7. Los gastos extrajudiciales y costas judiciales
ocasionados a la Caja de Ahorrcs y Monte de Piedad de las Baleares, con
motivo del incumplimiento de la obligacién de page por parte de la parte
prestataria. 8. Cualquier otroc gasto que correspcndan a la efectiva
prestaciéon de un servicic, relacionadc con €l préstamo, gque no sea
inherente a la actividad de la entidad de crédito dirigida a la concesién o
administracién del préstamo. G. INTERESES DE DEMORA. G.2. INTERES DE DEMORA
VARIABLE. DIFERENCIAL SOBRE INTERES ORDINARIO CON TANTC POR CIENTO MINIMO.
Sin perjuicio de lo que se establece sobre el vencimiento anticipado del
préstamo, en el supuesto de que no se satisficieren 1los 1intereses
remuneratorios estipulados, la cuota de capital o demas gastos, tales
partidas se entenderdn capitalizadas MENSUALMENTE, devengande el mismo tipo
de interés establecido para el capital no vencido incrementado en CUATRO
puntos, sin que el interés resultante pueda ser inferior al VEINTINUEVE por
ciento, capitalizable en la forma antes indicada. La liquidacién y pagc de
los intereses de demora se ajustardn a las reglas previstas en la clausula
de intereses. Los correspondientes a la porcién del periodo corriente en la
fecha en que sea pagada la partida que los genera se liguidaran
conjuntamente con los ordinarios del periodo LIQUIDACICN APLAZADA ¢ bien en
el mismo momento del pago si éste se produce por el total de las partidas
vencidas LIQUIDACION INMEDIATA. Los significados pagos demorados y las
partidas resultantes y pendientes, serdn anotadas en el registro contable
informatico del propio préstamo. BH. DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.
/
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Independientemente de las causas prevista en el Cédigo Civil, Cédigo de
Comercic, Ley Hipotecaria y demas legislacién concordante sobre vencimiento
anticipado de las obligaciones en caso de incumplimiento, expresamente las
partes acuerdan establecer las siguientes causas especiales de resolucién
anticipada: 1. La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares, queda
facultada para dar por vencide anticipadamente el préstamc, sin necesidad
de notificacién alguna, y con derecho a exigir el reintegro total de las
cantidades adeudadas, intereses y demds gastos incluidos, cuando por doloc o
negligencia del propietario sufriere deterioro o merma la finca hipotecada
que disminuya su valor en m&s de un veinte por ciento respecto al fijado
para la subasta, y la parte prestataria nc ampliare la hipcteca a otros
bienes suficientes para cubrir la relacién preexistente, entre el valor del
tipo fijado para la subasta y el préstamo que garantiza. 2. Asimismo, queda
facultada para dar por vencido anticipadamente el préstamo, en los
supuestos de expropiacién o incautacién total o parcial de la finca
hipotecada; si é&sta fuera objeto de derribo o destruccién total o parcial
por cualquier causa, o declarada ruinosa. La parte prestataria se
compromete a entregar anualmente a la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
las Baleares, toda la documentacién e informacién necesaria que permita
evaluar su situacién econémica y patrimonial; Asimismc, de hallarse
comprendido en alguno de los supuestos contemplados en el articulo 329 del
Reglamento Mercantil, deber& presentar a la Entidad Acreedora, con igual
periodicidad, la documentacién a que se refiere el articulo 203 de la Ley
de Sociedades Anénimas y la acreditacién de su presentacién en el Registrc
Mercantil. Si el obligado no aportare la documentacién citada, podrid la
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares, dar por vencido el
préstamo previo requerimiento al deudor, o bien solicitarla y obtenerla de
cualquier oficina o registro publico o privade, siendo a cargo del
prestatario los gastos que se ocasionaren. 3. Seran igualmente causas de
vencimiento anticipado del préstamo las siguientes: 3.1. La falta de pago,
por capital o intereses, en las fechas convenidas, de cualquiera de los
plazos establecidos. 3.3. La existencia de alguna carga o gravamen
cualquiera que fuere su carédcter, que tuviese rango registral prioritario
sobre la presente hipoteca al tiempo de su inscripcién y que no haya side
relacionada en el epigrafe de cargas de la parte expositiva de la
escritura. 3.4. S5i la parte prestataria, o en su caso la parte hipotecante,
incumple alguna de las condiciocnes siguientes: A) Pagar puntualmente las
primas correspondientes al sequro de la finca hipotecada gque se establece
en la escritura, justificadndolo asi al Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
las Baleares, cuando ésta lo exija. B) Pagar puntualmente los recibos de la
contribucién territorial, el impuesto [} arbitric de plusvalia,
liquidaciones complementarias que en su caso pudieran exigirse por impuesto
de transmisiones patrimoniales, actos juridicos documentados o de plus
valia municipal, derivados de éste y de los titulos previos al de la
escritura y cualquier otro impuesto o gravamen de que sea objeto la finca
hipotecada, cuyos pagos se obliga a justificar cuando asi lo exija la
Entidad Acreedora. En cualquiera de estos supuestos, y sin perjuicio del
vencimiento anticipade, el Caja de BAhorros y Monte de Piedad de las
Baleares, podrda, si no lo hiciere 1la parte prestataria, -la parte
hipotecante en su caso, o el tercero cobligado al pago,
estos recibos, resarciéndose de su importe, incrementgéd con el interés
establecido para las partidas de demora, bien con c © a cualguier cuenta
que la parte prestataria, hipotecante o terc /s obligado/s tuvieran
abierta/s en la Entidad Acreedora o bien con go al concepto de costas y

o
e




MARGINALES

N ® ORGEN DE
INSCRIPCIONES

68960

®
Pasa al Folio 74, del Tomo 5430, be:‘nlfgccd\ %e gnhar_uz

gastos. 3.5. En cualquier caso, y aunque medie notificacién, no se podran
concertar arrendamientos scbre la/s finca/s hipotecada/s cuya renta anual
capitalizada al tanto por ciento resultante de multiplicar por el
coeficiente de 1,5 el interés legal del dinero vigente a la fecha de la
formalizacién del contrato sea inferior a la total responsabilidad
hipotecaria. De formalizarse el arrendamientec por plazo superior a un afio o
a favor de persona que, con anterioridad a la constitucién de la hipoteca,
ya hubiera tenido la condicién de arrendataria de la/s finca/s y pudieres
entenderse, de esta forma, que el nuevo contratc no Ssupone una renuncia
valida del derecho de prérroga del anterior, deberdn pactarse cléusulas de
estabilizacién anual de la renta que permitan la capitalizacién indicada en
el parrafo anterior. 3.6. La agrupacién de la/s finca/s hipotecada/ s con
otra/s sin el expreso consentimientc de la Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de las Baleares. 3.8. En el caso de que la/s finca/s hipotecada/s se
hallen en construccién o rehabilitacién, cuando las obras nc se hayan
terminad dentro del plazo establecido en la licencia de edificacién o de
las prérrogas expresamente concedidas, en su caso; nc se obtenga el acta de
recepciébn de la obra sin reservas o no se constituyan las garantias a que
se refiere el art. 19 de la Ley de Ordenacién de la Edificaciodn, si fuere
de aplicacién, o finalmente no se efectUe ninguna sclicitud de disposicidn
de la Cuenta Especial prevista en el pacto A de esta escritura durante seis
meses ininterrumpidos. II. CLAUSULAS HIPOTECARIAS. I. CONSTITUCION DE LA
HIPOTECA. En garantia del capital prestado, o sea la cantidad de DIECISIETE
MIL EUROS; de los intereses remuneratorios de dos afios al tipo
maximo del DOCE por ciento, hasta la cantidad maxima de CUATRO MIL
DOSCIENTOS EUROE, de la cantidad total de DOS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO
EUROS para costas y gastos, y la suma maxima de CUATRO MIL DOSCIENTOS EUROS
para intereses de demora, la parte titular GUILLERMO GALMES FIOL sobre esta
finca, sin perjuicio de la responsabilidad personzl e ilimitada de la parte
prestataria, constituye a favor de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
las Baleares, hipoteca en las condicicnes estipuladas en la escritura, que
por medio de su representacidon ACEFTA. J. GASTOS INCLUIDOS EN CONCEPTO DE
COSTAS. Seran de cargo de la parte prestataria todos los gastcs y costas,
fueren de la clase que fueren, que por su causa o retraso se irrogaren a la
Entidad Acreedora, ya en reclamaciones judiciales o extrajudiciales, para
exigir el cumplimiento de lo pactade, ya en cualesguiera incidencias o
tercerias, asi como las costas de los distintos procedimientos, tanto en
caso de adjudicacién, como de enajenacién, incluso henorarios de abogades y
procuradores de los que se valiese la Entidad Acreedora, aungue su
intervencién no fuere legalmente obligatoria y 1las de notificaciones,
requerimientos y deméds procedentes. Se incluiradn en conceptc de costas, el
importe de las primas del seguro de la finca hipctecada, los anticipos que
la Entidad Acreedora haya tenido que efectuar de aquellos impuestos que
constituyen afecciones preferentes a la hipoteca, los gastos de comunidad
derivados del régimen de propiedad horizontal y los créditcs sefialados en
el art. 32 del Estatuto de los Trabajadores. K. EXTENSION DE LA HIPOTECA.
La hipoteca se extenderan a las nuevas construcciones de edificios que
levantase la parte prestataria o hipotecante donde no les hubiere, y a
frutos y rentas relacionadas en el articule 111 de la Ley Hipotecaria. Se
pacta expresamente que la hipoteca se extenderéd también a los terrencs o
fincas gque resulten agregados a la finca hipotecada. Conforme a lo
establecide en el articulo 110 de la Ley Hipotecaria, se pacta que to
indemnizacién concedida o debida a la parte prestataria por razén d

la
finca hipotecada, serd percibida directamente por la Entidad Acreedor
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aplicarla al pago de los intereses y después al principal del préstamo, a
cuyo efecto queda apoderada irrevocablemente por la parte hipotecante para
reclamar y cobrar dichas indemnizaciones. L. EJECUCION DE LA HIPOTECA. La
Entidad Acreedora podrd reclamar el pago de cuanto acredite en virtud de la
escritura por cualquiera de los medios prevenidos en Derecho. 1. A efectos
del ejercicio de la accién ejecutiva sobre bienes hipotecados regulada en
el articulo 129 de la Ley Hipotecaria y 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, convienen lo siguiente: a) La Entidad Acreedora podra
pedir la posesién interina de la finca hipotecada percibiendo las rentas
vencidas y no satisfechas y los frutos y rentas posteriores para cubrir los
gastos de conservacién y explotacién y después su propio crédito. B) El
domicilio de la parte prestataria, y de la parte hipotecante no deudora, si
los hubiese para requerimientos, notificaciones y emplazamientos, serd el
de Manacor, Via Palma, B0, 2° D, Cualquier modificacién del mismo debera
ser comunicada notarialmente a la Entidad Acreedora. Asimismo serd valida y
plenamente eficaz cualquier notificacién efectuada en la finca hipotecada.
C) Como tipe para la subasta que pudiera celebrarse, se tasa la finca
hipotecada en la suma de TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA
Y TRES EUROS Y CUATRO CENTIMOS DE EURO. II. Si la Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de las Baleares, ejercitara la accién ejecutiva ordinaria, 1la
demanda se interpondrd ante el Juzgado del lugar del cumplimiento de la
obligacién, siendoc éste el de la oficina de la Entidad Acreedora a traveés
de la cual los deudores - mediante cargos en la cuenta vinculada al
préstamo -procederadn al pago de intereses y amortizacién de capital del
préstamo. A la fecha de esta escritura, la cuenta vinculada al préstamo es
la nimerc 2051.0088.61.1070014207 de la oficina 0088 de la Caja de Ahorros
y Monte de Piedad de las Baleares A efectos de lo dispuesto en el articulo
572 de la Ley de Enjuiciamiente Civil, las partes acuerdan expresamente gque
podrd despacharse ejecucién contra la deudera por la cantidad resultante de
la liquidacién efectuada por la acreedora en la forma convenida por las
partes en el presente Contrato. Para el ejercicio de la accién ejecutiva,
la acreedora debera presentar el presente Contrato junto con el certificado
emitido por la acreedora, en que se exprese el saldo resultante de la
liquidacién efectuada y el extracto de las partidas de cargo y abono y las
correspondientes a la aplicacién de intereses, al que deberd adjuntarse el
documento fehaciente que acredite que la liquidacién se ha practicado en la
forma pactada en el presente titule ejecutive. III1. La Entidad Acreedora y
la parte prestataria podrdn, de comin acuerdo, proceder a la venta
extrajudicial de la/s finca/s hipotecada/s en la forma prevenida en el
articulo 129 de la Ley Hipotecaria y normas complementarias, a cuyo efecto
acuerdan: a) Senalar como precio el fijadec anteriormente como tipo de
subasta. B) Fijar como domicilio para notificaciones y requerimientos el
también sefialado con anterioridad. C) Apoderar a la Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de las Baleares, para que represente a la parte prestataria o a
la que resulte titular de la/s finca/s hipotecada/s para su venta. D) Todos
lcs impuestos y gastos ocasionados por la venta, incluidos los honorarios
de Letrado y Procurador, atn cuando su actuacién no fuere preceptiva, asi
como los aranceles de Notario y Registrador, serdn a cargo de la parte
prestataria. M. SEGURO DE LA FINCA HIPOTECADA. Ml. SEGURO DE COBERTURA.
Mientras dure el crédito, la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las
Baleares, asegurara la recuperacién del capital e intereses, en el supuesto
de dafos o destruccién de la finca hipotecada, mediante mantenimiento de
una "Péliza de dafios consecuenciales™, de la que e omadora y acreedora
hipotecaria, siendo el asequrado de dicha péliza¥a parte prestataria y
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correspondiéndole & ésta satisfacer la parte de prima proporcional
concerniente al presente crédito. Los elementos esenciales de la péliza de
dafios consecuenciales son los siguientes: Poéliza colectiva n®: 171499,
Entidad Asequradora: Caja de Sequros y reaseguros S.A. Caser. Tomador: Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de las Baleares. Vigencia: Péliza anual
renovable donde la fecha de inicio de cobertura coincidirad con la de inicio
del créditc de referencia, y donde la cobertura se extinguirad a partir de
la amortizacién total del crédito. Capital asegurado: coincide en todo
momento con el importe del créditoc y sus intereses pendientes de amortizar.
Prima mensual: es el resultado de aplicar una tasa del cero coma cuarenta y
cinco mil trescientos cuarenta y cuatro por mil al capital aseguradc mas
los impuestos y recargos correspondientes. Garantias: toda destruccién
parcial c total de las fincas inmuebles, ocasionadas por cualquier motivo
fisico, excluida la dimanante del vicio propic de construccién o deterioro,
excluidos los dafios por conflictos armados, los derivades de la energia
nuclear, asi como los riesge amparados por el Consorcic de Compensacién de
Segurcs. Em su virtud INSCRIBO a favor de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE LAS BALEARES, su dsrecho de hipoteca sobre la finca de este
nimero, con las condiciones indicadas, y en especial EL CONVENIC de
vencimiente anticipado por incumplimiente de las cobligaciones de page de
alguna cuota, dentro del plazo previsto a tal efecto. Asi resulta de la
relacicnada esgritura cuya primera copia se presentd a las dieciséis horas
del unc de septiembre de dos mil cnce asiento 2735 del Diaric 332. Pagado
el Impuestc y wrchivada carta de pago/Liguidacién ntmero 6002814469574 de
fecha veintisie de sxtiembre de dos mil once. Manacor, veinte de octubre
de dos mil DHCQIN
s
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Cuarto.- Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de persona contra la que se
sigue el procedimiento.
2°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los

conceptos son las gue constan en el asiento transcrito. Observandose que
en el mandamiento presentado se ha incorporado al principal de la deuda
cifras correspondientes a intereses, de modo gque en su momento habrad de
desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados vy
pueda procederse a la cancelacidén de las cargas posteriores.

3°.- Que sequidamente a esta certificacién el Registrador practica la
notificacién de la expedicién de la presente a los titulares de cargas y
derechos posteriores, que son: Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las
Baleares e Isba Sociedad de Garantia Reciproca

Y para que conste y no habiendo presentado en el libro Diario titulo ni
documento alguno que se refieran a sndicada finca, expido la presente
os mil dieciocho.

Ley 8/1.989. Arancel 17-11-1989.
Numeros Arancel, bases y desglose segun factura.

Importe: 1231’ F2 euros.

De acuerdo con la Ley Organica de Proteccidén de Datos de carécter
personal 15/1999 de 13 de diciembre, el titular de los datos gqueda
informado de los siguientes extremos:

1.- De la incorporacidén de sus datos a los siguientes ficheros objeto de
tratamiento automatizado: a) "Registro de la Propiedad”, del que es
responsable este Registro de la Propiedad. b) "BCIR-FLOTI"-, (Base de

datos Central de Indices Registrales/Fichero Localizador de Titularidades
Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento este
Registro, y cuyo encargado del tratamiento y representante es el Colegio
de Registradores. El1 wuso y fin del tratamiento es ©permitir el
establecimiento de sistemas de informacién via telemdtica, para facilitar
la publicidad formal. (Art. 398c.2 del Reglamento Hipotecario).

2.—- De gque los Registros de la Propiedad estédn obligados a suministrar a
la Direccién General del Catastro los siguientes datos: "La identidad de
les titulares o adguirentes de los bienes inmuebles o derechos, numero de
identificacién fiscal y su domicilic (Ley 13/1996 de 30 de diciembre y
art. 2.1 Orden de 23 de Junioc de 1999).

3.- De lo establecido por el Apartadc Sexto de la Instrucciédn de la DGRN,
dependiente del Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en 1la gue se
especifica que "Las solicitudes de publicidad formal quedaran archivadas,
de forma que siempre se pueda conocer la perscona del scolicitante, su

domicilio y documento nacional de identidad o nimero de identificacidn
fiscal durante un periodo de tres afios".

4.- E1 Registro de la Propiedad ha adoptado los niveles de seguridad de
proteccidédn de los datos personales legalmente regueridos.



