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MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS
EJECUCION HIPOTECARIA (ART. 688 LEC)

Maria Estefania Ledro Ortiz , del Secciéon Civil. Juzgado de Primera Instancia e
Instruccion n® 5 de Vilanova i la Geltru.

All A la REGISTRO PROPIEDAD SITGES hago saber: Que en esta Oficina judicial y
con el n® 81/2020 se tramita proceso de ejecucién hipotecaria por las normas
establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC), a
instancia de CAIXABANK, S.A. con CIF A08663619 domiciliado en Calle PINTOR
SOROLLA 2-4:7 46002 - Valéncia cgp_ttz_l Maria Encarnacion Ortiz Garcia “Con DNI
47630681G domiciliado en Urbanizacion PAZ (LAY 115, 13700 - Tomelloso, sobre
reclamaciéon de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 176.904,66 € mas
53.071,00 € de intereses y costas, en el que se ha acordado dirigirle el presente a fin de
que expida y remita a esta Oficina judicial certificacion acreditativa de los siguientes
extremos:

.- La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.
- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se

halla libre de cargas.

- Que la hipoteca a favor de la parte ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en
su caso, la cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro. g

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
f 7 3
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Urbana: vivienda, sita en Sant Pere de Ribes, calle Miguel de Unamuno, nimera 10,
planta 32, puerta 1, nimero de propiedad horizontal 25, Les Roquetes.

1. FINCA REGISTRAL N° 17.055 inscrita en el Registro de la Propie_dad\de Sitg
Tomo 1434, Libro 291 y Folio 82, inscripcion \(14 \ y \ 16* )
En Vilanova | La Geltru, a 4 de abril de 2025.

La Letrada de la Administracion de Justicia

REGISTRO PROPIEDAD SITGES
Avenida Sofia 8 08870 Sitges Barcelona

Doc. electronic garantit amb signatura-e. Adre¢a web per verificar: |- Codi Segur de Verificacio:
hitps://ejcat.justicia.gencat cat/IAP/consultaCSV.html 2KL3S0506E6C549QMDR5FGQDYSFSPNR
Data i hora Signat per Ledro Ortiz, Maria Estefania; ;
04/04/2025
13;50

Administracié de justicia a Catalunya - Administracién de Justicia en Catalufia Pagina 2 de 2




Himm

_ C22A18259287

CERTIFICACION

JUAN SEGOVIANO ASTABURUAGA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SITGES Y SU DISTRITO
HIPOTECARIO, PROVINCIA DE BARCELONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA

CERTIFICO: Que, en vista del mandamiento librado por el Juzgado de Primera
Instancia e Instruccién nimero 5 de Vilanova i la Geltru, de fecha 4 de abril de
2025, procedimiento de ejecucidén hipotecaria ntmero 81/2020-E1l, que se presentd
telematicamente a las 16,33 horas, del dia 15 de abril de 2025, asiento 1768, del

diario electrénico 2025, he examinado los libros del Archivoe a mi cargo, de los
cuales resulta:

PRIMERO.- Que en el tomo 1434 del Archivo, libro 291 de SANT PERE DE RIBES, folio
82, figura la finca nimerc 17.055 de Sant Pere de Ribes, CRU:08107000237404, cuya
descripcién registral es la siguiente: URBANA: Entidad veinticinco.- Vivienda de
la planta tercera, puerta primera, del Edificio sito en Les Roquetes de SANT PERE
DE RIBES, calle Tarragona, numero veintinueve, calle Miguel de Unamuno, numeros
ocho y diez y calle Barcelona, numeros cuarenta y seis y cuarenta y ocho. Tiene
su acceso por la calle Miguel de Unamuno numero diez. De superficie 0til sesenta
y dos metros ocho decimetros cuadrados, y se compone de comedor-estar, cocina-
despensa, tres habitaciones, bafio, recibidor, distribuidor, lavadero y terraza.
LINDANTE, al frente, tomando como tal la calle Miguel de Unamuno, con proyeccién
vertical a dicha calle; al fondo, vivienda puerta segunda de esta misma planta;
por la derecha, rellano de accesc 'y escaleras, y por la izquierda, proyeccién
vertical a la calle Tarragona. Tiene como anejo una plaza de aparcamiento en la
planta sétano del edificio, de superficie veintiiin metros ochenta y siete
decimetros cuadrados identificada con el numero veintidés. Se le asigna a este
elemento una CUOTA particular de ocho entercs treinta y una centésimas por cien y
una cuota general de un entero ochenta y una centésimas por cien. Referencia
catastral: 5351706CF9655S0025ML.

Rectificada la descripcién de la finca mediante escritura autorizada por el
Notario de Vilanova i la Geltri Don Eduardo Herndndez Compta el dia 23 de agosto
de 1996, gque causd la inscripcién 3a de fecha 9_de noviembre de 1996.

Calificada Definitivamente de 'V1v1enda de Proteccidén Oficial segin cédula de

fecha 19 de septiembre de 1996 expedida en Barcelona por el Cap del Servei
Territorial. -

- Dicha finca estd inscrita a favor de DONA MARIA ENCARNACION ORTIZ GARCIA, mayor
de edad, soltera, vecina de Sant Pere de Ribes, calle Miguel de Unamuno, numero
diez, tercero-primera, con D.N.I. nimero 47.630.681-G; por compra mediante
escritura autorizada por la notario de Vilanova i la Geltru Dofia Maria Eugenia
Rambla Gomez el treinta de abril de dos mil cuatro, que causé la inscripcién 9°
de la finca de fecha veintiocho de mayo de dos mil cuatro.

~ SEGUNDO.- Que dicha finca esta gravada con las siguientes CARGAS VIGENTES:
Por procedencia de la finca 2.454 de Sant Pere de Ribes, Asiento de Inscripcién

5% de fecha 21/03/1996, escritura de Obra Nueva y propiedad horizontal del
Notario de Vilanova i la Geltri Don Eduardo Hernidndez Compta, el dia 13 de
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At 225 de ia Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen da los-bienes inmuebles o darechos reafes sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por cartificacion del Registro.
Arf. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores. da la Propledad son 1os dnicos funtionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de 1os libros del Registro,
“Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: £a facultad de certficar de los asientas del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ;... La certificacion
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro. o

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




noviembre de 1995: NORMAS DE COMUNIDAD: Afecta a las normas de comunidad del
edificio. Rectificada la propiedad horizontal en la inscripcién 62 de fecha 9 de
noviembre de’ 1996, mediante escritura autorizada por el Notario de Vilanova i la
Geltri Don Eduardo Hernandez Compta el dia 23 de agosto de 1996.- FORMALIZADA en
escritura que resulta del indicado asiento y fecha.

Por procedencia de la finca 2.454 de Sant Pere de Ribes, al margen de la
inscripcién 5%: Los elementos dos al diecigéis y del diecinueve al veintisiete
han side Calificados Definitivamente de Viviendas de Proteccidn O0ficial segin
cédula de fecha 19 de septiembre de 1996 expedida en Barcelona por el Cap del
Servei Territorial, segun nota al margen de la inscripcién 5% de fecha 30 de
abril de 1999,
1 .

HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD DE MADRID en cuanto a la
totalidad de la finca y en GARANTIA de un préstamo de: 1) Responsabilidad por
principal del préstamo: CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS EUROS. 2)
Responsabilidad por intereses ordinarios: dieciocho meses a un tipo del dos coma
cuatrocientos nueve por ciento anual, salvo modificacién pactada, de acuerdo con
los términos del contratc y sin gue en ningin caso pueda sobrepasarse el limite
méximo del trece por ciento. 3) Responsabilidad por intereses de democra:
veinticuatro meses al tipo pactado en la Escritura de Préstamo Hipotecaric y sin
que en ningin casc pueda sobrepasarse el limite maximo del trece por ciento. 4)
Responsabilidad por costas -y gastos: veintiocho mil seiscientos ochenta euros. 5)
valor a efectos de subasta: doscientos treinta y siete mil seiscientos euros.
VENCIMIENTO: La duracién méxima de este préstamo serd de cuatrocientos ochenta
meses contados desde el diez de junio de dos mil nueve.- FORMALIZADA en escritura
autorizada por el Notario de Tomelloso, Ciudad Real, Don Linc-Egteban Sanchez-
Cabezudo Diaz-Guerra, el veintidés de abril de dos mil ocho. - INSCRITA en la
inscripcién 14* de fecha 24 de mayo de 2008. AMPLIADA Y MODIFICADA en la
inscripcién 16° de fecha 22 de julio de 2009 mediante escritura autorizada por el
Notario de Méstoles Don Angel Gabriel Godoy Encinas, el diez de Junio de dos mil
nueve.

Las cargas citadas esté&n todas VIGENTES y SIN CANCELAR.

TERCEROD.- Que de los antecedentes del Registro no aparece modificada la capacidad
civil de los titulares, en cuanto a la libre disposicion de sus bienes.

CUARTQ.-~ Se deja extendida al margen de la inscripeién 14* de hipoteca, nota de
haber expedido esta certificacién, cuya hipoteca ha side ampliada v modificada en
la inscripcidén 16°. -

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articule 667 de La leoy de
Enjuiciamiento Civil esta certificacién estard permanentemente actualizada.

SE ADVIERTE QUE AL TIEMPO DE LA EJECUCION DEBERAN ACREDITARSE LOS CAMBIOS DE
DENOMINACION DE LA PARTE DEMANDANTE CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID A
BANKIA, S.A. y posteriormente CAIXABANK, S.A., ya que la hipoteca que se pretende
ejecutar no se encuentra inscrita a favor del demandante.

SEXTO.- Para dar cumplimiente a lo dispuesto en los articulos 12 y 130 de la Ley
Hipotecaria y 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, va que los extremos
contenidos en la certificacién (y no en la escritura) son la base del
procedimiento de ejecucién incoado, pox ello se transcribe textualmente el
clausulado del titulo mediante el cual se inscribid el derecho real de hipoteca,
a fin de que el juez pueda valorar la pertinencia de la reclamacién. CERTIFICO
literalmente las clausulas de la hipoteca que se ejecuta: inscripcién 14° “URBANA
descrita en la inscripcién 1°® y su nota marginal de terminaciéon de obra,
rectificada por la inscripcién 3* y con la Referencia Catastral de la 9*. CARGAS:
las que resultan del Registro. TASADA para caso de subasta y a efectos del
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Mercado Hipotecario en doscientos treinta y siete mil seiscientos euros. Doifia
Maria-Encarnacién Ortiz Garcia, mayor de edad, soltera, vecina de Sant Pere de
Ribes, calle Miguel de Unamuno numero diez, tercero primera, con D.N.I. numero
47.630.681-G, es duefia de esta finca por compra, segun  la inscripcion 9%, vy
constituye HIPOTECA sobre la misma, a favor de la entidad "CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE MADRID", con domicilio en MADRID, Plaza de Celengque, numero
dos, con N.I.F. numero G28029007, en GARANTIA de un préstamo de CIENTO OCHENTA Y
OCHO MIL CIEN EUROS de principal; de dieciocho meses de intereses remuneratorios
al tipo del cuatro y medio por ciento, salvo modificacién pactada, de acuerdo con
los términos del contrato; de veinticuatro meses de intereses moratorios al tipo
de los que resulta establecido para su calculo en la estipulacién sexta, sin gque
en ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el limite del trece por ciento, y de
la cantidad de veintisiete mil euros, que se estipulan para costas y gastos. El
contrato se ha celebrado, entre otras, bajo las siguientes CLAUSULAS FINANCIERAS:
PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- Primero.- El préstamo gue la "Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid" ha concedido a Dofia Maria Encarnacidn Ortiz Garcia,
asciende a un capital de ciento ochenta y ocho mil cien euros. SEGUNDA.-
AMORTIZACION.- Primero.- La duracién del préstamo serd de trescientos sesenta
meses contados desde la fecha de otorgamiento de la escritura que se inscribe,
siendo los doce primeros considerados como de carencia y los restantes de
amortizacién. Segundo.- Durante el periodo de carencia el capital prestado, con
‘excepcion del capital del capital ingresado en la cuenta especial de depdsito,
devengard intereses por importe de ocho mil cien euros cuyo pago se produciréd de
una sola vez a la finalizacién del periodo de carencia, momento en gue tendra
lugar; de manera automatica, la disposicidén del saldo de la cuenta especial de
depésito con la finalidad de atender el pago de dichos intereses. El préstamo
entrard en amortizacién al vencimiento del periodo de carencia, fecha en que
tendra lugar la disposicién del saldo especial de la cuenta especial de depésito.
El capital total del préstamo se reembolsard a la caja durante el periocdo de
amortizacién, mediante el pago por meses vencidos, de trescientas cuarenta y ocho
cuotas de novecientos sesenta y ocho euros con setenta y un céntimos cada una,
comprensivas de capital-e -intereses, computdndose los meses a partir del término
del periodo de carencia. Las cuotas a pagar se revisardn en 1los sucesivos
periodos de interés, en funcién de la actualizacién del tipo de interés para el
periode del que se trate, «de acuerdo a lo pactado en la escritura gque se
inscribe. En caso de que en cualquiera de los meses de vencimiento no hubiera dia
equivalente al indicial del coémputo, se entenderd como fecha de vencimiento el
tltimo dia del mes, sin gque ello suponga modificacidén alguna de las fechas
posteriores de vencimiento. Los pagos que debe efectuar la parte prestataria en
razén de lo convenido en este contrato, se adeudardn en la cuenta designada por
la parte prestataria al tiempo de la solicitud de la presente operacidén a la
Caja. Tercero.- La parte prestataria o deudora podrd una vez el préstamo en fase
de amortizacién, en cualguier momente y sin limitacién de cuantia, hacer pagos
anticipados a cuenta del capital prestade gque producirédn, a su . eleccidén, el
efecto de reducir la cuota de amortizacidn pactada o la reduccidén del plazo de
‘amortizacidén. Si no optase expresamente en el momento del pago anticipado, éste
- 'se aplicara a reducir el plazo de amortizacién. Los pagos anticipados produciran
el efecto de descarge de intereses. TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS.- Primero.- La
cantidad prestada devengarid un interés nominal del cuatro y medio por ciento que
serd fijo durante los doce primeros meses. Transcurrido dicho plazo de tiempo, el
tipo de interés sera variable con arreglo a lo indicado en la cléusula Tercera
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Art. 225 de fa Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de fos bisnes inmusbies o derechas reales solo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art, 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son Jos dnicos funtioharios que tienen facultad de certificar lo que resulis de fos libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil; La factitad de certificar de los asiefitas del Registro correspondera exclusivamente a Jos Registradores Mercantites ..., La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
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Bis. Segundo.— El célculo del importe total de los intereses devengados en cada
periodo de Lliquidacidén se efectuaran de acuerdo con la siguiente férmula:
Intereses= capital pendiente al principio de cada periodo, multiplicado por el
tanto por unc de interés nominal anual dividido entre el numero de pagos anuales.
Tercero.~ A los efectos del calculo de interés, y si este se efectuase por dias,
se computaran los trescientos sesenta y cinco dias del afio. TERCERA BIS.~ TIPO DE
INTERES VARIABLE.- Primerc.- El1 tipo de interés pactado, cuando sea variable, se
determinard peor pericdos semestrales, contados desde la fecha de firma de la
escritura que se inscribe, siendo durante el que figura en el primer parrafo de
la clausula financiera tercera. Para semestres sucesivos, el tipo a aplicar sera
1a "Referencia interbancaria a un afo" o media aritmética simple de los wvalores
diarics de los dias con mercado de cada mes del tipo de contado publicado por la
Federacién de Banca Europea para las operaciones de dep0sito en euros a plazo de
un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones
entre entidades de similar calificacién EURIBOR, vigente en el momento de 1la
revisién, sin redondeo, incrementada en setenta centésimas de puntos
porcentuales, eliminando del tipo resultante el tercer decimal. El referido tipo
se publica oficialmente por el Banco de Espafia en el Boletin oficial del Estado.
En defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacién oficial, se tomara en
1a fecha de revisién y para idéntico periodo de tiempo, con cardcter supletorio,
el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién
de vivienda libre, cajas de ahorro, vigente en el momento de la revisién, que
igualmente el Banco de Espafia publica oficial y periédicamente en el B.O.E., con
el mismo criterio de aplicacién que el tipo de referencia inicialmente previsto.
Segundo.- A efectos del derecho real de hipoteca, hacen constar expresamente las
partes que el interés de esta operacién no podrd superar un tipo maximo del trece
por ciento, aungue experimente variacién por las causas sefialadas en los parrafos
anteriores. Tercerc.- Si fuese legalmente obligatorio, la Caja comunicara a la
parte prestataria la variacién del tipo de interés por correo, a partir del dia
siguiente del vencimiento de cada periodo de seis meses. El nuevo tipo de interés
se aplicard automaticamente <con efectos del citado vencimiento wuna ve:z
transcurrido el plazo de veinte dias contados a partir de la fecha de dicha
comunicacién, sin que la parte prestataria haya manifestado oposicidén alguna en
contra. El prestatario en caso de oposicién tendra derecho dentrc del plazo de
veinte dias, a la cancelacién de la operacién al tipo vigente anterior a la
variacién operada. CUARTO.- COMISIONES. Primero.- La comisién de apertura serd
del sesenta centésimas de entero por ciento. Segundo.- Cualquier pago anticipado
del capital del préstamo llevara aparejado por la parte prestataria o deudor, el
pago de las siguientes comisiones Ppor reembolso o cancelacién anticipados,
calculadas sobre el importe reembolsado: a) Si el reembolsado anticipado es igual
o infericr al veinticince  por ciento del capital pendiente en cada momentc ©
reembolso total del préstamo, la comisién serad del cero por ciento calculada
sobre el importe reembolsado. b) $i el reembolso anticipado es superior al
veinticinco por ciento del capital pendiente en cada momento, la comisién seré
del cero por ciento calculada sobre el importe reembosado. Cuando el periodo en
que el préstamo estd a tipo variable, cualquier page anticipado del capital del
préstamo, llevard aparejado para la parte prestataria, el pago de una comisidn
del cero coma cinco por ciento, calculada sobre el importe reembolsado. Se
percibird por la caja, en las cancelaciones subrogatorias y no subrogatorias,
totales o parciales que se produzcan en concepto de compensacidén por
desistimiento, una cantidad equivalente a la pactada antericrmente para la
comsisién por amertizacién anticipada, que no podrd ser superior ai: - un cero
coma cincuenta por ciento del capital amortizado anticipado cuando la
amortizacién anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del
préstamo. - un cero coma vVveinticinco por ciento del capital amortizado
anticipadamente cuandc la amortizacién anticipada se produzca en un momento
posterior al indicado anteriormente. SEXTA.- INTERESES DE DEMORA.- Primero.- En
caso de demora, sin perjuicio de la resolucién prevista en la estipulacién
correspondiente de la escritura gque se inscribe, satisfar4 el prestataric o
deudor un interés nominal superior en cuatro puntos porcentuales al tipo vigente
en el momento del pago, sobre las cantidades adeudadas por todos los conceptos.
Segundo.- Se entenderd constituido en meora el prestatario o deudor por el mero
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hecho de dejar desatendido uno cualguiera de los pagos a que esté obligado, sin
necesidad de aviso previo ni reguerimiento especial alguno. SEXTA BIS.-
RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO. Conforme a los dispuesto al Art®
12 de la Ley Hipotecaria se transcriben las obligaciones, calificadas
positivamente por el Registrador que suscribe, que determinan el vencimiento de
la obligacién garantizada: Segundo.- a) La falta de pago de una cuota cualquiera
de amortizacién, incluidos todos los conceptos que la integran, solicitando
expresamente las partes la constancia de este pacto en los libros del Registro de
la Propiedad. b} El impago de un recibo de contribucién o impuesto gque grave la
finca hipotecada, atun cuando el recibo de contribucién haya sido pagado por la
Caja, adelantando las cantidades precisas. d) La existencia registral de cargas o
derechos de cualquier clase, con rango preferente al de la hipoteca que se
constituye en la escritura que se inscribe. @) Incendio de la finca hipotecada si
resultara deStruida en la cuarta parte de su valor o deterioro de la misma,
también en la cuarta parte de su valor, (en ambos casos segun el dictamen
pericial de los técnicos de 1la Sociedad gque tasé 1la finca). CLAUSULAS
HIPOTECARIAS: ACCIONES HIPOTECARIAS: Tercera.- La CAJA podra presentar la
liquidacién por ella practicada para determinar la deuda, haciéndose constar por
el fedatario que intervenga a su requerimiento, gque la cantidad exigible resulta
de la liquidacién efectuada por la Caja y que la misma se ha practicado en la
forma pactada por las partes en el contrato gue se inscribe. A efectos de 1la
ejecucidén hipotecaria las partes intervinientes tasan la finca hipotecada, como
precio de la misma, a fin de que sirva de tipo en la subasta, en la cantidad al
principio de este asiento expresada. A su vez, la parte deudora y, en su caso,
hipotecante, fija como domicilio para la practica de requerimientos ¥y
notificaciones, la misma finca que se hipoteca. Cuarta.- En caso de ejecucion, la
CAJA podréd solicitar que se le confiera la administracién o posesién interina de
la finca hipotecada. Quinta.- Expresamente pactan las partes que se pueda
proceder a la venta extrajudicial de la finca hipotecada para el caso en que se
produzcan cualquiera de los motivos de resolucion anteriormente pactados. En todo
caso, tasan las partes la finca hipotecada a efectos de dicha venta
extrajudicial, como precio para que, en su caso, sirva como tipo en subasta, en
la cantidad indicada al principio de este asiento. A efectos de la practica de
requerimientos y notificaciones,  sefiala la parte deudora el de 1la finca
hipotecada. A efectos de la venta extrajudicial a que se refiere esta
estipulacién, el deudor designa como mandatario para que le represente, en su
dia, en la venta de la finca, a la "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid".
La representacién de la Caja acreedora la ostenta Don Antonio Estrada Garcia-
Mufioz, mayor de edad, casado, vecino de Tomelloso, en virtud de la escritura de
poder autorizada peor el Notario de Madrid Don Gerardo Mufioz de. Dios el
veintinueve de junio de dos mil seis, ampliada por otra de fecha trece de julio
de dos mil seis ante el mismo Notario, inscritas en el Registro Mercantil y cuyas
copias autorizadas ha tenido a la vista el Notario autorizante y siende a su
juicio suficientes sus facultades para el acto que se otorga. En su virtud
INSCRIBO el derecho de hipoteca scbre esta finca a favor de "CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE MADRID", con las clausulas de vencimiento anticipado que
figuran en el cuerpo de la inscripcién. Asi resulta de la ESCRITURA autorizada
por el Notario de ‘Tomelloso (Ciudad Real), Don Lino-Esteban Sanchez=Cabezudo
Diaz-Guerra, el veintidés de Abril del afio dos mil ocho, cuya primera copia ha
sido presentada a las nueve horas del dia veintitrés de Abril del afio dos mil
ocho, segin el asiento 1838 del diario 65. Ingresada la declaracién liquidaciédn,
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archivédndose la carta de pago con el numerc 2483. Sitges, veinticuatro de Mayo
del afio dos mil ocho.”

SEPTIMO.- Para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 12 y 130 de la
Ley Hipotecaria y 688 de la ley de Enjuiciamiento Civil, yva que los extremos
contenideos en la certificacién (y no en la escritura) son la base del
procedimienteo de ejecucidén incoado, por ello se transcribe textualmente el
cldusulado del titulo mediante el cual se inscribié el derecho real de ampliacién
y modificacién de hipoteca, a fin de que el juez pueda valorar la pertinencia de
la roeclamacién., CERTIFICO literalmente las clausulas de la ampliacién ¥y
modificacidn de la hipoteca que se ejecuta: inscripcién 16° “URBANA descrita en
la inscripcidén 1% y su nota marginal de terminacién de obra, rectificada por la
inscripcién 3* y con la Referencia Catastral de la 9°. CARGAS: Con las cargas que
resultan del Registro. Por acuerdo entre la parte prestataria, Defia Maria
Encarnacién Ortiz Garcia, mayor de edad, divorciada, vendedora, vecina de
Méstoles-Madrid- con domicilio en calle Nueva York, numero treinta y ocho, bajo
B, es duefia de esta finca, por compra, segin la inscripcién 92, y la entidad
acreedora "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid", domiciliada en Madrid y
con C.I.F. nuimero G28029007, acreedora del préstamo hipotecario que grava esta
finca, segin la inscripcién 14°, AMPLIAN Y MODIFICAN dicha hipoteca, con arreglo
a las siguientes ESTIPULACIONES: 1.- De acuerdo con cuanto gquedd expuesto la Caja
de Ahorros y Monte de Piedad Madrid concede y hace entrega a Dofia Maria

Encarnacién Ortiz Garcia, de la cantidad de ONCE MIL DOSCIENTOS EUROS importe en

que se amplia el préstamo en su dia concedido, mediante su abono en uno o varics
ingresos en la cuenta abierta de nombre de dicha sefiora. 2.~ VARIACION DEL TIPO
DE INTERES: A partir de la fecha de efectos de la escritura que se inscribe 1la
cantidad prestada devengard un interés nominal del DOS COMA CUATROCIENTOS NUEVE
POR CIENTC, que serd fijo durante los seis primeros meses y variable el resto del
plazc. El tipo de interés pactado se determinarid por periodos SEMESTRALES,
contados desde la fecha de firma del presente contrato, siendo durante el primer
semestre el que figura en el parrafc anterior. Para semestres sucesivos el tipo a
aplicar serd la "Referencia Interbancaria a una Afio" o media aritmética simple de
los valores diarios de los dias con mercadec de cada mes del tipo de contado
publicado por la Federacidén de Banca Europea para las operaciones de depésites en
eurcs a plazo de un afic calculado a partir del ofertado por una muestra de bances
para operaciones entre entidades de similar calificacién (EURIBOR), wvigente en la
fecha de comienzoc del pericdo a tipo variable, sin redondeo, incrementada en
setenta centésimas de puntos porcentuales eliminando del tipo resultante el sexto
decimal. En defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacién oficial, se
tomard en la fecha de revisidén y para idéntico periodo de tiempo, con caricter
supletorio, el tipo medioc de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para
adquisicién de vivienda libre, de Cajas de Ahorreo, vigente en el momento de la
revisidn, que igualmente el Bancc de Espafia publica oficial y periédicamente en
el B.O.E., con el mismo’ criterio de aplicacién que el tipo de referencia
inicialmente previsto. El prestatario, en caso de oposicién, tendrad derecho
dentro del citado plazo de veinte dias, a la cancelacidén de la operacidén al tipo
vigente anterior a la variacidén operada. A efectos del derecho real de hipoteca,
hacen constar expresamente las partes que el interés de esta operacién no podréi
superar un tipo maximo del trece por ciento, aunque experimente variacidén por las
causas seflaladas en los parrafos anteriores, 3. PLAZO:. Las partes también
acuerdan modificar la Estipulacién de la Escritura de Préstamo Hipotecario donde
quedd pactade el plazo de la operacién, a efectos de modificar el plazo de
duracién de la operacidén. En consecuencia, con alteracién del plazo pactado en la
Escritura de Préstamo Hipotecario de la que trae causa la presente novaciodn
modificativa, expresamente se pacta que la duracidédn méxima de este préstamo serd
de cuatrocientos ochenta meses contados desde la fecha del otorgamientc de la
escritura que se inscribe., En todo lo demas las partes se remiten a los pactos Y
condiciones de la referida estipulacién de plazo de duracién de la escritura de
prestamo hipotecario. Con efectos a contar desde la fecha de efectos de la
escritura gque se registra, las partes acuerdan la modificacién del método o
sistema de amortizacién que pasard a ser de cuotas constantes de amortizacién,
comprensivas de capital e intereses. En consecuencia, el préstamo se reembolsard
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mediante el pago por meses vencidos de cuatrocientos ochenta cuotas de
seiscientos cuarenta y siete euros veintinueve céntimos cada una, comprensivas de
capital e intereses, computdndose los meses a partir de la firma de la fecha de
efectos antes expresada. Las cuotas a pagar se revisardn en los sucesivos
periodos de tipos de interés, en funcién de la actualizacién del tipo de interés
para el periodo del que se trate, de acuerde con lo pactado en la escritura que
se registra. En caso de que en cualquiera de los meses de vencimiento no hubiera
dia equivalente al inicial del cémputo, se entenderad como fecha de vencimiento el
ultimo dia del mes, sin que ello suponga modificacién alguna de 1las fechas
posteriores.ﬁde: vencimiento. 7.- BAmortizacién anticipada: E1 CLIENTE o deudor
podra hacer “en cualquier momento sin limitacién de cuantia pagos anticipados a
cuenta del capital prestado gque producirdn, a su eleccién, el efecto de reducir
la cuota de amortizacién pactada o la reduccién del plazo de amortizacidén. Si no
optase expresamente en el momento del pago anticipado, éste se aplicara a reducir
el plazo de amortizacidén. Los pagos anticipados produciran el efecto de descargo
de intereses. Cualquier pago anticipado del capital del préstamo, 1llevara
aparejado para el prestatario, el pago de una comisién del cero con ecincuenta por
ciento, calculada sobre el importe reembolsado. En el supuesto de que en la
presente operacién concurran las circunstancias previstas en el articulo 7 de 1la
Ley 41/2007 de siete de Diciembre, en lugar de comisién por amortizacidn
anticipada, se percibird por la Caja en las cancelaciones subrogatorias y no
subrogatorias, totales o parciales gue se produzcan, en concepto de compensacidén
por desistimiento, wuna cantidad equivalente a 1la pactada anteriormente para la
comision por amortizacién anticipada, que no podrd ser superior a: = Un cero con
cincuenta por ciento del capital amortizado anticipadamente cuando 1la
amortizacién anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del

préstamc. - Un cero con veinticinco por ciento del capital amortizado
anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se produzca en un momento
posterior al indicado anteriormente. 9.- AMPLIACION de la responsabilidad

hipotecaria: Como consecuencia de la ampliacién del préstamo las partes modifican
la responsabilidad hipotecaria pactada en la Escritura de Préstamo Hipotecario,
procediendo a ampliarla en diecisiete mil novecientos setenta y sSeis euros, de
los cuales once mil doscientos euros corresponden a principal; dos mil cientos
ochenta y cuatro euros corresponden a dieciocho meses de intereses ordinarios;
dos mil novecientos doce euros corresponden a veinticuatro meses de intereses
moratorios, que han sido calculados respecto del principal ampliado al tipe
maximo del trece por ciento establecido a efectos hipotecarios; y mil seiscientos
ochenta euros corresponden a costas y gastos. La responsabilidad total por la gque
queda RESPONDIENDO la finca del presente numero tras la ampliacién del préstamo,
es la siguiente: 1) Responsabilidad por principal del préstamo: CIENTO NOVENTA Y
NUEVE MIL TRESCIENTOS EUROS. 2) Responsabilidad por intereses ordinarios:
dieciocho meses a un tipo del dos coma cuatrocientos nueve por ciento anual,
salvo modificacién pactada, de acuerdo con los términos del contrato Yy sin gue en
ningun casc pueda sobrepasarse el limite maximo del trece por ciento. 3)

Responsabilidad por intereses de demora: veinticuatro meses al tipo pactado en 1la
Escritura de Préstamo Hipotecario y sin que en ningiin caso pueda sobrepasarse el
limite maximo del trece por ciento. 4) Responsabilidad por costas y gastos:
veintiocho mil seiscientos ochenta euros. 5) Valor a efectos de subasta:
doscientos treinta y siete mil seiscientos euros. 14.- Novacién modificativa: En
todo lo demds las partes se remiten a lo pactado en la Escritura de Préstamo
Hipotecario cuya validez reiteran salvo aquello modificado por la escritura que
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se inscribe. La representacidén de la entidad acreedora la ostenta Don Felipe
Besga Delgado, mayor de edad, vecino de Madrid, en virtud de escritura de poder
autorizada por el Notario de Madrid Don Gerardo Mufioz de Dios, el veintisiete de
Abril de mil novecientos noventa y cinco, ampliado por otra escritura autorizada
por el mismo Notario sefior Mufioz de Dios el cuatro de julio de dos mil tres,
ambas debidamente inscritas en el Registro Mercantil y cuyas copias auténticas ha
tenido a la vista el Notario autorizante y siendo a su juicio con -facultades
suficientes para el acto que se otorga. En su virtud, INSCRIBO la ampliacidn y
modificacién de hipoteca de la inscripcién 14°, en los términos consignados, a
favor de la "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID". Asi resulta de 1la
ESCRITURA autorizada por el Notario de Méstcles Don Angel Gabriel Godoy Encinas,
=] diez de Junio de dos mil nueve, cuya copia autorizada ha sido presentada a las
nueve horas cuarenta y cinco minutos del dia veinticinco de Junio Gltimo, segun
el asiento 529 del diario 69. Ingresada la declaracién liquidacidn, archivandose
la carta de pago con el numero 2800. Sitges a veintidds de Julio de dos mil
nueve.”

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion.
NO hay documentos pendientes de despacho

Lo que antecede estd conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
presentado en el Libro Diario ningin titule que modifique lo consignado, firmo la
presente certificacidn en Sitges a fecha firma electrénica.

Base:Declaradal] Fiscal[] D.A. 32 n°2, inciso 2° Ley 8/1982[}
N° Arancel: 1;3;4.
Honorarios segun factura

ADVERTENCIAS

Esta finca no se encuentra coordinada grdficamente con el catastro, lo que se
hace constar para dar cumplimiento a lo dispuesto en la ley 13/2015, de 24 de
junio.

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Responsable del Tratamiento: Registrador gue consta en el encabezado del
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datoes. .

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral sclicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligacicnes
legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicic de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidn de proteccién de datos, como se indica en el detalle
de la informacién adicional. En tode case, el ejercicio de los derechos
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reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asescria.

Resto de informacién  de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio reglstral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION La informacién puesta a su disposicién es
para su uso exclusivo y tiene carédcter intransferible y confidencial y tGnicamente
podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualguier
otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA

registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES a dia quince de mayo del dos mil
veinticinco.

L

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El Cdédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gque dincluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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El Registrador Titular

SEGOVIANO ASTABURUAGA, JUAN
N.LF : 12720044D

AVDA. SOFIA, 8, BAJOS

08870 - SITGES ( BARCELONA )

Teléfono 938943585
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
SERIE  [NUMFACTURA|  FECHA CAIXABANK, S A,
N.LF : A08663619
A 96 A Q 73 JUNY 7079 | CALLE PINTOR SOROLLA, N°. 2
e b 46002 VALENCIA
Entrada n°05001 /2025
Libro: 2025 Asiento: 1768
Borrador 2025/A 2415
Ne Juicio: 81 /2020
Autoridad: JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 5
| coNCERrO. . [ BASE | HoNorarios | Lv.A. | cantibap | 1o HONOR |
! PRESENTACION 6,01 21.00% 1,00 6,01
4.1C CERTIFICACION CONTINUADA 48,08 21.00% 1,00 48,08
32 NOTAS EXP. CERTIFICACION 9,02 21.00% 1,00 9,02
41E CERTIFICACIONES LITERALES 6,01 21.00% 2,00 12,02
4.1E VERIFICACION CSV 6,01 21.00% 1,00 6,01
VALOR: Declarado
En SITGES _
El Registrador Titular BASE IMPONIBLE SL14€
! e = -
= O\ IMPORTE LV.A. (21 %) 17,04 €
: IMPORTE IRPF (15 %) 12,17€
o TOTAL 86,01 €
Péagina | de 1

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podra ser impugnada, ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de |a Propiedad, en el plazo de
15 dias habiles, en la forma que establece la norma 6° del R.D. 1.427/1.989 (B.0.E. n°® 285 del 28 de Noviembre).

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacion de
proteccion de datos.
Finalidad del tratamiento: Facturacion del servicio registral solicitado.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario para la ejecucién del servicio solicitado.
Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto
en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién
adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del
procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.
Fuentes de las que proceden los datos: Los dates pueden proceder: del propio interesado, presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros,
Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.
Resto de informacion de proteccién de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio
registral solicitado.




