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ADMINISTRACION
DE
JUSTICIA

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 25 DE SEVILLA
C/Vermondo Resta s/n. Edificio Viapol Portal B Planta 1°

TIf.: 955 51 50 59//955 51 50 64//600 15 79 22. Fax: 955 04 34 44

Email: AtPublico.JInstancia.25.Sevilla.JUS@juntadeandalucia.es

NIG: 4109142120220004591

Procedimiento: Ejecucion hipotecaria 184/2022. Negociado: 2C

Sobre: Indemnizacién de dafios y perjuicios

De: D/fia. BANCO SABADELL, S.A.

Procurador/a Sr./a.: CARLOS RUBIO GARCIA

Letrado/a Sr./a.:

Contra D/fia.: ARACELI MATEO MONTERO y ISMAEL RUDA MACERO
Procurador/a Sr./a.:

Letrado/a Sr./a.:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 LEC)

D/D* LOURDES ACOSTA ALCANTARA, Letrado/a de la Administracién de Justicia
del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 25 DE SEVILLA.

Al S. Registrador de la Propiedad de N° 4 DE SEVILLA, HAGO SABER: Que en
dicho Juzgado se tramita proceso de ejecucién hipotecaria Numero 184/2022 por las normas
establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia
de BANCO SABADELL, S.A., con DNI, A08000143 domiciliado en y representado por CARLOS
RUBIO GARCIA frente a ARACELI MATEQO MONTERO y ISMAEL RUDA MACEROQO con DNI,
488059447 y 28752993 A domiciliado en C/ CULLERA 3, 4°-18, Sevilla sobre reclamacion de una
deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 69.074,21 euros de principal y otros 9.015 euros para
intereses y costas de la ejecucion, sin perjuicio de su ulterior liquidacién, en el que se ha acordado
dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a este Juzgado certificacién acreditativa de los
siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demés derechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de
cargas.

3°-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacidn o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

FINCA 02045 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°4 DE SEVILLA,
INSCRIPCION 15°

Dado en SEVILLA, a seis de abril de dos mil veintidds

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

"La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdlo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que reguieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podrdn ser cedidos, ni comunicados
con fines contrarios a las leyes."”
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CERTIFICACION

CRISTINA BAENA BUJALANCE REGISTRADORA DE IA PROPIEDAD DE SEVILLA

CERTIEICO.: Qe para ﬂumﬁ'l imentar ol T'\'I"'Dﬁcf‘]ﬁ'ﬁ‘f‘ﬁ Dandamisnio

dia O7/Od/2022 por la Letrada de 1la Admlnlstrac1on de Justicia d ¢
de Primera Instancia Numero Veinticinco de Sevilla, Procedlmxe to de/
Ejecucién Hipotecaria numero 184/2022, Negociado 2C, presentada el dla
12/04/2022 bajo el asiento con numero 31 del libro Diario 121, solicitando
le sea expedida certificacién de dominio y cargas, de conformidad con el
articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, de la finca registral 2045
-Cédigo Registral Unico: 41031000362840-, he examinado en todo lo necesario
los libros del archivo a mi cargo de los gque resulta:

PRIMERO: Que la descripcién vigente de la finca es la siguiente:

Cédigo Registral Unico: 41031000362840

il URBANA. NUMEROC CINCUENTA Y CUATRO. Vivienda tipo F, sita en la cuarta
il planta alta, parte posterior izquierda, sefialada su puerta con el niumero
{lif dieciocho, del Blogue siete, ubicada en la casa cuyc portal de entrada
recae a la calle de Cullera, numerc tres, del Parque Alcosa en término
municipal de Sevilla, Poligono Beropuerto. Consta de varias dependencias y
ocupa una superficie construida de ochenta y nueve metros, cuarenta y tres
decimetros cuadrados, y uUtil de setenta y siete metros, dieciocho

¢ decimetros cuadrados. Linda: por su.frente, rellano, escalera y patio de
lices: derecha entrando, con la vivienda puerta diecisiete; izquierda, con
la vivienda puerta diecisiete de la casa nUmeroc uno de la calle de Cullera;
Y fondo, vuelo de la calle X. Su cuota de participacién en la comunidad es
de' cerc entercs ochenta y siete centésimas por ‘ciento. Por apertura de
secciones la anterior finca 46.704 del archive, ha pasado a ser la de este
numero. Procede por divisién horizontal de la finca registral 28.614 del
archivo.

REFERENCIA CATASTRAL: 1047303TG4414N0018SG. No estd coordinada graficamente
con Catastro, a los efectos de la Ley 13/2015, de 24 de Junio.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de:

DON ISMAEL RUDA MACERO, con D.N.I. 28.752.993-A y DONA ARACELI MATEO
MONTEROQ, con D.N.I. .48:805.944-J, titulares con CARACTER PRIVATIVO, del
plenc dominio de una mitad indivisa de esta flnca, cada uno de ellos, por
titulo de Compraventa, gque ‘adguirieron a: los cényuges don Carmelo Mateo
Ojeda y dofla Virginia Gémez Prieto, segin la Inscripeitn 10* de la finea,
al folio 211, libro 682, tomo 3187, por titule de COMPRAVENTA en virtud de
Escritura Plblica, autorizada por DON JCAQUIN SERRANO VALVERDE, el dia
siete de mayo de dos mil dos, e inscrita el veintinueve de mayo de dos mil
dos.

TERCERO: Que lz finca de que se trata aparece GRAVADA con:

Esta finca esta calificada como_'Vivienda‘~de Proteccién Oficial
subvencionada, por plazo de 50 afios, mediante cédula expedida en Madrid el
3 de Noviembre de 1.972, expediente numero SE-VS-7.006/68.
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Art. 225.de fa Ley Hipotecaria: La Jibertad 0 gravamen: e los bienes inmuebles o derechos reajes sclo podrén acreditarse en perjuicic de tercero par certificaci on del Deg Siro.
Art., 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de Ja Propiedad son los.dinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los fibros’
Art. 77 del Reglamento del Registro'Mercantil: Lz factiftad de certificar de los asientos def Registro comresponders exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certifi carucn
seré el Unico medio de acreditar fehacientem: el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza cel Registro de Venta a2 Plazos de Bienes Muebles: Los derechos v garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion,




Una HIPOTECA, gque en la actualidad se encuentra subsistente y sin
cancelar, constituida por los c¢itados titulares registrales, a favor de la
entidad "CAJAS DE AHORROS DEL MEDITERRANEO", en garantia de la devolucidn
del capital prestado ascendente a SESENTA Y CINCO MIL EUROS; de intereses
de un afio al tipo méximo del ocho entercs por ciento, que ascienden a la
suma de CINCO MIIL DOSCIENTOS EUROS; de los intereses de demora hasta un

maximo de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS; de TRES MIL DOSCIENTOS |

CINCUENTA EUROS para prestaciones accesorias; y de NUEVE MIL QUINCE EUROS,
gque se fijan como ampliacién eventual para costas y gastos. Por un plazo de
amortizacién de TRESCIENTOS meses a contar desde la fecha de la escritura,
es decir, cincec de julio del dos mil cinco; objeto de la inscripcidn 15%,
de fecha doce de septiembre de dos mil cinco.
Tasada para caso de subasta en la suma de NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS
QUINCE EURCS.
DOMICILIC para requerimientos y notificaciones el de la finca hipotecada.

Pacténdose ademés el vencimiento anticipado de la hipoteca con arreglo
al articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Ciwvil.

Segun resulta de escritura de fecha cince de julio de dos mil

cinco, otorgada en Sevilla ante el Notario DON JOSE RUIZ GRANADOS, bajo el
numero 4.366 de su protocolo.

Certificacién de cargas: En virtud de mandamiento librade en Sevilla el
seis de abril del afic dos mil wveintiddés, por la Letrada de la

Administracién de Justicia del Juzgado de Primera Instancia Namero |

Veinticinco de los de Sevilla, se ha expedido hoy certificacién, conforme a
lo preceptuado en el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil para
surtir efectos en Procedimiento Ejecucién Hipotecaria nimero 184/2022,
Negociado 2C, seguido en el citado Juzgado por una deuda con garantia
hipotecaria objeto de la inscripcién décimo-quinta gque antecede, segun
resulta de nota extendida a su margen de la misma fecha que se expide la
presente certificacidn.

Una HIPOTECA, constituida por los citados titulares registrales, a
favor de la entidad "CAJAS DE AHORROS DEL MEDITERRANEO", en garantia de la |

devolucién del capital prestado de TREINTA Y CINCO MIL EUROS; de
intereses de un afic al tipo méximo del ocho enteros cuatrocientos treinta
milésimas que ascienden a la suma de DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS; de dos afios de intereses de demora al veinticinco
por ciento ascendente a la suma de OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS;
de MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS para prestaciones accesorias y de SEIS
MIL SEISCIENTOS ONCE EUROS, que se fijan como ampliacidn eventual para
costas y gastos, por un plazo de amortizacién de DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
meses a contar desde el trece de Marzo del afio dos mil seis; objeto de la
inscripcién 16%, de fecha veintiddés de Mayo del afio deos mil seils.

Tasada en la cantidad de CIENTO TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
SEIS euros.

DOMICILIO para requerimientos y notificaciones la propia finca hipotecada.
Pactandose ademas el vencimiento anticipado de la hipoteca con arreglo al
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Ciwvil.

Segun resulta de escritura otorgada en Sevilla el dia trece de Marzo

del afioc dos mil seis, ante el Notario DON JOSE RUIZ GRANADOS, bajo el
nimerc 1.433 de su protocolo.

C.S.V. : 241031129D00ACFE
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CERTIFICACION

; - La HIPOTECA objeto de 1la inscripcién 15% precedente, en y
constituida a favor de la entidad "CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANE
‘cambiado su titularidad a favor de la entidad "BANCO DE SABADELL{ S8 =
por titulo de fusidn por absorcidn, segin resulta de 1a 1nscr10c1onV$ﬁ dg__ >/

esta finca, mediante instancia legitimada por el Notaric de Terrassaf\bon
Esteban Cuyéds Henche, el dia treinta y uno de Enero de dos mil veintidés, y
suscrita en Sabadell, el dia veinte de Enero de dos mil veintidés.

Segun resulta de la Inscripcidn: 182% de fecha 16 de febrero de 2022.

Esta finca gueda afecta durante el plazo de cinco afios contados a partir de
hoy, al pagc de ‘la liguidacién o liguidaciones que,  en su caso, puedan
girarse ‘por el  I.T.P 'y A.J.D.; quedando archivada copia’' de  la
;autoliquidacién en la ‘gue se alega la exencién no sujecién :al referido
Impuesto.

Segln resulta de Nota al Margen Numero: 1 de la Insc/Anot: 18 de fecha
16 de febrero de 2022.

CUARTO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a
favor del ejecutante, en wvirtud de 1la inscripecién 15%, se ENCUENTRA
SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento
respectivo que.conforme al: Articulo 130:.de la Ley Hipotecaria son la base
del procedimiento de egecuc;on incocado, son los smgumentes segun traslado
literal del a51ent0'

. INSCRIPCION 15° DE HIPOTECA:

"URBANA: NUMERO CINCUENTA Y CUATRO.- Finca descrita en la inscripcién 6°
como en el documento presentado. REFERENCIA CATASTRAL:
1047303TG4414N00188G, segun Registro. CARGAS. La hipoteca objeto de la
inscripcidén 11*, que fue objeto de subrogacion por la 14%, y las natas de
afeccidn al margen de 18" Ifiseripeieénes. 9%, 10%, 112 ,-12*, 13* v 1l4*. Los
cényuges DON ISMAEL RUDA MACERO Y DONA ARACELI MATEO MONTERQ, nacidos los
dias veintidos de abril de mil novecientos setenta y cinco y veintiuno de
julio de mil novecientos 'setenta y cinco, respectivamente, vecinos de
Sevilla, calle Ciudad de Cullera, tres, cuarto, dieciocho, y con DD.NN.II.
28 . 152 .993=RA~y 48.805.944—J,'respectivamente,'sQn duefios de esta finca, por
titulo de compra, que realizaron en sus estados civiles anteriores de
solteros, por mitades indivisas, segun la inscripcidén 10®%. Por la escritura
que motiva la presente, “CAJAS DE AHORRO DEL MEDITERRANEC”, Entidad creada
por la fusidn de la gque al efecto ostentaba igual nombre, esto es, La Caja
de Ahorros del Mediterrédneo con la Caja de Ahorros Provincial de Alicante y
Valencia, autorizada dicha fusién por Orden de la Conselleria de Economia y
Hacienda de la Generalitat Valenciana de treinta de Septiembre de mil
novecientos noventa y uno. Es la citada Caja una institucion benéfico
social con domicilio social en Alicante, calle San Fernando, numerc
i cuarenta, con,C.I.F, G-03046562, e inscrita. en el Registro del Banco de
Espafla, con el numero 2.090, en el de Caja de Ahorros de la ' Comunidad
Valenciana, con el ntmero 12, y en el Mercantil de la Provincia de
Alicante, al tomo 1.358 general, folio! 37, hoja ntimero A-9358, inscripcién
primera. Se rige por sus Estatutos aprobados inicialmente por la indicada
Orden de la Conselleria de Economia y Hacienda de treinta de Septiembre de

AR RERRRAL A Eane

C.S.V. : 241031129DO00ACFE

Art. 225:de ja Ley Hipotecaria: Lz /Jibertad ‘o gravamen de'los :uenes zrmusb les o derachos reales sclo pedran acreditarse en perjuicic de tercero por certificacion del Registro:
Art. 335 del Reglamento:Hipotecario:'Los Aegistradorés de /a Propiedad son los Unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los fibros de! Registro.
Art.7T.del Reglamento del'Regi: M Aerc til-' L2 facuitad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La centfficacion
seré el dnico jo de acreditar { nte) el contenido de los asientes del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Re Piazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion,

istro de




mil novecientcs noventa y uno, Yy posteriores modificaciones por
Resoluciones de la Direccion General del Instituto Valenciano de Finanzas
de veintinueve da Julio de mil novecientos noventa y cuatro y ocho de Julio
de mil novecientos noventa y siete, concede a dichos sefiores un préstamo
hipotecario gque se sujeta entre otras, a las siguientes CLAUSULAS: A.
CLAUSULAS FINANCIERAS. PRIMERA. Préstamoc. La Caja de Ahorros del
Mediterrédnec concede a DON ISMAEL RUDA MACERC Y DONA ARACELI MATEO MONTERO,
un préstamo por la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL EUROCS que dichos sefiores
han recibido antes del acto del otorgamientec de la escritura gue se
inscribe. SEGUNDA. Amortizacién del préstamo. La parte prestataria se
obliga a devolver el principal del préstamc y a satisfacer los intereses
pactades en la estipulacion TERCERA, en el plazo de TRESCIENTOS MESES a
contar desde la fecha del otorgamiento del titulo gue motiva este asiento,
es decir, cinco de julio del dos mil cinco, mediante el pagc de cuoctas
fijas mensuales vencidas comprensivas de capital e intereses por importe de
trescientos nueve eurcos con setenta y siete centimos de euros, las
primeras, o sea, las que falten por vencer hasta el momento en gue entre en
juego la clausula de revisidén de intereses, calculadas al tipo inicialmente
previsto y de conformidad con el cuadro matematico de amortizacidm
convenido por la partes para este primer periodo, cuyo proceso de calculo
seréd idéntico para el resto de las cuotas pero aplicando en cada momento el
tipo de interés que resulte vigente a virtud de la clausula de revisién. El
importe de cada cuota se aplicard en primer lugar al pagc de intereses y el
resto a amortizacién de capital. Siendo el primer wvencimiento el cinco de
agosto del dos mil cinco y el ultimo el cinco de julio del dos mil treinta,
y el numero total de cuotas, trescientas. TERCERA. Intereses ordinarios. La
cantidad prestada producird desde la fecha del otorgamiento del titulo gue
motiva este asiento, en favor de la Caja el interés nominal inicial del
tres enteros por ciento anual, devengable por dias sobre la base de calculo
de trescientos sesenta dias/afio y pagaderc de la forma que se indica en la
estipulacién segunda. La férmula utilizada para ocobtener, a partir del tipo
de interés nominal, el importe de los intereses devengados es la gue consta
en la escritura gque motiva este asiento. TERCERA BIS. Tipo de interés

variable. El1 interés que debe pagar la parte prestataria el los |

vencimientos periodicos hasta el cinco de enerc del dos mil seis, serd el
tipo inicialmente pactado. A partir del cinco de enerc del dos mil seis, ¥
sucesivamente con periodicidad anual durante toda la vida del préstamo, el
tipo de interés a pagar por la parte prestataria serd revisado al alza o a
la baja, toméndose coma indice la Referencia Interbancaria a un afio,
EURIBOR, indice de referencia oficial para los préstamos hipotecarios a
tipo variable destinados a la adguisicién de vivienda, que con periodicidad
mensual se publica en el BOE. Ajuste del tipo de interés. El indice
aplicable serd el que corresponda al segundo mes natural anterior a la
fecha en que vaya a realizarse la revisidén. El tipo de interés resultante

serd el tipo nominal a aplicar sin decodificar adicicnandoc un diferencial |

de sesenta y cinco centésimas de punto. Indice de Referencia sustitutivo.
Si no fuera posible obtener la citada referencia de tipo de interés, la
revisién del tipoc de interés gue habréd de operarse en los vencimientos gque
se produzcan a partir de la siguiente fecha de efectividad de tal revision
vy en las sucesivas, se hard tomando como referencia, los indices oficiales
para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion
de vivienda: Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios de
la modalidad del conjunto de Entidades de crédito gque con periodicidad
mensual se publican en el BOE. El indice aplicable serd el que corresponda
al segundo mes anterior a la fecha en que vaya a realizarse la revisiodn. El
tipo de interés resultante serd el tipo nominal a aplicar, sin decodificar,

s.V. 31129D00ACFE

Cc. : 2410
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CERTIFICACION

adicionando igual diferencial al" previsto para el 1nd1c$0q
idnicial. Y ante la posibilidad de que también dejara de pubir oE
Boletin la anterior referencia, el tipo de interés apllcaﬁI prestamo
hasta su cancelacién sera el qgue presente mavor analocla con ast. o. en_su
defecto, el de la ultima revisién practicada. Sin perjuicio de los avisos
en periodicos o diarios oficiales, incluso comunicaciones privadas que
pueda realizar la Caja, la mera comunicacién del nueve tipo en la
ligquidacién ordinaria prevista, servird de notificacién formal a la parte
prestataria de la alteracién del tipo de interes. La alteracion del nuevo
tipo de interes como consecuencia de la revision no podra ser superior o
inferior en cinco puntos al originalmente pactado en este contrato, si bien
dicha limitacion no afectard a la parte prestataria toda vez gque ante la
caja:responde en todo momento por la totalidad del interes pactado Yy en su
casc revisado, pudiendo’ sin embargo acogerse a la facultad que se le
confiere ‘enéila estipulacion segunda para cancelar anticipadamente el
'prestamo, perc para que tal cancelacion anticipada se liquide de interes al
tipo anterior debera realizarse el pago antes de la fecha del vencimiento
que incluya el nuevo tipc de interes ya revisado, pues transcurrida la
misma se entendera a todos los efectos que la parte prestatario acepta es
nuevo tipo de interes, aungue después desee amortizar total o parcialmente
de forma anticipada el préstamo. Cuarta Bis. A efectos informativos se hace
constar gque la T.A.E equivale a dos entercs novecientas cuarenta y dos
milésimas de puntos. SEXTA. Intereses de demora. Sin perjuicio de lo
establecidec en la estipulacion SEXTA BIS, las cantidades ya lo sea por
intereses en el perlodo de carencia. o lo sea por cuotas comprensivas de
capltal e intereses en el periodo de reintegro, ‘gue no sean satisfechas por
el prestatario a su vencimiento, devengaran desde dicho vencimiento en
favor de la Caja el interés de demora del ve1nt1c1nco por ciento anual, sin
necesidad de reguerimiento alguno y pagadero en su caso al hacerse efectivo
cualquier concepto vencido e impagado, gozando este devengo de preferencia
socbre los demas. Si por consecuencia de la clausula de revision resultara
aplicable a la operacién como interes ordianrio un tipo superior al de
demora fijado, la cantidades no satisfechas a su vencimiento tanto por
intereses del periodo de carencia comc por cuotas de capital e intereses,
devengaran desde dicho vencimiento en concepto de demora este tipo
ordinarie resultante de la referida clausula de revisién. SEXTA BIS.
Resolucidén anticipada por la Entidad de Crédito. No obstante el plazo
pactade para la duracién de este préstamo, la Caja podrd declarar vencida
la obligacién y proceder contra la finca .hipotecada y simultaneamente
contra la parte prestatarla si se incumplieran por la misma cualguiera de
las obligaciones contraidas en este documento y especialmente en los
siguientes casos: 1. Por causas generales establecidas en la ley. 2 Por las
causas especiales siguientes: Si el inmueble sufriera total o parcialmente,
a juicio del perito gue designe la Caja, una depreciacion que alcanzara el
treinta por ciento del wvalor que se le ha fijado en escritura, a efectos
del segurc, y la parte deudora no aumentara la garantia a satisfaccidén de
la parte acreedora, dentro del termino que esta sefialara. A tales efectos,
la Caja tendrd el mismo derecho de inspeccion de que se habla al final de
la estipulacion decima. b. La falta de page a su vencimiento de una cuota
comprensiva de capital e intereses. ¢. La falta de pago por..la parte
hipotecante del Impuesto de Bienes Inmuebles, asi como sus recargos, en su
caso, establecidos o que se establezcan 'por el Estado, la Comunidad
Autonoma,. la Pfovincia o el Municipio,’ scbre 1la finca hipotecada, o si
negase a acreditar el pago de estos recibos o los de “las primas
correspondientes al seguro contra incendios, cuando le fueren reclamados.
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OCTAVA. Hipoteca. Para garantizar la deveoclucién del capital prestade de
SESENTA Y CINCO MIL EUROS; de intereses de un afio al tipoc méximo del ocho
enterocs por ciento, gue ascienden a la suma de CINCO MIL DOSCIENTOS EURCS;
de los intereses de demora hasta un mé&ximo de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA EUROS; de TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS para prestacicnes
accesorias; y de NUEVE MIL QUINCE EUROS, que se fijan como ampliacion
eventual para costas y gastos, y respondiendo solidariamente ademas de todo
ello con sus bienes presente y futuros, don Ismael Ruda Macero y dofia
Araceli Mateo Monterc, de acuerdo con lo previsto en el articule 217 del
Reglamento de la Ley Hipotecaria sobre la finca de este numero. La hipoteca
se extiende a lo gque determina los articulos 109 y 110 de 1la Ley
Hipotecaria, y en virtud de pacto expreso, a todo lo demads gque segun dichos
articulos no seria objeto de extensién si no mediase este convenio, en
especial a las nuevas construcciones e instalaciones gque puedan llevarse a
cabo o realizarse en lo sucesivo sobre la finca gravada, © gue existiendo
en la realidad no hayan sido incluidas atn como obra nuevas en su
descripcion, salvo que la finca hubiera pasado a un tercer poseedor y hayan
sido costeadas aguellas por el nuevo duefic. NOVENA. Durante la vigencia de
este contrato, la parte deudora tendrd asegurade contra el riesgo de
incendios el inmueble hipotecado en cualgquier compafila sociedad andnima ¢
mutua a prima fija, legalmente establecida en Espafia y con solvencia
bastante a juicio de la caja, por capital gue fije la misma y que no sera
inferior a ochenta y c¢inco mil guinientos euros, consintiendo la parte
prestataria si no lo hiciere, a gque lo efectue la Caja por cuenta de
aguella, consignandose en todo caso en la poliza la clausula de casion de
la indemnizacion en caso de siniestro en favor de la Caja hasta donde
alcance para el reintegro de lo gque en aguel momentc se le adeude por todos
los conceptos por razon del prestamo. La parte deudera depositard en poder
de la Caja, ejemplar de la poliza de seguro, acreditande el pago de las
primas a medida gque se vayan satisfaciendo, obligandose a no rescindir
dicha poliza si autorizacion expresa de la Caja, con objeto de gque no gquede
en ninguin momento la finca privada de los beneficios del seguro. DECIMA.
Don Ismael Ruda Macero y dofia Araceli Mateo Montero, parte deudora
hipotecante, se obligan a conservar los bienes dados en garantia, con toda
diligencia- y a efectuar en ellos las reparaciones ordinarias ¥y
extraordinarias necesarias, y si algun suceso imprevisto o inesperado
ocurriera, que produjera menoscabo en la finca gravada, vendrd obligada la
parte deudora hipotecante, a ponerlo en conocimiento de la Caja dentro del
termino de diez dias. La Caja, en cualguier momento, tiene derecho a
inspeccionar la finca para comprobar el cumplimiento de las obligaciones y
pactos de este contrato que se inscribe, designando a tal fin a personal
perita en la materia. UNDECIMA. Vencido por cualguier causa el prestamo
para conseguir el ccbro de lo que por todos los conceptos se le adeude,
podra la Caja ejercitar la accidén real derivada de la hipoteca y utilizar
el procedimiento ordinario, el ejecutiveo de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
o el sumario ccnsignade en la Ley Hipotecaria, en vertiente Jjudicial o
extrajudicial y para ello se pacta expresamente por los contratantes: a.
Que el wvalor de la finca hipotecada gque servird de tipo en la primera
subasta sera la suma de NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS QUINCE EUROS. b.
Fijar como domicilic para requerimientos y notificaciones a la parte
deudora, el de la finca hipotecada. c. Que la parte deudora confiere desde
ahora para entonces a la Caja la posesién y administracién interina de la
finca gravada, una vez gue hayan transcurrido diez dias despues de hecho su
resultado el reguerimiento de pago; e igualmente, para el supuesto del
procedimiento ejecutivo extrajudicial, designa como mandatario suyo para
representarle en la venta de dicha finca a la propia Caja acreedora,
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concurriendo a las subastas gue " se celebren persona con r re 3
bastante de la misma. f£. Que la cantidad liquida vy vencida!gkgg yen'c!
Juicio sera la que refleje la contabilidad de la Caja acreditagﬁ\‘ ﬁfbfme
2l PReal DNecretn 2680/82 do 15 de Octubre. en relacion con éiﬁﬁégulgimg :
parafo del articulo 1.435 de 13 Ley de Enjuiciamiento Ciwvil, Testo es,
mediante acta notarial a la gue se incorporard una certificacién de saldo
expedida por la Caja y en la que el fedataric dejara constancia de 1la
conformidad de dicho saldo con el gue arroja la contabilidad de la citada
Entidad, asi como que la liguidacion ha sidc efectuada de acuerdo con lo
pactado en este contrato que si inscribe. DECIMOTERCERA. A los efectos de
lo dispuesto en el articulo 234-2° del Reglamento Hipotecario, las partes
estipulan la posibilidad de acogerse al procedimiento de ejecucion
extrajudicial de la hipoteca objeto de esta escritura gue ss inscribe, con
remision & lo pactado en las clausulas de esta escritura, en cuanto a valor
de tasacion:de la finca, domicilio para notificaciones Yy, requerimientos y
perscna qua'ha defrepreSehtar al hipotecante en la escritura de venta. En
virtud, INSCRIBO a favor de “CAJAS DE AHORROS DEL MEDITERRANEO”, su derecho
real de hipoteca sobre esta finca. Asi resulta de la escritura otorgada en
Sevilla el cinco de julio del dos mil cinco, ante el Notario don José Ruiz
Granados, protocclo 4.366, en la que la entidad acreedora estéd representada
por su apoderaddé don Guillermo Puente Garcia, mayor de edad, casado vy
vecino de Sevilla, calle ILuis Montoto, noventa y dos, con D.N.I.
27.312.952-5 segln escritura de delegacion de facultades apoderamiento
otorgada el catorce de julio del dos mil tres ante el Notario de Alicante,
don Francisco . Benitez Ortiz, protocolo 2854, -inscrita en el Registro
Mercantil de Alicante por la inscripcién 466, copia autorizada de la cual
ha ténido a lz vista el Natario autorizante y cuyas clausulas pertinentes
se insertan en lo menester. Comunicacién con su contenido esencial remitida
mediante telefax 'fue presentada en este ‘Registro a las once horas vy
veinticinco minutos del dia cinco de julio del dos mil cinco, bajo el
asiento de presentacién numero 148 del Diario 95, habiéndose aportado
primera copia de dicha escritura dentro de los diez dias héabiles
siguientes, quedando asi consolidado dicho asiento de presentacién, siendo
retirada posteriormente y devuelta, segin resulta de referido asientoc de
presentacidén y sus correspondientes notas marginales. Pagado el impuesto
poer autoliquidacién y archivada la carta de pago. Sevilla a doce de
septiembre del dos mil cinco."

INSCRIPCION 18% DE CAMBIO DE TITULARIDAD:

"URBANA. NUMERO CINCUENTA Y CUATRO. Finca de este numeroc descrita en la
inscripcién sexta. REFERENCIA CATASTRAL: 1047303TG4414N0018SG, segun
resulta del Registro. CARGAS: se halla gravada con la hipoteca a favor de
la "CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO" objeto de la inscripcién décimo-
quinta, gque serd cbjeto de cesién por la presente; la hipoteca a favor de
el s la "CAJA DE AHCRROS DEL MEDITERRANEO" objeto de la inscripcién décimo-
sexta. TITULARES REGISTRALES: Los coényuges DON ISMAEL RUDA MACERO y DON
ARACELI MATEO MONTERO, con NIF. numeros 28.752.993-A vy 48.805.944-7J,
respectivamente, tienen inscrita esta finca, por mitades indivisas, por
titulo de compraventa, gque la adguirieron en estado de solteros, Segun
resulta de su inscripcién décima. Mediante instancia legitimada por el
(SR ‘Notario de Terrassa, Don Esteban Cuyds Henche, el dia treinta y uno de
[ Enero de dos mil veintidés, y suscrita en Sabadell, el dia veinte de Enero
: de dos mil veintidés, por DONA EVA MARIA SERRANO CANO, mayor de edad, con
domicilio a estos efectos, en Alicante, Avenida Oscar Espléd, 37, con N.I.F.
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Art. 225 de a Ley Hipotecaria: La kibertad o gravamen de los-bjenes inmuebles o derachos reales sdlo podran acreditarse en perjuicic de tercero por certificacion del Registro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de z Propiedad son los Unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
“Art. T del Reglamento del Registro Mercantil L3 faculi4d de certificar de los asientos dsf Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mércantiles ... La certificacion
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musbles: Los der




ntimero 46.709.932-%, actuando en nombre y representacién de la entidad
"BANCO DE SABADELL, S.A.", con domicilic en Alicante, Avda. Oscar Espléa,
37, con CIF. numerc A-08/000.143, constituida mediante escritura otorgada

el dia 31 de Diciembre de 1.881, ante el Notario de Sabadell, Don Antonio |

Capdevila Goma, adaptados sus Estatutos al Real Decreto Legislativo
1564/1989 de 22 de diciembre, por el gue se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Sociedades Andénimas y refundida en escritura autorizada por el
Notaric de Sabadell, Don Maximo Catalédn Pardo, en 26 de Abril de 1.880,
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en el tomo 20.093, folio 1,
hoja B-1.561, e inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo
4.070, folio 1, de la hoja A-156.980; como apoderada en virtud de la
escritura de poder otorgada por la citada entidad, con fecha 21 de
noviembre de 2.019, ante la Notario de Barcelona, Dona Ana Lopez-Monis
Gallego, numero 4.287 de su protocolo, que se inscribié en el Registro
Mercantil de Alicante, al tomo 4070, folio 92, inscripcién 180% de la hoja
A-156.980, con fecha 13 de diciembre de 2.019, expone gque en virtud del
proceso de segregacién de los negecics bancarics de Caja de Ahorros del
Mediterrineo, a favor de Banco Base S.A., formalizado en escritura
autorizada por el notario de Madrid, Don Ignacio Paz-Ares Rodriguez, el 21
de Junio de 2.011, bajo el protocolo numerc 993, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, hoja M-511.212, inscripcidén 16* y en el Alicante, hoja
A-9358, inscripcidén 773%, posteriormente denominado "Banco CAM, S.A.U.",
segin escritura autorizada por el citado Notario el 21 de Junio de 2.011,
protocolo 992, y de la posterior absorcién del "Banco Cam, S.A.U." por el
"Banco de Sabadell, S.A.", formalizada en escritura autorizada por el
notario de Sabadell, don Javier Mice Giner, el 3 de diciembre de 2.012,
protocolo 8409, inscripcién 1.733%, en la hoja de la sociedad, ha quedado
traspasado en blogue el patrimonio social del "BANCO CaM, S.A.U." a "BANCO
DE SABADELL, S.A." a titulo de sucesién universal y subrogada la sociedad
absorbente en todos los derechos y obligaciones de la sociedad absorbida,
con cardcter general y sin reserva ni limitacidén alguna; copia autorizada
de la cual ha tenide el notario legitimante a la vista, que hace resefia
indentificativa de la misma y Jjuicio de suficiencia de las facultades
alegadas. Por tode ello, resulta gue la entidad titular de la hipoteca
objetc de la inscripcién décimo-guinta es "BANCO DE SABADELL, S.A.",
solieitando por la presente, se proceda a dinscribir el cambio de
titularidad de la hipoteca objeto de la inscripcién décimo-gquinta,
constituida en su dia a favor de la entidad "CAJA DE AHORROS DEL
MEDITERRANEQO" a favor de la entidad "BANCO DE SABADELL, S.A.", loc gque

verifico por la presente. En tal virtud, inscribo el cambio de titularidad |

de la hipoteca objeto de la inscripcién décimo-quinta, a favor de la
entidad "BANCO DE SABADELL, S.A.", por titulo de fusién por absorcidn. Asi
resulta de la resefiada instancia gue fue presentada en este Registro a las
doce horas y diez minutos, del dia cuatro de Febrero de dos mil veintidés,
bajo el asiento de presentacién nimero 762 del Diario 120.-

Firmado digitalmente por CRISTINA BAENA BUJALANCE registrador/a de REGISTRO
PROPIEDAD DE SEVILLA 4, el dieciséis de febrero del afio dos mil veintidds.™

QUINTO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de las personas contra las
gue se sigue el procedimiento.
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2°.- Al ser el titular reglstral de la carga de la gue se ceu_

mismo titular registral de la carga posterior a la hipoteca que sggd )
no ‘se ha verificado comunicacién alguna de las prev1stas en el&é&@ipulorw‘

= fo e L~ = D T Eosaadcd -um'\h‘h‘f‘ Caizzi]
e Ed =)
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3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los
conceptos son las que constan en el asiento transcrito, observéndose gue en
el mandamiento presentado se ha incorporado al principal de la deuda cifras
correspondientes a otros conceptos, de modo gque en su momentc habra de
desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados 0%
pueda procederse a la cancelacién de las cargas posteriores.

Todo Lo dlcho estéa conforme con los asientos IElaClODadOS a gue me remito,
IGUALMENTE CERTIFICO que no existe presentado en el Diario y pendiente de
despacho documento alguno que modifique o contradiga: lo anteriormente
expresado, y para gque conste extiendo la presente certificacién en hoja/s
de papel oficial del Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad,
selladas con el de este Registro, que firmo digitalmente en la fecha
indicada en el cédigo de verificacién de la firma electrénica, antes de la
apertura del Diario.

 ADVERTENCIAS

Queda prohlblda la 1nco:porac1on de los datos gue. constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedenc1a (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/678
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a
la proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en
adelante, “RGPD”), queda informado:

'+ De conformidad cdonii:lo dispuesto” en la _solicitud de publicidad
registral, los.datos personales expresadcos en la misma han sido y
sera4n objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Reglstrador, siendo el uso y fin
del tratamiento 1los recogldos' Yy previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de la
Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los
datos gqueda informado gque los mismos seridn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro: a ser informado, 'a su instancia; :del nombre o de ila
‘denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado 1nformac1on respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datoé se determinaré de acuerdo a los
criterios establecides en la legislacién registral, resolucicnes de la
Direccidén General de la Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones

AR EORTO AL
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Art. 225 de la Ley Hipetecaria: La Jibertad © gravamen de los blenss inmusbles o f"er=chos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por. cartificacion del Registro.
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colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos pericdos de
conservacién se determinaradn de acuerdoc a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cariacter intransferible y confidencial y tunicamente podréa utilizarse para
la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacidén por el usuario a cualguier otra
persona, inclusoc de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de la Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
fichercs o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al |

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos

en el REPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiende un escrito a la |

direccién del Registro. Del mismo modo, el usuaric podréd reclamar ante la
Bgencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio
de ello, el interesado podrad ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn

apocorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CRISTINA BAENA BUJALANCE
abril del dos mil veintidds.

Servicio Web de Verificacidn: https://www.registradoré‘s:‘.%\;@ C

N
(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publices emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente
tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un coédigo

generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién gque permitan contrastar su |

autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo piblico

emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativol

Comin de las Administraciones Publicas.).
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El Registrador Titular

BAENA BUJALANCE, CRISTINA
NIF : 30968263M

DE LA BUHAIRA

41018 - SEVILLA (SE)

Teléfono 954534814

SEVILLA CUATRO

SERIE

NUMFACTORA| | FECHA

A

2\ 8/ 06 / 2

Entrada n® 00901 / 2022
Libro: 121 Asiento: 31
N° Juicio: 184/2022 /22

BANCO SABADELL , S.A,,
NIF : A08000143
AVENIDA OSCAR ESPLA, N°. 37

03007 ALICANTE/ALACANT .

 CONCEPTO AR LA DAD| TOTHONOR
1.2 PRESENTACION TELEMATICA 12,020420 21.00 % 1,00 12,020420
32 NOTA EXPED.CERTIF. 9015182  21.00% 1,00 9,015182
4.1B CERTIFICACION DE CARGAS 24,040484  21.00 % 1,00 24,040484
41E OTRAS CERTIFICACIONS 6010121  21.00% 1,00 6,010121
4.1C8V COMPROBACION CSV 6,010121 21.00 % 1,00 6,010121
VALOR: Declarado
En SEVILLA -
El Registrador Titular | BASETM e .'I,S-]’m €
IMPORTELV.A. 21%) 11,99€
IMPORTE IRPE (I5%) 857€
: 60,52 €

OBSERVACIONES
INGRESAR EN CUENTA: ES57 2103 0736 33 0030024643, a nombre de Cristina Baena Bujalance de la entidad "Unicaja

Banco, S.A.".

'

Pagina 1 de 1

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podra ser impugnada, ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de |la Propiedad, en el plazo de 15 dlas mt:nes en la forma
que establece la norma 62 del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n® 285 del 28 de Noviembre).
A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las persona: ﬁsmas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales ya la libre circulacién de estos datos, queda infarmado de los siguientes aspectos el Responsable del tratamiento es el Registrador;siendo el uso y
fin del tratamiento la facturacion de los servicios solicitados. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresién, opasicion, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo; el uauano podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD) www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, podra ponerse en contacto con nuestre Delegado de Proteccion de Datos:a través de un
correo electrénico a dpo@corpme.es. El periodo de conservacion de los datos se determinara conforme a la legislacion fiscal y tributaria aplicable en cada momento.
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