ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Juzgado de Primera Instancia N° 10 de Coérdoba

C\ Isla Mallorca, s/n, 14011, Cordoba, Tlfno.: 670940609 670940593, Fax: 957354144, Correo electronico:
JInstancia.10.Cordoba.jus@juntadeandalucia.es

N.I.G: 1402142120240000220.
Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 18/2024. Negociado: BG
Materia: Otras cuestiones de D° hipotecario y registral

De: UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.
Abogado/a:
Procurador/a: GEMMA DONDERIS DE SALAZAR

Contra: PABLO JOSE VARO MARIN y SONIA VAQUERO JIMENEZ
Abogado/a:
Procurador/a:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJECUCION
HIPOTECARIA (ART. 688 LEC)

Letrada de la Administracion de Justicia: D.? Maria Sofia Jiménez Galvez

Que en esta oficina judicial y con el n.° 18/2024 se tramita proceso de ejecucion
hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de
Enjuiciamiento Civil, a instancia de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. frente
a PABLO JOSE VARO MARIN y SONIA VAQUERO JIMENEZ, con DNI 30804003B y
26017521J, sobre reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria de CIENTO ONCE
MIL DOSCIENTOS QUINCE EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS (111.215,26 €), en
concepto de principal, a fecha de liquidacion de saldo deudor y TREINTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y SIETE
CENTIMOS (33.364,57 €), en concepto de intereses y costas calculados provisionalmente,
sin perjuicio de su ulterior liquidacion;

En dicho proceso se ha acordado dirigir a ese registro el presente, a fin de que expida
y remita a esta oficina judicial certificacion en la que consten los siguientes extremos:

1.°- La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

2.°- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de otras cargas.

3.°- Insercion literal de la inscripcion de la hipoteca que se trata de ejecutar.

4.°- Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

Caodigo:

OSEQRUL884EDUS5B2EV3BZ7SBK8CYK | Fecha | 16/0512024

Firmado Por

MARIA SOFIA JIMENEZ GALVEZ

URL de verificacion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 1/2

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

PN

ADMINléfRAClON
DE JUSTICIA

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

URBANA.- Numero cincuenta y uno. Piso vivienda numero 4, letra D, situado en
planta segunda, del bloque ntimero 5, nucleo 2, del Conjunto Urbanistico denominado
Los Jardines 4, ubicado en la parcela 36 del P.E. del Poligono Guadalquivir, entre las
calles Libertador Hidalgo Costilla y Viario Peatonal.

Cuota: 0,7638

Superficies: util de sesenta y nueve con noventa y cinco metros cuadrados y ochenta con
setenta y nueve metros cuadrados

Referencia catastral: no consta.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3 de Coérdoba, al Tomo 1.982, libro 255,
folio 61, Finca n° 15.709

Esta facultado/a para diligenciar este mandamiento el procurador GEMMA
DONDERIS DE SALAZAR en representacion de UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A..

En Cérdoba, en el dia de la firma.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada solo podra
llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al
derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del
anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda. Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran
ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes.
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<P I 1

Certificacién con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
MANUEL FUENTES DEL RIO

Registrador de la Propiedad accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°3 DE
CORDOBA

Avenida Al Nasir n® 1
14006 - CORDOBA (CORDOBA)
Teléfono: 957768232
Fax: 957768233
Carreo electronico: cordoba3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GRUPO BC DE ASERORIA HIPOTECARIA SL

con DNI/CIF: B81207078

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SCLICITUD: IDF14020000129016-1402012948

{Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta cerfificacion)
Su referencia:
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DON MANUEL FUENTE DEL RIO, REGISTRADOR ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERC TRES DE CORDOBA. ———————— e e e e e e e e
CERTIFICO: Que en vista de 1o ordenadoc en el mandamientc unide al principio,
PRESENTADO 22/05/2024, librado el dia dieciséis de mayo de dos mil veinticuatro
y firmado electrénicamente el mismo dia, por dofla Maria Sofia Jiménez Géalvez,
Letrado de la Administracién del Juzgado de Primera Instancia Namero Diez de
Coérdoba, dimanante de procedimiento: ejecucidn hipotecaria numerc 18/2024, vy
ateniéndome a los términos en que aparece redactado, he examinade en todoe 1lo
necesario los Libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales
resulta:

PRIMERO: - DESCRIPCION.- La finca 15709 a gue hace referencia dicho mandamiento,
v es objsto de certificacién, tiene la siguiente descripcioén:

URBANA: NUMERO CINCUENTA Y UNO. Pisc vivienda ntmero 4, letra D, situado
en planta segunda, del blogque nutmero 5, ntcleo 2, del Conjunte Urbanistico
denominado Leos Jardines 4, ubicado en la parcela 36 del P.E. del Pcligono
Guadalguivir, entre las calles Libertador Juan Rafael Mora, Viario Peatonal que
la separa de la manzana 5, Libertador Hidalgo Costilla y Viaric Peatonal que la
separa de la parcela 30, en esta Capital. Tlene una superficie Gtil de 69,95m2.
y construida de 80,79m2. Consta de vestibulo, cocina con terraza-lavadero,
salén-comedor, pasillc distribuidor, tres dormitorics y dos cuartos de bafio.
Linda, visto desde la calle Libertador Juan Rafael Mora, por la derecha patio de
luces vy el pisc vivienda nGmero 3 letra C de igual planta del bloque &; por la
izquierda, hueco de ascensor, rellano de escalera y el piso vivienda numero 3
letra C de igual planta y blogue; y por el fondo, zona comin del Conjunto
Urbanistico. Se le wincula el trastero y la plaza de aparcamiente con la
siguiente descripcién: TRASTERO SENALADO CON EL NUMERC 114, situadc en planta
baja del bloque dos-tres, del Conjunto Urbanistico denominado Los Jardines 4,
ubicado en la parcela 36 del P.E. del Poligono Guadalquivir, entre las calles
Libertador Juan Rafael Mora, Viaric Peatonal que la separa de la manzana 5,
Libertador Hidalgo Costilla y Viario Peatonal que la separa de la parcela 30, en
esta Capital. Tiene una superficie Util de 5,04m2. Linda, visto desde la zona
comin de accesc a trastercs, por la derecha, zona comin del Conjunto
Urbanistico; por la izquierda, el trastero 113; y por el fondc, escalera de
bajada peatonal al sétano. PLAZA DE APARCAMIENTO SENALADA CON EL NUMERO 24,
situado en planta sdétano, del Conjunto Urbanistico denominado Los Jardines 4,
ubicado en la parcela 36 del P.E. del Poligenec Guadalquivir, entre las calles
Libertador Juan Rafael Mora, Viario Peatcnal gque la separa de la mazana 35,
Libertador Hidalgo Costilla y Viaric Peatonal que la separa de la parcela 30, en
esta Capital. Tiene una superficie 1util de 28,81lm2. Linda, vista desde la calle
de circulacidén y manickras, por la derecha, la plaza de aparcamiento ndmero 22;
por la izquierda, la plaza de aparcamiento numerc 26; y por el fondo, subsuelo
de la calle Libertador Hidalgc Costilla. Se le asigna una cuota en relacidén con
el total valor del conjuntoc urbanistico, elementos comunes y gastos de 0,7638
diezmilésimas por clento.”

REFERENCIA CATASTRAL: No consta.

SEGUNDO. -TITULO.-
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Los cédnyuges DONA SONIA MARIA VAQUERO JIMEMEZ y DON PABLO JOSE VARO MARIN, con
D.N.T. nfmeros 30.804.003 y 26.017.521, resultan DUENOS de esta finca con
CARACTER GANANCIAL, en virtud de escritura de compraventa ctorgada en Coérdeobka,
el dia seis de abril de mil novecientos noventa y ocho, ante su Netario Den
Vicente Mora Benavente, que causd la inscripcién 3* de fecha quince de junio de
mil novecientos noventa y ocho.

TERCERO, -CARGAS.- La finca de que se certifica ademas de con diversas notas de
afeccién fiscal, consta gravada con:

POR SU PROCEDENCIA:

- GRAVADA con las limitaciones urbanisticas previstas en el plan General de
ordenacién urbana y demds normas de desarrolle, seglin consta de la inscripcién
1% de la finca de procedencia numerc 13.446¢ de fecha diez de enero de mil
novecientos noventa y dos, obrante al folio 166 del Temo 1.886, Libro 159.

—~ GRAVADA con las obligaciones de destinar la parcela a la construccién de
viviendas de Proteccidn Oficial en régimen General. Igualmente la parte
compradora se obliga a vender los trasteros, los garajes, y deméds construcciones
complementarias, salvo locales comerciales, vinculados a las viviendas y por el
precic maxime establecido para estos elementos por la vigente legislacidén de
Viviendas de Proteccién Oficial. La compradora se obliga a Iniciar la
construccién antes del 14 de julio de 1.996 y concluirla antes de cumplirse los
dos afios desde su iniciacién; cuyas obligaciones quedan garantizadas con
CONDICION RESCLUTORIA, segin consta de la inscripeién 2° del antedicho nimero de
finca de fecha veintiséis de diciembre de mil novecientos noventa y cince, que
obra a los folic, tomoc vy libro citados.

— GRAVADA con la reserva expresa a favor de EPSA del derecho de tanteo ¥y

retracto configurado con caracter real por un plazo de 10 afios a contar del dla
02 de noviembre de 1.995, para el supuesto de segundas ¢ ultericres
sransmisiones de las viviendas construidas sobre la parcela, por un precio
supericr al indicado per el médulo vigente a la fecha de la venta, Para este
supuesto el adgquiriente se obliga a notificar fehacientemente a EPSA la decisién
de vender o dar en pago la vivienda, al precio ofrecido, las condicicones
esenciales de la transmisién, el nombre, domicilio vy circunstancias del
comprador por un plazc de antelacidn de dos meses y serd ejercitable en un plazo
de 60 dias naturales a contar desde que se notifique fehacientemente. Sera causa
de resolucidédn del contrato, ademés de las previamente establecidas, el
incumplimiento o alteracién del régimen de viviendas ofertado.
— GRAVADA con la reversién a favor del Excelentisimo Ayuntamiento de Cérdoba de
las unidades de aprovechamientc cedidas 1.579,17m2t. o su importe en metalico,
en caso de descalificacién de oficio o a instancia de parte, en el transcurso
del plazo reglamentaric, para el caso de incumplimiento, por parte de la Entidad
Gestidén de Comunidades Reunidos, S.L. de figurar en la licencia de obras el
mantenimiento del Régimen de V.P.C., segun asi resulta de la antedicha
inscripcidn 2°9.

¥ POR SI PROPIA:

AFECTE por las prohibiciones y limitacicnes impuestas a las Viviendas de
Proteccién Oficial, y al pago de las exenciones tributarias y de arbitrios y
de sus intereses, en caso de que se decrete su descalificacién. Expediente
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14/1/0112/95, cédula de fecha 2 de abril de 1998, segin consta de la nota
extendida al margen de la inscripclén 1* de fecha dos de mayo de mil
noveclientes noventa y ocho.

Gravada con una hipoteca a favor de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERQ DE CREDITO”, la cual se haya SUBSISTENTE Y SIN,
registrada por la inscripcidén 92. Que como consecuencia de la nueva redaccidn
del apartadeo 1 del Articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Ciwvil, el texto
de la inscripcién de hipoteca anteriormente referida es el siguiente:
« URBANA: Piso vivienda numero cuatro, letra D, planta segunda, blogue cinco,
nucleo dos, del Ceonjunte "Los Jardines 4", de esta Capital, descrite en la
inscripcién 1°. Libre de arrendatarios. CARGAS: Las referidas en la 1%, la
afeccidén de Vivienda de Proteccidén Oficial a su margen, las hipotecas
registradas por la 6® y la 8%, yv las afecciones al margen de la 3%, anctacidn
letra A, 4%, 5%, 6*, 7%, 8% y anotacién letra B. Referencia catastral: No
cecincide. Los cényuge en régimen de gananciales Don Pablc José Varo Marin vy
Decfia Sonia Vaquero Jimenez, resultan DUENOS de esta finca, por compra, segun
la inscripcion 3%. Y ahora, dichos sefiores, la HIPOTECAN a favor de 1la
Sociedad "Unidén de Créditos Inmobiliarios, Sociedad Anénima, Establecimiento
Financiero de Crédito"-UCI-, domiciliada en Madrid, calle Retama, 3, con
C.I.F. A-39025515; censtituida por tiempo indefinidec v con otra denominacién,
en escritura otorgada ante el Notario de Torrelavega -Santander-, Don Alfredo
Garcia Bernardo Landeta, el dia treinta de Abril de mil novecientos ochenta,
subsanada por otra otorgada ante el mismo Notario, el seis de Agosto de mil
novecientcs ochenta; cambiada su denominacidén social por la de Unién de
Créditos Inmobiliarios, Sociedad Andénima, Entidad de Financiacidn, mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don Juan Carlos Caballeria
Gémez, el dia veintidos de Febrerc de mil novecientos ochenta y nueve;
adaptados sus Estatutos a la vigente legislacién, en escritura otorgada ante
el Notario de Madrid Don José Antonio Torrente Secorun, el dia veinticinco de
Junio de mil novecientos noventa y dos, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 4.071, folic 120, seccidn 8, hoja M-67739, inscripcién 1692,
Y Ppor escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don Antonio Fernandez-
Golfin Aparicio, el dia cuatro de Diciembre de mil novecientos noventa vy
sels, la cual causé la inscripecién 344% en el Registro Mercantil de la
Provinciz de Madrid, de conformidad a la Ley 3/1994 de 14 de Abril, por la
que se adapta la legislacidén espafiola en materia de entidades de créditoc a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria 77/780/CEE y a lo establecido, en
el Real Decreto 692/1996 de 26 de BAbril, sobre régimen Jjuridice de los
estaplecimientecs financieros de c¢rédito, ha sido transformada la Scciedad en
Establecimiento Financiero de Crédite y cambiada su denominacién por la que
actualmente ostenta, inscrita en el Registro de Entidades de Financiacidn con
el nimero 8.512, que acepta, representada por Dofia Felicidad Marin Bellido,
mayor de edad, casada, de esta vecindad, gue hace usoc del poder que le fue
conferido, mediante escritura otorgada ante el Netario de Madrid Don Gabriel
Baleriola Lucas, el treinta de Mayo de dos mil dos, inscrita en el Registro
Mercantil de dicha Provincia, cuya copia ha tenido a la wvista el Notario
autorizante y considera suficiente; en garantia de un préstamo concedido a
dichos sefiores, y que se ha formalizado de acuerdo a las siguientes
CLAUSULAS: TI.- CLAUSULAS FINANCIERAS.- 1%.~ C(Capital del préstamoc. U.C.I.
entrega a la parte prestataria, la cantidad de CIENTO VEINTICINCO MIL EUROS,
en concepto de préstamo con garantia hipotecaria, por lo que dicha parte
prestataria l¢ declara recibido en el acte del otorgamiento de la escritura
de hipoteca y se obliga a reembolsar diche capital, asi como 1los
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intereses, ... impuestos y cualquiera otros gastos gue se originen por el
presente préstamo, inclusc los derivades de su reclamacién Judicial o
extrajudicial, hastaz su total pago. Al amparo de la Ley 36/2.008, se hace
constar que leos cheques son bancarios y han sido emitidos per Bance Santander
Central Hispano, S.A. 2°.-La parte prestataria se obliga a la devolucidn del
capital prestado mediante el pago de cuatrocientas veinte cuotas mensuales,
en once fracciones temporales y de acuerdo con estas condicicnes: a) Primera
fraccidén temporal.- Comprenderd seis cuotas mensuales, cuyo Importe es
quinientos cuarenta y seis eurcs con ochenta y ocho centimos, y fecha de pago
el cinco de Abril de dos mil siete, y con vencimienteos respectivos el dia
cinco de cada mes o, si este es inhébil, el inmediato anterior habil... b).
Segunda fraccién temporal. Comprenderd sels cuotas mensuales, con un importe
de guinientos cuarenta y sels euros con ochenta y ocho centimos y fecha del
primer page cinco de Octubre de dos mil siete, y con vencimientos respectivos
el dia cinco de cada mes, o si este es inhabil, el inmediato hébil anterior
No obstante si los intereses de la cuota calculada para este periodo segin la
32 Bis, fuesen superiores a la cuocta seflalada para esta fraccidn temporal,
esta ultima se verd incrementada y serd sustituida por una cuota comprensiva
exclusivamente de intereses. c¢). Tercera fraccidén temporal. Comprendera seis
cuctas mensuales, con un impcrte de quinientos ochenta y cuatro eurcs con
ocho centimes y fecha del primer pago cinco de Abril de dos mil ocho, vy con
vencimientcs respectives el dia cinco de cada mes, ¢ si este es inhabil, el
inmediato haébil anterior No obstante si los intereses de la cuota calculada
para este periodo segun la 3* Bis, fuesen superiores a la cuota seflalada para
esta fraccién temporal, esta Ultima se verd incrementada y serd sustituida
por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses. d). Cuarta fraccidn
temporal. Comprendera seis cuotas mensuales, con un importe de quinientos
cchenta y cuatro eurcs con ochenta y tres centimos y fecha del primer pago
cinco de Octubre de dos mil ocho, y con vencimientos respectivos el dia cinco
de cada mes, o si este es inhabil, el inmediato hébil anterior No obstante si
los intereses de la cuota calculada para este periodo segun la 3* Bis, fuesen
superiores a la cuota sefialada para esta fraccién temporal, esta Ultima se
verd incrementada y seréd sustituida por una cuota comprensiva exclusivamente
de intereses. e) Quinta fraccién temporal. Comprenderd seis cuotas mensuales,
con un importe de seiscientcs veintidos euros con setenta y ocho centimos y
fecha del primer pago cinco de Abril de des mil nueve, y con vencimientos
respectives el dia cinco de cada mes, © si este es inhabil, el inmediate
habil anterior No obstante si los intereses de la cuota calculada para este
pericdo segan la 3® Bis, fuesen superiores a la cuota seflalada para esta
fraccién temporal, esta tltima se verd incrementada y sera sustituida por una
cuota comprensiva exclusivamente de intereses. f). Sexta fraccidn temporal.
Comprenderd seis cuotas mensuales, con un importe de seiscientos velntidos
euros con setenta y ocho centimos y fecha del primer pago cinco de Octubre de
dos mil nueve, y con vencimientos respectivos el dia cincc de cada mes, © 351
este es inhabil, el inmediato habil antericr No obstante si los intereses de
la cuota calculada para este periodo segun la 3% Bis, fuesen superiores a la
cucta sefialada para esta fraccién temporal, esta ultima se vera incrementada
y seréd sustituida por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses. g).
Septima fraccién temporal. Comprenderd sels cuotas mensuales, con un importe
de seiscientos sesenta eurcs con setenta y tres centimos y fecha del primer
page cinco de Abril de dos mil diez, y con vencimientos respectives el dia
cince de cada mes, ¢ si este es inhabil, el inmediatce habil anterior No
cbstante si los intereses de la cuota calculada para sste periodo segun la 3°
Bis, fuesen superiores a la cuota sefialada para esta fraccidn temporal, esta
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ultima se verda incrementada y serd sustituida por una cuota comprensiva
exclusivamente de intereses. h). Octava fraccidén temporal. Ccmprendera seis
cuotas mensuales, con un importe de seiscientos sesenta euros con setenta y
tres centimecs y fecha del primer pago cinco de Octubre de dos mil diez, y con
vencimientos respectivos el dia cince de cada mes, ¢ si este es inhabil, el
inmediato hébil anterior No obstante si los intereses de la cuota calculada
para este periodo segtn la 3® Bis, fuesen superiores a la cucta sefialada para
esta fraccidn temporal, esta 0ltima se verd incrementada y serd sustituida
por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses. 1). Novena fraccidn
temporal. Comprenderd sels cuotas mensuales, con un importe de seiscientos
noventa y ocho eurcs con sesenta y ocho centimos y fecha del primer pago
cinco de Abril de dos mil once, y con vencimientos respectivos el dia cinco
de cada mes, o si este es inhabil, el inmediato habil anterior Neo obstante si
los intereses de la cuota calculada para este pericde segin la 3® Bis, fuesen
supericres a la cuota sefialada para esta fraccldén temporal, esta Ultima se
verd incrementada vy serd sustituida por una cuota comprensiva exclusivamente
de intereses. Jj). Decima fraccidén tempcral. Comprendera seis cuotas
mensuales, con un importe de seiscientos noventa y ocho euros con sesenta vy
ocho centimos y fecha del primer pago cinco de Cctubre de dos mil once, y con
vencimientos respectivos el dia cinco de cada mes, o si este es inhabil, el
inmediate habkil antericr No obstante si los intereses de la cuota calculada
para este periodo segin la 3® Bis, fuesen superiores a la cuota sefialada para
esta fraccidn temporal, esta Ultima se wvera incrementada y serd sustituida
por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses, k) Undecima fraccidn
temporal. Esta fraccién comprenderéd las restantes trescientas sesenta cuotas
mensuales de duracién del préstamo, y durante la misma el importe de las
cuotas de amortizacidn se determinard de acuerdo con estas condiciones: A
partir de la cuota mensual numero sesenta y uno, el importe de la cuota
mensual se volvera a calcular para cada periodo de conformidad con el tipo de
interés que resulte segin la estipulacidén 3® Bis y el capital pendiente a
dicha fecha, de manera que el mismo sea totalmente reembolsado durante el
resto del plazo pactado. La cucta resultante del nuevo calculo vencera los
dias cinco o inmediato héabil anterior si este es inhéabil, del mes de Octubre
y Abril... Opcién de conversion a un préstamo con cucota revisable. La parte
prestataria tiene la opcidén de convertir el préstamo con cucta exclusiva de
intereses durante sesenta cuotas, en un préstamo con cuota revisakle en las
fechas de revisién del tipo de interés. De acogerse a esta opcidn, el importe
de la cuota se reclaculard de conformidad con el nueve tipo de interés
aplicable a dicha fecha, segin la 3* Bis y el capital pendiente, de manera
que el mismc sea totalmente reembolsado durante el resto del plazo pactado.
Una vez qgue la parte prestataria se haya acogide a esta opcidén, se mantendra
en esta modalidad hasta la completa amortizacidn del préstamo. La peticiédn de
esta conversién deberid ponerse en conocimiente de U.C.I., comc minimo con
guince dias de antelacidén a la fecha de vencimiento de la cucta en gue se
pueda ejercitar dicha opcién. E1l importe de las cuctas mensuales sera
adeudado en la cuenta corriente de Santander Central Hispano nuamero
2690903851 de la Agencia 0466 de Madrid. Imputacién de pagos:... Amortizacisdn
anticipada.... 3*.- Intereses ordinarics.- El capital del préstame devengara
intereses ordinarios desde el momento de su entrega de acuerdo con lo
establecido en esta cléusula. 1°.- El tipo de interés ordinario aplicable al
préstamo serd determinado durante el periodo inicial que comprende desde la
fecha del otorgamiento de la escritura de hipoteca hasta el dia cinco de
Septiembre de dos mil siete o, el hédbil antericr si es inhdbil, y después se
convertird en variable de acuerdo con las condiclones pactadas en la
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astipulacién tercera bis. 2°.- Durante el periodo inicial de duracién del
préstamo, el mismo es a tipo determinado estableciendose al cinco con
veinticineo por ciente nominal anual... 3°. Los intereses ordinarios

aplicables al préstamo, comenzaran a devengarse partir de la fecha del
otorgamiento de la escritura de hipoteca, <¢on cardcter mensual, el diaz cinco
de cada mes o inmediatoc habil anterior, si éste es inhabil, salvo el primer
devengo que tendrd lugar siempre el dia cince. El importe de los intereses
devengados mensualmente se obtendrd multiplicande el capital pendiente el dia
de calculec por el tipo de interés nominal vigente y dividiendo su resultado

por mil doscientos. Para el periodo transcurride desde la fecha del
otorgamiento de la escritura de hipoteca hasta la fecha de vencimiento de la
primera cuota, el importe de los intereses devengados se obtendra

multiplicando el capital pendiente al dia de célculo por el tipo de interés
nominal vigente vy por el numero de dias del periocdo y dividiendc su resultado
por treinta y seis mil. En el caso de que el capital pendiente variase dentro
del periode de cédlculo, se aplicard una de las dos formulas antericres, en
funcién del periode en que se produzca, a cada trame de capital pendiente
censtante, prorrateandose respecto de la duracién del periodo y sumandose los
intereses devengados en cada tramo, para obtener los intereses aplicables al
periodo que corresponda. 3* Bis. Transcurrido el periodo inicial a tipo fijo,
el tipc de interés se convertira en variable y su determinacién se realizara
de acuerdo con las reglas gue a continuacidn se sefialan. 1.- Definicidn del
tipc de interés aplicable.- El tipo de interés nominal anual aplicable al
capital dispuesto y pendiente de amcrtizar, durante este periodo se
determinari mediante la adicién al walor que represente el tipo de interés de
referencia definido en el apartado siguiente, de un margen constante de 1,00
puntos. El tipo que resulte se considerard nominal a todos los efectos. 2.
Identificacién del tipo de interés de referencla. a.- Definicidn del tipo de
interés de referencia. El tipo de interés de referencia serd el "Tipo medio
de los préstamos hipotecarios a més de tres afios de las Cajas de Ahorro".
Dicha referencia es definida en el numerc 2 del Anexo VIII de la Circular
5/94 del Banco de Espafiza. La referencia que servird de base para la revisidn
serd el correspondiente al mes de Agosto y Febrero inmediatamente anterior.
La revisioén del tipo de interés se llevard a cabo cada afo el dia cince del
mes de Septiembre y Marzo, o el habil anterior, si es inhabil. b.- Indice o
tipo de interés de referencia sustitutivo.- Para el supuesto de que la
referencia definida en el apartado a) no pudiera aplicarse por cualguiera
causa, las partes convienen en gue se utilizard el siguiente catidlogo de
indices o tipos de referencia sustitutiveos: En primer lugar, el "Tipo Medio
de los préstamcs hipctecarics a mas de tres afios para adquisicidn de Vivienda
Libre, concedide por el conjunto de Entidades™, publicada mensualmente por el
Banco de Espafia en el B.0.E. y definida en Anexo VIII, apartado 3 de la
circular del Banco de Espafia antes referida. La referencia que servira de
base serd la media del mes antericr al de la fecha de revisién del tipo de
interés que se sefiala en el Anexo I, es decir el mes de Agosto y Febrero. En
segunde lugar, si tampoco pudiera aplicarse esta referencia por su falta de
publicacién, se utilizard la equiparable que publigue el Banco de Espaiia,
Ministerio de Ecconomia y Hacienda o Instituciones piblicas o privadas de la
Unién Econémica Monetaria por este orden. En cualguier caso el procedimiento
para el calculo serd el definide en el apartado 1 de esta estipulacién. 3.
Comunicacioén a la parte prestataria del tipo de interés aplicable. Dado que
el tipo de referencia pactado es oficial, no seré necesaria la comunicacién
del mismo a la parte prestataria, quien tendréd conocimientc de dicho tipo de
referencia mediante la publicacién gue el Banco de Espafia efectia en el
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Boletin Oficial del Estado mensualmente. 4. Limite de aumento del tipo de
interés a efectos  Thipotecarios.—- A efectos meramente hipotecarios se
establece expresamente qgue el aumentc del tipce de interés ordinario tendréa
comc limite el diecicoche por ciento, sin perjuicic de que, dentrc del
caricter obligacional de este contrato pueda rebasarse dicheo limite. 4*....
5*.... 6%, Intereses de demora y resolucidn anticipada. A. Intereses de
demora. Las obligaciones dinerarias de Jla parte prestataria derivadas del
préstamo, vencidas y no satisfechas devengardn intereses de demora de acuerdo
con  las sigulentes condiciones: 1°. Las cuctas vencidas e impagadas
devengaran desde su vencimiento intereses de demora calculades al tipe del
dieciocho por ciento, aplicable sobre cada cuota vencida e impagada. 2°. En
el supuesto de que, por el incumplimiento de la parte prestataria, UCI
declare vencido anticipadamente la totalidad del capital pendiente de pago,
el tipo de interés de demora serd del dieciocho por ciento, aplicable sobre
la totalidad de dicho capital pendiente y gue se devengard desde la fecha del
vencimiento anticipadc hasta la del page efectivo de la deuda pendiente. 3°.
En los dos supuestos mencicnados en los nameros anteriores, el interés de
demora se liquidaréd diariamente multiplicando el capital pendiente por el
tipo de interés de demcra y dividiendolc por trescientcs sesenta con el fin
de transformar el tipo de interés anual en un tipe diario. 4°.... B.
RESOLUCION ANTICIPADA.- a). No obstante el vencimiento pactado, el acreedor
hipotecaric podrd declarar vencido de plenc derecho el préstamo y hacer
exigibles la totalidad de las cbligacicnes de pago contraldas por la parte
prestatarla, cuando ésta no satisfaciera alguna de las cuotas de interés o de
amortizacién pactadas y ademas por las siguientes causas: 1°.... 2°. ...
3°... 4°. 8i gravasen la finca, en la fecha del otorgamiento de la escritura
de hipoteca, cargas no consignadas en la misma. 5°.... €°.... 7°.... 8°....
b}.... II.- CLAUSULAS NO FINANCIERAS.- 7°.- Obligacicnes de la parte
prestataria y de la parte hipotecante.- 1.... 2.- Pagar las contribucicnes e
impuestos que graven a la misma en el presente y en el futurc. No cbstante el
acreedor hipotecario podra abonar directamente los mismes, en cuyo caso
tendréd accidén para reclamar su importe a la parte prestataria hipotecante.
3.- No arrendar las fincas hipotecadas a terceros si el contrato no
contuviese clausula védlida de estabilizacién con arreglo al Indice de Precios
al Consumo © que, aun conteniéndola, la renta anual capitalizada al tanto por
ciento que resulte de multiplicar el tipo de interés legal del dinero por
1,5, no cubra la total responsabilidad asegurada o bien que, aun cubriendoc
dicha responsabilidad, se realice en condiciones perjudiciales para U.C.I.,
en los términcs que establecen los articulos 117 de la Ley Hipotecaria y 219
parrafo 2° del Reglamento Hipotecario. A estos efectes, el prestatarioc se
obliga a comunicar a Unidn de Créditc Inmobiliarios, S.A., Establecimiento
Financierc de Crédito cualquier c¢ontrate de arrendamiento concertado con
posterioridad a la constitucién de la hipoteca, con indicacién de la fecha,
datos de identificacién del arrendatario y renta pactada vy clausula de
estabilizacidédn. El incumplimiento de las cobligaciones asumidas en este namero
dara derecho al acreedor hipotecario, no séloc a dar por vencido el crédito,
sinoe a impugnar el arrendamiento contratado, todo ellec de acuerdo con la
Rescolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariade de 27 de
Enerc de 1.986. 4. Tener asegurada la finca hipctecada contra el riesgo de
dafics incendio y catéastrofes. 5... 8%*. Don Pablo Jose Varo Marin y Dofla Sonia
Vaquero Jimenez, ademas de la responsabilidad personal de la parte
prestataria, constituye HIPOTECA a favor de Unidén de Créditos Inmobiliarios,
S.A., sobre esta finca que responderd de la devolucidédn del capital prestado
por importe de CIENTO VEINTICINCO MIL EUROS; de la cantidad maxima de

N CEERALR AR A AR YW/ REGISTRADORES ORG Pag. 8 de 12

C.5.V.: 21402027E7CDY96CC



.8.V.: 21402027E7CD96CC

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

veintides mil quinientos euros, por intereses ordinarios o remuneratorios de
un afic al tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; de la cantidad
méxima de sesenta y siete mil quinientos euros, por intereses de demora o
indemnizatorics de tres afios al dieciocho por ciento, tipe fijado como limite
a efectos hipotecarios; de la cantidad maxima de dieciochoe mil setecientos
cincuenta euros, para costas y gastos de ejecucidn judicial o extrajudicial,
y de la cantidad de seis mil doscientos cincuenta euros, por otros gastos
debidos gue, siendo de cuenta de la parte hipotecante, hayan sido suplidos
por el acreedor hipotecario, de acuerdo con lo pactade en la escritura y que
estén relacionados con la conservacién de la garantla, tales como impuestos,
tasas, arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad. 9%. Extensién de la
hipoteca.- La hipoteca se extiende a cuantos elementocs no descritos se
encuentren en la £finca hipotecada y, en concrete, dejando a salvo lo
dispuesto en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria, a cuanto establecen los
articules 1098, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria, 215 del Reglamento
Hipotecario y 334 del Cdédigo Civil. Ademds se extenderd a las mejoras, obras
y edificiones gque se contengan en las fincas hipotecadas, incluso a los
edificics o construcciones de nueva planta y lcs bienes de naturaleza mueble
incorporados a la misma de una manera permanente....10*.- Ejecucidn
Judicial.- En caso de incumplimiento, U.C.I. podra utilizar a su eleccidn el
procedimiento ordinario de ejecucidédn establecido en el Titule IV del Libro
IIT de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades previstas en el
Capitulo V, y la venta extrajudicial pactada en la estipulacién undécima vy
prevista en el articulo 129 de La Ley Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236-a a
236-6 del Reglamento Hipotecarie. A los efectos prevenidos en el articulo 682
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, los interesados tasan la finca hipotecada
en la cantidad de doscientos cuarenta mil euros. Asimismo, a los efectos
prevenidos en dicho articulo 682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la partes
hipotecante A% prestataria, sefala a efectos de reguerimientos Vi
netificacicnes en casc de ejecucién, 1la finca hipotecada. Las partes
convienen gue U.C.I. podréd determinar el vencimiento total del préstamo en
caso de falta de pago de algunc de los plazos diferentes, segun lo estipulado
en el articulo 693 apartado 2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Se designa
mandatario de la parte deudcra para gque la represente en su dia en la venta
de la finca al acreedor hipotecarioc. A los efectos del articulo 572 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, las partes convienen gque, en caso de ejecucidn
judicial, seréd cantidad liguida y exigible la gque resulte de la certificacién
expedida por el acreedeor hipotecario, acreditativa del saldo adeudado por el
prestatario en el momento del incumplimiento, con especificacidén de sus
respectivos conceptocs. Dicha certificacidn, intervenida por fedatario
publico, contendrd un extracto de la cuenta del prestatario y le serd
notificado judicial o notarialmente, en cumplimiento del articulo 153 de 1a
Ley Hipotecaria, pudiendo aquél alegar en la misma forma y dentro de los ocho
dias siguientes, error o falsedad. La cantidad exigible resultante de la
liquidacién se notificara previamente el ejecutado. 112, Ejecucidn
extrajudicial: De acuerde con lec establecido en el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236~a a 236-o0 del Reglamento Hipotecario, ambas
partes pactan expresamente que, en caso de falta de cumplimiento de la
obligacidédn garantizada, U.C.I. podrd utilizar, a su eleccién, ademas del
procedimiento a gque se refiere la estipulacidn décima, la venta extrajudicial
del bien hipotecado, conforme al articulo 1.858 del Cdédigo Civil. A efectos
de dicho procedimiento, se establece expresamente como domicilio a efectos de
nectificaciones y como valor de tasacidén a efectos de subasta, los indicados
en la c¢lausula anterior, designandc la parte hipotecante a U.C.I. como
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mandatario para gque le represente, en su dia, en el otorgamiento de la
escritura de venta, todo ello de acuerdo con el referideo articulo 234 del
Reglamentc Hipotecario. 12%. Cesién de créditc.-%1l acreedor hipotecario podra
ceder el crédito que se deriva de este contrato a un tercero, o emitir una
participacién hipotecaria que lo represente, sin necesidad de notificacidn de
la cesién al prestatario quien renuncia expresamente a este derecho. 137%...
14%.. Cualquier personaz deudora del presente préstamo estéd obligada a su pago
y al cumplimiento de las obligaciones determinadas en este contrato
solidariamente. El créditc de acreedor hipotecario es indivisible, incluso
ante cualquier heredero de un deudor. 15*... 16*... 17%... En su virtud
INSCRIBO a favor de la UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERC DE CREDITO su derecho de hipoteca sobre esta
finca, en les Lérminos expresados, con el pacto de resolucién y vencimiento
anticipado relacionado. Asi resulta del Registro y de escritura otcrgada en
Cordoba, el veintitres de Febrero dltimo, ante su Netario Don Rafael Diaz
Vieito Pielagos, de la que se presentd comunicacién a las diecisiete vy
cincuenta y nueve del mismo dia aportandose primera copiz el ocho del pasado
mes de Marzo, siendec retirada y devuelta el veinte de dicho mes, asienteo 355,
Diario 20. Pagado el Impuesto por autoliguidacién y archivada carta de pago.
Cordoba, dos de Abril de dos mil siete. »

Con una anotacién de embargo ejecutivo a favor de CAIXABANK S.A., en
reclamacidén de QUINCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y UN
CENTIMOS de principal, mé&s CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS CON
VEINTINUEVE CENTIMOS presupuestadcs para intereses y costas., practicade en
virtud de lo ordenadec en un mandamiento librade el dia diez de septiembre de dos
mil diecinueve por el Juzgado de Primera Instancia Numero Nueve de Cérdoba, a
resultas del procedimiento: Ejecucidén de titules ne judiciales numero 111/201%.
Anoctacidn letra C. Expedida certificacién de dominic y cargas de fecha 4 de
octubre de 2021 conforme al articulo 656 de la LEC, en virtud de lo ordenado en
un mandamiento librade por el Juzgado de Primera Instancia Namerc Nueve de
Cérdoba, procedimiento de ejecucidén de titulos no judiciales nomere 111/2019.
PRORROGADA dicha anotacidén preventiva de embargo letra C por un pericodo de
cuatro afos computados desde la fecha de expediciédn de certificacién de dominio
y cargas,-4 de octubre de 2021- conforme a lo indicado por el Tribunal Supremo
en Sentencia numero 237/2.021 de 4 de mayo, conforme a la cual “la solicitud de
la certificacién de cargas opera como una peticidn limplicita de prdérroga de
cuatro afivs, a contar desde el momentc de la emisidn de la certificacidn y lIa
extensidn de la preceptiva nota marginal”.

AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ahos, a partir de
hoy, al pago de las liguidaciones gque puedan girarse por ¢l Impuesto scobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Exenta de pago.
Cérdoba, cince de noviembre del afico dos mil diecinueve,
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CUARTQ: Con fecha de hoy se ha extendido al margen de la inscripecidn 9%, de la
finca 15709, nota de expedicién de esta certificacidén de cargas a que se refiere
el articulc 688 de la L.E.C.

QUINTO: La Certificacién acredita fehacientemente el contenidc de los asientos
del Registro y, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes o
derechos a los que se refiere. (Art® 225 L.H.).

Y no existiendo en el Diario ni bajo indicados numeros de finca en los
Libros de inscripciones, ningln otro asiento vigente que sea contradicterioc con
lo expresadeo, expide la presente, que firme y sello en Cérdoba.

DILIGENCIA para hacer constar gue con esta fecha se COMUNICA por correo
con acuse de recibo la expedicién de la certificacién anterior, conforme al
articulo 689,2 y 659 de la Ley de Enjuiciamiente Civil a los titulares de
derechos posteriores, segin duplicado gque con el nimero 13 dejo archivado en el
correspondiente legajo. Cérdeba, fecha anterior.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que constaz en el encabezado
del documentc. Para més informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones ascciadas v en su caso facturacidén del
mismo, asl come dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismc que puede incluir 1la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el eijercicio de
poderes plblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspendientes, asi como para la ejecucién del servicic sclicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejerciclo de determinados derechos, por lo gue se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Paraz lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidn de datos, ccmo se indica en el
detalle de la informacidn adicicnal. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidédn de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiente registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datcs disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datoes.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarics. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gque proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
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Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible ern
https://www.registradores.org/politica—de—privacidad—servicios—registrales, en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

lLa informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se sclicité la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesiédn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los
Registros y del Notariade de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos gue constan en la informacién registral a ficheros o
bases informidticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documente ha sido Ffirmade con firma electrénica cualificada por MANUEL FUENTES DEL RIC
ragistrador/a accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°3 DE CORDOBA a dia veinte de junio del dos
mil veinticuatro.

*) C.8.V. : 21402027E7CD3S6CC

Serviecio Web de Verificaeién: https://sede.registradores.org/esv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Segurc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
aelectronicos del érgane u organismo publice emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentes publicos emitidos por medios electrénicoes y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que inecluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a leos archivos electrénicos del érganc u Organismo pdblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Pablicas.).
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