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; Juzgado de Primera Instancia N° 4 de Torrevieja
ADMINISTRACION Calle PATRICIO ZAMMIT. 30 . 03182, Torrevieja, Tlfno. 966926341, Fax: 966926334, Correo  electronico:

DE JUSTICIA Trin03_aliwgva.es
N.L.G: 0313342120220004865
Tipo y nimero de procedimiento: Ejecucioén hipotecaria 981/2022. & . &:
. Materia: Obligaciones % o"’e ©
' ' = R, o, "ﬂ.
Demandante D. /D* .BANCO DE SABADELL SA ). W/,- "\ o;,
c &
Abogado/a: % ar /6'9 °’>f'/ é"a"‘:&
Procurador/a: D. FRANCISCO LUIS ESQUER MONTOYA qe'f?g 33, pf,,_‘ “oy,
r > i
Demandado D. JURGEN JOHANNES FELDHAUS e / C’
Abogado/a: ““v
Procurador/a:
MANDAMIENTO AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALMORADI
Letrado de la Administracion de Justicia: D./D* . MELODIE PALAZON CANO Al Sr/a
Registrador/a de la Propiedad hago saber: Que en esta oficina judicial y con el n.° 981/2022
" se tramita proceso de ejecucion hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y
2 siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil. a instancia de BANCO DE SABADELL
¢ ‘ SA con Cif A08000143 y domicilio en AVENI OSCAR ESPLA 37 03007 AlicanteAlacant

¥ e | ¢ | ALICANTE contra D./D." JURGEN JOHANNES FELDHAUS con Indocumentado 3
a5 5 domicilio en CALLE HUELVA URB DONA PEPA EDIF LATINO 27 03170 Rojales
ALICANTE. sobre reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria de 97.036.31 euros mas
19232 de intereses y costas, en el que se ha acordado dirigirle el presente a fin de que expida
y remita a esta Oficina judicial certificacion acreditativa de los siguientes extremos:

DESCRIPCION: URBANA. En el conjunto de edificaciones denominado "LATINO"
en la parcela conocida como M.21 del Proyecto de Reparcelacion del Sector SN-8

- (Lo Marabu-Este) denominado comercialmente “"Urbanizacion Dofia Pepa |l segun el
2 Plan General de ordenacion urbana de Rojales. Vivienda unifamiliar de dos
% plantas, tipo duplex, que se comunican entre si por medio de escalera interior,
€ modelo  "Lola", sedalada con el ndmero 27, Tiene una superficie construida en
- planta baja de cincuenta y nueve metros cuadrados, siendo la total construida de

ciento un metros metros cuadrados, teniendo ademas un jardin de sesenta y cinco
metros cuadrados. Linda: derecha entrando-Sur, vivienda numero 28, izquierda-
\\ Norte, con vivienda numero 26, frente-Oeste, con zonas de acceso, y fondo-Este,
\ franja de terreno para aguas pluviales. Es el departamento nimero VEINTIDOS de

la finca 16279 del mismo ayuntamiento, en la que le corresponde una cuota de
GENERALITAT participacion de un entero y sesenta y dos centésimas de entero por ciento.

VALENCIANA Declarado el final de gbra.

FINCA REGISTRAL 17824. TOMO 2137, LIBRO 217, FOLIO 140,

- La titularidad del dominio y demads derechos reales del bien hipotecado.

- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o. en su caso, que se halla
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 |a parte ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en
Ciones que aparecieren en el Registro.

r del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o. en su
1es que aparecieren en ¢l Registro.

s sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

embre de 2024,

DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

i a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
1rse a cabo previa disociacion de los datos de carderer personal yue el mismo
intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
imas o perjudicados. cuando proceda,

a resolucton, v en los documentos adjuntos a la misma, no podran ser cedidos.
Los en las leyes
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MARIA LEONOR RODRIGUEZ SANCHEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE ALMORADI (ALICANTE), TRIBUNAL SUPERIOR
DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONCMA VALENCIANA.

CERTIFICA: Que en vista del mandamiento que precede, expedido
por el Juzgado de Primera Instancia Numero Cuatro de Torrevieja, el
dia quince de noviembre de dos mil veinticuatro, en Ejecucién
Hipotecaria 981/2022, cuya presentacién motivé la entrada numero
12.473, presentada bajo el Asiento 3661 del Diario 2024, he
examinado los libros del Archivo del Registro a mi cargo y de los
mismos resulta, en cuanto a la finca registral 17.824 de Rojales
(Cédigo Registral 03057000773325):

PRIMERO: La FINCA NUMERO 17824 DE ROJALES est& inscrita con la
siguiente descripcidén segun la inscripcidén 22: URBANA: DEPARTAMENTO
VEINTIDOS. Vivienda Unifamiliar de dos plantas, tipo diplex, que se
comunican entre si por medio de escalera interior, modelo "Lola",
sefialada con el numero 27, en el conjunto de edificaciones
denominado "LATINO", en la parcela conocida como M.2.1 del Proyecto
de Reparcelacién del Sector SN-6 (Lo Marabu-Este) denominado
comercialmente "Urbanizacién Dofia Pepa II, segin el Plan General de
ordenacién urbana de Rojales. Tiene una superficie construida en
planta baja de cincuenta y nueve metros cuadrados, siendo la total
construida de ciento un metros cuadrados, teniendo ademas un jardin
de sesenta y cinco metros cuadrados. Linda: derecha entrando-sur,
vivienda numero 28; izquierda-norte, con vivienda nimero 26; frente-
oeste, con zonas de acceso; y fondo-este, franja de terreno para
aguas pluviales. Cuota: 1,62%. Forma parte de 1la propiedad
horizontal constituida sobre la finca 16279 del mismo ayuntamiento
en la que le corresponde el numero de orden y cuota indicados. No se
presenta la referencia catastral. Declarado el final de obra.

La constancia registral de la Referencia Catastral, en su caso,
no implica la extensién de los efectos del principio de legitimacién
a la descripcién fisica y ubicacién de la finca, ni la presuncién de
su correspondencia con la delimitacién geografica de 1la parcela
catastral. Esta finca no estda coordinada graficamente con el
Catastro.

SEGUNDO. Que el pleno dominio de la finca descrita aparece
inscrito a nombre de JURGEN JOHANNES FELDHAUS, mayor de edad, de
nacionalidad alemana y <con N.I.E numero M-0341928-X, para su
patrimonio personal, por titulo de compra, formalizada en escritura
autorizada el dia dieciséis de octubre de dos mil tres, por el
notario de Elche, don Francisco Javier Gardeazabal del Rio, numero
de protocolo 5.436, segun la inscripcién 22, del tomo 2.137, 1libro
217, folio 140 con fecha veinte de noviembre de dos mil tres.

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ROJALES 03057000773325 Pig:1ded
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TERCERO: Esta finca se
vigentes en la actualidad:

1.- HIPOTECA QUE SE EJEC]
fecha veinte de noviembre d
AHORROS DEL MEDITERRANEO, e
S.A, por sucesidén universal,
abril de dos mil veintidés.

- SE ACOMPANA LITERAL DE

ESTE NUMERO, CONSTITUCION Y

EJECUTA, FORMANDO PARTE DE LA PR

- Al margen de la inscripcif

fecha, nota referida a la e
"CERTIFICACION. Expedida cer
instancias del Juzgado de
Torrevieja, en el Procedimi
seguido contra Jurgen Johar
constituida por la inscripci
por la inscripcién 42, en re
Y SEIS EUROS CON TREINTA Y U

TREINTA Y DOS EUROS de iﬁter

disposicién adicional de 1la
funcién social de 1la vivi
notifica a la Consejeria de
del territorio,
mandamiento librado por dich
dos mil veinticuatro, preser
del veintiuno de noviembre
asiento 3661 del diario

mandamiento con su CSV: E

2.- Al margen de la insg

siete de abril de dos mil ¥
FISCAL: Autoliquidado como
adjunta inscripcién, gqueda e

ANOS, contados a partir de di

UTA

la expedicif

haljla afecta a las cargas siguientes,

constituida por la inscripcién 3% en
e dps mil tres, a favor de la CAJA DE
insfrita a favor del BANCO DE SABADELL,
poy la inscripcién 4*® de fecha cinco de

AS INSCRIPCION 3 Y 4° DE LA FINCA DE
FUSION SOCIETARIA DE LA HIPOTECA QUE SE
ESENTE CERTIFICACION.

82 aparece extendida, con esta misma
licién de la presente certificacién:
i a
Instancia numero Cuatro de
de Ejecucién Hipotecaria 981/2022
referente a la hipoteca
e inscrita la fusidén societarias

N CENTIMOS mas DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS
ses y costas. De acuerdo con la

Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la
end de la Comunidad Valenciana, se
Vivlienda, obras Publicas y Vertebracidn

Asi resulta de
noviembre de

2024 Comprobada la autenticidad del
Se9l...... N1PF Almoradi, a nueve de
rip¢ién 32, aparece extendida con fecha

nota seguin la cual: AFECCION
el documento de la

liquidaciones que, en su ca
Transmisiones Patrimoniales

3.~ Al margen de la insqgripg¢ién 42,

cinco de abril de dos mil
FISCAL:
adjunta inscripciédén, queda
ANOS, contados a partir de
liquidaciones que, en su ca
Transmisiones Patrimoniales y

CUARTO. Documentos prese
finca de la gque se certif
despacho.

QUINTO: Que a los efecto
Ley de Enjuiciamiento Civil
constar:

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ROJALES 030570007
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idés, nota segin la cual: AFECCION
to/no sujeto, el documento de la
finca afecta durante el plazo de 5
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° A
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Y
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1°.- Que la resefiada hipoteca de la inscripcién 3°, e inscrita a
favor del BANCO DE SABADELL, S.A, por sucesidén universal, segun la
inscripcién 4?2, se encuentra subsistente y sin cancelar.

2°.- Que no existen titulares de derechos contenidos en asientos
posteriores a la hipoteca que se ejecuta.

Y PARA QUE ASI CONSTE, se expide la presente certificacidn
continuada, a la que acompafia literal de las inscripciones 3% y 42
de la finca 17824 de Rojales, formando parte de esta certificacién,
que firmo en Almoradi, a fecha del sello electrdénico que sigue.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccidén de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidn
de estos datos (en adelante, RGPD), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y
serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de
Seguridad Juridica y Fe Piublica de 17 de febrero de 1998, el titular
de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informadeo, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas
o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o
bienes. -

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo
a los criterios establecidos en la legislacidn registral,
resoluciones de la DDireccidén General de Seguridad Juridica y Fe
Publica e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un
tiempo superior a los 1indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la
existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ROJALES 03057000773325 Pag: 3de 4
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- La informacidn puesta a su di
tiene cardcter intransferible

utilizarse para la finalidad po
Queda prohibida la transmision
usuario a cualgquier otra persona
- De conformidad con la Inst
Seguridad Juridica y Fe Publi
prohibida la incorporacidén d
informacidén registral a fiche
consulta individualizada de pe
expresando la fuente de proceder

En cuanto resulte compatible col
al Registro, se reconoce a los
rectificacidén, supresidn, | opg
establecidos en el RGPD citado,
escrito a la direccidén del Re€
podrd reclamar ante la Agenci
(AEPD) : www.agpd.es. Sin perjt
ponerse en contacto con el d
Registro, dirigiendo un escrito

sposicidn es para su uso exclusivo y
y confidencial y Unicamente podrad
r la que se solicitdé la informacidn.
o cesidén de la informacidn por el
, incluso de manera gratuita.-

ruccién de la Direccidén General de
ca de 17 de febrero de 1998 queda
e los datos que constan en la
ros o bases informdticas para la
rsonas fisicas o juridicas, incluso
cia.-

h la normativa especifica y aplicakble
interesados los derechos de acceso,
sicidén, limitacidén y portabilidad

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
gistro. Del mismo modo, el usuario
a Espafiola de Proteccidén de Datos
1icio de ello, el interesado podrd
clegado de proteccidén de datos del
a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma é
SANCHEZ registrador/a titular de REGISTRO
del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 203070124B5444Al

Servicio Web de Verificacién: https://sede.:

(*) Este documento tiene el caracter de cop
Verificacién permite contrastar la autentic
electrénicos del érgano u organismo publiceo
documentos publicos emitidos por medios el
consideracién de copias auténticas siempre

electrénicamente u otros sistemas de veri

mediante el acceso a los archivos electrd
27.3 de la Ley 39/2015,
Administraciones Publicas.).

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ROJALES 03057000
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de 1 de octubr

\lectrénica cualificada por MARfA LEONOR RODRIGUEZ
DE LA PROPIEDAD ALMORADI a dia nueve de diciembre

registradores.org/csv

ia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
idad de la copia mediante el acceso a los archivos
emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
ectrénicos y firmados electrénicamente tendran la
que incluyan la impresién de un cédigo generado
ficacién que permitan contrastar su autenticidad
icos del érgano u Organismo publico emisor. (Art.
e, del Procedimiento Administrativo Comin de las
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JURGEN JCHANNES PRLDHAUS, cuyas circunstancias cons en la inscripcién 23, adquiri6 esta
finca por titulo de compra segin la citada inscripcién 28, y constituve hipoteca sobres la
nissa a favor de la CAJA DE AHORROS DRL NRDITERRANEO, Entidad creada por fusién de la que al
efacto ostentaba igual nombre, ¢sto es, la Caja de Ahorros del Maditerréneo, con la Caja de
Ahorros Provincial de Alicante y Valencia, con sede central an Alicante, calle 8an Pernando,
nimero 40; inscrita en el Registro de Cajas de Ahorros de la Comunidad Valenciana con el
nizero 12, en el Banco de BspafSia con el ntmerc 2.090 Y en el Rogistro Mercantil de 1la
Provincia de Alicante al tomo 1358 general, folio 1, hoja ndmero A-9358, inscripcién 13, con
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NOTAS MARGINALES
N\

FINCA N.'.J,l..x&_____.

siguientes: PRIMERA.- Importo del Préstamo.- La Caja de Ahorros del Mediterrdneo, en adelante,
la Caja, concede a JURGEN JOHANNES PRLDHAUS, en lo sucesivo parte prestataria, un préstaro por|
capital de CIENTO VEINYR MIL BUROS, quo la citada parte prestataria declara haber recibido con|
anterioridad. SEGUNDA.~ Amoxtizacién.- La parte prestataria se obliga personalzente a devolver|
el principal del préstamo y a satisfacer los intereses pactados en la estipulacién TERCERA,
en un plazo que inicialmente se fija en DOSCIENTOS CUARENTA CUOTAS (240) MBSES, a contar deadg;
la fecha de la escritura que motiva eate asiento, nediante el pago de cuotas mensuales fijas
couprensivas de capital e intereses, venciendo la primera el dfa 16 de Novienbre de 2.003. La|
féreula utilizada para el cdlculo de la euota de amortisacién constante comprensiva do capital
o intereses (sistena francés) es la que figura en ésta estipulacién en la escritura que motiva
la prosente. Siendo: C: Capital del Préstano. i: Tipo do interés nominal anual (expresado en
tanto por ciento). n: nGmero do perfodes del plagzo de duracién. dp: dfas efectivamente
transcurridos on el perfodo p. m, p: subindices. Podrd verse ol plazo reducido o imcluso
ampliado en funcién de las variaciones del tipo de interds por consecuencia de la revisién
pactada en la eatipulacién TERCERA-BIS. En cualquier caso, nunca tal plaso podré ser superior|
a treinta afios a contar desde el dfa del otorgamiento de la escritura que so dir&, por lo quo|
llegado el venciniento final, la parte prestataria tendré que liquidar {ntaegramente el sal

deudor gue B cue s] préstano. TERCERA.- Intoreses.- La cantidad prestada producir

B AXT0O1O 44 WIS WY
desde la fecha de la escritura quo motiva la presents, en Favor de 1a Caja el Interds nominal
inicial del TRES ENTEROS y SEYENTA ¥ CINCO CENTESIMAS DE ERYERO POR CIENTO ANUAL, devengable|

CERTIFICACICN.- Con fechs de hoy se ha expedido la
cartificacion nGmoro 41772012, que preceptus el articulo
609.02 de 1a Loy do Bnjuiciamtento Civil, cefersnte a la
bipoteca del agiento adjunto, @& inotancia de) Juzgado de
pcimsra Instancia namaro 2 de forceviaja (ANT, MIXTO 4).

i} procedimientor Bjecucion Hipotecaris ndmero 000168/2012.

Aot resulte do mandzniento oxpadido el 3 do Mayo de
2.012, y presentado a lza 13145 horas, ol 24 de Mayo do

2.012, Asiento 287, Disrio 62. Almoradti, o 28 de Mayo do
2,012, ~

CAECELACION LOYA UARGINAL EXPEDICION CERTIFICACION. La
antecinr nots de expedicion da ocertificgaion del acticulo
686.2 de la Ley de Enjulclamiento €ivil, de focha 20 de
nays de 2012, QURDA CANCRLADA por habeton ordenada asi on
euto firee da dieriséis do noviembre de dos ms} veointa,
diotado por el Jucgado do Primera Inotancia noRero Doo d
de loa de ‘Torrevioja, oigutenda procadimianto de
Rjecucitn  Hipotecaria 16872012,  -Ast cesulta do
mondamiento librado el doca de marze de dod ml
vointiuno, por el citado Jurgado, que ha sido presentado
3 lap traos horas y once ainutos del vointitrés de maczo
de dov til vaetntiusn, caunando @l asiento ?13 del diaclu
83. Cowprodbada la autenticidad del mendtanienta con =u
(=14 9?1, 59« ITALXMI =)L FMFRK. Autoliquidsdoe al
impuesto acnhivsda aarta do pago, Almoradi, @ 7 de
abril de 1.

o la forma

que se indica en la estipulacién Segunda. La €6raula utilizada para cbtenor, a partir del tipo
do interés nominal, el importe de los intereses devengados es la siguiente: C x r x t /!
36.000=1; siendo: C=capital pendiente de amortizar; r= nominal anual pactado; i=interés del
recibo; t=ticupo en dias efectivanente transcurridos. TERCERA BIS.- Tipo do Interés Variable.
El interés que debe pagar la parte prestataria en los vencinientos periédicos basta ol dia 1
do Octubre de 2.004, serd el tipo inicialmente pactado. A partir del dfa 17 ds Octubre
2.004, y sucesivamsnte con periodicidad anual durante toda la vida del préstamo, el tipo de
intorés a pagar por el prestatario serd rovisado al alza o a la baja, tomindose como
referencia los fndices oficlales para los préstacos hipotecarios a tipo variable destinados|
a la adquisicién de vivienda: Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mis de tres afios de
la modalidad do CAJAS. .~ Bl findice aplicable serd el que
corresponda al segundo mes anterior a la fecha en que vaya a realizarse la revisién. El tipo
de interés resultante seré el tipo nominal a aplicar, sin decodificar, adicicnando
diferencial de CERO COMA CINCUBNTA {0,50) PUNTOS. Indice de Roferenqin SUSTALHLAVO. 81 el
Banco de Bspafia dejare de publicar aquella roferencia en el B.0.B., la revisién del tipo de
interés que habré de operarse en los vencimientos que se produscan a partir do la siguiente
focha de ofectividad de tal revisién y en las sucesivas, se haréd tomando como referencia los
{ndices oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicién
de vivienda: Tipo medio de los préstamos hipotecarios a ads do tres afios de la modalidad del|
CORJUNTO DE BNTIDADES. Bl fndice aplicable serd el que corresponda al sagundo res anterior a
la focha en que vaya a realizarse la revisién. Bl tipo de interés resultante sord el tipo
nominal a aplicar, sin decodificar, adicionando igual diferencial al previsto para el {ndice
de roferencia inicial. Y, ante la posibilidad do que tanbién dejara de publicarse em dicho
Boletfin la anterior roferencia, el tipo de intorés aplicable al préstamo hasta su cancelacié
serfa el que presente mayor analogia con estos 6 on su defecto el de la dltima revisidn)
practicada. A efectos hipotecariocs la alteracién dol tipo de interés como consecuencia de la
revisién, no podrd ser superior o inferior en cinco puntos al originalmente pactado en aste
contrato. QUINTA.- Gastos.~ Serédn ds cuenta exclusiva de la parte deudora todos cuantos
arbitrios o impuestos graven la finca o puedan crearse durante la vigencia de este contrato,
asf como los gastos, tales como tasaciém, gastos ¥ honorarics de técnicos que puedan
intervenir, asi{ como arancelos notariales ¥ rogistrales relativos a la conatitucién,
zodificacién o cancelacién de la hipoteca, los derivados de la tramitacién de la escritura
ante ol Registro de la Propicdad y tributos ocasionados por la escritura, hasta la inscripcién
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con carfcter complementario, y la péliza y primas dovengadas por la péliza del seguro contra
incendios cuyos conceptos podr§ satisfacer la Caja por cuenta de la parte prestataria, si ésta
no lo hiciere, garantizédndose tales sumas con la cantidad consignada en la estipulacién OCTAVA
para prestaciones accesorias. Igualmente, sersn do cuenta de la parte deudora los gastos de
cancelacién de la hipoteca y todos cuantos se produscan a la Caja, si para conseguir la
ofectividad del pago de lo adeudado hubiera de ejercitarse cualquier accién de procedimiento
Judicial, incluso los honorarios de Letrado y Procurador que utilizare, ain cuando no fuere
preceptiva su intervencién. SEXTA.~ Intoreses do domora.- En caso do impago el interés de
denora serd del VEINTICINCO PCR CIENTO ANUAL. La férnula utilizada para obtener los intereses
de demora es la siguiente: B.r.t/36.000c= d; siendo: B=Base de devengo (capital mis intereses
del recibo vencido). r= tipo do intords de demora; d= domora percibida; t= tiempo en dfas
ofectivanente transcurridos. SRXTA BIS.- No cbatanto el plazo convenido para la duracién del
contrato, la Caja podré dsclarar vencida la obligacién y proceder contra la finca hipotecada
y sinultdneanente contra la parto prestataria si se incunplieran por la misma cualquiera de
las obligaciones contrafidas en la escritura que se dir4, y especialmento en los siguientes
casos: b) La falta de pago a su vencimiento de una cuota coaprensiva de capital e intereses.
c) La falta de pago por la parte hipotecante del Ispuesto de Bienes Inzusbles, asf como sus
recargos, en su caso, establecidos o que so establezcan por el Estado, la Comunidad Auténcma,
la Provincia o el Municipio, sobre la finca hipotecada, o se negasen a acreditar el pago de
eatos recibos o los de las prinas correspondientes al seguro contra incendios cuando le fueren
reclamados. e) El incumplimiento de las obligaciones contrafdas en las estipulaciones Novena
(en su caso) y Décima de esta inscripcién. g) Que en el Registro de la Propjedad apareszcan
cargas, embargos u otres gravémenes distintos a los resofiados en la estipulacién octava de la
escritura que luego se dird, inscritos o anotados con rango preferente a la hipoteca que aquf
se constituye. h) Bl inpago de los gastos de formalizacién y tributos que lleve consigo la
escritura que motiva la presente hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad, y allo
aunque para asogurar su derecho se viere la Caja obligada a suplirlos con cargo a la cantidad
consignada para prestaciones accesorias. SKPTIMA.- Las cantidades que haya do entregar la
parte prestataria, las hard efectivas en ol domicilio de la Caja, Oficina 0421. QCTAVA.- Para
garantizar el saldo dsudor que por capital prosente la cuenta del préstazo hasta CIENTO VEINTR
MIL EURO3; mis sus correspondientes intereses de dos afics al tipo méximo del B'75% anual (el
tipo de alza mixima prevista en la revisién de tipo de interés), que ascienden a la suma de
VEINTIUN NIL EUROS; do un afio de intoreses de demora al 25% ascondente a la suma de TREINTA
MIL RUROS; asf como la cantidad de S8XI8 MIL BUROCS para prestaciones accesorias; y DIECINURVE
MIL DOSCIENTGS TREINTA Y DOS para costas y gastos, siendo pues la Total Responsabilidad
Hipotecaria de CIENTO ROVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DO3 EUROS, la parte prestataria,
ademds de rosponder do forma personal con todos sus biencs presentes y futuros, constituye
prinera hipoteca en favor do la Caja, cuya representacién en este acto la acepta, sobre esta
finca. La presente hipoteca se extiende a cuanto doterminan los artfculos 110 y 111 do la Ley
Hipotecaria, y, en virtud de pacto expreso, a todo lo demds que, segin dichos artfculos, no
serfa objeto de extensién si no mediase este convenio, en especial a las nuevas construcciones
o instalaciones que puedan llevarse a cabo o realizarse en 1o sucesivo sobre la finca gravada,
0 que existiendo en la realidad no hayan sido incluidas adn como obra nueva en su respectiva
descripcién, salvo que la finca hubiera pasado a un tercer poseedor y hayan sido costeadas
aguellas por el nuevo duefic. NOVENA.~ Durante la vigencia de este contrato, la parte dsudora
tendrd asegurado contra el riesgo de incendiocs el inmueble hipotecado por capital que no seré
inferior a CIKCUERTA MIL OCHOCIENTOS OCHENTA BUROS, consintiendo la parte prestataria, si no
lo hiciere, a que lo efectde la Caja por cuenta do aguella, consignindose en todo caso en la
péliza la cldusula de cesién de la indemnizacién en caso de siniestro en favor do la caja
hasta donde alcance para el reintegro de lo que en aguel momento se le adeude por todos los
conceptos por razén del préstavo. La parte deudora depositars en poder de la caja ol ejemplar
do la péliza de soguro, acreditando el pago de las primas a medida que se vayan satisfaciendo,
obligéndose a no rescindir dicha p6liza sin autorizacién expresa de la caja. DECIMA.-La parte
hipotecante se cbliga a conservar el bien dado en garantia, con toda diligencia, y a efectuar
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inprevisto o inesperado ocurriora, que produjera mencscabo en la finca gravada, vendr
obligada a ponarlo en conociniento de la Caja dentro del término de diez dfas. La Caja,
cualquier nomento, tiene derocho a inapeccionar la finca para couprobar el cunplimiento de 1
cbligaciones y pactos del contrato, designando a tal finca a persona perita en la nmateria.
UHDECIMA.- Vencido por cualquier causa e} préstano, para conseguir el cobro de lo que po
todos conceptos se le adeude, podrd la Caja ejercitar las acciones judiciales que proceda
derivadas del contrato con las formalidades exigidas en la Ley, en su caso las que s
requieran especialmente a efectos de soguir accién ejecutiva, bien sea 1a ordinaria o especia
sobre el bien hipotecado, regulada en los artfculos 681 y siguientes de la Ley &
Enjuicianiento Civil y para ello se pacta expresanente por los contratantes: a) Que ol valo
de la finca hipotecada que servird de tipo en la primera subasta asers el de CIENTO HOVENTA
SRIS MIL DOSCIENYOS TREINTA Y DOS EUROS. b) Que el domicilio do la parte dsudora par
cltaciones y requerimientos gerd el do ESTA FINCA. c) Que la parte deudora y en su caso @
hipotecante, confiere desde ahora para entonces a la Caja la posesién y adninistracié
interina de la finca gravada, una vez que hayan transcurrido diez dfas después do hecho si
resultado el requerimiento da pago; o igualnente, para el supuesto de venta oxtrajudicial,

designa cono mandatario suyo para represontarls en la venta de dicha finca a la propia caj

dora;—concu oo 2 shran p 8_con rep

u m.' £) Que la udli b4 vencl exigibo jucio n& la quo refleje la
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contabilidad do la Caja acreditada conforme al artfculo 572 de la Ley de Bnjuicianiento Civil,

y en 1a que el fedatario dejaré constancia de la confornidad de dicho saldo con el que arroje
la contabilidad de la citada Entidad, as{ como que la liquidacién ha sido efectuada de acuerdd
con lo pactado en el contrato. La citada cortificacién se notificaré judicial o notarialmente
a la parte deudora, pudiendo &sta alegar en la misma forma dentro de los ocho dfas siguientes,
error o falsedad, todo ello a efectos do lo previsto en el artficulo 153 de la Loy Hipotecaria.

estipulan la posibilidad de proceder a la venta extrajudicial de la finca hipotecada conformg
al artfculo 1.8%8 del Cédigo civil, para el caso do falta de cunpliniento de la obligacid
garantizada. Dicha venta extrajudicial se realizard ante Notario en los térninos previstos @
ol Roglamento Hipotecario. A estos ofectos se hace especial remisién a lo pactado en lag
cléusulas de esta inscripcién, en cuanto al valor de tasacién de la finca, domicilio pars
notificaciones y requerinmientos y persona ha que ha de representar al hipotecante en 1
escritura de venta. Bn su virtyd provia calificacién de la representacién, INSCRIBO a favo

f CRRANEO su derecho de hipoteca sobre esta finca en las
Ata do la ESCRITURA otorgada en Rojales el dia DIECISEIS D
Notario de Elche Don Prancisco Javier Gadeaszébal del Rfo,
tiecisiete de Octubre de dos mil tres, asieato 2273, Diario
ada carta de pago. Guardamar del Segura, a veinte de

coadiciones expresadas. As
OCTUBRE DE DOS MIL TRES, ante
presentada a las nueve horas \{p
11. Pagada autoliquidacién f§

noviesbre do dos mil tres.-

URBANA: Descrita en las inscripclones 1%. COORDINACION CATASTRO: Rsta finca no eg &
coordinada graticamente con el catastro. CARGAS: Gravada con la hipoteca de la inscripcon
3», y afecta al pago del impuesto, segin nota al margen de la mlsma. TITULAR DERECHO [DE
HIFOTECA: Caja de Ahorrxos del Mediterrdneo, o3 titular registral del darecho de hipoteca e
1a inscripcién 3%, SUCESION UNTVERSAL: Banco Cem, S.A.U., ancedié a la citada Caja en todos
los elementos del activo y pasive que integreban el negocio financiero de la C.A.M., sedin
acuerdo social olovado a publico mediante escritura otorgada ol veintiunc de junlio de dqos
mil once ante el notario de Madrid don Ignacio Paz-Aras Rodriguez, inscrita en el Regisyro
Mercantil de Madrid, a) tomo 2B.388, follo 62, seccién 8%, hoja niumero M-511.2%2,
inscripcién 16*. A su vez, Banco de Sobadell, S.A., domiciliada en sabadell, Plaza de 53qnt
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4 |~ Roc, nimero 20, inscrita en &l Registro Mercantil de Barcelona bajo la hoja registr

“ - TRANSMIY: B-1561, con CIF. A-08000143, adquirié el derecho, mediante sucesioén universal, en virt

| . :H1POTEC) del proceso de fusibén por absorcién por el que la entidad Banco de Sabadell, S.A.

ocupado la posicién juridica de la sociedad absorbida Bance Cam, SAU, saqin escritu
otorgada en Sabadell el tres de diciembre de dos mil doce, ante el notario de Sabadell d
Javjer MicH Giner inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 42.410, fol
214, hoja B-1561, inscripcién 1.733%, REPRESENTACION: En la instancia que se dir&, el ban
estd representado por Eva Maria Serrano Cano, mayor de edad, con domicilio a estos efect
en Alicante, Avenida Oscar Espld, 37, con NIF. 46.709.932-2, en representacién del Banc
facultada en escritura autorizada el veintiuno de noviembre de dos mil diecinueve, por
notario de Barcelona, dofia Ana Lépez-Monis Gallego, protocolo 4.287. ACTA DE INSCRIPCI
En su virtud, inscribo a favor del Banco Cam, S.A.U., y posteriormente al BANCO
SABADELL, S.A., con CIF. A-08000143, el derecho de hipoteca de la inscripcién 3e,

sucesi6tn universal. Asi resulta de la referida escritura otorgada en Sabadell el tres
diciembre de dos mil doce, ante el notario de Sabadell don Javier Micé Giner, y se ha
constar respecto de esta finca, por instancia suscrita on Sabadell, el quince de marzo
dos mil veintidés, firmada por la citada representante, legilimada el veintidés de marzo de
dos mil veintiddés, por e] notario de Terrassa, don Esteban Cuy&s Henche, que se presentd ja
las quince horas y diecisiete minutos, el treinta y uno del mes pasado, asiento 820 ddl
Diario 86. Autoliquidado el impuesto, archivada carta de page. Almoradi, a cinco de abrifl

de dos mil veintidos. ‘/’—\

—




ESQUER
MONTOY
A
FRANCIS
CO LUIS -
74164900
Cc

Firmado
digitalmente por
ESQUER
MONTOYA
FRANCISCO
LUIS -
74164900C.
Fecha:
17/12/2024
10:38:12



ADMINISTRACION
DE JUSTICIA
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VALENCIANA

Seccion Civil del Tribunal de Instancia de Torrevieja.

Plaza n2 4
Calle PATRICIO ZAMMIT, 50 , 03182, Torrevieja, TIfno.: 966926541, Fax: 966926534, Correo
electrénico: Trin05_ali@gva.es

N.1.G: 0313342120220004865
Tipo y numero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 981/2022.
Materia: Obligaciones

Demandante D./D2.BANCO DE SABADELL SA
Abogado/a:
Procurador/a: D.IRENE ORTEGA RUIZ

Demandado D.JURGEN JOHANNES FELDHAUS
Abogado/a:
Procurador/a:

EDICTO

D/D2 MELODIE PALAZON CANO Letrado/a de la Administracion de
Justicia del Juzgado de Primera Instancia n® CUATRO TORREVIEJA

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el
procedimiento Ejecucion Hipotecaria 981/2022 que se sigue en este
Juzgado a instancia de representado por el/la Procurador/a IRENE ORTEGA
RUIZ contra JURGEN JOHANNES FELDHAUS, en reclamacién de 97-036,31 euros
de principal, se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s
finca/s propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS

LOTE: UNICO/
VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 196.232 Euros.

DESCRIPCION DESCRIPCION: URBANA. En el conjunto de
edificaciones denominado "LATINO",

en la parcela conocida como M.2.1 del Proyecto de Reparcelacién del
Sector SN-6

(Lo Marabu-Este) denominado comercialmente "Urbanizacién Dofa
Pepa Il, segunr,

modelo "Lola", sefalada con el niumero 27. Tiene una superficie

Cédigo Seguro de verificacion ES031J00023562-YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-

front/index.faces?cadena=ES031J00023562-YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR MELODIE PALAZON CANO FECHA 05/02/2026
HORA 13:29:48
ID.FIRMA idFirma ES031J00023562- PAGINA 1/10
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construida en

planta baja de cincuenta y nueve metros cuadrados, siendo la total
construida de

ciento un metros metros cuadrados, teniendo ademas un jardin de
sesenta y cinco

metros cuadrados. Linda: derecha entrando-Sur, vivienda numero
28; izquierda-

Norte, con vivienda numero 26; frente-Oeste, con zonas de acceso;
y fondo-Este,

franja de terreno para aguas pluviales. Es el departamento namero
VEINTIDOS de

la finca 16.279 del mismo ayuntamiento, en la que le corresponde
una cuota de

participacion de un entero y sesenta y dos centésimas de entero por
ciento.

Declarado el final de obra

FINCA REGISTRAL NUM. 17824, INSCRITA AL TOMO 2137, LIBRO 217,
FOLIO 140.

SITUACION: CALLE HUELVA, 27, URBANIZACION DONA PEPA, EDIFICIO LATINO.
ROJALES (ALICANTE).

VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO VIVIENDA HABITUAL

La situacién posesoria del inmueble, segln consta en el expediente
judicial, es la siguiente: NO CONSTA

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de
enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido
actualizado a través del siguiente enlace:
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323

A.- REQUISITOS.

De conformidad con la Resolucién de 13 de octubre de 2016, conjunta de la
Direcciéon General de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, y de la Secretaria
General del Tesoro y Politica Financiera, por la que se establecen el procedimiento y las
condiciones para la participacién por via telemdatica en procedimientos de enajenacién de
bienes a través del portal de subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado,
rigen las siguientes condiciones generales:

La utilizacién del procedimiento previsto en dicha Resolucién de 13 de octubre de
2016 se encuentra sujeta a las siguientes condiciones:

1. El licitador interesado en participar telematicamente en los procedimientos de
enajenacion debera:

Cédigo Seguro de verificacion ES031J00023562-YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P.
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a) Disponer de NUmero de Identificacién Fiscal (NIF) y estar identificado en el Censo
de Obligados Tributarios a que se refiere el articulo 3 del Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccién tributaria y de desarrollo de las
normas comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el Real
Decreto 1065/2007, de 27 de julio. Para verificar el cumplimiento de este requisito el
obligado tributario podra acceder a la opcién <Mis datos censales> disponible en la Sede
Electrénica de la Agencia Tributaria.

b) Estar dado de alta como usuario en el Portal de Subastas dependiente de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado (AEBOE).

El alta como usuario a que se refiere el parrafo anterior se efectuard por Internet,
a través de la Sede Electrénica de la AEBOE (www.boe.es). Para ello, y de acuerdo con lo
establecido en el articulo 648.4.2 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
el licitador deberd emplear alguno de los sistemas de firma electrénica, avanzada o
reconocida, previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

c) Ser titular de, al menos, una cuenta abierta en alguna de las entidades de crédito
autorizadas para actuar como colaboradoras en la gestién recaudatoria de la Agencia
Tributaria y que se encuentren adheridas al procedimiento regulado en esta Resolucién.

2. El érgano competente para acordar el procedimiento de enajenacion
debera indicar expresamente, en el anuncio del mismo, que los licitadores
interesados disponen de la posibilidad de participar en los términos previstos
en la presente Resolucioén.

3. Para que los procedimientos administrativos de enajenaciéon de bienes puedan
realizarse en los términos establecidos en esta Resolucién serd imprescindible que esa
posibilidad haya sido habilitada normativamente.

B.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes
requisitos:

19, Identificarse de forma suficiente.

29, Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

39, Estar en posesién de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario
haber depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efectla por los
servicios telematicos de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante
retencién de saldo de cuenta corriente. No estd permitida la participacién mediante aval
bancario. El procedimiento es el previsto por el Real Decreto 1011/2015, de 6 de
noviembre, por el que se regula el procedimiento para formalizar el sistema de
consignaciones en sede electrénica de las cantidades necesarias para tomar parte en las
subastas judiciales y notariales y por la Resolucién de 13 de octubre de 2016, conjunta
de la Direccién General de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, y de la
Secretaria General del Tesoro y Politica Financiera.

http://www.boe.es/boe/dias/2015/11/07/pdfs/BOE-A-2015-12055.pdf

2.-El ejecutante sélo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores,
pudiendo mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad
alguna.
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3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesidn se verificard mediante
comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracién de justicia responsable de la
ejecucién, con asistencia del cesionario, quien deberd aceptarla, y todo ello previa o
simultdneamente al pago o consignaciéon del precio del remate, que deberd hacerse
constar documentalmente. Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los
casos previstos, la adjudicacién del bien o bienes subastados.

C.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electrénica se realizard con sujecién a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electrénica de subastas. Este organismo tiene
habilitado el teléfono 911114000 para prestar asistencia respecto a las condiciones del
depésito para intervenir, dindmica de la subasta y funcionalidades para los interesados y
postores. Cada subasta estd dotada con un ndmero de identificacién Unico asignado al
expediente en que se ha acordado, cualquiera que sea el nimero de lotes de los que esté
compuesta. El Portal efectuard la numeracién de los lotes formados.

2.2 La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento
en gue se haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el
procedimiento de ejecucién, su nimero de identificacién y clase, asi como la direccién
electrénica que corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producird una vez se
haya efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté
exenta. El coste de la publicacién serd incluible en la tasacién de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electrénicas con
sujecién a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas
reglas que le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informard durante su
celebracién de la existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electrénica, los interesados deben estar
dados de alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos
seguros de identificacién y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley
59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrdnica, de forma que en todo caso exista una
plena identificacién de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas
mediante mecanismos seguros de identificacion y firma electrénicos e incluird
necesariamente todos los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes se les
identifica de forma que les permita comparecer como postores en las subastas
dimanantes del procedimiento de ejecucién por ellos iniciado sin necesidad de realizar
consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacién de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacién u otra documentacién
oficial, obtenida directamente por los érganos judiciales o mediante Notario y que a juicio
de aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra
hacerlo el/la letrado/a de la Administracién de justicia por su propia iniciativa, si lo
considera conveniente.
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6.2 Las pujas se enviardn telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolverd un acuse técnico, con inclusién de
un sello de tiempo, del momento exacto de la recepcién de la postura y de su cuantia. El
postor debe también indicar si consiente o no la reserva a que se refiere el pérrafo
segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un
tercero. Son admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya
realizada, entendiéndose en los dos Ultimos supuestos que consienten desde ese
momento la reserva de consignacién y serdn tenidas en cuenta para el supuesto de que
el licitador que haya realizado la puja igual 0 mas alta no consigne finalmente el resto del
precio de adquisicién. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se
preferird la anterior en el tiempo. El portal de subastas sélo publicard la puja mas alta
entre las realizadas hasta ese momento.

D.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
apertura. La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la realizacién de la
Gltima postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento,
aunque ello conlleve la ampliacién del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este
articulo por un méximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracién de justicia tenga
conocimiento de la declaracién de concurso del deudor, suspenderd mediante decreto la
ejecucién y procederd a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado.
Tal circunstancia se comunicard inmediatamente al Portal de Subastas.

2. La suspensién de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo
la liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacién al momento
inmediatamente anterior a la publicacién del anuncio. La reanudacién de la subasta se
realizard mediante una nueva publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se
tratase.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del mismo, el Portal de
Subastas remitira al letrado/a de la Administracién de justicia informacién certificada de
la postura telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y
direccién electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitird
informacién certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la
identidad del postor que la realizé, siempre que este hubiera optado por la reserva de
postura a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4. Terminada la subasta y recibida la informacién, el/la letrado/a de la
Administracién de justicia dejard constancia de la misma, expresando el nombre del mejor
postor y de la postura que formulé.

En ese momento se liberardn o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depdsito como
garantia del cumplimiento de su obligacién y, en su caso, como parte del precio de la
venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depdsitos para
que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate
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en favor de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales,
por el orden cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectué el depdsito con independencia
de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o de la adjudicacién
al acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6. La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses
de un préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta
de pago de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el
deudor, aunque no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante la
consignaciéon de la cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la
fecha de presentacién de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos
del préstamo y los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores
ocasiones siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la liberacién y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados
anteriores, se tasaran las costas, que se calculardn sobre la cuantia de las cuotas
atrasadas abonadas, con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en
la demanda ejecutiva y, una vez satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracién de
Justicia dictard decreto liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo
mismo se acordard cuando el pago lo realice un tercero con el consentimiento del
ejecutante.

E.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL
BIEN SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacién existente
0 gque no existan titulos. Las cargas o gravdmenes anteriores, si los hubiere, al crédito del
actor continuaran subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la
subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de
aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacién registral y, en su caso, la titulacién y demas informacién sobre el
inmueble estard a disposicién de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia
Estatal del Boletin Oficial del Estado.

La certificacién registral, en su caso, podrd consultarse a través del Portal de
Subastas. De toda finca objeto de licitacién se facilitard desde el Registro correspondiente,
a través del Portal de Subastas, la certificacién que se hubiera expedido para dar
comienzo al procedimiento, asi como la informacién registral actualizada a que se refiere
el articulo 667, la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacién
gréfica, urbanistica o medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente
previstos, si ello fuera posible.
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El Portal de Subastas se comunicard, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacién registral electrénica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y serd servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
gréficas, se dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacién al Portal de Subastas antes de la finalizacién de la subasta.

.- Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el
inmueble. Tercer poseedor. La situacién posesoria de la finca, que consta en el
expediente judicial es la que figura en los datos de cada lote subastado. Se puede informar
a la oficina judicial que ha sefialado la subasta si hay otras personas que ocupen el
inmueble. Deberd identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del
procedimiento de ejecucién y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina
judicial que ha sefialado la subasta los titulos 0 documentos que justifiquen su posesién.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare
que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez
gue éste se haya enajenado en la ejecucién. La peticién se tramitard con arreglo a lo
establecido en el apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hard, por
medio de auto no recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes
puedan considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declararg,
también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer
en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder al futuro
adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucién un bien inmueble y después
de haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcién de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo
gue se acordara por el/la letrado/a de la Administracién de justicia sin paralizar el curso
del procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se
considerard, asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio Util de la finca hipotecada o
embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

.- Peticidon de inspeccién del inmueble. Reduccién de la deuda hipotecaria
hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el
periodo de licitacién cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal
inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien estuviere
en la posesién, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién
del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para
facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podrd solicitar al Tribunal una
reduccién de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido
adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal,
atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a
cinco dias, decidird la reduccién de la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

F.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por
ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucién, mediante decreto, el mismo dia o
el dia siguiente, aprobard el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta
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dias, el rematante habrd de consignar en la Cuenta de Depédsitos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las
cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administraciéon de Justicia puede acordar la
subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio
obtenido por alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera
resolver respecto a qué lotes son objeto de aprobacién de remate y adjudicacién teniendo
en cuenta el menor perjuicio que se cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren
posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta,
pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del
precio aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra
pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante
no hiciere uso de este derecho, se aprobard el remate en favor de la mejor de aquellas
posturas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la
subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el
ejecutado, en el plazo de diez dias hdabiles, presentar tercero que mejore la postura
ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun
siendo inferior a dicho importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccién del
derecho del ejecutante.

Tratdndose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor,
transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior,
el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el
70 % de dicho valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
esta cantidad sea superior al 60% de su valor de tasacién y a la mejor postura.

Tratdndose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la
mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la
adjudicacién del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos
los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor
del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del
valor de tasacién o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya
despachado la ejecucién, incluyendo la previsién para intereses y costas.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacién. Denegacién de
la aprobaciéon del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de
tasaciéon o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucién, incluyendo la previsién para intereses y costas, el/la letrado/a de la
Administracién de justicia responsable de la ejecucién, oidas las partes, resolvera sobre
la aprobacién del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta
especialmente la conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacién
por la que se procede, las posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién del remate suponga
para el deudor y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la aprobacién del
remate, dard traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacién de los bienes por
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el 50 por 100 del valor de tasacién, o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos, o el que corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningln postor, el acreedor
puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicaciéon del bien. El plazo comienza a
contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la
adjudicacién por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por
la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hard por importe
igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad
que se le deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien.
Cuando el acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la
letrado/a de la Administracién de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia
del ejecutado..

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de
efectuarla. Sélo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la
subasta reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesién se verificard
mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracién de Justicia responsable
de la ejecucién, con asistencia del cesionario. El cesionario deberd aceptar la cesién,
previa o simultdneamente al pago del precio del remate, que deberd acreditarse
documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar
el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que
se refiere el nimero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante
sobre los inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la
Administracién de Justicia expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién
del remate, aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la
gue se expide. La solicitud suspenderd el plazo para pagar el precio del remate, que se
reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicaciéon del bien subastado. Aprobado el remate y
consignado, cuando proceda, en la cuenta de depédsitos y consignaciones, la diferencia
entre lo depositado y el precio total del remate, se dictard decreto de adjudicacién en el
gue se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas
circunstancias necesarias para la inscripcién con arreglo a la legislacién hipotecaria.

G.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes.
Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesién del inmueble que no se hallare
ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracién de justicia
acordara de inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante
u ocupantes no tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran
ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
guienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticién
deberd efectuarse en el plazo de un afio desde la adquisicion del inmueble por el
rematante o adjudicatario, transcurrido el cual la pretensiéon de desalojo sélo podra
hacerse valer en el juicio que corresponda.

Cédigo Seguro de verificacion ES031J00023562-YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-

front/index.faces?cadena=ES031J00023562-YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR MELODIE PALAZON CANO FECHA 05/02/2026
HORA 13:29:48
ID.FIRMA idFirma ES031J00023562- PAGINA 9/10
YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P



https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES031J00023562-YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P
https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES031J00023562-YQX6X3UYB1B6TRX3UFJ41PZL1PUFJ41PZL1PXD1P

La peticidon de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificard a los

DE JUSTICIA ocupantes indicados por el adquirente, con citacién a una vista que sefalara el/la letrado/a

que corresponda.

cuatro de febrero de dos mil veintiseis.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

\\

GENERALITAT
VALENCIANA

de la Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y
probar lo que consideren oportuno respecto de su situacién. El Tribunal, por medio de
auto, sin ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretard en todo caso si
el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejard a salvo, cualquiera que
fuere su contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en Torrevigja, a
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